DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 29 grudnia 2016 r. Elektronicznie podpisany przez:

Stawomir Parys
Data: 2016-12-29 14:26:45

Poz. 11878

UCHWALA NR XXXVII1/270/2016
RADY MIASTA MARKI

z dnia 21 grudnia 2016 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Marki na lata 2016-2021

Na podstawie art. 4, art. 21 ust. 1 pkt 1, ust. 2 ustawy z dnia 21czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2016.p0z.1610), oraz art.18 ust 2
pkt 15, art. 40 ust 1, 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.Dz.U. z 2016 r.
poz. 446 ze zm.) Rada Miasta Marki uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Marki na
lata 2016 — 2021 zgodnie z zatacznikiem do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Marki.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczaca Rady Miasta Marki:
Anna Grochowska
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXVI11/270/2016
Rady Miasta Marki
z dnia 21 grudnia 2016 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINA MIASTO MARKI NA LATA 2016 - 2021

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegolnych
latach, z podzialem na lokale socjalne, pomieszczenia tymczasowe i pozostale lokale mieszkalne.

§ 1. 1. Z uwagi na obowiazki Gminy wynikajace wprost z obowigzujacych przepiséw prawa celowe jest
podejmowanie przez Gminge Miasto Marki dziatan, aby tworzy¢ warunki do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych cztonkoéw wspolnoty samorzadowej, dlatego tez zaktada sie, ze w okresie obowigzywania
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Marki - w miar¢ mozliwosci
finansowych Gminy i w przypadku pozyskiwania dodatkowych srodkow finansowych beda nastepowac
korzystne zmiany w liczbie lokali tworzacych mieszkaniowy zas6b Gminy.

2. Gmina Miasto Marki bedzie podejmowac wszelkie dzialania celem utrzymania posiadanego zasobu
mieszkaniowego na takim poziomie, aby umozliwial on tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych cztonkdéw wspolnoty samorzadowej, przeznaczajac lokale mieszkalne lub socjalne dla osob
ubiegajacych si¢ o najem lokalu z zasobu Gminy, Ktore spetniajg kryteria okreslone w uchwale dotyczacej
zasad gospodarowania tym zasobem, oczekujg na najem lokalu w oparciu o prawomocny wyrok sadu lub
nabyly uprawnienie do otrzymania lokalu zamiennego w oparciu o odrgbne przepisy.

3. Ograniczone, $rodki finansowe Gminy uniemozliwiajace biezace realizowanie nowego budownictwa
mieszkaniowego, a takze liczba 0sob oczekujacych pomocy poprzez oddanie w najem lokalu mieszkalnego,
powoduja, ze w pierwszych latach obowigzywania Programu realizowana bedzie zasada, iz w pierwszej
kolejnosci wykonywane beda zadania wynikajace dla Gminy wprost z ustawy o ochronie praw lokatorow
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego dotyczace zapewnienia lokali socjalnych, lokali
zamiennych oraz pomieszczen tymczasowych, a kolejno udzielenie pomocy mieszkaniowej innym osobom
speliajacych okre§lone przez Gming warunki do najmu lokalu.

4. Obecng wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Miasto Marki oraz prognozy jego zmian
uwzgledniajace pozyskiwanie nowej liczby lokali do mieszkaniowego zasobu Gminy przedstawia tabela nr 1,
bedaca zalgcznikiem nr 1 do Programu. Na osiagnigcie prognozowanego stanu liczby lokali mieszkalnych na
koniec obowigzywania Programu bezposredni wptyw bedzie mie¢ powstanie okoto 100 nowych lokali
komunalnych, a takze sukcesywne przekwalifikowanie lokali mieszkalnych na lokale socjalne i pomieszczenia
tymczasowe.

5. Szacunkowg prognoze potrzeb mieszkaniowych, ktéra ma bezposredni wptyw na powigkszanie zasobu
mieszkaniowego Gminy Miasto Marki przedstawia tabela nr 2 i tabela nr 2.1, bedace zatacznikiem nr 2
i zalacznikiem nr 3 do Programu.

Na dzien sporzadzenia Programu na lokale mieszkalne z zasobu Gminy na opracowanej liscie oczekuje
16 rodzin, a na lokale socjalne 24 wnioskodawcow. Nalezy zatozyé, ze w kazdym kolejnym roku
obowigzywania Programu ztozonych bedzie okoto 14 nowych wnioskow o przydzial mieszkania komunalnego
i okoto 8 wyrokdéw eksmisyjnych z obowigzkiem oddania w najem lokalu socjalnego. Na oszacowanie potrzeb
mieszkaniowych wptywa rowniez liczba odzyskiwanych co rok srednio 10 lokali mieszkalnych w tym
socjalnych, przekwaterowanie najemcOw z uwagi na stan techniczny zajmowanych lokali i planowane nowe
inwestycje, co przedstawia tabela nr 3, bedgca zatgcznikiem nr 4 do Programu.

6. Powigkszanie mieszkaniowego zasobu Gminy w tym, zasobu lokali socjalnych oraz pomieszczen
tymczasowych w kolejnych latach obowigzywania Programu winno by¢ realizowane w miar¢ mozliwosci
w szczegolnosci przez:

1) nowe budownictwo komunalne realizowane w ramach witasnych srodkéw finansowych, w tym réwniez
z wykorzystaniem srodkow przeznaczonych na ten cel w budzecie Panstwa, a takze w ramach partnerstwa
publiczno-prywatnego lub koncesji na roboty budowlane;
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2) adaptacje budynkow komunalnych i powierzchni niemieszkalnych na lokale mieszkalne i socjalne;
3) przekwalifikowanie lokali mieszkalnych na lokale socjalne lub pomieszczenia tymczasowe;

4) przejecie budynkow lub lokali na podstawie obowigzujacych przepisow, celem adaptacji na lokale
mieszkalne, socjalne lub pomieszczenia tymczasowe,

5) partycypacje i wynajem w Towarzystwie Budownictwa Spotecznego.

7. Aby skutecznie realizowa¢ zadania, o ktorych mowa w Programie, ktorych celem jest tworzenie
warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowej i zapobieganie
wykluczeniom spotecznym, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wynajmowania lokali od innych wtascicieli lokali
i podnajmowania osobom trzecim, w tym roéwniez dla realizacji prawomocnych wyrokow sadowych wg zasad
okreslonych W ustawie o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

cywilnego.

Rozdziat 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji
wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali z podzialem na kolejne lata.

§ 2. 1. Znajomos$¢ stanu technicznego posiadanych i administrowanych zasobdéw mieszkaniowych oraz
systematyczna kontrola i analiza majaca na celu okreslenie stopnia zuzycia budynkéw umozliwia racjonalne
planowanie remontow 1 ma bezposredni wplyw na wlasciwe zarzadzanie posiadang substancja mieszkaniowa.

2. Poniewaz czynnikami majacymi istotny wptyw na stan techniczny budynkow sa miedzy innymi: wiek
budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia dachu, sposéb utrzymania budynkow, dotychczas wykonane
remonty, konserwacje i sposob uzytkowania budynkow, a przede wszystkim wysokos$¢ srodkow finansowych
przeznaczanych na wykonanie koniecznych remontow i napraw celowym jest systematyczne, zgodne
z przyjetym przez administratora budynkéw harmonogramem - prowadzenie w nich inwestycji i remontow
w takim zakresie, aby nieruchomosci te mogly w okresie obowigzywania Programu osiggna¢ jak najlepszy stan
techniczny.

3. Dla zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia, ktére przyjmuje si¢ za priorytetowe oraz celem
doprowadzenia budynkow do jak najlepszego stanu technicznego, zaklada si¢ dalsza systematyczna poprawe
stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Miasto Marki przyjmujac, iz w pierwszej kolejnosci
usuwane beda stany awaryjne zagrazajace zyciu i bezpieczenstwu mieszkancow i ich mieniu oraz konstrukcji
technicznej budynku, ale jednocze$nie beda podejmowane dzialania podnoszace standard zamieszkania
(modernizacja budynkow).

4. Obecny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Marki oraz stan techniczny zasobu na
koniec obowigzywania Programu przedstawiaja tabele nr 4, 4.1. 1 4.2, bedace zatacznikiem nr 5, nr 6 i nr 7 do
Programu.

5. Celem prowadzonej polityki remontowej nieruchomosci winno by¢:

1) podniesienie stanu technicznego budynkow stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy, poprzez przyjecie
zasady, systematycznego zwiekszania $rodkéw finansowych na remonty tak, aby budynki posiadaty
sprawnie dziatajace instalacje wodociggowe, kanalizacyjne, bezpieczng instalacj¢ elektryczna
odpowiadajaca obecnym wymogom technicznym oraz niskie zuzycie ciepta bedace wynikiem dokonanej
termorenowacji (ocieplenia) budynku;

2) biezace okreSlanie priorytetowych kierunkéw w zakresie remontéw mieszkaniowego zasobu Gminy
zmierzajacych do stalego podnoszenia naktadéw finansowych na remonty, ktére pozwola uniknaé
wydawania $rodkow finansowych na usuwanie stanéw awaryjnych;

3) wyposazenie podmiotéw odpowiedzialnych za stan techniczny zasobu w instrumenty prawne i finansowe
umozliwiajagce podejmowanie odpowiedzialnych decyzji w zakresie kolejnosci wykonywania robot i ich
celowosci.

6. Szczegdlowe potrzeby remontowe nieruchomosci stanowiacych wilasno$¢ i wspotwlasno§¢ Gminy na
kazdy rok kalendarzowy okres$lane beda w oparciu o przeglady stanu technicznego budynkow tak, aby Srodki
finansowe niezbedne dla realizacji konkretnych — najpilniejszych dziatan, mogly zosta¢ zabezpieczone
w budzecie Gminy na kolejny rok.
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7. Analize potrzeb w zakresie nakladéw inwestycyjnych i remontowych oraz szacunkowe potrzeby
finansowe wynikajace ze stanu technicznego budynkéw z podzialem na nieruchomosci stanowigce wlasnosé
1 wspotwlasnos¢ Gminy Miasto Marki przedstawia tabela nr 5, bedaca zalacznikiem nr 8 do Programu.

8. Oceny stanu technicznego budynkéw bedg sporzadzane w kazdym roku kalendarzowym w oparciu
0 przepisy ustawy Prawo budowlane.

9. Za sporzadzenie oceny o ktorej mowa w ust.8 oraz sporzadzenie harmonograméw remontéw budynkow
odpowiedzialny jest zarzadca(administrator) zasobu.

10. Zaktada si¢, ze w wyniku przyjetych zatozen Programu zwigzanych z poprawg stanu technicznego
zasobu nastapi:

1) zmniejszenie kosztow eksploatacji utrzymania nieruchomosci;
2) zmniejszenie kosztow zwigzanych z usuwaniem awarii i jej skutkow;
3) zahamowanie proceséw degradacji budynkow i lokali.

Rozdziat 3.
Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach oraz wysoko$¢ wydatkow
w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych Gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne.

§ 3. 1. Finansowanie inwestycji i remontow nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ i wspotwlasnos¢ Gminy
nastepowac bedzie ze $rodkow przyjetych w kazdym kolejnym roku kalendarzowym na ten cel w budzecie
Gminy.

2. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w okresie obowigzywania Programu — $rodki pieniezne
na finansowanie inwestycji 1 remontéw nieruchomos$ci Gminy Miasto Marki bedg srodkami pochodzacymi
z nastepujacych zrodet:

1) z budzetu Gminy;

2) dotacje z budzetu panstwa w ramach programow rzadowych na wspieranie budownictwa mieszkaniowego i
remonty;

3) dotacje z Unii Europejskiej pozyskiwane w ramach programow;

4) pozyczki i kredyty ze srodkow krajowych i zagranicznych;

5) z innych Zrodet finansowania.
3. Priorytetem dla gospodarki mieszkaniowej powinno by¢ dazenie do zréwnowazenia dochodow

i wydatkéw w zakresie gospodarki mieszkaniowej w ramach $rodkow finansowych ujetych w budzecie Gminy
na dany rok.

4. Finansowanie remontow i inwestycji W nieruchomosciach stanowigcych wspotwiasnos¢ Gminy Miasto
Marki odbywaé si¢ bedzie w zakresie okreslonym uchwatami wspodlnot mieszkaniowych do wysokosci
posiadanych udziatow w nieruchomosci.

§ 4. 1. Celem zrealizowania zatozen okreslonych w Programie zmierzajacych do posiadania dostatecznej
iloéci lokali mieszkalnych w tym socjalnych, zamiennych i pomieszczen tymczasowych oraz wiasciwego
standardu obecnego zasobu mieszkaniowego, zaktada si¢ staty i systematyczny wzrost wydatkow na ten cel.

Prognoze i szacunki potrzeb w tym zakresie przedstawia tabela nr 6, bedaca zatacznikiem nr 9 do Programu.

2. Wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy powinny wzrasta¢ zgodnie ze wzrostem stawki
bazowej czynszu w mieszkaniowym zasobie Gminy — ktora winna by¢ ustalana na poziomie, pozwalajacym na
sfinansowanie zadan zwigzanych z utrzymaniem tego zasobu w stanie niepogorszonym.

3. Wydatki na cele, o ktérych mowa w Programie bedg sie ksztattowaé na poziomie okreslonym w tabeli
nr 6 z zastrzezeniem, iz wszelkie podane warto$ci sg warto$ciami szacunkowymi i w zalezno$ci od czynnikow
zewngtrznych m.in. takich jak sytuacja gospodarcza Gminy i dostgp do srodkéw zewnetrznych, moga ulec
zmianom.
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4. Zaktadane przychody z najmu lokali mieszkalnych, koszty utrzymania i remontéw lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Marki, w kolejnych latach obowigzywania
Programu, przy zalozeniu braku zaleglo$ci czynszowych oraz z ich uwzglednieniem obrazuje tabela nr 7
i tabela nr 7.1, bedace zatacznikiem nr 10 i nr 11 do Programu.

5. Jezeli w danym roku kalendarzowym pojawig si¢ w budzecie Gminy wolne $rodki finansowe, moga one
w oparciu o odrebng uchwalg zosta¢ przeznaczone na realizacj¢ celow okreslonych Programem.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Marki

§ 5. 1. Z uwagi na obecng niewystarczajacg liczbe lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasto Marki w zestawieniu z potrzebami i obecnym stanem technicznym czesci budynkow przyjmuje
si¢, iz ewentualna sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
prowadzona bedzie z zachowaniem zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
i odbywac¢ si¢ bedzie, w oparciu o obowiazujace przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami wytacznie
na zasadach okres$lonych odrgbnymi uchwatami Rady Miasta Marki.

2. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych powinno by¢:

1) przemyslana prywatyzacja zasobu mieszkaniowego powigzana bezposrednio z przyj¢tym harmonogramem
remontow nieruchomosci;

2) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy poprzez zadanie W przypadku zbycia lokalu -
zwrotu udzielonej bonifikaty - w przypadkach przewidzianych w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami.

3. Gmina moze odmowic sprzedazy lokali w szczegolnosci, w kazdym przypadku, gdy sprzedaz bedzie
sprzeczna z interesem Gminy.

4. Wylacza si¢ ze sprzedazy na rzecz najemcow:

1) lokale socjalne i budynki z lokalami o standardzie lokali socjalnych, ktére po zwolnieniu ich przez
dotychczasowych najemcoéw przeznaczane beda na lokale socjalne;

2) lokale zadtuzone;
3) lokale w budynkach przeznaczonych do remontu kapitalnego i rozbiorki.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Marki oraz przewidywane zmiany
w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§ 6. 1. Zarzadzanie lokalami i nieruchomos$ciami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
definiuje si¢ jako podejmowanie decyzji i dokonywanie czynno$ci majacych na celu w szczego6lnosci:

1) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci;

3) zapewnienia wlasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisdéw Prawa energetycznego;
4) biezace administrowanie nieruchomoscia;

5) utrzymanie nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem;

6) uzasadnione inwestowanie w nieruchomosci.

2. Czynnosci zwigzane z zarzgdzaniem i administrowaniem mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Marki
wykonywane sg w sposob bezposredni przez Gming za posrednictwem jednostki budzetowej Zaktad Ushlug
Komunalnych.

3. Przyjety obecnie model zarzadzania posiadanym zasobem zapewnia pelne wykonywanie funkcji
wilascicielskich przez Gmine Miasto Marki wobec nieruchomosci wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy.

4. W okresie obowigzywania Programu mogg zosta¢ podjete dziatania ktorych celem bedzie optymalizacja
kosztow 1 poprawa efektywnos$ci $wiadczonych uslug w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy,
w tym réwniez powierzenie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy innemu podmiotowi.
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Rozdziat 6.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizZania czynszu.

§ 7. 1. Z uwagi na obowigzek Gminy prowadzenia wlasciwej gospodarki lokalami mieszkalnymi,
nalezytego utrzymania technicznego budynkéw mieszkalnych, podniesienia standardu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy, a w efekcie poprawy warunkéw mieszkaniowych najemcoéw lokali mieszkalnych
przyjmuje si¢ do realizacji zasady polityki czynszowej dla mieszkaniowego zasoby Gminy Miasto Marki
wynikajace z Programu.

2. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja mieszkania.
§ 8. Dla mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Marki ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:

1. czynsz za lokale mieszkalne;

2. czynsz za lokale socjalne;

3. czynsz za pomieszczenia tymczasowe;

4. czynsz wolny.

§ 9. 1. Wysoko$é stawek czynszu najmu 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i czynnikow
podwyzszajacych warto$§¢ uzytkowa lokalu oraz wysoko$¢ stawek czynszu najmu lokali socjalnych
i pomieszczen tymczasowych ustala Burmistrz Marek w drodze zarzadzenia, z zachowaniem zasad
wynikajacych zobowiazujacych w tym zakresie przepisow prawnych oraz w oparciu o postanowienia
Programu.

2. Czynsz wolny, o ktorym mowa w § 8 pkt. 4 wynosi do 3,5% warto$ci odtworzeniowej i moze miec¢
zastosowanie w przypadku ustalania stawki czynszowej dla lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowe;j
powyzej 80m?, lokali w budynkach nowo wybudowanych lub po kapitalnym remoncie, lokali wynajmowanych
jako lokale komunalne przez gming od innych podmiotéw oraz w lokalach zmodernizowanych w wyniku
dziatan przyjetych w Lokalnym Programie Rewitalizacji.

3. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze przekraczaé potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w mieszkaniowy zasobie Gminy Miasto Marki.

4. Czynsz na najem pomieszczen tymczasowych ustalany jest zgodnie z zapisami ust.3 niniejszego
paragrafu.

§ 10. 1. W celu prawidtowej realizacji zatozen wynikajacych z Programu w zakresie systematycznego
zwigkszania $rodkéw finansowych przeznaczanych na utrzymanie, remonty lokali i poprawe stanu
technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Marki, zaktada si¢ ze stawka bazowa czynszu za najem
lokali mieszkalnych powinna wzrasta¢ systematycznie raz do roku.

2. Szacunkowe zalozenia dla proponowanych zmian w zakresie wzrostu stawki bazowej czynszu konieczne
dla wyliczenia niezbgdnych $rodkéw finansowych zwigzanych z realizacjg zadan w zakresie gospodarki
mieszkaniowej wynikajacych z Programu przedstawia tabela nr 8, bedaca zatacznikiem nr 12 do Programu.

§ 11. 1. Wysoko$¢ czynszu dla danego lokalu okresla si¢ w oparciu o stawke bazowa czynszu oraz
czynniki podwyzszajace warto$¢ uzytkowa.

2. Wprowadza si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace wartos¢ uzytkowa lokalu, majace wpltyw na
wysoko$¢ stawki czynszowej:

1. ze wzgledu na polozenie budynku:

- lokale znajdujace si¢ w budynkach potozonych w I strefie - do 20%
- lokale znajdujace si¢ w budynkach potozonych w II strefie - do 15%
- lokale znajdujace si¢ w budynkach potozonych w IlI strefie -do 5%

2. ze wzgledu na polozenie lokalu w budynku:

- lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach wolnostojacych
w ktorych znajduje si¢ nie wigcej niz 4 lokale mieszkalne - do 30%

- lokale potozone na I i Il pigtrze w budynku - do 20%
- lokale potozone na IIl i wyzszym pigtrze w budynku - do 10%
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3. ze wzgledu na wyposazenie budynku i lokali w urzadzenia techniczne:

- lokale z tazienka, wc w lokalu i z instalacjg centralnego ogrzewania, ogrzewania

elektrycznego, ogrzewania etazowego i ogrzewania gazowego - do 30%
- lokale z fazienkg, wc poza lokalem i z instalacja centralnego ogrzewania,

ogrzewania elektrycznego, ogrzewania etazowego i ogrzewania gazowego - do 25%
- lokale tylko z wc lub tazienkg w lokalu bez wyposazenia w instalacje grzewcze - do 20%

- lokale tylko z wc lub tazienka poza lokalem bez wyposazenia w instalacje grzewcze - do 10%
4. ze wzgledu na ogolny stan techniczny budynku:

- lokale potozone w budynkach po modernizacji lub remoncie kapitalnym - do 50%
5. ze wzgledu na utrzymanie czystoSci:

- lokale znajdujace si¢ w budynkach w ktérych utrzymywana jest przez stuzby miejskie
czysto$¢ w budynku i na przylegtej posesji - do 5%

3. Czynnikow podwyzszajacych wartos¢ uzytkowa lokalu nie stosuje si¢ w przypadku ustalania stawki
czynszu za lokale socjalne, pomieszczenia tymczasowe i lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m?
wynajete w drodze przetargu.

4. Wysokos¢ odszkodowania za zajmowanie bez tytulu prawnego lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Marki, ustala si¢ w wysokosci dwukrotnosci czynszu za dany lokal,
wyliczony zgodnie z Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Marki.

§ 12. 1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, zgodnie z
zasadami okre$lonymi w § 11, jezeli dokonat w lokalu ulepszen majacych wptyw na jej wysokos$¢.

2. Stawka bazowa czynszu nie ulega zmianie w przypadku, gdy najemca na wlasny koszt i po uzyskaniu
zgody wynajmujacego zainstalowat w lokalu urzadzenia techniczne majace wptyw na wysokos¢ czynszu.

3. Podstawe zmiany tresci umowy najmu w zakresie wysoko$ci stawki czynszowej stanowi protokoét,
stwierdzajacy wystgpienie czynnikow okreslonych w ust.1

§ 13. Zmiana wysokosci czynszu moze nastgpi¢ tylko z zachowaniem zasad wynikajacych
z obowigzujacych w tym zakresie przepisOw prawa.

§ 14. 1. Ustala sig, iz z wnioskiem o obnizke stawki bazowej czynszu moga wystgpowac najemcy lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Marki, w przypadku gdy stawka bazowa czynszu
za zajmowany lokal odpowiada¢ bedzie co najmniej 3,5% wartosci odtworzeniowej budynku.

2. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu o ktoérej mowa w ust.l jest zobowigzany do zlozenia
stosownego wniosku o jej przyznanie. Obnizka czynszu udzielona moze zosta¢ najemcy, ktory spetni kryteria
dochodowe uzasadniajgce zastosowanie obnizki czynszu przewidziane w odrebnej uchwale przyjetej w oparciu
o art. 21 ust.1 pkt. 2 i ust. 3 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdzial 7.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Marki.

§ 15. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
planuje si¢ w okresie obowigzywania Programu:

1) systematyczng weryfikacje umow najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy majg zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe;

2) prowadzenie zamian lokali mieszkalnych stuzacej do realizacji celow jakimi sa:

a) racjonalne prowadzenie napraw i remontow lokali mieszkalnych poprzez dostarczenie lokali zamiennych
najemcy w kazdym przypadku, gdy rodzaj naprawy lub remontu wymaga przeniesienia do lokalu
zamiennego na czas jego trwania lub z mozliwoscig pozostawienia w lokalu zamiennym jako lokalu
docelowym w przypadkach okreslonych w uchwale o zasadach wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Marki;
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b) ,,przenoszenie” najemcow lokali z budynkéw podlegajacych modernizacji, przebudowie lub nadbudowie
w ramach przyj¢tych plandw remontowych lub Lokalnego Programu Rewitalizacji do nowych lokali
wybudowanych przez Gmin¢ lub pozyskanych w ramach innych dziatan - z czynszem pokrywajacym
pelne koszty utrzymania lokali,

c) likwidacja ewentualnych dysproporcji miedzy powierzchnig lokali mieszkalnych zajmowanych przez
lokatoréw zasobow komunalnych, ilosciag 0sob w nich zamieszkatych, a dochodami ich gospodarstw
domowych i mozliwos$ciami biezacego regulowania optat zwigzanych z najmem lokalu (czynsz, optaty
niezalezne);

3) podejmowanie systematycznych  dziatan zmierzajacych do odzyskiwania lokali wyodrebnionych
z mieszkaniowego zasobu Gminy jako lokale socjalne, a zajmowanych jeszcze przez osoby o wyzszym
dochodzie poprzez proponowanie im innych lokali o lepszym standardzie — w celu powiekszenia zasobu
lokali socjalnych i poprawy standardu zamieszkania osobom o wyzszych dochodach;

4) celem eliminacji zjawisk niepozadanych przyjecie zasady, iz zasdb lokali socjalnych tworzony bedzie
W sposob” rozproszony” w catym zasobie mieszkaniowym Gminy z wykorzystaniem lokali o najnizszym
standardzie z przeznaczeniem na lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe;

5) zmniejszenie liczby dluznikoéw i listy potencjalnych osob oczekujacych na lokale socjalne poprzez
skuteczng windykacje naleznosci czynszowych i realizacje dziatan zwiagzanych z przeciwdziataniem grozbie
eksmisji;

6) dalsza realizacja Programu odpracowania zadtuzen czynszowych;

7) podejmowanie skutecznych dziatan regresowych wzgledem osob, za ktore Gmina Miasto Marki wyptaca
odszkodowania za brak wskazania lokalu socjalnego wierzycielom;

8) monitorowanie potrzeb lokalowych mieszkancow w zwigzku z wypowiadaniem uméw najmu lokali
mieszkalnych w §wietle art. 11 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatorow;

9) pozyskanie zewnetrznych srodkéw finansowych na budownictwo socjalne i komunalne.
2. W celu pozyskania dodatkowych lokali mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu Gminy:

1) dopuszcza si¢ wynajem lokali mieszkalnych i ich nabywanie na wilasnos¢ od roéznych podmiotow
dysponujacych mieszkaniami w tym od wiascicieli mieszkan na rynku wtéornym i od spéldzielni
mieszkaniowych;

2) nabywanie budynkéw mieszkalnych od innych podmiotow — wykonczonych lub bedacych w trakcie
realizacji;

3) partycypacje i wynajem w Towarzystwie Budownictwa Spotecznego;

4) przeznaczenie terenéw gminnych pod budownictwo mieszkaniowe realizowane przez rozne podmioty
gospodarcze;

5) rozbudowe, nadbudowe i przebudowe na cele mieszkalne pomieszczen wspdlnego uzytku w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ lub wspotwlasnos¢ gminys;

6) zapewnienie rezerwy terenowej dla nowego budownictwa;

7) inwestowanie w uzbrojenie terenéw przeznaczanych pod budownictwo mieszkaniowe.
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Zatacznik nr 1

do Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miasto Marki

na lata 2016 — 2021

Tabela nr 1
WIELKOSC ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY MIASTO MARKI ORAZ PROGNOZY ZMIAN
Opis pozycji Prognoza na lata 2016 - 2021
stan wyjsciowy 2017 2018 2019 2020 2021
. . . . . ilosé 593 593 593 593 693 693
mieszkaniowy zasob gminy ogdtem
pow. W m’ 20 192,41 20 192,41 20 192,41 20 192,41 24 192,41 24 192,41
w tym:
[fef]e 259 255 253 257 358 283
lokale petnostandardowe 5
pow. w m 4 060,85 3 921,47 3 851,79 4 074,95 7 775,51 4 833,51
- . ilos¢ 295 295 295 290 285 280
lokale o obnizonym standardzie
pow. w m2 15 243,00 15 243,00 15 243,00 14 985,00 14 727,00 14 469,00
lokale socjalne i pomieszczenia szt 39 43 45 46 50 130
tymczasowe pow. w m? 888,56 1027,94 1 097,62 1132,46 1 689,90 4 889,90
. . szt 4 4 8 8 8
w tym pomieszczenia tymczasowe 3
pow. w m 22,78 22,78 45,56 45,56 45,56

Zatozenia:

- nie zaktada sie sprzedazy lokali w okresie obowigzywania programu

- latach 2018-2020 powstanie nowy budynek przy ul.Okolnej o pow. 0k.4000 m* - 100 lokali
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WIELKOSC ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY MIASTO MARKI ORAZ PROGNOZY JEGO ZMIAN
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Tabela nr 2
PROGNOZA POTRZEB MIESZKANIOWYCH GMINY MIASTO MARKI W LATACH 2016- 2021
W ZAKRESIE LOKALI KOMUNALNYCH
Lata LS PR EID Nowe wnioski Odzysk Przekwalifikowanie Nowe lokale
komunalne
stan wyjsciowy 16
2016 16 5 7
2017 14 5 7 4
2018 16 5 7 2
2019 16 5 7 1
2020 15 5 7 4
2021 17 5 7 80 100
Zatozenia:

e 16 wnioskodawcow oczekujgcych na lokale komunalne
e Srednio skfadanych jest 5 nowych wnioskéw/rok

e zaktada sie odzysk 7 lokali mieszkalnych rocznie z ruchu ludnosci

e w roku 2021 zaséb powiekszy sie 0 100 nowych lokali komunalnych
e Srednio 3 lokale komunalne rocznie zostanie przekwalifikowane na lokale socjalne/ewentualnie wyburzenie

Zatgcznik nr 2

do Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miasto Marki
na lata 2016 — 2021
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Tabela nr 2.1

PROGNOZA POTRZEB MIESZKANIOWYCH GMINY MIASTO MARKI W LATACH 2016- 2021
W ZAKRESIE LOKALI SOCJALNYCH

Lata

Potrzeby: lokale

Nowe wnioskKi

Odzysk

Przekwalifikowania

socjalne
stan wyjsciowy 24

2016 24 7 3

2017 38 1t 3 4

2018 48 17 < 2

2019 60 17 3 1

2020 73 17 3 4

2021 83 17 3 80

Zatozenia:

- 24 wnioskodawcow oczekujgcych na lokale socjalne
- Srednio zapada 8 wyrokow eksmisyjnych na rok oraz wptywa 9 nowych wnioskéw o lokal socjalny
- zaktada sie odzysk 3 lokali rocznie z ruchu ludnosci
- od roku 2017 cze$¢ lokali komunalnych bedzie przekwalifikowywana na lokale socjalne/ewentualnie wyburzenie

Zatgcznik nr 3

do Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miasto Marki

na lata 2016 — 2021
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Tabelanr 3
PLAN INWESTYCJI ZMIERZAJACYCH DO POWIEKSZENIA MIESZKANIOWEGO ZASOBU
GMINY MIASTO MARKI -LICZBA NOWYCH LOKALI W KOLEJNYCH LATACH
Lata 2017 2018 2019 2020 2021
Liczba lokali szt 100
powierzchnia w m? 4 000,00
koszt w z} 100 000,00 8 900 000,00 5 000 000,00
w tym dofinansowanie
w zt
BGK 5 600 000,00

Zatacznik nr 4

do Wieloletniego programu
gospodarowania
mieszkaniowym

zasobem Gminy Miasto Marki
na lata 2016 — 2021

w latach 2018 -2020 zostanie zrealizowana inwestycja w wyniku ktérej powstanie 100 lokali komunalnych o tagcznej pow 4000,00 m?
inwestycja bedzie dofinansowana ze srodkéw zewnetrznych
z Banku Gospodarstwa Krajowego w wysokos$ci 0k.5.600.000 zt
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Zatacznik nr 5
do Wieloletniego programu
gospodarewania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miasto Marki
na lata 2016 - 2021

Tabela nr 4
ANALIZA OBECNEGO STANU TECZNICZNEGO MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MIASTO MARKI | POTRZEBY REMONTOWE BUDYNKOW
powierzchnia liczba [EEEEIE
Lp Adres rh:’;z‘;:;ﬁ‘kﬂ uzytkowa lokali|  lokali ”ZI‘S:;‘I"E' Rok budowy plvecsazeniclatniczio Potrzeby remontowe
YN | mieszkainyeh | socjalnych T
Ay ogrzewanie inst. wod. inst. kan inst. gaz inst. elekt piorunochronna
1 2z 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
wykona¢ docieplenie budynku wraz z elewcja, zatozy¢ okieneka piwniczne, wymieni¢ drzwi
1 Pilsudskiego 86 8 260,16 1 23,15 przed 1939 piecowe st. st. brak bez uwag brak drewniane zewnetrzne, wykonac izolacje Scian fundamentowych, naprawié schody
zewngtrzne i zabezpieczenie antykorozyjne balustrad.
remont generalny wraz z izolacjg pionows $cian fundamentowych, dociepleniem budynku,
2 Pilsudskiego 206 a 1 2343 orzed 1939 plecowe brak brak brak bez uwag brak osuszenie | odgrzybienie pomieszczenia poinocnego, wymiana okana drewnianego, dach do
' konserwacji i kominy do przemurowania, wykonanie wew.instalacji wodociggowej w budynku i
podfaczenie do sieci
wykonanie docieplenia budynku wraz z elewcja, remont schodow zewngtrznych, remont klatki
3 Barska 2 10 281,05 1 17,66 przed 1939 piecowe st. st. brak bez uwag brak schodowej | schodow wewnetrznych i zewnetrznych, remont piwnic, wymiana drzwi
wejsciowych drewnianych
wykonanie docieplenia budynku wraz z elewacja,remont schodow zewngtrznych, remont klatki
4 Barska 4 10 289,00 przed 1939 piecowe st st brak bez uwag brak schodowe] | schoddw wewnetrznych i zewngtrznych, remont piwnic, wymiana drzwi
wejsciowych drewnianych.
wykananie docieplenia budyku wraz z elewcjg,wykonanie opaski odwadniajgeej, wymiana
5 Barska 6 5 281,17 1 16,94 przed 1939 piecowe st. st. brak bez uwag brak drzwi wejsciowych drewnianych, wykonanie izolacji pionowej $cian fundamentowych,
zalozenie plomb na peknigcia | obserwacja
. remont elewaji ,odnowic klatke schodowa wymiani¢ drzwi wejsciowe i okno na klatce
6 Fabryczna 3 17 535,54 przed 1939 piecowe st st brak bez uwag brak schadowej , wymiana balustrad,malowanie bramy antykarozyjnie,
7 Grunwaldzka 1 3 104,62 00 1960 plecowe st st brak bez uwag brak wykonanie docieplenia budynku wraz z elewacja , wykonanie opaski odwadniajacej
' - - wykonanie izolacji pionowej scian fundamentowych
wykonanie docieplenia budynku wraz z elewacja,wykonanie izolacji pionowej $cian
8 Grunwaldzka 3 3 104,62 po 1960 piecowe st. st brak bez uwag brak fundamentowych,wykonanie opaski odwadniajgce] ,naprawa gzymsu i ogrodzenia, remont
komérek lokatorskich, wykeonaé odplyw wod opadowych,
9 Grunwaldzka 5 2 104 62 00 1960 piscowe s st st. dobry bez uwag brak wykonanie docieplenia budynku wraz z elewacja,wykonaé izolacjg pionowa Scian
' ) fundamentowych , wykonaé brakujace opaski odwadniajace,oznakowat skrzynkg gazows
. zakonczy¢ docieplenie budynku wraz z elewacja, osuszy¢ piwnice | wykonat izolacje pionows
10 Grunwaldzka 7 3 104,62 po 1960 piecowe st st brak bez uwag brak &cian piwnic, wykonad opaske odwadniajaca,
11 Grunwaldzka 9 8 205,01 00 1960 plecowe st st brak bez uwag brak wykonanie docieplenia budynku wraz z elewacja, wykonanie opaski odwadniajgcej,wykonanie
! - - odptywu wod opadowych przy budynku,wykonanie izolacji pionowej Scian fundamentowych.
. wykonanie docieplenia budynku wraz z elewacja, wykonanie opaski odwadniajgcej przy
12 Grunwaldzka 11 8 307,99 po 1960 piecowe st st brak bez uwag brak budynku, wykonanie izolac]i pionowe] fundamentéw,
. wykonanie docieplenia budynku wraz z elewacjg wykonanie izolacji pionowej $cian
13 Grunwaldzka 13 9 306,49 po 1860 piecowe st st. brak bez uwag brak fundamentowych, wykonanie opaski odwadniajacej przy budynku
wykonanie docieplenia budynku wraz z elewacjg naprawi¢ nadproza, wykonanie izolacji
14 Jasna § 7 20129 5 8355 rzed 1930 iacowe st st brak baz uwa brak pionowej Scian fundamentowych, remont koszy przyokiennych, odnowié klatke schodowa,
' : P P ) 9 wymieni¢ drzwi drewniane, remont opasek odwadniajacych,uzupemni¢ porgcze przy schodach
zew.
wykonat ocieplenie budynku wraz z elewacja wykona¢ izolacje pionowa Scian
15 Jasna 7 8 25096 2 38,90 przed 1939 piecowe st st brak bez uwag brak fundamentowych,wykonaé opaske odwadniajacg wokdt budynku, adnowié klatke schodows,
! ' ) } wykona¢ remont pomieszczen piwnicznych oraz wymiana drzwi zewnetrznych, uzupetnic
porgcze przy schodach zewnetrznych
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wykonaé remont elewacji, remont klatek schodowych wraz z wymiang balustrad, malowanie
zadawalajacy brak. bez uwag brak bramy antykorozyjnie, montaz tasm antyposlizgowych na schodach, wymiana drzwi
wejsciowych, wymiana okna drewnianego na klatce, remont rur spustowych,uzupeini¢ zygacze|

16 Lipowa 8 6 281,36 przed 1939 piecowe

a
a

. zadawalajacy

wykonat ocieplenie budynku wraz z elewacja, wykonac izolacje pionowg Scian
fundamentowych ,remont klatki schodowej, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, naprawa
zadawalajgcy brak bez uwag brak poszycia dachu z dachowki,wymiana poszycia z eternitu, remont komindw | orynnowania
budynku, naprawa opasek odwadniajgcych i uzupetnienie brakujgcych, wykonaé izolacjg
picnowg $cian fundamentowych.

17 Lisa Kuli 71 3 67,92 3 161,21 przed 1938 piecowe

@
@

zadawalajgcy

naprawa wyprawy tynkarskiej na elewaci i murkéw schodowych uzupehnienie ubytkéw

18 Lisa Kuli 73 20 684,94 2003 elektryozne schodow wejéciowych,

@

. zadawalajacy

a

. zadawalajacy brak bez uwag brak

naprawit wyprawe tynkarskg elewacii i murkéw schodowych, uzupeini¢ ubytki schodéw

19 Lisa Kuli 73 B 16 621,44 2008 elektiyczne wejéciowych, pomalowaé antykorozyjnie przewody uziemienia.

@

. zadawalajacy

a

. zadawalajacy brak bez uwag brak

wykonac ocieplenie budynku wraz z elewacjg,wykonat izolacje Scian fundamentowych

20 Paderewskiego 4 4 106,00 przed 1939 piecowe wymiana drzwi wejsciowych,zabezpieczyé elementy metalowe antykorozyjnie

a
a

. zadawalajacy zadawalajacy brak bez uwag brak

Wykonaé remont generalny budynku wraz z izolacia pionowa $cian fundamentowych,
zadawalajacy brak bez uwag brak wymiana poszycia dachu z eternitu, ociepleniem i wyprawa tynkarska, wymianié drzwi
wejéciowe, wykonaé opaske odwadniajaca naprawi¢ schody wejsciwe,zalozyé plomby

21 Parkowa 2 2 112,30 przed 1939 piecowe

@

. zadawalajacy

@

wykonaé ocieplenie budynku wraz z elewacja, remont schodow zewngtrznych, remont piwnic
zadawalajacy brak bez uwag brak (oczyscic i osuszyt), wykonad izolacje pionowa scian fundamentowych, uzupetnic zygacze na
rurach spustowych,wykonac opaske odwadniajaca wokol budynku

3
@

22 Pitsudskiego 35 a 274,63 1 17,98 przed 1938 piecowe . zadawalajacy

wykonac ocieplenie budynku wraz z wyprawa tynkarska, uzupenienie tynkaw w piwnicy,
pomalowanie klatki schodowej, wykonaé izolacje pionowa $cian fundamentowych, wymienic
drzwi zewngtrzne, wykonac opaske adwadniajgca wokot budynku,wykonaé remont schodow
zewngtrznych (zamontowac porgcze schodowe | uzupelnic phytki).

23 Pitsudskiego 37 7 242,95 1 16,85 przed 1938 piecowe

w
@

. zadawalajacy zadawalajacy brak bez uwag brak

wykonaé ocieplenie budynku wraz z wyprawa tynkarska, remont schodow zewngtrznych wraz
zadawalajacy brak bez uwag brak z montazem poreczy, wykonanie izolacji pionowej Scian fundamentowych, pomalowé klatke
schodowa, wymieni¢ drzwi, wykona¢ opaske odwadniajgca wokot budynku.

24 Pitsudskiega 39 [ 211,95 2 57,87 przed 1939 piecowe

@

. zadawalajacy

@

wykonaé ocieplenie budynku wraz z wyprawa tynkarska, wymiana drzwi drewnianych
zewnetrznych, malowanie klatki schodowsj, wykonad opaskg odwadniajaca wokot budynku,
uzupeini¢ zygacze, wykonat nowe koryta wod opadowych, wykonaé izolacjg pionowa $cian
fundamentowych
wykonanie ocieplenia budynku wraz z wyprawg tynkarska, remont klatki schodowej wraz z
zadawalajacy brak. bez uwag brak wymiana drzwi zewnetrznych, konserwacja widocznej wigzby dachowsj, wykonat opaske
odwadniajaca wokot budynku, uzupeinié zygacze.

25 Pitsudskiego 43 21 610,71 1 27.00 przed 1938 piecowe

a
a

. zadawalajacy zadawalajacy brak bez uwag brak

26 Pitsudskiego 45 ] 303,07 3 38,57 przed 1939 piecowe

a
a

. zadawalajacy

wykonac ocieplenie budynku wraz z elewcja,wykonaé izolacje pionowa Scian
zadawalajgcy brak bez uwag brak fundamentowych, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej klatki schodowej, oraz remont
opasek odwadniajacych, naprawa schodéw zewnetrznych wraz z montazem balustrad.

a
@

27 Pitsudskiego 76 7 252,53 1 32,34 przed 1939 piecowe zadawalajacy

wykonac izolacje pionowa $cian fundamentowych, wymiana rur spustowych, naprawa opaski

28 Pitsudskiego 77 1 55,00 przed1955 piscowe betonowe]

a
a

. zadawalajacy zadawalajacy brak bez uwag brak

wykonaé docieplenie budynku wraz z wyprawa tynkarskg, remont elewcji wraz z
uzupetmienieniem ubytkow cegiet i tynku, wykonanie porgczy schodow zewnetrznych,
wymiana stolarki ckiennej i drzwiowej zewnegtrznej wraz z odnowieniem klatki schodowej,
oraz remont opasek odwadnigjgeych, izolacja pionowa budynku.

29 Pitsudskiego 78 10 282,00 przed 1938 piecowe

a
@

zadawalajgcy zadawalajgcy brak bez uwag brak

wykona¢ docieplenie budynku, remont elewacii oraz remont opasek, wykonanie izolacji
pionowej Scian fundamentowych, uzupetnienie Zygaczy, wykonanie nowych koryt
odprowadzen wod opadowych,wykonanie wew.instalacji wod-kan i podigczen do sieci
wodociagowej

30 Pitsudskiego 79 2 78,39 przed1955 piecowe brak brak brak bez uwag brak

zatozenie plomb obserwacyjnych w miejscach peknigé scian konstrukeyjnych, wykonanie
izalacj pionowej scian fundamentowych, remont elewacii, wymiana stolarki okienne] i
drzwiowe] zewnetrznej, wykonad ocieplenie budynku wraz z elewacja zewnetrzng oraz remont
opasek odwadniajgcych, naprawa schodow zewnetrznych, montaz balustrad

31 Pitsudskiego 80 8 24371 2 34,00 przed 1939 plecowe st. zadawalajacy st. zadawalajacy brak bez uwag brak

wykonac izolacjg pionowa $cian fundamentowych, wykonat ocieplenie budynku wraz z
32 Pitsudskiego 81 14 351,67 przed1955 piecowe st zadawalajacy | st zadawalajacy brak bez uwag brak elewacja zewngtrzng oraz remont opasek odwadniajacych, wymiana zygacza, odnowic klatkg
schodowa, malowanie wraz z uzupefnieniem tynkow.

remont elewacji, wymienic strop migdzy pigrtem a strychem, wykonaé izolacjg pionows scian
fundamentowych wraz z opaska odwadniajaca, wykonac koryta odwadniajace, wymiana
stolarki drzwiowej zewngtrznej, wykonanie ocieplenia budynku wraz z elewacja zewngtrzna,
uzupelnié porgcze schodéw zewngtrznyeh, odnowié klatke schodowa.

33 Pitsudskiego 82 10 263,37 1 16,18 przed 1939 piecowe st. zadawalajgcy st. zadawalajacy brak bez uwag brak
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remont elewacji (usunigcie ubytkow tynkow i cegief), wykonad izolacje pionowa Scian
fundamentowych, wymiana stolarki drzwiowe] zewnetrzne], wykonat ocieplenie budynku wraz
34 Pilsudskiego 84 8 263,58 1 18.50 przed 1939 piecowe st. zadawalajacy | st zadawalajacy brak bez uwag brak z elewacja zewngtrzng oraz remont opasek odwadniajacych, wykenanie poreczy schodow
zewngtrznych, uzupelnienie osprzetu lamp zewnetrznych, wykonaé nowe odprowadzenie wod
deszczowych, odnowié Klatkg schodowa.

wykonanie opaski odwadniajacej, wykonanie termoizolacji budynku, wykonanie izolacji

pionowej Scian fundamentowych, naprawa $cian wewnetrznych budynku, wymiana drzwi

wejsciowych drewnianych, uzupetic zygacze na rurach spustowych,pomalowanie klatki
schodowej, wykonanie wew.instalacji wod-kan. Podtgczenie sieci wodociagowej

35 Pitsudskiego 109 9 211,86 przed1939 piecowe brak brak brak bez uwag brak

Wykonanie ocieplenia budynku, remont opasek odwadniajacych, remont elewacii, wykonanie

izolacji pionowej $cian fundamentowych, wymiana stolarki drzwiowej zewgtrznej, wykonanie

36 Pitsudskiego 109 A 3 131,58 przed 1939 piecowe brak brak brak bez uwag brak apaski odwadniajacej, wymiana drzwi wejéciowych do lokali, przemurowat kominy: spalinowe,

wentylacyjne, dymowe, usunigcie grzyba,wykonanie wew. instalacji wod-kan. Podiaczenie sieci
wodociagowsj

wykonanie ocieplenia budynku, wykona¢ opaske odwadniajaca, remont elewacji, wykonanie
izolacji pionowej écian fundamentowych, wymiana stolarki drzwiowej zewetrznej, wykonanie
opaski odwadniajgce], wymiana drzwi wejsciowych do lokali, usunigcie grzyba wykonanie
wew.instalacji wod-kan.Podigczenie sieci wodaciggowej

37 Pilsudskiego 109B 5 160,30 przed 1939 piecowe brak brak brak bez uwag brak

wykonanie ocieplenia budynku, remont opasek odwadniajgcych, remont elewacji, wykonanie
izolacji pionowej Scian fundamentowych, wymiana stolarki drzwiowej zewetrznej, wykonanie
opaski odwadniajgcej, wymiana drzwi wejsciowych do lokali, usunigcie grzyba,wykonanie
wew instalacji wod-kan Podigczenie sieci wodociggowej

38 Pitsudskiego 108C 5 167,13 przed 1938 piecowe brak brak brak bez uwag brak

‘wykonanie ocieplenia budynku, remont elewacji, wykonanie izolacji pionowej scian
fundamentowych, wymiana stolarki drewnianej, wykonanie opaski odwadniajacej, wymiana
drzwi wejsciowych do lokali, przemurowanie komindw: spalinowych, dymowych
wentylacyjnych, wykonanie wew instalacji wod-kan Podiaczenie sieci wodociggowej

39 Pitsudskiego 108 D 8 249,34 4 93,00 przed 1939 piecowe brak brak brak bez uwag brak

remont elewacji wraz z ociepleniem budynku, wykonanie izolacji pionowej scian

40 Pitsudskiego 110 5 18417 2 4445 przed 1939 piecowe fundamentowych, naprawa $cian wewnetrznych budynku, wykonaé opaske odwadniajaca.

@
a

zadawalajgcy zadawalajgcy brak bez uwag brak

wykonanac docieplenie budynku wraz z wyprawa tynkarska i wykonaniem opaski

odwadniajacej, wykonanie izolacji pionowej $cian fundamentowych, naprawa $cian

. zadawalajacy brak bez uwag brak wewngtrznych, wykonaé zadaszenia wejst do budynku, remont klatki schodowej, remont

obrébek blacharskich, pornalowanie poszycia dachu z blachy trapezowej, przemurowanie
komindw: spalinowych, dymowych, wentylacyjnych,

41 Pitsudskiega 113 15 457,27 2 3524 przed 1939 piecowe

3

. zadawalajacy

2

wykonanie docieplenia budynku wraz z wyprawa tynkarska i wykonaniem opaski
. zadawalajacy st. dobry bez uwag brak oadwadniajacej, wykonanie izolacji pionowej $cian fundamentowych, wymiana drzwi
wejsciowych, pomalowanie skrzynki gazowej.

42 Pitsudskiega 123 3 101,82 po 1960 gazowe

L3
.

zadawalajacy

zalozenie plomb obserwacyjnych w miejscach peknigé cian konstrukeyjnych, remont elewacii
wraz z ociepleniem budynku, remont klatki schodowe] i stopnia wejsciowego do budynku,
naprawa i oczy ie opasek odwadniaj 1, malowanie antykorozyjne obrébek
blacharskich, remont ustepu.

3
@

43 Pilsudskiega 140 4 163,62 przed 1939 pigcowe . zadawalajacy . zadawalajgcy brak bez uwag brak

doprowadzenie wody i kanalizacji lub wybudowanie nowej ubikacji, odnowienie klatki
schodowe], wymienié schody drewniane do piwnicy, remont odprowadzenia wod opadowych,
docieplenie $cian zewngtrznych, uzupeinienie ubytkow tynkéw na elewacii, remont
balustrad,wykonanie wew.instalacji wo-kan | podtaczenie do sieci

44 Pifsudskiego 141 10 402,13 przed 1938 pigcowe brak brak brak bez uwag brak

remont elewcji | uzupetmnienie ocieplenia budynku, malowanie antykorozyjne obrobek

45 Pifsudskiego 148 2 102,81 przed 1939 piscowe balcharskich, remont opasek odwadniajacych, wymiana drzwi wejsciowych do budynku.

a
@

. zadawalajacy . zadawalajacy brak bez uwag brak

doprowadzenie wody i kanalizacji dociepli¢ budynek uzupemnié¢ ubytki tynku na elewcji i
cokole,pomalowaé antykorozyjnie balustrady,odnowié klatke schodowa(wymienié schody
drewniane do piwnicy)naprawié 2Zygacz rury spustowej naprawié miski betonowe
odprowadzenia wod opadowych

46 Pitsudskiego 181 3 81,94 1 3383 przed 1939 piecowe

a

. zadawalajacy

@

. zadawalajacy brak bez uwag brak

wymiana drzwi do piwnicy, odnowi¢ klatke schodowa, naprawi¢ zygacz rury spustowej,
naprawit miski betonowe odprowadzenia wod opadowych.

a
a

47 Pifsudskiego 196 23 939,10 po 1850 piecowe zadawalajacy . zadawalajacy brak bez uwag brak

48 Pitsudskiego 196a 13 566,40 po 1950 piecowe

a
@

zadawalajgcy zadawalajgcy brak bez uwag brak wymiana drzwi wejsciowych drewnianych, odnowi klatke schodowa.

wykonat izolacje pienowa cian fundamentowych, docieplenie budynku iwraz z wyprawa
tynkarska,odgrzybienie, , wymiana stolarki drzwiowej, rement opaski edwadniajacej, uzupenic
koryto odprowadzajace wodg opadowa,wykenanie wew.instalacii wod-kan i podigczenie do
sieci wodociagowe|
wykonaé docieplenie budynku wraz zwyprawa tynkarska, remont elewcji, wykonanie opaski
odwadniajacej, izolacja pionowa Scian fur ych, p lie ar jne
50 Pitsudskiego 206 4 14543 1 30,72 przed 1939 piecowe brak brak brak bez uwag brak daszku nad wejsciem oraz pozostatych elementdw stalowych, wykonanie remontu schodow
zewngtrznych, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,wykonanie wew instalacji wod-kan i
podtaczenie do sieci wodociggowei

49 Pilsudskiego 204 16 352,96 2 31.74 przed 1938 pigcowe brak brak brak bez uwag brak
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zatozenie plomb sprawdzajacych peknigeia $cian | nadprozy, wykonanie docieplenia budynku
(uzupetni¢ ubytki cegiel na elewacji i ubytki tynku na cokole) wykonaé opaske odwadniajaca i
izolacje pionowa Scian fundamentowych, remont elewacji i schodéw wewnetrznych i
zewnegtrznych, wymiana stolarki drzwiowej i okiennej, , pomalowanie klatki schodowej.

51 Pilsudskiego 238 3 143,24 przed 1939 plecowe st. zadawalajacy st. zadawalajacy brak bez uwag brak

wykonanie naprawy nadprozy i usunigcie pgknigc pionowych, wykonaé docieplenie budynku
52 Protazego 16 1 97,12 przed 1939 piecowe st. zadawalajacy st. zadawalajgcy brak bez uwag brak wraz z wyprawa tynkarska, remont schoddw | montazem balustrady, wykonanie opasek
odwadniajgcych, remont komorki.

zatozenie plomb obserwacyjnych, remont elewacji, dociepleniem budynku wraz z wyprawg
tynkarska, wykonanie wew.instalacji wod-kan | podtaczenie do sieci, wykonanie opasek
odwadniajgcych, rozbitrka lub remont komaorek gospodarczych, odnowienie klatki schodowej,
naprawa podiogi w korytarzu, wymiana drzwi wejsciowych.

53 Rybna 2 5 11,11 1 19,28 przed 1939 piecowe brak brak brak bez uwag brak

remont elewacji, wykonanie docieplenia budynku wraz z wyprawg tynkarska, wykona¢ izolacje

pionowa wraz opaskg odwadniajaca, remont klatek schodowych, remont koszy przyokiennych

. zadawalajacy brak bez uwag brak oraz schodow zewnetrznych (uzupelnienie porgczy), remont schodéw wewnetrznych oraz

pomieszczen piwnicznych, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, remont odprowadzenia wod
opadowych.

54 Stowackiego 1 ] 286,87 przed 1939 piecowe

@
a

zadawalajacy

remont elewacji, wykonanie docieplenia budynku wraz z wyprawa tynkarska, wykonaé izolacje

pionows wraz opaskg odwadniajgcg, odnowic klatke schodowa, remont koszy przyokiennych

. zadawalajacy brak bez uwag brak oraz schodéw zewnetrznych (uzupeinienie poreczy), remont schoddw wewnetrznych oraz

pomieszczen piwnicznych, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, remont odprowadzenia wod
opadowych.

55 Stowackiego 3 El 289,36 przed 1939 piecowe

a
a

. zadawalajacy

wykenanie docieplenia budynku | remont elewacji, wykenanie izolacji pionowej $cian
. zadawalajacy brak bez uwag brak fundamentowych budynku, wykonanie drabiny na dach, naprawa elementéw metalowych
mocowanych do $cian budynku, wykonanie opaski betonowej wokél budynku.

@
a

56 Wspdlna 14 16 665,44 po 1960 piecowe zadawalajgcy

wykonanie docieplenia budynku | remont elewacii, wykonanie izolacji pionowej §cian
fundamentowych budynku, wymiana stolarki drzwiowej.remont schodow i klatki schodowej
. zadawalajacy | st.zadawalajacy bez uwag st. zadawalajacy | (malowanie), malowanie elementow metalowych mocowanych do $cian budynku, wykonac
opaske betonowa wkoto budynku,uzupelni¢ zygacze rur spustowych,poprawi¢ betonowe
odprowadzenie wody opadowej

57 Wspoina 16 18 665,44 po 1960 plecowe

a
a

. zadawalajacy

wykonanie docieplenia budynku | remont elewacji,wykonanie izolacji pionowej scian
fundamentowych budynku,wymiana stolarki drzwiowej,remont schodéw i klatki schodowej
. zadawalajacy st. zadawalajacy bez uwag st. zadawalajacy (malowanie), malowanie elementdéw metalowych mocowanych do Scian budynku,wykonanie
drabinki na dach wykonat opaskg betonowa wkolo budynku,uzupeinié brakujgey fragment
obrobki ogniomuru

58 Wspbina 18 16 619,25 po 1960 piecowe

@
a

zadawalajacy

wykonanie docieplenia budynku i remont elewcii,izolacji pionowej $cian fundamentowych
zadawalajgcy |st zadawalajacy bez uwag st. It budynku,wy drzwi zewngtrznych do budynku,odnowié malowanie scian klatki schodowej
naprawa opaski betonowsj wkoto budynku,odnowié skrzynke gazows

59 Wspblna 20 186 665,39 po 1980 piecowe

@
3

zadawalajgcy

wykonanie docieplenia budynku | remont elewacii,wykonanie izolacji pionowej Scian
. zadawalajacy |st.  zadawalajacy bez uwag brak fundamentowych budynku,wymiana drzwi zewngtrznych do budynku,wykonaé opaske
betonows wkoto budynku, odnowi¢ malowanie klatki schodowej,cdnowic skrzynke gazows

@
3

60 Wspdina 22 12 461,85 po 1960 piecowe . zadawalajacy

wykonanie docieplenia budynku | remont elewacji,wykonanie izolacji pionowej scian
. zadawalajacy brak bez uwag brak fundamentowych budynku,wymiana drzwi zewngtrznych do budynku,wykonac opaske
betonowa wkoto budynku, odnowié malowanie klatki schodowej

61 Wspoina 24 12 461,85 po 1960 plecowe

a
a

. zadawalajacy

wykonac opaske betonows odwadniajgca, Sciany zewnetrzne drewniana zabezpieczyc
zadawalajgcy brak bez uwag brak srodkiem ppoz, wykonanie wew instalacji wod-kan i podigczenie do istniejgcej sieci
wodociagowe]

62 Wspbina 25 1 34,79 1932 piecowe brak

8

wykonanie docieplenia budynku wraz z elewacjg zewngtrzng oraz remont opasek
. zadawalajacy brak bez uwag brak odwadniajacych,wykona¢ izolacjg pionowa Scian fundamentowych,wymiana stolarki drzwiowe]
zewngtrznej wraz z odnowieniem klatki schodowej,zdemontowaé sterczace rury przy dojéciu

@
8

63 Wspdina 26 12 461,87 po 1960 plecowe . zadawalajacy

wykonanie docieplenia budynku wraz z elewacja zewngtrzng oraz remont opasek
odwadniajacych,wykonac izolacjg pionowa $cian fundamentowych,wymiana stolarki drzwiowej
zewnetrznej wraz z odnowieniem klatki schodowej,zdemontowac sterczace rury przy
dojsciu,umocowac ruchome stopnie wylazowe na dach

64 Wspoina 28 12 461,87 po 1980 piecowe

@
3

zadawalajgcy zadawalajgcy brak bez uwag brak

wykonanie docieplenia budynku wraz z elewacjg, wykonanie opaski betonowej wkoto budynku
. zadawalajacy brak bez uwag brak Jwykonat izolacje pionowa Scian fundamentowych,wykonaé nowe betonowe odprowadzenie
wod opadowych

a
a

65 Wspoina 30 " 312,30 po 1960 piecowe . zadawalajacy
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. . zatozenie plomb obserwacyjnych wykonanie docieplenia budynku wraz z wyprawa
66 Zabawna 24 3 99,55 przed 1939 piecowe st. zadawalajacy st. zadawalajacy st. dobry bez uwag brak tynkarsica,rement opaski wkolo budynku,wykonaé izolaclg pionows &cian fundamentowych
67 Miedziana 13 1 44,00 po 1960 piecowe st. zadawalajacy st. zadawalajacy st.dobry bez uwag brak budynek Wspolnoty Mieszkaniowej - zgodnie z przyjetym planem remaontow na dany rok
68 Miedziana 15 4 176,00 po 1960 piecowe st. zadawalajacy st. zadawalajacy st.dobry bez uwag brak budynek Wspélnoty Mieszkaniowej - zgodnie z przyjetym planem remontéw na dany rok
69 Matachowskiego 1 1 35,60 po 1960 piecowe st. zadawalajacy st. zadawalajacy brak bez uwag brak
70 Pitsudskiego 96/1 1 35,00 po 1960 piecowe st. zadawalajgcy st. zadawalajacy brak bez uwag brak Brak danych - budynek wtanoscig innego podmiotu (lokal wiasno$é Gminy)
RAZEM 554 19 303,85 39 888,56
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Tabela nr 4.1

AKTUALNY STAN TECHNICZNY ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY MIASTO MARKI
LOKALE KOMUNALNE i SOCJALNE
wedtlug stanu na 30.06. 2016 r.

Wiek budynkow

Lp. Lata budowy LICZBA Udz'a“:, P
1 |Wybudowane przed 1939 42 63,63%
2 |Wybudowane w latach 1940- 1955 5 7.57%
3 |Wybudowane w latach 1956- 2002 17 25,76%
Wybudowane w latach 2003-2006 2 3,04%
[ Razem 66 100,00%
Il. Wyposazenie techniczne lokali mieszkalnych
593
Lp. Nazwa urzgdzenia technicznego liczba lokali e procenFowy
w catosci
1 |ogrzewanie 593 100,00%
a) gazowe 3 0,51%
b) ogrzewanie etazowe (ELEKTRYCZNE) 36 6,07%
C) ogrzewanie piecowe 554 93,42%
2 |instalacja elektryczna 593 100,00%
4 |instalacja gazowa 73 12,31%
5 |lokale z instalacjg wod.kan 516 87,02%
6 |lokale bez instalacji wod.kan 7 12,98%
I1l. Stan techniczny lokali mieszkalnych
tacznie lokale w tym:
Lp. Stan techniczny Opis LICZBA Udziat %
Lokale wyposazone w media w budynkach
1 Bardzo dobry nowych ( do 20 lat ) lub po remontach 36 6,07
kapitalnych
Lokale wyposazone w media
2 Dobry w budynkach wymagajgcych jedynie 37 6,24
drobnych napraw
Lokale wyposazone w media w budynkach
, . wymagajacych napraw
3 Sredni ( remontow ) poszczeg6inych elementow 386 65,09
w okresie najblizszych 10-ciu lat
Lokale bez tazienek i wc usytuowane
4 Zly w budynkach wymagajacych gruntownych 12 18,89
remontow i modernizacii
Lokale mieszkalne o niskim standardzie w
Bardzo zly budynkach zakwalifikowanych do rozbiorki ze 22 3,71
wzgledu na bardzo wysoki koszt remontu
Razem 593 100,00%

Zalacznik nr 6

do Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miasto Marki

na lata 2016 — 2021



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -20- Poz. 11878

Udziat %

|4

m Bardzo dobry m Dobry mSredni mZty = Bardzozly
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Tabela nr 4.2

PROGNOZOWANY STAN TECHNICZNY ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY MIASTO MARKI

|. Wiek budynkow

LOKALE KOMUNALNE i SOCJALNE
wedtug stanu na 31.12.2021 r.

Lp. Lata budowy LICZBA RN T
w catosci
1 |Wybudowane przed 1939 42 62,68%
2 |Wybudowane w latach 1940- 1955 5 7,46%
3 |Wybudowane w latach 1956- 2002 17 25,37%
4 |Wybudowane w latach 2003-2008 2 2,98%
5 |Wybudowane po 2016 1 1,51%
[ Razem 67 100,00%
Il. Wyposazenie techniczne lokali mieszkalnych
693
Lp. Nazwa urzgdzenia technicznego liczba lokali e proce‘!n_iowy
w catosci
1 |ogrzewanie 693 100,00%
a) gazowe 13 1,88%
b) ogrzewanie etazowe (ELEKTRYCZNE) 36 5,19%
C) ogrzewanie piecowe 554 79,94%
d) centraine 100 14,43%
2 _|instalacja elektryczna 693 100,00%
4 _linstalacja gazowa 63 9,09%
5 |centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 100 14,43%
6 _|lokale z instalacja wod. kan 693 100,00%
7 _|lokale bez instalacji wod. kan 0 0,00%
Ill. Stan techniczny lokali mieszkalnych
tacznie lokale w tym:
Lp. Stan techniczny Opis LICZBA Udziat %
Lokale wyposazone w media w budynkach
1 Bardzo dobry nowych ( do 20 lat ) lub po remontach 186 26,84
kapitalnych
Lokale wyposazone w media
2 Dobry w budynkach wymagajacych jedynie 167 24,10
drobnych napraw
Lokale wyposazone w media w budynkach
3 Sredni wymagajacyeh napraw . 278 40,12
( remontow ) poszczegolnych elementéw
w okresie najblizszych 10-ciu lat
Lokale usytuowane
4 Zly w budynkach wymagajgcych gruntownych 62 8,94
remontow i modernizacji
Lokale mieszkalne o niskim standardzie w
5 Bardzo zty budynkach zakwalifikowanych do rozbiorki ze 0 0,00
wzgledu na bardzo wysoki koszt remontu
Razem 693 100,00%

Zatgeznik nr 7

do Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miasto Marki

na lata 2016 — 2021
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Zatgcznik nr 8

do Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miasto Marki
na lata 2016 — 2021

Tabelanr 5

ANALIZA POTRZEB W ZAKRESIE NAKLADOW INWESTYCYJNYCH-MODERNIZACJE | REMONTOWYCH ORAZ
SZACUNKOWE POTRZEBY FINANSOWE W KOLEJNYCH LATACH

stan
Lata stawka wyjsciowy 2017 2018 2019 2020 2021
2016

BUDYNKI STANOWIACE WSPOLWLASNOSC GMINY

zt/m?3m-c 0,02 0,03 0,04 0,05 0,06 0,07
Remonty(fundusz remontowy) zHm?irok 0,24 0,36 0,48 0,60 0,72 0,84
BUDYNKI STANOWIACE 100% WLASNOSC GMINY

zt/m?*m-c 3,00 6,29 6,92 7.61 8,37 9,20
Remonty i modernizacje zHm?irok 36,00 75,48 83,04 91,32 100,44 110,40
RZECZOWE WYKONANIE REMONTOW /ilosé budynkow/
Modernizacja kamienic i budynkow ilos¢ bud. 1 2 3 4 4 4
Modernizacja elewacji,wymiana stolarki
WyK. izolacji przeciwwilgociowej ilo§¢ bud. 4 4 4 5 5 5
Osuszenie i wzmocnienie fundamentow ilos¢ bud. 1 1 1 1 1
Modernizacja inst.elektrycznej ilos¢ bud. 1 1 1 1 1
Wyk.wew.instalacji wod. kan ilos¢ bud. 1 2 3 2 2
Budowa przylgczy wodociggowych ilo§¢ bud. 1 2 3 2 2

LOKALI STANOWIACYCH WEASNOSC GMINY

ztim?/m-c 0,71 1.37 1.42 1.46 1.40 1.40
OGOLEM zim?/rok 8,62 16,44 17,04 17,62 16,80 16,80
wtym : zt/m*im-c 041 1.00 1.00 1.00 0.90 0.90
Stolarka okienna zbm®Irok 4,92 12,00 12,00 12,00 10,80 10,80

ztim?*/m-c 0,20 0.25 0.27 0,30 0.32 0.30
stolarka drzwiowa zHm?irok 2,40 3,00 3,24 3,60 3,84 3,60

ztim?/m-c 0,10 0.12 0.15 0,16 0.18 0.20
inne 2t/m?Irok 1,20 1,44 1,80 1,92 2,16 2,40
INWESTYCJE
w tym : zt 100 000,0 8 900 000,0 5 000 000,0
dofinansowanie zt 5 600 000,0
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Analiza potrzeb remontowych
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Zatgcznik nr 9

do Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miasto Marki
na lata 2016 — 2021

Tabela nr 6

PROGNOZA | SZACUNKI POTRZEB W ZAKRESIE WYDATKOW NA GOSPODARKE MIESZKANIOWA GMINY MIASTO MARKI
W KOLEJNYCH LATACH

stan
Lata wyjsciowy 2017 2018 2019 2020 2021
2016
koszty biezacej zm3m-c 3.44 299 2,95 291 2,87 2,83
eksploatacji ztim?/rok 41,28 35,88 35,40 34,92 34,44 33,96
w tym:
koszty zarzadu zt/m?m-c 0.03 0.04 0.05 0.06 0.07 0.08
nieruchomoscig wspoélng zt/m3/rok 0,36 0,48 0,60 0,72 0,84 0,96
ztim*/m-c 3.41 2,95 290 2.85 280 275
koszty wynajmujgcego zl/m?rok 40,92 35,40 34,80 34,20 33,60 33,00
koszty remontow i
mod;‘r’nizacji Zim*m-c 3,73 7,69 8,38 9,12 9,83 10,67
ztim?/rok 44,76 92,28 100,56 109,44 117,96 128,04
w tym:
fundusz remontowy ztim?/m-c 0.02 0.03 0.04 0.05 0.06 0,07
zt/m2rok 0,24 0,36 0,48 0,60 0,72 0,84
budynkéw gminy ztim3/m-c 3.00 6.29 6.92 7.61 8.37 9.20
zt/m3/rok 36,00 75,48 83,04 91,32 100,44 110,40
lokali gminy zt/m3/m-c 0.71 1,37 142 1.46 1.40 1,40
zt/m>3rok 8,52 16,44 17,04 17,52 16,80 16,80
Inwestycje zt 100 000 8 900 000 5000 000
w tym dofinansowanie zt 5600 000
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ZESTAWIENIE KOSZTOW REMONTOW

128,04
117,96
109,44 110,40
100,56 100,44
92,28 91,32
83,04
75,48
44,76
6,44 7,04 7,52 6,80 6,80
0,36 0,48 0,60 0,72 0,84
stan wyjsciowy 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Dkoszty remontow i modernizacji  Bfundusz remontowy — @budynkow gminy  Blokali gminy
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ZESTAWIENIE KOSZTOW EKSPLOATACJI

4128 40,92

! ' 34,80 3 sg 34 2” 34,44

0,36 0,48 0,60 0, 0,84

stan wyjsciowy 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Okoszty biezgcej eksploatacji mkoszty zarzgdu nieruchomoscig wspdéina Okoszty wynajmujacego
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ZESTAWIENIE KOSZTOW REMONTOW | EKSPLOATACJI

128,04

stan wyjsciowy 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Okoszty biezacej eksploatacji B koszty remontdw i modernizacji
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Tabelanr7

ZAKLADANE PRZYCHODY Z NAJMU LOKALI MIESZKALNYCH , KOSZTY UTRZYMANIA | REMONTOW LOKALI MIESZKALNYCH WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MIASTO MARKI W KOLEJNYCH LATACH

stan wyjsciowy

Zalgcznik nr 10

do Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miasto Marki

na lata 2016 — 2021

Przychod 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Powierzchnia lokali mieszkalnych ogétem w m? 20 192,41 20 192,41 20 192,41 20 192,41 24 192,41 24 192,41
Powierzchnia lokali mieszkalnych oczynszowanych w m? 19 303,85 19 164,47 19 094,79 19 059,95 22 502,51 19 302,51
Stawka czynszu zi/m?m-c  ($rednia) 4,28 5,65 6,21 6,84 7,52 8,28
Przychod roczny w zt 991 445,74 1299 351,07 | 142294375 | 1564440,70 | 2030626,50 [ 1917 897,39
Powierzchnia lokali mieszkalnych socjalnych w m? 888,56 1027,94 1 097,62 1132,46 1 689,90 4 889,90
Stawka czynszu z/m?m-c 2,14 2,35 2,58 2,84 3,12 3,43
Przychod roczny (socj.) w zt 22 818,22 28 987,91 33 982,32 38 594,24 63 269,86 201 268,28
RAZEM PRZYCHOD W ZL. 1014 263,96 | 1328338,97 | 1456926,07 | 1603034,93 | 2093 896,36 | 2119 165,68
Koszty stan ";gﬁc“’“"y 2017 2018 2019 2020 2021
Stawka eksploatacji w zt/m*m-c 3,44 2,99 2,95 2,91 2,87 2,83
Koszty eksploatacji w zt 833 542,68 724 503,67 714 811,31 705 118,96 833 186,60 821 574,24
Réznica przychodow w zt 180 721,27 603 835,30 742 114,75 897 915,98 1260709,76 | 1297 591,43
Stawka remontdw i mosernizacji w zfm?*/m-c 3,73 7,69 8,38 9,12 9,83 10,67
Koszty remontow w zt 903 812,27 1863 355,59 2030 548,75 2209 857,35 2853 736,68 3 097 596,18
doptata do gospodarki mieszkaniowej w zt 723 091,00 1259 520,29 | 1288434,00 | 1311941,37 | 1593026,93 | 1800004,74
odszkodowanie za brak lokali socjalnych w zt 2 000,00 2 500,00 3 000,00 3 500,00 3 000,00 3 000,00
Ogotem doplata w zt 725 091,00 1262020,29 | 1291434,00 | 1315441,37 | 1596 026,93 | 1803 004,74
Inwestycje w zt 100 000 8900 000 5000 000

5600 000

w tym dofinansowanie w zt
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Powierzchnie 2016 - 2021
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B Powierzchnia lokali mieszkalnych oczynszowanych w m?

2018 2019
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22502,51
1689,90

2020

m Powierzchnia lokali mieszkalnych socjalnych w m?
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2021

4 889,90
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Przychody i koszty 2016 - 2021
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Zalacznik nr 11

do Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miasto Marki

na lata 2016 - 2021

Tabela nr 7.1

ZAKLADANE PRZYCHODY Z NAJMU LOKALI MIESZKALNYCH , KOSZTY UTRZYMANIA | REMONTOW LOKALI MIESZKALNYCH WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MIASTO MARKI W KOLEJNYCH LATACH PRZY UWZGLEDNIENIU WSPOLCZYNNIKA WINDYKACJI

Przychod G “;gjfsci"wy 2017 2018 2019 2020 2021
Powierzchnia lokali mieszkalnych ogétem w m? 20 192,41 20 192,41 20 192,41 20 192,41 24 192,41 24 192,41
Powierzchnia lokali mieszkalnych oczynszowanych w m? 19 303,85 19 164,47 19 094,79 19 059,95 22 502,51 19 302,51
Stawka czynszu zi/m?m-c  ($rednia) 4,28 5,65 6,21 6,84 7,52 8,28
Przychéd roczny w zt 991 445,74 1299 351,07 | 1422943,75 | 1564440,70 | 2030626,50 | 1917 897,39
Powierzchnia lokali mieszkalnych socjalnych w m? 888,56 1027,94 1097,62 1132,46 1 689,90 4 889,90
Stawka czynszu zi/m?m-c 2,14 2,35 2,58 2,84 3,12 3,43
Przychoéd roczny (socj.) w zt 22 818,22 28 987,91 33 982,32 38 594,24 63 269,86 201 268,28
RAZEM PRZYCHOD W ZL. 1014 263,96 1328 338,97 1 456 926,07 1603 034,93 2 093 896,36 2119 165,68
Wspéiczynnik windykacji 0,89 0,89 0,90 0,90 0,91 0,92
Ogodtem przychoéd po uwzglednieniu wsp.windykacji 902 694,92 1182 221,69 1311 233,46 1442731,44 1905 445,69 1949 632,42
Koszty stay ‘;;’jfs‘“"‘"y 2017 2018 2019 2020 2021
Stawka eksploatacji w zt/m?*/m-c 3,44 2,99 2,95 2,91 2,87 2,83
Koszty eksploatacji w zt 833 542,68 724 503,67 714 811,31 705 118,96 833 186,60 821 574,24
Réznica przychodéw w zt 69 152,24 457 718,02 596 422,15 737 612,48 1072259,09 | 1128058,18
Stawka remontéw i modernizacji w zm?/m-c 3,73 7,69 8,38 9,12 9,83 10,67
Koszty remontéw w zi 903 812,27 1863 355,59 2030 548,75 2209 857,35 2853 736,68 3097 596,18
doptata do gospodarki mieszkaniowej w zt 834 660,03 1 405 637,58 1434 126,60 1472 244,87 1781 477,60 1969 538,00
odszkodowanie za brak lokali socjalnych w zt 2 000,00 2 500,00 3 000,00 3 500,00 3 000,00 3 000,00
Ogétem doptata w zt 836 660,03 1408 137,58 1437 126,60 1475 744,87 1784 477,60 1972 538,00
Inwestycje w zt 100 000 8900 000 51000 000

w tym dofinansowanie w zt 5600 000
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19 302,51

4.889,90

® Powierzchnia lokali mieszkalnych ogotem w m? B Powierzchnia lokali mieszkalnych oczynszowanych w m? ® Powierzchnia lokali mieszkalnych socjalnych w m?
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Przychody i koszty 2016 - 2021
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Tabela nr 8

Zatacznik nr 12

do Wieloletniego programu
gospodarowania
mieszkaniowym

zasobem Gminy Miasto Marki
na lata 2016 - 2021

SZACUNKOWE ZALOZENIA ZMIANY WYSOKOSCI STAWKI BAZOWEJ CZYNSZU KONIECZNE DLA WYLICZENIA NIEZBEDNYCH SRODKOW FINANSOWYCH ZWIAZANYCH Z
REALIZACJA ZADAN W ZAKRESIE GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ WYNIKAJACYCH Z PROGRAMU NA LATA 2016-2021

( wartos¢ odtworzeniowa obowigzujaca od 01.10.2016r - 3.558,46 zt/m? 3% tj. 8,90 zt/m?)

STAWKA BAZOWA CZYNSZU ZA LOKALE KOMUNALNE CZYNSZ ZA LOKALE SOCJALNE | POMIESZCZENIA TYMCZASOWE
Wysokos¢ stawki % wartosci koS¢ stawki % wartosci % wartosci
Lata bazowej czynszu wzrost 0 % odtworzeniowej Warto¢ odtworzeniowa WYSOKOSC Stawkl o wartoscl czynszu o wartoscl
5 czynszu socjalnego bazowego odtworzeniowej
w zHm zt/m?

Stan wyjsciowy 4,28 10,00 1,44 3 558,46 2,14 50,00 0,72
2017 4,71 10,00 1,59 3 558,46 2,35 49,89 0,79
2018 5,18 10,00 1,74 3 558,46 2,58 49,80 0,87
2019 5,70 10,00 1,92 3 558,46 2,84 49,82 0,96
2020 6,27 10,00 2,11 3 558,46 3,12 49,76 1,05
2021 6,90 10,00 2,32 3 558,46 3,43 49,71 1,15
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