DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnla 15 lutego 20 1 6 T. Elektronicznie podpisany przez:
Stawomir Parys
Data: 2016-02-15 10:15:45
Poz. 1365
UCHWALA NR XI1.87.2015
RADY GMINY WASEWO
z dnia 30 grudnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata
2016-2020

Na podstawie art.21 ust.1, pkt. 1 i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014r., poz.150 z p6zn. zm.) uchwala
si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wasewo na lata
2016 - 2020, w brzmieniu okre$lonym w zataczniku do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Galazka
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Zafacznik

do Uchwaty Nr XI1.87.2015
Rady Gminy Wsewo

z dnia 30 grudnia 2015 .

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W ASEWO
NA LATA 2016 - 2020

Rozdziat 1
CELE PROGRAMU

§ 1. 1. Stworzenie podstawowych zasad gospodarowarm@azikaniowym zasobem gminy
Wasewo.

2. Ustalenie strategii dziatania wtadz sanadmavych w zakresie polityki mieszkaniowej.

3. Tworzenie warunkéw do zaspakajania potrzeb rk@spwych wspdlnoty
samoradowej.

8 2. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowynsdgem Gminy Wsewo na
lata 2016 - 2020 zwany dalej "Programem" opracowastyna pi¢ wyzej wymienionych lat
i obejmuje naspujace elementy, a mianowicie:

1/ prognoz dotyczca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczegolnych latach, z podziatem na kabcjalne i pozostate lokale
mieszkalne;

2/ analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizagpikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata;

3/ planowana sprzeddokali w kolejnych latach,
4/ zasady polityki czynszowej oraz warunki ofamia czynszu;

5/ spos6b i zasady zadzania lokalami i budynkami wchogtzymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zynian zakresie zarglzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6/ zroédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kofeh latach;

7/ wysokda¢ wydatkdw w kolejnych latach, z podziatem na kodzgzacej eksploatacii,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali udgnkow wchodzcych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, azakvydatki inwestycyjne;

8/ opis innych dziaka mapcych na celu popraw wykorzystania i racjonalizagj
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a segfingci:

a) niezledny zakres zamian lokali za#anych z remontami budynkow i lokali,
b) planowan sprzeda lokali.
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Rozdziat 2

ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY

znajdujace s¢ w budynkach stanowicych wtasngé Gminy Wasewo:

PROGNOZA DOTYCZ ACA WIELKO SCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO

8§ 3. Mieszkaniowy zasOb gminy obejmuje poriej wymienione lokale mieszkalne

Pow. llos¢
Lp. | Nazwa Adres UZytkO\_/va I(.)ka“ Instalacja Ogrzewanie Sta_m
lokali mieszka] wod.-kan. techniczny
mieszkalnych| Inych
Budynek 286,22 8
komunalny (Dom Wodochg Ogrzewanie
1 | Nauczyciela)w Zb'orf)Wy; QaZOWG' Dobry
Wasewie kanalizacja | zbiorcze (z¢
ASEWIE, zbiorowa szkoty)
ul. Szkolna 1
Budynek Zespotu| 170,1 4
Placowek Wodochg Ogrzewanie
2 | Oswiatowych w Zb|0r_0Wy_’ gazowe- Dobry
Wasewie kanalizacja | zbiorcze (ze
ASEWIE, zbiorcza szkoty)
ul. Szkolna 3
Budynek 139 3 Wodocig Ogrzewanie
3 omunalny Zbiorowy, zg%ng;Vee _(z Dobr
ul. Goworowska kanalizacja budvnku y
39 zbiorcza ay
gminnego)
Budynek Szkoty| 57 2 WQdOChg _
Podstawowej w zbiorowy, Ogrzewanie
4 | Rzasniku WE Nr kanalizacja | gazowe- Dobry
zbiorcza zbiorcze (z€
30 (Przydomowa| szkoty)
oczyszczalnia
Budynek 146 5 W(_)doc'qg
komunalny  w zblorpwy3 piece
5 Trynosy-Osiedle kanalizacja kaflowe Niezadawalajcy
lokalne
5 (szambo)
Razem| 798,32m 22 - - -

- 1 pokojowe - 13

- 2 pokojowe - 7

- 3 pokojowe - 2

1. Analiza liczbowa 22 lokali catznej powierzchni zytkowej 798,32 rh stanowicych
zasOb mieszkaniowy gminy, w tym:
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Potazenie Liczba | Liczba Liczba lokaliw | Liczba Liczba lokali

Migjscowos¢ | lokali | budynkow budynkach obiektéw w obiektach
tacznie | wielorodzinnych | wielorodzinnych | uzyteczndci | uzyteczndgci

publicznej publicznej

Wasewo 15 1 8 2 7

Rzasnik 2 0 0 1 2

Wioscianski

Trynosy- 5 1 5 0 0

Osiedle

Ogotem 22 2 13 3 9

Gmina

2. Gmina nie posiada lokali socjalnych.

3. Aktualny stan techniczny zasobu mieszkaniowegmy:
1/ dobry stan techniczny posiada 17 lokali
2/ niezadawalagy stan techniczny posiada - 5 lokali

4. Prognoza dotyaza wielkaci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowegoygm
w okresie oljtym programem:

Lata | Liczba lokali | w tym: Stan Stan Stan techniczny

mieszkalnych | liczba lokali | techniczny | techniczny |niezadawalajcy
socjalnych | dobry (szt.)| sredni (szt.) |(szt.)

2016| 22 0 17 0 5

201717 0 17 0 0

2018] 9 0 9 0 0

20199 0 9 0 0

2020] 9 0 9 0 0

Uzyte w tabeli okrélenia oznaczaj

- stan dobry - lokale w okresie @bj prognoza nie wymaga remontow, wymagane
wykonywanie robot magych na celu utrzymanie sprawseo technicznej elementow
budynku - konserwacja,

- stansredni - elementy konstrukcji w dobrym stanie, natshinne elementy budynku
nalezy naprawig, konserwowé lub wymient,

- stan niezadowalagy — uszkodzone elementy budynku, wymagany remotdgaacy na
wymianie, co najmniej jednego elementu budynku praxaa gtéwna.

5. Gmina Wisewo w latach 2016 - 2020 prowatlbedzie polityke mieszkaniow w taki
sposOb, aby stan techniczny posiadanego zasobakaeewego nie ulegt pogorszeniu.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -5- Poz. 1365

Rozdziat 3 )
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW | MOD}ERNIZACJI
WYNIKAJ ACYCH ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW | LOKALI

§4.1.
Lata | Potrzeby remontowe lokali /fldowo/ | Plan remontow i modernizacji flciowo/

2016| 1 1
2017 1 1
2018 2 2
2019]| 2 2
2020 1 1

2. Realizacja w kadlym roku planu remontéw i modernizacji uzai®mna lgdzie od
sytuacji finansowej gminy.

W zakres prac remontowych wchadz

a/ wymiana pokr§ dachowych,

b/ wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,

c/ przebudowa kominow,

d/ naprawa instalacji elektrycznej,

e/ naprawa instalacji wodno - kanalizacyjnej,
f/ naprawa instalacji centralnego ogrzewania,

g/ naprawa elewacji budynkéw.

Rozdziat 4
PLANOWANA SPRZEDA Z LOKALI
§5.
Lata 2016 | 2017 | 2018| 2019 202(
llos¢ lokali przeznaczonych do sprzegla 0 5 8 0 0

1. W okresie objtym programem przewiduje¢ssprzeda lokali mieszkalnych w budynkach
wolno stopcych w miejscowsxi Trynosy - Osiedle i \Wsewo ( dom nauczyciela). Sprzeda
tych lokali pozwoli na pozyskani@odkow, ktére bda mogty by przeznaczone na remonty
pozostatych lokali.

Lokale mieszkalne w obiektach szkolnych i w budykkununalnym przy ul. Goworowskiej
pozostan nadal w zasobie mieszkaniowym gminy.

2. Dziatania gminy &da zmierz& w kierunku tworzenia coraz korzystniejszych
warunkéw do nabywania lokali mieszkalnych i budywkdieszkalnych dla najemcow.
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Rozdziat 5
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNI ZANIA CZYNSZU

8 6. 1. Polityka czynszowa Gminy zmietzbedzie w kierunku uzyskania stawki czynszu
na poziomie zapewni@ym pokrycie kosztow utrzymania lokali wchadgch w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy. Wptywy z czynszow ismpo powinny pokrywé nie tylko
koszty bigacego utrzymania lokali, ale zapewmbdwniez srodki na remonty.

Stawki czynszu w gminnym zasobie mieszkaniowynmzizigbwane g ze wzgédu na
potozenie budynku oraz wyposanie budynku i lokalu w instalacje i udzenia
techniczne.

2. Stawki czynszu najmu za Impowierzchni uytkowej lokali mieszkalnych
stanowicych mieszkaniowy zas6b Gminyaddéwo ustala Wojt Gminy na podstawie stawki
bazowej za 1 M powierzchni uytkowej lokali, z uwzgidnieniem czynnikéw
podwyzszapcych lub obntajacych ich warté¢ uzytkowa.

3. Wprowadza ginastpujace czynniki podwyszapce lub obniajace stawk bazowe:
Czynniki podwyszapce stawk bazowe:
1) lokal wyposaony w instalagj wodno - kanalizacym- 20%
2) lokal wyposaony w instalagj c.o. - 20 %
3) lokal wyposaony w tazienk i wc - 20 %
4) lokal wyposaony w ciepi wodg - 20 %
Czynniki obnrajace stawk bazow:
1) lokal bez uradzeh wodochgowych - 20 %

Przez wc rozumie sidoprowadzos do fazienki lub wydzielonego pomieszczenia
instalacg wodno - kanalizacygpumazliwiajaca podhczenie muszli klozetowej i sptuczki.

Przez tazienkrozumie st wydzielone w lokalu pomieszczenie wypasae w instalag)
wodno - kanalizacygumazliwiajace podiczenie wanny lub brodzika.

Przez centralne ogrzewanie rozumie sigrzewanie energicieplm dostarczoa z
kottowni lokalnej.

4. Najemca oprOcz czynszu najmu obgmainy jest ponadto do uiszczania optat
zwiazanych z eksploatacjmieszkania niezalaych od widciciela, tj. optat za dostaw
energii elektrycznej, wody, energii cieplnej, wywdizczystdci statych i wywo6z nieczystai
ptynnych .

Rozdziat 6
SPOSOB IZASADY ZARZ ADZANIA LOKALAMI|I BUDYNKAMI
WCHODZ ACYMI W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ
PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE ZARZ ADZANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY

§7.1. Ustala g, iz lokalami i budynkami wchodzymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy zaradza Wojt Gminy Wsewo.
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2. Sprawujcy zarad kieruje s¢ wzglkedami racjonalnej gospodarki mieszkaniowym
zasobem gminy.

3. Umowy najmu z osobami (najemcami) zawiera Waytiigy.
4. Wojt powinien wspotpracowa najemcami w szczegolém w zakresie:

1/ zagospodarowania terenéw wokd6t budynkéw, w Idbryznajdug sie lokale
mieszkalne,

2/ wykonywania rénych prac z udziatem najemcéw,
3/ przebudowy pomieszcienieszkalnych.

5. W okresie oljtym programem nie przewidujegsezmian w zakresie zagdzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdziat 7
ZRODEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJW  KOLEJNYCH
LATACH

8 8. Przyjmuje s¢ zasad samofinansowania gigospodarki mieszkaniowej w zakresie
biezacego utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy.

Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej wdatabgtych Programem dala
srodki pochodzce z czynszow najmusirodki wydzielone na ten cel w bizecie gminy.

Rozdziat 8
WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH

8 9. Planuje sj nastpujaca wysoka¢ wydatkow w kolejnych latach odgiych Programem:

Lata | Koszty/| Koszty Koszty Koszty Koszty zarzdu Wydatki
wydatki | biezacej remontow| modernizacji| nieruchoméciami | inwestycyjne
ogotem | eksploatacji| w zt lokali i wspolnymi w zt
w zt w zt budynkow | w zt

w zt

2016( 7.000 4.000 3.000 0 0 0

2017 9.000 5.000 4.000 0 0 0

2018 15.000 | 10.000 5.000 0 0 0

2019 18.000 | 12.000 6.000 0 0 0

2020 20.000 | 13.000 7.000 0 0 0

* biezaca eksploatacja - przegly techniczne (budowlane, elektryczne, kominianskie

Rozdziat 9
INNE DZIALANIA W KIERUNKU POPRAWY WYKORZYSTANIA |
RACJONALIZACJI GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

8§ 10. Z uwagi na faktze przeprowadzane prace remontowe i modernizacymdxaa
miaty wptywu na funkcjonowanie lokali mieszkalnychie kgdzie potrzeby zapewnienia
lokali zamiennych, poniewaroboty keda prowadzone etapami.
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W okresie objtym Programem w latach 2016 — 2020 przewiduje sgirzeda lokali
mieszkalnych w budynkach wolno stoych, w ktorych zlokalizowane jest osiem lokali
mieszkalnych tj. budynek przy ul. Szkolnej 1 ,Donauwdzyciela” w Vsewie oraz budynek
w Trynosach - Osiedlu w ktérym zlokalizowane jeistpokali.

§ 11. Ze wzgkdu na rgnorodnd¢ zasobow pod wzgtlem technicznym i wiekowym
realizacja pozostatych dzidétavynikac bedzie z bieacych potrzeb eksploatacyjnych.

Inne dziatlania mage na celu poprawywykorzystania i realizagj gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy sprowagtgi beda do dziat& doranych.
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