DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 14 stycznia 2016 r. Elektronicznie podpisany przez:
Stawomir Parys
Data: 2016-01-14 15:26:29
Poz. 444
UCHWALA NR XI1/72/2015

RADY GMINY STANISLAWOW

z dnia 27 listopada 2015 r.

w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami
stanowigcymi wlasno$¢ Gminy Stanistawow.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 9lit. a, art. 40ust. 1i 2i art 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2015, poz 1515 ) Rada Gminy uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala okre§la zasady gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasnos¢ Gminy
Stanistawow, w zakresie nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania,
wynajmowania lub uzyczania na czas oznaczony dtuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony, oraz zasady
zawierania przez strony umow, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat, zawierana jest kolejna
umowa, ktérej przedmiotem jest ta sama nieruchomos$¢ stanowigca zasob nieruchomosci Gminy Stanistawow.

2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity Dz. U. z 2015 r. poz.1774),

2) Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Gminy Stanistawow,

3) Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Stanistawow,

4) Komisji - nalezy przez to rozumie¢ Komisje Budzetu i Gospodarki Rady Gminy Stanistawow.
5) cenie nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢, ceng ustalong zgodnie z art. 67 ustawy,

6) calu publicznym — nalezy przez to rozumie¢ cele okreslone w art. 6 ustawy.

3. Czynno$ci, o ktérych mowa wust 1, nalezy kazdorazowo poprzedzi¢ badaniem stanu prawnego
nieruchomosci, analiza rynku nieruchomos$ci oraz w razie potrzeby okresleniem warto$ci nieruchomosci
w drodze dokonania jej wyceny.

4. Podstawe gospodarowania nieruchomosciami stanowig miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, w przypadku ich braku - Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stanistawow oraz decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 2. 1. Upowaznia si¢ Wojta do samodzielnego nabywania iobcigzania nieruchomos$ci, ich
wydzierzawiania, wynajmowania lub uZyczania na czas oznaczony dluzszy niz trzy lata lub na czas
nieoznaczony oraz zawierania kolejnych umow, ktoérych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢, stanowigcych
zasob Gminy Stanistawow na zasadach, okreslonych w niniejszej uchwale.
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2. Wojt w szczegdlnosci wykonuje nastepujgce czynnosci:

1) uzyskuje zgode zebrania wiejskiego na dokonanie czynnosci prawnych, okreslonych w art. 48 ustawy
0 samorzadzie gminnym.

2) dokonuje wyboru formy prawnej przekazania nieruchomosci osobom prawnym, osobom fizycznym
i jednostkom organizacyjnym nie posiadajacym osobowosci prawnej i podaje do publicznej wiadomosci
wykaz nieruchomosci przeznaczonych do obrotu cywilno - prawnego,

3) przeprowadza postgpowanie przetargowe przewidziane przepisami prawa,

4) przeprowadza postepowanie przewidziane przepisami prawa w przypadku przekazania nieruchomosci
osobom fizycznym i prawnym w trybie bezprzetargowym,

5) zawiera umowy cywilno - prawne oraz w przypadkach przewidzianych w odrebnych ustawach wydaje
decyzje administracyjne.

6) ustanawia ograniczone prawa rzeczowe na nieruchomosciach stanowigcych wtasnos¢ Gminy.

Rozdzial 2.
Nabywanie nieruchomosci

§ 3. l. Zgoda Rady wymagana jest przy nabyciu nieruchomosci gruntowych:
1) w przypadku, gdy zobowigzanie z tytulu nabycia nieruchomosci przechodzi na nastepny rok budzetowy,
2) obcigzonej hipoteka,
3) ktorej cena nabycia przekracza 30 000 zt. brutto.

2. Zgoda Rady nie jest wymagana w przypadku, gdy nabycie nieruchomosci nast¢puje na podstawie
orzeczenia sagdowego lub z mocy prawa.

§ 4. 1. Wyraza si¢ zgode Wojtowi na nabywanie na zasadach okreslonych w § 5 niniejszej uchwaty na
rzecz gminnego zasobu nieruchomosci, stanowigcych wilasno$¢ osob fizycznych i prawnych oraz
przyshugujacego tym osobom prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych, uwzgledniajgc
wynikajagce z miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego oraz studium, potrzeby zabudowy
i rozwoju Gminy, atakze w celu wykonywania zadan wiasnych Gminy Stanistawow, m.in. gdy jest to
konieczne do wykonywania dziatalno$ci inwestycyjnej i na cele mieszkaniowe, w szczegdlnosci w drodze:

1) nabycia od o0sob fizycznych iprawnych zwigzanych z zamierzeniami inwestycyjnymi, uregulowaniem
standw prawnych nieruchomosci faktycznie zajgtymi przez gmine ,

2) nabycia od 0sob fizycznych i prawnych w celu zwolnienia ich z zalegtosci wobec gminy,

3) zamiany polepszajacej gospodarowanie gminnym zasobem nieruchomosci,

4) nabycia prawa wlasnosci oraz uzytkowania wieczystego od Skarbu Panstwa w drodze umowy,

5) ustawy o realizacji inwestycji drogowych,

6) ich nabywanie przyczynia si¢ lub powoduje powstanie zwartego kompleksu nieruchomos$ci gruntowych.

§ 5. 1. Wojt moze po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji nabywa¢ na rzecz gminy nieruchomosci
gruntowe:

1. Odptatnie, jezeli cena nabycia nieruchomosci nie przekracza kwoty 30 000 zt brutto,

2. Odptatne nabycie nieruchomos$ci na rzecz gminnego zasobu nieruchomos$ci odbywa si¢ na podstawie
ceny ustalonej w jeden z nastepujacych sposobow:

1) po cenach $rednich stosowanych w obrocie gruntami w Gminie,

2) ustalonej w wyniku negocjacii,

3) na podstawie wyceny nieruchomosci sporzadzonej przez rzeczoznawce majatkowego,
4) ustalonej w drodze przetargu.

3. Uzgodnienie ceny i sporzadzenie protokotu =z przeprowadzonych negocjacji w sprawie nabycia
nieruchomosci stanowi podstawe do zawarcia umowy w formie aktu notarialnego.
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Rozdziat 3.
Zbywanie nieruchomosci

§ 6. 1. Zgoda Rady wymagana jest przy zbyciu nieruchomosci wchodzacych w sktad gminnego zasobu
nieruchomosci, z zastrzezeniem USt.2

2. Wojt moze zbywac nieruchomosci w przypadku okreslonym w art. 37 ust.2 pkt 6 ustawy.
§ 7. 1. Zbycie nieruchomos$ci gruntowej moze nastapi¢ w drodze:

1) sprzedazy,

2) oddania w uzytkowanie wieczyste,

3) zamiany witasnos$ci nieruchomosci lub zamiany prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci, zamiany
prawa wiasnos$ci na prawo uzytkowania wieczystego innej nieruchomosci gruntowej ,

4) darowizny.
2. Przy zbywaniu nieruchomosci nalezy kierowac¢ si¢ nastgpujacymi kryteriami:
1) lokalizacjg zbywanej nieruchomosci,

2) przeznaczeniem w planie zagospodarowania przestrzennego lub w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego,

3) wpltywem przewidywanego zagospodarowania zbywanej nieruchomos$ci na rozwdj Gminy.

3. Przy zbywaniu nieruchomos$ci osobom fizycznym i prawnym spelniajacym wymogi art. 34 ustawy
nalezy zapewni¢ prawo pierwokupu.

4. Nabywca, na ktorego wniosek dokonywane jest zbycie nieruchomos$ci w trybie bezprzetargowym ponosi
wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem nieruchomosci do zbycia oraz koszty notarialne i sadowe.

5. Na poczet kosztéw przygotowania nieruchomosci do zbycia wnioskodawca wptaca w odpowiedniej
wysokosci zaliczke. Zaliczka nie podlega zwrotowi w przypadku, gdy nie dojdzie do zawarcia umowy.

6. Zasady okreslone w ust.3 i 4 stosuje si¢ odpowiednio do zbycia nieruchomosci w drodze darowizny.
§ 8. |. Zamiany nieruchomosci gruntowej dokonuje sie w szczegolnosci ze wzgledu na:

1) potrzeby inwestycyjne gminy lub jednostek organizacyjnych,

2) realizacj¢ zadan whasnych,

3) obowigzki wynikajace z przepiséw szczegodlnych,

4) uzasadniony wniosek osoby fizycznej lub prawnej.
2. Warunki zamiany nieruchomosci uzgadnia si¢ w drodze rokowan.

3. Dokonujac zamiany nieruchomosci bierze si¢ pod uwage warto$¢ zamienianych nieruchomosci okre§long
przez rzeczoznawce majatkowego.

Rozdzial 4.
Obcigzanie nieruchomosci

§ 9. 1. Obcigzanie nieruchomo$ci gruntowej przeprowadza si¢ w zakresie ina zasadach okre§lonych
w kodeksie cywilnym i ustawie o ksiggach wieczystych i hipotece oraz ustawie.

2. Obciazanie nieruchomosci, w szczegolnosci moze polegac na:
1) ustanowieniu prawa uzytkowania,
2) ustanowieniu stuzebnosci,
3) ustanowieniu hipoteki.

§ 10. Zgoda Rady wymagana jest przy ustanowieniu prawa uzytkowania oraz hipoteki.
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§ 11. 1. Wojt Gminy moze obcigzac stuzebnos$ciami nieruchomosci:

1) na wniosek osoby fizycznej lub prawnej, jezeli nieruchomos$¢ nie ma odpowiedniego dostepu do drogi
publicznej lub do nalezacych do tej nieruchomosci budynkow gospodarskich,

2) z urzedu, jezeli potrzeba ustanowienia stuzebnosci gruntowej (drogi koniecznej) jest nastgpstwem zbycia
nieruchomosci,

2. Ustanowienie stluzebnos$ci gruntowych nastepuje za wynagrodzeniem lub nieodptatnie.

3. Wynagrodzenie za ustanowienie stuzebnosci gruntowej ustala si¢ w wysokos$ci nie nizszej niz warto$¢
stuzebnos$ci gruntowe;j, ktora okresla rzeczoznawca majatkowy w formie operatu szacunkowego.

4. Obcigzenie nieruchomosci stuzebno$cia i1 uzytkowaniem nie moze powodowaé utraty mozliwosci jej
zagospodarowania zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego lub studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

5. Obciazenie nieodptatne stosuje si¢ dla inwestycji, ktére po zrealizowaniu podlegaja przekazaniu na rzecz
Gminy.

Rozdzial 5.
Wydzierzawianie, wynajmowanie i uzyczanie nieruchomosci na czas oznaczony dluzszy niz trzy lata
lub na czas nieoznaczony oraz zawieranie kolejnych umoéow

§ 12. Zgoda Rady wymagana jest przy wydzierzawianiu, wynajmowaniu iuzyczaniu nieruchomosci
gruntowych na okres powyzej 10 lat i w przypadkach nie wymienionych w §13

§ 13. 1. Wojt moze w drodze przetargu lub w formie bezprzetargowej wydzierzawia¢ i wynajmowaé na
czas oznaczony nie dtuzszy niz 10 lat nieruchomosci gruntowe stanowigce zaséb Gminy.

2. Wojt przeprowadza przetarg wedtug zasad okre§lonych w ustawie.
3. Wybor formy przetargu nalezy do Wojta.

4. Przy oddawaniu nieruchomosci w dzierzawe lub najem Woéjt moze odstapi¢ od przetargowego trybu
w nastepujacych przypadkach:

1) gdy przedmiotem dzierzawy lub najmu jest nieruchomos¢, o ktorg ubiega sie jeden podmiot,
2) po przeprowadzonym dwukrotnym bezskutecznym przetargu na najem lub dzierzawe danej nieruchomosci,
3) na rzecz jednostek samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa.

4) gdy przedmiotem dzierzawy lub najmu jest nieruchomos$¢ na cele opiekunczo-wychowawcze i ochrony
zdrowia,

5) gdy przedmiotem dzierzawy lub najmu jest nieruchomos$¢ przeznaczona do zainstalowania reklamy oraz
anten niezbe¢dnych do funkcjonowania tgcznosci i przesytu danych niezbednych do realizacji zadan Gminy.

5. Wojt moze zawiera¢ kolejne umowy dzierzawy lub najmu w trybie bezprzetargowym z dotychczasowym
dzierzawcg lub najemcg na czas oznaczony nie dtuzszy niz 10 lat, jezeli przedmiotem umowy jest ta sama
nieruchomos¢ a dzierzawca lub najemca nie zalega z czynszem i innymi ptatnosciami na rzecz Gminy.

6. Okres dzierzawy lub najmu okresla Wojt biorgc pod uwagg:
1) przeznaczenie i sposob zagospodarowania nieruchomosci,
2) konieczno$¢ poniesienia naktadow inwestycyjnych niezbednych do korzystania z nieruchomosci,
3) cel i korzys¢ spoteczng wynikajacg z zawarcia umowy.
§ 14. 1. Minimalne stawki czynszu dzierzawnego ustala Wojt w drodze zarzadzenia.
2. Ustalajac czynsz z tytutu dzierzawy lub najmu Wojt bierze pod uwagg:
1) potozenie nieruchomosci,
2) uzbrojenie terenu w media,

3) cel, korzys¢ spoteczna wynikajaca z zawarcia umowy,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -5- Poz. 444

4) rodzaj dziatalno$ci, jaka bedzie prowadzona na nieruchomosci, a w szczego6lnosci tworzenie howych miejsc
pracy,
5) w przypadku gruntéw rolnych - klase¢ gruntu,

6) czas na jaki bedzie zawarta umowa.

3. W przypadku przeprowadzenia postepowania przetargowego stawki ustalone przez Wojta w drodze
zarzadzenia, stanowig minimalne stawki wywotawcze w przetargu.

§ 15. Wojt moze uzyczaé nieruchomosci na czas oznaczony nie dhuzszy niz 10 lat:
1) na rzecz jednostek samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa,
2) na rzecz samorzadowych jednostek organizacyjnych,
3) na realizacj¢ celow publicznych oraz zadan uzytecznos$ci publiczne;j,

§ 16. Wojt moze przekazywac nieruchomosci w trwaly zarzad na rzecz jednostek organizacyjnych na czas
oznaczony nie dtuzszy niz 10 lat.

Rozdzial 6.
Postanowienia koncowe

§ 17. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady:
Elzbieta Krol
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