DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 18 stycznia 2016 r. Elektronicznie podpisany przez:
Stawomir Parys
Data: 2016-01-18 12:33:09
Poz. 476
UCHWALA NR 186/XV/2015

RADY MIEJSKIEJ W RADZYMINIE
z dnia 18 grudnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia ,,Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Radzymin
na lata 2016-2021”.

Na podstawie art. 21 ust.1 pkt 1 i ust. 2 oraz art. 25 e ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 31.01.2014 r poz.
150 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2, pkt 15 i art. 40 ust.1 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1515), Rada Miejska w Radzyminie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Radzymin na lata
2016-2021” stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Radzymina.

§ 3. Traci moc uchwata nr 386/XXVI1/2009 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 24.04.2009 r. w sprawie
przyjecia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Radzymin.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j:
Zbigniew Jablonski
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Zatacznik do Uchwaty Nr 186/XV/2015
Rady Miejskiej w Radzyminie
Z dnia 18 grudnia 2015 r.

Program gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Radzymin na lata 2016-2021

Zasady ogolne

§ 1. Program gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy ustala zasady tworzenia warunkow
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej, zapewniania lokali socjalnych, lokali
zamiennych atakze zasady zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich
dochodach. Program ustala ponadto zadania w zakresie remontoéw, zasady sprzedazy lokali mieszkalnych,
polityke czynszowa, sposoby izasady zarzadzania lokalami, zrddta finansowania gospodarki mieszkaniowe;j
mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 2. W sktad mieszkaniowego zasobu gminy wchodzi ogot lokali mieszkalnych bedacych wlasnoscia
Gminy Radzymin (dalej zwang Gming) potozonych w budynkach mieszkalnych stanowiacych wiasnos¢ Gminy
i w znajdujacych si¢ w budynkach wspdlnot mieszkaniowych stanowigcych wspotwlasnos¢ z Gming oraz
lokale mieszkalne potozone w budynkach bedacych w samoistnym posiadaniu Gminy.

Stan oraz prognoza wielkoS$ci zasobu mieszkaniowego Gminy.
§ 3. Mieszkaniowy zasob Gminy sktada si¢ z:

1) 69 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 2 044,91 m? potozonych w budynkach bedacych
wlasnoscig Gminy i administrowanych przez Gming;

2) 2 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 96,26 m? potozonych w budynkach bedacych whasnoscia
Gminy i administrowanych przez Dyrekcje Szkét Gminnych w Radzyminie;

3) 29 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 1 157,89 m®, bedacych whasnoscia Gminy, potozonych
w budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢ Gminy iadministrowanych przez Zarzady Wspolnot
Mieszkaniowych;

4) 23 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 766,58 m® potozonych w budynkach bedacych
w samoistnym posiadaniu Gminy i przez nig administrowanych.

Szczegbtowy wykaz mieszkaniowego zasobu Gminy zawiera zalacznik Nr 1 do niniejszego Programu
gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy.

§ 4. Zapotrzebowanie na lokale komunalne oparte na podstawie wnioskow ztozonych przez mieszkancow
Gminy wynosi na dzien 22 pazdziernika 2015 roku:

1) 131 lokali mieszkalnych z przeznaczeniem do odptatnego uzywania dla gospodarstw domowych o niskich
dochodach;

2) 5 lokali socjalnych na mocy wyrokdéw sagdowych orzekajacych eksmisje.

§ 5. 1. Planuje sie, ze zaspokojenie potrzeb 0s6b oczekujacych na mieszkania komunalne nastapi poprzez
dziatania Gminy majace na celu sukcesywng budowe¢ budynkéw komunalnych, zwolnienie czgsci lokali
komunalnych zajmowanych przez mieszkancow, ktorzy sg zainteresowani poprawg swojego standardu
mieszkaniowego oraz ich warunki materialne pozwalaja na zaspokojenie swoich potrzeb mieszkaniowych
W inny sposob, bez Kkorzystania z mieszkaniowego zasobu Gminy. Wynika to z wielko$ci zasobu
mieszkaniowego Gminy oraz struktury wtasnosciowej lokali mieszkalnych w catej Gminie.

2. W roku 2016 planowane jest wykonanie projektu na budowe pierwszego budynku komunalnego.

§ 6. Do dziatan inicjujacych zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej nalezy
zaliczy¢:
1) budowg przez Gming budynkow mieszkalnych wielorodzinnych przy wspotudziale finansowym przysztych
najemcow lokali mieszkalnych;

2) zapewnienie terenow pod budownictwo mieszkaniowe w planie ogélnym zagospodarowania
przestrzennego;
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3) wyznaczanie oraz sprzedaz dzialek budowlanych pod budownictwo jednorodzinne i wielorodzinne;

4) kontynuowanie prac w zakresie uzbrojenia terenow i dziatek budowlanych w podstawowa infrastrukture tj.
sie¢ wodociagowa, kanalizacyjna i drogi;

5) stwarzanie dogodnych warunkéw nabywania gruntéw budowlanych;
6) wspieranie inwestorow zainteresowanych budowg budynkéw wielorodzinnych na terenie Gminy.

§ 7. Lokale zamienne, socjalne oraz dla rodzin o niskich dochodach beda przez Gming zapewniane na
zasadach iwypadkach przewidzianych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r. 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 31.01.2014 r poz. 150)
zwang dalej Ustawa, sukcesywnie w miare realizacji rozwoju budownictwa mieszkaniowego wspOlnoty
samorzadowej.

Stan techniczny oraz zalozenia remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu Gminy

§ 8. Budynki - lokale mieszkalne, wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, ze wzgledu na okres
uzytkowania sg znacznie wyeksploatowane oraz w wickszosci posiadajg niski standard wyposazenia
technicznego.

§ 9. Zaktada sig, ze naklady na eksploatacje, remonty oraz modernizacje mieszkaniowego zasobu Gminy
w latach 2016-2021 ksztattowaé si¢ beda rocznie na poziomie wysokosci wplywoéw za czynsze lokali
mieszkalnych w danym roku kalendarzowym.

§ 10. Szczegotowy plan rzeczowo-finansowy remontéw i modernizacji budynkéw bedacych w posiadaniu
oraz be¢dacych wlasnosciag Gminy sporzadzany bedzie corocznie przez zarzadcg i przedstawiany Burmistrzowi
do zatwierdzenia.

§ 11. Szczegbtowy plan rzeczowo - finansowy remonto6w imodernizacji budynkéw bedacych
wspotwlasnoscia Gminy i Wspolnoty mieszkaniowe] sporzadzany bedzie corocznie w formie Uchwaty
Wspdlnoty Mieszkaniowej przy udziale pelnomocnika Gminy.

Sprzedaz lokali

§ 12. Zaktada si¢ kontynuacje sprzedazy lokali b¢dacych wihasnoscia Gminy na warunkach i zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. Nr 85, poz. 388 z p6zn. zmianami),
w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r 0 gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2014 r , poz. 518 z p6zn. zm.)
oraz stosownej uchwale Rady Miejskiej.

§ 13. 1. Lokale mieszkalne stanowiace whasno$§¢ Gminy, potozone w budynku wspdlnoty mieszkaniowej
Stary Rynek 23 beda sprzedawane w pierwszej kolejnosci, az do catkowitego zbycia lokali mieszkalnych
w tych nieruchomosciach.

2. Lokale mieszkalne stanowigce wtasno$§¢ Gminy potozone w budynku administrowanym przez wspodlnotg
mieszkaniowg Ogrodowa 6B przeznaczone b¢da na wynajem.

§ 14. Sprzedaz lokali mieszkalnych bedacych wilasnoscia Gminy realizowana jest na wniosek najemcy
i wymaga podjecia stosownej Uchwaty Rady Miejskie;.

Ustalanie wysokosci czynszu oraz zasady polityki czynszowej

§ 15. 1. W zasobach mieszkaniowych Gminy bazowa wysoko$¢ czynszu ustalana jest przez Burmistrza
Radzymina.

2. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego w rozumieniu obowigzujacych przepisOw uwaza si¢
powierzchnie wszystkich pomieszczen w tym lokalu, bez wzglgdu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania
tj. pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw, hali, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych
mieszkalnym i gospodarczym potrzebom najemcy.

3. Nie uwaza si¢ za powierzchni¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego powierzchni balkonéw, tarasoéw, loggii,
antresol, szaf i schowkow w $cianach pralni, suszarni, strychow, piwnic, komorek gospodarczych.
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4. Wielkos¢ powierzchni uzytkowej lokalu ustala si¢, przy zawarciu umowy najmu, na podstawie obmiaru
w swietle wyprawionych przegrod pionowych (Scian) przy zachowaniu zasad obmiaru powierzchni budynku
okreslonych we wtasciwej Polskiej Normie.

§ 16. 1. Zroznicowanie stawek czynszu za 1m® powierzchni lokalu mieszkalnego W zaleznosci od
czynnikow podwyzszajacych iobnizajacych jego warto$¢ uzytkowa okresla zatacznik nr 2 do niniejszego
Programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy.

2. Czynsz w lokalach mieszkalnych bedacych wilasno$cia Gminy, potozonych w budynkach bedacych
wspotwlasnoscia Gminy i wspolnoty mieszkaniowej nie moze by¢ nizszy niz wysokos$¢ oplaty eksploatacyjnej
i optaty na fundusz remontowy ustalony w drodze uchwaty przez zebranie wtascicieli danej wspolnoty.

§ 17. Podstawowym kryterium ustalania wysokosci czynszu w zasobach mieszkaniowych Gminy
wymienionych w § 3w latach 2016 - 2021 jest osiggnigcie na koniec roku 2021 czynszu w wysokosci

3 procent wartosci odtworzeniowej lokalu, co zapewni¢ ma samowystarczalno§¢ finansowania remontow
w lokalach mieszkalnych.

§ 18. Podwyzszanie czynszu moze nastagpic po wypowiedzeniu jego dotychczasowej wysokosci,
dokonanym w terminie wypowiedzenia zgodnym z Ustawa, na koniec miesigca kalendarzowego.

§ 19. 1. W stosunkach najmu oprdcz czynszu wynajmujacy moze pobiera jedynie oplaty niezalezne od
wlasciciela, a w wypadku innych tytuldow prawnych, uprawniajacych do uzywania lokalu, oprocz optat za
uzywanie lokali, wynajmujacy moze pobiera¢ optaty niezalezne od wiasciciela, o ile korzystajacy z lokalu
nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediow lub dostawca ustug.

2. Przez optaty niezalezne od wiasciciela nalezy rozumie¢ optaty za dostawy do lokalu energii, ciepta, gazu,
wody oraz odbidr nieczystosci statych i ptynnych.

§ 20. Podwyzszanie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych,
nie moze by¢ dokonywane czgsciej niz co 6 miesiecy.

§ 21. Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi potowe stawki najnizszego czynszu obowigzujacego
w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Zasady zarzadzania lokalami oraz budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy

§ 22. 1. Zarzad lokalami ibudynkami wchodzagcymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
wymienionymi w § 3 pkt. 1i 4 sprawowal bedzie Urzad Miasta i Gminy Radzymin na dotychczasowych
zasadach oraz zasadach zawartych w niniejszej Uchwale.

2. Zarzad lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wymienionymi
w § 3 pkt. 2 sprawowaly bedg nadal wtasciwe Dyrekcje Szkét Gminnych w Radzyminie na dotychczasowych
zasadach oraz zasadach zawartych w niniejszej Uchwale.

3. Zarzad lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy wymienionymi w § 3 pkt. 3, to
jest we wspolnotach mieszkaniowych, sprawowal bedzie Urzagd Miasta i Gminy Radzymin na
dotychczasowych zasadach oraz zasadach zawartych w niniejszej Uchwale, a zarzad budynkami w ktorych
znajduja sie¢ te lokale beda sprawowaly wlasciwe Zarzady Wspolnot Mieszkaniowych.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej, wydatki na pokrycie
kosztow utrzymania budynkéw i lokali

§ 23. 1. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2016-2021 beda:
1) srodki z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego w formie kredytow;
2) kredyty na remonty i budowe budynkéw mieszkalnych;
3) $rodki z dochodéw wiasnych zabezpieczone w uchwale budzetowej;
4) wptywy z optat za lokale mieszkalne i uzytkowe;
5) naktady ponoszone przez przysztych najemcoéw lokali mieszkalnych;
6) dochody ze sprzedazy lokali mieszkalnych.

2. Zapotrzebowanie na $rodki oraz wielko$¢ tych $rodkow z poszczeg6lnych zrodel finansowania okresla
odrgbne uchwaty.
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Zatacznik nr 1 do:

Programu gospodarowania zasobem
mieszkaniowym Gminy Radzymin

MIESZKANIOWY ZASOB GMINY RADZYMIN

na lata 2016-2021

Adres lokalu | Mosélokali |  Tlo$é m2
Lokale mieszkalne w budynkach bedacych wlasnoscia Gminy
Radzymin:
Pagorkowa 17 2 37,68
Piaskowa 8 2 71,37
Piaskowa 14 2 67,00
Ogrodowa 2,2 A 16 376,00
Polna 2 3 88,65
Polna 19 4 149,50
Stary Rynek 7 4 114,50
Strzelcow Wilenskich 10 1 82,00
Traugutta 3 8 221,60
Jana Pawla I1 10 A 1 69,79
Zdunska 24 12 359,05
Wiejska 3 4 91,15
Weteranow 1 7 171,58
Weteranow 1 A 4 145,04
69 2 044,91
Lokale mieszkalne w budynkach bedacych wlasno$cia Gminy i administrowane przez Dyrekcje Szkot
SP nr 2 w Stupnie ul. Szkolna 3 1 58,00
Zesp.SzK.-Przed. Ciemne, ul. Wotominska 208 1 38,26
2 96,26
Lokale mieszkalne w budynkach bedacych w posiadaniu Gminy
Radzymin:
Norwida 33 A 6 152,97
Traugutta 1 17 613,61
23 766,58
Lokale mieszkalne gminne w budynkach Wspélnot Mieszkaniowych i administrowane
przez Wspdélnoty Mieszkaniowe
Radzymin:
Stary Rynek 23 2 69,88
Ogrodowa 6B 27 1088,01
29 1157,89
Razem 123 4 065,64
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Zatacznik nr 2 do:

Programu gospodarowania zasobem
mieszkaniowym Gminy Radzymin

Zroznicowanie stawek czynszu lokali mieszkalnych w zaleznosci od czynnikow

podwyzszajacych lub obnizajacych jego wartos¢ uzytkowg

na lata 2016-2021

Baza Strefa w mieScie Usytuowanie budynku Stan techniczny budynku
w %
centrum peryferie korzyst./1 niekorzyst./2 ponad ponizej
przec./3 przec./4
1. Mieszkanie o wspotczesnym standardzie z 100
C.0. +10 - 10 +10 - 10 +10 -10
2. Wszystkie urzadzenia bez c.o. 90 + 10 -10 + 10 -10 + 10 -10
3. Z tazienka i w.c. bez c.0. 1 gazu 80 + 10 -10 + 10 -10 + 10 -10
4. Tylko z w.c. lub lazienkg 70 + 10 -10 + 10 -10 + 10 -10
5. Tylko z instal. wod.-kan. 60 + 10 - 10 + 10 -10 + 10 - 10
6. Bez instalacji wodno- kanalizacyjnej 35 +10 -10 +10 -10 +10 -10

/ 1 - korzystne usytuowanie budynku np. cicha ulica, zielen

/ 2 - niekorzystne usytuowanie budynku np. brak w otoczeniu zieleni

/ 3 - budynki zadbane, o wysokim standardzie pierwotnym
/ 4 - budynki o duzym stopniu zniszczenia, nie remontowane
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