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Poz. 11

UCHWALA NR XXVI1/149/2016
RADY GMINY ZABRODZIE

z dnia 22 grudnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Zabrodzie na lata 2017-2021”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i 2 pkt 3, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 i 1579) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwcea 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 1610), Rada Gminy Zabrodzie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zabrodzie na lata
2017-2021” w brzmieniu stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Zabrodzie.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Janusz Marian Pakula
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Zalacznik do uchwaty Nr XXVII/149/2016
Rady Gminy Zabrodzie
z dnia 22 grudnia 2016 1.

Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Zabrodzie
na lata 2017-2021

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zabrodzie na
lata 2017-2021, zwany dalej programem, jest dokumentem strategicznym, okreslajacym
zasady oraz cele prowadzonej przez Gming Zabrodzie polityki mieszkaniowe;.

§ 2. Podstawa prawna uchwalenia programu jest art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1610) zwanej dalej ustawg.

§ 3. Program  reguluje  sposob  gospodarowania  mieszkaniowym  zasobem
wykorzystywanym do realizacji zadan wlasnych gminy okreslonych w art. 4 ustawy,
tj. tworzenia warunkdéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej,
zapewniania lokali socjalnych 1 lokali zamiennych, a takze =zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach, a w przypadku wykonywania
przez komornika obowigzku opréznienia lokalu wskazywania tymczasowego pomieszczenia
albo noclegowni, schroniska lub innej placowki zapewniajacej miejsca noclegowe.

§ 4. Program zostal opracowany na pig¢ lat tj. na okres od 01 stycznia 2017 r.
do 31 grudnia 2021 r.

Rozdziat 2
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 5. 1. Wedlug stanu na dzien 01.12.2016 r. w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Zabrodzie wchodzg nast¢pujace lokale:

Ip. | adres opis budynku | stan techniczny budynku powierzchnia | liczba
zabudowy lokali
1. | Mosciska 10B | murowany, zty,  stwierdzono  zuzycie | 279 m” 3
parterowy, elementow
wolnostojacy, | wykonczeniowych, brak
kryty blacha instalacji wodociggowo-
kanalizacyjnej, brak
zaopatrzenia w wode
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2. | Obrgb murowany, zty;  stwierdzono  zuzycie | 170 m® 3
parterowy, elementow wykonczeniowych
wolnostojacy | 1 armatury instalacji
kryty blacha | wewnetrznych budynku

2. Dotychczas nie wydzielono lokali socjalnych.

3. W celu powigkszenia zasobu mieszkaniowego Gmina Zabrodzie wystapita do Starosty
Powiatu Wyszkowskiego o przejecie dwoch budynkéw mieszkalnych potozonych na
dziatkach nr ew. 183/9 i 183/11 obr. Niegow. W zwiazku z powyzszym Rada Gminy
Zabrodzie w dniu 08.09.2016 r. podj¢ta uchwale Nr XXIII/132/2016 w sprawie wyrazenia
zgody na nieodptatne nabycie ww. nieruchomosci w miejscowosci Niegow. Po przejeciu ww.
budynkéw konieczne bedzie przeprowadzenie remontdéw oraz adaptacja do pelnienia funkcji
lokali mieszkaniowych.

4. Nie przewiduje si¢ powigkszania mieszkaniowego zasobu gminy poprzez budowe
nowych mieszkan.

5. Przewiduje si¢ utrzymanie lokali w niepogorszonym stanie technicznym.

Rozdzial 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali, z podzialem na kolejne lata

§6. 1. W latach 2012-2016 wplynety 2 wnioski o przydzielenie lokalu
z mieszkaniowego zasobu gminy. Ze wzgledu na brak lokali nadajacych si¢ do zamieszkania
wnioski zostaly odrzucone.

2. W ramach posiadanych $rodkow planuje si¢ wykonanie glownie remontow
zapewniajagcych poprawe bezpieczenstwa technicznego budynkow oraz zabezpieczen
budynkow przed szkodliwym dzialaniem czynnikoéw zewnetrznych.

3. W lokalach mieszkalnych, za ktdre nie jest pobierany czynsz, nie przewiduje si¢
przeprowadzenia modernizacji oraz kapitalnych remontéw w kolejnych latach. Natomiast
w lokalach, za ktore pobierany jest czynsz planuje sie przeprowadzenie biezacych
koniecznych napraw wyniktych w trakcie eksploatacji. Zas modernizacje 1 kapitalne remonty
w tych budynkach moga by¢ corocznie planowane przy projekcie budzetu za dany rok.
Finansowanie biezacych remontow wynika z czgsci wplat pochodzacych z czynszu za lokale
mieszkalne oraz dochodu uzyskiwanego z najmu lokali uzytkowych. Dochod uzyskiwany ze
sprzedazy lokali mieszkalnych moze by¢ przeznaczony na dalsze prace remontowe.

Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 7. Dopuszcza sie sprzedaz lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
po uprzednim wyrazeniu zgody przez Rade Gminy Zabrodzie.
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Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 8. 1. W stosunkach najmu Gmina Zabrodzie oprécz czynszu pobiera inne oplaty
niezalezne od wiasciciela (oplaty za dostawy do lokalu energii, gazu, wody oraz odbior
Sciekow, odpadow lub nieczystosci ciektych).

2. 7 uwagi na potozenie budynku oraz potozenie lokali w budynku stawki czynszu za
1 m? powierzchni uzytkowej lokali nie zmienia sie.

3. Z uwagi na wyposazenie budynku 1 lokalu w urzadzenia techniczne 1 instalacje stawke
czynszu za 1 m” powierzchni uzytkowej lokali podwyzsza si¢ w przypadku wyposazenia
lokalu w:

1) instalacje zimnej wody.........cccveeeueee. 0 5%;
2) instalacje centralnego ogrzewania. ... 0 5%;
3) lazienKe.....oooooooiiiiiiiiiiiiiie 0 5%.

§ 9. 1. Obnizka czynszu, o ktoére] mowa w art. 7 ust. 2 ustawy, moze by¢ udzielana
najemcom, ktorych sredni dochod w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego
w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku o obnizenie czynszu nie
przekracza 75% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych i 50%
w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Obnizke czynszu, o ktorej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy, ustala sie¢ w wysokosci 15%
czynszu naliczonego wedhug obowigzujacych stawek.

Rozdzial 6
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 10. 1. Decyzje w sprawie zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy podejmuje Wojt Gminy.

2. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych 5 latach.

Rozdzial 7
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 11. Zasadniczym Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowe] s3 wplywy
z czynszow za lokale mieszkalne oraz ewentualne wplywy ze sprzedazy mieszkan
komunalnych. Ponadto dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych gminy i poprawy stanu
budynkow stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy, zrédlem finansowania mogg by¢
rowniez:

1) kredyty i pozyczki na prace termomodernizacyjne;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -5- Poz. 11

2) kredyty na remonty budynkow;

3) dotacje celowe z budzetu panstwa.

Rozdziat 8
Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspdélwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§ 12. 1. Szacunkowe wydatki zwigzane z mieszkaniowym zasobem Gminy w latach
2017-2021 przedstawiono w tabeli:

Wyszczegélnienie kosztow 2017 2018 2019 2020 2021

Koszty biezacej eksploatacji 4.500 zt 4500zt | 4500zt [ 4500zt | 4.500zt
Koszty remontéw 1.000 zt 1.000 zt | 1.000 zi 1.000 zt 1.000 zt
Koszty zarzadu 500 zt 500 zt 500 zt 500 zt 500 zt

2. W okresie obowigzywania programu nie przewiduje si¢ wydatkow na budowg lub
przebudowe gminnych zasobow mieszkaniowych.

Rozdziat 9
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 13. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy planuje sig:

1) dazenie do prowadzenia remontow o takim zakresie, ktory nie wymaga przydzielenia
lokalu zamiennego,

2) pozyskiwanie lokali socjalnych i tymczasowych pomieszczen przez adaptacje
pomieszczen o innym przeznaczeniu niz mieszkalne, stanowiagcych wlasnos¢ Gminy
Zabrodzie.

2. Zaleca si¢ zawieranie bezposrednich umow na dostawe do lokalu mediow 1 ushug.

Rozdziat 10
Niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkdéw i lokali

§ 14. Ze wzgledu na zly stan techniczny niezbedne jest przeprowadzenie remontu
budynku w Mosciskach.
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Rozdziat 11
Planowana sprzedaz lokali

§ 15. Z uwagi na niewystarczajgca liczbe lokali oraz obowiazek stworzenia przez gming
warunkow do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych sprzedaz lokali nie jest planowana.
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