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UCHWALA NR XXIX/217/16

RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE
z dnia 23 listopada 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow
obejmujacego fragment miejscowosci Gaba.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z 2016r. poz. 446 z pozn zm."”) art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2016r. poz. 778 z pézn. zm.?) oraz Uchwaly Nr XLVIII/363/06 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia
27 pazdziernika 2006r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczondw obejmujacego fragment miejscowosci Gaba oraz stwierdzajac zgodno$¢
planu ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow (Uchwata
Nr XXXV1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku), Rada Miejska w
Mszczonowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczondéw obejmujacy
fragment miejscowosci Gaba zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejsza uchwata.

§ 2. 1. Plan obejmuje fragment miejscowosci Gaba, potozony w zachodnio-centralnej czg¢sci gminy
Mszczondéw, w sasiedztwie drogi krajowej nr 8 oraz drogi powiatowej nr 4725W. Laczna powierzchnia obszaru
objetego planem wynosi 143,32ha.

2. Granice obszaru objg¢tego planem oznaczone sg odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:2000 stanowigcym zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

3. Granica planu wyznaczona jest od poinocy przez poinocna granice dziatki nr ewid. 80, dalej przez
poludniowo - zachodnia granice dziatki nr ewid. 62 (zachodnig granica miejscowosci Gaba), dalej przez
potudniowg granicg dziatki nr ewid. 174, wschodnig granice dziatki nr ewid. 187, wschodnig granice dziatki nr
ewid. 188/7, poinocna granice dziatki nr ewid. 279, wschodnig granice dziatki nr ewid. 236/2, nastepnie
potudniowa granicg administracyjng miejscowosci Gaba, dalej zachodnig granica dziatki nr ewid. 155, dalej
poludniowa i zachodnig granica dziatki nr ewid. 97/1, dalej wschodnig granice dziatki nr ewid. 83/6 oraz
wschodnig granic¢ administracyjng miejscowosci Gaba.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowigcy niniejsza uchwate;
2) rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1;

3) rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

Y zmiana ustawy zostala ogloszona w Dz.U. z 2016r. poz. 1579

2) zmiany ustawy zostalty ogtoszone w Dz.U. z 2016r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579
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a) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
- granica obszaru objetego planem,
- linia rozgraniczajgca tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
- nieprzekraczalna linia zabudowy,
- obowigzujaca linia zabudowy,
- wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
- strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego oznaczonego symbolem 63-61/2,

- obszar ograniczonego zagospodarowania wzdtuz linii energetycznej sredniego napigcia i wysokiego
napiecia,

- przeznaczenie terendw — okreslone symbolem literowym i cyfrowym;
b) pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacji i nie stanowig ustalen planu miejscowego,

) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw
(Uchwata Nr XXXVI1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku) wraz z
okresleniem granic obszaru objgtego niniejszym planem.

2. Integralng czesScia niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie bedace zatacznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

3. Integralng czg¢$cia niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie bedace zalacznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad jej finansowania, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawag.
2. W obszarze nie wystepuja:
1) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalonej na podstawie odrebnych przepisow, w tym tereny
gornicze, a takze obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow
obejmujacy fragment miejscowosci Gaba, o ktorym mowa w §1 uchwaty.

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie ewidencyjnej w skali 1:2000,
stanowiacy zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej.

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku planu, ktorej
nie moze przekroczy¢ S$ciana sytuowanego budynku, poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga
wystawa¢ elementy budynku wymienione w przepisach ogdlnych;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub ustalong w
tek§cie uchwaty lini¢ okreslajaca odlegtos¢ Sciany budynku od linii rozgraniczajacej drogi; poza
obowigzujaca lini¢ zabudowy moga wystawaé elementy budynkéw wymienione w przepisach ogdlnych;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie terenu, ktdre powinno
dominowa¢ w danym terenie lub obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbgdny do
realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;
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9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i zwigzany z nim sposob
zagospodarowania dopuszczone na wyodrebnionym terenie, warunki dopuszczenia okreSla niniejsza
uchwata;

10) ustlugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi zwigzane z obsluga zabudowy
mieszkaniowej, ktorych celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosci takich jak: ustugi handlu
detalicznego, dziatalnos¢ biurowa, projektowa, dziatalno§¢ zwigzana z obstugg firm i finansami, ochrona
zdrowia, gabinety odnowy biologicznej, fryzjerskie, pracownie pracy tworczej oraz drobne zaktady
naprawcze takie jak: uslugi napraw artykutéw uzytku osobistego i domowego, ustugi szewskie, ustugi
zegarmistrzowskie, krawieckie itp. a takze inne ustugi do nich podobne. Sa to ustugi lokalizowane w bryle
budynku mieszkalnego jednorodzinnego o powierzchni catkowitej] wg przepisow odrebnych z zakresu
prawa budowlanego;

11) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ ushugi nieucigzliwe takie jak: ushugi dziatalno$ci biurowe;j,
dziatalno$ci zwigzanej z obstuga firm i finansami, o$wiaty, kultury, przedszkola, , ustugi drobne
obejmujace m.in. ustugi poligraficzne, kosmetyczne, napraw artykutow uzytku osobistego i uzytku
domowego, pralnie itp., a takze drobna wytworczos¢;

12) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na §rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;

13) osiowym poszerzeniu drogi — nalezy przez to rozumie¢ obustronne symetryczne poszerzenie istniejacej
drogi do szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych podanej w planie wzdtuz osi symetrii istniejacej drogi;

14) obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren potozony w
sgsiedztwie linii $redniego i wysokiego napigcia, w ktoérym zagospodarowanie podlega ograniczeniom
wynikajacym z przepiséw odrebnych z zakresu bezpieczenstwa w tym zakaz zabudowy budynkow na pobyt
ludzi.

15) maksymalnej wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos¢ budynkow i
innych obiektow budowlanych;

16) drobnej wytworczosci — nalezy przez to rozumie¢ pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza obejmujaca
podmioty gospodarcze zatrudniajace niewielka liczbg pracownikow, wytwarzajace dobra lub ustugi na
niewielka skale i nie zaliczone do przedsigwzie¢ mogacych znaczaca oddziatywaé na srodowisko wg
przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie ujetych w §5 ust 1, nalezy stosowa¢ definicje
zgodne z obowigzujgcymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu
1. W niniejszej uchwale ustalone zostaty przepisy ogdlne i szczegotowe.

2. Dla terenéw wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i uzupelniajgce oraz dla
niektorych terenow przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu.

§ 7. 1. Na rysunku Planu zostaly wyznaczone tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,
3) U/MN — teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej,
4) U — tereny zabudowy ustugowej,
5) R/Z — tereny rolnicze — tereny tak, pastwisk i zadrzewien,
6) ZL — tereny lasow,

7) R/ZL — teren rolniczy przeznaczony do zalesien,
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8) R — tereny rolnicze,

9) WS — tereny wod powierzchniowych — rzeka Korabiewka, istniejace stawy i row melioracyjny,

10) KDL- tereny komunikacji — tereny drég publicznych kategorii gminnej klasy lokalne;j,

11) KD- tereny komunikacji — tereny drog publicznych kategorii gminnej klasy dojazdowe;j,

12) KDp- teren komunikacji — teren pod poszerzenie drogi publicznej kategorii gminnej klasy dojazdowej,
13) E- tereny infrastruktury technicznej — stacje transformatorowe.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 8. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:
1. Plan przyjmuje nastgpujace zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:

1) Ustala si¢, ze wiodagcym przeznaczeniem na obszarze objetym planem bedzie przeznaczenie na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej wraz z ustugami. Pozostawia si¢
dotychczasowe przeznaczenie terenow wzdluz rzeki w celu ochrony funkcji ekologicznych i
krajobrazowych. Ustala si¢ ochrone istniejacych laséw przed przeznaczeniem ich powierzchni na cele
nielesne pozostawiajac je w dotychczasowym lesnym uzytkowaniu. Tereny wzdtuz wschodnich granic
planu pozostawia si¢ w obecnym le§nym i rolniczym uzytkowaniu.

2. Szczegélowe ustalenia dotyczace ksztaltowania tadu przestrzennego na poszczegoélnych terenach sa
okreslone w Dziale II niniejszej uchwaty.

§ 9. Zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajacych:

1) Linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny drog publicznych o szeroko$ci podanej w planie sg wyznaczone
nastepujaco:

a) dla terenu drogi 1KDL linie rozgraniczajace na przewazajacej czesci zostaly wyznaczone zgodnie ze
stanem istniejacym, uwzgledniajac poszerzenie 1,5m na dzialce nr ewid. 82/4,

b) dla terenu drogi 2KDL linie rozgraniczajace zostaty wyznaczone zgodnie ze stanem istniejagcym,

c) dla terenu drogi 3KDL linie rozgraniczajace zostaly wyznaczone uwzgledniajac od 2,0m do 3,0m

poszerzenie od potudniowej krawedzi drogi i 3,0m poszerzenie od poétnocnej krawedzi drogi na dziatkach
o nr ewid. 65/1, 65/2, 264, 66,

d) dla terenu drogi 4KDL linie rozgraniczajace zostaly wyznaczone zgodnie ze stanem istniejgcym,

e) dla terenu drogi 5SKDL jako osiowe poszerzenie istniejgcej drogi gminnej do szerokosci 12.0m w liniach
rozgraniczajacych,

f) dla terenu drogi 1KD jako osiowe poszerzenie istniejacej drogi gminnej do szerokosci 12.0m w liniach
rozgraniczajacych,

g) dla terenu drogi 5KD jako osiowe poszerzenie istniejgcej drogi do szerokosci 10.0m w liniach
rozgraniczajacych,

h) dla terenu drogi 1KDp linie rozgraniczajace zostaly jako poszerzenie od 2,0m do 2,5m od pdéinocnej
krawedzi drogi,

i) dla drog 2KD, 3KD, 4KD, 6KD, 7KD, 8KD, 9KD linie rozgraniczajace zostaly wyznaczone wg rysunku
planu;

2) Linie rozgraniczajace pozostatych terendw okresla rysunek planu.
§ 10. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Zasady sytuowania zabudowy w wyznaczonych terenach okreslajg nieprzekraczalne i obowigzujace linie
zabudowy;

2) Linie zabudowy zostaly wyznaczone od strony drog, terenow lasow ZL, gornej krawedzi skarpy rzeki,
terenu 4WS, obszaru ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii energetycznej 110KV i
15kV, zwymiarowane na rysunku planu;
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3) Dopuszcza sie wysuniecie poza linie zabudowy: stupéw, zadaszen, podestow wejSciowych, taraséw,
okapow - max do szerokosci 1.50 m;

4) Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejgcej zabudowy znajdujacej si¢ w calosci lub w  czesci poza
wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy z dopuszczeniem:

- prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej rozbudowy obiektu poza te
lini¢ (nie dotyczy docieplenia obiektow budowlanych);

- nadbudowy obiektu z uwzglednieniem wskaznikow zawartych w ustaleniach szczegotowych.
§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Ustala si¢, ze kierunek glownej kalenicy dachu budynku w przypadku dachow stromych musi byé
prostopadty lub rownolegty do bocznej granicy dziatki w nawigzaniu do istniejacej zabudowy;

2) Dopuszcza si¢ w przypadku rozbudowy budynkoéw istniejacych kat nachylenia potaci dachu w nawigzaniu
do istniejacych spadkdw;

3) Ustala si¢ kolorystyke dachow budynkéw w odcieniach brazu, zieleni, czerwieni i czerni;

4) Obowiazuje kolorystyka elewacji w odcieniach jasnych, pastelowych;
§ 12. Zasady sytuowania ogrodzen:

1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajacej z wycofaniem w glab
dziatki w przypadku koniecznoséci omini¢cia istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury
technicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) Istniejace ogrodzenia zlokalizowane niezgodnie z linig rozgraniczajaca, moga by¢ uzytkowane w
dotychczasowej lokalizacji, z prawem do ich zachowania, z wylaczeniem modernizacji i odbudowy;

3) Ustala sie, ze ogrodzenie nalezy lokalizowaé w odlegltosci min. 1.5m od goérnej skarpy rowu
melioracyjnego oraz min. 5.0m od goérnej krawedzi skarpy rzeki;

4) Na terenach 6MN, 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 1U nakazuje si¢ realizacje ogrodzen
przepuszczalnych, azurowych, umozliwiajacych rozwdj roslinnosci pnacej oraz na podmuréwce o
wysokos$ci nie wyzszej niz 30cm z przepustami, utatwiajagcymi migracje niewielkich gatunkéw zwierzat, w
formie otworéw wielkos$ci nie mniejszej niz 15 cm x 15 cm, w odstepach nie mniejszych niz 10m;

5) Ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz ogrodzen o przestach betonowych z elementow
prefabrykowanych;

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

§ 13. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalania i podziatu nieruchomosci;

2. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci zostaly okreslone dla poszczegdlnych terendow o
ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale I1.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 14. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko w
rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1, nie dotyczy inwestycji celu publicznego takich jak drogi i urzadzenia
oraz sieci infrastruktury techniczne;j.

3. W obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizowania zakladow o zwigkszonym badz duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepiséw prawa ochrony srodowiska.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -6 Poz. 362

§ 15. W zakresie ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala sig, ze prace ziemne zwigzane z przeksztalceniem uktadu hydrograficznego, w tym rowniez sypanie
watow, przeksztatcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne,
nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy nie pogorszenie i nie zaktocenie splywu wod podziemnych i
powierzchniowych na dziatkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

2) Ustala si¢ obowigzek ochrony rzeki Korabiewki przed zasypywaniem, uszkadzaniem brzegoéw i
zasmiecaniem;

3) Wprowadza si¢ zakaz zabudowy budynkami w odlegto$ci mniejszej niz 15.0m od goérnej krawedzi skarpy
rzeki;

4) Ustala si¢ zachowanie istniejacego rowu melioracyjnego oznaczonego symbolem 5WS;

5) Ustala si¢ ochrong wod podziemnych i powierzchniowych poprzez nakaz stosowania rozwigzan
technicznych eliminujacych negatywne oddziatywania na wody podziemne i powierzchniowe.

§ 16. W zakresie ochrony powietrza: Ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujacej
przekroczenie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska.

§ 17. W zakresie ochrony i wzbogacania lokalnych warto$ci Srodowiskowych, przyrodniczych i
krajobrazowych:

1) Ustala si¢ zachowanie lokalnych powigzan przyrodniczych z terenami sgsiednimi poprzez zachowanie i
ochrone rzeki Korabiewki i towarzyszacych jej zadrzewien i zakrzewien oraz ich wzbogacenie, a takze
lokalizowanie ogrodzen i zabudowy w sposob umozliwiajacy migracje drobnej faunie;

2) Ustala si¢ obowigzek zachowania warto$ciowego drzewostanu. Ustala si¢ obowigzek zachowania i ochrony
zadrzewien wzdtuz drég oznaczonych symbolem 1KD, 7KD, 2KDL;

3) Ustala si¢ wprowadzenie na catym obszarze zieleni towarzyszacej. W terenach mieszkaniowo-ustugowych
zielen nalezy lokalizowa¢ w szczego6lno$ci na granicy dziatek o r6znych funkcjach;

4) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sa wyznaczone i okreslone w
Dziale I1;

5) Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy sa wyznaczone i okreslone w Dziale II.

§ 18. W zakresie ochrony przed halasem: W zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone symbolem
MN zalicza si¢ do terendw o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jako tereny pod ,,zabudowe
mieszkaniowa”, tereny oznaczone symbolem MN/U, U/MN i budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej na
terenie R, zalicza si¢ do terendw o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jako tereny pod zabudowe
mieszkaniowo — ustugowsg, w rozumieniu przepisoOw z zakresu ochrony srodowiska.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesne;j.

§ 19. 1. Ustala sie¢ ochron¢ zabytku archeologicznego (stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 63-61/2) w
formie strefy ochrony konserwatorskiej, okreslonej na rysunku planu specjalnym symbolem i oznaczonej
numerem 63-61/2 (pozostatosci osady z XV — XVIII w. i §lady osadnictwa z epoki kamienia, datowane na
V-II tys. p.n.e.) na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Ustala si¢, ze na terenie potozonym w granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 2, roboty ziemne albo
zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci, ktore moga doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia
zabytku archeologicznego wymagajg postgpowania na zasadach okreslonych w przepisach z zakresu ochrony
zabytkow.

3. Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty bedace pod ochrong konserwatora zabytkow, inne
obiekty uznane za dobra kultury wspotczesne;j.
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Rozdzial 6.
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 20. 1. Obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznych i stacji transformatorowych (w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowaé, realizowa¢ oraz uzytkowaé zachowujac
przepisy bezpieczenstwa i inne przepisy odrebne. W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
ustala si¢ zakaz sytuowania budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi.

2. Dla teren6w oznaczonych symbolem ZL, R/ZL ustala si¢ zakaz zabudowy. Dla terené6w oznaczonych
symbolem R/Z, WS ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.

3. Zabudowe od strony lasow nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 21. 1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjg drog:
1) Ustala si¢ obsluge bezposrednig obszaru objetego planem poprzez uktad istniejacych i projektowanych
drog;
2) Plan wyznacza nastepujace drogi publiczne oznaczone symbolami:
a) 1IKDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL — klasy lokalnej - istniejaca droga gminna nr 470180W (ul. Gtowna),
b) 5KDL — klasy lokalnej — istniejaca droga gminna nr 470127W (ul. Michalinska),
¢) 1KD — klasy dojazdowej — istniejaca droga gminna nr 470152W (ul. Akacjowa),
d) 6KD — klasy dojazdowej — istniejgca droga gminna nr 470172W (ul. Akacjowa),
e) 5KD — klasy dojazdowej — istniejaca droga (ul. Mokra),
f) 2KD, 3KD, 4KD, 7KD, 8KD, 9KD - klasy dojazdowej — projektowane drogi gminne,
g) 1KDp — teren przeznaczony pod poszerzenie drogi;

3) Szerokos¢ terenéw komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu oraz w §43,
§44, §45 niniejszej uchwaly;

4) Przy skrzyzowaniach drog dojazdowych, drog dojazdowych z droga lokalng nalezy stosowaé narozne
$ciecia linii rozgraniczajacych drog w liniach rozgraniczajacych o minimalnych wymiarach 5.0 m x 5.0 m
(zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrgbnymi);

5) Ustala si¢, ze do obstugi poszczegdlnych terenéw mozna wyznaczy¢ drogi wewngtrzne i dojazdy o
szeroko$ci minimum:

-10.0 m - dla teren6w MN/U i U/MN,

- 10.0 m - dla terenéw MN dla obstugi 10 i wigcej dziatek,

- 8.0 m - dla terenéw MN dla obstugi od 3 do 10 dziatek,

- 5,0 m - dla dojazdow obstugujacych 2 dziatki na terenach MN;

6) Drogi wewnetrzne winny mie¢ potgczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku potgczenia
z droga publiczng nalezy na drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnej szeroko$ci
12,5m x 12,5m w terenach MN i 20.0m x20.0m w terenach MN/U i U/MN.

2. Okreslenie warunkow powiazan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:
1) Ustala sig, ze uktad komunikacyjny obszaru planu powigzany jest:

a) od zachodu poprzez droge gminng 470180W z drogag krajowa nr 8 relacji Warszawa — Wroctaw oraz z
drogg powiatowa nr 4725W relacji Badow Gorny — Piekary,

b) od potudnia z droga powiatowa 4727W Huta Zawadzka — Cychry,

¢) od wschodu za posrednictwem drogi powiatowej nr 4725W z miastem Mszczondw.
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Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 22. Ustala sie zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ obowiazek zaopatrzenia w wode dla obszaru objetego planem z istniejacych i projektowanych
sieci wodociggowych;

2) ustala si¢ zasade rozbudowy sieci wodociggowej wzdtuz istniejacych i projektowanych drog;

3)do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych ujeé
zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) sieci wodociggowe powinny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

§ 23. Ustala sie zasady odprowadzenia Sciekéw bytowych i wod opadowych:

1) ustala si¢ zagospodarowanie $ciekow w dwoch kierunkach: budowe przydomowych oczyszczalni $ciekow
zgodnie z warunkami technicznymi lub odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikoéw
bezodptywowych z wywozem na oczyszczalni¢ $ciekdw na podstawie uméw indywidualnych;

2) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowa¢ w granicach dziatki z dopuszczeniem w przypadku jej
nadmiaru odprowadzenia do wod z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu ochrony wod i ziemi.

§ 24. Ustala sie¢ zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) w obszarze opracowania istnieja sieci niskiego napigcia, $redniego napigcia oraz wysokiego napigcia —
napowietrzna linia 110kV ,,Huta Zawadzka — Tarczyn”;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejace sieci elektroenergetyczne Sredniego i
niskiego napigcia;

3) ustala si¢, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnosci do drogi publicznej lub
wewnetrznej;

4) dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych zZrodet energii elektrycznej: np. generatorow pradu i innych
zrodel energii odnawialnej tj.: kolektory stoneczne o mocy max do 100kW, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych.

§ 25. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

1) Ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejacg i projektowang sieé
telekomunikacyjna;

2) Dopuszcza sie realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdhuz istniejacych i projektowanych drog, pod
warunkiem zachowania przepisow odrebnych.

§ 26. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:
1) ustala sie¢ docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o sie¢ gazu przewodowego;
2) do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 27. Zasady zaopatrzenia w cieplo: Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet ciepta, z
zastosowaniem ekologicznych czynnikéw grzewczych w szczegoélnosci: energii wod geotermalnych, gazu,
oleju opatowego niskosiarkowego, energii elektrycznej, energii stonecznej oraz odnawialnych zrodet energii i
innych podobnych o mocy do 100kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 28. Ustala si¢ zasady usuwania odpadow: sposob zagospodarowania dziatki budowlanej musi
uwzglednia¢ zapewnienie miejsca do czasowego gromadzenia odpadow przed ich wywozem w sposdb nie
zagrazajacy zanieczyszczeniem Srodowiska.

§ 29. Ustalenia ogélne: sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ na terenach
komunikacji z zachowaniem wzajemnych odleglosci wynikajacych z przepisow odrgbnych;
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Rozdzial 9.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

§ 30. Ustala sie, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem, mogg by¢ uzytkowane w
sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 10.

Stawka procentowa shuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

zwiazanej z uchwaleniem planu.

§ 31. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa
W art. 36 ust. 4 ustawy, dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem:

1. MN, MN/U, U, U/MN optate w wysokosci 20%.

2. dla pozostatych obszaréw w wysokosci 1%.

DZIAL 11.
Przepisy szczegdélowe
Rozdzial 1.

Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 32.
Oznaczenie terenu 1MN - 10MN
Powierzchnia 63,36ha

1. | Przeznaczenie terenu

1) | przeznaczenie podstawowe

przeznaczenie uzupetniajace

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojace;j).

- budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,

- komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- zielen urzadzona, obiekty malej architektury.

2) | przeznaczenie dopuszczalne

ustlugi towarzyszace definiowane zgodnie z § 5 ust.1 pkt. 10;

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady
zagospodarowania

- zachowanie, rozbudowa i budowa budynkow;
- dla dziatki nr ewid 227 dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkdéw przy granicy.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | linie zabudowy
nieprzekraczalne

- 10.0m od linii rozgraniczajacych drogi 2KDL, 3KDL, 4KDL,

- 6.0m od linii rozgraniczajacych drogi
1KD,2KD,3KD,4KD,5KD,6KD,7KD,8KD,9KD,1KDp,

- 0d 15.0m do 44,0m od gornej krawedzi skarpy rzeki,

- 9.0m dla terenu 6MN od zachodniej linii rozgraniczajacej z terenem 4R/Z,
- 12.0m od linii rozgraniczajacych tereny ZL;

b) | parametry zabudowy dziatki

-powierzchnia zabudowy do 20%,
-powierzchnia biologicznie czynna min. 70%,
-max. intensywnos¢ zabudowy — 0.4,

c) | wysokos¢ zabudowy

max. 12.0m, w tym:

- mieszkalnych jednorodzinnych - max. 11.0m,

- gospodarczych i1 garazy na samochody osobowe - max. 6.0m,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw nieprzeznaczonych na pobyt ludzi w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — 4,0m,

- obiektow matej architektury — max. 3,0m;

d) | geometria dachow

- dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20° do
45°,

- dopuszcza si¢ dachy mansardowe,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw jednospadowych wylacznie w
budynkach gospodarczych lub garazowych,

e) | kolorystyka

kolorystyka dachow i elewacji zgodnie z § 11;

f) | ogrodzenia

zgodnie z §12;
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3) | Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | minimalne powierzchnie
dziatek

1000 m?;
ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dzialek wydzielanych dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i drég wewnetrznych.

b) | minimalne fronty dziatek

20m;

c) | kat potozenia granic bocznych
dziatek w stosunku do pasa
drogowego

90°+ 20°;

4) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drég publicznych znajdujacych si¢
na terenie objetym planem oraz z drég wewngtrznych nie wyznaczonych na
rysunku planu.

b) | parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych dla
samochodu osobowego na wlasnej dzialce.
W przypadku budynkéw z wbudowang funkcja ustugowa — 3 miejsc postojowych.
§ 33.
Oznaczenie terenu 1U/MN
Powierzchnia 7,18ha

1. | Przeznaczenie terenu

1) | przeznaczenie podstawowe

przeznaczenie uzupetniajace

Teren zabudowy uslugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, w ramach uslug
ustala sie lokalizacje uslug nieuciazliwych definiowanych w §5 ust.1 pkt.12, i
uslug tj. obiekty zamieszkania zbiorowego (pensjonaty), obiekty opieki
zdrowotnej i socjalnej, rehabilitacyjno — lecznicze, obiekty gastronomiczne,
sale konferencyjne, centra dydaktyczno-szkoleniowe oraz obiekty turystyki,
rekreacji.

— budynki gospodarcze,
przeznaczeniem terenu,

— komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony $rodowiska dla
potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

— zielen urzadzona, obiekty matej architektury;

garazowe 1 inne zwigzane z podstawowym

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady
zagospodarowania

— na dzialce moze znajdowaé si¢ tylko budynek ustugowy lub jednocze$nie
budynek ustugowy i budynek mieszkalny jednorodzinny,

— budynki ustugowe mogg by¢ lokalizowane jako budynki wolnostojace lub moga
by¢ potaczone z budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi;

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | linie zabudowy
nieprzekraczalne

Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
— 10.0m od linii rozgraniczajacej droge 3KDL,
— 12.0m od linii rozgraniczajacych tereny ZL;

b) | parametry zabudowy dziatki

-powierzchnia zabudowy do 35%,
-powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50%,
-max. intensywnos$¢ zabudowy — 0.7,

c) | wysokos¢ zabudowy

max. 12.0m, w tym:

- mieszkalnych jednorodzinnych — max.11.0 m,
- gospodarczych i garazy — max. 6.0 m,

- budynkéw ustugowych — max. 11.0 m,

- obiektow matej architektury — max. 3,0m;

d) | geometria dachow

-dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°,

-w przypadku lokalizacji budynkéw ustugowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
-dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych w budynkach gospodarczych
lub garazowych,

e) | kolorystyka

kolorystyka dachéw i elewacji zgodnie z § 11;

f) | ogrodzenia

zgodnie z §12;

3) | Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | minimalne powierzchnie
dziatek

1500 m’;
ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dziatek wydzielanych dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i dréog wewnetrznych.

b) | minimalne fronty dziatek

20 m;
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c) | kat potozenia granic bocznych
dziatek w stosunku do pasa
drogowego

90°+ 207

4) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu

Obsluga terenu z istniejacej drogi publicznej klasy lokalnej znajdujacej si¢ na
terenie objetym planem oraz z drég wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku
planu.

b) | Parkingi Ustala si¢ obowiazek zapewnienia przynajmniej 2-ch miejsc parkingowych dla
samochodu osobowego na wlasnej dzialce, oraz w przypadku zaistnienia ustug na
kazde 150 m? powierzchni uzytkowej budynku ushigowego 1-ego miejsca
parkingowego, jednak nie mniej niz 3 miejsca postojowe dla samochodow
osobowych.

§ 34.

Oznaczenie terenu

1MN/U - 4MN/U

Powierzchnia

6,78ha

1. | Przeznaczenie terenu

1) | przeznaczenie podstawowe

przeznaczenie uzupetniajace

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug nieuciazliwych
definiowanych zgodnie z § 5 ust.1 pkt. 12.

— Dbudynki gospodarcze, garazowe 1 inne zwigzane z podstawowym
przeznaczeniem terenu,

— komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony

srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

— zielen urzadzona, obiekty matej architektury;

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady
zagospodarowania

— zachowanie, rozbudowa i budowa budynkow,

— na dzialce moze znajdowa¢ si¢ tylko budynek ustugowy lub tylko budynek
mieszkalny jednorodzinny lub jednoczesnie budynek ustugowy i budynek
mieszkalny jednorodzinny,

— budynki uslugowe moga by¢ lokalizowane jako budynki wolnostojace lub moga
by¢ potaczone z budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi;

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | linie zabudowy
nieprzekraczalne,
obowigzujace

Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

— 8.0m od linii rozgraniczajacych droge SKDL dla terenu 3MN/U,

— 6.0m od linii rozgraniczajacych droge 1KDL dla terenu 1MN/U,

— 6.0m od linii rozgraniczajacych droge SKDL dla terenu 2MN/U,

— 15.0m od gérnej krawedzi skarpy rzeki,

—5.50m dla terenu 4MN/U od wschodniej linii rozgraniczajacej z terenem 3R/Z,
—9.0m dla terenu 4MN/U od poludniowe;j linii rozgraniczajacej z terenem 3R/Z,
— 12.0m od linii rozgraniczajacych tereny ZL;

Ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy:

—8.0m dla terenu 4MN/U od linii rozgraniczajacej droge SKDL,;

b) | parametry zabudowy dziatki

-powierzchnia zabudowy do 25%,
-powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 60%,
-max. intensywnos¢ zabudowy — 0.5;

) | wysoko$¢ budynkow

max. 12.0m, w tym:

- mieszkalnych jednorodzinnych — max.11.0 m,
- gospodarczych i garazy — max. 6.0 m,

- budynkdéw ustugowych — max. 11.0 m,

- obiektow matej architektury — max. 3,0m;

d) | geometria dachow

-dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20°do 45°,

-w przypadku lokalizacji budynkow ustugowych dopuszcza si¢ lokalizacje
stropodachow,

-dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych w budynkach gospodarczych
lub garazowych;

e) | kolorystyka

kolorystyka dachow i elewacji zgodnie z §11;

f) | ogrodzenia

zgodnie z § 12;
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3) | Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie 1500 m?;
dziatek ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek wydzielanych dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i dréog wewnetrznych.
b) | minimalne fronty dziatek 20 m;
c) | kat potozenia granic bocznych | 90°+ 20°;
dziatek w stosunku do pasa
drogowego

4) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu | Obstuga terenu z istniejacych drég publicznych znajdujacych si¢ na terenie objetym
planem oraz z drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu.

b) | Parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia przynajmniej 2-ch miejsc parkingowych dla
samochodu osobowego na wlasnej dzialce, oraz w przypadku zaistnienia ustug na
kazde 100 m® powierzchni uzytkowej budynku ustugowego 1-ego miejsca
parkingowego, jednak nie mniej niz 3 miejsca postojowe dla samochodow
osobowych.

§ 35.
Oznaczenie terenu 1U
Powierzchnia 1,90ha

1. | Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy ustugowej.
przeznaczenie uzupetniajace — budynki gospodarcze, techniczne, garazowe i inne zwigzane z podstawowym
przeznaczeniem terenu,
— komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
— zielen urzadzona, obiekty matej architektury;
2) | przeznaczenie dopuszczalne dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogélne zasady Obowiazek zachowania jednorodnej formy zabudowy w tym materiatow
zagospodarowania wykonczeniowych i kolorystyki dla calej dzialki.
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | linie zabudowy — 8.0m od linii rozgraniczajacych drogi 2KDL, 5KDL,
nieprzekraczalne — od linii wysokiego napiecia 110kV zgodnie z granica obszaru ograniczonego
zagospodarowania i zabudowy;
b) | parametry zabudowy dziatki -powierzchnia zabudowy do 40%,
-powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 40%,
-max. intensywno$¢ zabudowy — 1.2;
) | wysoko$¢ budynkow max. 12.0m, w tym:
- budynkéw ustugowych, biurowych, administracyjnych — max.12.0m,
- mieszkalnych jednorodzinnych — max. 11,0m,
- gospodarczych, technicznych i garazy — max. 8.0m,
- obiektow matej architektury — max. 3,0m;
d) | geometria dachow dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 40°;
e) | kolorystyka kolorystyka dachow i elewacji zgodnie z §11;
f) | ogrodzenia zgodnie z §12;
3) | Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie 2000 m?;
dziatek ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek wydzielanych dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i drog wewngtrznych.
b) | minimalne fronty dziatek 20 m;
c) | kat potozenia granic bocznych 907+ 207,
dzialek budowlanych w
stosunku do pasa drogowego
4) | Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu | Obstuga terenu z istniejacej drogi gminnej oznaczonej na rysunku planu

symbolem 5KDL, ewentualnie poprzez drogi wewnetrzne nie wyznaczone na
rysunku planu.
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b) | Parkingi Ustala sic obowigzek zapewnienia na kazde 50 m® powierzchni uzytkowej
budynku ustugowego 1-ego miejsca parkingowego, jednak nie mniej niz 3 miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych.

§ 36.
Oznaczenie terenu 1R/ZL
Powierzchnia 0,07ha

1. | Przeznaczenie terenu

1) | przeznaczenie podstawowe

Teren rolniczy przeznaczony do zalesien
Sposob zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntow le§nych w rozumieniu
przepisow o lasach.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady
zagospodarowania

Ustala si¢ zakaz zabudowy.

§ 37.

Oznaczenie terenu

1R/Z - 5R/Z

Powierzchnia

3,25ha

1. | Przeznaczenie terenu

1) | przeznaczenie podstawowe

Tereny rolnicze - tereny lak, pastwisk i zadrzewien.

2) | przeznaczenie dopuszczalne

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$é:
- lokalizacji obiektow i urzadzen, takich jak sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, w przypadku braku mozliwosci innych rozwigzan;

2. | Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania

1) | - Ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.

- Utrzymuje si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

§ 38.
Oznaczenie terenu 1R
Powierzchnia 0,73ha

1. | Przeznaczenie terenu

1) | przeznaczenie podstawowe

Teren rolniczy

2) | przeznaczenie dopuszczalne

Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow i urzadzen, takich jak:

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w przypadku braku mozliwosci
innych rozwigzan,

- urzgdzenia ochrony $rodowiska i ochrony przed zalewaniem.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady

Ogrodzenia zgodnie z §12.

zagospodarowania Ustala sig:
- zakaz zabudowy budynkami,
-zachowanie zadrzewien $rodpolnych.
§ 39.
Oznaczenie terenu 2R - 4R
Powierzchnia 28,10ha

1. | Przeznaczenie terenu

1) | przeznaczenie podstawowe

przeznaczenie uzupetniajace

Tereny rolnicze

- komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.

2) | przeznaczenie dopuszczalne

Dopuszcza si¢ w terenach 2R, 3R, 4R lokalizacj¢ zabudowy zagrodowe;.
Dopuszcza si¢ ustugi agroturystyczne.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogoélne zasady
zagospodarowania

- uzytkowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- zakaz hodowli zwierzat powyzej 10 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych
definiowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu przedsigwzied
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko),

- ustala si¢ zakaz zabudowy w terenie 1R;
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2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | linie zabudowy - 10.0m od linii rozgraniczajacej drogg 4KDL,
nieprzekraczalne - 6.0m od linii rozgraniczajacych drogi SKD, 6KD, 9KD,
-12.0m od linii rozgraniczajacej tereny ZL;
b) | parametry zabudowy dziatki -powierzchnia zabudowy max. 20%,
-powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 65%,
-maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0.25;
b) | wysoko$¢ zabudowy max. 12,0m, w tym:
- [budynkow - 11.0m,
- Umaksymalna wysoko§¢ budynkéw nie przeznaczonych na pobyt ludzi w
obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — 4,0m.
C) | geometria dachow -dachy jedno lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45°;
d) | ogrodzenia -zgodnie z § 12.
§ 40.
Oznaczenie terenu 1ZL -11ZL
Powierzchnia 20,04ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe | Tereny lasow
2. Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1) | - ustala si¢ zakaz zabudowy,
- ustala si¢ prowadzenie gospodarki lesnej w rozumieniu przepiséw o lasach.
§41.
Oznaczenie terenu 1WS = 5WS
Powierzchnia 0,57ha
1. | Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe Tereny wod powierzchniowych - rzeka Korabiewka, istniejace stawy i row
melioracyjny.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | -utrzymuje si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,
-odleglo$¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od gornej krawedzi skarpy rzeki wynosi 15.0m,
-nakazuje si¢ ochron¢ wod oraz utrzymanie skarp przed zanieczyszczeniem i dewastacja.
§ 42.
Oznaczenie terenu ‘ 1E - 3E
1. | Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe Tereny infrastruktury technicznej - stacje transformatorowe,
i inne urzadzenia, bedace cze$cig sieci elektroenergetycznej, badz elementem
shluzacym obstudze tej sieci.
2. | Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1) | - ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 15,0m.
§ 43.
Oznaczenie terenu ‘ 1KDL — 5KDL
1. | Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji — tereny drég publicznych kategorii gminnej klasy
lokalnej.
2. | Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1) | szeroko$¢ drog publicznych w | -dla terenu drogi 1KDL szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna od

liniach rozgraniczajacych 15.5 do 17.0m;

-dla terenu drogi 2KDL szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 17.0
do 50.0m;

-dla terenu drogi 3KDL szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna od
11.5do 18.5m;

-dla terenu drogi 3KDL szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna od
21.5do 23.5m;

-dla terenu drogi SKDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych w granicy
opracowania zmienna od 10.5 do 12.0m, catkowita szeroko$¢ drogi 12.0m;
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2) | -tereny obejmuja realizacj¢ elementow drogi i urzadzen z nia zwigzanych,

-ustala si¢ urzadzenie ciggu pieszo-rowerowego w ciggu drég 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5SKDL,

-dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury,

- ustala si¢ stosowanie naroznych $cie¢ dréog w liniach rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drég zgodnie z
wymaganiami przepisOw odrebnych i okreslonych na rysunku planu.

§ 44.
Oznaczenie terenu \ 1KD -9KD
1. | Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji — tereny drég publicznych kategorii gminnej Kklasy

dojazdowej.

2. | Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania

1) | szeroko$¢ drog publicznych w | -10.0m dla terenéw drog oznaczonych symbolami 2KD, 3KD, 7KD, 8KD, 9KD,
liniach rozgraniczajacych -dla terenu drogi 4KD szerokos$¢ drogi zmienna od 10,0m do 15,0m,

-dla terenu drogi 5KD szeroko$¢ drogi zmienna od 8,0m do 10,0m; docelowa
szerokos¢ catej drogi, facznie z terenem poza granicami planu wynosi 10.0m,
-12.0m dla terenu drogi 1KD,

-15.0m dla terenu drogi 6KD;

2) | -tereny obejmuja realizacj¢ elementow drogi i urzadzen z nia zwigzanych,

-dopuszcza si¢ realizacjg¢ sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych,

-ustala si¢ stosowanie naroznych $cig¢ drog w liniach rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drég zgodnie z
wymaganiami przepisoOw odrebnych i okreslonych na rysunku planu.

§ 45.
Oznaczenie terenu | 1KDp
1. | Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji - teren przeznaczony pod poszerzenie drogi publicznej

kategorii gminnej klasy dojazdowej.

2. | Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania

1) | szeroko$¢ poszerzenia drog dla terenu drogi 1KDp szeroko$¢ poszerzenia drogi w liniach rozgraniczajacych w
publicznych w liniach granicy planu wynosi 2.0m, szerokos$¢ catej drogi 10.0 m;
rozgraniczajacych

2) | -teren obejmuje realizacj¢ elementéw drogi i urzadzen z nig zwigzanych,

-dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,

-ustala si¢ stosowanie naroznych $cig¢ drog w liniach rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drog zgodnie z
wymaganiami przepisoOw odrebnych i okreslonych na rysunku planu.

DZIAL I11.
Przepisy koncowe.

§ 46. 1. Przyjmuje si¢ sposob rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu okreslony w zataczniku
nr2.

2. Przyjmuje si¢ sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacej do zadan wiasnych gminy okreslony w zataczniku nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 47. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 48. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 49. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Mszczonowie.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Mszczonowie:
Lukasz Koperski
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXIX/217/16

Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 23 listopada 2016r.

WYKAZ UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MSZCZONOW OBEJMUJACEGO
FRAGMENT MIEJSCOWOSCI GABA.

dziatki zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;,

Nazwisko Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej
imie, Ustalenia Rozstrzygniecie Burmistrza za'qﬁfr)'('gl‘)‘(?zﬁj-?ﬂ"gaw
azwa Oznaczenie ; z dnia 23 listopada 2016r.
L n?ratlawu ednostki Tres¢ uwagi hleruchomoscl, 2;::32:112:222idl Uwagi
P- Wiyw rganizacyj 9 ktorej dotyczy | .- . ’ . .
uwagi ¢f | adres iwaga ktorej dotyczy  |Uwaga Uwaga nie-  [Uwaga Uwaga nie-
glaszajace uwaga uwzgledniona juwzgledniona uwzgledniona juwzgledniona
0 uwagi
1 [16.08.2016 Nowakowski | Uwagi do projektu planu: dz. nrew. 166/1 R/Z X X Zgodnie z zapisami Studium
Piotr 1. dopuszczenie na czesci Gaba dziatka nr ew. 166/1 potozona w

miejscowosci Gaba znajduije sie
czesciowo w strefie ekologicznej
oraz czesciowo w strefie

2. wyznaczenie zabudowy mieszkaniowej. W
nieprzekraczalnej linii zwigzku z tym, iz przedmiotowa
zabudowy od strony drogi dziatka jest potozona w obszarze,
oznaczonej w projekcie planu w ktorym wystepuje wysoki
symbolem 6KD, poziom wod gruntowych (ponize;

3. wyznaczenie linii zabudowy 1 m ppt) w catosci zostata
od strony cieku wodnego jak przeznaczona w projekcie planu
na dziatkach 165/1, 164/3, pod tereny rolnicze — tereny fak,
164/2, 163/1, pastwisk i zadrzewien.

4. ustanowienie maksymalnego
wskaznika powierzchni Ponadto dziatka nr ew. 166/1
zabudowy co najmniej na potozona w migjscowosci Gaba
poziomie 15%, przylega do rzeki Korabiewki.

5. ustanowienie minimalnego Zgodnie z ustaleniami Studium
wskaznika powierzchni uwarunkowarn i kierunkow
biologicznie czynnej na zagospodarowania
poziomie nie wiekszym niz przestrzennego gminy
80%, Mszczonow tereny wokdt rzeki

8. ustanowienie wskaznika nalezy  zagospodarowat ze
intensywnosci zabudowy na szczegoing starannoscig,
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poziomie co najmniej 0,2, uwzgledniajac obudowe
7. ustanowienie maksymalnej biclogiczng ~ oraz warunki
wysokosci zabudowy na krajobrazowe.
poziomie 10m,
8. ustanowienie maksymainej W Studium dopuszcza sie na
liczby kondygnacji etapie konstruowania planow
nadziemnych 2. zagospodarowania

przestrzennego ckreélenie
przeznaczenia terenu zgodnie z
dotychczasowym uzytkowaniem
terenu, mimo okreslenia w
studium nierolniczego kierunku
rozZwoju.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXIX/217/16
Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 23 listopada 2016r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r., poz. 778 z pdzn zm.) okresla
sie nastepujgcy sposédb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

|. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne gminne

Wykup terendéw pod drogi lub terenu przeznaczonego na poszerzenie drog odbywac
sie bedzie przy podziatach nieruchomosci dokonywanych na wniosek wiascicieli
dziatek lub z urzedu (w przypadku koniecznosci wydzielenia drogi) zgodnie z ustawg
o gospodarce nieruchomosciami.

Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod drogi
pochodzi¢ bedg ze srodkéw budzetowych gminy.

- budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikéw oraz odwodnienie
| oSwietlenie drogi)

Budowa drog realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
w zakresie drog uchwalanym przez Rade Miejskg w Mszczonowie.

Srodki finansowe na budowe drég pochodzié bedg z budzetu gminy oraz istnieje
mozliwo$¢ wspodiffinansowania ze srodkéw funduszy UE, o ktére gmina kazdorazowo
wystepuje.

. BUDOWA WODOCIAGOW | KANALIZACJI

Wodociggi:

Budowa i rozbudowa sieci wodociggowej w gminie nastepuje zgodnie z wieloletnim
planem inwestycyjnym Gminy Mszczonow, ktoéry uwzglednia tempo zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej.
Srodki finansowe na budowe wodociagdéw pochodza z budzetu gminy i wspierane s3
przez $rodki NFOS i WFOS .

Kanalizacja:

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej nastepuje zgodnie z wieloletnim planem
inwestycyjnym.

Srodki finansowe na budowe sieci pochodzié bedg ze $rodkéw budzetowych
I Srodkéw Funduszy UE.
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[1. BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH
| TELEKOMUNIKACYJNYCH

Rozbudowa oraz budowa sieci elektrycznych, telekomunikacyjnych i budowa stacji
transformatorowych zgodnie z zapisami planu odbywacC sie bedzie na podstawie
umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym inwestorem i przedsiebiorstwem.

Do zadan wiasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie
zaopatrzenia w energie i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie
zaopatrzenia oraz finansowanie oswietlenia drog.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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