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UCHWALA NR XVI/130/2015
RADY MIASTA SULEJOWEK

z dnia 26 listopada 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla péinocnej czesci Milosny - etap pierwszy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015r.
poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015r. poz. 199 ze zm."), w zwiazku z uchwala Nr LXV/381/2010 Rady Miasta Sulejéwek z dnia
2 wrzesnia 2010r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla poiocnej czeSci Mitosny w Sulejowku zmienionej uchwatg Nr VII/36/2015 z dnia
26 lutego 2015r., po stwierdzeniu w uchwale Nr XV1/129/2015 z dnia 26 listopada 2015r. zgodnoS$ci
z ustaleniami  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sulejowka
przyjetego uchwata nr LVIII/333/2010 Rady Miasta Sulejowek z dnia 22 kwietnia 2010 r., Rada Miasta
Sulejowek uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla potnocnej czesci Mitosny — etap
pierwszy, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sktada sie:
a) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1.1 do uchwaty,
b) legenda stanowigca zatacznik nr 1.2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o Sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar, ktorego granice wyznaczaja: wschodnia granica pasa drogowego drogi
wojewodzkiej nr 637, granica administracyjna Miasta Sulejowek z Gming Halindw, poélnocna granica
cmentarza, zachodnia granica dziatki ewidencyjnej nr 8/1 z obrgbu 18, 0§ ulicy Waskiej, o$ ulicy 3 Maja,
o$ ulicy Pogodnej z wykluczeniem dziatek ewidencyjnych nr 23, 67, 68, 71, 72, 89 z obrgbu 12.

2. Granice planu oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogtoszono w Dz. U. z 2015r. poz. 443, 774, 1265, 1434, 1777.
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§ 3. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskaznikow intensywnos$ci zabudowy;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania uzytkowania terenow.

2. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala
si¢ granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz stawek procentowych stuzacych naliczaniu optat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie, wyznaczajace tereny przeznaczone dla
roznych funkcji lub o ustalonym réznym sposobie zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza dopuszczalng odleglosé
zasadniczej bryly budynku w parterze od linii rozgraniczajgcej obszaru planistycznego; poza ww. lini¢
moga wystawac fragmenty budynku, w szczego6lnosci: okapy, balkony, nadwiesia wyzszych kondygnacji,
ganki, zadaszenia nad wejSciami, pochylnie, schody zewnetrzne;

3) obiektach handlowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane lub ich cze$ci stuzace prowadzeniu
dziatalnosci handlowej (wolnostojace lub stanowiace funkcjonalng cato$¢ obejmujaca czes¢ budynku np.
w hali targowej, pasazu handlowym lub galerii handlowej, takze wystepujace w budynku o innym
przeznaczeniu podstawowym niz handel);

4) obszarze planistycznym - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i 0znaczony symbolem literowo-liczbowym oraz numerem wyrdzniajagcym go sposrod
innych terenow;

5) paliwach najmniej szkodliwych dla Srodowiska - nalezy przez to rozumie¢ paliwa, ktorych spalanie
nie powoduje przekroczenia wartosci wskaznikow dopuszczalnej emisji jednostkowej, okreslonych przez
prawo w roku uzytkowania instalacji spalajacych paliwo; paliwami najmniej szkodliwymi dla $rodowiska
sa m.in. gaz ziemny, wodor, alkohole, estry olejow pochodzenia ro$linnego, ciekte lub gazowe alkany,
biomasa oraz pochodne weglowodoréw o niskiej zawarto$ci siarki 1 metali cigzkich;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrebnych;

7) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

8) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita kondygnacji
nadziemnych budynkow istniejacych i projektowanych;

9) przepisach szczegolnych lub odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy poza ustawa
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie obszaru
planistycznego;

11) przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre$lonych w planie;

12) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
13) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ czynnosci zdefiniowane w Polskiej Klasyfikacji Wyrobow

i Ustug;

14) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi $§wiadczone w celach komercyjnych;

15) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace zaspokajaniu potrzeb lokalnej wspolnoty
W szczegolnosci ustugi wynikajace z realizacji inwestycji celu publicznego oraz wspierajace je ushlugi
komercyjne;

16) uslugach uciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ powodujaca poza terenem wiadania
prowadzacego te¢ dziatalno$¢ przekroczenie dopuszczalnych standardow jakosci  $rodowiska
(tj. dopuszczalnych poziomdéw energii iemisji) W rozumieniu przepisow szczegélnych, przy czym
standardy te nalezy odnie$¢ do ustalonego w planie przeznaczenia obszaru planistycznego;

17) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumiec¢ dziatalno$¢ nie powodujacg poza terenem wiadania
prowadzacego te dziatalnos¢ przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci  $rodowiska
(tj. dopuszczalnych pozioméw energii iemisji) W rozumieniu przepisow szczegbélnych, przy czym
standardy te nalezy odnie$¢ do ustalonego w planie przeznaczenia obszaru planistycznego;

18) wielko powierzchniowych obiektach handlowych — nalezy przez to rozumie¢ takie budynki, w ktérych
powierzchnia sprzedazy co najmniej jednego obiektu handlowego przekracza 2000 m?.

2. W odniesieniu do innych poje¢ uzytych w planie, a nie ujgtych w niniejszym paragrafie, nalezy stosowac
definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami, aktami prawnymi lub przyjmowac ich znaczenie opisane
w stowniku jezyka polskiego.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica planu;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu;
3) przeznaczenie terenéw — okreslone za pomoca symboli literowych;

4) dodatkowe warunki i ograniczenia w zagospodarowaniu obszaréw planistycznych oznaczone na rysunku
planu symbolami literowymi i cyfrowymi zgodnie z § 6 ust. 2;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy.

2. Pozostate oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, w tym wynikajace z przepiséw odrebnych
majg charakter wyltacznie informacyjny.

§ 6. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie obszaro6w planistycznych wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi i 0znaczonych symbolem literowym:

1) MNL — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna na dziatkach lesnych;
2) MNE - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna;

3) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

4) MN/U — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa;

5) ZP/U — zielen publiczna i zabudowa ustugowa komercyjna;

6) U — zabudowa ustugowa;

7) ZL —lasy;

8) KD-Z — publiczna droga klasy zbiorczej;

9) KD-L — publiczna droga klasy lokalnej;
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10) KD-D - publiczna droga klasy dojazdowej;
11) KD-W - droga wewnetrzna;
12) KPJ — ciag pieszo-jezdny.

2. Ustala si¢ dodatkowe warunki iograniczenia w zagospodarowaniu terendow wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, oznaczone litera, badz liczba:

1) litera B przed literowym symbolem przeznaczenia oznacza, ze dla obszaru planistycznego obowigzujg
ustalenia dotyczace strefy ochrony konserwatorskiej “ B” ujete w § 9 pkt 1) i 2) uchwaty;

2) cyfra 1 dodana po kropce do literowego symbolu przeznaczenia oznacza, ze dla obszaru planistycznego
obowigzuja ustalenia dotyczace wysoko$ci wejscia do budynku w stosunku do poziomu terenu ujete
w § 14 pkt 3);

3) liczby 600, 900i 1500 dodane po kropce po literowym symbolu przeznaczenia oznaczajg ustalone
z uwzglednieniem § 13 pkt 3) dla obszaru planistycznego minimalne powierzchnie nowo tworzonych
dzialek budowlanych, przy czym ustalenia szczegétowe okreslajg, czy normatyw ten obowiazuje tylko
w przypadku, gdy dziatka nie moze by¢ obstugiwana miejskimi sieciami wodociagu i kanalizacji.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) uzupehienie i uporzadkowanie istniejacych zespotow zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacymi
ustugami i Urzadzeniami bytowymi dla ludnosci;

2) utrzymanie i rozwoj publicznych i komercyjnych funkcji ustugowych zwigzanych z obstugg ludnosci;

3) z wyltaczeniem obiektow ucigzliwych — utrzymanie i mozliwos¢ realizacji funkcji ustugowych z zakresu
drobnej wytworczosci i rzemiosta;

4) realizacje¢ ustalonych planem przeznaczen obszaréw planistycznych podstawowych i dopuszczonych

5) mozliwo$¢ realizacji funkcji wypoczynkowo-rekreacyjnych, oraz przystosowania do rekreacji
i wypoczynku obszaréw planistycznych wytaczonych planem z zabudowy, w tym terenéw pozostawionych
planem w uzytkowaniu lesnym;

6) rozbudowe i modernizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy.
§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zachowanie zwartych komplekséw lesnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym ZL oraz
niektorych gruntéw ewidencyjnie le$nych oznaczonych na rysunku planu jako terenéow wylaczonych
z zabudowy;

2) ochrone flory i fauny zwartych kompleksow lesnych, w zakresie zgodnym z prowadzeniem gospodarki
lesnej, pielggnacje i uzupeknienie istniejgcego drzewostanu, z zastosowaniem gatunkow wzmacniajacych
naturalny system le$ny i dostosowanych do aktualnych warunkow $rodowiska;

3) zakaz zmiany istniejacego uksztaltowania terenu w celu kierowania sptywu wod opadowych i roztopowych
na sgsiednie nieruchomosci, a w szczegolnosci na tereny drog i placow;

4) w zakresie ochrony przed hatasem przyjmuje si¢ nastepujacg kwalifikacje terenéw wynikajacg z przepisow
odrebnych:

a) przeznaczeniu okreslonemu w przepisach odrebnych jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej odpowiadajg obszary planistyczne oznaczone w planie symbolami literowymi
MN, MNE, MNL,

b) przeznaczeniu okreslonemu w przepisach odrgbnych jako tereny mieszkaniowo-ustugowe odpowiada
obszar planistyczny oznaczony w planie symbolem literowym MN/U,

C) przeznaczeniu okre§lonemu w przepisach odrgbnych jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
odpowiadajg obszary planistyczne oznaczone w planie symbolem literowym ZP/U;
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5) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych oraz obiektow i urzadzen, ktéore powoduja przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakoSci S$rodowiska dla ustalonego planem przeznaczenia w obszarze
wykraczajacym poza granice wladania, w ktorym przewiduje si¢ taka lokalizacj¢ oraz obiektow i urzadzen,
ktére wymagajg tworzenia obszarow ograniczonego uzytkowania;

6) zakaz lokalizacji nowych inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, jezeli ich lokalizacja jest
zgodna z przepisami odrgbnymi;

7) zakaz lokalizacji nowych obiektow i urzadzen, w przypadku, gdy ich obecne zagospodarowanie lub
uzytkowanie jest ucigzliwe, do czasu usunigcia tych ucigzliwo$ci w drodze zmiany sposobu uzytkowania
lub usunigcia kolizji w wyniku poszerzenia obszaru wladania prowadzacego te¢ dzialalno$¢, zmiany
stosowanej technologii lub wprowadzenia odpowiednich zabezpieczen technicznych;

8) likwidacje istniejacych ucigzliwych obiektow i urzadzen lub ograniczenie zasiggu ich ucigzliwosci poprzez
zmiang sposobu uzytkowania lub usunigcie kolizji w wyniku poszerzenia obszaru wtadania prowadzacego
dziatalno$¢ ucigzliwa, zmiane stosowanej technologii lub wprowadzenie odpowiednich zabezpieczen
technicznych;

9) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.
§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury:

1) wskazuje si¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”, w ktorej poddaje si¢ szczegdlnej ochronie uktad
urbanistyczny, charakter i gabaryty zabudowy,

2) w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” ustala si¢:
a) adaptacje istniejacego uktadu drogowego;

b) wyposazenie w elementy detalu urbanistycznego, podnoszacego jakos¢ uzytkowa i estetyczng
przestrzeni;

C) realizacje przestrzennego systemu informacyjnego o strefie ,,B”;
d) zachowanie i zagospodarowanie historycznego ciggu pieszo-jezdnego w ulicy Tramwajowej;

e) budowa nawierzchni ulic sieci infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami dotyczacymi uktadu
komunikacji oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

f) ograniczenie gabarytow zabudowy zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu.

3) ustala si¢ zachowanie iochrong znajdujacych si¢ na obszarze planu kapliczek ikrzyzy przydroznych
zaznaczonych na rysunku planu;

4) poddaje sie ochronie objety Gminng Ewidencjg Zabytkéw budynek mieszkalny jednorodzinny potozony
przy ulicy Minskiej 5w zakresie przewidzianym w przepisach odrebnych (ustawy z zakresu prawa
budowlanego i ochrony zabytkéw wraz z aktami wykonawczymi).

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ustala sie, ze przestrzenig publiczng sg obszary planistyczne oznaczone symbolami KDZ, KDL, ZP/U oraz
ulica Tramwajowa oznaczona w planie symbolami B.60.KPJ, B.61.KPJ, B.62.KPJ;

2) w przestrzeniach publicznych ustala sie:

a) pielegnacje iochrone istniejacej zieleni wysokiej i niskiej oraz jej wzbogacenie, z zastosowaniem
gatunkoéw dobranych do potrzeb lokalnego ekosystemu;

b) zapewnienie niezbednych warunkéw do korzystania przez osoby niepelnosprawne, w szczegdlnosci
poruszajace si¢ na wozkach inwalidzkich;

C) wyposazenie w elementy detalu urbanistycznego, podnoszacego jako$¢ uzytkowa i estetyczna
przestrzeni.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;
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2) sposdb sytuowania nowych budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z zastrzezeniem
pkt 7) lit. b) i pkt 8);

3) odlegtos¢ budynkéw od drog wewnetrznych, dopuszczonych planem, a nieoznaczonych na rysunku
minimum 4,0 m;

4) nie ustala si¢ wysokosci infrastrukturalnych obiektow budowlanych;

5) r6znica migdzy powierzchnig dziatki a minimalng powierzchnig biologicznie czynng jest ustalong planem
maksymalng powierzchnig zabudowy;

6) dopuszcza si¢ zmniejszenie udziatlu powierzchni biologicznie czynnej o 10% liczac od powierzchni
wyrazonej w metrach wynikajacej z ustalonego w planie wskaznika;

7) dla zabudowy istniejacej i jej funkcji:

a) adaptacj¢, oile nie stanowi ona samowoli budowlanej i nie powoduje uciazliwosci dla otoczenia
z mozliwos$cig przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remontoéw i zmiany sposobu uzytkowania na inny
zgodny z przeznaczeniem obszaru planistycznego, na ktorym wystepuje, z zachowaniem pozostatych
ustalen planu,

b) stosowanie ustalen lit. a) rowniez dla budynkow i czesci budynkéw zlokalizowanych miedzy linig
rozgraniczajaca drogi a nieprzekraczalng linig zabudowy przy zachowaniu przepisow odrebnych,

¢) w przypadku przekroczenia przez adaptowang zabudowe ustalonych planem parametréw

1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ realizacje remontow,
przebudowy, poprawy efektywnos$ci energetycznej, o ktorej mowa w przepisach odrgbnych, oraz zmiang
sposobu uzytkowania,

8) lokalizacje budynkow od $ciany lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) w zakresie zasad parkowania:

a) zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych w ramach lokalizacji wlasnych z zastrzezeniem
lit. ¢),

b) minimalng liczb¢ miejsc parkingowych do parkowania samochodow osobowych:
- co najmniej 1 miejsce na lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej,

-co najmniej 2 miejsca parkingowe na kazde kolejne 100 m® powierzchni uzytkowej ustug lub
powierzchni sprzedazy,

- co najmniej 5 miejsc parkingowych na 100 m® powierzchni uzytkowej ustug publicznych,

- c0 najmniej 1 miejsce na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows na kazde kolejne
24 miejsc parkingowych, lecz nie mniej niz 1 miejsce w przypadku parkingdow powyzej 12 miejsc
parkingowych,

¢) dla ustug komercyjnych i publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych w pasie ulicznym,
zgodnie z odrgbnymi przepisami,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw publicznych, we wszystkich obszarach planistycznych
nie wykluczonych planem z zabudowy,

e) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc iurzadzen postojowych dla roweré6w przy obiektach ustug
komercyjnych i publicznych,

10) w zakresie geometrii dachu:

a) ustala sie stosowanie dachéw spadzistych jedno i wielo spadowych, w tym dachéw typu mansardowego,
kolebkowego, pograzonego,

b) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich (stropodachy),

C) nie ustala si¢ ksztaltu dachéw : dla obiektow wielofunkcyjnych i o wyspecjalizowanych funkcjach, gdzie
bryta budynku wynika z jego funkcji, dla obiektéw objetych Gminng Ewidencja Zabytkow,
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11) adaptuje si¢ istniejgce podziaty geodezyjne, ktore uprawomocnily sie przed wejsciem w zycie planu
z mozliwo$cig zagospodarowania i zabudowy istniejagcych nieruchomo$ci gruntowych mniejszych niz
okreslone w ustaleniach szczegotowych, z zachowaniem pozostatych warunkow i ograniczen ustalonych
w planie.

§ 12. W zakresie sposobu zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych wskazuje si¢ potozenie calego obszaru objetego planem w granicach gtownego
zbiornika wod podziemnych objetego szczegdlng ochrong GZWP 215 Subniecka Warszawska, dla ktérego
obowiazuja przepisy odrebne.

§ 13. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatow nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ podziaty i taczenia nieruchomosci gruntowych;

3) minimalne powierzchnie nowotworzonych dziatek budowlanych okreslono liczba przy symbolu obszaru
planistycznego na rysunku planu, przy czym ustala si¢, Zze nie mozna wydziela¢ dziatek budowlanych
0 powierzchni mniejszej niz 80% ustalonego w planie normatywu;

4) ustala si¢ kat nachylenia granic pomiedzy nowo wydzielanymi dziatkami budowlanymi w stosunku
do granicy z drogg publiczng lub drogami wewn¢trznymi w przedziale od 60°do 120°;

5) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu—5 m;

6) dopuszcza si¢ regulacje granic dziatek w celu poprawienia ich funkcjonalnosci réwniez w sytuacji, gdy
nie spetniajg one ustalonych w planie normatywow dziatek budowlanych;

7) ustala si¢ minimalne szerokosci frontéw dziatek z zastrzezeniem pkt 9) i 10):
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej nie mniej niz 7,0 m na segment,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej nie mniej niz 11,0 m na segment,
¢) dla pozostatych form zabudowy nie mniej niz 14,0 m,

8) nie uznaje si¢ za front si¢ggaczy dojazdowych;

9) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przylegania dziatki do drogi na dlugosci przynajmniej 4,5 m w miejscu, gdzie
bedzie odbywat si¢ gtdéwny wjazd na dziatke, niemniej szerokos$¢ dziatki w najszerszym miejscu musi
spetnia¢ wymagania zawarte w pkt 7);

10) przy podziatach terenu nalezy zachowaé warto$ci uzytkowe zgodnie z przeznaczeniem przewidzianym
W niniejszym planie dla wszystkich fragmentow terendw pozostatych po ich scaleniu Iub podziale.

§ 14. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terené6w oraz ograniczeniach w ich
zagospodarowaniu w tym zakaz zabudowy, ustala sig¢:

1) zakaz lokalizacji:

a) wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, handlu hurtowego, centrow logistycznych lub
spedycyjnych, sktadow imagazynow niezwigzanych z ustalonym przeznaczeniem podstawowym
obszar6éw planistycznych,

b) zabudowy kubaturowej w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od gornej krawedzi rowu,
2) na nowo zabudowywanych dziatkach zakaz realizacji kondygnacji podziemnych w budynkach;

3) na obszarach planistycznych oznaczonych cyfra 1 poziom wejscia do nowych budynkéw nie moze byc¢
wyniesiony wyzej niz 60 cm ponad poziom ulicy;
4) na nieruchomosciach gruntowych potozonych w zasiggu pasa izolujacego cmentarz rzymskokatolicki:

a) w pasie 0 szerokosci 50 m od granicy cmentarza - zakaz wznoszenia budynkéw mieszkalnych, zaktadow
produkujacych artykuly zywnosci, zaktadow Zzywienia zbiorowego badz zakladéw przechowujacych
artykuty Zzywnosci oraz zakaz lokalizowania studni stuzacych do czerpania wody do picia i celow
gospodarczych,
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b) w pasie 0 szerokosci od 50 m do 150 m - zakaz lokalizowania studni stuzgcych do czerpania wody do
picia i celéw gospodarczych; zaopatrzenie w wode wytacznie z sieci wodociggowe;j.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala si¢:
1) uktad komunikacyjny, ktory tworza:
a) istniejace i projektowane drogi publiczne, na ktore sktadajg sig:

- drogi publiczne klasy zbiorczej, oznaczone symbolem KD-Z o szerokosci W liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu,

- drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone symbolem KD-L o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu,

-drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KD-D o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) istniejace i projektowane drogi wewngtrzne, w tym drogi oznaczone na rysunku planu symbolem KD-W,
C) ciagi pieszo-jezdne oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ.

2) powigzania glownego ciagu ulic ponadlokalnych — ulicy Szosowej (poza obszarem planu) z uktadem ulic
obstugujacym obszar objety planem poprzez skrzyzowania z ulicg Jatowcowa (13.KD-L);

3) zakaz realizacji nowych zjazdéw na tereny przyleglego zainwestowania bezposrednio z ulicy Szosowej;
4) dopuszczenie wprowadzania na terenach drog:
a) urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) urzadzen pomocniczych z prowadzeniem, organizacja i obstugg ruchu drogowego, mi¢dzy innymi: zatok
autobusowych i postojowych, wiat przystankowych, miejsc parkingowych, elementow malej
architektury, §ciezek rowerowych, zieleni przyulicznej, urzadzen stuzacych ograniczaniu ucigzliwosci
komunikacyjnej,

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz zachowanie, przebudowe irozbudowe istniejgcych urzadzen
infrastruktury technicznej z zastrzezeniem pkt 2) i 3);

2) budowe urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog;

3) dopuszczenie lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
drog z wykluczeniem obszarow planistycznych oznaczonych symbolem ZL

w sposéb nie kolidujacy z projektowanym lub istniejacym zagospodarowaniem tych terenow,
w miejscach dostepnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych;
4) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

a) zasilanie w wodg obszaru objetego planem z miejskiej sieci wodociggowej,

b) dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych do czasu objecia obszaru planu miejskg siecig
wodociggowa z Zastrzezeniem § 14 pkt 4),

5) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych:
a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) dopuszcza sie zastosowanie rozwigzan indywidualnych do czasu objecia obszaru planu siecig
kanalizacyjng z wykluczeniem przydomowych oczyszczalni Sciekow,

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie wiasnej dziatki, przy czym nowe
zagospodarowanie powinno by¢ realizowane w sposob zabezpieczajacy tereny sasiednie przed sptywem
tych wod,
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b) nakaz podczyszczania wod opadowych iroztopowych zterenéw drog i parkingdbw przed
odprowadzeniem ich do gruntu zgodnie z regulacjami zawartymi w przepisach odrebnych;

c) nakaz wykonania facznie z wprowadzang zabudowa rozwigzan technicznych zapewniajacych retencje
wod opadowych na dzialce,

d) mozliwo$¢ przetozenia oznaczonego na rysunku planu rowu odbierajacego wody deszczowe badz
przebudowy go na kanat kryty z zachowaniem przepisow odrebnych,

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ obstuge obszaru objetego planem z istniejgcej sieci gazowej;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie odbiorcoOw w energie elektryczng za posrednictwem istniejacych i nowoprojektowanych stacji
transformatorowych,

b) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci elektroenergetycznych z linii napowietrznych na kablowe,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy do
100 kW z wykluczeniem sitowni wiatrowych,

9) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkow z indywidualnych Zrédet
ciepla zasilanymi energia elektryczna, paliwami najmniej szkodliwymi dla srodowiska oraz odnawialnymi
zrodtami energii z zastrzezeniem pkt 8) lit. c);

10) w zakresie telekomunikacji ustala si¢ obstuge =z istniejgcych irozbudowywanych sieci
telekomunikacyjnych;

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ jej prowadzenie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. Nie ustala si¢ stawek shuzacych naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia niniejszego planu.

§ 18. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania, uzytkowania terenéw
zakazuje si¢ wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione w ustaleniach szczegdétowych, takze
W postaci tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendow z zastrzezeniem § 16 pkt 4) lit.
b) oraz pkt 5) lit b).

§ 19. 1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego 0 znaczeniu lokalnym
tozsame

z liniami rozgraniczajacymi obszaréw planistycznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD,
KDL, KDz, ZP/U.

2. Inwestycje celu publicznego moga by¢ realizowane na wszystkich dzialkach nalezacych do Gminy
Miasta Sulejowek z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 8 pkt 5) i 6).

§ 20. W zakresie zasad i warunkoéw sytuowania szyldow i urzadzen reklamowych:

1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam w postaci urzadzen itablic reklamowych z wyjatkiem szyldow oraz
z zastrzezeniem pkt 4);

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow:
a) na ogrodzeniach,
b) na budynkach,
C€) o wysokosci maksymalnie 0,7 m,

3) zakazuje si¢ umieszczania szyldow o jaskrawej kolorystyce, odbijajacych $wiatto, odblaskowych, projekcji
swietlnych ze §wiattem pulsujacym lub blyskowym;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam remontowo-budowlanych.
§ 21. Zasady realizacji ogrodzen:

1) nie uwaza si¢ za ogrodzenia obiektow matej architektury takich jak pachotki, stupki, pojemniki z zielenia,
terenow zabaw dla dzieci, trawnikow, urzadzen bezpieczenstwa i organizacji ruchu;
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2) ustala si¢ catkowita maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia 2,0 m;
3) ogrodzenia nalezy sytuowa¢ w odlegltosci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociagu, oraz 1 m od urzadzen
i sieci wodno-kanalizacyjnej;

4) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,
zelbetowych, za wyjatkiem elementéw stupow i cokotdéw;

5) ustala si¢ lokalizacje ogrodzen od strony drog iplacow zgodnie zliniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie w glab dziatki w miejscach sytuowania
bram wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen
infrastruktury technicznej itp.);

6) ustalenia pkt 1) - 5) niedotycza ogrodzen terenéw sportowych oraz obiektow wymagajacych
podwyzszonych standardow bezpieczenstwa.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 22. Dla obszaréw planistycznych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-MNL.1500.1, 2-MNL.1500.1, 4-MNL.1500.1, 5-MNL.1500.1, 6-
MNL.1500.1,

7-MNL.1500, 8-MNL.1500, 9-MNL.1500, 10-MNL.1500, 11-MNL.1500, 12-MNL.1500, 15-
MNL.1500.1, 27-B.MNL.900, 28-B.MNL.1500, 29-B.MNL.1500, 30-B.MNL.900, 32-B.MNL.900, 34-
B.MNL.900, 35-B.MNL.1500, 37-B.MNL.900, 39-B.MNL.900, 40-MNL.900, 41-B.MNL.900, 49-
MNL.1500, 57-B.MNL.900, 59-B.MNL.1500, 69-B.MNL.1500, 72-B.MNL.1500 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczone: nieucigzliwe ustugi oraz nieucigzliwe ustugi publiczne;

3) dopuszczenie lokalizacji garazy, budynkow gospodarczych, wiat, altan i obiektow malej architektury oraz
obiektéw tymczasowych z rozumieniu przepisow Prawa budowlanego;

4) zabudowa mieszkaniowa moze by¢ realizowana wytacznie w postaci budynkow wolnostojacych;

5) na jednej dzialce budowlanej moze stang¢ nie wigcej niz jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,
zabudowa grupowa jest dopuszczona tylko w przypadku, gdy dla kazdego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego mozliwe jest wydzielenie dziatki budowlanej o powierzchni zgodnej
z ustalonym w planie normatywem powierzchniowym;

6) dopuszczenie lokalizacji nieucigzliwych ustug (w tym ustug publicznych) jako pomieszczen w budynkach
mieszkalnych lub jako zabudowy realizowanej w formie oddzielnych obiektow, takze na wydzielonych
dziatkach;

7) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,5;
b) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy — 0,001;
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

d) bilansowanie wskaznikow ustalonych wlit. a), b) ic) oraz wylaczenia zprodukcji lesnej jest
dopuszczone tylko dla zamierzen inwestycyjnych objetych jednym pozwoleniem na budowe;

e) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkoéw mieszkalnych i ustugowych - do 12 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne),
- dla budynkow gospodarczych i garazowych - do 5 m (maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna),

8) minimalng powierzchni¢ nowo tworzonej dziatki budowlanej zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
i zuwzglednieniem § 13 pkt 3).
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§ 23. Dla obszarow planistycznych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej oznaczonych na
rysunku planu symbolem 14-MNE.900 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczone: nieucigzliwe ushugi oraz nieucigzliwe ustugi publiczne;

3) dopuszczenie lokalizacji garazy, budynkow gospodarczych, wiat, altan i obiektow matej architektury oraz
obiektow tymczasowych z rozumieniu przepisow Prawa budowlanego;

4) zabudowa mieszkaniowa moze by¢ realizowana wylgcznie w postaci budynkéw wolnostojacych;

5) na jednej dzialce budowlanej moze stang¢ nie wigcej niz jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,
zabudowa grupowa jest dopuszczona tylko w przypadku, gdy dla kazdego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego mozliwe jest wydzielenie dziatki budowlanej o powierzchni zgodnej
z ustalonym w planie normatywem powierzchniowym;

6) dopuszczenie lokalizacji nieucigzliwych ustug (w tym ustug publicznych) jako pomieszczen w budynkach
mieszkalnych lub jako zabudowy realizowanej w formie oddzielnych obiektow, takze na wydzielonych
dzialkach;

7) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,8,
b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,001,
) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

d) bilansowanie wskaznikow ustalonych wlit. a), b) ic) jest dopuszczone tylko dla zamierzen
inwestycyjnych objetych jednym pozwoleniem na budowe,

e) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkoéw mieszkalnych i ustugowych - do 12 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne),
- dla budynkow gospodarczych i garazowych - do 5 m (maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna),

8) minimalng powierzchni¢ nowo tworzonej dziatki budowlanej zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
i zuwzglednieniem § 13 pkt 3).

§ 24. Dla obszarow planistycznych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku
planu

symbolami 24-B.MN.600, 25-B.MN.600, 26-B.MN.600, 31-B.MN.600, 43-B.MN.600, 44-B.MN.600,
45-B.MN.600, 46-B.MN.600, 48-B.MN.600, 51-B.MN.600, 52-B.MN.600, 54-B.MN.600, 55-B.MN.600,
56-B.MN.600, 60-MN.600, 61-MN.600, 62-B.MN.600, 63-B.MN.600, 64-B.MN.600, 67-B.MN.600,

70-B.MN.600, 74-MN.600, 75-B.MN.600, 76-B.MN.600, 77-B.MN.600, 78-B.MN.600, 79-B.MN.600,
80-MN.600, 82-B.MN.600, 83-B.MN.600, 84-B.MN.600, 85-B.MN.600, 86-B.MN.600 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczone: nieucigzliwe ushugi oraz nieucigzliwe ustugi publiczne;

3) dopuszczenie lokalizacji garazy, budynkow gospodarczych, wiat, altan i obiektow matej architektury oraz
obiektéw tymczasowych z rozumieniu przepisow Prawa budowlanego;

4) zabudowa mieszkaniowa moze by¢ realizowana w formie budynkéw wolnostojacych, blizniaczych
i szeregowych z zastrzezeniem pkt 5);

5) gdy dzialka nie jest obslugiwana przez miejskie sieci wodociagu i kanalizacji — dopuszczenie realizacji
wylacznie zabudowy wolnostojacej i blizniaczej przy zachowaniu ustalonej w pkt 8) powierzchni pod jeden
budynek mieszkalny lub jeden segment w zabudowie bliZniaczej z zastrzezeniem § 13 pkt 3);

6) dopuszczenie lokalizacji nieucigzliwych ustug (w tym ustug publicznych) jako pomieszczen w budynkach
mieszkalnych lub jako zabudowy realizowanej w formie oddzielnych obiektow, takze na wydzielonych
dziatkach;
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7) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy :
a) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 1,0,
b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,001,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

d) bilansowanie wskaznikoéw ustalonych wlit. a), b) i c) jest dopuszczone tylko dla zamierzen
inwestycyjnych objetych jednym pozwoleniem na budowe,

e) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - do 12 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne),
- dla budynkoéw gospodarczych i garazowych - do 5 m (maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna),

8) minimalng powierzchni¢ nowo tworzonej dziatki budowlanej w przypadku braku mozliwosci obstugi
miejskimi sieciami wodociggu i kanalizacji zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z uwzglednieniem
§ 13 pkt 3).

§ 25. Dla obszarow planistycznych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku
planu

symbolami 16 - MN.900.1, 17-MN.900.1, 18-MN.900.1, 19-MN.900, 20-MN.900, 21-MN.900,

22-MN.900, 33-B.MN.900, 36-B.MN.900, 38-B.MN.900, 42-B.MN.900, 47-B.MN.900, 58-B.MN.900,
68-B.MN.900, 71-B.MN.900 ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczone: nieucigzliwe ustugi oraz nieucigzliwe ustugi publiczne;

3) dopuszczenie lokalizacji garazy, budynkow gospodarczych, wiat i obiektow matej architektury oraz
obiektow tymczasowych z rozumieniu przepisow Prawa budowlanego;

4) zabudowa mieszkaniowa moze by¢ realizowana w postaci budynkow wolnostojacych, blizniaczych
I szeregowych z zastrzezeniem pkt 5);

5) gdy dzialka nie jest obstugiwana przez miejskie sieci wodociggu i kanalizacji — dopuszczenie realizacji
wylacznie zabudowy wolnostojacej i blizniaczej przy zachowaniu ustalonej w pkt 8) powierzchni pod jeden
budynek mieszkalny lub jeden segment w zabudowie blizniaczej z zastrzezeniem § 13 pkt 3);

6) dopuszczenie lokalizacji nieucigzliwych ustug (w tym ustug publicznych) jako pomieszczen w budynkach
mieszkalnych lub jako zabudowy realizowanej w formie oddzielnych obiektow, takze na wydzielonych
dziatkach;

7) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,8,
b) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy — 0,001,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

d) bilansowanie wskaznikoéw ustalonych wlit a), b) ic) jest dopuszczone tylko dla zamierzen
inwestycyjnych objetych jednym pozwoleniem na budowe,

e) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkoéw mieszkalnych i ustugowych - do 12 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne),
- dla budynkow gospodarczych i garazowych - do 5 m (maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna),

8) minimalng powierzchni¢ nowo tworzonej dziatki budowlanej w przypadku braku mozliwosci obstugi
miejskimi sieciami wodociagu i kanalizacji zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z uwzglgdnieniem
§ 13 pkt 3).
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§ 26. Dla obszar6w planistycznych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustug oznaczonych na
rysunku planu symbolami 50-B.MN/U.600,66-B.MN/U.600,81-MN/U.600 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi nieucigzliwe;
2) przeznaczenie dopuszczone: nieucigzliwe ustugi publiczne;

3) dopuszczenie lokalizacji garazy, budynkow gospodarczych, wiat, altan i obiektow matej architektury oraz
obiektéw tymczasowych z rozumieniu przepisow Prawa budowlanego;

4) zabudowa mieszkaniowa moze by¢ realizowana w postaci budynkow wolnostojacych, bliZzniaczych
i szeregowych z zastrzezeniem pkt 5);

5) gdy dziatka nie jest obstugiwana przez miejskie sieci wodociagu i kanalizacji — dopuszczenie realizacji
wylacznie zabudowy wolnostojacej i blizniaczej przy zachowaniu ustalonej w pkt 8) powierzchni pod jeden
budynek mieszkalny i jeden segment w zabudowie blizniaczej z zastrzezeniem z zastrzezeniem § 13 pkt 3);

6) dopuszczenie lokalizacji nieucigzliwych ustug (w tym ustug publicznych) jako pomieszczen w budynkach
mieszkalnych lub jako zabudowy realizowanej w formie oddzielnych obiektow, takze na wydzielonych
dzialkach;

7) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy :
a) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 1,2,
b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,001,
) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

d) bilansowanie wskaznikow ustalonych wlit. a), b) ic) jest dopuszczone tylko dla zamierzen
inwestycyjnych objetych jednym pozwoleniem na budowe,

e) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynk6éw mieszkalnych - do 12 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne),
- dla budynkow ustugowych — do 13 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne),
- dla budynkow gospodarczych i garazowych - do 5 m (maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna),

8) minimalng powierzchni¢ nowo tworzonej dziatki budowlanej w przypadku braku mozliwosci obstugi
miejskimi sieciami wodociagu i kanalizacji zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z uwzglednieniem
§ 13 pkt 3).

§ 27. Dla obszaru planistycznego zieleni publicznej i ustug komercyjnych 65 - B.ZP/U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen parkowa publiczna i nieuciazliwe ustugi komercyjne zwigzane z obstuga
przeznaczenia podstawowego (kioski, kawiarnie, mala gastronomia itp.);

2) przeznaczenie dopuszczone: nieucigzliwe ustugi publiczne w szczegolnosci z zakresu sportu, wypoczynku,
rekreacji i rozrywki;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, boisk, placow zabaw itp. oraz obiektow
tymczasowych w rozumieniu przepiséw Prawa budowlanego;

4) zakaz lokalizacji obiektow iurzadzen nie zwigzanych bezposrednio z prawidtowym funkcjonowaniem
terenu;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy :
a) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,5,
b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,001,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60%,

d) dopuszcza sie bilansowanie wskaznikow ustalonych w lit. a), b) i ¢) w odniesieniu do catego obszaru
planistycznego 65-B.ZP/U,

e) wysokos¢ zabudowy — do 10 m (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne).
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§ 28. Dla obszaru planistycznego ustug oznaczonego symbolami 53-B.U, 73 - B.U, 87-B.U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigzliwe;

2) dopuszczenie lokalizacji garazy, budynkow gospodarczych, wiat, altan i obiektow malej architektury oraz
obiektéw tymczasowych w rozumieniu przepisow Prawa budowlanego;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 1,2,
b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,001,
) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

d) bilansowanie wskaznikow ustalonych wlit. a), b) ic) jest dopuszczone tylko dla zamierzen
inwestycyjnych objetych jednym pozwoleniem na budowe,

e) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustugowych - do 13 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne),
- dla budynkow gospodarczych i garazowych - do 5 m (maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna).
§ 29. Dla obszarow planistycznych lasow 23. ZL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: lasy;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow matej architektury,

b) drog lesnych, szlakéw pieszych i rowerowych w ramach urzadzen turystycznych; zakaz zabudowy za
wyjatkiem lokalizacji budynkéw wykorzystywanych dla potrzeb gospodarki lesne;.

3) zakaz zabudowy za wyjatkiem lokalizacji budynkow wykorzystywanych dla potrzeb gospodarki lesne;j.
§ 30. Dla obszarow planistycznych KD-Z, KD-L, KD-D, KD-W, KPJ ustala si¢:

l.p. oznaczenie Przeznaczenie zasady zagospodarowania elementy informacyjne
obszaru terenu
planistycznego
1. | 7.KD-Z publiczna droga | - szerokos¢ w liniach a) ul. Armii Krajowej,
zbiorcza rozgraniczajacych zgodnie b) potaczenie z gm. Halinow
z rysunkiem planu: ok. 15,0 m
2. | B.8.KD-Z publiczna droga | - szeroko$¢ w liniach a) istniejgca droga gminna,
zbiorcza rozgraniczajacych zgodnie b) ul. Armii Krajowej
z rysunkiem planu: od 12,0 m
do15,0 m,
- poszerzenia W rejonie skrzyzowan
3. | BO.KD-Z publiczna droga | - szeroko$¢ w liniach a) istniejgce drogi gminne,
zbiorcza rozgraniczajgcych zgodnie b) ulice 3 Maja, Dluga (na
z rysunkiem planu: od 10,0 m do 19,0 | odcinku od ul. 3 Maja do ul. Armii
m, Krajowej)
- poszerzenia W rejonie skrzyzowan
4. | B.10.KD-L publiczna droga | - szeroko$¢ w liniach a) istniejaca droga gminna,
lokalna rozgraniczajacych zgodnie b) ulica Dtuga na odcinku
z rysunkiem planu: od 11,5-12,0 m, od ul. Ar
- poszerzenia W rejonie skrzyzowan, mii Krajowej do ul. Chopina)
5. | 11.KD-L publiczna droga | - szeroko$¢ w liniach a) istniejgca droga gminna,
lokalna rozgraniczajacych zgodnie z projektowanym przedtuzeniem
z rysunkiem planu: 10,0 mdo 12,0 m, | do gminy Halinow,
- poszerzenia W rejonie skrzyzowan, b) ul. Dtuga na odcinku
od ul. Chopina
do granicy z gm. Halinéw
6. | 13.KD-L publiczna droga | - szeroko$¢ w liniach a) istniejgca droga gminna,
lokalna rozgraniczajacych zgodnie b) ul. Jalowcowa,
z rysunkiem planu: 8,0 m, c) jedyne powigzanie
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- konstrukcja nawierzchni jezdni taka
jak dla kategorii ruchu KR 3

komunikacyjne obszaru planu
z droga wojewddzkg 637 (ulica
Szosowa)

7. | 15.KD-L publiczna droga | - szeroko$¢ w liniach a) czegéciowo istniejaca droga
lokalna rozgraniczajacych zgodnie gminna oraz odcinek
z rysunkiem planu: od 8,0 m nowoprojektowany,
do 10,0 m, b) ul. Stowackiego,
- poszerzenia w rejonie skrzyzowan ¢) powigzanie komunikacyjne
z gm. Halinéw
8. | B.16.KD-L publiczna droga | - szeroko$¢ w liniach a) istniejgce drogi gminne,
lokalna rozgraniczajacych zgodnie b) cigg ulic Stowackiego
z rysunkiem planu: od 8,0 m do 10,0 i Mazowiecka,
m,
- poszerzenia W rejonie skrzyzowan
9. | 17.KD-L publiczna droga | - szeroko$¢ w liniach a) nowoprojektowana
lokalna rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu: od 8,0 do 10,0 m,
- poszerzenia w rejonie skrzyzowan
10. | B.18.KD-L publiczna droga | - szerokos¢ w liniach a) istniejace drogi gminne,
lokalna rozgraniczajacych zgodnie b) ulice Mazowiecka i Sejmowa,
z rysunkiem planu: od 8,0 m do 10,0
m,
- poszerzenia W rejonie skrzyzowan
11. | 21.KD-D publiczna droga | - szeroko$¢ w liniach a) polaczenie komunikacyjne
dojazdowa rozgraniczajacych zgodnie z ul. Dziatkowg na terenie
z rysunkiem planu: od 10,0 mdo 13,0 | gm. Halinow,
m b) nowoprojektowana
12. | 22.KD-D publiczna droga | - szeroko$¢ w liniach a) czesciowo nowoprojektowane
dojazdowa rozgraniczajacych zgodnie drogi,
z rysunkiem planu: 8,0 m, b) istniejace drogi gminne,
- poszerzenia w rejonie skrzyzowan ¢) ul. Swietochowskiego na
odcinku od ul. Dhugiej do granicy
Miasta, Swierkowa, J agodowa,
Sejmowa na odcinku od ulicy
nowoprojektowanej do ul. Diugiej,
13. | 23.KD-D publiczna droga | - szeroko$¢ w liniach a) istniejaca droga gminna,
dojazdowa rozgraniczajgcych zgodnie b) ul. Zielona
z rysunkiem planu: 8,0 mdo 9,0 m
14. | 24.KD-D publiczna droga | - szeroko$¢ w liniach a) istniejgca droga gminna,
dojazdowa rozgraniczajgcych zgodnie i odcinek projektowany,
z rysunkiem planu: 8,00 mdo 9,0 m b) ul. Torfowa na odcinku
od ul. Dhugiej do ul. Strumykowe;j
na terenie gm. Halinow,
c) polaczenie z gming Halinbw
15. | 26.KD-D publiczna droga | - szeroko$¢ w liniach a) istniejaca droga gminna,
dojazdowa rozgraniczajacych zgodnie b) ul. Lomzynska na odcinku od
z rysunkiem planu: 7,0 m do 8,0 m ul. Chopina do ulicy
nowoprojektowanej (17.KD-L)
16. | B.27.KD-D publiczna droga | - szeroko$¢ w liniach a) istniejace drogi gminne,
dojazdowa rozgraniczajacych zgodnie b) ul. Chopina na odcinku
z rysunkiem planu: 7,0 mdo 10,0 m od ul. Dtugiej do ul. Klonowej,
ul. Klonowa na odcinku od ul.
Chopina do ul. Stowackiego,
17. | B.28.KD-D publiczna droga | - szeroko$¢ w liniach a) istniejgca droga gmina,
dojazdowa rozgraniczajgcych zgodnie b) ul. Lomzynska na odcinku
z rysunkiem planu: 8,0 m od ul. J. Stowackiego do ul. Armii
Krajowej
18. | B.29.KD-D publiczna droga | - szeroko$¢ w liniach a) istniejgca droga gmina,

dojazdowa

rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu: 8,0 mdo 9,0 m

b) ul. Klonowa na odcinku
od ul. Stowackiego do ul. Armii
Krajowej
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19. | B.31.KD-D publiczna droga | - szeroko$¢ w liniach a) istniejace drogi gminne,
dojazdowa rozgraniczajacych zgodnie b) ul Lomzynska na odcinku
z rysunkiem planu: 7,0 mdo 12,0 m, od ul. 3 Maja do ul. Armii
- poszerzenia W rejonie skrzyzowan Krajowej, ul. Klonowa na odcinku
od ul. 3 Maja do ul. Armii
Krajowej, ul. Swigtochowskiego
na odcinku od ul. Dtugiej
do ul. Mazowieckiej
20. | B.32.KD-D publiczna droga | - szeroko$¢ w liniach a) istniejgca droga gminna,
dojazdowa rozgraniczajacych zgodnie b) ul. Grzybowa,
z rysunkiem planu: 8,0 m c) potaczenie z gming Halinow
21. | B.33.KD-D publiczna droga | - szeroko$¢ w liniach a) istniejgca droga gminna,
dojazdowa rozgraniczajacych zgodnie b) ul. Partyzantéw na odcinku od
z rysunkiem planu: 8,0 m do 10,0 m, ul. Swigtochowskiego
- poszerzenia W rejonie skrzyzowan do ul. Sejmowej,
ul. Swietochowskiego na odcinku
od ul. Waskiej (granica planu) do
ul. Mazowieckiej, ul. Minska na
odcinku od ul. 3 Maja
do ul. Sejmowej
22. | B.34.KD-D publiczna droga | - szerokos¢ w liniach a) istniejaca droga gminna,
dojazdowa rozgraniczajacych zgodnie b) ul. Partyzantéw na odcinku od
z rysunkiem planu: 7,0 mdo 8,0 m ul. Sejmowej do ul. Armii
Krajowej
23. | B.35.KD-D publiczna droga | - szeroko$¢ w liniach a) istniejaca droga gminna,
dojazdowa rozgraniczajacych zgodnie b) ul. Minska na odcinku
z rysunkiem planu: 7,0 do 8,0 m od ul. Sejmowej do ul. Armii
Krajowej
24. | B.36.KD-D publiczna droga | - szeroko$¢ w liniach a) istniejaca droga gminna,
dojazdowa rozgraniczajacych zgodnie b) ul. Partyzantow na odcinku
z rysunkiem planu: 8,0 m do 9,0 m od ul. Armii Krajowej
do ul. Stowackiego
25. | B.37.KD-D publiczna droga | - szerokos¢ w liniach a) istniejaca droga gminna,
dojazdowa rozgraniczajacych zgodnie b) ul. Minska na odcinku
z rysunkiem planu 7,0 m do 8,0 m od ul. Armii Krajowej
do ul. J. Stowackiego
26. | B.38.KD-D publiczna droga | - szeroko$¢ w liniach a) istniejaca droga gminna,
dojazdowa rozgraniczajgcych zgodnie b)ul. Waska na odcinku
z rysunkiem planu: 9,0 m do ul. J. Stowackiego do granicy
miasta
27. | 45.KD-W droga - szeroko$¢ w liniach a) nowoprojektowana,
wewnetrzna rozgraniczajgcych zgodnie b)poprzeczna
z rysunkiem planu: 7,0 m do ul. J. Stowackiego
i ul. Wierzbowej
28. | B.46.KD-W droga - szeroko$¢ w liniach a) istniejaca droga gminna,
wewnetrzna rozgraniczajacych zgodnie b) ul. Partyzantéw na odcinku od
z rysunkiem planu: 8,0 m do 9,0 m ul.3 Maja do Swigtochowskiego,
¢) postulowany zakaz wlaczenia
ul. Partyzantéw do ul. 3 Maja
29. | 47.KD-W droga - szeroko$¢ w liniach a) istniejaca droga gminna,
wewnetrzna rozgraniczajacych zgodnie b) ul. Lesna,
z rysunkiem planu: 8,0 mdo 9,0 m ¢) brak mozliwosci wiaczenia
W ulice Szosowa
30. | 48.KD-W droga - szeroko$¢ w liniach a) istniejaca droga gminna,
wewnetrzna rozgraniczajacych zgodnie b) czesciowo poza granicami
z rysunkiem planu: 8,0 m planu,
¢) ul. Pogodna,
d) brak mozliwoéci wlaczenia
w ul. Szosowa
31. | B.51.KD-W droga - szeroko$¢ w liniach a) istniejaca droga gminna,
wewnetrzna rozgraniczajacych zgodnie b) ul. Partyzantéw na odcinku od

z rysunkiem planu: od 7,0 m do 9,0 m

ul. Stowackiego do granicy miasta
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32. | B.52.KD-W droga - szeroko$¢ w liniach a) istniejgca droga gminna,
wewnetrzna rozgraniczajacych zgodnie b) ul. Minska na odcinku od ul.

z rysunkiem planu: 7,0 mdo 8,0 m Stowackiego do granicy miasta

33. | 54.KD-W droga - szeroko$¢ w liniach a) nowoprojektowana,
wewnetrzna rozgraniczajacych zgodnie b) przedluzenie ul. Zielonej,

z rysunkiem planu: 8,0 m ¢) potaczenie z ul. Zrodlang na
terenie gm. Halindw

34. | B.56.KPJ ciagg pieszo- - szeroko$¢ w liniach a) istniejaca droga gminna,
jezdny rozgraniczajacych zgodnie b) ul. Waska na odcinku od ul.

z rysunkiem planu: od 6,0 mdo 7,0 m | 3 Maja do ul. Swigtochowskiego,
¢) czg$ciowo poza granicami
planu

35. | B.57.KPJ ciag pieszo- - szeroko$¢ w liniach a) istniejgca droga gminna,
jezdny rozgraniczajacych zgodnie b) ul. Waska na odcinku od ul.

z rysunkiem planu: od 5,0 mdo 7,0 m | Swietochowskiego do ul.
Sejmowej,
¢) czg$ciowo poza granicami
planu

36. | B.58.KPJ ciag pieszo- - szeroko$¢ w liniach a) istniejaca droga gminna,
jezdny rozgraniczajacych zgodnie b) ul. Waska na odcinku

z rysunkiem planu: 7,0 m od ul. Sejmowej do ul. Armii
Krajowej,
¢) czg$ciowo poza granicami
planu

37. | B.59.KPJ ciag pieszo- - szeroko$¢ w liniach a) istniejgca droga gminna,
jezdny rozgraniczajacych zgodnie b) ul. Waska na odcinku

z rysunkiem planu: 7,0 m do 8,00 m od ul. Armii Krajowej
do ul. Stowackiego,
¢) czg$ciowo poza granicami
planu

38. | B.60.KPJ ciag pieszo- - szeroko$¢ w liniach a) istniejaca droga gminna,
jezdny rozgraniczajacych zgodnie b) ul. Tramwajowa na odcinku od

z rysunkiem planu: 9,0 m 11,0 m ul. 3 Maja do ul.
Swigtochowskiego

39. | B.61.KPJ ciag pieszo- - szeroko$¢ w liniach a) istniejaca droga gminna,
jezdny rozgraniczajacych zgodnie b) ul. Tramwajowa na odcinku od

z rysunkiem planu: 10,0 m ul. Lomzynskiej do ul. Klonowe;j

40. | B.62.KPJ cigg pieszo- - szeroko$¢ w liniach a) istniejgca droga gminna,

jezdny

rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu: 0d 9,0 mdo 11,0 m

b) ul. Tramwajowa na odcinku od
ul. Sejmowej do ul. Mazowieckiej

Wojewodztwa Mazowieckiego.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sulejowek.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Przewodniczacy Rady Miasta Sulejowek:

Daniel Dgbrowski
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OBOWIAZUJACE OZNACZENIA RYSUNKU PLANU

granica planu

E nieprzekraczalna linia zabudowy

linia rograniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu

PRZEZNACZENIE OBSZAROW PLANISTYCZNYCH

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna
na dziatkach lesnych

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

i zabudowa ustugowa

zieler\ publiczna i zabudowa ustugowa komercyjna
zabudowa ustugowa

lasy

publiczna droga klasy zbiorczej

publiczna droga klasy lokalnej

publiczna droga klasy dojazdowej

droga wewnetrzna

ciag pieszo - jezdny

NORMATYWY POWIERZCHNIOWE DZIALEK

-m 900 m?
1500 m*

DODATKOWE WARUNKI | OGRANICZENIA DLA ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW PLANISTYCZNYCH

2wigzane ze strefg ochrony kanserwatorskiej "B"

zwigzane z sytuowaniem budynkéw

/A grunty lesne wylaczone z zabudowy

INFORMACYJNE OZNACZENIA RYSUNKU PLANU

7/

granica administracyjna miasta Sulejowek

granica strefy ochrony konserwatorskiej "B"

budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow

kapliczki i krzyze przydrozne

=1
]
(& ]
2

pas izolujacy cmentarz - 50 m

pas izolujgcy cmentarz - 150 m

[ ]
L]
]

réw melioracyjny

osie nowoprojektowanych ulic

zakaz wiaczania ulic do uktadu drogowego wyzszego rzedu

przebieg drég na terenie gminy Halinow

nieprzekraczalna linia zabudowy poza zasiggiem planu

zwymiarowanie odlegtosci mierzone w metrach

UL DWORCOWA 55
05-070 SULEJOWEK

PRACOWNIA URBANISTYCZNA MIASTA SULEJOWEK

TEL 22 76 0B 248 FAX 22 76 06 213
E-MAIL: PRACOWNIA@UMSULEJOWEK.PL

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO POLNOCNEJ CZESCI MILOSNY

- ETAP PIERWSZY

Zespol autorski:

Mgr inz. arch Jerzy Lempicki (gtowny projektant)

Mgr inz. Anna Baczyk
Mgr inz. Katarzyna Kakol
Natalia Kudyba

LEGENDA DO RYSUNKU PLANU
ZALACZNIK NR 1.2
do Uchwaly Nr XVI/130/2015

Rady Miasta Sulejowek z dnia 26 listopada 201 5r.
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Zalacznik Nr 2

do uchwaly Nr XV1/130/2015
Rady Miasta Sulejowek

z dnia 26 listopada 2015r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla polnocnej cze¢sci Milosny - etap pierwszy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poinocnej czegsci Mitosny — etap
pierwszy wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko byt dwukrotnie wyktadany do publicznego
wgladu. Po raz pierwszy w dniach 9 - 29 stycznia 2014r. i ponownie w dniach 16 wrzesnia — 6
pazdziernika 2015r. Uwagi wniesione po pierwszym wylozeniu do publicznego wgladu Burmistrz
Miasta Sulejowek rozpatrzyl w dniu 4 marca 2014r., po czym sposob ich rozpatrzenia skorygowat
Zarzadzeniem Nr BBM.0050.132.2015 z dnia 29 lipca 2015r. W wyniku uwzglednienia uwag, a takze
po dyskusjach nad projektem planu toczacych si¢ na posiedzeniach Komisji Srodowiska
i Zagospodarowania Przestrzennego Rady Miasta Sulejowek do projektu planu wprowadzono zmiany,
ponowiono w niezbednym zakresie uzgodnienia i projekt wylozono po raz drugi do publicznego
wgladu. Uwagi z drugiego wylozenia do publicznego wgladu Burmistrz rozpatrzyt Zarzadzeniem
BBM.0050.191.2015 z dnia 10 listopada 2015r.

W wyznaczonych terminach wptynely lacznie 62 uwagi zwierajace 135 postulatow. 34 z nich
Burmistrz nie uwzglednit badz uwzglednit je czgsciowo.

L. Rada Miasta Sulejowek przychyla si¢ do stanowiska Burmistrza w kwestii uwag
rozpatrzonych pozytywnie.

II.  Uwagi nieuwzglednione przez Burmistrza badz uwzglednione czgsciowo Rada Miasta
Sulejowek postanowita rozpatrzy¢ w nastepujacy sposob:

1. Uwaga zlozona w dniu 28.01.2014r. dotyczaca usuniecia zapiséw o zakazie zabudowy
grupowej na obszarze planistycznym przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng ekstensywng MNE.900.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi
Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejowek

uwzgledniona czgsciowo zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Dopuszczona zostata zabudowa grupowa (kilka wolnostojacych doméw na dzialce)
tylko w przypadku, gdy dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego mozliwe bedzie
wydzielenie dziatki budowlanej zgodnej z normatywem ustalonym w planie. Obszar planistyczny
MNE.900 przeznaczony jest w studium pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng ekstensywna.
O ekstensywnym charakterze zabudowy decyduje wielkos¢ dziatki, forma zabudowy i udziat
powierzchni biologicznie czynnej. Zapis pozwoli to na zachowanie ekstensywnego charakteru
zabudowy. Sposdb rozpatrzenia uwagi zostat uwzgledniony w projekcie wyktadanym po raz drugi do
wgladu.
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2. Uwaga zlozona w dniu 28.01.2014r. dotyczgca zmiany przeznaczenia z MNE.900 na
MNE.600.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi

Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejowek

nieuwzgledniona zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Obszar planistyczny MNE.900 przeznaczony jest w studium pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng ekstensywna. O ekstensywnym charakterze zabudowy decyduje oprocz
wskaznikéw urbanistycznych, rowniez wielkos¢ dziatki budowlanej. Wielko$¢ nowotworzonej dziatki
okreslona jest liczbg przy symbolu przeznaczenia. Dla przeznaczenia MNE.900 minimalna
powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej wynosi 900 m”. Powierzchnia dziatki 600 m’, o ktora
wnioskuje autor uwagi, charakterystyczna jest dla zabudowy mieszkaniowej o wigkszej intensywnosci,
w przypadku niniejszego planu - dla przeznaczenia MN.600 i MN/U.600. Zmniejszenie minimalne;j
wielkosci nowotworzonej dziatki budowlanej do 600 m® nie pozwoli na zachowanie ekstensywnego
charakteru zabudowy.

3. Uwaga zlozona w dniu 31.01.2014r. dotyczaca zwiekszenia ilosci lokali w kameralnych
domach wielorodzinnych z 12 do 18.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi

Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejowek

nieuwzgledniona zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zostata catkowicie wykluczona w projekcie
planu. Sposob rozpatrzenia uwagi zostal uwzgledniony w projekcie wyktadanym po raz drugi do wgladu.

4. Uwagi zlozone przez 11 oséb w dniach 06.02.2014., 11.02.2014r. oraz przez 1 osobe
w dniu 19.10.2015r. dotyczace zmniejszenia maksymalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy dla obszaréw MN i MN/U do wartosci 0,6 i minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej 40% — jako zgodnego ze studium.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejowek

nieuwzglednione zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: W studium podano warto$¢ netfo wskaznika intensywnosci zabudowy dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 0,6. Pojecie wiz netto nie wystepuje w obiegu prawnym. Wskaznik
intensywnosci zabudowy dla terenéw MN.600 zaprojektowano w taki sposob, by realne bylo
wprowadzenie dwu-trzykondygnacyjnej zabudowy blizniaczej i szeregowej, ktdra dopuszcza studium
przy zachowaniu przynajmniej 40% powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach o powierzchni ok.
180-300 m’ pod segment. Ustalajac wskazniki intensywnosci zabudowy wzigto pod uwage wszystkie
ustalenia studium takie jak ilos¢ kondygnacji, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, formy
zabudowy. Zaprojektowano je, by w sposob logiczny byly ze soba skorelowane i daty mozliwosé
realnego korzystania z ustalen.

W wersji planu z pierwszego wylozenia do publicznego wgladu przewidziano maksymalne
wskazniki intensywnosci zabudowy dla terenow MN.600 — 1,2 przy minimalnym udziale
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powierzchni biologicznie czynnej — 40%, a dla terenow MN/U.600 — 1,7 przy minimalnym udziale
powierzchni biologicznie czynnej 30%. W wersji planu wyktadanej do wgladu drugi raz ustalono
wskazniki na poziomie 1,0 dla obszarow MN.600 i 1,2 dla obszarow MN/U.600. Udziat
powierzchni biologicznie czynnej nie ulegt zmianie w stosunku do wersji z pierwszego wylozenia.
W tej prezentowanej mieszkancom po raz drugi wersji projektu praktycznie usunigto przeznaczenie
MN/U.600, ograniczajac je tylko do trzech lokalizacji, tj. do trzech dziatek ewidencyjnych, na
ktérych obecnie znajduje si¢ zabudowa ustugowa, badz ustlugowo-mieszkaniowa. Podwyzszone
wskazniki urbanistyczne dla przeznaczenia MN/U wynikajg z istniejgcego zagospodarowania.
Zrezygnowano tez z ustalania przeznaczenia MNE (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
ekstensywna) na obszarach, ktore w studium nie byty oznaczone jako zabudowa mieszkaniowa
ekstensywna. Wprowadzono w ich miejsce przeznaczenie MN.900 z zabudowg nieco rozluzniong
z maksymalnym wiz - 0,8 i minimalnym udziatem powierzchni biologicznie czynnej — 50%.

S. Uwaga zlozona w dniu 28.01.2014r. dotyczaca definicji paliw najmniej szkodliwych dla

Srodowiska, ktora zdaniem autora uwagi, jest niezrozumiala.
wpaliwach najmniej szkodliwych dla Srodowiska - nalezy przez to rozumie¢ paliwa, ktorych
spalanie nie powoduje przekroczenia wartosci wskaznikow dopuszczalnej emisji jednostkoweyj,
okreslonych przez prawo w roku uzytkowania instalacji spalajgcych paliwo; paliwami najmniej
szkodliwymi dla Srodowiska sq m.in. gaz ziemny, wodor, alkohole, estry olejow pochodzenia
roslinnego, ciekle lub gazowe alkany, biomasa oraz pochodne weglowodorow o niskiej
zawartosci siarki i metali cigzkich™;

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi
Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejowek

nieuwzgledniona zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Definicja jest zdaniem autorow planu zrozumiata.

6. Uwaga zlozona w dnia 28.01.2014r. dotyczaca zapisu:

,dziatalnos¢ ustugowa wigzgca sie z wprowadzeniem substancji gazowych lub pylowych do
Srodowiska moze by¢ prowadzona wylgcznie na podstawie okreslonych w pozwoleniu na wprowadzenie
gazow lub pylow do powietrza wydanym w oparciu o przepisy odrgbne”, ktory jest niejednoznaczny,
poniewaz kazda dzialalno$¢ powoduje wprowadzanie gazow i pylow do powietrza, za$ zapis ten
moze powodowa¢ zablokowanie inwestycji, ktorych dzialalno$¢ powoduje wprowadzanie gazow
lub pylow do powietrza, a ktéore nie wymagaja pozwolenia na taka emisje lub podlegajg
zgloszeniu w zwigzku z taka emisja.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi
Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejowek

nieuwzgledniona zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Zrezygnowano z zapisu, uznajac, ze kwestie te regulujg przepisy odrebne. Sposdb
rozpatrzenia uwagi zostat uwzgledniony w projekcie wyktadanym po raz drugi do wgladu.

7. Uwaga zlozona w dniu 11.02.2014r. majaca na celu zapewnienie zgodnosci ich tresci
z trescia obowigzujacych aktow prawnych dotyczgca zmiany definicji pojecia ,,zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna”. Autor uwagi zaproponowal nastepujace brzmienie tej
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definicji:

wiabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ budynki wolnostojgce albo
budynki w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej z obiektami towarzyszgcymi z zakresu
ustug podstawowych, lokalizowanymi takze na osobnych nieruchomosciach gruntowych, stuzgcymi
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, w ktorych dopuszcza sie wydzielenie nie wigcej niz dwoch
lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzZytkowego o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku — zgodnie z art. 3 ust. 2a)
ustawy Prawo budowlane”.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi

Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejéowek

nieuwzgledniona zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Propozycja definicji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej podana przez autora
uwagi jest modyfikacja definicji ustawowej, ktora odnosi si¢ do pojecia budynku mieszkalnego
jednorodzinnego a nie do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Nie mozna jej w zwiagzku z
tym umiesci¢ w planie. Jako, ze oba pojecia posiadaja definicje ustawowe, zrezygnowano z
umieszczania ich w planie. Sposob rozpatrzenia uwagi zostat uwzgledniony w projekcie wyktadanym
po raz drugi do wgladu.

8. Uwaga zlozona w dniu 11.02.2014r. majgca na celu zapewnienie zgodnosci ich tresci z
trescia obowigzujacych aktéow prawnych dotyczgca uwzglednienia powierzchni calkowitej
obiektow przeznaczonych na miejsca gromadzenia odpadow stalych przy wyznaczaniu
maksymalnej intensywno$ci zabudowy oraz zmiany definicji pojecia ,,wskaZnika
maksymalnej intensywnosci zabudowy brutto”. Autor uwagi zaproponowal nastepujace
brzmienie tej definicji:

wwskaziniku maksymalnej intensywnosci zabudowy brutto — nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji wszystkich obiektow istniejgcych (gdy nie sq
przewidziane do rozbiorki) i planowanych na nieruchomosciach bedgcych we wiadaniu zwigzanym
Sfunkcjonalnie z wnioskowang inwestycjq do powierzchni tych nieruchomosci, ktorego wartos¢ nie
moze by¢ przekroczona — zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.”’
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi
Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejowek
uwzgledniona czesciowo zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Poniewaz pojecie wskaznika intensywnosci zabudowy posiada definicje ustawowa,
zrezygnowano z umieszczania jej w planie. Usunigto jednakze zapisy dotyczace nieuwzglednienia
powierzchni catkowitej obiektow przeznaczonych na miejsca gromadzenia odpaddéw statych przy
wyznaczaniu maksymalnej intensywnosci zabudowy. Sposob rozpatrzenia uwagi zostat uwzgledniony
w projekcie wyktadanym po raz drugi do wgladu.

9. Uwaga zlozona w dniu 11.02.2014r. majgca na celu zapewnienie zgodnosci ich tresci z
trescia obowigzujgcych aktéow prawnych dotyczaca usuniecia traktowania 100% zajetych
przez obiekty przeznaczone na miejsca gromadzenia odpaddéw stalych jako powierzchnie
biologicznie czynng oraz nadania brzmienia definicji zgodnie z § 3 ust. 22 Rozporzgdzenia
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Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi
Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejowek
uwzgledniona czgsciowo zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Nie podano w planie definicji powierzchni biologicznie czynnej, jednak pojecie to
w stowniczku uchwaty odniesiono do definicji terenu biologicznie zawartej w przepisach
odrebnych. Usunieto jednakze zapisy dotyczace nieuwzglednienia obiektow przeznaczonych na
miejsca gromadzenia odpaddéw statych w bilansie powierzchni biologicznie czynnej. Sposob
rozpatrzenia uwagi zostal uwzgledniony w projekcie wykfadanym po raz drugi do wgladu.

10. Uwaga zlozona w dniu 11.02.2014r. dotyczaca usuniecia manipulowania warto$ciami
wskazZnika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — usuniecie zwrotu ,,z tolerancja do
15%” oraz dwie uwagi zlozone w dniach 19.10.2015r. i 20.10.2015r. kwestionujgce
dopuszczenie zmniejszenia o 10% udzialu powierzchni biologicznie czynnej (liczac od
wyrazonej w metrach powierzchni wynikajacej ze wskaznika).

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi
Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejowek
nieuwzgledniona zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Dopuszczono mozliwos¢ zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej o 10%
liczac od powierzchni wyrazonej w metrach wynikajacej z ustalonego w planie wskaznika,
podobnie jak ma to miejsce w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci Miasta
Sulejowek — etap pierwszy (Uchwala Nr LXII1/442/2014 Rady Miasta Sulejowek z dnia 9
pazdziernika 2014r.). Sposob rozpatrzenia uwagi zostal uwzgledniony w projekcie wyktadanym po raz
drugi do wgladu.

11. Uwaga zlozona w dniu 11.02.2014r. dotyczaca zachowania wskaznikow
zagospodarowania terenu dla obszaréw planistycznych MNE maksymalnego wiz 0,4 i
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej 60%.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi

Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejowek

nieuwzgledniona zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: W studium podano wartos¢ neffo wskaznika intensywnosci zabudowy dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej 0.4. Pojecie wiz netto nie wystgpuje w obiegu prawnym.
W studium w taki sam sposob oznaczono jako tereny zabudowy mieszkaniowe] ekstensywnej tereny
ewidencyjnie lesne i te, na ktdrych lasu nie ma. Projekt planu roznicuje te tereny ustalajac wigksze
ograniczenia dla obszarow z gruntem ewidencyjnie lesnym MNL (maks. wiz 0,5 i min. 60% powierzchni
biologicznie czynnej). Dla obszaru MNE obejmujacego 2 dziatki ewidencyjne ograniczenia sa mniejsze,
gdyz dzialki te sa praktycznie pozbawione gruntu lesnego (maks. wiz. 0,8 i min. 50% powierzchni
biologicznie czynnej). Pozostate ustalenia planu zapewniaja ekstensywny charakter zabudowy (tylko
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zabudowa wolnostojaca na dziatkach min. 900 m?). Sposob rozpatrzenia uwagi zostat uwzgledniony w
projekcie wyktadanym po raz drugi do wgladu.

12. Uwaga zlozona w dniu 12.02.2014r. wyrazajaca twierdzenie, zZe projekt planu
w niewielkim stopniu przyczyni si¢ do uporzadkowania réznych funkcji w obszarze planu
i wprowadzenia ladu i spojnosci, a poglebi chaos przestrzenny wprowadzajac wszystkie
funkcje na raz.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi

Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejowek

nieuwzgledniona zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Uwaga jest zbyt ogolna.

13. Uwaga zlozona w dniu 12.02.2014r. wyrazajaca twierdzenie, Zze zmiana wskaznikow
urbanistycznych (wiz i powierzchni a biologicznie czynna) pogorszy standardy jakoSci
srodowiska. Brak konkretow w zakresie wplywu propozycji planu na stan zanieczyszczen,
ocena Srodowiskowa opiera si¢ na spekulacjach i domniemaniach, bez zadnych badan ani
pomiaréw.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi

Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejowek

nieuwzgledniona zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Uwaga jest zbyt ogdlna. Zaproponowane wskazniki intensywnosci zabudowy sa
zgodne ze studium, podobnie — dopuszczenie ustug, ktore zgodnie ze studium majg uzupetniac
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Ustugi, ktére moga pojawi¢ si¢ w obszarze planu nie
mogg przekracza¢ standardéw jakosci srodowiska. Intensyfikacja zabudowy z wykorzystaniem
istniejacych rezerw terenowych jest rowniez postulatem studium. Zgodnie z zapisami prognozy
oddziatywania na srodowisko wskazane jest monitorowane i analizowanie stanu srodowiska raz na
kadencje.

14. Uwaga zlozona w dniu 12.02.2014r. dotyczgca ograniczenia do minimum zabudowy innej
niz mieszkalnictwo.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi

Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejowek

nieuwzgledniona zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Ograniczenie do minimum zabudowy innej niz mieszkalnictwo byloby niezgodne
z obowigzujacym studium. Tereny mieszkaniowe powinny by¢ prawidlowo obstuzone ustugami
podstawowymi. Ograniczanie mozliwosci zagospodarowania w stosunku do dotychczasowych
ustalen wigzatoby si¢ z koniecznoscig wyplaty przez gming odszkodowan zwigzanych ze spadkiem
wartosci nieruchomosci.

15. Uwaga zlozona w dniu 12.02.2014r. dotyczaca wysokoS$ci ogrodzen (zwi¢kszenie z 1,8 m
do 2,2 m).
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi

Burmistrza Miasta Sulejowek

Rady Miasta Sulejowek

nieuwzgledniona

zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Dopuszczono stosowanie ogrodzen do wysokosci 2,0 m. Sposob rozpatrzenia uwagi
zostal uwzgledniony w projekcie wyktadanym po raz drugi do wgladu.

16. Uwaga zlozona w dniu 12.02.2014r. dotyczaca zapisania w planie urzedowo okreslonego
odszkodowania za przeznaczenie terenow pod drogi ,.Sciecia naroznikow” w kwestii poprawy
widocznosci w obrebie skrzyzowan.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi

Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejowek

nieuwzgledniona

zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Kwestie odszkodowan reguluja przepisy odrebne. Nie jest to materia planu.

17. Uwaga zlozona w dniu 12.02.2014r.

bedaca sprzeciwem w sprawie ustalania renty

planistycznej na poziomie 0% - pozostawienie § 168 z obowigzujacego planu mowigcego o tym,
Ze renta planistyczna o wysokosci 30% winna by¢ naliczana dla terenow, ktore zmienily

przeznaczenie.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi

Burmistrza Miasta Sulejowek

Rady Miasta Sulejowek

nieuwzgledniona

zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Ustalanie renty planistycznej na poziomie 30% byloby niezgodne z politykg miasta.
Spowodowaloby to ograniczanie i tak stabego ruchu budowlanego, ktory jest dodatkowo
ograniczany zapisami obecnie obowigzujgcego planu miejscowego. Przeznaczenie tego terenu nie
zmienia si¢ w stosunku do planu obowiazujacego, w ktorym przez 5 lat obowigzywala renta
planistyczna 30% i nie spowodowata ona wpltywu do budzetu miasta. Nie ma zatem uzasadnienia
ustalanie renty planistycznej na kolejne 5 lat. Opozni to zagospodarowanie terendw

przeznaczonych pod zabudowg i nie da jak dotychczas, dochodéw dla gminy.

18. Uwagi zlozone przez 4 osoby w dniu 12.02.2014r.

bedace sprzeciwem w sprawie

doprowadzania ulicy Stowackiego (15 KD-L) do ulicy Zr()dlanej w Halinowie.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi

Burmistrza Miasta Sulejowek

Rady Miasta Sulejowek

nieuwzgledniona

zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Droga 15 KD-L (przedtuzenie ulicy Stowackiego) byla juz wyznaczona w planie
obowiazujacym i taczyla si¢ z ukladem drogowym w Halinowie. Droga ta jest niezbedna dla
obstugi dziatek, ktére powstang na terenie MNL. Nie ma uzasadnienia slepe konczenie drog na
styku dwoch gmin.
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19. Uwagi zlozone przez 8 oséb w dniu 12.02.2014r. bedace sprzeciwem w sprawie
doprowadzania ulicy Zielonej (23 KD-D) do ulicy w Halinowie.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi

Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejéwek

uwzgledniona czesciowo zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Droga 23 KD-D (przedtuzenie ulicy Zielonej) od skrzyzowania z droga 15 KD-L do
granicy z gm. Halindbw zostanie zachowana w projektowanych liniach rozgraniczajacych jako
droga wewnetrzna (54 KD-W). Czg$¢ gminnej dziatki zostanie wymieniona na niezbedne
poszerzenie ulicy Armii Krajowej (7 KD-Z). Nie ma uzasadnienia $lepe konczenie drég na styku
dwoch gmin. Sposéb rozpatrzenia uwagi zostal uwzgledniony w projekcie wyktadanym po raz drugi do
wgladu.

20. Uwaga zlozona w dniu 12.02.2014r. oraz ponownie w dniu 15.10.2015r. bedaca sprzeciwem
w sprawie przedluzania ulicy Armii Krajowej do granicy z gm. Halinéw i nadawaniu odcinkowi
od ulicy Dlugiej na polnoc klasy drogi zbiorczej.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi

Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejowek

nieuwzgledniona zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Nie ma uzasadnienia $lepe konczenie ulic na styku dwdch gmin, a uchwalony plan
miejscowy w gm. Halindw juz uwzglednia przedtuzenie tej ulicy. Ulica Armii Krajowej rowniez w
obowigzujacym studium jest przedluzona do granicy miasta i posiada klas¢ drogi zbiorcze;j.

21. Uwaga zlozona w dniu 12.02.2014r. oraz ponownie w dniu 15.10.2015r. bedaca
sprzeciwem w sprawie przedluzania ulicy Dlugiej na wschéd do granicy z gm. Halinow.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi

Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejowek

nieuwzgledniona zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Nie ma uzasadnienia slepe konczenie ulic na styku dwoch gmin, a uchwalony plan
miejscowy w gm. Halinéw juz uwzglednia przedtuzenie ulicy Diugie;.

22. Uwaga zlozona w dniu 12.02.2014r. dotyczaca wprowadzenia na dzialce ewidencyjnej nr
71 w obrebie 9 przeznaczenia MNL (zamiast UP/U) i dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinne;j.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi
Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejowek
uwzgledniona czesciowo zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Wprowadzono przeznaczenie MNL, niemniej zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna zostata wykluczona. Sposob rozpatrzenia uwagi zostal uwzgledniony w projekcie
wyktadanym po raz drugi do wgladu.
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23.  Uwaga zlozona w dniu 12.02.2014r. dotyczaca usuniecia drogi 22 KD-D.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi

Burmistrza Miasta Sulejowek

Rady Miasta Sulejowek

nieuwzgledniona

zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Projektowana droge 22.KD-D przesunigto nieznacznie na poinoc w sposob
zapewniajacy wymiang gruntow miedzy wlascicielem a Miastem bez koniecznosci wykupu. Sposob
rozpatrzenia uwagi zostat uwzgledniony w projekcie wyktadanym po raz drugi do wgladu.

24. Uwaga zlozona w dniu 12.02.2014r. dotyczaca wprowadzenia jednoznacznego zakazu
podnoszenia terenu i zmiany spadkow sposob, ktory mialby wplyw na zmiane naturalnego
splywu wod powierzchniowych.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi

Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejowek

nieuwzgledniona zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Wprowadzenie jednoznacznego zakazu dokonywania zmian uksztattowania terenu
uniemozliwi realizacj¢ innego — rozpatrzonego pozytywnie postulatu — tj. mozliwosci wyniesienia
poziomu ,,0” budynkéw do wysokosci nie wiekszej niz 60 ¢cm ponad poziom ulicy dla obszarow
planistycznych oznaczonych dodatkowa cyfrg 1. Sposob rozpatrzenia uwagi zostal uwzgledniony w
projekcie wyktadanym po raz drugi do wgladu.

25. Uwaga zlozona w dniu 28.09.2015r. dotyczaca zweZenia ulicy Armii Krajowej na odcinku
od ulicy Dlugiej na pélnoc do szerokosci 12 m, w taki sposéb by mozliwe bylo przylaczenie
dzialki ewidencyjnej nr 90 w obre¢bie 9 do przylegajacej posesji.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi

Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejowek

nieuwzgledniona zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Dziatka ewidencyjna nr 90 w obrebie 9 jest wydzielong dziatkg drogows, podobnie
jak dziatki nr 89, 91, 92 i 93. Wszystkie te dziatki znajdujg si¢ w istniejacym pasie drogowy ulicy
Armii Krajowej. Ogrodzenia usytuowane sg w jednej linii i jest to linia utrwalona. Na dziatkach nr
89, 90, 91, 92 i 93 dodatkowo zlokalizowany zostal wodociag miejski. Zawezanie ulicy nie ma
uzasadnienia.

26. Uwaga zlozona w dniu 19.10.2015r. dotyczgca usuniecia z tekstu planu zapisow o
mozliwosci bilansowania wskaznikow urbanistycznych dla przeznaczen MNL, MNE, MN,
MN/U.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi

Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejowek

nieuwzgledniona zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza
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Uzasadnienie: Zgodnie z obowigzujacym do tej pory orzecznictwem, bilansowanie wskaznikow dla
inwestycji objetych jednym pozwoleniem na budowg jest dopuszczalne réwniez obecnie - bez takiego
zapisu. Zapis ten ma zapewni¢ spOjnos¢ ustawy Prawo budowlane, gdzie w ramach projektu
budowlanego sporzadza si¢ projekt zagospodarowania dla dziatki lub terenu, zas ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nakazuje odnosi¢ wskazniki urbanistyczne do dziatki budowlanej. Nie
ma roéwniez podstaw prawnych, by pojecie dziatki budowlanej odnosi¢ do dziatki ewidencyjnej. Zapis
zostanie ujednolicony dla wszystkich przeznaczen MNL, MNE, MN, MN/U i bedzie brzmiak
,, bilansowanie wskaznikow (...) dopuszczone tylko dla zamierzen inwestycyjnych —objetych jednym
pozwoleniem na budowe ™.

27. Uwaga zlozona w dniu 19.10.2015r. dotyczaca zmiany zapisu w § 11 ust. 5 definiujacego
»maksymalng powierzchnie zabudowy” na zgodna z trescia Polskiej Normy PN-ISO 9836:1997
pkt 5.1.2.2.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi

Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejowek

nieuwzgledniona zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: W § 11 ust. 5 nie zdefiniowano powierzchni zabudowy. Okreslono jedynie w sposob
opisowy maksymalng powierzchni¢ zabudowy — wielko$¢ powierzchni zabudowy, ktora nie moze by¢
przekroczona. Ustalenie to nie stoi w sprzecznosci z definicjg powierzchni zabudowy zawartg w Polskiej
Normie PN-ISO 9836:1997.

28. Uwaga zlozona w dniu 20.10.2015r. dotyczgca wykreslenia zapisu o mozliwos$ci stosowania
dachow plaskich.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi
Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejowek

nieuwzgledniona zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Dachy plaskie dopuszczone sa w calym miescie. Wprowadzanie zakazu ich stosowania
nie ma uzasadnienia.

29. Uwaga zlozona w dniu 20.10.2015r. dotyczgca wykreSlenia lub ograniczenia do
wyjatkowych sytuacji zapisu o braku mozliwosci wydzielania nowotworzonych dzialtek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz 80% ustalonego w planie normatywu.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi
Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejowek

nieuwzgledniona zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Ogodlna zasada dopuszczenia do zabudowy nowotworzonych dziatek o powierzchni
mniejszej niz 80% ustalonego w planie normatywu dotyczy tylko niewielkiego obszaru planu, w ktorym
ustalono trwate normatywy powierzchniowe dzialtek niezaleznie od ich dostepu do sieci wodociagu i
kanalizacji (MNL, MNE).

30. Uwaga zlozona w dniu 20.10.2015r. dotyczgca doprecyzowania zapisu w § 20 dotyczacego
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reklam i szyldéw, w tym zwlaszcza okreslenia dlugosci szyldow.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi

Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejowek

nieuwzgledniona zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Zapis pozostawiono z niewielkimi korektami redakcyjnymi. Uwagi nie uwzgledniono,
gdyz przepisy dotyczace sytuowania reklam i szyldow zostang kompleksowo opracowane i ustalone dla
catego miasta w odrebnej uchwale zgodnie z tzw. Ustawa krajobrazowa.

31. Uwaga zlozona przez 3 osoby w dniu 20.10.2015r. dotyczaca wprowadzenia do tekstu
planu zapisu dot. zakazu lub ograniczen mozliwosci budowy na nieruchomosciach gruntowych
i budynkach, stacji bazowych telefonii komérkowej jak rowniez wiez masztow oraz wszelkich
urzadzen, ktérych oddzialywanie wykracza poza granice nieruchomosci.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi

Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejowek

nieuwzgledniona zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Nie ma potrzeby wprowadzania do planu ograniczen lub zakazow, gdyz kwestie te reguluja
przepisy odrebne, za$ art. 46 ustawy z dnia 10 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ushug i sieci
telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2015r. poz. 880 ze zm.) stanowi:” 1. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zwany dalej "planem miejscowym"”, nie moze ustanawiaé zakazow, a przyjmowane w
nim rozwigzania nie mogq uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu
lgcznosci publicznej, w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi. Ust. 2 Jezeli lokalizacja
inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci publicznej nie jest umieszczona w planie miejscowym,
dopuszcza sie jej lokalizowanie, jezeli nie jest to sprzeczne z okveslonym w planie przeznaczeniem
terenu ani nie narusza ustanowionych w planie zakazow lub ograniczen. Przeznaczenie terenu na cele
zabudowy wielorodzinnej, rolnicze, lesne, ustugowe lub produkcyjne nie jest sprzeczne z lokalizacjg
inwestycji celu publicznego z zakresu {gcznosci publicznej, a przeznaczenie terenu na cele zabudowy
Jjednorodzinnej nie jest sprzeczne z lokalizacjq infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddzialywaniu .

32. Uwaga zlozona przez 3 osoby w dniu 20.10.2015r. dotyczaca zmiany przeznaczenia MN/U
na Mn na dzialce ewidencyjnej nr 33 w obrebie 13.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi

Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejowek

nieuwzgledniona zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Przeznaczenie mieszkaniowo-ustugowe na dzialce ewidencyjnej nr 33 w obrebie 13 zostato
wprowadzone zgodnie ze stanem istniejacym. Obecnie dominuje tam zabudowa ustugowa.

33. Uwaga zloZzona przez 3 osoby w dniu 20.10.2015r. dotyczaca usuniecia z rysunku planu
oznaczenia ,,zakaz wlgczenia ulic do ukladu drogowego wyzszego rzedu” dot. polaczenia ulicy
Partyzantéw na odcinku drogi oznaczonym B.46.KD-W z ulicg 3 go Maja oznaczong na rysunku
planu B.9.KD-Z.
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi
Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejowek
nieuwzgledniona zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Zakaz nie jest ustaleniem rysunku planu, lecz oznaczeniem informacyjnym. Rowniez
w tabeli znajdujacej sig w § 30 jest to element informacyjny. Plan nie przesadza o zasadach organizacji
ruchu na terenie planu.

34. Uwaga zlozona przez 3 osoby w dniu 20.10.2015r. wyrazajgca sprzeciw, aby ulica 3 go
Maja (B.9.KD-Z) byla droga zbiorcza. Droga ta powinna by¢ droga lokalna (L) albo dojazdowa
(D). Blednie podano jej parametry 10,0-19,0 m, w rzeczywistosci ma 12-12,5m.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi

Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejowek

nieuwzgledniona zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Ulica 3 Maja jest ulica zbiorcza w obowiazujacym studium. Szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych 10-19 m podana jest dla calego ciagu ulic oznaczonego symbolem B.9.KD-Z, tj. dla ulic
3 Maja i Dhugiej. Parametry te podano prawidtowo. Linie rozgraniczajace ulicy 3 Maja ustalono zgodnie ze
stanem istniejgcym. Nie zaplanowano jej poszerzenia, a korekty w stosunku do stanu istniejgcego dotyczg
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu w rejonie skrzyzowan (Scigcia naroznikowe).
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Zalacznik Nr 3

do uchwaly Nr XVI/130/2015
Rady Miasta Sulejowek

z dnia 26 listopada 2015r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania dla pélnocnej czesci Milosny — etap pierwszy, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

W obszarze objetym planem przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
wspdlnoty, w zakresie zgodnym z art. 7 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 1515). Zakres inwestycji infrastrukturalnych obejmuje:

1. wydzielenie i wykup terenu pod drogi publiczne,

2. urzadzenie drog gminnych,

3. uzbrojenie terenu w sie¢ wodociagowg oraz kanalizacyjng sanitarna i deszczowa.

Laczny koszt szacuje si¢ na ok. 4 min.

Realizacja ww. inwestycji przebiegac¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m.in. w
zakresie prawa budowlanego i1 prawa zamowien publicznych. Sposob realizacji inwestycji
infrastrukturalnych okresla uchwalone przez Rade Miasta Sulejowek strategie, plany i programy, w
tym m.in wieloletnie programy inwestycyjne.

Finansowanie inwestycji moze odbywac si¢ poprzez:

1. wydatki z budzetu miasta,

2. finansowanie i wspolinansowanie srodkami zewnegtrznymi, poprzez budzet miasta w ramach,
m.in.: dotacji unijnych, dotacji i pozyczek z funduszy celowych, innych kredytow i pozyczek
bankowych, innych $rodkdéw zewnetrznych,

3. udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym, w
tym w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.

Omawiane naktady inwestycyjne zrownowazone zostang poprzez wzrost wplywow do
budzetu w wyniku realizacji planu. Spodziewane sg znaczne wpltywy ze zwigkszonego podatku od
gruntow i budynkéw. Pozostate dochody z planu bgda pochodzi¢ z naliczenia oplaty adiacenkiej oraz
ze sprzedazy gruntow miejskich.

Finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej gminy i bedzie okreslone w wieloletnich
programach inwestycyjnych, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu miasta na kolejne lata.
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