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UCHWALA NR 441/XXX1/2017
RADY GMINY LESZNOWOLA

z dnia 26 maja 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola
dla czesci obrebu Nowa Iwiczna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) w zwiazku z uchwata Nr 600/XLV/2014 Rady Gminy
Lesznowola z dnia 24 wrzeénia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czgéci obrebu Nowa Iwiczna, zatwierdzonego
uchwatg Nr 261/XXXIV/05 Rady Gminy Lesznowola z dnia 30 wrze$nia 2005 r., zmienionej uchwatg
Nr 416/XXVI11/2017 Rady Gminny Lesznowola z dnia 30 marca 2017 r., po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola
zatwierdzonego Uchwatg Rady Gminy Lesznowola Nr 30/1V/2011 z dnia 15 marca 2011 r. ze zmianami, Rada
Gminy Lesznowola na wniosek Wojta Gminy Lesznowola uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla cz¢sci obrebu
Nowa Iwiczna zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tre$¢ uchwaty;

2) czesSci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu w skali 1: 1000, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do uchwaty,
bedacy integralna czescig uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik Nr 3 do
uchwaty.

2. Granice planu, okreslono uchwata Nr 600/XLV/2014 Rady Gminy Lesznowola z dnia 24 wrzes$nia
2014 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czgsci obrebu Nowa Iwiczna zatwierdzonego uchwatlg
Nr 261/XXXIV/05 Rady Gminy Lesznowola zdnia 30 wrzesnia 2005r. zmienionej uchwata
Nr 416/XXVI11/2017 Rady Gminny Lesznowola z dnia 30 marca 2017 r.
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§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar planu o okreslonym przeznaczeniu oznaczony symbolem
literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktory
przewaza lub bedzie przewazal na danym terenie;

3) przeznaczeniu uzupetniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupelniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe oraz nie powoduja kolizji z przeznaczeniem
podstawowym;

4) zabudowie ustug oswiaty — nalezy przez to rozumie¢ obieckty budowlane, w ktorych prowadzona jest
dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci na ustugi takie jak: nauka, edukacja, oSwiata, kultura,
sport i rekreacja;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie, ktore nie moga
przekroczy¢ zadng krawedziag zewnetrzng zewnetrznej Sciany budynku;

6) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
roslinno$cia oraz woda powierzchniowa na dzialce budowlanej, ktory pozostaje niezabudowany
i nieutwardzony; Ww szczegdlnosci za powierzchni¢ biologicznie czynng nie uznaje si¢: zieleni
projektowanej na dachach i scianach budynkéw, budowli nadziemnych i podziemnych.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi w przepisach
odrebnych regulujacych dziedzing, w kontekscie ktorej te pojecia wystepuja, a W przypadku braku tych
definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

§ 3. Ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) przeznaczenie terenow.

§ 4. Ustala si¢ teren zabudowy uslug oswiaty, oznaczony symbolem Uo.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§ 5. 1. Ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady umieszczania tablic i urzadzen reklamowych:
1) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni powyzej 8 m?;

2) zakaz umieszczania tablic iurzadzen reklamowych na obiektach matej architektury, drzewach oraz
urzadzeniach infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji ekranow multimedialnych stuzacych reklamie;

4) nakaz stosowania jednorodnych materiatéw oraz formy tablic i urzadzen reklamowych zlokalizowanych na
dzialce budowlane;j.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji ogrodzen od terenow drog:

1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen - 1,8 m od poziomu terenu, w tym wysoko$¢ podmurowki do 40 cm
ponad poziom terenu;

2) zakaz stosowania W ogrodzeniach przgset z prefabrykatow betonowych;
3) zakaz grodzenia dziatek budowlanych murem petnym.

4. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow matej architektury na poziomie 4 metrow.
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§ 6. 1. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych na
podstawie przepiséw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu drog i infrastruktury
technicznej;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko, okreslonych
na podstawie przepisow odrgbnych, za wyjatkiem zabudowy uslugowej, garazy, parkingow
samochodowych lub zespoly parkingow, inwestycji celu publicznego, drog oraz urzadzen infrastruktury
technicznej;

3) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

4) zakaz lokalizacji obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dzialalno$ci wytworczej, powodujace;
przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisje¢ substancji i energii,
W szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby oraz wod podziemnych;

5) zakaz wprowadzania do wod oraz do gruntu Sciekow przekraczajacych dopuszczalne normy zawarte
W przepisach odrgbnych oraz lokalizacji obiektow, ktérych oddziatywanie negatywnie wptywa na stan wod
podziemnych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

7) zakaz dokonywania trwatych zmian stosunkow wodnych, a w szczegdlnos$ci prowadzenia odwodnien
i innych robot mogacych spowodowaé obnizenie poziomu wod gruntowych oraz podwyzszania
i nadsypywania terenu dziatki prowadzacych do odpltywu wdd opadowych i roztopowych na sgsiednie
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ klasyfikacje ochrony akustycznej dla terenu oznaczonego symbolem 1Uo jak dla zabudowy
zwigzanej ze statym i czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

§ 7. Szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci, o ktorych mowa w Dziale Il
Rozdziale 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami.

1. Na obszarze objetym planem miejscowym nie ustala si¢ granic terend6w wymagajacych scalania
i podzialu nieruchomosci przez Gming Lesznowola na zasadach okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W przypadku ich podjecia zinicjatywy wiascicieli i uzytkownikoéw
wieczystych nieruchomosci, nalezy odpowiednio uwzgledni¢ ponizsze zasady i warunki.

2. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 80° do 100°.
§ 8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia W uzytkowaniu

1. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie, w ktorym obowigzuja zakazy i nakazy zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. W obszarze planu w otoczeniu portu lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie, obowiazuja
nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych i urzadzen na obiektach budowlanych, w tym
takze dla inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczych urzadzen
naziemnych, ktore podlegaja ochronie przed uszkodzeniami, nie mogg by¢ zaklocane oraz nie mogg byc¢
negatywnie zmieniane przez zrodta promieniowania lub obecno$¢ stalych badz ruchomych urzadzen, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.
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DZIAL 11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegdlnych terenow

§ 9. Dla terenu oznaczonego symbolem 1Uo ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug oswiaty, kultury;

2) przeznaczenie uzupehniajace — dojscia i dojazdy, parkingi, zielen i obiekty matej architektury, urzadzenia
infrastruktury technicznej, boiska, place zabaw, taczniki nad istniejaca droga;

3) zasady i warunki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy
Wyznaczonej W granicy obszaru objg¢tego planem miejscowym;

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlanej;

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70% powierzchni dziatki budowlanej;

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,1;

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2;

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14 m;

g) geometria dachéw — dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci w zakresie do 45°;
4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej drogi z mozliwoscia jej przebudowy i rozbudowy;

5) dopuszcza si¢ przejscia, przejazdy, lokalizacje infrastruktury technicznej pod tacznikiem nad istniejaca
droga;

6) podstawowa obsluga komunikacyjna za pomocg istniejacych ulic przechodzacych przez teren oraz
bezposrednio z nim graniczacych oraz drog wewngtrznych.

Rozdzial 2.
Ustalenia w zakresie systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu Uo za pomocg istniejacych ulic przechodzacych przez
teren oraz bezposrednio z nim graniczacych.

2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimalnej iloSci miejsc do parkowania, wliczajgc miejsca
w garazach na poziomie 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych.

3. Migjsca postojowe nalezy realizowac jako podziemne lub naziemne.

4. W strefie ruchu nakazuje si¢ wyznaczenie miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Ustalenia w zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

1. Ustala si¢ mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy irozbiorki oraz budowe¢ nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej.

2. Zaopatrzenie w wode:
1) ustala si¢ poprzez istniejacg i projektowang sie¢ wodociagowa o przekroju minimum 40 mm;
2) projektowang sie¢ wodociggowg nalezy wiaczy¢ do istniejacych wodociggow;
3) wiaczenie do sieci obiektow budowlanych poprzez projektowane przytacza indywidualne;
4) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowac zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
3. W zakresie odprowadzenia Sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sie:
1) odprowadzanie $ciekOw poprzez istniejacg i projektowana kanalizacje sanitarng;

2) wyposazenie obszaru planu w kanalizacj¢ sanitarng poprzez projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej
0 przekroju minimum 110 mm;
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3) wilaczenie do kanalizacji sanitarnej obiektoéw budowlanych poprzez przytacza indywidualne;
4) podtaczenie nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej po jej wybudowaniu;

5) $cieki wprowadzone do kanalizacji powinny spelnia¢ warunki okre$lone w przepisach odr¢bnych, a jezeli
wskazniki zanieczyszczen przekraczaé bedg wielkosci dopuszczalne okreslone przepisach odrebnych ustala
si¢ obowiazek podczyszczania $ciekow w miejscu wytwarzania.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala sig:

1) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z terendow poprzez kanalizacje deszczowa, infiltracje
powierzchniowa i podziemna do gruntu w granicach dziatki budowlanej, poprzez stosowanie systemow
rozsaczajacych i/lub poprzez stosowanie zbiornikdw odparowujacych i retencyjnych, studni chtonnych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych zjezdni ulic poprzez istniejaca i projektowang
kanalizacj¢ deszczowa o przekroju minimum 200 mm;

3) nakaz utwardzania i skanalizowania terenéw o powierzchni powyzej 0,1 ha, na ktorych moze doj$¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi, atakze neutralizowanie substancji
ropopochodnych i chemicznych na dziatkach budowlanych, przed ich wprowadzeniem do lokalnej
kanalizacji wod opadowych lub do ziemi,

4) nakaz wyposazenia wylotow zrzutu wod opadowych w urzadzenia podczyszczajace w zakresie
wymaganym przepisami odrebnymi.
5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zasilanie odbiorcéw w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowane;j sieci sredniego i niskiego napigcia;

2) podigczenie do sieci elektroenergetycznej obiektow budowlanych poprzez projektowane przytacza
indywidualne;

3) dopuszcza si¢ na potrzeby produkcji energii elektrycznej stosowania odnawialnych zrodet energii
i urzadzen kogeneracji.
6. Zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie z istniejacej i projektowanej sieci gazu przewodowego o przekroju minimum 32 mm;

2) podtaczenie do sieci gazu przewodowego obiektow budowlanych poprzez projektowane przytacza;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych Zrodet zaopatrzenia w gaz.

7. W zakresie zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala si¢ zaopatrzenie
w ciepto z lokalnych, indywidualnych zrodet ciepta, w tym réowniez z odnawialnych Zrodet energii o mocy do
100 KW iurzadzen kogeneracji z wylaczeniem elektrowni wiatrowych z dopuszczeniem mozliwosci
korzystania ze wspolnego zrodla ciepta dla grupy obiektow.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala si¢ wykorzystanie istniejagcej i projektowanej
infrastruktury sieci bezprzewodowych oraz przewodowych z mozliwosciag jej przebudowy, rozbudowy
i rozbiorki, w tym lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja
jest zgodna z przepisami odrebnymi.

9. Ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadow i nieczystosci statych w urzadzeniach przystosowanych do
ich gromadzenia oraz ich odbior i usuwanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

DZIAL 1II.
USTALENIA KONCOWE

§ 12. Wysoko$¢ stawki procentowej, shuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze wzrostem
wartos$ci nieruchomosci na terenie calego planu ustala si¢ w wysokosci 0%.

§ 13. W granicach obszaru objg¢tego planem miejscowym tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu Nowa Iwiczna uchwalonego uchwatg Nr 261/XXXIV/05
Rady Gminy Lesznowola zdnia 30 wrzesnia 2005r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czgséci obrebu Nowa Iwiczna.
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§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lesznowola.
§ 15. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej opublikowania.

Przewodniczaca Rady Gminy Lesznowola:
Bozenna Maria Korlak
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Zalacznik Nr 1 do Uchwatly Nr 441/XXX1/2017
Rady Gminy Lesznowola

z dnia 26 maja 2017 r.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr 441/XXX1/2017
Rady Gminy Lesznowola
z dnia 26 maja 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci
obrebu Nowa Iwiczna

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) Rada Gminy Lesznowola rozstrzyga, co nastepuje:

1) Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czgs$ci obrebu Nowa
Iwiczna zostal wylozony do publicznego wgladu dwukrotnie:

- 'w dniach od 03.10.2016r. do 04.11.2016r. zterminem sktadania uwag do projektu planu do
22.11.2016 .,

- ['w dniach od 30.01.2017r. do 28.02.2017 r. z terminem skladania uwag do projektu planu do
27.03.2017 r.

2) Do fragmentu projektu planu objetego niniejsza uchwata nie wptynety uwagi.

3) Ze wzgledu na brak uwag nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr 441/XXX1/2017
Rady Gminy Lesznowola
z dnia 26 maja 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla cz¢sci
obregbu Nowa Iwiczna

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2016r. poz. 778 ze zm.) Rada Gminy Lesznowola stwierdza, ze po uprawomocnieniu si¢
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesSci obrebu Nowa Iwiczna,
przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy
i okresla si¢ sposob ich realizacji oraz zasady finansowania:

- budowa, przebudowa i rozbudowa drog realizowana bgdzie ze srodkéw wiasnych gminy z wykorzystaniem
srodkow zewnetrznych;

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci wodociaggowe] realizowana bedzie ze $rodkéw wihasnych gminy
Z wykorzystaniem srodkow zewngtrznych;

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej realizowana bedzie ze Srodkow
wiasnych gminy z wykorzystaniem §rodkow zewnetrznych.

Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane bgda na podstawie
aktualnie obowigzujacych przepisow ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje

z zakresu przesyltania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane beda
W sposob okreslony w aktualnie obowiazujgcych przepisach Prawa Energetycznego.

Zadania wlasne gminy zwigzane z realizacjg ustalen planu bedg wprowadzone

do wieloletniego programu inwestycyjnego, w ktorym zostana okreslone i podane do publicznej wiadomosci
terminy oraz sposoby realizacji tych inwestycji.
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