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UCHWALA NR XX/149/17
RADY GMINY BRUDZEN DUZY

z dnia 21 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Brudzen Duzy na lata 2017 - 2021

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2016r. poz.446 z pdzn.zm.) oraz art.21 ust.1 pkt 1 i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie Gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2016r. poz.1610)
Rada Gminy w Brudzeniu Duzym uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Brudzen Duzy na
lata 2017-2021 stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wo¢jtowi Gminy W Brudzeniu Duzym.
§ 3. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Rafa/ Nowak
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Zatacznik do Uchwaty Nr XX/149/17
Rady Gminy Brudzen Duzy
z dnia 21 marca 2017 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Brudzen Duzy na lata 2017-2021

Rozdzial 1
Woprowadzenie

§ 1. Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Brudzen
Duzy jest realizacja obowigzku, ktory natozyta ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminnym io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2015r. poz.1322, Dz.U.
z2016r. poz 1610).Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw gminy,
zgodnie z art.4 ust.] wymienionej wyzej ustawy, nalezy do podstawowych zadan wlasnych gminy. Glownym
celem programu jest okreslenie podstawowych zalozen iwytycznych dzialania Gminy Brudzen Duzy
zabezpieczajacych racjonalne gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 2
Postanowienia ogolne

§ 2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy z uwzglednieniem jego potrzeb
remontowych i wysokosci wydatkow ztym zwigzanych okresla polityke czynszowa, zasady zarzadzania
zasobem, zrodla finansowania oraz inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania zasochem mieszkaniowym.

Program okre$la podstawowe kierunki dziatania Gminy w gospodarowaniu mieszkaniowym zasobem .

Rozdzial 3
Wielkos$¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy

§ 3. 1. Zaso6b mieszkaniowy Gminy Brudzen Duzy sklada si¢ z nastgpujacych lokali mieszkalny:

1) Brudzen Duzy, ul. Torunska 33 - 4 lokale mieszkalne
2) Brudzen Duzy, ul. Ptocka 23 - 1 lokal mieszkalny
3) Brudzen Duzy (Agronoméwka) - 1 lokal mieszkalny

4) Glowina 64
5) Sobowo 37
6) Parzen 3
7) Sikérz 74
8) Sikorz 79
9) Strupczewo Duze 8
10) Siecien 134
Na dzien 01.01.2017r. zaséb mieszkaniowy gminy stanowi 31 lokali mieszkalnych w 10 budynkach.

8 lokali mieszkalnych

1 lokal mieszkalny

3 lokale mieszkalne

3 lokale mieszkalne

1 lokal mieszkalny

7 lokali mieszkalnych

3 lokale mieszkalne

2. Stan techniczny budynkow jest pochodng ich struktury wiekowej, poniewaz wigkszo§¢ wybudowana
zostata przed 1945r.

Brudzen Duzy

-ul. Plocka 23 - budynek mieszkalny parterowy z poddaszem uzytkowym o konstrukcji murowanej
(otynkowany), kryty blachg w ktéorym gmina posiada jedno mieszkanie, stan techniczny $redni
(wybudowany przed rokiem 1945)

-ul. Torunska 33 - budynek mieszkalny, parterowy z poddaszem uzytkowym o0 konstrukcji murowanej

z cegly, nie otynkowany, kryty blacha, skladajacy si¢ z 4 mieszkan, stan techniczny §redni ( wybudowany
przed 1945r.)
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- ul. Dobrzynska 9 - budynek ,, Agronomoéwka”, w ktorym jest jeden lokal mieszkalny wyposazony W €O,
wode i kanalizacje, stan techniczny uwaza si¢ za dobry.

Budynek o konstrukcji murowanej, kryty papg (bez poddasza).
Glowina

- budynek wybudowany przed 1945 r. sktadajacy si¢ z 8 mieszkan, parterowy o konstrukcji murowanej
z poddaszem uzytkowym mieszkalnym, kryty blachg - stan techniczny $redni ( byty dworek).

Parzen

- budynek o konstrukcji murowanej z poddaszem uzytkowym, kryty eternitem falistym, sktadajacy si¢ z
3 lokali mieszkalnych, stan techniczny $redni.

Sobowo

- jedno mieszkanie mieszczace si¢ w budynku wybudowanym przed 1945 r., stan techniczny $redni (byty
dworek).

Sikérz

- budynek mieszkalny parterowy, sktadajacy sie z 3 lokali mieszkalnych, stan techniczny éredni (budynek nad
rzekg).

- budynek mieszkalny parterowy, wybudowany z cegly, kryty dachowka, w ktorym gmina posiada 1 lokal
mieszkalny, stan techniczny dobry.

Strupczewo Duze

- budynek parterowy o konstrukcji murowanej z poddaszem mieszkalnym, kryty eternitem, sktadajacy si¢ z
7 lokali mieszkalnych, stan techniczny $redni.
Siecien 134

- budynek, w ktérym na parterze miesci si¢ osrodek zdrowia, natomiast na pigtrze sg 3 lokale mieszkalne,
budynek murowany wyposazony w wodg, kanalizacje, ¢.0.

Rozdzial 4
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego na lata 2017-2021

§ 4. W latach 2017-2021 wielkos$¢ zasobu moze ulec zmianie, w szczegolnosci poprzez adaptacje na cele
mieszkaniowe pomieszczen w budynku po byltej szkole podstawowej w miejscowosci Glowina.

§ 5. Stan techniczny wymienionych w §3 lokali mieszkalnych jest §redni. Wiele z budynkow mieszkalnych
wymaga remontow i modernizacji, ktore beda przeprowadzane w ramach posiadanych srodkow.

Rozdzial 5
Remonty i modernizacje wynikajace ze stanu technicznego budynkéw

§ 6. 1. W latach 2017-2021 prowadzone bedg biezace naprawy oraz remonty i modernizacje budynkow
mieszkalnych celem polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkéw mieszkaniowych lokatorow.

2. Decyzje w sprawie remontéw oraz modernizacji budynkow mieszkalnych bedg podejmowane przez
Woéjta Gminy w granicach srodkow okreslonych corocznie w budzecie gminy.

3. Priorytetem przy realizacji remontéw nieruchomosci bedzie w pierwszej kolejnosci usuwanie stanow
awaryjnych zagrazajgcych zyciu i bezpieczenstwu mieszkancow iich mienia oraz konstrukcji technicznej
budynku, a w dalszej kolejnosci dziatania podnoszace standard zamieszkania (modernizacja budynkéw).

4. W najblizszych latach gmina nie przewiduje kapitalnych remontow mieszkan, z ktorymi wigze si¢
koniecznos$¢ przydzielenia lokalu zamiennego na czas remontu.

5. Zakres oraz kolejnos$¢ remontdw i modernizacji ustala Wojt Gminy po zapoznaniu si¢ ze zgltoszeniami od
lokatorow oraz od pracownikow urzedu ds. budownictwa.
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Rozdzial 6
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

§ 7. 1. Lokale mieszkalne tworzace mieszkaniowy zaséb Gminy mogg by¢ sprzedawane na wniosek
najemcy za zgoda Rady Gminy, zuwzglednieniem przystugujacego najemcy pierwszenstwa do wykupu
wynajmowanego lokalu.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Brudzen Duzy
odbywa¢é si¢ bedzie w oparciu 0 obowigzujgce przepisy o gospodarce nieruchomos$ciami oraz wedhug zasad
okreslonych odrebng uchwata Rady Gminy w Brudzeniu Duzym .

3. Obowiazujace obecnie przepisy gminne umozliwiajg najemcy lokalu nabycie wlasnosci zajmowanego
przez siebie lokalu po uprzednio przeprowadzonej wycenie, z mozliwos$cia roztozenia ptatnosci na raty.

Rozdzial 7
Zasady polityki czynszowej

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
1. za lokale mieszkalne
2. za lokale socjalne

§ 9. Czynsze za lokale mieszkalne i socjalne optacaja najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob
Gminy wg stawki naliczonej za 1m? powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych lub
podwyzszajacych warto$¢ lokalu ( wyposazonych w instalacje wodng, wodno-kanalizacyjna, c.0.)

1. Ustala si¢ podstawowa stawke czynszowa dla lokali stanowigcych Mieszkaniowy Zasob Gminy
Brudzen Duzy w wysokosci — 1,00 zt za m* miesigcznie.

2. Stawke bazowa czynszu podwyzsza si¢:
a) dla mieszkan wyposazonych w instalacj¢ elektryczng i wodna

b) dla mieszkan wyposazonych w instalacj¢ elektryczng, wodno — kanalizacyjng, c.0.i c.w. w budynkach
wielorodzinnych

c) dla mieszkan wyposazonych w instalacje elektryczng, wodno-kanalizacyjna, c.o., c.w. w budynkach
jednorodzinnych.

3. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja mieszkania oraz
optat za dostawe energii elektrycznej, wody, odbioru $ciekow i odpadéw statych zgodnie z zawartymi przez
siebie umowami.

4. Zmiany w wysokosci czynszu odbywa¢ si¢ beda zgodnie z ustawg o ochronie praw lokatorow.

Wysoko$¢ czynszu dla lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy ustala Wojt Gminy, zgodnie
z zasadami okreslonymi w niniejszym programie oraz ustawg o ochronie praw lokatorow.

5. Stawka czynszu za lokal socjalny bedzie wynosita potowg stawki najnizszego czynszu w gminnym
zasobie mieszkaniowym.

Rozdzial 8
Sposob i zasady zarzadzania lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 10. 1. Zarzadzanie dotyczy catoksztattu polityki mieszkaniowej i obejmuje:

1) wynajem mieszkan mieszkancom posiadajagcym state zameldowanie na terenie gminy Brudzen Duzy
przynajmniej przez okres 5 lat.

2) biezace remonty i modernizacje lokali bedacych w zasobie mieszkaniowym gminy.

2.Gmina zuwagi na ograniczong wysoko$¢ s$rodkow na rozwdj budownictwa mieszkaniowego
nie przewiduje zmian w sposobie zarzadzania lokalami.
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Rozdzial 9
Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy

§ 11. Lokalami ibudynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Wojt
W oparciu 0 obowiagzujgce przepisy.

Rozdzial 10
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz wysokos¢ wydatkow

§ 12.1. Do realizacji zamierzen polegajacych na poprawie stanu technicznego lokali mieszkalnych
bedacych w zasobie mieszkaniowym gminy niezbedne sg srodki na ten cel.

2. Gléwnym zrodtem finansowania zamierzen, o ktorych mowa w ust.1, bedg Srodki stanowiace wplywy
z czynsz6w z tytulu najmu lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych oraz srodki wydzielone na ten cel
W budzecie gminy.

Rozdzial 11
Opis dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 13. 1. Celem programu jest ogdlna poprawa warunkow zamieszkiwania lokalnej spotecznosci. Gtéwnym
srodkiem do realizacji tego celu s remonty i modernizacje istniejgcego zasobu mieszkaniowego gminy.

2. Przewiduje si¢ mozliwo$¢ zamian lokali.

3. Sprzedaz lokali mieszkalnych uzalezniona bedzie od zainteresowania najemcéw wykupem mieszkan
oraz od zgody Rady Gminy na sprzedaz poszczegdlnych lokali.

Rozdzial 12
Zakonczenie

Ustawa o0 ochronie praw lokatorow ustalita prawa chronigce lokatorow. W Wieloletnim Programie
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Brudzen Duzy na lata 2017-2021 prawa lokatorow
wynikajace z powyzszej ustawy zostaly uwzglednione. Szereg zadan nalozonych na gming przedmiotowa
ustawa jest trudne do realizacji dla Gminy Brudzen Duzy z uwagi na brak srodkow finansowych na rozwoj
komunalnego budownictwa mieszkaniowego, tym samym zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wszystkich
rodzin wnioskujacych o przydziat mieszkania.
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