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UCHWALA NR XXV/127/2017
RADY GMINY LUTOCIN

z dnia 20 czerwca 2017 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lutocin
na lata 2017 - 2025.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust 1 i ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r . o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22016 r. poz. 446 tekst jedn. z pézn. zm.) oraz art. 21 ust 1 pkt. 11 ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
Cywilnego (Dz. U. z 2016 1. poz. 1610 tekst jedn. z p6zn. zm.) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lutocin na lata
2017-2025, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata Nr XXX1/170/2010 Rady Gminy Lutocin z dnia 20 lipca 2010 roku w sprawie
uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 3. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lutocin.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie wterminie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego

Przewodniczacy Rady Gminy

Piotr Kwiatkowski
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XXV/127/2017
Rady Gminy Lutocin

z dnia 20 czerwca 2017 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lutocin na lata 2017-2025

I. Wprowadzenie wraz z uzasadnieniem.

§ 1. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lutocin obejmuje lata 2017-
2025 i okresla podstawowe kierunki dziatania Gminy Lutocin w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.
Opracowanie tego dokumentu wynika z obowigzku ustawowego zapisanego w art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatorow , mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego.
Zgodnie za$ z art. 4 ¢/w ustawy tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej nalezy do zadan wilasnych gminy. Gmina zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw
domowych o niskich dochodach poprzez zapewnienie im lokalu, badz wynajem na koszt gminy w zasobach
prywatnych.

2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lutocin na lata 2017-2025 okresla
w szczegolnosci; 1/ prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podziatlem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne; 2/ analiz¢ potrzeb oraz
plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne
lata; 3/ planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach; 4/ zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania
czynszu; 5/ sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;
6/ zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach; 7/ wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych
latach , z podzialem na koszty biezacej eksploatacji , koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali
i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami
wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, takze wydatki inwestycyjne; 8/ opis innych dziatan
majagcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,
aw szczegoOlno$ci; a/ niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych zremontami budynkow i lokali, b/
planowana sprzedaz lokali.

II. Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.

1. W sklad mieszkaniowego zasobu gminy Lutocin wchodza:

Nr | Potozenie budynku Potozenie likalu Wyposazenie budynku | Wyposazenie lokalu Ogolny stan | Powierzchnia

lokal techniczny | lokalu

u

1 2 3 4 5 6 7

1 Lutocin, ul. I pigtro, strona poludn. |c.o. kanalizacja, woda, |c.o. kanalizacja, woda, |dobry 60,00 m2
Zeromskiego nad Osr. Zdrowia energia elektryczna energia elektryczna

2 .\, ,,strona zachodnia N \s . 55,00 m2

3 s ,,Strona pétnocna N .\ s 29,00 m2

4 » 2 0 » » » 42,00 m2

5 9 99 99 39 ki) 9 39500 m2

6 ., ,,strona wchodnia \, .\ .\ 55,00 m2

7 Lutocin, ul. I pigtro, czgs¢ N N " 43,00 m2
Zeromskiego pdinocna

8 Siemcichy cz. budynku energia elektryczna energia elektryczna $redni 48,00 m2

parterowego

9 Chrapon- Szkota I pigtro nad pomieszcz. | energia elektryczna, energia elektr. woda, |dobry 47,10 m2

Podstawowa Szkoty woda, kanalizacja ogrzewanie piecowe
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10 29 3 39 39 29 40590 mz
1, » » » » 40,30 m2
12 | Seroki, byta Szkota potudniowa czesc energia elektr. woda, energia elektr. woda, dobry 60,70 m2
Podstawowa budynku kanalizacja, c.o. kanalizacja, c.o.
13 Mojnowo, byta Szkota | I pietro, czes¢ energia elektr. woda, energia elektr. woda, ’ 72,00 m2
Podstawowa pdéinocna budynku ogrzewanie piecowe ogrzewanie piecowe
14 " I pigtro, czgsc ’ " " 68,00 m2
potudniowa
15 Swojecin, budynek I pigtro energia elektryczna, energia elektryczna, ’s 60,47 m2
Szkotly Podstawowej woda, c.o. woda, c.o.
16 s parter ’, .\ s 62,00 m2
2. Lokal wymieniony w tabeli 1 w poz. 8 jest lokalem socjalnym.
3. Prognozuje si¢ nastepujace wielkosci zasobu mieszkaniowego w poszczegolnych latach:
Rok 2017 2018 |2019 [2020 [2021 |2022 |2023 [2024 |2025
Liczba lokali ogdtem 16 16 16 16 16 16 16 16 16
Lokale mieszkalne 9 9 9 9 9 9
Lokale mieszkalne przeznaczone do wynajmowania na czas trwania |6 6 6 6 6
stosunku pracy
Lokale socjalne 1 1 1 1 1 1 1 1 1

III. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podziatem na kolejne lata.

1. W latach 2017 — 2025 naktady finansowe na kolejne lata beda dotyczyly drobnych prac remontowych
zwigzanych zbiezaca eksploatacja, majaca na celu utrzymanie zasobu w stanie niepogorszonym. Nie
przewiduje si¢ przeprowadzenia modernizacji oraz kapitalnych remontow lokali. Mozliwo$ci finansowe
biezacych remontdéw wynikajg z czgsci wptat pochodzacych z czynszu za lokale mieszkalne oraz z dochodu
uzyskiwanego z najmu lokali uzytkowych wynajmowanych przez osoby prawne i fizyczne.

2. Celem planowanych remontéw jest zapewnienie bezpieczenstwa najemcom, w zwiazku ztym
w pierwszej kolejnosci winny by¢ podejmowane prace zmierzajgce do zabezpieczenia konstrukeji budynku
i instalacji technicznych. Podejmowane remonty winny mie¢ na celu uzyskanie zasobu mieszkaniowego na
poziomie technicznym gwarantujacym:

1) w zakresie standardéw budynkow:

a) sprawng instalacj¢ odgromowa,

b) stan konstrukcji budynkéw zapewniajacy bezpieczenstwo,

¢) sprawng instalacje elektryczna,

d) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,

e) sprawne obrobki blacharskie, i odwodnienie dachow,

2) w zakresie standardu lokali:

a) sprawne 1 odpowiednie do kubatury zrodlo ciepta,

b) sprawng wentylacje w kuchni i w tazience,

c¢) sprawng stolarke okienng i drzwiowa,

d) sprawne instalacje elektryczne,

e) wyposazenie lokalu w urzadzenia sanitarne.

IV. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

W okresie objetym planem nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w zasobie
Gminy Lutocin. Jednakze w razie ewentualnego planowania sprzedazy lokali mieszkalnych w kolejnych
latach nalezy bra¢ pod uwage:
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1) wielko$¢ zasobu,
2) oceng dotychczasowej sprzedazy,

3) zapisy ustaw o ochronie praw lokatorow umozliwiajgce wypowiadanie uméw najmu lokatorom oraz
ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

4) dziatania zmierzajgce do poprawy wykorzystania zasobu mieszkaniowego gminy,

5) potrzeby gminy w zakresie lokali mieszkalnych przeznaczonych do wynajmowania na czas trwania
stosunku pracy zwigzanych z zatrudnieniem w SGZOZ , w placowkach oswiatowo wychowawczych, badz
W gminie.

V. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

Ustala sig, ze na terenie Gminy Lutocin za najem lokali mieszkalnych obowiazuje czynsz ustalany na
nastepujacych zasadach:

1. Czynsz najmu za 1m2 powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za Im2 powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem czynnikow
obnizajacych lub podwyzszajacych ich warto$¢ uzytkowa, a w szczegolnosci — wyposazenie budynku i lokalu
w urzadzenia techniczne 1iinstalacje. Wojt Gminy ustala miesigczng stawke bazowg za 1m2 powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego z uwzglgdnieniem czynnikow obnizajacych i podwyzszajacych :

1) jezeli mieszkanie wyposazone jest we wszystkie urzadzenia bez ,,c.0.” stawke czynszu obniza si¢ na 86%,
2) jezeli mieszkanie wyposazone jest tylko w ,,wc” lub lazienke stawke czynszu obniza si¢ na 59%,

3) jezeli mieszkanie wyposazone jest tylko w instalacje wodno-kanalizacyjng stawke czynszu obniza si¢ na
45%,

4) jezeli w mieszkaniu brak jest jakichkolwiek instalacji stawke czynszu obniza si¢ na 31%.
2. Czynsz za lokale mieszkalne optacajg najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob
Gminy.

3. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczenia zwigzanych z eksploatacja mieszkania optat
niezaleznych od wilasciciela, tj. optat za dostawe do lokalu energii, gazu, wody oraz odbior nieczystosci
ptynnych i statych.

4. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszyC stawke czynszu, jesli dokonat
w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysokos¢ czynszu.

5. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego,
czynsz najmu moze by¢ zmniejszony.

6. Przed zmiang umowy najmu zmieniajacg wysoko$¢ czynszu, nalezy sporzadzi¢ protokot stwierdzajacy
fakt powstania czynnikow przedstawionych w pkt. 41 5.

7. Czynsz najmu ptacony jest z gory do 10 dnia kazdego miesigca na wskazany przez wynajmujacego
rachunek, z wyjatkiem przypadkow, gdy strony pisemnie ustality zmiang¢ terminu i form¢ zaplaty.

8. Wynajmujacy lokal moze zmieni¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysoko$¢ czynszu najpozniej
na miesigc naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego.

9. Wynajmujacy lokal moze zmieni¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysoko$¢ czynszu najpdzniej
na miesigc naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego.

10. Polityka czynszowa gminy Lutocin wlatach 2017-2025 powinna zmierza¢ do zapewnienia

samowystarczalno$ci finansowej gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do zminimalizowania doplaty
z budzetu gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego.

VI. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.
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Zarzadzanie lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy bedzie prowadzone przez
Gmine reprezentowang przez Waéjta Gminy Lutocin lub podmiot przez niego upowazniony

1. Sprawujacy zarzad kieruje si¢ wzgledami racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem.

2. Umowy najmu zosobami (najemcami) zawiera Wojt Gminy Lutocin lub podmiot przez niego
upowazniony,
3. Sprawujacy zarzad nad mieszkaniowym zasobem gminy powinien wspoéldziala¢ znajemcami
w szczegolnosci w zakresie:
1) zagospodarowania terenow wokot budynkoéw, w ktorych znajdujg si¢ lokale mieszkalne,
2) wykonywania r6znych prac z udziatlem najemcow
3) przebudowy pomieszczen lokali mieszkalnych.

VII. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach .

Przyjmuje si¢ zasade samofinansowania gospodarki mieszkaniowej w zakresie biezacego utrzymania
zasobu mieszkaniowego gminy. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow powinny by¢ pokrywane z oplat czynszowych za lokale mieszkalne oraz
z dochodu uzyskiwanego z tytulu najmu lokali uzytkowych.

VIII. Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwiascicieli, atakze wydatki
inwestycyjne.

Srodki finansowe pochodzace z czynszu za lokale mieszkalne co roku powinny by¢ przeznaczone na
remonty lokali bedacych w mieszkaniowym zasobie gminy. Wplywy z czynszéw przeznacza sig:

Rok 2017 [2018 [2019 [2020 [2021 2022 [2023 |2024 |2025

Koszt remontu biezacego w zt 2000 {2000 [2000 |2000 |2000 [2500 |2500 [2500 [2500

Koszt modernizacji lokali i budynkéw oraz koszty zarzadu w zt 2300 {2300 |2300 [2300 |2300 |3000 |3000 |3000 |3000

IX. Opis innych dzialah majacych na celu poprawe wykorzystania 1iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

Za niezbedne uznaje si¢ dzialania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalizacji
gospodarowania zasobem gminy, a w szczego6lnoS$ci:

1. zapewnienie biezacego i terminowego otrzymania naleznos$ci z tytulu czynszu,

2. sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscig uregulowania oplat czynszowych oraz windykacji
naleznosci,

3. angazowanie mieszkancow we wlasciwe utrzymanie porzadku i stanu technicznego w zajmowanych
lokalach,

4. wspieranie najemcoOw w czynnos$ciach majacych na celu podwyzszenie standardéw wynajmowanych
lokali mieszkalnych (remonty itp.),
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5. w okresie tym nie planuje si¢ sprzedazy mieszkan, ani tez zamian zwigzanych z remontami budynkow
i lokali.

Przewodniczacy Rady Gminy

Piotr Kwiatkowski
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