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Anna Gogotowicz
Data: 2017-06-28 13:12:14

Poz. 5637

UCHWALA NR XXXV/172 /2017
RADY GMINY SADOWNE

z dnia 29 maja 2017 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Sadowne na lata 2017-2021 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Sadowne.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 2016 r. poz. 446 ze zm.) oraz art.21 ust.1, ust.2 i ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U.
z 2016 r. poz. 1610) Rada Gminy Sadowne uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sadowne w latach
2017 — 2021 stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty oraz Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Sadowne stanowiagce zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Uchyla si¢ uchwate Rady Gminy Sadowne Nr XXXIII/157/2017 z29 marca 2017 roku w sprawie
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2017-2021 oraz
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Piotr Olkowski
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXV/172 /2017
Rady Gminy Sadowne
z dnia 29 maja 2017 1.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA

MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
SADOWNE NA LATA 2017 — 2021

Wprowadzenie

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego w art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 wprowadzita konieczno$¢ uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Ogdlnym zatozeniem w niniejszym programie na lata 2017 — 2021 jest stworzenie warunkow
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych przy optymalnym wykorzystaniu istniejacych zasobow
mieszkaniowych.

Ninigjszy program obejmuje nastgpujace zagadnienia:

1) prognoze dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne,

2) analize potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
3) sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowe;j,

5) sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy z uwzglednieniem niezbgdnego zakresu zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali.

I. Prognoza dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.

Mieszkaniowy zasob Gminy Sadowne tworza lokale mieszkalne znajdujace si¢ gtownie w budynkach
szkolnych, w budynkach bylych szkot i budynku bytego Osrodka Zdrowia, stanowigcych wlasno$¢ gminy.

W sktad mieszkaniowego zasobu gminy wchodzi 17 lokali mieszkalnych (o tgcznej powierzchni uzytkowej
796,04 m 2) i pomieszczenie tymczasowe o powierzchni uzytkowej 20,00 m 2 znajdujacych si¢ w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ gminy.

Sa to budynki potozone w miejscowosciach:
1) Sadowne, ul. Kuznica 1 (budynek bytego osrodka zdrowia) — 3 lokale mieszkalne,
o tacznej pow. 152,68 m 2.
2) Szynkarzyzna (budynek bytej Sz. P.) — 3 lokale mieszkalne, o tacznej pow. 127,40 m>.
1 lokal socjalny, o pow. 55,96 m?
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1 lokal tymczasowy o pow. 20,00 m 2
3) Kotodziaz (budynek Sz. P.) — 2 lokale mieszkalne, o facznej pow. 92,00 m?.
4) Platkownica (budynek bylej Sz. P.) - 3 lokale mieszkalne, o tacznej pow. 122,00 m?.
5) Sokoétka (budynek bytej Sz. P.) — 3 lokale mieszkalne o tacznej pow. 151,50 m2.
6) Zieleniec (budynek bylej Sz. P.) — 1 lokal mieszkalny o tacznej pow. 33,00 m?
7) Grabiny(budynek bylej Sz. P.) — 1 lokal mieszkalny o tacznej pow. 61,50 m2.
W latach 2017-2021 nie przewiduje si¢ powigkszenia zasobow mieszkaniowych Gminy Sadowne.

W latach 2017-2021 przewiduje si¢ utrzymanie lokali w niepogorszonym stanie technicznym.

II. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali.

Ze wzgledu na brak mozliwosci finansowych nie przewiduje si¢ remontdow 1imodernizacji lokali
mieszkalnych w latach 2017-2021.

III. Sprzedaz lokali w kolejnych latach.

W latach 2017-2021 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w mieszkaniowym
zasobie Gminy Sadowne.

IV. Zasady polityki czynszowej.
Okresla si¢ nastgpujace zasady polityki czynszowe;j:

1) Stawki czynszu najmu za 1 m 2powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowiacych zasob
mieszkaniowy sa ustalane przez Wojta Gminy Sadowne.

2) Podstawowg stawke czynszu ustala si¢ dla mieszkan wyposazonych w instalacje wodnokanalizacyjna,
centralnego ogrzewania oraz w tazienke.

3) Stawki obniza si¢ za:
a) brak instalacji centralnego ogrzewania — 10%
b) brak instalacji wodnokanalizacyjnej — 10%
¢) brak tazienki i WC — 10%

4) Obnizki czynszu udziela si¢ réwniez na podstawie kryterium dochodowego, na indywidualny wniosek
najemcy uzasadniajacy obnizenie czynszu.

5) Ustala si¢ nastepujace wysokosci dochodéw gospodarstwa domowego uzasadniajace zastosowanie obnizki
czynszu oraz wysokos$ci obnizek:

a) sredni miesigczny dochod na jednego cztonka w gospodarstwie wieloosobowym w wysokosci
nie przekraczajacej 25 % kwot najnizszej emerytury — wysoko$¢ obnizki czynszu 10 %;

b) $redni miesi¢czny dochod w gospodarstwie jednoosobowym w wysokosci nie przekraczajacej 50 %
kwot najnizszej emerytury — wysoko$¢ obnizki czynszu 10 %.

V. Sposob i zasady zarzadzania lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

1) Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wojt Gminy w oparciu o obowigzujgce przepisy oraz uchwaty
Rady Gminy.

2) Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy polega w szczegdlnosci na:
a) zapewnieniu najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych.

b) utrzymaniu obiektow w nalezytym stanie technicznym oraz zapewnieniu sprawnego dziatania
istniejacych w budynku instalacji technicznych w ramach posiadanych $rodkow.

¢) prowadzeniu spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu, pobieraniu czynszu
1 innych optat zwigzanych z najmem lokali.
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d) sprawowaniu funkcji kontrolnych w zakresie utrzymania czysto$ci i porzadku
w obrebie lokali i budynkow.

VI. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
Finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie z nastepujacych zrodet:
a) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne
b) wplywy z czynszow za lokale uzytkowe
¢) $rodki budzetowe.

VII. Wysokosé¢ wydatkow na kolejne lata zwigzanych z mieszkaniowym zasobem gminy.

Lp. Rok Biezaca Remonty Modernizacja Razem
eksploatacja i inwestycje

1. 2017 5.000,00 zi - - 5.000,00 zi

2. 2018 5.000,00 z1 - - 5.000,00 z1

3. 2019 5.000,00 z1 - - 5.000,00 z1

4. 2020 5.000,00 z1 - - 5.000,00 z1

5. 2021 5.000,00 z1 - - 5.000,00 zi

VIII. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontéw kapitalnych catych budynkéw, wiagzacych sig
z koniecznoscig wykwaterowania lokatoréw do lokali zamiennych na czas trwania remontow.

Przewodniczacy Rady Gminy

Piotr Olkowski




Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -5- Poz. 5637

Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV/172 /2017
Rady Gminy Sadowne
z dnia 29 maja 2017 1.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI
MIESZKALNYCH WCHODZACYCH W SKLAD

MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY SADOWNE

I. Postanowienia ogolne.

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Sadowne jest tworzony iutrzymywany w celu zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty mieszkaniowej. Niniejsze zasady okreslaja kryteria

i form¢ wyboru oséb uprawnionych do najmu lokali komunalnych oraz ustalajg tryb postgpowania
i rozpatrywania wnioskow o najem lokali.

2. llekro¢ w niniejszych zasadach jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1610).

2) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktéorym mowa w ustawie z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 180).
3) wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Wdjta Gminy Sadowne.

3. Lokale wchodzace w skiad mieszkaniowego zasoby Gminy Sadowne sg wynajmowane cztonkom
wspolnoty samorzadowej gminy, posiadajacym niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe oraz speklniajacym
kryterium dochodowe okreslone w niniejszych zasadach.

II. Wysokos$¢é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu
na czas nieoznaczony ilokalu socjalnego oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu.

1. Lokal mieszkalny moze by¢ oddany w najem na czas nieoznaczony osobie, ktorej $redni miesigczny
dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego w kwartale poprzedzajacym dzien ztozenia wniosku
o najem lokalu nie przekroczyt kwoty:

1) 150% najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 100% najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Lokal socjalny moze by¢ oddany w najem na czas oznaczony osobie, ktorej sredni miesigczny dochod na
jednego cztonka gospodarstwa domowego w kwartale poprzedzajacym dzien ztozenia wniosku o najem lokalu
nie przekroczyt:

1) 80% najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 70% najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Przyjmuje si¢ mozliwo$¢ stosowania obnizek czynszu w wysokosci 10% stawki bazowej ze wzgledu na
wielko$¢ dochodu gospodarstwa domowego najemcy. Wysoko$¢ dochodu uzasadniajacego zastosowanie
obnizek czynszu okresla si¢ jako $redni miesigczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego
w kwartale poprzedzajacym dzien ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekroczyt kwoty:

1) 25% najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie wieloosobowym;

2) 50% najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie jednoosobowym.

III. Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.
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1. Poprzez warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy nalezy rozumieé
zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na kazda osobe faktycznie zamieszkujaca w lokalu przypada mniej niz
5 m 2 powierzchni tacznej pokoi.

2. Od zasady okreslonej powyzej mozna odstgpi¢ w nastepujacych przypadkach:

1) jezeli w miejscu zamieszkania wnioskodawcy wystepuje przechodni uktad pokoi,
wowcezas powierzchnia tgczna pokoi przypadajgca na jedng osobe nie moze by¢
wieksza niz 6 m %
2) wspolnego zamieszkiwania z osobg niepelnosprawna, catkowicie niezdolng do
samodzielnego poruszania si¢ bez wozka inwalidzkiego, lub osobg dla ktorej lekarz
specjalista wskazal zamieszkiwanie w oddzielnym pokoju ze wzgledu na jej stan
zdrowia — wowczas w powierzchni tacznej pokoi nie uwzglednia si¢ 10 m 2 oraz
osoby niepetnosprawnej;
3) zamieszkiwania wnioskodawcy w lokalu, w sktad ktérego wchodzi tylko jeden
pokoj, wowczas powierzchnia mieszkalna przypadajaca na jedng osobe nie moze
by¢ wigksza niz 6 m 2.

IV. Kryteria wyboru os6b. ktérym przystluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas

nieoznaczony. lokalu socjalnego i pomieszczenia tymczasowego.

1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore:

1) osiagaja niskie dochody i zamieszkuja w trudnych warunkach mieszkaniowych,
2) utracity mieszkanie w wskutek dziatania sity wyzszej, kleski zywiotowej 1b katastrofy budowlanej,
3) zamieszkujg w budynku, ktorego stan techniczny uzasadnia natychmiastowe wykwaterowanie,
4) sg przekwaterowywane z budynkow przeznaczonych do rozbiorki.
2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore:
1) nabyty prawo do takiego lokalu na mocy orzeczenia sadu,
2) sa bezdomne i nie posiadaja dochodu wyzszego niz okreslony w dziale II pkt. 2,
3) opuscity dom dziecka (placowke opiekunczo-wychowawcza) w zwigzku
z uzyskaniem petnoletniosci, a do ktorej trafity z terenu Gminy Sadowne

i spetiajg kryterium dochodowe okre$lone w dziale II pkt. 2.

V. Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu. a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach.

1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga dokonywaé
zamiany zajmowanych przez nich lokali mieszkalnych z najemcami lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz z najemcami innych lokali niewchodzacych w sktad tego zasobu.

2. Warunkiem dokonania zamiany, ktérej mowa powyzej jest:
1) brak zobowigzan najemcy wynikajacych z umowy najmu lokalu;
2) uzyskanie pisemnej zgody wynajmujacego.
3. Zamiana lokali wymaga zawarcia nowej umowy pomi¢dzy wynajmujacym i najemca.

VI. Tryb rozpatrywania i zalatwiania wniosk6w o najem zawieranych na czas nieoznaczony i najem
lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej.
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1. W celu rozpatrywania i opiniowania wnioskdw o najem lokali mieszkalnych powotuje si¢ Komisje
Mieszkaniowa, jako organ doradczy i opiniodawczy.

2. Cztonkéw Komisji powotuje i odwotuje Wojt Gminy Sadowne w drodze zarzadzenia.
3. Do waznosci uchwat Komisji konieczna jest obecnos¢ 3/5 jej cztonkow.

4. Komisja sktada si¢ z5 cztonkow, ktorzy wybieraja ze swojego grona przewodniczacego Komisji.
W sktad Komisji Mieszkaniowej wchodza: dwoéch przedstawicieli Urzgdu Gminy Sadowne, dwodch
przedstawicieli Rady Gminy Sadowne i przedstawiciel Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Sadownem.

5. Wnioski o zawarcie umowy najmu oraz wnioski o zamiang lokalu sktada si¢
na pismie w sekretariacie Urzegdu Gminy Sadowne. Do wniosku osoba ubiegajaca sie
0 zawarcie umowy zobowigzana jest dotgczy¢:
1) zaswiadczenie o dochodach oséb wymienionych we wniosku lub zaswiadczenie
z Urzgdu Pracy o wysokosci zasitku dla bezrobotnych albo pozostawaniu bez pracy
bez prawa do zasitku,
2) inne dokumenty potwierdzajace sytuacje mieszkaniowa wnioskodawcy,
3) o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na udostepnienie danych osobowych.

7. Sktadane wnioski podlegaja rejestracji wedlug kolejnosci wpltywu isprawdzeniu przez Komisje
Mieszkaniowa, ktora:

1) sprawdza w okresie 2 miesiecy, czy wnioskodawcy spetniaja wymagania okreslone

w niniejszych zasadach uprawniajace do zawarcia umowy najmu lokali

wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz, ktdre z tych oséb

upowaznione sg do zawarcia umowy najmu w pierwszej kolejnosci. Komisja

sprawdza wnioski nowe oraz weryfikuje wnioski, ktore weczesniej byly pozytywnie

zakwalifikowane, a nie zostaty zrealizowane z powodu braku wolnych lokali;

2) ustala osoby spelniajagce warunki wymagane do zawarcia umowy najmu lokalu

mieszkalnego na czas nieoznaczony oraz osoby spetniajace warunki wymagane do
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

3) ustala projekt listy osob, z ktorymi umowa najmu na czas nieoznaczony powinna

by¢ zawarta w pierwszej kolejnosci, oraz projekt listy 0sob, z ktorymi umowa

najmu lokalu socjalnego powinna by¢ zawarta w pierwszej kolejnosci;

4) przekazuje projekty list do zatwierdzenia wynajmujgcemu.

8. Wynajmujacy przed zatwierdzeniem przedstawionego projektu list rozpatruje ewentualne wnioski
i zastrzezenia, o ile pochodza one od osob, ktore wczesniej zglaszaty uwagi i zastrzezenia w postgpowaniu
przed Komisja Mieszkaniowg. Dla oceny zasadnosci wniosku i zastrzezen moze skorzysta¢ z materiatow
zgromadzonych przez komisje, jak tez dokonywa¢ wiasnych ustalen.

9. Po ewentualnym dokonaniu zmian wynikajacych z uwzglgdnienia wnioskow i zastrzezen, wynajmujacy
zatwierdza projekty list.

10. Sukcesywnie, po uwalnianiu lokali, wynajmujacy nawigzuje umowy najmu lokalu
z wytypowanymi osobami.

11. Osoba, ktora dwukrotnie odmowila przyjecia propozycji zasiedlenia lokalu mieszkalnego, umieszczona
na zatwierdzonej liscie, zostaje skreslona z wykazu oso6b oczekujacych na lokal z mieszkaniowego zasobu
gminy. O skresleniu z wykazu wnioskodawca jest informowany w formie pisemne;j.
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12. Kazda osoba, ktora zlozyta wniosek o zawarcie umowy najmu, zobowigzana jest do aktualizacji
informacji zawartych we wniosku. W przypadku niedokonania tego obowiazku wnioskodawca ponosi
konsekwencje wprowadzenia wynajmujacego w blad, z wypowiedzeniem umowy najmu wiacznie.

VII. Zasady postepowania w stosunku do oséb. ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy.

1. Wynajmujacy moze zawrze¢ umowe najmu lokalu mieszkalnego stanowigcego wilasno$¢ Gminy
Sadowne z osobami, ktore nie wstapilty w stosunek najmu po $mierci najemcy, jezeli zamieszkiwaty dotychczas
stale z najemcg przez co najmniej 5 lat oraz nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu.

2. Zawarcie umowy najmu Ww sytuacji wymienionej powyzej moze nastapi¢ pod warunkiem braku
zaleglos$ci w oplatach za lokal.

VIII. Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m>.

1. Gmina nie dysponuje w mieszkaniowym zasobie gminy lokalami o powierzchni uzytkowej
przekraczajacej 80 m 2.

Przewodniczacy Rady Gminy

Piotr Olkowski
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