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UCHWALA NR 127/XXIV/2017
RADY GMINY DZIERZGOWO

z dnia 28 czerwca 2017 r.

w sprawie: przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Dzierzgowo na lata 2017-2021

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
2016 poz. 446 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2016 r. poz. 1610) Rada
Gminy Dzierzgowo uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Dzierzgowo na
lata 2017-2021 w brzmieniu okreslonym w zalgczniku do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowy Gminy Dzierzgowo.

§ 3. Traci moc uchwala Nr 99/XX1/2017 Rady Gminy Dzierzgowo z dnia 23 lutego 2017 r w sprawie
uchwalenia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dzierzgowo na lata 2017-2021(Dz.
Urz. Woj. Maz. z 2017 r., poz. 2185)

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jaroslaw Kowealski



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -2- Poz. 5878

Zakacznik do Uchwaty Nr 127/XXIV/2017
Rady Gminy Dzierzgowo
z dnia 28 czerwca 2017 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
DZIERZGOWO NA LATA 2017-2021

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

1. Zas6b mieszkaniowy Gminy Dzierzgowo stan na 2017 rok.

Lokale przeznaczone do wynajecia na czas nieoznaczony.

Lp. Adres potozenia budynku Ilo$¢ lokali Powierzchnia
uzytkowa w m?
1. Byta Szkota podstawowa w Nowym 4 184,67
Brzozowie (na gruntach Starego
Brzozowa)
2. Szkota Podstawowa w Rzegnowie 4 132,92
3. | Budynek Urzedu Gminy przy ul. Tadeusza
Kosciuszki 3 (byly Oérodek Zdrowia) 3 191,00
4. Budynek mieszkalny w miejscowosci 2 72,27
Tansk-Kiernozy
5. Budynek bytej Szkoty Podstawowe;j 1 67,00
w Dobrogostach
6. Budynek po bytej Szkole Podstawowej 1 53,00
w Zawadach
7. Budynek mieszkalny w miejscowosci 1 62,65
Pecherze
8. 2 budynku w Rzegnowie 1 21,70
9. | Budynek Urzgdu Gminy przy ul. Tadeusza 1 66,00
Kosciuszki 1

2. Gmina Dzierzgowo nie posiada w swoim zasobie mieszkaniowym lokali socjalnych.
3. W latach 2017-2021 nie planuje si¢ zwickszania zasobu mieszkaniowego Gminy Dzierzgowo.

4. Stan techniczny budynkéw nalezacych do zasobu Gminy Dzierzgowo jest uzalezniony od wieku
budynkéw, ich utrzymania oraz przeprowadzanych w przesztosci remontdw. Zdecydowana wigkszo$¢
budynkéw wymaga modernizacji i remontow ze wzgledu na zty ogolny stan techniczny.

Priorytetowym celem remontéw i1 modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom, w zwigzku z tym
w pierwszej kolejnosci nalezy podejmowad prace zmierzajace do zabezpieczenia konstrukcji budynkow,
instalacji technicznych oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego. Podejmowane remonty majg na celu
zapewnienie utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy Dzierzgowo na zadawalajagcym poziomie technicznym
gwarantujacym:

1) sprawna instalacje¢ elektryczna,

2) sprawng instalacj¢ CO,

3) sprawng instalacj¢ wodno-kanalizacyjna,
4) sprawng instalacje odgromowa,

5) stan konstrukcji budynkow zapewniajacy bezpieczenstwo,
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6) szczelnos¢ pokrycia dachowego,
7) sprawne przewody dymowe i wentylacyjne.

Stan techniczny budynkow lub ich poszczegodlnych elementow wskazuje na konieczno$¢ systematycznego
przeprowadzania remontow.

Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty wynikajace z wymogoéw bezpieczenstwa dla zycia i zdrowia ludzi
oraz bezpieczenstwa mienia.

Dokonywane remonty winny pozwoli¢ na utrzymanie zasobu w stanie co najmniej niepogorszonym,
a nawet przy ich systematycznej realizacji moga doprowadzi¢ do poprawy stanu technicznego zasobu.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji

1. W latach 2018-2019 planuje si¢ dokona¢ remontu pokrycia dachu wraz z orynnowaniem budynku po
Bytym Os$rodku Zdrowia przy ul. Tadeusza Kosciuszki 3 w Dzierzgowie w celu zapobiegniecia przed zalaniem
1 zaciekami w mieszkaniach znajdujacych si¢ na pigtrze budynku.

2. W latach 2019-2020 planuje si¢ dokona¢ wymiany okien w lokalach mieszkalnych znajdujacych si¢
w budynku po bytym Osrodku Zdrowia przy ul. Tadeusza Kosciuszki 3 w Dzierzgowie.

3. Wykonywac¢ biezace, drobne prace remontowe w budynkach mieszkalnych.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

1. W latach 2018-2019 planuje si¢ przeznaczy¢ do sprzedazy:
1) Budynek bytej Szkoty w Dobrogostach.
2. Srodki finansowe uzyskane ze sprzedazy przekaza¢ w catosci na remont pozostatych lokali.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m?> powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem czynnika
obnizajacego lub podwyzszajacego jego warto$¢ uzytkowa, ktorym jest wyposazenie budynku i lokali
w urzadzenia techniczne i sanitarne.

2. Wojt Gminy Dzierzgowo ustala miesigczng stawke bazowa za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego z uwzglednieniem wysokosci czynnikéw obnizajacych jego warto$¢ uzytkowa:

1) jezeli mieszkanie wyposazone jest we wszystkie urzadzenia techniczne tj. centralne ogrzewanie, instalacje
wod. kan. , stawke bazowa przyjeto w wysokosci 100 %;

2) jezeli w mieszkaniu brak tazienki lub w.c stawke bazowa obnizono o 5%;
3) jezeli w mieszkaniu brak centralnego ogrzewania stawke bazowa obnizono o 5%;
4) jezeli w mieszkaniu brak tazienki w.c. i centralnego ogrzewania stawke bazowa obnizono o 10%;

5)jezeli w mieszkanie nie jest wyposazone w instalacj¢ wodno-kanalizacyjng stawke bazowa obnizono
o 10%;

6) jezeli mieszkanie nie jest wyposazone w instalacj¢ wodno-kanalizacyjng i centralne ogrzewanie stawke
bazowa obnizono o 15%;

7) jezeli mieszkanie bylo remontowane po 2015 r. stawke bazowa podwyzszono o 5%.

3. Podwyzszanie czynszu bedzie odbywac si¢ z zachowaniem uwarunkowan zawartych w art. 8a ustawy
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

4. Polityka czynszowa musi by¢ wywazona by oplaty uzyskane z czynszow pozwalaly na utrzymanie
zasobow mieszkaniowych w stanie technicznym ulegajacym poprawie a jednocze$nie byly realne, mozliwe do
zaplaty przez lokatorow.



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -4 - Poz. 5878

Rozdzial 5.
Zasady zarzadzania zasobem mieszkaniowym gminy.

Zasobem mieszkaniowym gminy bedzie wladat Wojt Gminy przy pomocy pracownikdéw gminy.

Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

Podstawowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa wplaty z czynszu oraz ze sprzedazy lokali
mieszkalnych.

Rozdzial 7.
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz wydatki inwestycyjne

1. Wydatki beda okreslone odpowiednio do rozwoju sytuacji, na ktorg rzutowa¢ bedzie ewentualna
sprzedaz lokali mieszkalnych i budynkéw oraz uzyskane przez to dodatkowe dochody i spowodowane tymze
zmniejszenie ilosci obiektéw planowanych do remontu.

2. W przypadku braku mozliwosci sprzedazy lokali mieszkalnych, zaplanowane zostang w rocznych
budzetach wydatki odpowiednie do warto$ci okreslonych w kosztorysach remontow.

3. Gmina prowadzi¢ bedzie drobne naprawy i biezace remonty, odpowiednio do zaistniatych potrzeb w tym
zakresie.

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem okresla si¢
nastgpujace zasady;

1) Nalezy dazy¢ do sprzedazy lokali mieszkalnych dotychczasowym najemcom ze wzgledu na stan techniczny
lokali (wymagaja remontdéw).

2) W przypadku zwolnienia lokalu nalezy dazy¢ do jego sprzedazy w drodze przetargu publicznego.

3) Lokatorom posiadajacym zadtluzenie ztytulu czynszu lub innych optat nalezy umozliwi¢ zamiang
posiadanego lokalu na lokal mniejszy o mniejszym czynszu (standardzie).

4) Nalezy dazy¢ do utworzenia lokali socjalnych.

2. W okresie obowigzywania wieloletniego programu zaklada sig, zmiane sposobu uzytkowania lokalu
mieszkalnego o pow. 66 m? zlokalizowanego przy ul. Tadeusza Ko$ciuszki 1 w Dzierzgowie (budynek Urzedu
Gminy) z funkcji mieszkalnej na funkcje uzytecznosci publicznej poprzez modernizacje obiektu.

3. Nie przewiduje si¢ tworzenia wspolnot mieszkaniowych zudziatem gminy jednak nie wyklucza si¢
powstania takiej formy istnienia wspdtwlasnosci mieszkaniowych z udziatem gminy.
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