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UCHWALA NR XXVII1/284/17
RADY GMINY STARE BABICE

z dnia 30 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci terenéw polozonych
w Gminie Stare Babice, we wsiach: Borzecin Duzy, Wojcieszyn, Koczargi Stare, Lipkéw, Stare Babice,
Babice Nowe, Latchorzew, Lubiczow, Blizne Jasinskiego i Blizne Laszczynskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. jedn. Dz. U.
z2016r. poz.446 zpdézn. zm. V), art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm. ?) w zwiagzku z art. 12 ustawy
z dnia 24 kwietnia 2015 r. (Dz. U. z 2015 r. poz. 774 z p6zn. zm. ) o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu, na podstawie uchwaly Nr XXIV/241/13 Rady Gminy Stare
Babice zdnia 24 stycznia 2013 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terenow potozonych w Gminie Stare Babice, we wsiach: Borzgcin
Duzy, Wojcieszyn, Koczargi Stare, Lipkow, Stare Babice, Babice Nowe, Latchorzew, Lubiczow, Blizne
Jasinskiego i Blizne Laszczynskiego, zmienionej uchwalta Nr XXV/242/13 Rady Gminy Stare Babice z dnia
28 lutego 2013 r. zmieniajagca uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terenow potozonych w Gminie Stare Babice, we wsiach: Borzgcin
Duzy, Wojcieszyn, Koczargi Stare, Lipkow, Stare Babice, Babice Nowe, Latchorzew, Lubiczow, Blizne
Jasinskiego i1 Blizne Laszczynskiego, uchwatg Nr XXXI11/333/13 Rady Gminy Stare Babice z dnia 28 listopada
2013 r. zmieniajacg uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci terenow potozonych w Gminie Stare Babice, we wsiach: Borzecin Duzy, Wojcieszyn,
Koczargi Stare, Lipkdéw, Stare Babice, Babice Nowe, Latchorzew, Lubiczow, Blizne Jasinskiego i Blizne
Laszczynskiego oraz uchwala Nr XI/80/15 Rady Gminy Stare Babice zdnia 15 pazdziernika 2015r.
zmieniajaca uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terendéw potozonych w Gminie Stare Babice, we wsiach: Borzecin Duzy, Wojcieszyn,
Koczargi Stare, Lipkéw, Stare Babice, Babice Nowe, Latchorzew, Lubiczow, Blizne Jasinskiego i Blizne
Laszczynskiego, stwierdzajac brak naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stare Babice” uchwalonego Uchwala Nr XXXVIII/326/06 Rady Gminy Stare Babice
z dnia 1 czerwca 2006 r. zmienionego uchwata nr VIII/57/15 Rady Gminy Stare Babice z dnia 28 maja 2015 r.
Rada Gminy Stare Babice uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci terendow potozonych
w Gminie Stare Babice, we wsiach: Borzegcin Duzy, Wojcieszyn, Koczargi Stare, Lipkow, Stare Babice, Babice
Nowe, Latchorzew, Lubiczéw, Blizne Jasinskiego i Blizne Laszczynskiego” zwany dalej w tresci niniejszej
uchwaty ,,planem”, nastgpujace obszary, ktorych granice wyznacza si¢ na rysunkach planu sporzadzonych
w skali

1 : 1000, a ktore przebiegaja nastepujaco:
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1) Obszar 1 (stanowi zatacznik nr 1 do Uchwaty) — Borzecin Duzy na obszarze ograniczonym nastgpujacymi
granicami: od zachodu: wschodnia granicg dziatki ew. nr 296; od pdinocy: potudniowa granica dziatki ew.
nr 639 (ul. Kosmowska); od wschodu: zachodnig granicg dziatki ew. nr 333 1 zachodnig granicg dziatki ew.
nr 636; a od potudnia: poéinocng gérna krawedzia skarpy rowu melioracyjnego;

2) Obszar 2 (stanowi zalgcznik nr 2 do Uchwaty) — Wojcieszyn na obszarze ograniczonym nastgpujacymi
granicami: od zachodu: wschodnig granicg dziatki ew. nr 235 (ul. Wspdlna); od poinocy: poludniows
granicg dziatki ew. nr 183 (ul. Trakt Krolewski); od wschodu: wzdhuz wschodniej granicy wsi Wojcieszyn;
od potudnia: pétnocng granicg dziatki ew. nr 304 (ul. Warszawska);

3) Obszar 3 (stanowi zatacznik na 3 do Uchwaty) - Koczargi Stare na obszarze ograniczonym nastgpujacymi
granicami; od zachodu wzdluz zachodniej granicy wsi Koczargi Stare, od poinocy wzdluz pdinocnej
granicy dziatki ew. nr 515, 27/22 z przejsciem prostopadtym przez dziatki ew. nr 3201317 do przecigcia
z zachodnig granica wsi Koczargi Stare; od wschodu wzdtuz wschodniej granicy szeregu dziatek ew. od nr
515 do nr 28/29, a od potudnia wzdluz potudniowej granicy wsi Koczargi Stare,

4) Obszar 4 (stanowi zatacznik nr 4 do Uchwaty) — Koczargi Stare na obszarze ograniczonym nastepujacymi
granicami: od zachodu: wzdtuz zachodniej granicy dziatki ew. nr 166 (ul. Akacjowa); od potocy: wzdtuz
poludniowej granicy dziatki ew. nr 209/2; od wschodu: wzdhuiz wschodniej granicy wsi Koczargi Stare; od
potudnia wzdhuz potudniowej granicy dziatki ew. nr 237, anastgpnie w kierunku zachodnim wzdluz
poludniowej granicy dziatki ew. nr 234/2 i 234/1 do przecigcia z zachodnig granica dziatki ew. nr 166;

5) Obszar 5 (stanowi zatacznik nr 5 do Uchwaty) — Lipkdéw na obszarze ograniczonym nastgpujacymi
granicami: od zachodu: wzdtuz przedtuzenia zachodniej granicy dziatki ew. nr 16/4 przez dziatki ew. nr
15 inr 14 (obecnie 14/3); od pénocy: wzdtuz péinocnej granicy dziatki ew. nr 14 (obecnie 14/3 i 14/4)
oraz wzdhuz potnocnej i wschodniej granicy dziatki ew. nr 156/16, nastepnie wzdhuz péinocnej granicy
dziatki ew. nr 156/13; od wschodu: na przecigciu potudniowej granicy planu z linig na przedtuzeniu
wschodniej granicy dziatki 169/10, wzdluz wschodniej granicy dziatki ew. nr 169/10 i 170/6 do przecigcia
z dziatkg nr ew. 173/1, nastgpnie wzdtuz pétnocnej granicy tej dziatki do wschodniej granicy dziatki ew. nr
173/9, nastepnie wzdtuz wschodniej granicy dziatki ew. nr 173/9, nastepnie wzdluz pdinocnej granicy
dziatki ew. nr 174/8, 174/9, 175/1 oraz poinocnej i wschodniej granicy dziatki ew. nr 175/2 nastgpnie po jej
poludniowo - wschodnim narozniku, nastgpnie przecinajgc dziatke 175/7 do ipo wschodniej granicy
dziatki ew. nr 177/10, do péinocno - wschodniego naroznika dziatki 177/8 dalej zachodnia granica dziatki
ew. nr 177/11, skrgca na wschod do punktu oddalonego 20 m od jej potudniowo - zachodniego naroznika
do miejsca przecigcia potudniowej granicy dziatki ew. nr 213 z potudniowa granica wsi Lipkow (z
pomini¢ciem naroznikow dziatek ew. nr: 193, 194/7 1207); od potudnia: wzdluz potudniowej granicy wsi
Lipkéw, nastepnie od zachodu wzdhuz wschodniej granicy dziatki ew. nr 129 (ul. Moscickiego); od
potudnia: wzdtuz poludniowej granicy dziatek ew. nr 72 i nr 15;

6) Obszar 7 (stanowigcy zalacznik nr 6 do Uchwaty) — Stare Babice na obszarze dziatki ew. nr 424/9;

7) Obszar 9 (stanowi zatacznik nr 7 do Uchwaty) — Babice Nowe na obszarze ograniczonym nastgpujacymi
granicami: od zachodu: wzdluz wschodniej granicy dziatki ew. nr 55/2; od péocy: wzdtuz potudniowe;j
granicy dziatki ew. nr 56 (ul. Hubala Dobrzanskiego); od wschodu: wzdhuz wschodniej granicy wsi Babice
Nowe, a od potudnia: wzdhuz poludniowej granicy wsi Babice Nowe;

8) Obszar 10 (stanowi zatgcznik nr 7 do Uchwaly) — Latchorzew na obszarze ograniczonym nastepujacymi
granicami: od zachodu: wzdtuz zachodniej granicy wsi Latchorzew (od dziatki ew. nr 1/7 do dziatki ew. nr
4/12); od potnocy: wzdhuz potudniowej granicy dziatki ew. nr 252/2 (ul. Hubala Dobrzanskiego); od
wschodu: wzdhuz wschodniej granicy dzialek ew. nr 6/5, nr 6/6, nr 6/16, nr 6/8, nr 6/9, nr 6/10, nr 6/11, nr
6/12, nr 6/13, nr 6/14, nr 6/15, nastepnie w kierunku wschodnim po poétnocnej granicy dziatki ew. nr 1/2
i po poinocnej i wschodniej granicy dziatki ew. nr 14/1; od potudnia: wzdtuz pétnocnej granicy dziatki ew.
nr 99 (ul. Warszawska);

9) Obszar 11 (stanowi zalacznik nr 8 do Uchwaty) — Lubiczéw na obszarze ograniczonym nastgpujagcymi
granicami: od zachodu: wzdhuz zachodniej granicy wsi Lubiczéw (po granicy dziatki ew. nr 1, nr 37/1, nr
2 - odcinek 250 m do poéinocnej granicy wsi Lubiczéw); od poétocy: wzdhuz poéinocnej granicy wsi
Lubiczéw; od wschodu: wzdhuz wschodniej granicy wsi Lubiczéw (po wschodniej granicy dziatki ew. nr
58/6, nr 58/5, nr 58/3, nr 58/12 - odcinek 240 m od poinocnej granicy wsi Lubiczow), a od potudnia:
wzdtuz linii prostej taczacej miejsce, oddalone 240 m od potnocnej granicy wsi Lubiczow, umiejscowione
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na wschodniej granicy wsi Lubiczow z miejscem oddalonym 250 m od poéinocnej granicy wsi Lubiczow,
umiejscowione na zachodniej granicy wsi Lubiczéw;

10) Obszar 12 (stanowi zalacznik nr 9 do Uchwaly) — Blizne Jasinskiego na obszarze ograniczonym
nastgpujacymi granicami: od zachodu: wzdhuz zachodniej granicy dzialek ew. nr 80/5, 80/4, nastgpnie
poprzez prostopadte przedtuzenie do naroznika dziatki 137/5 ipo jej zachodniej granicy, nastgpnie po
zachodniej granicy dzialek ew. nr 79/4 1 80/2; od potnocy: wzdhiz potudniowej granicy dziatki ew. nr 1/1
(ul. Hubala Dobrzanskiego); od wschodu: wzdhuz wschodniej granicy wsi Blizne Jasinskiego; od potudnia:
wzdhluz poétnocnej granicy dziatki ew. nr 247/2 (ul. Warszawska);

11) Obszar 13 (stanowi zalacznik nr 10 do Uchwaty) — Blizne Laszczynskiego na obszarze ograniczonym
nastepujacymi granicami: od zachodu: wzdtuz zachodniej granicy dzialek ew. nr 123/7, nr 123/6, nr 123/5,
nr 123/4, nr 123/11, nr 123/10, nr 123/1, nr 121 i nr 119; od pdétnocy: wzdtuz poludniowej granicy dziatki
ew. nr 101/4 (ul. Przechodnia) i poéinocnej granicy dziatek ew. nr 133/3, nr 134/4, nr 135/2, nr 136/2, nr
137/2, nr 138/2 inr 141/2; od wschodu: wzdtuz wschodniej granicy dziatki ew. nr 141/2, a od potudnia:
wzdtuz potudniowej granicy dziatek ew. nr 141/2, nr 139/1, nr 140/1, nr 136/2, nr 135/2, nr 134/5, nr 133/3,
nr 132/2, nastepnie wzdhuz poétnocnej granicy dziatki ew. 196/1 (ul. Graniczna);

12) Obszar 14 (stanowi zatgcznik nr 11 do Uchwaly) — Blizne Laszczynskiego na obszarze ograniczonym
nastgpujacymi granicami: od zachodu: wzdtuz zachodniej granicy wsi Blizne Laszczynskiego; od pdétnocy:
wzdtuz poludniowej granicy dziatek ew. nr 271/1, nr 271/2 1 271/3 (ul. Warszawska); od wschodu: wzdtuz
wschodniej granicy wsi Blizne Laszczynskiego; od potudnia wzdluz potudniowej granicy wsi Blizne
Laszczynskiego.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi czg¢$ciami, sa:
1) rysunki planu, sporzadzone w skali 1:1000 — stanowiace nastepujace zalaczniki: nr
I,nr2,nr3,nr4, nrS5,nr6,nr7,nr8 nr9,nrl0inrll;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zatacznik nr 12 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowigce zatacznik nr 13 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Rysunki planu odnosza ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do granic obszarow objetych planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru obje¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementoéw zagospodarowania;

4) granice strefy ochrony konserwatorskiej — zabytek archeologiczny — Obszar 2, 4, 9, 10, 12;

5) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia 15kV do przeniesienia i skablowania —
Obszar 1, 2, 10, 11, 12;

6) rejon lokalizacji przeniesionej i skablowanej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15kV — Obszar
1,2,9,10;

7) rowy melioracyjne do skanalizowania — Obszar 2, 5, 9, 11, 14;

8) réw melioracyjny wskazany do zmiany przebiegu, przebudowy — Obszar 14;
9) linie zabudowy nieprzekraczalne;

10) dominanta wysokos$ciowa ze strefg dopuszczalnej lokalizacji — Obszar 12;

11) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym inumerem wyrdzniajacy go sposrod innych
terenow lub tylko symbolem literowym.

3. Oznacza si¢ na rysunkach planu obszary iobiekty wskazane do ochrony: kapliczke z wydzielonym
placem w Lipkowie — obszar 5 i kapliczke we wsi Blizne Laszczynskiego — Obszar 14.
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4. Wskazuje si¢ oznaczone na rysunkach planu elementy informacyjne planu okre§lone na podstawie
przepisoOw odrgbnych:

1) granice strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — Obszar 2, 5;
2) granice strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — Obszar 2, 4, 5;

3) wspolng granice¢ strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i strefy
zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — Obszar 2, 5;

4) granice otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego — Obszar 9, 10;
5) granice strefy ochrony sanitarnej od cmentarza - Obszar 9, 10;

6) granice obszaru ograniczonego uzytkowania dla portu lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie
(OOU) — Obszar 13, 14;

7) zasigg stref ochronnych lotniczych urzadzen naziemnych, ograniczenia wysokosci zabudowy, dopuszczalna
warto$¢ w metrach — Obszar 4, 5, 11, 14;

8) granicg strefy kontrolowanej gazociagu sredniego ci$nienia — Obszar 11;

9) granice i obszar zabytku archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem C-106 (AZP 56-
64/1) — Obszar 7;

10) obszary zmeliorowane / zdrenowane — Obszar 1, 2, 3,4, 5,7, 9, 10, 11;

11) granicg strefy ochronnej terenu kolejowego — Obszar 13.
5. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 3. 1. Na obszarach, o ktorych mowa w § 1 ust. 1, okresla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;
10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,;
13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

14) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
kolorystyke obiektoéw budowlanych oraz pokrycie dachow;
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15) zasady i warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzagdzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw, z jakich mogg by¢ wykonane;

16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Na obszarach, o ktorych mowa w § 1 ust.1, ze wzgledu na wystgpujace uwarunkowania, w planie
nie okresla sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow gorniczych, obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzig
oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 4. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) kwalifikacji w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w Srodowisku — nalezy przez to rozumiec
zréznicowany poziom hatasu dla r6znych rodzajéw terendw w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu
ochrony srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku;

2) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajéw budowli nadziemnych niebedacych obiektami i sieciami infrastruktury technicznej, ktora
moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczegdélowe planu tak stanowig ina warunkach ustalonych
w planie. Linie zabudowy nieprzekraczalne nie dotycza:

a) realizacji elementow termomodernizacji,
b) czesci podziemnych budynkow,

c¢) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czeéci budynkow, jak: balkony,
werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne, rampy,

d) obiektow matej architektury,

e) infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania i drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku
planu;

3) otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ochrong prawng na
podstawie przepisoOw odrgbnych z zakresu ochrony przyrody; na dzien uchwalenia planu Rozporzadzenie
Rady Ministréw z dnia 25 wrzes$nia 1997r. w sprawie Kampinoskiego Parku Narodowego (Dz. U. z 1997 1.
Nr 132 poz. 876).

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana, nieutwardzona, a takze wody powierzchniowe — wyrazong jako
procentowy udziat tej powierzchni w powierzchni dziatki budowlanej. W szczeg6lnosci za powierzchni¢
biologicznie czynng nie uznaje si¢: zieleni projektowanej na dachach i $cianach budynkow oraz budowli
nadziemnych i podziemnych;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie funkcj¢ zabudowy Iub sposob
zagospodarowania terenu przewazajaca na dziatlce budowlanej, przy czym funkcja ta musi zajmowac, co
najmniej 60% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, a w
odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym, co najmniej 60% powierzchni dziatki
budowlane;j;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
dopuszczone w planie, przy czym dopuszczona funkcja zabudowy lub sposdb zagospodarowania terenu
zajmuje nie wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce
budowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie wigcej niz 40%
powierzchni terenu dziatki budowlanej;

7) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wprowadzone lub istniejace jako
uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, ktore nie zmienia charakteru tego przeznaczenia;

8) rotacji miejsc do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne zmniejszenie ustalonej liczby
miejsc do parkowania zuwzglednieniem stopnia iczasu wykorzystania tego samego miejsca przez
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samochody. Parametr ten zostal wyznaczony dla catkowitej liczby pojazdow przyjezdzajacych
i parkujacych dla poszczeg6lnych funkcji w odniesieniu do ustalonego bilansu miejsc do parkowania;

9) siegaczu — nalezy przez to rozumie¢ wysuni¢tg cze$¢ dzialki o minimalnej szerokosci Sm i maksymalnej
dhugosci 60 m, przez ktora odbywa si¢ dostep do drogi publiczne;;

10) strefie ochrony urbanistycznej lub strefie zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu — W.0.CH.K. — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ochrong prawng na podstawie
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody (na dzien uchwalenia planu) rozporzadzenia Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 14 lutego 2007 r. Nr 42, poz. 870);

11) tunelach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach umozliwiajgce migracje
drobnej zwierzyny. Powinny one znajdowac si¢ w podmuréwce przy powierzchni terenu, mie¢ $rednicg co
najmniej 10 cm i by¢ rozmieszczone w odstepach nie wiekszych niz 2 m. Przejsciami moga by¢ rowniez, co
najmniej 10cm przeswity pomiedzy podmuréwka, aazurowymi elementami ogrodzenia, jezeli
podmuréwka bedzie nie wyzsza niz 10 cm;

12) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe w budynkach
shuzace dzialalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie
bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych, a w szczegdlnosci: handel, ustugi hotelowe,
biura 1iposrednictwo finansowe, ustugi poczty 1itelekomunikacji, ustugi zdrowia, ustugi turystyki
i rekreacji, z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?; przy
czym prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardow jakoSci
srodowiska poza terenem, do ktorego inwestor ma tytut prawny;

13) wspoélna granica strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
i strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — W.0.CH.K. - nalezy przez to
rozumie¢ oznaczenie graficzne naktadajacych si¢ na siebie graficznych oznaczen obu stref;

14) wymiana budynku — nalezy przez to rozumie¢ rozbiorke istniejacego budynku lub obiektu budowlanego
i budowe w jego miejsce nowego budynku lub obiektu budowlanego wytacznie wedlug zasad ustalonych
w planie;

15) zabudowa blizniacza - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, sktadajacy si¢

z dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (dwoch segmentow), zktorych kazdy stanowi
konstrukcyjnie samodzielng cato$¢.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig stosownych odrgbnych
przepisow.

DZIAL 11.
Przepisy ogolne planu
Rozdzial 1.
Przeznaczenia terenu

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem MNT1;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — oznaczony na rysunku planu symbolem
MN1a;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem MN2;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem MN3;
5) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — oznaczone na rysunku planu symbolem MNU;

6) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej — oznaczone na rysunku planu symbolem
MN1/U2;

7) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej — oznaczone na rysunku planu symbolem
MN2/U2;

8) teren ustug celu publicznego — oznaczony na rysunku planu symbolem Ul,;
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9) tereny ustug — oznaczone na rysunku planu symbolem U2;
10) teren ustug kultu sakralnego — oznaczony na rysunku planu symbolem UKS;

11) tereny ustug, obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw — oznaczone na rysunku planu symbolem
UP;

12) tereny zieleni naturalnej - oznaczone na rysunku planu symbolem Z;
13) tereny zieleni urzagdzonej - oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
14) tereny wod powierzchniowych — oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
15) tereny drog publicznych — oznaczone na rysunku planu symbolem KD z nastgpujaca klasyfikacja:
a) S — klasy ekspresowe;j,
b) G —klasy glownej,
c¢) Z — klasy zbiorczej,
d) L — klasy lokalne;j,
e) D — klasy dojazdowe;j;
16) teren ciggu pieszo - jezdnego — oznaczony na rysunku planu symbolem KDP;
17) tereny droég wewngtrznych — oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
18) teren parkingu przy cmentarzu — oznaczony na rysunku planu symbolem KS/ZC;
19) tereny urzadzen odprowadzania Sciekdw — oznaczone na rysunku planu symbolem IK;

20) teren obiektow obstugi drogi publicznej klasy ekspresowej - oznaczony na rysunku planu symbolem
KDS(T).

2. Terenami inwestycji celu publicznego sa: tereny drog publicznych: klasy ekspresowej KDS, klasy
glownej KDG, klasy zbiorczej KDZ, klasy lokalnej KDL, klasy dojazdowej KDD, teren drogi dojazdowej cigg
pieszo - jezdny KDP, teren zieleni urzadzonej ZP, teren wod powierzchniowych WS oraz teren Ul.

3. teren obiektéw obstugi drogi publicznej klasy ekspresowej KDS(IT).

§ 6. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania okres$lone na rysunku planu.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii na rysunku planu miejscowego.

3. Jako tereny przeznaczone dla inwestycji celu publicznego, z okresleniem ich linii rozgraniczajacych jako
granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, wyznacza si¢ nastgpujace
tereny:

1) oznaczonej symbolem: KDL w Obszarze 1;

2) oznaczone symbolami: 2KDL ul. Wspodlna, 1aKDL, 1bKDL, 1cKDL odcinki ul. Trakt Krélewski oraz
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD i 6KDD w Obszarze 2;

3) oznaczone symbolami: KDL ul. Goérki i KDD w Obszarze 3;

4) oznaczone symbolami KDL, 1KDD, 2KDD, KDP w Obszarze 4;

5) oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 1KDD, 1aKDD, 2KDD i 3KDD w Obszarze 5;
6) oznaczonej symbolami: KDD ul. Mizikowskiego w Obszarze 7,

7) oznaczone symbolami: 1KDZ i2KDZ ul. Hubala Dobrzanskiego, 1KDD, 2KDD i 3KDD w Obszarze
9 oraz oznaczone symbolami 2KDZ ul. Hubala Dobrzanskiego, 2KDD i 3KDD w Obszarze 10,

8) oznaczone symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 3aKDD, 4KDD, SKDD w Obszarze 11;
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9) oznaczone symbolem: U1, ZP, WS, 1IKDD i 2KDD ul. Piotra Skargi, 3KDD ul. Kosciuszki, 4KDD, SKDD
ul. projektowane, 6KDD ul. Okrzei, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD ul. projektowane, KDZ ul. Hubala
Dobrzanskiego w Obszarze 12;

10) oznaczone symbolami: KDL, 1KDD ul. Przechodnia, 2KDD ul. Graniczna w Obszarze 13;

11) oznaczone symbolami: 2KDL 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL, 9KDL, 10KDL, 11KDL ul.
Batalionow Chtopskich oraz 1KDD, 2KDD, 3KDD ul. Goscinna, 4KDD i 5KDD - ul. Sw. Mikotaja
w Obszarze 14.

4. Jako tereny przeznaczone dla inwestycji celu publicznego, z okres$leniem ich linii rozgraniczajacych jako
granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, wyznacza si¢, nastepujace tereny
drog:

1) oznaczonej symbolem: KDZ ul. Kosmowska w Obszarze 1;

2) oznaczonej symbolem: KDZ ul. Akacjowa w Obszarze 4;

3) oznaczone symbolami: 1KDZ i 2KDZ ul. Moscickiego w Obszarze 5;
4) oznaczonej symbolem: 3KDZ w Obszarze 91 10;

5) oznaczonej symbolem: KDL w Obszarze 11;

6) oznaczonej symbolem: 1KDL w Obszarze 14;

7) oraz tereny WS w Obszarze 2, 4, 10, 11, 14

5. Wyznacza sig cze$¢ terenu drogi publicznej nr 580 w Obszarze 12 oznaczonej symbolem: 1KDG, 2KDG
1 3KDG oraz w Obszarze 14 oznaczonej symbolem KDG i okresla si¢ jej linie rozgraniczajace jako granice
terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonej w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

6. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej nr S8 oznaczonej symbolem KDS (w Obszarze 14) wraz z terenem
KDS(IT) oraz okresla si¢ jej linie rozgraniczajace jako granice terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym umieszczonej w ostatecznej decyzji o lokalizacji drogi krajowe;.

7. Ustala si¢ odpowiednio uwzglednienie ustalen ogdlnych planu tacznie z ustaleniami szczegdélowymi.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog, innych
obiektow, innych terenow publicznie dost¢pnych oraz granic przyleglych nieruchomosci, uwzgledniajac
ustalenia § 4 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, ¢, d, e:

a) ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkow, odpowiednio z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ roboty budowlane i remonty, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe
(nie obejmujaca powigkszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej droég, innych
obiektoéw, innych terenow publicznie dostepnych, tej czesci istniejacej zabudowy, ktdra usytuowana jest
w pasie terenu pomig¢dzy liniami rozgraniczajacymi drogi, a nieprzekraczalng linia zabudowy).
W przypadku wymiany budynkow nalezy uwzglednia¢ nieprzekraczalne linie zabudowy,

c) ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkéw zuwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy od rowow WS (granicy terenéw WS),

d) zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu transportu kolejowego wymagang odleglo$¢ sytuowania
zabudowy, sadzenia drzew i krzewow, okresla sie na 10 m od granicy obszaru kolejowego, ale nie blizej
niz 20 m od osi skrajnego toru,

e) ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkow w odlegtosci 25 m od krawedzi skrajnej jezdni gtownej drogi
KDS,
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f) wymagana odleglos¢ sytuowania budynkoéw i sadzenia drzew od gazociagu sredniego cisnienia 400 mm
wynosi 4 m,

g) ustalenie § 4 ust. 1 pkt 2 lit b, ¢ i d, nie dotyczy nieprzekraczalnych linii zabudowy od granicy lasu, od
rowow WS;

2) obowigzuja nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drég, w granicach dziatek drog
wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi lub w granicy si¢gacza,

b) zabrania si¢ grodzenia nieruchomos$ci przyleglych do zbiornikoéw wodnych iotwartych rowow
melioracyjnych blizej niz 1,5 m oraz od granicy terenéw WS,

¢) wzdtuz drog publicznych i KDW dopuszcza si¢ przesunigcie ogrodzen w gigb dziatek budowlanych,

d) nakazuje si¢ odsunigcie ogrodzen od gazociggdw sredniego i niskiego cisnienia na odlegtos¢ okreslong
w przepisach odrebnych,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia na 2,2 m od urzadzonego poziomu terenu na dzialce
budowlanej, za wyjatkiem: bram 1 furtek,

f) nakazuje si¢ ogrodzenia azurowe minimum w 50%, z cokotem pelnym maksymalnie do wysokosci 0,6 m
nad urzgdzony poziom terenu,

g) w ogrodzeniach dziatek budowlanych potozonych w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu
nalezy stosowac tunele ekologiczne,

h) z wylaczeniem placow do zawracania ustala si¢ obowiazek zachowania naroznego trdjkatnego Scigcia
linii ogrodzen w obrebie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniejszego niz Sm na Sm
wzdhuiz linii rozgraniczajacej drog KDW oraz nie mniejszego niz 5Sm na 5m wzdluz granicy drog
wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,

1) od strony terenéw publicznych zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych (z
wyjatkiem elementow stupow i cokolow);

3) w zakresie realizacji tablic i urzadzen reklamowych:

a) dopuszcza si¢ tablice, urzadzenia reklamowe i szyldy na plaszczyznie elewacji budynkow, maksymalnie
do wysokosci stropu nad najwyzsza kondygnacjg nadziemna,

b) dopuszcza si¢ urzadzenia reklamowe na konstrukcji wolnostojgcej z zastrzezeniem, iz w ramach takiej
konstrukcji istnieje mozliwo$¢ umieszczenia: jednego znaku badz reklamy, jednej tablicy czy urzadzenia
reklamowego,

c) ustala si¢ maksymalng jednostkowg powierzchni¢ informacyjng do 6 m?,
d) ustala si¢ taczng powierzchni¢ informacyjng na dziatce budowlanej do 30 m?,
e) zakazuje si¢ stosowania urzadzen reklamowych ze zmienng ekspozycja obrazu,

f) plaszczyzny ekspozycyjne reklam nalezy sytuowaé prostopadle Iub rownolegle do elementow
istniejacego zagospodarowania, takich jak: o$ lub krawedz jezdni, elewacje budynkow, linia ogrodzenia;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania i kolorystyki elewacji i dachow:
a) dopuszcza si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci,

b) dopuszcza si¢ zastosowanie materiatow o naturalnych kolorach, takich jak: kamienia o jasnych
odcieniach, cegly klinkierowej lub silikatowej, drewna, stali nierdzewnej lub nie barwionego szkta,

c) nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji 1 materiatdow wykonczeniowych wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce;

5) ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury:

a) jako obiekty malej architektury dopuszcza sig¢, w szczeg6lnosci: figury, krzyze, pojemniki z zielenia,
murki, fawki, elementy placow zabaw, miejsca lub obudowy na pojemniki na $mieci i trzepaki,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -10- Poz. 5918

b) realizacja obiektow matej architektury z uwzglednieniem okreslonego w planie minimalnego wskaznika
powierzchni biologicznie czynne;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. Obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w obejmujacej w czesci obszar planu: strefie zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
W.O.CH.K. lub strefie ochrony urbanistycznej W.O.CH.K, o ktérych mowa w § 4 ust. 1 pkt 10 obowigzuja
przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody (Obszary: 2, 3, 4, 51 7);

2) W Obszarach 1, 2, 3, 4, 5, 719 w otulinie KPN, obowiazuja odpowiednio ustalenia przepisow odrgbnych
z zakresu ochrony przyrody dotyczacych Kampinoskiego Parku Narodowego (w szczegolno$ci
rozporzadzenia Rady Ministrow, Planu Ochrony lub ,,rocznych zadan ochronnych”);

3) ustala si¢ zachowanie iochrone, oznaczonych na rysunku planu, istniejacych zbiornikow wodnych
1 rowéw, w tym ,,Strugi”;

4)w zakresie ochrony $rodowiska, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz zachowania
zdrowia 1 bezpieczenstwa ludzi, wszelkie uciazliwo$ci wytwarzane przez inwestora winny zamykac si¢ na
terenie dziatki budowlanej na jakiej sg wytwarzane i do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

5) na terenach w Obszarach 1, 2, 3, 4, 5, 7, 9, 10, 111 12 zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢, ktdre
zgodnie z przepisami odrgbnymi, zostaly zakwalifikowane do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, a w terenach UP w Obszarze 14 oraz w terenach U2
w Obszarach 131 14 zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzigé, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi,
zostaty zakwalifikowane do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko. Zakaz
nie dotyczy inwestycji celu publicznego, takich jak drogi i obiekty i sieci infrastruktury technicznej, w tym
takze w zakresie tacznosci publicznej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

6) ustala si¢ objecie obszaru planu zorganizowanym systemem (pojedynczym lub grupowym) zaopatrzenia
w wode, odprowadzania $ciekow wytwarzanych przez uzytkownikéw wszystkich obiektow w obszarze
planu; ustala si¢ dopuszczenie odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do srodowiska w sposob
okreslony w przepisach odrgbnych z zakresu Prawa wodnego;

7) odprowadzanie nieoczyszczonych $ciekow do ziemi, gruntu, wod powierzchniowych i podziemnych
dopuszczalne jest wylacznie na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych iwdd roztopowych do sieci kanalizacji bytowej lub
komunalnej;

9) ustala si¢ ogrzewanie pomieszczen obiektow istniejacych i planowanych paliwami o mozliwie najnizszym
poziomie emisji substancji szkodliwych dla $rodowiska, spetniajgcych aktualnie obowigzujace normy;
w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢, Zze czynnikiem grzewczym bedzie gaz, olej opalowy
niskosiarkowy, energia elektryczna, odnawialne zrodta energii lub inne zrodta energii dopuszczone do
stosowania na podstawie przepiséw odrebnych;

10) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na
rysunku planu tereny MNI1, MNla, MN2, MN3, MNI1/U2, MN2/U2 oraz MNU iZP, do terenow
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska izréznicowanych pod wzgledem
dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku, odpowiednio zgodnie zustalaniem planu dla
poszczeg6lnych terendw o roznym przeznaczeniu;

11) na obszarach zamieszkalych, nakazuje si¢ ograniczenie ucigzliwo$ci akustycznych pochodzacych ze
zrodet halasu o natezeniu ponadnormatywnym, gldwnie poprzez zabezpieczenia techniczne lub zmiang
technologii i urzadzen;

12) nakazuje si¢ ochron¢ przed ponadnormatywnym oddziatywaniem komunikacji kotowej zdrogi KDS
i KDG poprzez stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne
w budynkach zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego;
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13) od drog KDZ, KDL, KDD, KDW oraz od drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, okres$la si¢ potencjalny zasigg oddzialywania komunikacji kotowej (tereny
zagrozone hatasem) pomiedzy skrajng krawedzig jezdni, a ustalona w planie linig zabudowy;

14) dla poszczegdlnych terenow, z wylaczeniem terenow drog, ustala si¢ minimalng powierzchnie
biologicznie czynng, warto$¢ ktorej okresla si¢ w ustaleniach szczegétowych dla terenow;

15) ustala si¢ nakaz lokalizacji i budowy urzadzen oraz sieci infrastruktury elektroenergetyki

i telekomunikacji zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych, z uwzglednieniem ochrony
przed polami elektromagnetycznymi;

16) ustala si¢ zachowanie kapliczek przydroznych zgodnie z warunkami okre§lonymi w ustaleniach
szczegotowych dla terendw.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 9. Obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

1) w granicach, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, podlega ochronie zabytek archeologiczny AZP 56-
64/1, wpisany do rejestru zabytkobw pod numerem C-106 (w Obszarze 7). Grunt, na ktéorym beda
prowadzone roboty ziemne lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie, podlega
ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami;

2) ustala si¢ ochrone zabytkow archeologicznych, oznaczonych nr ewidencji AZP 56-64/12, (w Obszarze 2),
AZP 56-64/45 (w Obszarze 4), AZP 56-64/48 (w Obszarze 4), AZP 56-65/1 (w Obszarze 10), AZP 56-65/3
(w Obszarze 9), AZP 56-65/18 1 AZP 56-65/19 (w Obszarze 12) w formie strefy ochrony konserwatorskiej,
w granicach zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu. Grunt, na ktérym beda prowadzone roboty ziemne
lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na terenie, podlega ochronie zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 5.
Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu w tym
z zakazem zabudowy:

1) w Obszarach 1, 2, 3, 5,91 10, 11 oznacza si¢ tereny zmeliorowane / zdrenowane ustala sig:
a) dopuszczenie zabudowy po przebudowie lub likwidacji drenazu rolniczego,
b) dopuszczenie zmiany trasy lub skanalizowania rowow melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu,

c¢) odsunigcie zabudowy oraz ogrodzen od melioracyjnych rowéw otwartych zgodnie z warunkami
zapisanymi w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow;

2)w Obszarach 1, 2, 9, 10, 11112 uwzglednia si¢, wynikajace z przepisOw odrebnych, ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przekroczenia dopuszczalnych wartosci natg¢zenia pola
elektromagnetycznego oraz prawidlowej pracy linii: dotyczy lokalizacji obiektéw budowlanych, w tym
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz sadzenia wysokich drzew:

a) w pasie technologicznym wynoszacym po 5 m na strong¢ liczac od skrajnego przewodu napowietrznej
linii elektroenergetycznej 15kV,

b) w pasie technologicznym wynoszacym po 1 m na strong liczac od skrajnego przewodu kablowej linii
elektroenergetycznej 15kV;

3) w Obszarach 9 1 10 w strefie oddziatywania cmentarza, obowigzujg nastgpujace warunki zagospodarowania
1 uzytkowania obiektow:

a) na terenach w odlegtosci do 50 m od granic cmentarza zakazuje si¢ lokalizowania nowych zabudowan
mieszkalnych, badz budynkéw, w ktorych przechowuje si¢ artykulty zywnosciowe oraz zaktadow
zywienia zbiorowego; dopuszcza si¢ lokalizacje drog, miejsc postojowych i garazy,
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b) na terenach w odleglosci od 50 m do 150 m od granic cmentarza dopuszcza si¢ zachowanie oraz
lokalizowanie nowych zabudowan mieszkalnych, badz budynkow w ktorych przechowuje sie artykuty
zywno$ciowe oraz zaktadéw zywienia zbiorowego pod warunkiem zaopatrzenia w wode wylacznie
z sieci wodociagowej,

c) zakaz lokalizowania studni i uj¢¢ wody stuzacych do czerpania wody przeznaczonej do spozycia przez
ludzi w odlegtosci do 150 m od granic cmentarza;

4) ustala si¢ ochrone przed powaznymi awariami poprzez zakaz lokalizacji zaktadow

o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach z zakresu
ochrony $rodowiska oraz sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych w ilo§ciach wigkszych
niz okreslone odrebnymi przepisami dla zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia awarii
przemystowej;

5)w Obszarze 13, w zagospodarowaniu terenow przylegtych do terenow kolejowych (10 m od granicy
obszaru kolejowego, ale nie mniej niz 20 m od osi skrajnego toru), uwzglednia si¢ ograniczenia sytuowania
budowli, budynkdéw, sadzenia drzew i krzewdw oraz ograniczenia wykonywania robdt ziemnych okreslone
w przepisach odrgbnych o transporcie kolejowym;

6) w Obszarach 5, 7, 9, 10, 11, 12, 13114 wodlegtosci 5 km od lotniska Warszawa Babice, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa lotniczego, obowigzuje zakaz budowy irozbudowy obiektow
budowlanych, ktére moga stanowic zrodto zerowania ptakow;

7) w Obszarach 131 14 w oznaczonym na rysunku planu obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie, obowigzujg nastepujace wymagania dotyczace
budynkow:

a) w nowoprojektowanych budynkach nalezy zapewni¢ odpowiednia izolacyjno$¢ $cian zewnetrznych,
okien i drzwi w $cianach zewnetrznych, dachéw i stropodachow,

b) w istniejacych budynkach nalezy zastosowac zabezpieczenia zapewniajace wlasciwy klimat akustyczny
W pomieszczeniach;

8) obszar gminy Stare Babice znajduje sie w zasiggu stref ochronnych lotniczych urzadzen naziemnych
i ograniczonej wysokosci zabudowy: obowigzuja ograniczenia wysokosci obiektow, w tym urzadzen
umieszczonych na obiektach budowlanych, atakze inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej;

9)w Obszarze 11 wyznacza si¢ granice strefy kontrolowanej gazociggu $redniego ci$nienia, wymagang
odlegtos¢ sytuowania budynkow i sadzenia drzew od gazociggu Sredniego ci$nienia 400 mm, ktdra wynosi
4 m;

10) w zakresie uslug handlu ustala si¢:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustug handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale
nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego,

b) o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej dopuszcza sie realizacje ustug handlu do 2000 m?
powierzchni sprzedazy, ale bez stacji paliw.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie zasad uzbrojenia terenu, ustala sig:

a) lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych
lub wewnetrznych z dopuszczeniem prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny o innym
przeznaczeniu, pomig¢dzy linig rozgraniczajgca, a nieprzekraczalng linia zabudowy. Przy lokalizowaniu
sieci iobiektéw infrastruktury technicznej pomiedzy linia rozgraniczajaca, a nieprzekraczalng linia
zabudowy nalezy rowniez uwzglednia¢ odpowiednie odleglosci obiektéw budowlanych od tych linii,

b) dopuszczenie realizacji kanalow zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej,
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c) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe 15/0,4
kV, podziemne pompownie $ciekdéw, urzadzenia gazowe, pod warunkiem lokalizowania ich w taki
sposob, aby obszar oddzialywania obiektu zostat ograniczony do terenu, do ktorego lokujacy obiekty
posiada tytut prawny,

d) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i przeniesienia istniejacych sieci i obiektow infrastruktury
technicznej, kolidujacych z projektowang zabudowg, obiektami i zagospodarowaniem terenu, przy czym
dopuszcza si¢ rowniez zmiang przekrojow przewodow istniejacych,

e) projektowanie urzadzen infrastruktury technicznej zuwzglgdnieniem docelowych parametrow
technicznych umozliwiajacych obstuge przewidywanych uzytkownikéw;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych ina cele przeciwpozarowe z istniejacego
i sukcesywnie (w dostosowaniu do powstajacej zabudowy) rozbudowywanego wodociagu z gminnej
sieci wodociggowej o minimalnej $rednicy 110 mm, zasilanego z uj¢cia lokalnego poza obszarem planu,

b) dopuszczenie lokalizowania studni na dziatkach budowlanych, z zastrzezeniem § 10 pkt 3 lit. ¢,
c¢) nakaz uwzglednienia zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzenia Sciekow bytowych i przemystowych:

a) odprowadzenie $ciekow z obszaru planu do oczyszczalni §ciekow w Starych Babicach (poza obszarem
planu) poprzez istniejaca i sukcesywnie (w dostosowaniu do powstajacej zabudowy) rozbudowywana
sie¢ kanalizacji rozdzielczej o minimalnej $rednicy 200 mm,

b) dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo - ttocznych (przepompownie),

c) istniejace w obszarze planu kanaly Sciekowe iprzytacza do sieci oraz przepompownie podlegaja
zachowaniu z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy,

d) scieki wprowadzone do kanalizacji powinny spetnia¢ warunki okre$lone w odrgbnych przepisach. Ustala
si¢ obowigzek podczyszczania $ciekoOw w miejscu wytwarzania, jesli wskazniki zanieczyszczen
przekracza¢ bgda wielkosci dopuszczalne okre$lone w przepisach odrebnych,

e) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych i wywoz
do punktu zlewnego przy oczyszczalni §ciekoOw do czasu realizacji sieci kanalizacji;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych z powierzchni utwardzonych drog KDS, KDG poprzez zbiorniki
retencyjno — odparowywalne lub chtonne,

b) nakaz docelowego odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenéw drog KDZ, KDL, KDD,
KDW, parkingéw o trwalej nawierzchni, terenéw ustug do sieci kanalizacji wod opadowych,

¢) do czasu skanalizowania terenu dopuszczenie odwodnienia drég KDZ, KDL, KDD, KDW, parkingow
o trwatej nawierzchni, terenow ustug: poprzez splyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne (rowy
infiltracyjne, rowy retencyjno - infiltracyjne), drenaz lub studnie chlonne deszczowe, zgodnie
z warunkami okre$lonymi w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony wod,

d) nakaz utwardzania i skanalizowania terenéw o powierzchni powyzej 0,1 ha, na ktorych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi ichemicznymi, atakze neutralizowanie substancji
ropopochodnych i chemicznych na dzialkach budowlanych, przed ich wprowadzeniem do lokalnej
kanalizacji wod opadowych lub do ziemi,

e) nakaz wyposazenia wylotow zrzutu wod opadowych w urzadzenia podczyszczajace w zakresie
wymaganym przepisami odr¢bnymi z zakresu prawa wodnego,

f) dopuszczenie zagospodarowywania wod opadowych na dziatkach budowlanych,

g) na terenach U2 i UP nakaz stosowania zbiornikow akumulacyjno - retencyjno - odparowywalnych jako
zbiornikéw naziemnych, podziemnych lub otwartych rowéw melioracyjnych docelowo zmniejszajacych
jednorazowy sptyw do rowu lub ziemi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
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a) zasilanie w energi¢ elektryczng ze stacji RPZ 110/15kV ,,Babice” poza obszarem planu,

b) dopuszczenie lokowania stacji transformatorowych 15/0,4kV w liniach rozgraniczajacych drég albo na
dziatkach budowlanych z warunkiem zapewnienia dostgpnosci do drogi publicznej lub wewnetrznej,

¢) dopuszczenie likwidacji lub przebudowy elektroenergetycznej sieci napowietrznej SN-15kV kolidujace;j
z planowanym zagospodarowaniem terenu, z dopuszczeniem odtworzenia uktadu potaczen wylacznie
liniami kablowymi,

d) zarezerwowanie w liniach rozgraniczajacych drog odpowiednich korytarzy uwzglgdniajagcych wymagane
przepisami odleglosci sieci od innych obiektow,

e) dopuszczenie na potrzeby produkcji energii elektrycznej stosowania generatorow pradu, odnawialnych
zrédet energii (z wyjatkiem wiatrownii) i urzgdzen kogeneracji;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) obstuga z sieci gazowej poprzez stacje redukcyjno - pomiarowe I stopnia znajdujace si¢ poza obszarem
objetym planem,

b) zasilanie z istniejacej i rozbudowywanej sieci gazowej $redniego ci$nienia przewodami o minimalnej
$rednicy 32 mm,

c) ustala si¢ zaspokojenie zapotrzebowania na gaz do celéw gospodarczych oraz ogrzewania pomieszczen,
d) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw gazowych dla celow bytowych i gospodarczych;
7) w zakresie telekomunikacji:

a) dopuszczenie przebudowy irozbudowy sieci telekomunikacyjnej oraz kablowe rozprowadzenie linii
abonenckich,

b) dopuszczenie zmiany przebiegu sieci istniejacych,

c¢) dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem ustalen § 10 pkt 8 w obszarach 9, 10,
11,13, 14;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) zaopatrzenie poprzez zasilanie w szczegolnosci: paliwem gazowym, olejem opalowym o niskiej
zawartosci siarki (do 0,3%), energia elektryczng, z urzadzen kogeneracji, z odnawialnych zrodet energii
(z wyjatkiem wiatrownii) na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych zzakresu prawa
budowlanego i ochrony $rodowiska,

b) dopuszczenie wspolnych zrodet ciepta dla grupy obiektow;

9) w zakresie zbiorki, magazynowania i usuwania odpadow statych:
a) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
b) dopuszcza si¢ wylgcznie wstepne magazynowanie odpaddéw przez ich wytworce.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, ustala sie:

1) ustala si¢ uklad drég/ulic publicznych wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
obejmujacych tereny ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami KD;

2) wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami KDW

1 teren ciggu pieszo jezdnego KDP oraz dopuszcza si¢ realizacje innych drog wewngtrznych o minimalnej
szerokosci 5 m;

3) ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych tereny komunikacji, okreslonych w pkt. 1, klasyfikacje
funkcjonalng drég/ulic oraz zasady obstugi komunikacyjnej terenéw, zgodnie z rysunkiem planu;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -15- Poz. 5918

4) ustala si¢ zasady zagospodarowania poszczegolnych drog / ulic KD, drog wewnetrznych KDW i ciggu
pieszo - jezdnego KDP, zgodnie z ustaleniami szczeg6lowymi.

2. W zakresie ksztattowania komunikacji kotowej na terenie objetym planem:

1) ustala si¢ powigzania obszaru planu z terenami zewn¢trznymi poprzez Tras¢ Armii Krajowej droge S8 —
KDS jedynie poprzez ulice Warszawska droge nr 580 — KDG przylegajaca do obszaru planu i w cze¢$ci
poza obszarem planu;

2) ustala si¢ uktad komunikacji kotowej, w sktad ktorego wchodza:

a) ulica gtowna KDG: ul. Warszawska (w Obszarze 12 i 14),
b) ulice zbiorcze KDZ:

- ul. Kosmowska (nr 4123W w Obszarze 1),

- ul. Akacjowa (nr 4125W w Obszarze 4),

- ul. Moscickiego (nr 4126W w Obszarze 5),

- ul. Hubala Dobrzanskiego (w Obszarze 9 i1 10 oraz 12),

- projektowana 3KDZ (Paszkowianka) (w Obszarze 9 i 10),
¢) ulice lokalne KDL:

- KDL (w Obszarze 1),

- ul. Trakt Krolewski (nr 01526) 1aKDL, 1bKDL, 1cKDL, ul. Wspélna 2KDL (nr 4125W w Obszarze
2),

- ul. Gorki KDL (w Obszarze 3),
- KDL (w Obszarze 4),

- 1IKDL, 2KDL (w Obszarze 5),
- KDL (w Obszarze 111 13),

- IKDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL, 9KDL, 10KDL, 11KDL - ul. Batalionéw
Chlopskich (w Obszarze 14),

d) ulice dojazdowe KDD (w Obszarach 2, 3, 4, 5, 7, 9, 10, 11, 12, 13 i 14) wyszczeg6lnione w ustaleniach
szczegotowych,

e) drogi wewngtrzne KDW (w Obszarach 1, 2, 3, 4, 5, 7, 9, 10, 11, 131 14) stanowigce dojazdy do
poszczegblnych terenow, zespotow osiedlowych ibudynkéw, wyszczegélnione w ustaleniach
szczegotowych,

f) ciagg pieszo — jezdny KDP w czesci przeznaczony do ruchu kotowego (Obszar 4 i 13);

3) ustala si¢ realizacje skrzyzowan jednopoziomowych na przecigciach i potagczeniach drog;

4) ustala si¢ podstawowy uktad komunikacji pieszej obejmujacy, odpowiednio: chodniki jednostronne lub
obustronne wydzielone w liniach rozgraniczajacych wszystkich drog o szerokosciach réwnych lub
wigkszych niz 10 m oraz dopuszcza si¢ wykorzystanie terenéw drog o szerokosciach mniejszych niz 10 m
oraz terendw drog wewngtrznych jako rownorzgdnej z komunikacjg kotowa;

5) dopuszcza si¢ wprowadzenie drog rowerowych Iub pasow dla ruchu rowerowego w liniach
rozgraniczajacych drog;

6) ustala si¢ obstuge terenow objgtych planem przez komunikacje autobusowa dopuszczajac zmiany
W rozmieszczeniu przystankow.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji 1 okresla si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:

1) ustala si¢ miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktorej realizowana jest inwestycja,
sytuowane na poziomie terenu lub jako stanowiska w garazach podziemnych, naziemnych albo
nadziemnych;
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2) powierzchni¢ uzytkowa dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania nalezy rozumie¢, jako sume
powierzchni uzytkowej zwigzana bezposrednio z funkcja obiektu budowlanego;

3) ustala si¢ nastepujace wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

a) budynek mieszkalny jednorodzinny — 2 miejsca do parkowania (liczone z miejscami w garazach) na
1 lokal mieszkalny,

b) ustugi — 30 miejsc do parkowania: na 1 000 m? powierzchni uzytkowej,

¢) sklep, punkt ustugowy — 30 miejsc do parkowania na 1 000 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
3 miejsca na sklep, punkt ustugowy,

d) handel ekspozycyjny — 15 miejsc do parkowania na 1 000 m? powierzchni uzytkowej i jedno miejsce na
autokar na 1 000 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca na autokar,

¢) hurtownie — 5 miejsc do parkowania na 1 000 m? powierzchni uzytkowe;j,
f) tymczasowe obiekty budowlane — 2 miejsca do parkowania na obiekt,

g) hotel — 20 miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych i miejsce na autokar na 100 t6zek oraz
4 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

h) gastronomia — 30 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumenckich,
1) ushugi o§wiaty — 5 miejsc do parkowania na obiekt przedszkolny i 10 miejsc na obiekt szkolny,
j) obiekty biurowo-administracyjne — 15 miejsc do parkowania na 1 000 m? powierzchni uzytkowe;j,

k) ustugi zdrowia — 10 miejsc do parkowania na 1 000 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na gabinet,

1) ustugi sportu i rekreacji — 20 miejsc do parkowania na 100 uzytkownikow jednoczesnie,
m) obiekty produkcji, sktady i magazyny — 20 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych,
n) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb,

0) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc postojowych dla roweré6w na ogodlnodostepnych parkingach
samochodowych przy obiektach ustug;

4) dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nakazuje si¢ zapewnic¢, co najmnie;j:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 - 15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 - 40,
¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 - 100,
d) 4 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

5) przy obliczaniu wskaznikéw, o ktérych mowa w pkt 3 lit. b, ¢, d dopuszcza si¢ zmniejszenie liczby miejsc
do parkowania poprzez zastosowanie parametru zwigzanego z rotacja miejsc do parkowania — parametr ten
nalezy oblicza¢ jako liczb¢ miejsc do parkowania pomnozong przez 0,7.

DZIAL I11.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o ré6znym przeznaczeniu

w poszczeg6lnych obszarach planu
Rozdzial 1.
Ustalenia szczegolowe dla terenow w Obszarze 1 (Borzecin Duzy)
§ 13. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1IMN2, 2MN2, 3MN2 i 4MN2.

2. Dla terenow, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w formie budynkow
wolno stojacych lub blizniaczych;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona;
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3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowany lokal uzytkowy, drogi wewnetrzne.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedlug § §;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na
rysunku planu tereny MN2 do okreslonych, w przepisach odrgbnych

z zakresu ochrony srodowiska, terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MN2 ushug oswiaty — przedszkoli przyporzadkowuje si¢ jak dla
terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci

i mlodziezy.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;
2) na dziatce budowlanej:

a) ustala si¢ budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy lub budynek mieszkalny jednorodzinny
w zabudowie blizniaczej, z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu
uzytkowego,

b) ustala si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

3) dopuszcza si¢ realizacje uslug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30%
powierzchni calkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale
nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego;

4) zachowuje si¢ istniejace budynki mieszkalne oraz ustugi w oddzielnych budynkach dopuszczajac ich
wymiang, remont, przebudowe, nadbudowg, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujacych wymogow
technicznych, wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow,
zmiang kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji ipokrycia dachow pod warunkiem stosowania
odpowiednio, okreSlonych w planie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

5) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0 dla wszystkich kondygnacji,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12 m w tym:
- 12 m dla budynkow mieszkalnych i budynkow mieszkalnych z lokalem uzytkowym,
- 6 m dla budynkow gospodarczych lub garazy wolno stojacych lub dobudowanych,

e) ustalenie lit. d nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

f) kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachow — odpowiednio wedlug § 7 pkt 4,

g) kat nachylenia gtownych potaci dachowych: od 10° do 42°; dopuszcza si¢ lukarny

1 okna potaciowe; dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ stosowanie dachéw ptaskich do 10°,
h) dla ogrodzen dzialek obowigzuja ustalenia § 7 pkt 2,

i) dla obiektow matej architektury obowiazuja ustalenia § 7 pkt 5,

j) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazuja ustalenia § 7 pkt 3;
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6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 5 pkt 1;

7) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania isposéb ich realizacji wedlug minimalnego wskaznika
okreslonego w § 12 ust. 3.

5. Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojacym z wbudowanym lokalem uzytkowym Iub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 1 000 m?,

b)z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 750m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojacym z wbudowanym lokalem uzytkowym Iub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 18 m,

b)z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 13 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1 1 2 nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewngtrzne.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) na terenach zmeliorowanych / zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1;
2) w terenie IMN2 i 4MN2 obowiazuja ustalenia § 10 pkt 2;
3) obowiazuja ustalenia § 10 pkt 4 i pkt 8.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drog: KDZ — ul. Kosmowska, 2KDW, 3KDW;
2) dopuszcza si¢ wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych o minimalnej szerokos$ci
5m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektow budowlanych z wykorzystaniem uzupeiniajacego
uktadu dréog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okre§lane w projektach
budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach odrebnych.

8. Obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

9. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) do czasu przeniesienia i skablowania istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia
15 kV obowiazuja ustalenia § 10 pkt 2 lit. a.

10. Okresla sie¢ stawki procentowe stanowiace podstawg do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 14. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej: 1MN2/U2
i 2MN2/U2.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w formie budynkow
wolnostojacych lub blizniaczych i ustugowa;
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2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzgdzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § §;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na
rysunku planu tereny MN2/U2 do okre§lonych, w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska,
terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MN2/U2 ustug o$wiaty — przedszkoli przyporzadkowuje si¢ jak dla
terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) na dzialce budowlane;j:

a) ustala si¢ budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy lub budynek mieszkalny jednorodzinny
w zabudowie blizniaczej, z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu
uzytkowego,

b) dopuszcza si¢ jedno mieszkanie w budynku o przeznaczeniu ustugowym,

c) ustala si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych,

d) dopuszcza si¢ budynki ustug bez zabudowy mieszkaniowe;j;
3) dopuszcza sig¢ realizacje ustug handlu do 200 m? powierzchni sprzedazy, ale bez stacji paliw;

4) zachowuje sig¢ istniejace budynki dopuszczajac ich wymiane, remont, przebudowe, nadbudoweg, rozbudowe,
dostosowanie do obowigzujacych wymogoéw technicznych, wprowadzanie urzadzen technicznych
polepszajacych warunki uzytkowania budynkoéw, zmiang kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji
i pokrycia dachow pod warunkiem stosowania odpowiednio, okreslonych w planie parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,6 dla wszystkich kondygnac;ji,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 12 m dla budynkow mieszkaniowych i ustugowych,
- 6 m dla budynkéw gospodarczych lub garazy wolno stojacych lub dobudowanych,

e) ustalenie lit. d nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu lgczno$ci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

f) kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachow — odpowiednio wedhlug § 7 pkt 4,

g) kat nachylenia glownych potaci dachowych: od 10° do 42°; dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe; dla
budynkow ustug, gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich do 10°,

h) dla ogrodzen dzialek obowiazuja ustalenia § 7 pkt 2,
1) dla obiektow matej architektury obowiazujg ustalenia § 7 pkt 5,
j) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzuja ustalenia § 7 pkt 3;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 5 pkt 1;



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -20- Poz. 5918

7) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania isposéb ich realizacji wedlug minimalnego wskaznika
okreslonego w § 12 ust. 3.

5. Szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojacym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z budynkiem z ustugami lub bez budynku z ustugami — 1 000 m?,

b)z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z budynkiem zustugami lub bez budynku
z ushugami — 750 m?,

¢) z ustugami — 1 000m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojacym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z budynkiem z ustugami lub bez budynku z ustugami 12 m,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, zbudynkiem zustugami lub bez budynku
z ushugami 12 m,

¢) z ustugami 12 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1 1 2 nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewngtrzne.

6. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowiazujg ustalenia § 10 pkt 1;
2) w terenie IMN2/U2 i 2MN2/U2 obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2;
3) obowiazuja ustalenia § 10 pkt 4 i pkt 8.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio zdrog: KDZ — ul. Kosmowskiej idrog wewngtrznych
nie wyznaczonych na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ wyznaczenie dodatkowych drég wewnetrznych o minimalnej szerokos$ci
S m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkow iobiektow budowlanych z wykorzystaniem uzupetniajacego
uktadu dréog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okreslane w projektach
budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach odrebnych.

8. Obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

9. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) do czasu przeniesienia i skablowania istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia
15 kV obowiazuja ustalenia § 10 pkt 2 lit. a.

10. Okresla sie¢ stawki procentowe stanowiace podstawg do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 15. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej 3MN2/U2 i 4MN2/U2.
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2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w formie budynkow
wolnostojacych lub blizniaczych i ustugowa;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzgdzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na
rysunku planu tereny MN2/U2 do okreslonych, w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska,
terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MN2/U2 ustug o$wiaty — przedszkoli przyporzadkowuje si¢ jak dla
terenow zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) na dzialce budowlane;j:

a) ustala si¢ budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy lub budynek mieszkalny jednorodzinny
w zabudowie blizniaczej] z wbudowanym lokalem uzytkowym Ilub bez wbudowanego lokalu
uzytkowego,

b) ustala si¢ budynki ustug jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego,

c) ustala si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych Iub
dobudowanych,

d) dopuszcza si¢ budynki ustug bez zabudowy mieszkaniowej;

3) dopuszcza si¢ realizacje uslug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50m? powierzchni sprzedazy, ale
nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego; dopuszcza si¢ realizacj¢ ushug
handlu w oddzielnych budynkach do 100m? powierzchni sprzedazy ale bez stacji paliw;

4) zachowuje si¢ istniejagce budynki mieszkalne oraz ustugi w oddzielnych budynkach dopuszczajac ich
wymianeg, remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujacych wymogow
technicznych, wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw,
zmian¢ kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji ipokrycia dachéw pod warunkiem stosowania
odpowiednio, okreSlonych w planie parametrow 1iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

5) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
c¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,6 dla wszystkich kondygnacji,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 12 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- 6 m dla budynkéw gospodarczych lub garazy wolno stojacych lub dobudowanych,

e) ustalenie lit. d nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

f) kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachow — odpowiednio wedhlug § 7 pkt 4,
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2) kat nachylenia glownych potaci dachowych: od 10° do 42°; dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe; dla
budynkoéw ushug, gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich do 10°,

h) dla ogrodzen dziatek obowigzuja ustalenia § 7 pkt 2,
i) dla obiektow matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,
j) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazuja ustalenia § 7 pkt 3;
6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 5 pkt 1;

7) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania isposéb ich realizacji wedlug minimalnego wskaznika
okreslonego w § 12 ust. 3.

5. Szczegélowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojacym z wbudowanym lokalem uzytkowym Iub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z budynkiem z ustugami lub bez budynku z ustugami — 1 000 m?,

b)z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, zbudynkiem zuslugami lub bez budynku
z ushugami — 750m?,

¢) z ustugami — 1 000m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojacym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z budynkiem z ustugami lub bez budynku z ustugami 12 m,

b)z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z budynkiem zustugami lub bez budynku
z ustugami 12 m,

¢) z ustugami 12 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewngtrzne.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) na terenach zmeliorowanych / zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1;
2) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4 i pkt §;

3) w terenie 3MN2/U2 wyznacza si¢ rejon lokalizacji przeniesionej i skablowanej linii elektroenergetycznej
sredniego napiecia 15kV.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drog: KDZ — ul. Kosmowskiej, KDL, IKDW, 2KDW, 3KDW;
2) dopuszcza si¢ wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych o minimalnej szerokos$ci
5m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkoéw i obiektow budowlanych z wykorzystaniem uzupehniajacego
uktadu dréog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okre§lane w projektach
budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach odrebnych.

8. Obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

9. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
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1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) do czasu przeniesienia i skablowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia
15kV obowiazujg ustalenia § 10 pkt 2 lit. a.

10. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstaw¢ do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 16. 1. Wyznacza sie cz¢$¢ terenu drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej (droga nr 4123W ul. Kosmowska);
2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, droga rowerowa lub pas dla ruchu rowerowego, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § §;
2) ustala si¢ potudniowa linie rozgraniczajaca drogi;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu: zmienna od 0,0 m do 3,7 m;

4) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych;
5) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania;
6) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych.

4. Obowigzuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

5. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu
przeniesienia i skablowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 15 kV
obowiazuja ustalenia § 10 pkt 2 lit. a.

6. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do wustalenia optaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 17. 1. Wyznacza sie¢ cze$¢ terenu drogi publicznej klasy lokalnej KDL.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;
2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, droga rowerowa lub pas dla ruchu rowerowego, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § §;
2) ustala si¢ zachodnig lini¢ rozgraniczajaca drogi;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu: zmienna od 5 m do 6,5 m;

4) przekroj, co najmniej 1 x 2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

5) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametréw dla drogi lokalnej zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu drog publicznych;

6) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic 1 urzadzen reklamowych;
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7) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania;
8) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowiazuja ustalenia § 10 pkt 1;

2) wyznacza si¢ rejon lokalizacji przeniesione] i skablowanej linii elektroenergetycznej $sredniego napigcia
15kV.

5. Obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

6. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

7. OkreSla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktéorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych: 1IKDW, 2KDW i 3KDW.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne;
2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwiazana z droga.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § §;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu:

a) dla drogi 1IKDW 5 m z placem do zawracania,
b) dla drogi 2KDW 6 m,
¢) dla drogi 3KDW 8 m;
3) rownorzedna komunikacja kotowa i piesza;
4) obstluga przylegajacych terendw w sposob bezposredni;
5) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic 1 urzadzen reklamowych;
6) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych.

4. Szczegllne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) na terenach zmeliorowanych / zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1;

2) w terenie 1 KDW wyznacza si¢ rejon lokalizacji przeniesionej i skablowanej linie elektroenergetycznej
sredniego napiecia 15kV.

5. Obowiazuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11,

6. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu,
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2)do czasu przeniesienia iskablowania linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV obowiazuja
ustalenia § 10 pkt 2 lit. a.

7. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe dla terenéw w Obszarze 2 (Wojcieszyn)

§ 19. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej: 1MN2, 2MN2, 3MN2, 4MN2,
SMIN2, 6MN2, 7TMN2, 8MN2, 9MN2 potozone w strefie zwyklej i/ lub w strefie ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolno stojacych
lub blizniaczych;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowany lokal uzytkowy, drogi wewnetrzne.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na
rysunku planu tereny MN2 do okreslonych, w przepisach odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska,
terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MN2 ustug o$wiaty — przedszkoli przyporzadkowuje si¢ jak dla
terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci

i mlodziezy.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) na dziatce budowlane;j:

a) ustala si¢ budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy lub budynek mieszkalny jednorodzinny
w zabudowie blizniaczej] z wbudowanym lokalem uzytkowym Ilub bez wbudowanego lokalu
uzytkowego,

b) ustala si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ uslug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50m? powierzchni sprzedazy, ale
nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego;

4) zachowuje si¢ istniejagce budynki mieszkalne oraz ustugi w oddzielnych budynkach dopuszczajac ich
wymiane, remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujacych wymogow
technicznych, wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow,
zmian¢ kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji ipokrycia dachéw pod warunkiem stosowania
odpowiednio, okreslonych w planie parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

5) obowiazuja nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0 dla wszystkich kondygnacji,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:
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- 12 m dla budynkow mieszkalnych i budynkow mieszkalnych z lokalem uzytkowym,
- 6 m dla budynkow gospodarczych lub garazy wolno stojacych lub dobudowanych,

e) ustalenie lit. d nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

f) kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

g) ustala si¢ kat nachylenia gtownych potaci dachowych: od 10° do 42°;, dopuszcza si¢ lukarny i okna
polaciowe; dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich do 10°,

h) dla ogrodzen dziatek obowigzuja ustalenia § 7 pkt 2,
i) dla obiektow matej architektury obowigzuja ustalenia § 7 pkt 5,
j) dla sytuowania tablic i urzagdzen reklamowych obowigzuja ustalenia § 7 pkt 3;
6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 5 pkt 1;

7) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania isposéb ich realizacji wedlug minimalnego wskaznika
okreslonego w § 12 ust. 3.

5. Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojagcym z wbudowanym lokalem uzytkowym Iub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 1 000 m?,

b)z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 750m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojacym z wbudowanym lokalem uzytkowym Iub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 18 m,

b)z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 13 m,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°,

4) zasady ustalone w pkt 1 1 2 nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewngtrzne.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) na terenach zmeliorowanych / zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1;
2) w terenach 2MN2, 6MN2, SMN2 i 9MN2 obowiazuja ustalenia § 10 pkt 2;
3) obowiazuja ustalenia § 10 pkt 4 i pkt 8;

4)w terenie 6MN2, 7MN2 i8MN2 wyznacza si¢ rejon lokalizacji przeniesionej iskablowanej linii
elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV;

5) na terenie IMN2, 2MN2, 3MN2 skanalizowany réw melioracyjny.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z przylegtych drog: KDL, KDD, KDW;
2) dopuszcza si¢ wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych o minimalnej szerokos$ci
5 m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkoéw i obiektow budowlanych z wykorzystaniem uzupehniajacego
uktadu drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okre§lane w projektach
budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach odrebnych.
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8. Obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

9. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, nadbudowe, dostosowanie do obowigzujacych wymogow
technicznych oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania zabudowy
zagrodowej, zmiang¢ kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow istniejacej zabudowy
z uwzglednieniem ustalen w ust.4;

3) do czasu przeniesienia i skablowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV obowiazuja
ustalenia § 10 pkt 2 lit. a.

10. Okres$la si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 20. 1. Wyznacza sie¢ tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej: 1IMNU, 2MNU, 3MNU.
2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolno stojacych
lub blizniaczych i zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § §;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzadkowuje sie wyznaczone na
rysunku planu tereny MNU do okreslonych, w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska,
terenow przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowo - ustugowa;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MNU usthug oswiaty — przedszkoli przyporzadkowuje si¢ jak dla
terenow zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw:wyznacza si¢ na terenie 2MNU granicg strefy
ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego nr AZP 56-64/12 obowigzuja ustalenia § 9 pkt 2.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) na dziatce budowlanej:

a) ustala si¢ budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy lub budynek mieszkalny jednorodzinny
w zabudowie blizniaczej] z wbudowanym lokalem uzytkowym  lub bez wbudowanego lokalu
uzytkowego oraz budynki z ustugami,

b) ustala si¢ budynki uslug bez zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

c) ustala si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych Iub
dobudowanych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ uslug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale
nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego; dopuszcza si¢ realizacje ustug
handlu w oddzielnych budynkach do 100 m? powierzchni sprzedazy ale bez stacji paliw;

4) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
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¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,3 dla wszystkich kondygnacji,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 12 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- 6 m dla budynkow gospodarczych lub garazy wolno stojacych lub dobudowanych,

e) ustalenie lit. d nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

f) kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachow — odpowiednio wedtlug § 7 pkt 4,

g) ustala si¢ kat nachylenia gtownych potaci dachowych: od 10° do 42°; dopuszcza si¢ lukarny i okna
polaciowe; dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich do 10°,

h) dla ogrodzen dzialek obowigzuja ustalenia § 7 pkt 2,
i) dla obiektow matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,
j) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazuja ustalenia § 7 pkt 3;
5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 6 pkt 1;

6) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania isposéb ich realizacji wedlug minimalnego wskaznika
okreslonego w § 12 ust. 3.

6. Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z ustugami lub bez ustug — 1 000 m?,

b) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej
z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego,
z ustugami lub bez ustug — 800 m?,
¢) dla budynkow tylko z ustugami — 800 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z ustugami lub bez ustug — 18 m,

b) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej
z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego,
z ustugami lub bez ustug — 13 m,
¢) dla budynku tylko z ustugami — 13 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewngtrzne.

7. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) na terenach zmeliorowanych / zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1;
2) obowigzuja ustalenia § 10 pkt 4 i pkt 8.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drég: 2KDL — ul. Wspoélnej, 3KDD, 4KDD oraz ul. Warszawskiej
(poza obszarem planu);
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2) dopuszcza si¢ wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci
5m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkéw iobiektéw budowlanych z wykorzystaniem uzupelniajacego
uktadu drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okreslane w projektach
budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach odrgbnych.

9. Obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

10. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu,

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, nadbudowe, dostosowanie do obowiazujacych wymogow
technicznych oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania zabudowy
zagrodowej, zmian¢ kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukceji 1 pokrycia dachow istniejgcej zabudowy
z uwzglednieniem ustalen w ust. 5.

11. Okresla sie¢ stawki procentowe stanowiace podstawg do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7WS, 8WS,
OWS, 10WS, 11WS, 12WS, 13WS, 14WS, 15WS, 16WS, 17WS potozone w strefie zwyklej i/ lub strefie
ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe — row melioracyjny;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia wodne, infrastruktura techniczna.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § §;
2) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen oraz tablic i urzadzen reklamowych.

4, Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna,
odpowiednio od strony drog 2KDL, 1KDD, 4KDD, 6KDD, 1KDW, 2KDW oraz przez przylegte tereny MN2.

5. Obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

6. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do wustalenia oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren urzadzen odprowadzania Sciekéw IK, potozony w strefie ochrony
urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: urzadzenia odprowadzania $ciekdw — przepompownia;
2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;
2) obowigzuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;:
a) linie zabudowy nieprzekraczalne 2m od linii rozgraniczajacych terenu

z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1,
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b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 4 m,

f) kolorystyka elewacji budynkow i dachow — odpowiednio wedlug § 7 pkt 4,

g) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy ptaskie do 10°,

h) dla ogrodzen dzialek obowigzuja ustalenia § 7 pkt 2,

i) dla obiektow matej architektury obowigzuja ustalenia § 7 pkt 5,

j) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazuja ustalenia § 7 pkt 3;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania isposdb ich realizacji wedlug minimalnego wskaznika
okreslonego w § 12 ust. 3.

4. Szczegétowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 150m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drog w zakresie 60°- 120°.

5. Szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) obowiazuja ustalenia § 10 pkt 2;

2) wyznacza si¢ rejon lokalizacji przeniesionej i skablowanej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia
15kV.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obsluga komunikacyjna z drogi
2KDL —ul. Wspolnej lub z drogi IKDW.

7. Obowiazuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

8. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu,

2) do czasu przeniesienia i skablowania istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV obowiazuja
ustalenia § 10 pkt 2 lit. a.

9. Okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktéorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 23. 1. Wyznacza sie tereny drog publicznych klasy lokalnej 1aKDL, 1bKDL, 1cKDL odcinki ul. Trakt
Kroélewski oraz 2KDL — ul. Wspélna, potozone czg¢éciowo w strefie zwyklej i/ Iub w strefie ochrony
urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;

2) przeznaczenie towarzyszace: chodniki, zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § §;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem

planu:

a) dla drogi 1KDL (ul. Trakt Krolewski) wyznacza si¢ potudniowe linie rozgraniczajace odcinkdéw drogi

1aKDL, 1bKDL i 1cKDL o zmiennej szerokosci od 0,0 m do 8,3 m,

b) wyznacza si¢ wschodnia lini¢ rozgraniczajaca drogi dla drogi 2KDL (ul. Wspo6lna)

1 zmienng szerokos$¢ od 0,4 m do 4,5 m;
3) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych;

4) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych.

4. Obowigzuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie

z§ 11.

5. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla

sie.

6. OkreSla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy dojazdowej: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD,
6KDD potozone czesciowo w strefie zwyklej 1/ lub w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowe;;
2) przeznaczenie towarzyszace: chodniki, zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § §;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych oraz narozne $cigcia linii zgodnie z rysunkiem planu:

a) dla drogi 1KDD — zmienna od 10 m do 12,7 m,
b) dla drogi 2KDD — 10 m,
¢) dla drogi 3KDD — 10 m,
d) dla drogi 4KDD — zmienna od 6 m do 12 m,
e) dla drogi 5SKDD — zmienna od 8 m do 10 m,
f) dla drogi 6KDD — 8m z placem do zawracania — 15m;
3) przekroj 1 x 2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;
4) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedtug parametrow dla drogi dojazdowej zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
5) obstuga przylegajacych terenow w sposéb bezposredni,
6) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych;
7) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania i pasy rowerowe;
8) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych

9)w terenie 1KDD 14KDD wyznacza si¢ rejon lokalizacji przeniesionej
elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV.

i skablowane;j

linii
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw:wyznacza si¢ na czgsci terenu drogi 3KDD
granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego AZP 56-64/12 obowiazuja ustalenia §
9 pkt 2.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) na terenach zmeliorowanych / zdrenowanych na czgsci drogi 4KDD i 5KDD obowigzuja ustalenia §
10 pkt 1;

2) w drodze 1KDD wyznacza si¢ row melioracyjny do skanalizowania;
3) w drodze 1KDD i 4KDD réw skanalizowany

4)w terenie 1KDD 14KDD wyznacza si¢ rejon lokalizacji przeniesionej i skablowanej linii
elektroenergetycznej $redniego napiecia 15kV.

6. Obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

7. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2)do czasu przeniesienia iskablowania istniejacej linii elektroenergetycznej S$redniego napigcia 15kV
obowigzuja ustalenia § 10 pkt 2 lit. a.

8. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 25. 1. Wyznacza sie tereny drog wewnetrznych: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, potozonych w strefie
zwyklej 1/ lub w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustala sig:

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne;
2) przeznaczenie towarzyszace: chodniki, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony $rodowisk, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedlug § 8;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu:

a) dla drogi 1IKDW - zmienna od 8§ m do 17,5 m,
b) dla drogi 2KDW — 5m,
¢) dla drogi 3KDW — 7,5 m,
d) dla drogi 4KDW - 10 m z placem do zawracania;
3) rownorzedna komunikacja kotowa i piesza;
4) obstluga przylegajacych terendw w sposob bezposredni;
5) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych;
6) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych;

7)w terenie 1IKDW, 4KDW wyznacza si¢ napowietrzng lini¢ $redniego napig¢cia 15kV do przeniesienia
i skablowania.

4. Szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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1) na terenach zmeliorowanych / zdrenowanych: na czgsci drogi 1IKDW ina drodze 4KDW obowiazuja
ustalenia § 10 pkt 1;

2) w terenie 2KDW skanalizowany réw melioracyjny;

3) w terenie 1IKDW wyznacza si¢ rejon lokalizacji przeniesionej i skablowanej linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia 15kV.

5. Obowiazujq ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

6. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) do czasu przeniesienia iskablowania istniejacej linii elektroenergetycznej S$redniego napiecia 15kV
obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2 lit. a.

2) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

7. OkreSla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw w Obszarze 3 (Koczargi Stare)

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teremy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozonych w strefie zwyklej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu: 1MN2, 2MN2.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolno stojacych
lub blizniaczych;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowany lokal uzytkowy, drogi wewnetrzne.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § §;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku przyporzadkowuje sie wyznaczone na
rysunku planu tereny MN2 do okre$lonych, w przepisach odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska,
terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MN2 ustug oswiaty — przedszkoli przyporzadkowuje si¢ jak dla
terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) na dziatce budowlane;:

a) ustala si¢ budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy lub budynek mieszkalny jednorodzinny
w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu
uzytkowego,

b) ustala si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

3) dopuszcza si¢ realizacje uslug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale
nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego;

4) zachowuje si¢ istniejace budynki mieszkalne oraz ushugi w oddzielnych budynkach dopuszczajac ich
wymiang, remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujacych wymogow
technicznych, wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow,
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zmian¢ kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji ipokrycia dachéw pod warunkiem stosowania
odpowiednio, okreslonych w planie parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

5) obowiazuja nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0 dla wszystkich kondygnacji,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 12 m dla budynkéw mieszkalnych i budynkéw mieszkalnych z lokalem uzytkowym,
- 6 m dla budynkow gospodarczych lub garazy wolno stojgcych lub dobudowanych,

e) ustalenie lit. d nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu laczno$ci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

f) kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

g) ustala si¢ kat nachylenia gtownych potaci dachowych: od 10° do 42° dopuszcza si¢ lukarny i okna
potaciowe; dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich do 10°,

h) dla ogrodzen dziatek obowigzuja ustalenia § 7 pkt 2,
i) dla obiektow matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,
j) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazuja ustalenia § 7 pkt 3;
6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 5 pkt 1;

7) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania isposéb ich realizacji wedlug minimalnego wskaznika
okreslonego w § 12 ust. 3.

5. Szczegolowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojagcym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 1 000 m?,

b)z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 750m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojacym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 18 m,

b)z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 13 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewnegtrzne.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) na terenach zmeliorowanych / zdrenowanych obowiazujg ustalenia § 10 pkt 1;
2) obowiazujg ustalenia § 10 pkt 4 i pkt 8.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drog: KDL, KDD i KDW;
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2) dopuszcza si¢ wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci
5m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkéw iobiektéw budowlanych z wykorzystaniem uzupelniajacego
uktadu drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okreslane w projektach
budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach odrgbnych.

8. Obowiazujq ustalenia dotyczgce obshlugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

9. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

10. Okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 27. 1. Wyznacza sie¢ terem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej potozonych w strefie zwyktlej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu 3MN2.

2. Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolno stojacych
lub blizniaczych;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze budynki gospodarcze, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowany lokal uzytkowy, drogi wewnetrzne.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § §;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzadkowuje sie wyznaczone na
rysunku planu tereny MN2 do okreslonych, w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $§rodowiska,
terenow przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowa;

3) w przypadku lokalizacji na terenie MN2 ustug o$wiaty — przedszkoli przyporzadkowuje si¢ jak dla terenow
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) na dzialce budowlane;j:

a) ustala si¢ budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy lub budynek mieszkalny jednorodzinny
w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym Ilub bez wbudowanego lokalu
uzytkowego,

b) ustala si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ uslug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale
nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego;

4) zachowuje si¢ istniejace budynki mieszkalne oraz uslugi w oddzielnych budynkach dopuszczajac ich
wymianeg, remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujacych wymogdw
technicznych, wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow,
zmian¢ kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji ipokrycia dachéw pod warunkiem stosowania
odpowiednio, okreslonych w planie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

5) obowigzujg nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 80%,
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b) ochrona drzew na czgéci dziatki poza powierzchnig wylaczong z produkeji lesne;,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0 dla wszystkich kondygnac;ji,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 12 m dla budynkow mieszkalnych i budynkow mieszkalnych z lokalem uzytkowym,
- 6 m dla budynkéw gospodarczych lub garazy wolno stojacych lub dobudowanych,

f) ustalenie lit. e nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznoséci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

g) kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachow — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

h) ustala si¢ kat nachylenia gléwnych potaci dachowych: od 10° do 42° dopuszcza si¢ lukarny i okna
potaciowe; dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich do 10°,

i) dla ogrodzen dziatek obowiazuja ustalenia § 7 pkt 2,
j) dla obiektéw matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,
k) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazuja ustalenia § 7 pkt 3;
6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 5 pkt 1;

7) nakazuje si¢ realizacje¢ miejsc do parkowania isposdb ich realizacji wedlug minimalnego wskaznika
okreslonego w § 12 ust. 3.

5. Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojagcym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 1 000 m?,

b)z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 1 000 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojacym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 18 m,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 13 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewngtrzne.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) na terenach zmeliorowanych / zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1;

2) obowiazuja ustalenia § 10 pkt 4 i pkt 8.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drog: KDD i KDW;

2) wymagane drogi pozarowe do budynkow i obiektéw budowlanych z wykorzystaniem uzupetniajacego
uktadu drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okreslane w projektach
budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach odrgbnych.
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8. Obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

9. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

10. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MN2/U2, potozony
w strefie zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w formie budynkow
wolnostojacych lub blizniaczych i ustugowa;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na
rysunku planu tereny MN2/U2 do okreslonych, w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska,
terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MN2/U2 ustug o$wiaty — przedszkoli przyporzadkowuje si¢ jak dla
terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) na dziatce budowlane;j:

a) ustala si¢ budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy lub budynek mieszkalny jednorodzinny
w zabudowie blizniaczej] z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu
uzytkowego,

b) ustala si¢ budynki ustug jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego,

c¢) ustala si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ uslug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale
nie wigecej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego; dopuszcza si¢ realizacje ustug
handlu w oddzielnych budynkach do 50 m? powierzchni sprzedazy ale bez stacji paliw;

4) zachowuje si¢ istniejace budynki mieszkalne oraz ushugi w oddzielnych budynkach dopuszczajac ich
wymiang, remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujacych wymogow
technicznych, wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow,
zmiang kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji ipokrycia dachow pod warunkiem stosowania
odpowiednio, okreslonych w planie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

5) obowigzujg nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,6 dla wszystkich kondygnacji,
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d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 12 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- 6 m dla budynkéw gospodarczych lub garazy wolno stojacych lub dobudowanych,

e) ustalenie lit. d nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu lgczno$ci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

f) kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

g) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 42°; dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe; dla
budynkow ustug, gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich do 10°,

h) dla ogrodzen dzialek obowiazuja ustalenia § 7 pkt 2,
i) dla obiektow matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,
j) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazuja ustalenia § 7 pkt 3;
6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 5 pkt 1;

7) nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania isposob ich realizacji wedlug minimalnego wskaznika
okreslonego w § 12 ust. 3.

5. Szczegolowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojagcym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z budynkiem z ustugami lub bez budynku z ustugami — 1 000 m?,

b) z zabudowg ustugowg — 1 000m?,

c)z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z budynkiem zustugami lub bez budynku
z ushugami — 750m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojagcym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z budynkiem z ustugami lub bez budynku z ustugami — 18 m,

b)z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z budynkiem zustugami lub bez budynku
z ustugami — 13 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewngtrzne.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) na terenach zmeliorowanych / zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1;
2) obowiazuja ustalenia § 10 pkt 4 i pkt 8.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drog: KDL i KDD;
2) dopuszcza si¢ wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych o minimalnej szerokos$ci
5 m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkoéw i obiektow budowlanych z wykorzystaniem uzupehniajacego
uktadu drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okre§lane w projektach
budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach odrebnych.
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8. Obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

9. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

10. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 29. 1. Wyznacza sie teren drogi publicznej klasy lokalnej KDL (ul. Gorki), potozony w strefie zwyklej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;
2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, droga rowerowa lub pas dla ruchu rowerowego, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8;
2) ustala si¢ poéinocng lini¢ rozgraniczajaca drogi KDL;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu: 6 m;

4) przekrdj co najmniej 1 x 2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

5) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedtug parametrow dla drogi lokalnej zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych;

6) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic 1 urzadzen reklamowych;
7) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania, droge rowerowa lub pas dla ruchu rowerowego;
8) dopuszcza si¢ budowg, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1.

5. Obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

6. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzZytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

7. OkreSla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktéorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy dojazdowej KDD, potozony w strefie zwyklej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;;
2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu: zmienna od 9 mdo 11 m;

3) przekr6j 1 x 2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

4) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametrow dla drogi dojazdowej zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych;

5) obstuga przylegajacych terendow w sposob bezposredni;
6) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych;
7) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejagcych budowli drogowych.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowiazuja ustalenia § 10 pkt 1.

5. Obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

6. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzZytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

7. OkreSla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 31. 1. Wyznacza sie teren drogi wewnetrznej KDW, potozony w strefie zwyklej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna;
2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odpowiednio wedtug § 8;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu: 9m;

3) rownorzedna komunikacja kotowa i piesza;

4) obstluga przylegajacych terendw w sposob bezposredni;

5) zakaz realizacji ogrodzen oraz umieszczania tablic 1 urzadzen reklamowych;

6) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania;

7) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1.

5. Obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

6. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

7. OkreSla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.
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Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw w Obszarze 4 (Koczargi Stare)

§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej 1MN2, 2MN2, 3MN2, 4MN2
i 5SMN2, 6MN2 potozone w obszarze ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolno stojacych
lub blizniaczych;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowany lokal uzytkowy, drogi wewnetrzne.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na
rysunku planu tereny MN2 do okreslonych, w przepisach odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska,
terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MN2 uslug os$wiaty — przedszkoli przyporzadkowuje si¢ jak dla
terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw:wyznacza si¢ na terenie 1IMN2 granice strefy
ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego o numerze ewidencyjnym AZP 56-64/48, a w terenie
2MN2 granicg strefe ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego o numerze ewidencyjnym AZP 56-
64/45 — obowiazuja ustalenia § 9 pkt 2.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) na dziatce budowlane;j:

a) ustala si¢ budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy lub budynek mieszkalny jednorodzinny
w zabudowie blizniaczej] z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu
uzytkowego,

b) ustala si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

3) dopuszcza si¢ realizacje uslug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale
nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego;

4) zachowuje si¢ istniejagce budynki mieszkalne oraz ushugi w oddzielnych budynkach dopuszczajac ich
wymiane¢, remont, przebudowe, nadbudowg, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujacych wymogow
technicznych, wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow,
zmian¢ kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji ipokrycia dachéw pod warunkiem stosowania
odpowiednio, okreSlonych w planie parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

5) obowiazuja nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0 dla wszystkich kondygnac;ji,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:

- 12 m dla budynkow mieszkalnych i budynkow mieszkalnych z lokalem uzytkowym,
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- 6 m dla budynkow gospodarczych lub garazy wolno stojacych lub dobudowanych,

e) ustalenie lit. d nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

f) kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachow — odpowiednio wedlug § 7 pkt 4,

g) ustala si¢ kat nachylenia gtownych potaci dachowych: od 10° do 42° dopuszcza si¢ lukarny i okna
potaciowe; dla budynkdéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ stosowanie dachdéw ptaskich do 10°,

h) dla ogrodzen dzialek obowigzuja ustalenia § 7 pkt 2,
i) dla obiektow matej architektury obowiazuja ustalenia § 7 pkt 5,
j) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazuja ustalenia § 7 pkt 3;
6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust.6 pkt 1;

7) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania isposéb ich realizacji wedlug minimalnego wskaznika
okreslonego w § 12 ust. 3.

6. Szczegolowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojagcym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 1 000 m?,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 750m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojagcym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 18 m,

b)z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 13 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewngtrzne.

7. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowiazuja ustalenia § 10 pkt 4 i pkt 8.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z przyleglych drég: KDZ, KDL, 1KDD, 2KDD, 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW i SKDW oraz KDP;

2) dopuszcza si¢ wyznaczenie dodatkowych drég wewnetrznych o minimalnej szeroko$ci
5 m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkoéw i obiektow budowlanych z wykorzystaniem uzupeiniajacego
uktadu dréog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okre§lane w projektach
budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach odrebnych.

9. Obowiazuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

10. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

11. Okre$la si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.
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§ 33. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych 1WS, 2WS i3WS potozone w strefie ochrony
urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust.1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe — row melioracyjny ,,Struga”;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia wodne, infrastruktura techniczna.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § §;
2) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen oraz tablic i urzadzen reklamowych.

4, Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna,
odpowiednio przez przylegle tereny Z i MN2.

5. Obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

6. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do wustalenia oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 34. 1. Wyznacza sie tereny zieleni naturalnej oznaczone na rysunku planu symbolem 1Z, 27, 3Z., 4Z.i 57
potozone w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1, ustala sie.
1) przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna stanowiaca obudowe biologiczng rowu;
2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;
2) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen oraz tablic i urzadzen reklamowych.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji: obsluga komunikacyjna,
odpowiednio od strony drog 3KDW i KDP oraz przez przylegle tereny MN2.

5. Obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11,

6. Okresla sie¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do wustalenia oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 35. 1. Wyznacza sie czgS¢ drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ (nr 4125W ul. Akacjowa), potozonej
w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 2, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, droga rowerowa lub pas dla ruchu rowerowego, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § §;
2) ustala si¢ potudniowo - wschodnig i wschodnig lini¢ rozgraniczajacg drogi;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu: zmienna od 9,1 m do 14,3 m;

4) przekroj 1 x 2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;
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5) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametrow dla drogi zbiorczej zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych;

6) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic 1 urzadzen reklamowych;
7) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania;
8) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych.

4. Obowiazuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

5. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla
sie.

6. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, oktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 36. 1. Wyznacza sie droge publiczng klasy lokalnej KDL polozong w strefie ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;
2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, droga rowerowa lub pas dla ruchu rowerowego, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczgce ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § §;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu: 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

3) przekr6j 1 x 2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

4) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedtug parametrow dla drogi lokalnej zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych;

5) obstuga przylegajacych terenow w sposéb bezposredni,

6) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych;

7) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania;

8) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych.

4. Obowiazuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie
z§ 11,

5. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla
sie.

6. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, oktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy dojazdowej 1KDD, 2KDD potozone w strefie
ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowe;j;
2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, droga rowerowa lub pas dla ruchu rowerowego, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu:

a) droga 1KDD zmienna od 10 m do 12 m,
b) droga 2KDD - 10 m;
3) przekr6j 1 x 2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

4) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametrow dla drogi dojazdowej zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych;

5) obstuga przylegajacych terenow w sposéb bezposredni,

6) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych;

7) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania;

8) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych.

4. Obowiazuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie
z§ 11,

5. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

6. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawg do wustalenia oplaty, oktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 38. 1. Wyznacza sie¢ cigg pieszo — jezdny KDP polozony w strefie ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej - cigg pieszo - jezdny;
2) przeznaczenie towarzyszace: zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § §;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu: 5 m;
3) réwnorzedna komunikacja kotowa i piesza;
4) obstuga przylegajacych terendw w sposob bezposredni;
5) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic 1 urzadzen reklamowych;
6) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych.

4. Obowigzuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

5. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

6. Okresla sie¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 39. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW i 5KDW, potozone
w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
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2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnegtrzne;
2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odpowiednio wedtug § 8;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajagcych zgodnie z rysunkiem
planu:

a) dla drogi 1IKDW - 6 m z placem do zawracania — 12,5m,
b) dla drogi 2KDW ul. Akacjowa zmienna od 8,5 m do 9 m,
¢) dla drogi 3KDW ul. Magnolii - 5 m z placem do zawracania — 20,3m
d) dla drogi 4KDW zmienna od 6,7 m do 8 m,
e) dla drogi SKDW zmienna od Sm do 11,8 m;
3) rownorzedna komunikacja kotowa i piesza;
4) obstluga przylegajacych terendw w sposob bezposredni;
5) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych;
6) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych.

4. Obowigzuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

5. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

6. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw w Obszarze 5 (Lipkow)

§ 40. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IMN2, 2MN2, 3MN2, 4MN2,
4aMN2, SMN2, 6MN2, 7TMN2, 8SMN2, 9MN2, 10MN2, 11MN2 potozone w strefie zwyklej i/ lub strefie
ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolno stojacych
lub blizniaczych;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze budynki gospodarcze, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowany lokal uzytkowy, drogi wewngtrzne.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczgce ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § §;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na
rysunku planu tereny MN2 do okreslonych, w przepisach odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska,
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MN2 ushug o$wiaty — przedszkoli przyporzadkowuje si¢ jak dla
terenéw zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.
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4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) na dziatce budowlane;:

a) ustala si¢ budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy lub budynek mieszkalny jednorodzinny
w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym Ilub bez wbudowanego lokalu
uzytkowego,

b) ustala si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

3) dopuszcza si¢ realizacje uslug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale
nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego;

4) zachowuje si¢ istniejace budynki mieszkalne oraz ustugi w oddzielnych budynkach dopuszczajac ich
wymiang, remont, przebudowe, nadbudowg, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujacych wymogow
technicznych, wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow,
zmian¢ kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji ipokrycia dachow pod warunkiem stosowania
odpowiednio, okreSlonych w planie parametréow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

5) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0 dla wszystkich kondygnacji;
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 12 m dla budynkow mieszkalnych i budynkow mieszkalnych z lokalem uzytkowym,
- 6 m dla budynkow gospodarczych lub garazy wolno stojacych lub dobudowanych,

e) ustalenie lit. d nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odre¢bnymi,

f) kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachow — odpowiednio wedlug § 7 pkt 4,

g) ustala si¢ kat nachylenia gtownych potaci dachowych: od 10° do 42° dopuszcza si¢ lukarny i okna
potaciowe; dla budynkdéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ stosowanie dachdéw ptaskich do 10°,

h) dla ogrodzen dzialek obowigzuja ustalenia § 7 pkt 2,
i) dla obiektow matej architektury obowiazuja ustalenia § 7 pkt 5,
j) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzuja ustalenia § 7 pkt 3;
6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust.5 pkt 1;

7) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania isposob ich realizacji wedlug minimalnego wskaznika
okreslonego w § 12 ust. 3.

5. Szczegélowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 1 000 m?,

b) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 750m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
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a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego z wbudowanym lokalem uzytkowym Iub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 18 m,

b)dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 13m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 11 2 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewngtrzne.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1;
2) w terenie 11 MN2 wyznacza si¢ rOw melioracyjny skanalizowany i do skanalizowania;
3) obowiazujg ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6 1 pkt 8.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna, odpowiednio z przylegtych drog: KDZ ul. Moscickiego i ul. Jakubowicza, 1KDL,
1KDD, 1aKDD, 2KDD, 3KDD, 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW;

2) dopuszcza si¢ wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych o minimalnej szerokos$ci
5 m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektow budowlanych z wykorzystaniem uzupeiniajacego
uktadu drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okre§lane w projektach
budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach odrebnych.

8. Obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

9. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2)w terenie 11MN2 do czasu skanalizowania rowu melioracyjnego ustala si¢ odsunigcie zabudowy na
odlegtos¢ minimum 3 m od gornej skarpy brzegu tego rowu.

10. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 41. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN3, 2MN3, 3MN3, 4MN3,
5MIN3, 6MN3 i 7MN3 potozone w strefie zwyklej i/ lub strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéow wolno stojacych;
2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze budynki gospodarcze, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowany lokal uzytkowy, drogi wewnetrzne.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § §;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzadkowuje sie wyznaczone na
rysunku planu tereny MN3 do okre$lonych, w przepisach odrebnych

z zakresu ochrony srodowiska, terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MN3 ustug o$wiaty, w tym przedszkoli przyporzadkowuje si¢ jak dla
terenow zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.
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4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
2) na dziatce budowlane;:

a) ustala si¢ budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego,

b) ustala si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ uslug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50m? powierzchni sprzedazy, ale
nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego;

4) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0 dla wszystkich kondygnacji,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 12 m dla budynkow mieszkalnych i budynkow mieszkalnych z lokalem uzytkowym,
- 6 m dla budynkow gospodarczych lub garazy wolno stojacych lub dobudowanych,

e) ustalenie lit. d nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

f) kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachow — odpowiednio wedtlug § 7 pkt 4,

g) ustala sie kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 42° dopuszcza si¢ lukarny i okna
potaciowe; dla budynkdéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ stosowanie dachdéw ptaskich do 10°,

h) dla ogrodzen dzialek obowigzuja ustalenia § 7 pkt 2,
i) dla obiektow matej architektury obowiazujg ustalenia § 7 pkt 5,
j) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazuja ustalenia § 7 pkt 3;
5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust.5 pkt 1;

6) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania isposéb ich realizacji wedlug minimalnego wskaznika
okreslonego w § 12 ust. 3.

5. Szczegélowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

1) minimalna powierzchnia dziatki — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego
z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 1 500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego
z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1 1 2 nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewngtrzne.

6. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) na terenach zmeliorowanych / zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1;
2) w terenie SMN3 i 6MN3 wyznacza si¢ row melioracyjny do skanalizowania;

3) w terenie 6MN3 wyznacza si¢ row melioracyjny skanalizowany;
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4) obowigzuja ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6 i pkt 8.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drég: 1KDL, 2KDL, 2KDD, 3KDD, SKDW, 6KDW;
2) dopuszcza si¢ wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci
5m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkéw iobiektéw budowlanych z wykorzystaniem uzupelniajacego
uktadu drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okre§lane w projektach
budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach odr¢gbnych.

8. Obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

9. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) w terenie SMN3 i 6MN3 do czasu skanalizowania rowu melioracyjnego ustala si¢ odsunigcie zabudowy na
odlegtos¢ minimum 3 m od gornej skarpy brzegu tego rowu.

10. Okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktéorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 42. 1. Wyznacza sie¢ teren wod powierzchniowych WS potozony w strefie ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢: przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe —
staw.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § §;
2) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen oraz tablic i urzadzen reklamowych.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna,
odpowiednio przez przylegly teren 1 1MN2 i 6MN3.

5. Okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 43. 1. Wyznacza sie¢ tereny drég publicznych klasy zbiorczej 1KDZ i 2KDZ potozone w strefie ochrony
urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej (nr 4126W ul. Moscickiego iul.
Jakubowicza);

2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, droga rowerowa lub pas dla ruchu rowerowego, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § §;
2) ustala si¢ potnocno - wschodnig lini¢ rozgraniczajacg drogi 2KDZ;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu:

a) dla drogi 1KDZ zmienna od 0 m do 42,7 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
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b) dla drogi 2KDZ zmienna od 0 m do 7 m;
4) przekroj odpowiednio 1 x 2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

5) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedtug parametréw dla drogi zbiorczej zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych;

6) obstuga przylegajacych terendw w sposob bezposredni;

7) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic 1 urzadzen reklamowych;

8) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych;
9) ustala si¢ ochrong kapliczki z wydzielonym placem w Lipkowie na terenie 1KDZ.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:na terenach zmeliorowanych / zdrenowanych (teren 2KDZ) obowiazujg ustalenia § 10 pkt 1.

5. Obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

6. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla
si¢.

7. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do wustalenia optaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 44. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy lokalnej 1KDL i 2KDL, potozone w strefie zwyklej
i/ lub strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;
2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, droga rowerowa lub pas dla ruchu rowerowego, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § §;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu:

a) dla drogi 1KDL zmienna od 10,2 m do 10,8 m,
b) dla drogi 2KDL 12 m;
3) przekr6j 1 x 2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

4) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedtug parametrow dla drogi lokalnej zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych;

5) obstuga przylegajacych terendow w sposob bezposredni;

6) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych;

7) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania;

8) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych.

4. Szczegoélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1.

5. Obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

6. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: nie okresla
sie.
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7. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawg do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 45. 1. Wyznacza sie tereny drdg publicznych klasy dojazdowej 1KDD, 1aKDD, 2KDD i3KDD
potozone w strefie zwyklej i strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, droga rowerowa lub pas dla ruchu rowerowego, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § §;
2) ustala si¢ p6tnocna lini¢ rozgraniczajaca czesci drogi 1KDD;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu:

a) dla drogi 1KDD - 7 m,
b) dla drogi 1aKDD zmienna od 8 m do 10m,
¢) dla drogi 2KDD zmienna od 9 m do 12,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
d) dla drogi 3KDD - 7 m;
4) przekroj 1 x 2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

5) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametrow dla drogi dojazdowej zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych;

6) obstuga przylegajacych terenow w sposob bezposredni,

7) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic 1 urzadzen reklamowych;

8) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania;

9) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:na terenach zmeliorowanych / zdrenowanych (teren 1aKDD, 2KDD i 3KDD) obowigzujg ustalenia
§ 10 pkt 1.

5. Obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

6. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

7. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, oktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 46. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW,
polozone w strefie zwyklej i/ lub strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

2. Dla teren6w, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne;
2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.
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3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odpowiednio wedlug § §;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu:

a) dla drogi IKDW - 5 m z placem do zawracania — 8m,
b) dla drogi 2KDW zmienna od 7 m do 12 m,
¢) dla drogi 3KDW - 5,0 m,
d) dla drogi 4KDW zmienna 5 m do 7 m,
e) dla drogi SKDW - 6 m,
f) dla drogi 6KDW zmienna od 3 m do 6 m w obszarze planu;
3) rownorzedna komunikacja kotowa i piesza;
4) obstuga przylegajacych terenow w sposéb bezposredni;
5) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych;
6) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) na terenach zmeliorowanych / zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1;
2) w terenie 6KDW wyznacza si¢ réw melioracyjny do skanalizowania.

5. Obowiazuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11,

6. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

7. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawg do wustalenia oplaty, oktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

Rozdzial 6.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw w Obszarze 7 (Stare Babice)

§ 47. 1. Wyznacza si¢ czgs¢ terenu drogi publicznej klasy dojazdowej KDD potozonej w strefie ochrony
urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej (czgs¢ ul. Mizikowskiego);
2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, zielen urzagdzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczgce ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § §;
2) zmienna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: 6,5 m do 7,2 m;

3) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych;

4) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych.

4. Obowigzuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11.
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5. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie okresla
sie.

6. OkreSla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktéorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 48. 1. Wyznacza sie teren drogi wewngtrznej KDW, potozonej w strefie zwyklej iochrony
urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Dla terenu o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna;
2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odpowiednio wedlug § §;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu: zmienna od 8,5 m do 12 m;

3) rownorze¢dna komunikacja kolowa i piesza;

4) obstluga przylegajacych terendw w sposob bezposredni;

5) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych;

6) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:podlega ochronie zabytek archeologiczny nr
AZP 56-64/1, wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem C-106 — obowiazuja ustalenia § 9 pkt 1.

5. Obowiazuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

6. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

7. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktoérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw w Obszarze 9 (Babice Nowe) i 10 (Latchorzew)

§ 49. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN1, 2MN1, 3MN1, 4MNI1,
SMN1, 6MN1, 7MN1, SMNI.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolno stojacych
lub blizniaczych;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowany lokal uzytkowy lub w oddzielnych budynkach, drogi
wewnetrzne.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na
rysunku planu tereny MNI1 do okreslonych, w przepisach odrgbnych zzakresu ochrony $rodowiska,
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows;
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3) w przypadku lokalizacji na terenach MNI1 ushug o$wiaty — przedszkoli przyporzadkowuje si¢ jak dla
terenow zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) na dzialce budowlane;j:

a) ustala si¢ budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy lub budynek mieszkalny jednorodzinny
w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu
uzytkowego, z ustugami w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach,

b) ustala si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ uslug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale
nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego;

4) zachowuje si¢ istniejagce budynki mieszkalne oraz ustugi w oddzielnych budynkach dopuszczajac ich
wymianeg, remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujacych wymogow
technicznych, wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow,
zmian¢ kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji ipokrycia dachéw pod warunkiem stosowania
odpowiednio, okreslonych w planie parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

5) obowiazuja nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0 dla wszystkich kondygnacji,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 12 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- 6 m dla budynkow gospodarczych lub garazy wolno stojacych lub dobudowanych,
e) kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachow — odpowiednio wedlug § 7 pkt 4,

f) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych: od 10° do 42°; dopuszcza si¢ lukarny i okna polaciowe; dla
budynkoéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich do 10°,

g) dla ogrodzen dziatek obowigzuja ustalenia § 7 pkt 2,
h) dla obiektéw matej architektury obowiazuja ustalenia § 7 pkt 5,
1) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;
6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 5 pkt 1;

7) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania isposob ich realizacji wedlug minimalnego wskaznika
okreslonego w § 12 ust. 3.

5. Szczegélowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojacym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, zuslugami w oddzielnych budynkach lub bez  ushug
w oddzielnych budynkach — 800 m?,

b)z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z ustugami w oddzielnych budynkach lub bez
ustug w oddzielnych budynkach — 800 m?;
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2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojacym z wbudowanym lokalem uzytkowym Iub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, zustugami w oddzielnych budynkach lub bez ushug
w oddzielnych budynkach — 18 m,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z ustugami w oddzielnych budynkach lub bez
ustug w oddzielnych budynkach — 13 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewngtrzne.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:wyznacza si¢ na terenie 7MN1 i SMN1 granice
strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego o numerze ewidencyjnym AZP 56-65/1 -
obowigzuja ustalenia § 9 pkt 2.

7. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) na terenach zmeliorowanych / zdrenowanych obowigzuja ustalenia § 10 pkt 1;
2) w tereniec 7MN1 obowiazuja odpowiednio ustalenia § 10 pkt 2;

3) tereny 3MNI1, 4MN1 i 7MNI1 w strefie ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza obowigzujg ustalenia §
10 pkt 3;

4) obowiazuja ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6 i pkt &;

5)w terenie 7MN1 wyznacza si¢ rejon lokalizacji przeniesionej iskablowanej linii elektroenergetycznej
sredniego napiecia 15kV.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drog: 2KDZ — ul. Hubala Dobrzanskiego, 1IKDD, 2KDD, 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW;

2) dopuszcza si¢ wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych o minimalnej szerokos$ci
5m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkoéw i obiektow budowlanych z wykorzystaniem uzupeiniajacego
uktadu dréog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okre§lane w projektach
budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach odrebnych.

9. Obowiazuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

10. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2)na terenie 7MNI1 dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, nadbudoweg, dostosowanie do
obowigzujacych wymogoéw technicznych oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych
warunki uzytkowania zabudowy zagrodowej, zmiang¢ kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji
i pokrycia dachow istniejacej zabudowy z uwzglednieniem ustalen w ust. 4;

3) do czasu przeniesienia i skablowania istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV obowigzuja
ustalenia § 10 pkt 2 lit. a.

11. Okresla sie¢ stawki procentowe stanowiace podstawg do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 50. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej IMNU i 2MNU.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w formie budynkow
wolnostojacych lub blizniaczych i ustugowa;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedlug § §;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na
rysunku planu tereny MNU do okreslonych, w przepisach odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska,
terendow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MNU ustug o$wiaty — przedszkoli przyporzadkowuje si¢ jak dla
terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) na dziatce budowlane;j:

a) ustala si¢ budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy lub budynek mieszkalny jednorodzinny
w zabudowie blizniacze] z wbudowanym lokalem uzytkowym Ilub bez wbudowanego lokalu
uzytkowego, z ustugami w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach,

b) ustala si¢ budynki ustug jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego,
¢) dopuszcza si¢ budynki ustug bez zabudowy mieszkaniowej,

d) ustala si¢ lokalizowanie budynkoéw gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych Iub
dobudowanych;

3) dopuszcza si¢ realizacje uslug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale
nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego;

4) zachowuje si¢ istniejace budynki mieszkalne oraz ushugi w oddzielnych budynkach dopuszczajac ich
wymiang, remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujacych wymogow
technicznych, wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow,
zmiang kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji ipokrycia dachow pod warunkiem stosowania
odpowiednio, okreslonych w planie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

5) obowigzujg nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
c) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,6 dla wszystkich kondygnacji,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 12 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- 6 m dla budynkow gospodarczych lub garazy wolno stojacych lub dobudowanych,
e) kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachow — odpowiednio wedlug § 7 pkt 4,

f) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 42°; dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe; dla
budynkow ushug, gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich do 10°,

g) dla ogrodzen dziatek obowigzuja ustalenia § 7 pkt 2,
h) dla obiektéw matlej architektury obowiazuja ustalenia § 7 pkt 5,

i) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazujg ustalenia § 7 pkt 3;
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6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 5 pkt 1;

7) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania isposéb ich realizacji wedlug minimalnego wskaznika
okreslonego w § 12 ust. 3.

5. Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojacym z wbudowanym lokalem uzytkowym Iub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, zustugami w oddzielnych budynkach lub bez ushig
w oddzielnych budynkach — 800 m?,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z ustugami w oddzielnych budynkach lub bez
ustug w oddzielnych budynkach — 800 m?,

¢) z zabudowg ustugowg — 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojagcym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, zustugami w oddzielnych budynkach lub bez ushig
w oddzielnych budynkach — 12 m,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z ustugami w oddzielnych budynkach lub bez
ustug w oddzielnych budynkach — 12 m,

¢) z zabudowa ustugowa — 12 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewngtrzne.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:wyznacza si¢ na terenie 2MNU granicg strefy
ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego o numerze ewidencyjnym AZP 56-65/1 — obowiazuja
ustalenia § 9 pkt 2.

7. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowiazuja ustalenia § 10 pkt 1;
2) w terenie 2MNU obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2;

3)teren IMNU w strefie ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza obowigzuja odpowiednio ustalenia §
10 pkt 3;

4) obowiazuja ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6 i pkt 8.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drog: gtéwnej — ul. Warszawskiej poza obszarem planu;
2) dopuszcza si¢ wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych o minimalnej szerokos$ci
5m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektow budowlanych z wykorzystaniem uzupeiniajacego
uktadu drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okreslane w projektach
budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach odrgbnych.

9. Obowiazuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

10. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
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1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) do czasu przeniesienia i skablowania istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV obowiazuja
ustalenia § 10 pkt 2 lit. a.

11. Okresla si¢ stawki procentowe stanowiagce podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 51. 1. Wyznacza sie tereny ustug 1U2, 2U2, 3U2, 4U2, 5U2, 6U2 i 7U2.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi;
2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: wbudowany lokal mieszkalny, jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
realizowany w formie budynku wolnostojacego lub blizniaczego z uwzglednieniem ustalen ust. 6 pkt 4,
urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, parkingi, drogi wewngtrzne.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego:ustalenia dotyczace ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtlug § 8.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) na dziatce budowlane;j:
a) ustala si¢ budynki ushug,
b) dopuszcza si¢ wbudowany lokal mieszkalny,
¢) dopuszcza si¢ budynek mieszkalny realizowany w formie budynku wolnostojgcego lub blizniaczego,

d) ustala si¢ lokalizowanie budynkoéw gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

3) zachowuje si¢ istniejace budynki mieszkalne oraz ustugi w oddzielnych budynkach dopuszczajac ich
wymianeg, remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujacych wymogow
technicznych, wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow,
zmian¢ kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji ipokrycia dachéw pod warunkiem stosowania
odpowiednio, okreslonych w planie parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

4) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,6 dla wszystkich kondygnacji,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 12 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- 6 m dla budynkow gospodarczych lub garazy wolno stojgcych lub dobudowanych,
e) kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachow — odpowiednio wedhlug § 7 pkt 4,

f) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych: od 10° do 42°; dopuszcza si¢ lukarny i okna polaciowe; dla
budynkow ustug, gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich do 10°,

g) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,
h) dla obiektéw matej architektury obowiazuja ustalenia § 7 pkt 5,

i) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazuja ustalenia § 7 pkt 3;
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5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 5 pkt 1;

6) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania isposéb ich realizacji wedlug minimalnego wskaznika
okreslonego w § 12 ust. 3.

5. Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) ustugi oraz ustugi z wbudowanym lokalem mieszkalnym lub bez wbudowanego lokalu mieszkalnego —
800 m?;

b) budynek mieszkalny jednorodzinny realizowany w formie budynku wolnostojacego lub blizniaczego —
800 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) ustugi oraz z wbudowanym lokalem mieszkalnym lub bez wbudowanego lokalu mieszkalnego — 12 m;

b) budynek mieszkalny jednorodzinny realizowany w formie budynku wolnostojacego lub blizniaczego —
12 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 11 2 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewngtrzne.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wyznacza si¢ na terenie 1U2 granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego o numerze
ewidencyjnym AZP 56-65/3 — obowigzujg ustalenia § 9 pkt 2;

2) wyznacza si¢ na terenie 7U2 granice strefy ochrony konserwatorskiej — zabytku archeologicznego
o numerze ewidencyjnym AZP 56-65/1 — obowiazuja ustalenia § 9 pkt 2.

7. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6ow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) na terenie 2U2 skanalizowany row melioracyjny;

2) na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowiazujg ustalenia § 10 pkt 1;

3) w terenie 1U2 1 7U2 obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2;

4) teren 4U2 w strefie ochrony sanitarnej 50 m od cmentarza obowigzuja odpowiednio ustalenia § 10 pkt 3;

5)tereny 1U2 i5U2 w strefie ochrony sanitarnej 50 m i 150 m od cmentarza obowigzuja odpowiednio
ustalenia § 10 pkt 3;

6) tereny 2U2, 6U2 i 7U2 w strefie ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza obowigzuja odpowiednio ustalenia
§ 10 pkt 3;

7) obowiazuja ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6 i pkt §;

8) w terenie 1U2 i 7U2 wyznacza si¢ rejon lokalizacji przeniesionej i skablowanej linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia 15kV.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drég: ul. Hubala Dobrzynskiego (przyleglej icze$ciowo poza
obszarem planu), wtym 1KDZ, 2KDZ, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 1KDW, 2KDW, 3KDW oraz zul.
Warszawskiej poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ wyznaczenie dodatkowych drég wewnetrznych o minimalnej szeroko$ci
5 m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektow budowlanych z wykorzystaniem uzupeiniajacego
uktadu dréog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okre$lane w projektach
budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach odrebnych.
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9. Obowiazuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

10. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) do czasu przeniesienia i skablowania istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV obowigzuja
ustalenia § 10 pkt 2 lit. a;

3) do czasu realizacji drogi 3KDZ, na terenach 1U2, 4U2, 5U2, 6U2 i 7U2 pomigdzy nieprzekraczalng linig
zabudowy, alinig rozgraniczajagca drogi 3KDZ, dopuszcza si¢ place postojowe, przejazdy i sieci
infrastruktury technicznej.

11. Okresla sie¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 52. 1. Wyznacza sie teren wod powierzchniowych WS.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe — row melioracyjny;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia wodne, infrastruktura techniczna.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § §;
2) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen oraz tablic i urzadzen reklamowych.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna,
odpowiednio od strony drogi 1KDD oraz przez przylegle tereny MNI1.

5. Obowiazujq ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

6. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do wustalenia oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 53. 1. Wyznacza sie teren parkingu przy cmentarzu KS/ZC.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren parkingu publicznego;
2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, zielen urzadzona, kiosk, portiernia.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § §;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 5%,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,2 dla wszystkich kondygnacji,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy (portierni) 5 m;
4) kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachow — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,
5) kat nachylenia glownych potaci dachowych: do 15°;
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6) dla ogrodzen dzialek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2;
7) dla obiektow matej architektury obowigzuja ustalenia § 7 pkt 5;
8) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazuja ustalenia § 7 pkt 3.

9) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania i1 sposob ich realizacji wedtug § 12 i minimalnego wskaznika
10 miejsc do parkowania na 1 ha terenu cmentarza.

4. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 10 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 2 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewngtrzne.

5. Szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) na terenach zmeliorowanych / zdrenowanych obowiazujg ustalenia § 10 pkt 1;
2) teren w strefie ochrony sanitarnej 50 m od cmentarza obowiazujg ustalenia § 10 pkt 3;
3) obowiazujg ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6 1 pkt 8.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna poprzez przedtuzenie drogi 3KDD poza obszarem planu;

2) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okreslonych
w obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych.

7. Obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

8. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

9. OkreSla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 54. 1. Wyznacza sie tereny drog publicznych klasy zbiorczej 1IKDZ, 2KDZ i 3KDZ.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, droga rowerowa lub pas dla ruchu rowerowego, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;
2) ustala si¢ potudniowg lini¢ rozgraniczajaca drogi 1KDZ i 2KDZ ul. Hubala Dobrzanskiego;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu:

a) dla drogi 1KDZ zmienna od 2,5 m do 2,7 m,
b) dla drogi 2KDZ zmienna od 0 do 8 m,
¢) dla drogi 3KDZ zmienna od 20 m do 24 m;
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4) przekrdj 1 x 2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

5) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametrow dla drogi zbiorczej zgodnie

z przepisami odrebnymi z zakresu droég publicznych;

6) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych;

7) zakazuje si¢ sytuowania tablic i urzadzen reklamowych;

8) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1.

5. Obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

6. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) na terenie 1KDZ, 2KDZ do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2)na terenie 3KDZ do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu lub realizacje¢ miejsc do parkowania.

7. OkreSla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 55. 1. Wyznacza sie tereny drog publicznych klasy dojazdowej 1KDD, 2KDD i 3KDD.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;;
2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, droga rowerowa lub pas dla ruchu rowerowego, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § §;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu:

a) dla drogi 1KDD zmienna od 8 m do 15,5 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan,
b) dla drogi 2KDD - czesciowo ul. St. Lema zmienna od 7,3 m do 14,5 m,
¢) dla drogi 3KDD zmienna od 8 m do 14 m;

3) przekroj 1 x 2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

4) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametrow dla drogi dojazdowej zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu drog publicznych;

5) obstuga przylegajacych terenow w sposéb bezposredni;
6) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic 1 urzadzen reklamowych;
7) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych;

8) w terenie 2KDD wyznacza si¢ napowietrzng linie elektroenergetyczng $redniego napigcia 15kV do
przeniesienia i skablowania.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzuja ustalenia § 10 pkt 1.

2) w drodze 1KDD wyznacza si¢ row melioracyjny skanalizowany i do skanalizowania;
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5. Obowigzuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z § 11.
6. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu,

2) do czasu przeniesienia i skablowania istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV obowiazuja
ustalenia § 10 pkt 2 lit. a.

7. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktoérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 56. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych 1IKDW, 2KDW, 3KDW i 4KDW.
2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne;

2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odpowiednio wedtug § 8;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu:

a) dla drogi 1IKDW zmienna od 8 m do 10 m,
b) dla drogi 2KDW ul. Mita 8 m,
¢) dla drogi 3KDW zmienna od 9 m do 10 m,
d) dla drogi 4KDW 10 m;
3) rownorzedna komunikacja kolowa i piesza;
4) obstuga przylegajacych terendw w sposob bezposredni;
5) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic 1 urzadzen reklamowych;
6) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:wyznacza si¢ na czesci terenu drogi 4KDW
granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego o AZP 56-65/1 obowiazujg ustalenia §
9 pkt 2.

5. Szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzuja ustalenia § 10 pkt 1.

6. Obowiazuja ustalenia dotyczace obshlugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

7. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

8. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktdérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw w Obszarze 11 (Lubiczéw)

§ 57. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN1, 2MN1, 3MN1, 4MNI1,
5MNI1, 6MN1, 7MN1, SMN1, 9MNI1.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolno stojacych
lub blizniaczych;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ushugi jako wbudowany lokal uzytkowy, ustugi w oddzielnych budynkach,
drogi wewnegtrzne.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § §;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na
rysunku planu tereny MN1 do okre§lonych, w przepisach odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska,
terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MNI1 ushug o$wiaty — przedszkoli przyporzadkowuje si¢ jak dla
terenow zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) na dzialce budowlane;j:

a) ustala si¢ budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy lub budynek mieszkalny jednorodzinny
w zabudowie blizniaczej] z wbudowanym lokalem uzytkowym Ilub bez wbudowanego lokalu
uzytkowego, a takze z ustugami w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach,

b) ustala si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ uslug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale
nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego;

4) zachowuje si¢ istniejace budynki mieszkalne oraz uslugi w oddzielnych budynkach dopuszczajac ich
wymianeg, remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujacych wymogow
technicznych, wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow,
zmian¢ kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji ipokrycia dachéw pod warunkiem stosowania
odpowiednio, okreslonych w planie parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

5) obowiazuja nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0 dla wszystkich kondygnacji,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 12 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- 6 m dla budynkow gospodarczych lub garazy wolno stojgcych lub dobudowanych,
e) kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachow — odpowiednio wedhlug § 7 pkt 4,

f) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych: od 10° do 42°; dopuszcza si¢ lukarny i okna polaciowe; dla
budynkoéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich do 10°,

g) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,
h) dla obiektéw matej architektury obowiazuja ustalenia § 7 pkt 5,
i) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazuja ustalenia § 7 pkt 3;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 5 pkt 1;
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7) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania isposéb ich realizacji wedlug minimalnego wskaznika
okreslonego w § 12 ust. 3.

5. Szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojacym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, atakze zustugami w oddzielnych budynkach lub bez ushug
w oddzielnych budynkach — 800 m?,

b)z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami w oddzielnych budynkach Iub
bez ustug w oddzielnych budynkach — 800 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojacym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, atakze zustlugami w oddzielnych budynkach lub bez ushug
w oddzielnych budynkach — 18 m,

b)z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami w oddzielnych budynkach Iub
bez ustug w oddzielnych budynkach — 13 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1 1 2 nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewngtrzne.

6. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w terenach IMN1 i 2MN1, na terenach zmeliorowanych / zdrenowanych, obowigzuja ustalenia § 10 pkt 1;
2) w terenach SMN1, 7MN1 obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2;
3) w terenie 7MN1 wyznacza si¢ row melioracyjny skanalizowany i do skanalizowania;
4) w terenic SMN1 obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2 i pkt 9;
5) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6 i pkt 8.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drég:
a) teren IMN1 z 1IKDD i IKDW,
b) teren 2MN1 z IKDD i IKDW,
¢) teren 3MN1 z 1KDD,
d) teren 4AMN1 z 2KDD,
e) teren SMN1 z 2KDD, 3KDD,
f) teren 6MN1 z 2KDD i 3KDD,
g) teren 7MNI1 z 2KDD, 2aKDD, 4KDD,
h) teren SMN1 z 4KDD, 5KDD i 2KDW,
1) teren 9MN1 z SKDD i 3KDW,
2) dopuszcza si¢ wyznaczenie dodatkowych drég wewnetrznych o minimalnej szeroko$ci

5 m;
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3) wymagane drogi pozarowe do budynkoéw i obiektow budowlanych z wykorzystaniem uzupeiniajacego
uktadu dréog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okre§lane w projektach
budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach odrebnych.

8. Obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

9. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, nadbudowe, dostosowanie do obowiazujacych wymogow
technicznych oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania zabudowy
zagrodowej, zmiang¢ kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow istniejacej zabudowy
z uwzglednieniem ustalen w ust. 4;

3) do czasu przeniesienia i skablowania istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV obowigzuja
ustalenia § 10 pkt 2 lit. a;

4)w terenie 7MNI1 do czasu skanalizowania rowu melioracyjnego ustala si¢ odsunigcie zabudowy na
odlegto$¢ minimum 3 m od gornej skarpy brzegu tego rowu.

10. Okresla sie¢ stawki procentowe stanowigce podstawg do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 58. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN2, 2MN2, 3MN2, 4MN2
i SMIN2.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolno stojacych
lub blizniaczych;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowany lokal uzytkowy, drogi wewnetrzne.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § §;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na
rysunku planu tereny MN2 do okre$lonych, w przepisach odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska,
terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MN2 ushug o$wiaty — przedszkoli przyporzadkowuje si¢ jak dla
terenéw zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) na dziatce budowlane;j:

a) ustala si¢ budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy lub budynek mieszkalny jednorodzinny
w zabudowie blizniacze] z wbudowanym lokalem uzytkowym Ilub bez wbudowanego lokalu
uzytkowego, a takze z ustugami w oddzielnych budynkach lub bez ustlug w oddzielnych budynkach,

b) ustala si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

3) dopuszcza si¢ realizacje uslug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale
nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego;

4) obowigzuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;:
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a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0 dla wszystkich kondygnac;ji,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 12 m dla budynkow mieszkalnych i budynkow mieszkalnych z lokalem uzytkowym,
- 6 m dla budynkéw gospodarczych lub garazy wolno stojacych lub dobudowanych,
e) kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachow — odpowiednio wedlug § 7 pkt 4,

f) ustala si¢ kat nachylenia gtownych potaci dachowych: od 10° do 42° dopuszcza si¢ lukarny i okna
polaciowe; dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich do 10°,

g) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,
h) dla obiektéw matej architektury obowigzuja ustalenia § 7 pkt 5,
i) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazuja ustalenia § 7 pkt 3;
5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 5 pkt 1;

6) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania isposéb ich realizacji wedlug minimalnego wskaznika
okreslonego w § 12 ust. 3.

5. Szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami

w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach — 1 000 m?,

b)dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej zwbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami w oddzielnych budynkach lub
bez ustug w oddzielnych budynkach — 1 000 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami

w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach — 18 m,

b)dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej zwbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami w oddzielnych budynkach lub
bez ustug w oddzielnych budynkach — 13 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 11 2 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewngtrzne;

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w terenie 3MN2 i obowiazuja ustalenia § 10 pkt 2;
2) w terenie 4MN2 obowigzuja ustalenia § 10 pkt 9;
3) obowiazuja ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6 i pkt 8;

4)w terenie 2MN2, 3MN2, 4MN2 wyznacza si¢ rejon lokalizacji przeniesionej i skablowanej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV;

5) w terenie 2MN2, 3 MN2 réw melioracyjny skanalizowany.
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7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drog:

a) teren IMN2 z 1KDD i 2KDD,

b) teren 2MN2 z 1KDD, 2KDD, 3aKDD,

¢) teren 3MN2 z 2KDD i 3aKDD,

d) teren 4MN2 z SKDD,

e) teren SMN2 z drogi 5SKDD i 3KDW;
2) dopuszcza si¢ wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci
5m;

3) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okreslonych
w obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych.

8. Obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

9. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) do czasu przeniesienia i skablowania istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia
15 kV obowiazuja ustalenia § 10 pkt 2 lit. a.

10. Okre$la sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 59. 1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MN1/U2.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w formie budynkéw
wolnostojacych i ustugowa;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § §;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczony na
rysunku planu teren MN1/U2 do okreslonych, w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $§rodowiska,
terenow przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowo-ustugows;

3) w przypadku lokalizacji na terenie MN1/U2 ushug o$wiaty — przedszkoli przyporzadkowuje si¢ jak dla
terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) na dziatce budowlanej:

a) ustala si¢ budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojgcy z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego, atakze zustugami w oddzielnych budynkach lub bez ushug
w oddzielnych budynkach,

b) ustala si¢ budynki ustug jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego,

c) ustala si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;
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3) dopuszcza si¢ realizacje uslug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale
nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego;

4) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,6 dla wszystkich kondygnacji,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 12 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- 6 m dla budynkow gospodarczych lub garazy wolno stojgcych lub dobudowanych,
e) kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachow — odpowiednio wedtlug § 7 pkt 4,

f) ustala si¢ kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 42° dopuszcza si¢ lukarny i okna
potaciowe; dla budynkdéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ stosowanie dachdéw ptaskich do 10°,

g) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,

h) dla obiektéw matej architektury obowiazuja ustalenia § 7 pkt 5,

1) dla sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;
5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust.
5 pkt 1;

6) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania isposéb ich realizacji wedlug minimalnego wskaznika
okreslonego w § 12 ust. 3.

5. Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

1) minimalna powierzchnia dziatki: dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego
z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, atakze zustugami
w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach —

1 000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego
z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, atakze zustugami
w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach — 18 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewngtrzne.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:obowigzuja ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6, pkt 8 i pkt 9.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:obsluga komunikacyjna z drogi
5KDD.

8. Obowiazuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11,

9. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

10. Okresla sie¢ stawki procentowe stanowiace podstawg do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.
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§ 60. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU,
SMNU.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w formie budynkow
wolnostojacych lub blizniaczych i ustugowa;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na
rysunku planu tereny MNU do okreslonych, w przepisach odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska,
terenow przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowo -uslugowa;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MNU ustug os$wiaty — przedszkoli przyporzadkowuje si¢ jak dla
terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) na dzialce:

a) ustala si¢ budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy lub budynek mieszkalny jednorodzinny
w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu
uzytkowego, a takze z ustugami w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach,

b) ustala si¢ budynki ustug jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego,
¢) dopuszcza si¢ budynki ustug bez zabudowy mieszkaniowe;j,

d) ustala si¢ lokalizowanie budynkoéw gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych Iub
dobudowanych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ uslug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale
nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego;

4) zachowuje si¢ istniejace budynki mieszkalne oraz uslugi w oddzielnych budynkach dopuszczajac ich
wymiang, remont, przebudowe, nadbudoweg, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujacych wymogdw
technicznych, wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow,
zmian¢ kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji ipokrycia dachéw pod warunkiem stosowania
odpowiednio, okreslonych w planie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

5) obowigzujg nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,6 dla wszystkich kondygnacji,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 12 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- 6 m dla budynkow gospodarczych lub garazy wolno stojacych lub dobudowanych,
e) kolorystyka elewacji budynkéw i pokrycia dachow — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

f) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych: od 10° do 42°; dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe; dla
budynkow ushug, gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich do 10°,
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g) dla ogrodzen dzialek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,
h) dla obiektéw matlej architektury obowiazuja ustalenia § 7 pkt 5,
1) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;
6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 5 pkt 1;

7) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania isposob ich realizacji wedlug minimalnego wskaznika
okreslonego w § 12 ust. 3.

5. Szczegolowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojagcym z wbudowanym lokalem uzytkowym Iub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, atakze zustugami w oddzielnych budynkach lub bez ushug
w oddzielnych budynkach — 800 m?,

b)z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami w oddzielnych budynkach Iub
bez ustug w oddzielnych budynkach — 800 m?,

¢) z budynkiem tylko z ustugami — 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojagcym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, atakze zuslugami w oddzielnych budynkach lub bez ushug
w oddzielnych budynkach — 18 m,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami w oddzielnych budynkach Iub
bez ustug w oddzielnych budynkach — 13 m,

¢) z budynkiem tylko z ustugami — 12 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewngtrzne.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w terenach 1MNU, na terenach zmeliorowanych / zdrenowanych obowiazuja ustalenia § 10 pkt 1;
2) w terenach 4AMNU i SMNU obowigzuja ustalenia § 10 pkt 2;
3) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6 i pkt 8.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drog:
a) teren IMNU z ul. Warszawskiej przyleglej do obszaru planu, z 1KDD, 2KDD i ul. Willowej 1IKDW,
b) teren 2MNU z ul. Warszawskiej przylegtej do obszaru planu oraz z 2KDD, 3KDD,
¢) teren 3MNU z ul. Warszawskiej przylegtej do obszaru planu, z 4KDD
i 2KDW,
d) teren 4MNU z ul. Warszawskiej przylegtej do obszaru planu,
e) teren SMNU z ul. Warszawskiej przylegtej do obszaru planu, KDL, SKDD i z 3KDW;
2) dopuszcza si¢ wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych o minimalnej szerokos$ci

5m;
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3) wymagane drogi pozarowe do budynkoéw i obiektow budowlanych z wykorzystaniem uzupeiniajacego
uktadu dréog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okre§lane w projektach
budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach odrebnych.

8. Obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

9. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, nadbudowe, dostosowanie do obowiazujacych wymogow
technicznych oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania zabudowy
zagrodowej, zmiang¢ kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow istniejacej zabudowy
z uwzglednieniem ustalen ust.4;

3) do czasu przeniesienia i skablowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia
15 kV obowiazuja ustalenia § 10 pkt 2 lit. a.

10. Okresla sie¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 61. 1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowo jednorodzinnej i ustugowej MN2/U2.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w formie budynkow
wolnostojacych lub blizniaczych i ustugowa;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzgdzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczony na
rysunku planu teren MN2/U2 do okre$lonych, w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska,
terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows;

3) w przypadku lokalizacji na terenie MN2/U2 ushug o$wiaty — przedszkoli przyporzadkowuje si¢ jak dla
terenow zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) na dziatce:

a) ustala si¢ budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy lub budynek mieszkalny jednorodzinny
w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu
uzytkowego, a takze z ustugami w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach,

b) ustala si¢ budynki ustug jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego,
¢) dopuszcza si¢ budynki ustug bez zabudowy mieszkaniowej,

d) ustala si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych Iub
dobudowanych;

3) dopuszcza si¢ realizacje uslug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale
nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego;

4) zachowuje si¢ istniejagce budynki mieszkalne oraz ushugi w oddzielnych budynkach dopuszczajac ich
wymiane¢, remont, przebudowe, nadbudowg, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujacych wymogow
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technicznych, wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow,
zmiang kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji ipokrycia dachow pod warunkiem stosowania
odpowiednio, okreslonych w planie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

5) obowigzujg nastepujace wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,6 dla wszystkich kondygnacji,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 12 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- 6 m dla budynkow gospodarczych lub garazy wolno stojacych lub dobudowanych,
e) kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachow — odpowiednio wedlug § 7 pkt 4,

f) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 42°; dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe; dla
budynkow ushug, gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich do 10°,

g) dla ogrodzen dziatek obowigzuja ustalenia § 7 pkt 2,

h) dla obiektow malej architektury obowiazujg ustalenia § 7 pkt 5,

i) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;
6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki jak w ust. 5 pkt 1;

7) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania isposéb ich realizacji wedlug minimalnego wskaznika
okreslonego w § 12 ust. 3.

5. Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojacym z wbudowanym lokalem uzytkowym Iub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, atakze zustugami w oddzielnych budynkach lub bez ushug
w oddzielnych budynkach — 900 m?,

b)z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami w oddzielnych budynkach lub
bez ustug w oddzielnych budynkach — 900 m?,

¢) z budynkiem tylko z ustugami — 900 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojacym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, atakze zuslugami w oddzielnych budynkach lub bez ushug
w oddzielnych budynkach — 18 m,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami w oddzielnych budynkach lub
bez ustug w oddzielnych budynkach — 13 m,

¢) z budynkiem tylko z ustugami — 12 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewngtrzne.

5) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: obowiazuja ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6 i pkt 8.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
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1) obstuga komunikacyjna terenu MN2/U2 z KDL i 3KDW;
2) dopuszcza si¢ wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych o minimalnej szerokos$ci
5m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkoéw i obiektdow budowlanych z wykorzystaniem uzupeiniajacego
uktadu drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okre$lane w projektach
budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach odrebnych.

7. Obowiazuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

8. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, nadbudowe, dostosowanie do obowiazujacych wymogow
technicznych oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania zabudowy
zagrodowej, zmian¢ kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow istniejacej zabudowy
z uwzglednieniem ustalen w ust. 4;

3) do czasu realizacji drogi KDL, na tereniec MN2/U2, pomi¢dzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig
rozgraniczajagca dopuszcza si¢ tymczasowe miejsca do parkowania, niskg zielen urzadzona, sieci
infrastruktury technicznej.

9. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do wustalenia optaty, oktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 62. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug y 1U2, 2U2 i 3U2, 4U2.
2. Dla teren6w, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi;
2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzgdzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: wbudowany lokal mieszkalny, jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
realizowany w formie budynku wolno stojacego lub blizniaczego, urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej, parkingi, drogi wewnetrzne.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu kulturowego: ustalenia dotyczace ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedlug § 8.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) na dzialce budowlane;j:

a) ustala si¢ budynki ushug,

b) dopuszcza si¢ wbudowany lokal mieszkalny,

c) dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny w formie budynku wolno stojacego Iub
blizniaczego,

d) ustala si¢ lokalizowanie budynkoéw gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych Iub
dobudowanych;

3) zachowuje si¢ istniejgce budynki mieszkalne oraz ustugi w oddzielnych budynkach dopuszczajac ich
wymiang, remont, przebudowe, nadbudowg, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujacych wymogow
technicznych, wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow,
zmiang kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji ipokrycia dachow pod warunkiem stosowania
odpowiednio, okreSlonych w planie parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;
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4) obowigzuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

c) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,6 dla wszystkich kondygnacji, maksymalna wysoko$¢
zabudowy 12 m, w tym:

- 12 m dla budynkéw ustugowych i mieszkalnych,
- 6 m dla budynkow gospodarczych lub garazy wolno stojacych lub dobudowanych,
d) kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachow — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

e) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych: od 10° do 42°; dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe; dla
budynkow ushug, gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich do 10°,

f) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,
g) dla obiektow matej architektury obowiazuja ustalenia § 7 pkt 5,
h) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;
5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 5 pkt 1;

6) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania isposob ich realizacji wedlug minimalnego wskaznika
okreslonego w § 12 ust. 3.

5. Szczegotowe zasady iwarunki scalania 1podzialu nieruchomos$ci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) ustugi, a takze ustugi z wbudowanym lokalem mieszkalnym — 800 m?;
b) budynek mieszkalny jednorodzinny w formie budynku wolno stojgcego lub blizniaczego — 800 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: ustugi, atakze ustugi z wbudowanym lokalem mieszkalnym oraz
budynku mieszkalnego jednorodzinnego w formie budynku wolno stojacego lub blizniaczego — 12 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewnetrzne.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w terenie 1U2 i 4U2 obowiazuja ustalenia § 10 pkt 2;
2) w terenach 1U2, 2U2, 3U2, 4U2 obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6 i pkt §;
3) w terenie 4U2 obowiazujg ustalenia § 10 pkt 9.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drég:
a) teren 1U2 z przyleglej do obszaru planu ul. Warszawskiej i z 3KDD,
b) teren 2U2 z przyleglej do obszaru planu ul. Warszawskiej i z 4KDD,
c) teren 3U2 z przyleglej do obszaru planu ul. Warszawskiej i z 2KDW,
d) teren 4U2 z przylegtej do obszaru planu ul. Warszawskiej i z SKDD;
2) dopuszcza si¢ wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych o minimalnej szerokos$ci

5m;
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3) wymagane drogi pozarowe do budynkoéw i obiektow budowlanych z wykorzystaniem uzupeiniajacego
uktadu dréog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okre§lane w projektach
budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach odrebnych.

8. Obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

9. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

b) do czasu przeniesienia i skablowania istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV obowiazuja
ustalenia § 10 pkt 2 lit. a.

10. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 63. 1. Wyznacza sie teren ustug 5U2.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi;
2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: wbudowany lokal mieszkalny, jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
realizowany w formie budynku wolno stojacego lub blizniaczego, urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej, parkingi, drogi wewnetrzne.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego:ustalenia dotyczace ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8.

4. Zasady ochrony 1iksztalttowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) na dziatce budowlane;j:

a) ustala si¢ budynki ushug,

b) dopuszcza si¢ wbudowany lokal mieszkalny,

c¢) dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny w formie budynku wolno stojacego Iub
blizniaczego

d) ustala si¢ lokalizowanie budynkoéw gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

3) zachowuje si¢ istniejgce budynki mieszkalne oraz ustugi w oddzielnych budynkach dopuszczajac ich
wymiane¢, remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowg, dostosowanie do obowigzujacych wymogdw
technicznych, wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow,
zmian¢ kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji ipokrycia dachéw pod warunkiem stosowania
odpowiednio, okreslonych w planie parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

4) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,6 dla wszystkich kondygnacji, maksymalna wysoko$¢
zabudowy 12 m, w tym:

- 12 m dla budynkéw ustugowych 1 mieszkalnych,

- 6 m dla budynkow gospodarczych lub garazy wolno stojacych lub dobudowanych,
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d) kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachow — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

e) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych: od 10° do 42°; dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe; dla
budynkow ustug, gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich do 10°,

f) dla ogrodzen dziatek obowiagzujg ustalenia § 7 pkt 2,
g) dla obiektow matej architektury obowiazuja ustalenia § 7 pkt 5,
h) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;
5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 5 pkt 1;

6) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania isposéb ich realizacji wedlug minimalnego wskaznika
okreslonego w § 12 ust. 3.

5. Szczegélowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) ustugi, a takze ustugi z wbudowanym lokalem mieszkalnym — 800 m2,

b) jeden budynek mieszkalny jednorodzinny realizowany w formie budynku wolno stojacego lub
blizniaczego — 800 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:
a) ustugi, a takze ustugi z wbudowanym lokalem mieszkalnym — 12 m,

b) jeden budynek mieszkalny jednorodzinny realizowany w formie budynku wolno stojacego lub
blizniaczego — 18m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°- 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewngtrzne.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:obowigzuja ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6 i pkt 8.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drég: z przylegtej do obszaru planu ul. Warszawskiej 3KDW;
2) dopuszcza si¢ wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych o minimalnej szerokos$ci
5m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektow budowlanych z wykorzystaniem uzupeiniajacego
uktadu dréog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okreslane w projektach
budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach odrgbnych.

8. Obowiazuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

9. Sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

10. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktéorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 64. 1. Wyznacza sie tereny urzadzen odprowadzania $ciekow 11K i 2IK.
2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: urzadzenia odprowadzania Sciekdw — przepompownia;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, zielen urzadzona.
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3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedlug § §;
2) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;:

a) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu,
odpowiednio:

- 2 m od linii rozgraniczajacych drogi 3KDW na terenie 2IK i od drogi 2KDD na terenie 11K,
- 12,5 m od linii rozgraniczajacych drogi KDL na terenie 21K,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 m,
f) kolorystyka elewacji budynkow i dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,
g) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy ptaskie do 10°,
h) dla ogrodzen dzialek obowiazuja ustalenia § 7 pkt 2,
1) dla obiektow matej architektury obowiazujg ustalenia § 7 pkt 5,
j) dla sytuowania tablic i urzagdzen reklamowych obowigzuja ustalenia § 7 pkt 3;
3) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania wedlug minimalnego wskaznika okreslonego w § 12 ust. 3.

4. Szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 150 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drog w zakresie 60° - 120°.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji:obstuga komunikacyjna
odpowiednio, z drogi:

a) teren 11K z drogi 2KDD,
b) teren 21K z drog 3KDW i KDL.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w terenie 11K wyznacza si¢ ré6w melioracyjny skanalizowany;

2)w terenie 1IK wyznacza si¢ rejon lokalizacji przeniesionej iskablowanej linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia 15kV.

7. Obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

8. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu,

2)do czasu realizacji drogi KDL, na terenie 2IK, pomi¢dzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig
rozgraniczajacg tej drogi, dopuszcza si¢ sieci infrastruktury techniczne;j.

9. OkreSla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.
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§ 65. 1. Wyznacza sie terenow wod powierzchniowych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WS,
2WS, 3WS, 4WS, 4aWS, 4bWS, 4c¢WS, SWS, 6WS i 7TWS, ustala si¢:

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe — row melioracyjny;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia wodne, infrastruktura techniczna.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § §;
2) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen oraz tablic i urzadzen reklamowych.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:w terenie 7WS obowiazuja ustalenia § 10 pkt 9.

5. Zasady wmodernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji:obstuga komunikacyjna,
odpowiednio od strony drég:

a) teren 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 4aWS, 4bWS, 4cWS — z drogi 2KDD i przez przylegte tereny 2MN2,
b) teren SWS — z drogi 2KDD i przez przylegte tereny 3MN2,

¢) teren 6WS — przez przylegle tereny 3MN2,

d) teren 7WS — z drogi SKDD.

6. Obowiazuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

7. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow: do czasu
przeniesienia i skablowania istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV obowigzuja ustalenia §
10 pkt 2 lit. a.

8. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 66. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy lokalnej KDL.

2. Dla terenu, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;
2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, droga rowerowa lub pas dla ruchu rowerowego, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwiazana z droga.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajacych w obszarze planu
zgodnie z rysunkiem planu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 5,5 m do 6 m;

3) przekroj 1 x 2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

4) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedtug parametrow dla drogi lokalnej zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych;

5) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych;
6) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:w terenie KDL wyznacza si¢ row melioracyjny do skanalizowania.

5. Obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture:techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11.
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6. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

7. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktoérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 67. 1. Wyznacza sie tereny drog publicznych klasy dojazdowej 1KDD, 2KDD, 2aKDD, 3KDD, 3aKDD,
4KDD i SKDD.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;;
2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, pas dla ruchu rowerowego, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § §;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu:

a) dla drogi 1KDD — 10 m z placem do zawracania — 12,5m,
b) dla drogi 2KDD — zmienna od 6,6 m do 10 m,
¢) dla drogi 2aKDD — 10m,
d) dla drogi 3KDD — zmienna od 8,5 m do 12 m,
e) dla drogi 3aKDD — 8m,
f) dla drogi 4KDD — zmienna od 8 m do 10 m,
g) dla drogi SKDD — zmienna od 9 m do 10 m;
3) przekroj 1 x 2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

4) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametrow dla drogi dojazdowej zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drég publicznych;

5) obstuga przylegajacych terenow w sposdb bezposredni;

6) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych;

7) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania i pasy dla ruchu rowerowego;

8) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych.

4. Szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w terenie 1KDD, na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowiazujg ustalenia § 10 pkt 1;
2) w terenie 1KDD, 2KDD, 2aKDD, 5KDD wyznacza si¢ row melioracyjny do skanalizowania;
3) w terenie 2KDD i SKDD wskazuje si¢ row melioracyjny skanalizowany;

4) w terenie 1KDD, 2KDD, 3KDD i 5KDD wskazuj¢ si¢ rejon lokalizacji przeniesionej i skablowanej linii
elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV;

5) w terenie SKDD obowiazujg ustalenia § 10 pkt 9;
6) w terenie 2KDD, 2aKDD, 4KDD, 5SKDD obowiazuja ustalenia § 10 pkt 2.

5. Obowiazujq ustalenia dotyczgce obshlugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie
z§ 11,

6. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
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1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) do czasu przeniesienia i skablowania istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV obowigzuja
ustalenia § 10 pkt 2 lit. a.

7. Okre§la si¢ stawki procentowe stanowigce podstawg do ustalenia optaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 68. 1. Wyznacza sie¢ terendw drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDW,
2KDW, 3KDW, ustala si¢:

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne;
2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odpowiednio wedtug § 8;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych oraz narozne $ci¢cia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu:

a) dla drogi IKDW — 5 m,
b) dla drogi 2KDW — 9 m z placem do zawracania - 12m,
3) dla drogi 3KDW — zmienna 10,5m — 14,9 m,
4) rownorzgdna komunikacja kotowa i piesza;
5) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych;
6) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania;
7) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych.

4. Szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w terenie 1IKDW na terenach zmeliorowanych / zdrenowanych obowigzuja ustalenia § 10 pkt 1;
2) w terenie 3KDW wskazuje si¢ row melioracyjny skanalizowany i do skanalizowania;
3) w terenie 2KDW obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2.

5. Obowiazujq ustalenia dotyczgce obshlugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie
z§ 11,

6. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu
przeniesienia i skablowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV obowigzuja ustalenia §
10 pkt 2 lit. a.

7. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawg do ustalenia optaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw w Obszarze 12 (Blizne Jasinskiego)

§ 69. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN1, 2MN1, 3MN1, 4MNI1,
SMN1, 6MN1 i 7MNI1.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolno stojacych
lub blizniaczych;
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2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzgdzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowany lokal uzytkowy, ushugi
w oddzielnych budynkach, drogi wewnetrzne.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na
rysunku planu tereny MN1 do okreslonych, w przepisach odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska,
terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MNI1 ustug oswiaty — przedszkoli przyporzadkowuje si¢ jak dla
terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wyznacza si¢ na terenach 1MNI1, 3MN1 i4MNI1 granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytku
archeologicznego o numerze ewidencyjnym AZP 56-65/19 — obowigzujg ustalenia § 9;

2) wyznacza si¢ na terenie 6MNI1 granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego
o numerze ewidencyjnym AZP 56-65/18 — obowiazuja ustalenia § 9 pkt 2.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki
zagospodarowania terenu:

1)z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu,
odpowiednio:

a) 5 m od strony ul. Hubala Dobrzanskiego i innych drég przylegtych do obszaru planu,
b) 5 m od strony drog KDD,
¢) w terenie 6MN1 - 5 m od terenu ZP i ul. Topolowej poza obszarem planu;

2) na dzialce budowlane;j:

a) ustala si¢ budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy lub budynek mieszkalny jednorodzinny
w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu
uzytkowego, a takze z ustugami w oddzielnych budynkach lub bez uslug w oddzielnych budynkach,

b) ustala si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ uslug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale
nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego;

4) zachowuje si¢ istniejagce budynki mieszkalne oraz ustugi w oddzielnych budynkach dopuszczajac ich
wymiane¢, remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowg, dostosowanie do obowigzujacych wymogdw
technicznych, wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow,
zmian¢ kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji ipokrycia dachéw pod warunkiem stosowania
odpowiednio, okreslonych w planie parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

5) obowiazuja nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0 dla wszystkich kondygnacji, 0,9 tylko dla kondygnacji
nadziemnych,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:

- 12 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
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- 6 m dla budynkow gospodarczych lub garazy wolno stojacych lub dobudowanych,
e) kolorystyka elewacji budynkéw i pokrycia dachéw — odpowiednio wedlug § 7 pkt 4,

f) ustala si¢ kat nachylenia gléwnych potaci dachowych: od 10° do 42° z dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych; dla budynkoéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich do 10°,

g) dla ogrodzen dzialek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,
h) dla obiektow malej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,
i) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazuja ustalenia § 7 pkt 3;

6) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania wedtug minimalnego wskaznika okreslonego odpowiednio
w § 12 ust. 3.

6. Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojacym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, atakze zustugami w oddzielnych budynkach lub bez ushug
w oddzielnych budynkach — 650 m?,

b)z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami w oddzielnych budynkach Iub
bez ustug w oddzielnych budynkach — 500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojagcym z wbudowanym lokalem uzytkowym Iub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, atakze zustlugami w oddzielnych budynkach lub bez ushug
w oddzielnych budynkach — 18 m,

b)z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami w oddzielnych budynkach Iub
bez ustug w oddzielnych budynkach — 13 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1 1 2 nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewngtrzne.

7. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2, pkt 4, pkt 6 i pkt 8.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna, odpowiednio z drog:

a)teren 1IMNI1 zul. Hubala Dobrzanskiego poza obszarem planu, w tym z KDZ oraz z dréog 10KDD,
7KDD i 3KDD,

b) teren 2MN1 z 1KDD, 10KDD, 9KDD i 7KDD,

¢) teren 3MN1 z 1KDD, 9KDD, 8KDD i 7KDD,

d) teren 4AMN1 z 1KDD, 8KDD i 3KDD,

e) teren SMN1 z 2KDD, 3KDD i 4KDD,

f) teren 6MNI1 z 2KDD, 4KDD, 5KDD i 6KDD oraz ul. Topolowej poza obszarem planu,
g) teren 7TMN1 z 2KDD i 5KDD;

2) dopuszcza si¢ wyznaczenie drog wewngtrznych o minimalnej szerokosci 5m, jako dojazdow do dziatek
budowlanych w obrgbie terenow przeznaczonych do zabudowy;
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3) wymagane drogi pozarowe do budynkoéw i obiektow budowlanych z wykorzystaniem uzupeiniajacego
uktadu dréog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okre§lane w projektach
budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach odrebnych.

9. Obowiazuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

10. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2)do czasu przebudowy lub skablowania istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2 lit. a.

11. Okresla sie¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 70. 1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej MN1a.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkow szeregowych;
2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw blizniaczych,
ustugi jako wbudowany lokal uzytkowy, drogi wewnetrzne.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczgce ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $srodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczony na
rysunku planu teren MN1a do okreslonych, w przepisach odrebnych

z zakresu ochrony srodowiska, terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq;

3) w przypadku lokalizacji na tereniec MNla uslug o$wiaty — przedszkoli przyporzadkowuje si¢ jak dla
terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu,
odpowiednio: 4 m od wschodniej granicy obszaru planu;

2) na dziatce budowlane;:

a) ustala si¢ budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie szeregowej lub budynek mieszkalny
jednorodzinny w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego
lokalu uzytkowego,

b) ustala si¢ lokalizowanie budynkoéw gospodarczych i garazy jako wbudowanych lub dobudowanych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustlug w formie wbudowanych ustlugowych lokali uzytkowych do 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale
nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego;

4) zachowuje sie istniejace budynki mieszkalne dopuszczajac ich wymiane, remont, przebudowe, nadbudowe,
rozbudowe, dostosowanie do obowigzujacych wymogdéw technicznych, wprowadzanie urzadzen
technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw, zmiang kolorystyki elewacji oraz zmiany
konstruke;ji i pokrycia dachéw pod warunkiem stosowania odpowiednio, okreslonych w planie parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%,
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b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0 dla wszystkich kondygnacji, 0,9 tylko dla kondygnacji
nadziemnych,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 12 m dla budynkow mieszkalnych,
- 6 m dla budynkéw gospodarczych lub garazy,
e) kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachow — odpowiednio wedlug § 7 pkt 4,

f) kat nachylenia glownych potaci dachowych: od 10° do 42° z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych;
dla budynkoéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich do 100,

g) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,
h) dla obiektéw matej architektury obowigzuja ustalenia § 7 pkt 5,
i) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazuja ustalenia § 7 pkt 3;
6) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania wedtug minimalnego wskaznika okreslonego w § 12 ust. 3.

5. Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla budynku mieszkalnego w zabudowie szeregowej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego — 200 m?,

b)dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 500m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla srodkowego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej z wbudowanym
lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 6m,

b) dla skrajnego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 10m,

c)dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 13m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewnetrzne.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowiazujg ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6 i pkt 8.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji:obstuga komunikacyjna
z przylegtej drogi poza obszarem planu.

8. Obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

9. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

10. Okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktéorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 71. 1. Wyznacza sie¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej 1IMN1/U2, 2MN1/U2
i 3SMN1/U2.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w formie budynkow
wolnostojacych i ustugowa;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w formie budynkow
blizniaczych, drogi wewngetrzne.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § §;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na
rysunku planu tereny MN1/U2 do okreslonych, w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska,
terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MN1/U2 ustug o$wiaty — przedszkoli przyporzadkowuje si¢ jak dla
terenow zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw:wyznacza si¢ na terenach 2MN1/U2
1 3MN1/U2 granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego o numerze ewidencyjnym AZP
56-65/19 — obowiazuja ustalenia § 9 pkt 2.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki
zagospodarowania terenu:

1)z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu,
odpowiednio:

a) 5 m od strony ul. Hubala Dobrzafiskiego przylegtej do obszaru planu,
b) 5 m od strony drog KDD;
2) na dziatce budowlane;j:

a) ustala si¢ budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy lub blizniaczy z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami w oddzielnych budynkach Iub
bez ustug w oddzielnych budynkach,

b) ustala sie¢ budynki ustug jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego,

c¢) ustala si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych Iub
dobudowanych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ uslug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale
nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego;

4) zachowuje si¢ istniejace budynki mieszkalne oraz ustugi w oddzielnych budynkach dopuszczajac ich
wymiane¢, remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowg, dostosowanie do obowigzujacych wymogdw
technicznych, wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow,
zmian¢ kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji ipokrycia dachéw pod warunkiem stosowania
odpowiednio, okreslonych w planie parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

5) obowiazuja nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

c) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,6 dla wszystkich kondygnacji, 1,2 tylko dla kondygnacji
nadziemnych,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 12 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- 6 m dla budynkow gospodarczych lub garazy wolno stojacych lub dobudowanych,
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e) kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachow — odpowiednio wedlug § 7 pkt 4,

f) ustala si¢ kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 42° z dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych; dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ stosowanie dachéw ptaskich do 10°,

g) dla ogrodzen dzialek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,
h) dla obiektéw matej architektury obowiazuja ustalenia § 7 pkt 5,
1) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

6) nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania na terenie dzialki budowlanej wedlug minimalnego
wskaznika okreslonego w § 12 ust. 3.

6. Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojacym z wbudowanym lokalem uzytkowym Iub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, atakze zuslugami w oddzielnych budynkach lub bez ushug
w oddzielnych budynkach — 650m?, a w terenie IMN1/U2 — 600m?;

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami w oddzielnych budynkach Iub
bez ustug w oddzielnych budynkach — 500 m?;

¢) z budynkiem z ustugami — 650m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojagcym z wbudowanym lokalem uzytkowym Iub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami

w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach — 18 m,

b)z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami

w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach — 18 m,
¢) z budynkiem z ustugami — 12 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewnegtrzne.

7. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowiazuja ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6 i pkt 8.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna, odpowiednio z drog:
a) teren IMN1/U2 z ul. Hubala Dobrzanskiego przylegtej do obszaru planu oraz z dréog 1KDD i 10KDD,
b) teren 2MN1/U2 z 7KDD i 8KDD,
¢) teren 3SMN1/U2 z 3KDD, 7KDD i 8KDD;

2) dopuszcza si¢ wyznaczenie drog wewngtrznych o minimalnej szerokosci 5m, jako dojazdow do dziatek
budowlanych w obrgbie terenow przeznaczonych do zabudowy;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkow i obiektow budowlanych z wykorzystaniem uzupeiniajacego
uktadu drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okreslane w projektach
budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach odrgbnych.

9. Obowiazuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie
z§ 11.
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10. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

11. Okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 72. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej IMNU i 2MNU.
2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w formie budynkow
wolno stojacych lub blizniaczych i ustugowa;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedlug § §;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na
rysunku planu tereny MNU do okreslonych, w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska,
terendow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MNU ustug o§wiaty — przedszkoli, teren przyporzadkowuje si¢ jak dla
terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:wyznacza si¢ na terenie 2MNU granice strefy
ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego o numerze ewidencyjnym AZP 56-65/18 — obowigzuja
ustalenia § 9 pkt 2.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1)z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu,
odpowiednio:

a) zgodnie z rysunkiem planu w terenie IMNU 10m od strony drogi gléwnej — ul. Warszawskiej przyleglej
do obszaru planu (z fragmentami w obszarze planu jako 1KDG),

b) zgodnie zrysunkiem planu w terenie 2MNU od 6,5 m do 10m od strony drogi glownej — ul.
Warszawskiej przylegtej do obszaru planu (z fragmentami w obszarze planu jako 2KDG i 3KDG),

¢) 5 m od strony drog KDD,
d) 5 m od wschodniej granicy obszaru planu (od strony ul. Topolowej poza obszarem planu);
2) na dziatce budowlanej:

a) ustala si¢ budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy lub budynek mieszkalny jednorodzinny
w zabudowie blizniacze] z wbudowanym lokalem uzytkowym Ilub bez wbudowanego lokalu
uzytkowego, a takze z ustugami w oddzielnych budynkach lub bez uslug w oddzielnych budynkach,

b) ustala si¢ budynki ustug jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego,
¢) dopuszcza si¢ ustugi bez zabudowy mieszkaniowej,

d) ustala si¢ lokalizowanie budynkoéw gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych Iub
dobudowanych;

3) dopuszcza si¢ realizacje uslug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale
nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego;

4) zachowuje si¢ istniejace budynki mieszkalne oraz ushugi w oddzielnych budynkach dopuszczajac ich
wymiang, remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujacych wymogow
technicznych, wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow,
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zmian¢ kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji ipokrycia dachéw pod warunkiem stosowania
odpowiednio, okreslonych w planie parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

5) obowiazuja nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,6 dla wszystkich kondygnacji, 1,2 tylko dla kondygnacji
nadziemnych,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12 m, w tym:

- 12 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,

- 6 m dla budynkow gospodarczych lub garazy wolno stojacych lub dobudowanych,
e) kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachow — odpowiednio wedlug § 7 pkt 4,

f) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 42° z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych;
dla budynkow ustug, gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich do 10°,

g) dla ogrodzen dziatek obowigzuja ustalenia § 7 pkt 2,
h) dla obiektow malej architektury obowiazujg ustalenia § 7 pkt 5,
i) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;
6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 6 pkt 1;

7) nakazuje sie¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej wedlug minimalnego
wskaznika okreslonego w § 12 ust 3.

6. Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojacym z wbudowanym lokalem uzytkowym Iub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami

w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach — 800 m?,

b)z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami w oddzielnych budynkach lub
bez ustug w oddzielnych budynkach — 500 m?,

¢) z budynkiem tylko z ustugami — 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojagcym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ushugami

w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach — 18 m,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami w oddzielnych budynkach lub
bez ustug w oddzielnych budynkach — 13 m,

¢) z budynkiem z ustugami — 12m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewngtrzne.

7. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:obowigzuja ustalenia § 10 pkt 2, pkt 4, pkt 6 i pkt 8.
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8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drog:
a) dla terenu IMNU z ul. Warszawskiej przylegajacej do obszaru planu oraz ul. Piotra Skargi drogi 2KDD

b) dla terenu 2MNU z ul. Warszawskiej przylegajacej do obszaru planu i Topolowej przylegajacych do
obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ wyznaczenie drog wewnetrznych o minimalnej szeroko$ci 5Sm, jako dojazdow do dziatek
budowlanych w obrebie terenéw przeznaczonych do zabudowy;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektow budowlanych z wykorzystaniem uzupeiniajacego
uktadu dréog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okre$lane w projektach
budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach odrebnych.

9. Obowiazuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

10. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2)do czasu przebudowy Ilub skablowania istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego
napigcia 15 kV obowiazuja ustalenia § 10 pkt 2 lit. a.

11. Okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 73. 1. Wyznacza sie teren ushug celu publicznego Ul.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi o§wiaty — przedszkole;
2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczony na
rysunku planu teren Ul do okreslonego, w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, terenu
zwigzanego ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1)z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu,
odpowiednio: 5 m od strony drogi 3KDD i 6KDD;

2) na dziatce budowlane;:
a) ustala si¢ budynki z ustugami,

b) ustala si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

3) zachowuje sig¢ istniejace budynki dopuszczajac ich wymiang, remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowg,
dostosowanie do obowigzujacych wymogoéw technicznych, wprowadzanie urzadzen technicznych
polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw, zmiang kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji
i pokrycia dachow pod warunkiem stosowania odpowiednio, okre§lonych w planie parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

4) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%,
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b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,6 dla wszystkich kondygnacji, 1,2 tylko dla kondygnacji
nadziemnych,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 12 m dla budynkow ustugowych,
- 6 m dla budynkéw gospodarczych lub garazy,
e) kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachow — odpowiednio wedlug § 7 pkt 4,

f) kat nachylenia glownych potaci dachowych: od 10° do 42° z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych;
dla budynkow ustug, gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich do 10°,

g) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,
h) dla obiektéw matej architektury obowigzuja ustalenia § 7 pkt 5,
i) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazuja ustalenia § 7 pkt 3;

5) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej wedlug minimalnego
wskaznika okreslonego w § 12 ust. 3.

5. Szczegolowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 12 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1 1 2 nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewngtrzne.

6. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6 i pkt 8.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drog: 3KDD i 6KDD;

2) dopuszcza si¢ wyznaczenie drog wewnetrznych o minimalnej szerokos$ci 5m, jako dojazdéw do dzialek
budowlanych w obrebie terendw przeznaczonych do zabudowy;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektow budowlanych z wykorzystaniem uzupeiniajacego
uktadu dréog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okre§lane w projektach
budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach odrebnych.

8. Obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

9. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla
si¢.

10. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 74. 1. Wyznacza sie tereny ustug 1U2, 2U2.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi;
2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: wbudowany lokal mieszkalny, drogi wewngtrzne.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego:ustalenia dotyczace ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8.
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4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem wustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu,
odpowiednio:

a) 5 m od strony drogi 4KDD i 5KDD,

b) 10m od strony ul. Warszawskiej poza obszarem planu;
2) na dziatce budowlane;:

a) ustala si¢ budynki ushug,

b) dopuszcza si¢ jeden lokal mieszkalny,

c) ustala si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych Iub
dobudowanych;

3) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

c) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,6 dla wszystkich kondygnacji, 1,2 tylko dla kondygnacji
nadziemnych,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:

- 12 m dla budynkéw ustugowych,

- 6 m dla budynkow gospodarczych lub garazy wolno stojacych lub dobudowanych,
e) kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachow — odpowiednio wedlug § 7 pkt 4,

f) kat nachylenia gtdwnych potaci dachowych: od 10° do 42° z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych;
dla budynkow ustug, gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich do 10°,

g) dla ogrodzen dziatek obowiazujg ustalenia § 7 pkt 2,
h) dla obiektéw matej architektury obowiazuja ustalenia § 7 pkt 5,
i) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazuja ustalenia § 7 pkt 3;

4) nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej wedlug minimalnego
wskaznika okreslonego w § 12 ust. 3.

5. Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 400 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 15 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 11 2 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewngtrzne.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:obowiazuja ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6 i pkt 8.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drogi 4KDD, SKDD i ul. Warszawskiej poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ wyznaczenie drog wewnetrznych o minimalnej szerokos$ci 5m, jako dojazdow do dziatek
budowlanych w obrebie terendw przeznaczonych do zabudowy;
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3) wymagane drogi pozarowe do budynkoéw i obiektow budowlanych z wykorzystaniem uzupeiniajacego
uktadu dréog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okre§lane w projektach
budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach odrebnych.

8. Obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

9. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

10. Okres$la si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 75. 1. Wyznacza sie teren ustug kultu sakralnego UKS.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi kultu sakralnego — kosciot;

2) przeznaczenie towarzyszace: plebania, urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen
urzadzona, parkingi;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ushugi oswiaty, kultury, sportu, zdrowia, opieki spotecznej, obiekt
zamieszkania zbiorowego, drogi wewngtrzne.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) w przypadku lokalizacji na terenie UKS ustug o$wiaty, teren przyporzadkowuje si¢ jak dla terenow
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, 5 m od
strony drogi 3KDD;

2) na dziatce budowlane;j:
a) ustala si¢ budynki ushug oraz budynki zwigzane z ustugami,

b) ustala si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

3) zachowuje si¢ istniejgce budynki dopuszczajac ich wymiang, remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe,
dostosowanie do obowigzujacych wymogow technicznych, wprowadzanie urzadzen technicznych
polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw, zmiane kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji
i pokrycia dachéw pod warunkiem stosowania odpowiednio, okreSlonych w planie parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

4) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

c) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0 dla wszystkich kondygnacji, 0,9 tylko dla kondygnacji
nadziemnych,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 20 m, w tym:

- 20 m dominanta wysokosciowa (kosciot) w strefie dopuszczalnej lokalizacji,

- 12 m dla budynku plebani i ustugowych,

- 6 m dla budynkow gospodarczych lub garazy wolno stojacych lub dobudowanych,
e) kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachow — odpowiednio wedlug § 7 pkt 4,
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f) kat nachylenia glownych potaci dachowych: od 10° do 42° z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych;
dla budynkoéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich do 10°,

g) dla ogrodzen dziatek obowiazujg ustalenia § 7 pkt 2,
h) dla obiektow matej architektury obowigzuja ustalenia § 7 pkt 5,
i) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazuja ustalenia § 7 pkt 3;
5) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania wedtug minimalnego wskaznika okreslonego w § 12 ust. 3.

5. Szczegolowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 3 000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewnetrzne.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:obowigzuja ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6 i pkt 8.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drogi 3KDD;

2) dopuszcza si¢ wyznaczenie drog wewnetrznych o minimalnej szerokos$ci 5Sm, jako dojazdow do dziatek
budowlanych w obrgbie terenéw przeznaczonych do zabudowy;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektow budowlanych z wykorzystaniem uzupelniajacego
uktadu drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okreslane w projektach
budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach odrebnych.

8. Obowiazujq ustalenia dotyczgce obshlugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

9. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

10. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 76. 1. Wyznacza sie teren zieleni urzadzonej ZP.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej — park;
2) przeznaczenie towarzyszace: mata architektura, alejki, urzadzenia shuzace rekreacji;
3) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia budowlane, infrastruktura techniczna.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $srodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczony na
rysunku planu teren ZP do okreslonych, w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, terenow
przeznaczonych pod teren rekreacyjno - wypoczynkowy.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m;
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3) dla ogrodzen dzialek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2;

4) dla obiektéw malej architektury obowiazuja ustalenia § 7 pkt 5;

5) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

6) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania wedtug minimalnego wskaznika okreslonego w § 12 ust. 3.

5. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 100 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1 1 2 nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewngtrzne.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna
z drogi 3KDD przez teren U1, z drog 4KDD i 6KDD.

7. Obowiazuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

8. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla
sie.

9. Okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do wustalenia oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 77. 1. Wyznacza sie teren wod powierzchniowych WS,
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe — staw;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia wodne, infrastruktura techniczna.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen, tablic iurzadzen reklamowych oraz sytuowania obiektow malej
architektury.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji:obstuga komunikacyjna
odpowiednio przez teren ZP.

5. Obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

6. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nic okresla
si¢.

7. Okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do wustalenia oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 78. 1. Wyznacza si¢ fragmenty terenu drogi publicznej klasy glownej 1IKDG, 2KDG, 3KDG (nr 580 ul.
Warszawska).

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy gtéwnej;
2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -97- Poz. 5918

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;
2) wyznacza si¢ potnocna lini¢ rozgraniczajacg dla odcinkow drogi 1KDG, 2KDG i 3KDG;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu:

a) dla drogi 1IKDG — zmienna — poszerzenie w rejonie skrzyzowania z drogg 2KDD,

b) dla drogi 2KDG — zmienna od 0 m do 3,6 m,

¢) dla drogi 3KDG — zmienna od 1,2 m do 1,8 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulica Topolowa;
4) zakaz realizacji ogrodzen, sytuowania tablic i urzadzen reklamowych;
5) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych.

4. Obowigzuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

5. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla
sie.

6. OkreSla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 79. 1. Wyznacza si¢ fragment terenu drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ.
2. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej;

2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § §;
2) wyznacza si¢ potudniows linie¢ rozgraniczajaca;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 1,3 m do 3 m;

4) zakaz realizacji ogrodzen, sytuowania tablic i urzadzen reklamowych;

5) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych.

4. Obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

5. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla
si¢.

6. OkreSla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 80. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy dojazdowej 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD,
6KDD, 7KDD, SKDD, 9KDD, 10KDD.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowe;j;
2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, pas dla ruchu rowerowego, zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.
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3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu:

a) dla drogi 1IKDD — zmienna od 8,6 m do 10 m,
b) dla drogi 2KDD — zmienna od 6,4 m do 10,5 m,

c) dla drogi 3KDD — zmienna od 8,7 m do 20 m poszerzenie w rejonie skrzyzowania z drogg 2KDD 17
KDD,

d) dla drogi 4KDD — zmienna od 6,Im do 10,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z drogg 2KDD
zakonczona placem do zawracania — 13m,

e) dla drogi 5KDD — zmienna od 8,0m do 8,6 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z droga 2KDD,
f) dla drogi 6KDD — zmienna od 0 do 5,5 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z drogg 3KDD,
g) dla drogi 7KDD — 5,0m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z drogg 3KDD i 10KDD,
h) dla drogi 8KDD — 9,0m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z droga 1KDD i 7KDD,
i) dla drogi 9KDD — 9,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z drogg 1KDD i 7KDD,
j) dla drogi 10KDD — 9,0m;
3) przekroj 1 x 2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu lub jednoprzestrzenna;

4) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametrow dla drogi dojazdowej zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drég publicznych;

5) obstuga przylegajacych terenow w sposéb bezposredni,

6) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych;

7) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania i pasy dla ruchu rowerowego;

8) dopuszcza si¢ budowg, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow:

1) wyznacza si¢ na terenie SKDD granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego
o numerze ewidencyjnym AZP 56-65/18 — obowigzuja ustalenia § 9 pkt 2;

2) wyznacza si¢ na terenach 7KDD 18KDD granice strefy ochrony konserwatorskiej — zabytku
archeologicznego o numerze ewidencyjnym AZP 56-65/19 gdzie obowiazuja ustalenia § 9 pkt 2.

5. Szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:w terenie 3KDD, 4KDD, 5KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD obowigzuja ustalenia § 10 pkt 2.

6. Obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

7. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2)do czasu przebudowy Iub skablowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV
obowiazuja ustalenia § 10 pkt 2 lit. a.

8. Okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

Rozdzial 10.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw w Obszarze 13 (Blizne Laszczynskiego)

§ 81. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IMN1, 2MN1.
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2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolno stojacych
lub blizniaczych;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzgdzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowany lokal uzytkowy, drogi wewngtrzne.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § §;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na
rysunku planu tereny MN1 do okre§lonych, w przepisach odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska,
terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MNI1 ushug os$wiaty — przedszkoli przyporzadkowuje si¢ jak dla
terenow zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) na dzialce budowlane;j:

a) ustala si¢ budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy lub budynek mieszkalny jednorodzinny
w zabudowie blizniaczej] z wbudowanym lokalem uzytkowym Ilub bez wbudowanego lokalu
uzytkowego,

b) ustala si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ uslug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale
nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego;

4) zachowuje si¢ istniejace budynki mieszkalne oraz uslugi w oddzielnych budynkach dopuszczajac ich
wymianeg, remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujacych wymogow
technicznych, wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow,
zmian¢ kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji ipokrycia dachéw pod warunkiem stosowania
odpowiednio, okreslonych w planie parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

5) obowiazuja nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0 dla wszystkich kondygnacji,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 12 m dla budynkéw mieszkalnych i budynkéw mieszkalnych z lokalem uzytkowym,
- 6 m dla budynkow gospodarczych lub garazy wolno stojgcych lub dobudowanych,
e) kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachow — odpowiednio wedhlug § 7 pkt 4,

f) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych: od 10° do 42°; dopuszcza si¢ lukarny i okna polaciowe; dla
budynkoéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich do 10°,

g) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,
h) dla obiektéw matej architektury obowiazuja ustalenia § 7 pkt 5,

i) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazuja ustalenia § 7 pkt 3;
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6) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania isposéb ich realizacji wedlug minimalnego wskaznika
okreslonego w § 12 ust. 3.

5. Szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojacym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 650m?,

b)z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojagcym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 18 m,

b)z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 13 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 11 2 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewngtrzne.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:obowiazuja ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6, pkt 7 i pkt 8.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drog:

a) teren IMN1 z ul. Przechodniej 1KDD, 2KDD, z ulicy Granicznej i IKDW,

b) teren 2MN1 z ul. Przechodniej 1IKDD i IKDW;
2) dopuszcza si¢ wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych o minimalnej szerokos$ci
5m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektow budowlanych z wykorzystaniem uzupeiniajacego
uktadu drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okre§lane w projektach
budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach odrgbnych.

8. Obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

9. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

10. Okresla sie¢ stawki procentowe stanowiace podstawg do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 82. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MIN1/U2.
2. Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w formie budynkow
wolnostojacych i ustugowa;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w formie budynkow
blizniaczych, drogi wewnetrzne.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;
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2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczony na
rysunku planu teren MN1/U2 do okreslonych, w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska,
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowy;

3) w przypadku lokalizacji na terenie MN1/U2 ushug o$wiaty — przedszkoli przyporzadkowuje si¢ jak dla
terenéw zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) na dziatce budowlane;j:

a) ustala si¢ budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy lub blizniaczy z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z ustugami w oddzielnych budynkach lub bez
ustug w oddzielnych budynkach,

b) ustala si¢ budynki ustug jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego,

c) ustala si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych Iub
dobudowanych;

3) dopuszcza si¢ realizacje uslug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale
nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego;

4) zachowuje si¢ istniejace budynki mieszkalne oraz ushugi w oddzielnych budynkach dopuszczajac ich
wymiang, remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujacych wymogow
technicznych, wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow,
zmiang kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji ipokrycia dachow pod warunkiem stosowania
odpowiednio, okreslonych w planie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

5) obowigzujg nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,6 dla wszystkich kondygnacji,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 12 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- 6 m dla budynkow gospodarczych lub garazy wolno stojacych lub dobudowanych,
e) kolorystyka elewacji budynkdéw i pokrycia dachow — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

f) ustala si¢ kat nachylenia gléwnych potaci dachowych: od 10° do 42° dopuszcza si¢ lukarny i okna
polaciowe; dla budynkoéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich do 10°,

g) dla ogrodzen dzialek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,
h) dla obiektéw matlej architektury obowiazuja ustalenia § 7 pkt 5,
i) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

6) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania isposéb ich realizacji wedlug minimalnego wskaznika
okreslonego w § 12 ust. 3.

5. Szczegélowe zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojacym z wbudowanym lokalem uzytkowym Iub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami
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w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach — 650m?,

b)z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami w oddzielnych budynkach lub
bez ustug w oddzielnych budynkach — 500 m?;

¢) z budynkiem z ustugami — 650m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojacym z wbudowanym lokalem uzytkowym Iub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami

w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach — 18 m,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami

w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach — 18 m,
¢) z budynkiem z uslugami — 12 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewnetrzne.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6, pkt 7 i pkt 8.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna z drég: ul. Przechodniej 1KDD, ul. Granicznej 2KDD, KDP, IKDW i 2KDW;

2) wymagane drogi pozarowe do budynkow i obiektow budowlanych z wykorzystaniem uzupetniajacego
uktadu drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okre§lane w projektach
budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach odrebnych.

8. Obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

9. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

10. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do wustalenia optaty, o ktoérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 83. 1. Wyznacza sie tereny ustug 1U2 i 2U2.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi;
2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: wbudowany lokal mieszkalny, jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
realizowany w formie wolno stojacej lub blizniaczej, urzadzenia iobiekty infrastruktury techniczne;,
parkingi, drogi wewng¢trzne.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska i przyrody:ustalenia
dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) na dzialce budowlane;j:
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a) ustala si¢ budynki ushug,
b) dopuszcza si¢ budynek mieszkalny jednorodzinny w formie wolno stojacej lub blizniaczej,
¢) dopuszcza si¢ wbudowany lokal mieszkalny,

d) ustala si¢ lokalizowanie budynkoéw gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych Iub
dobudowanych,

3) obowiazuja nastgpujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,6 dla wszystkich kondygnacji,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 12 m dla budynkéw ustugowych 1 mieszkalnych,
- 6 m dla budynkow gospodarczych lub garazy wolno stojacych lub dobudowanych,
e) kolorystyka elewacji budynkoéw i pokrycia dachow — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,
f) kat nachylenia glownych potaci dachowych: do 42°; dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,
g) dla ogrodzen dziatek obowigzuja ustalenia § 7 pkt 2,
h) dla obiektow malej architektury obowiazujg ustalenia § 7 pkt 5,
i) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;
4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 5 pkt 1;

5) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania isposéb ich realizacji wedlug minimalnego wskaznika
okreslonego w § 12 ust. 3.

5. Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

1) minimalna powierzchnia dzialki: ustugi, atakze ushlugi z wbudowanym lokalem mieszkalnym oraz
z jednym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w formie wolno stojacej lub blizniaczej — 800 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: ushlugi, atakze ustugi z wbudowanym lokalem mieszkalnym oraz
z jednym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w formie wolno stojacej lub blizniaczej — 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewngtrzne.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w terenie 1U2 i1 2U2 obowiazujg ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6, pkt 7, pkt 8;
2) w terenie 2U2 obowigzujg ustalenia § 10 pkt 5.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drog:

a) teren 1U2 z ul. Granicznej 2KDD,

b) teren 2U2 z 1KDD oraz KDL;

2) wymagane drogi pozarowe do budynkow i obiektoéw budowlanych z wykorzystaniem uzupetniajacego
uktadu dréog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okre§lane w projektach
budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach odrebnych.

8. Obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11.
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9. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

10. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 84. 1. Wyznacza sie terenu drogi publicznej klasy lokalnej KDL.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;
2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, droga rowerowa lub pas dla ruchu rowerowego, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych oraz narozne $cig¢cia linii rozgraniczajacych w obszarze planu
zgodnie z rysunkiem planu: zmienna od 0 m do 3,5 m (cze$¢ drogi w obszarze planu);

3) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedtug parametréw dla drogi lokalnej zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych;

4) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych;
5) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowiazuja ustalenia § 10 pkt 7.

5. Obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

6. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

7. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktoérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 85. 1. Wyznacza sie tereny drog publicznych klasy dojazdowej 1IKDD i 2KDD.
2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowej (cze$¢ ul. Przechodniej 1KDD i czg$¢ ulicy
Granicznej 2KDD);

2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, droga rowerowa lub pas dla ruchu rowerowego, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § §;

2) wyznacza si¢ potudniowg lini¢ rozgraniczajaca drogi 1KDD oraz pdinocng lini¢ rozgraniczajgca drogi
2KDD;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu:

a) dla drogi 1KDD — zmienna od 1 m do 11,5m,
b) dla drogi 2KDD — zmienna od 2,4 m do 4,7 m;
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4) przekrdj 1 x 2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

5) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametrow dla drogi dojazdowej zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drég publicznych;

6) obstuga przylegajacych terenow w sposob bezposredni,

7) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic 1 urzadzen reklamowych;

8) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania i pasy dla ruchu rowerowego;

9) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowiazuja ustalenia § 10 pkt 5, pkt 6, pkt 7.

5. Obowiazuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11,

6. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

7. Okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 86. 1. Wyznacza sie teren ciggu pieszo - jezdnego KDP.
2. Dla terenu o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ciag pieszo - jezdny;
2) przeznaczenie towarzyszace: zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § §;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu: 6 m z poszerzeniem do 12m w rejonie
placu do zawracania;

3) rownorzedna komunikacja kotowa i piesza;

4) obstuga przylegajacych terenow w sposob bezposredni;

5) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych;

6) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych.

4. Obowigzuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

5. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren6w: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

6. Okresla sie¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia optaty, o ktoérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 87. 1. Wyznacza si¢ a tereny drog wewnetrznych 1IKDW i 2KDW.
2. Dla teren6w, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne;

2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.
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3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odpowiednio wedlug § §;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu:

a) dla drogi 1IKDW — zmienna od 7 m do 12 m w rejonie placu do zawracania
b) dla drogi 2KDW — 6 m z placem do zawracania;
3) rownorzedna komunikacja kotowa i piesza;
4) obstluga przylegajacych terendw w sposob bezposredni;
5) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych;
6) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych.

4. Szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:obowigzujg ustalenia § 10 pkt 5 i pkt 6.

5. Obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

6. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

7. Okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw w obszarze 14 (Blizne Laszczynskiego)

§ 88. 1. Wyznacza sie¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN1, 2MN1, 3MN1, 4MNI1,
5MNI1.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolno stojacych
lub blizniaczych;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzgdzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ushugi jako wbudowany lokal uzytkowy, ustugi w oddzielnych budynkach,
drogi wewnetrzne.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na
rysunku planu tereny MN1 do okre§lonych, w przepisach odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska,
terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MNI1 ustug o$wiaty — przedszkoli przyporzadkowuje si¢ jak dla
terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) zgodnie z rysunkiem planu linie zabudowy nieprzekraczalne z uwzglgdnieniem ustalen § 7 pkt 1;
2) na dziatce budowlane;:

a) ustala si¢ budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy lub budynek mieszkalny jednorodzinny
w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego
z ustugami w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach,
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b) dopuszcza si¢ budynki ustug jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego,

c) ustala si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych Iub
dobudowanych;

3) dopuszcza si¢ realizacje uslug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale
nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego;

4) zachowuje si¢ istniejagce budynki mieszkalne oraz ushugi w oddzielnych budynkach dopuszczajac ich
wymiane¢, remont, przebudowe, nadbudowg, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujacych wymogow
technicznych, wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow,
zmian¢ kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji ipokrycia dachéw pod warunkiem stosowania
odpowiednio, okre§lonych w planie parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

5) obowiazuja nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0 dla wszystkich kondygnac;ji,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 12 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- 6 m dla budynkow gospodarczych lub garazy wolno stojacych lub dobudowanych,
e) kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachow — odpowiednio wedlug § 7 pkt 4,

f) ustala si¢ kat nachylenia gtdéwnych potaci dachowych: od 10° do 42° dopuszcza si¢ lukarny i okna
polaciowe; dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich do 10°,

g) dla ogrodzen dziatek obowiazujg ustalenia § 7 pkt 2,
h) dla obiektéw matej architektury obowiazuja ustalenia § 7 pkt 5,
i) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazuja ustalenia § 7 pkt 3;

6) nakazuje si¢ realizacje¢ miejsc do parkowania isposéb ich realizacji wedlug minimalnego wskaznika
okreslonego w § 12 ust. 3.

5. Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojagcym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu wuzytkowego, zustugami w oddzielnych budynkach lub bez ushug
w oddzielnych budynkach — 650 m?,

b)z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z ustugami w oddzielnych budynkach lub bez
ustug w oddzielnych budynkach — 500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: zbudynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojacym
z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego z ustugami w oddzielnych
budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach — 18 m,

3) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym
lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, zuslugami w oddzielnych budynkach Iub bez ushug
w oddzielnych budynkach — 13 m;

4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

5) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewngtrzne.



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego - 108 — Poz. 5918

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) obowiazuja ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6 1 pkt 8;
2) na terenach 4MN1 i SMN1 obowigzuja ustalenia § 10 pkt 7.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna, odpowiednio z drog:

a) teren IMN1 z 1IKDL, 2KDL i 1KDD,

b) teren 2MN1 z 1KDD,

¢) teren 3MN1 z SKDD,

d) teren 4MN1 z 4KDD i 5KDD,

e) teren SMN1 z 4KDD i SKDD;
2) dopuszcza si¢ wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych o minimalnej szerokos$ci
5 m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkoéw i obiektow budowlanych z wykorzystaniem uzupelniajacego
uktadu drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okre$lane w projektach
budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach odrebnych.

8. Obowiazuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

9. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu,

2)do czasu realizacji drogi 2KDL, na terenie 1MN1 pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy, a linia
rozgraniczajacg tej drogi, dopuszcza si¢ tymczasowe miejsca do parkowania, niskg zielen urzadzong, sieci
infrastruktury technicznej.

10. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktéorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 89. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej IMNU, 2MNU, 3MNU.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w formie budynkow
wolnostojacych lub blizniaczych i ustugowa;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzgdzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § §;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na
rysunku planu tereny MNU do okreslonych, w przepisach odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska,
terenow przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowo -uslugowa;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MNU ustug o$wiaty — przedszkoli przyporzadkowuje si¢ jak dla
terenow zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) na dzialce budowlane;j:
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a) ustala si¢ budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy lub budynek mieszkalny jednorodzinny
w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego
z ustugami w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach,

b) dopuszcza si¢ budynki ustug bez zabudowy mieszkaniowe;j,

c) ustala si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

3) dopuszcza si¢ realizacje uslug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale
nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego;

4) zachowuje si¢ istniejagce budynki mieszkalne oraz ushugi w oddzielnych budynkach dopuszczajac ich
wymiane¢, remont, przebudowe, nadbudowg, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujacych wymogow
technicznych, wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow,
zmian¢ kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji ipokrycia dachow pod warunkiem stosowania
odpowiednio, okreSlonych w planie parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

5) obowiazuja nastgpujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,6 dla wszystkich kondygnacji,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 12 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- 6 m dla budynkow gospodarczych lub garazy wolno stojacych lub dobudowanych,
e) kolorystyka elewacji budynkoéw i pokrycia dachow — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

f) kat nachylenia glownych potaci dachowych: od 10° do 42° dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe; dla
budynkow ushug, gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich do 10°,

g) dla ogrodzen dziatek obowigzuja ustalenia § 7 pkt 2,
h) dla obiektoéw matej architektury obowiazuja ustalenia § 7 pkt 5,
i) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazuja ustalenia § 7 pkt 3;
6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 5 pkt 1;

7) nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania isposob ich realizacji wedlug minimalnego wskaznika
okreslonego w § 12 ust. 3.

5. Szczegolowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojagcym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami

w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach — 800 m?,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami w oddzielnych budynkach Iub
bez ustug w oddzielnych budynkach — 500 m?,

¢) z budynkiem tylko z ustugami - 500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojacym z wbudowanym lokalem uzytkowym Iub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami
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w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach — 18 m,

b)z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami w oddzielnych budynkach lub
bez ustug w oddzielnych budynkach — 13 m,

¢) z budynkiem z ustugami — 18 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1 1 2 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewnetrzne.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:obowigzuja ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6 i pkt 8.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drog:

a) teren 1IMNU z przylegltej do obszaru planu iw czgsci w obszarze plan drogi KDG ul. Warszawskiej,
drogi 1IKDL, 1KDD,

b) teren 2MNU z drogi KDG ul. Warszawskiej oraz drog 1KDD i 2KDD,

c) teren 3MNU z przyleglej do obszaru planu ul. Warszawskie;j;
2) dopuszcza si¢ wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych o minimalnej szerokos$ci
5m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektow budowlanych z wykorzystaniem uzupeiniajacego
uktadu drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okre§lane w projektach
budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach odrgbnych.

8. Obowiazuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

9. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

10. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 90. 1. Wyznacza sie¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej 1IMN1/U2, 2MN1/U2,
3MN1/U2, 4MN1/U2, SMN1/U2, 5aMN1/U2, 6MN1/U2, 7TMN1/U2, SMN1/U2.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w formie budynkow
wolnostojacych lub blizniaczych i ustugowa;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczgce ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § §;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na
rysunku planu tereny MN1/U2 do okreslonych, w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska,
terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowy;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MN1/U2 ustug o$wiaty — przedszkoli przyporzadkowuje si¢ jak dla
terenéw zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
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1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) na dziatce budowlane;j:

a) ustala si¢ budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy lub blizniaczy z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego z uslugami w oddzielnych budynkach Iub bez
ustug w oddzielnych budynkach,

b) dopuszcza si¢ budynki ustug bez zabudowy mieszkaniowe;,

c) ustala si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych Iub
dobudowanych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ uslug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale
nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego;

4) zachowuje si¢ istniejace budynki mieszkalne oraz uslugi w oddzielnych budynkach dopuszczajac ich
wymiane¢, remont, przebudowe, nadbudoweg, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujacych wymogdw
technicznych, wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow,
zmian¢ kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji ipokrycia dachéw pod warunkiem stosowania
odpowiednio, okreslonych w planie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

5) obowigzujg nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,6 dla wszystkich kondygnacji,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 12 m dla budynkéw mieszkalnych i ushugowych,
- 6 m dla budynkow gospodarczych lub garazy wolno stojacych lub dobudowanych,
e) kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachow — odpowiednio wedlug § 7 pkt 4,

f) ustala si¢ kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 42° dopuszcza sie lukarny i okna
polaciowe; dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich do 100,

g) dla ogrodzen dzialek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,
h) dla obiektéw malej architektury obowiazuja ustalenia § 7 pkt 5,
1) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

6) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania isposéb ich realizacji wedlug minimalnego wskaznika
okreslonego w § 12 ust. 3.

5. Szczegélowe zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojacym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami

w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach — 650m?,

b)z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ushugami

w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach - 500m?;
¢) tylko z zabudowa ustugowa — 800 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:
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a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojagcym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami

w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach — 18 m,

b)z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami

w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach — 18m,
¢) tylko z zabudowa ustugowa — 12 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewngtrzne.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) obowiazuja ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6 1 pkt §;

2) na terenach 2MN1/U2, 4MN1/U2, 5aMN1/U2, 6MN1/U2, 7MN1/U2, 8MN1/U2 obowiazuja ustalenia §
10 pkt 7;

3) na terenach 1IMN1/U2 ré6w melioracyjny skanalizowany i do skanalizowania.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna, odpowiednio z drog:
a) teren IMN1/U2 z 1KDL, 2KDL i 3KDL,
b) teren 2MN1/U2 z 1KDL, 3KDL i 4KDL,
c) teren 3MN1/U2 z ul. Goscinnej 3KDD i 8KDL,
d) teren 4AMN1/U2 z ul. Goscinnej 3KDD, 8KDL i 9KDL,
e) teren SMN1/U2 z ul. Goscinnej 3KDD i SKDD,
f) teren 5aMN1/U2 z ul. Go$cinnej 3KDD i 4KDD,
g) teren 6MN1/U2 z ul. Go$cinnej 3KDD, 9KDL i 10KDL,

h) teren 7MN1/U2 z ul. Bataliondéw Chlopskich 11KDL, ul. Go$cinnej 3KDD, 4KDD iul. Sw. Mikotaja
S5KDD,

i) teren SMN1/U2 z ul. Batalionow Chtopskich 11KDL, 10KDL i ul. Goscinnej 3KDD;
2) dopuszcza si¢ wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych o minimalnej szerokos$ci
5m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektow budowlanych z wykorzystaniem uzupehniajacego
uktadu drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okre$lane w projektach
budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach odrebnych.

8. Obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

9. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2)do czasu realizacji drogi 1KDL, na terenach IMN1/U2 i2MN1/U2 pomig¢dzy nieprzekraczalng linia
zabudowy, a linig rozgraniczajaca tej drogi, dopuszcza si¢: tymczasowe miejsca do parkowania, niska
zielen urzadzona, sieci infrastruktury techniczne;j.

10. Okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawg do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.
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§ 91. 1. Wyznacza sie tereny ustug 1U2, 2U2, 3U2, 4U2, 4aU2, 5U2, 6U2 i 7U2.
2. Dla teren6w, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi;
2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzgdzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: wbudowany lokal mieszkalny, jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
realizowany w formie wolno stojacej lub blizniaczej, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
parkingi, drogi wewng¢trzne.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego:ustalenia dotyczace ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) na dzialce budowlane;j:
a) ustala si¢ budynki ushug,

b) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ wbudowany lokal mieszkalny, jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny realizowany w formie wolno stojacej lub blizniaczej,

c) ustala si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych Iub
dobudowanych;

3) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,6 dla wszystkich kondygnacji,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 12 m dla budynkéw ustugowych 1 mieszkalnych,
- 6 m dla budynkow gospodarczych lub garazy wolno stojacych lub dobudowanych,
e) kolorystyka elewacji budynkéw i pokrycia dachéw — odpowiednio wedlug § 7 pkt 4,

f) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 42°; dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe; dla
budynkow ustug, gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich do 10°,

g) dla ogrodzen dziatek obowigzuja ustalenia § 7 pkt 2,
h) dla obiektow malej architektury obowiazuja ustalenia § 7 pkt 5,
i) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazuja ustalenia § 7 pkt 3;

4) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej wedlug minimalnego
wskaznika okre§lonego w § 12 ust. 3.

5. Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

1) minimalna powierzchnia dziatki: ushugi, atakze ustugi z wbudowanym lokalem mieszkalnym ijednym
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w formie wolno stojacej lub blizniaczej — 1 000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: ustugi, a takze ustugi z wbudowanym lokalem mieszkalnym i jednym
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w formie wolno stojacej lub blizniaczej — 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewnetrzne.
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6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
1) obowiazuja ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6 1 pkt 8;
2) na terenach 5U2, 6U2 i 7U2 obowigzujg ustalenia § 10 pkt 7.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drog:
a) teren 1U2 z przyleglej do obszaru planu ul. Warszawskiej,
b) teren 2U2 z przylegtej do obszaru planu ul. Warszawskiej i 2KDD,
c) teren 3U2 z przyleglej do obszaru planu ul. Warszawskiej i 3KDD (ul. Goscinna),
d) teren 4U2 z przyleglej do obszaru planu ul. Warszawskiej, 3KDD (ul. Go$cinna) oraz SKDD,
e) teren 4aU2 - 3KDD (ul. Goscinna),
f) teren 5U2 z drog 9KDL i 10KDL,
g) teren 6U2 z ul. Batalionéw Chiopskich 11KDL, 10KDL i 2KDW,
h) teren 7U2 z ul. Batalionow Chtopskich 11KDL i 2KDW;
2) dopuszcza si¢ wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci
5 m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektow budowlanych z wykorzystaniem uzupehniajacego
uktadu drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okre§lane w projektach
budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach odrebnych.

8. Obowiazuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11,

9. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

10. Okresla sie¢ stawki procentowe stanowiace podstawg do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 92. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug, obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw 1UP, 2UP, 3UP,
4UP, SUP, 6UP, 7UP, 8UP, 9UP i 10UP.

2. Dla teren6w, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi, obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
parkingi;

3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § §;
2) ustala si¢ ochrong kapliczki z wydzielonym placem na terenie 3UP.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) na dzialce budowlane;j:

a) ustala si¢ budynki ushug,
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b) ustala si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

3) obowiazuja nastgpujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,6 dla wszystkich kondygnacji,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 14 m, w tym:
- 14 m dla budynkow ustugowych,
- 6 m dla budynkow gospodarczych lub garazy wolno stojacych lub dobudowanych,
e) kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachow — odpowiednio wedlug § 7 pkt 4,
f) kat nachylenia gldownych potaci dachowych: do 42°; dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,
g) dla ogrodzen dziatek obowigzuja ustalenia § 7 pkt 2,
h) dla obiektow malej architektury obowigzuja ustalenia § 7 pkt 5,
i) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazuja ustalenia § 7 pkt 3;

4) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania isposob ich realizacji wedlug minimalnego wskaznika
okreslonego w § 12 ust. 3.

5. Szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 2 000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewnetrzne.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) na terenie 1UP réw melioracyjny wskazany do zmiany przebiegu, przebudowy oraz réw melioracyjny do
skanalizowania;

2) na terenie 1UP, 2UP, 3UP skanalizowany row melioracyjny;

3) obowiazuja ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6 i pkt 8;

4) na terenach SUP, 6UP, 7UP, 8UP, 9UP i 10UP obowiazujg ustalenia § 10 pkt 7.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drog:
a) teren 1UP z 2KDL, 2KDD,

b) teren 2UP z przyleglej do obszaru planu ul. Warszawskiej, drogi 2KDL, drogi 6KDL (wybudowanej
cze$ciowo w liniach rozgraniczajgcych drogi KDS) i drogi 2KDD,

c) teren 3UP z przyleglej do obszaru planu ul. Warszawskiej, z drogi 7KDL (wybudowane]j czeSciowo
w liniach rozgraniczajacych drogi KDS) i drogi 8 KDL,

d) teren 4UP z drogi 6KDL (wybudowanej cze¢Sciowo w liniach rozgraniczajacych drogi KDS),
z drogi 2KDL i 3KDL,

e) teren SUP zdrogi 7KDL (wybudowanej czeSciowo w liniach rozgraniczajacych drogi KDS), drogi
8KDL i 9KDL,
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f) teren 6UP z drogi 6KDL (wybudowanej czesciowo w liniach rozgraniczajacych drogi KDS),
z drogi 3KDL i 4KDL,

g) teren 7UP z drogi 7KDL (wybudowanej czesciowo w liniach rozgraniczajacych drogi KDS),
z drogi 9KDL i 10KDL,

h) teren 8UP z 1KDL, 4KDL, SKDL, z drogi 6 KDL (wybudowanej czgéciowo w liniach rozgraniczajacych
drogi KDS) i z ul. Przemystowej IKDW,

i) teren 9UP z drogi 4KDL, 6KDL (wybudowanej czeSciowo w liniach rozgraniczajacych drogi KDS), z ul.
Przemystowej IKDW,

j) teren 10UP z drogi 7KDL (wybudowanej cze$ciowo w liniach rozgraniczajacych drogi KDS),
z drogi 11KDL ul. Batalionow Chtopskich, 10KDL i 2KDW;

2) dopuszcza si¢ wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci

5m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkéw iobiektéw budowlanych z wykorzystaniem uzupelniajacego
uktadu drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okre§lane w projektach
budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach odrgbnych.

8. Obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

9. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu,

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, nadbudowe, dostosowanie do obowiazujacych wymogow
technicznych oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania zabudowy
mieszkaniowej, zmian¢ kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji ipokrycia dachoéw istniejacej
zabudowy

z uwzglednieniem ustalen w ust. 4;

3)do czasu realizacji drogi 1KDL, na terenie 8UP pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy, a linia
rozgraniczajaca tej drogi, dopuszcza si¢: tymczasowe miejsca do parkowania, niskg zielen urzadzong, sieci
infrastruktury technicznej.

10. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do wustalenia optaty, o ktoérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 93. 1. Wyznacza sie tereny wod powierzchniowych 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS i 7WS.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe — rdOw melioracyjny;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia wodne, infrastruktura techniczna.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczgce ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § §;
2) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen oraz tablic i urzadzen reklamowych.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna,
odpowiednio od strony drég: 2KDD, 6KDL i 7KDL (wybudowanych cze$ciowo w liniach rozgraniczajacych
drogi KDS) oraz przez przylegte tereny 1UP, 2UP i 3UP.

5. Obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11.
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6. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw: nie okresla
sie.

7. OkreSla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 94. 1. Wyznacza si¢ teren obiektow obstugi drogi publicznej klasy ekspresowej KDS KDS(IT).
2. Dla terenu, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekt obstugi drogi KDS ze zbiornikiem retencyjnym;

2) przeznaczenie dopuszczalne: rowy odwadniajace, infrastruktura techniczna niezwigzana

z droga.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady ochrony
Srodowiska i przyrody:

1) obowiazuja ustalenia decyzji o ustaleniu lokalizacji drogi krajowej;

2) zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla ogrodzen obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2;

4) zakazuje si¢ lokowania tablic i urzadzen reklamowych;

5) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8.
4. Zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna,
odpowiednio od strony drég: 7KDL (wybudowanej czesciowo w liniach rozgraniczajacych drogi KDS)
i 11KDL ul. Batalionéw Chtopskich.

6. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie okresla
sie.

7. OkreSla sie stawke procentowg stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 95. 1. Wyznacza sie teren drogi publicznej klasy ekspresowej S8 KDS.
2. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ekspresowej;

2) przeznaczenie towarzyszace: jezdne dojazdowe, rowy i zbiorniki retencyjne, infrastruktura techniczna —
obiekty stanowigce element wyposazenia drog;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § §;
2) w terenie KDS obowigzujg ustalenia decyzji o ustaleniu lokalizacji drogi krajowe;j;

3) ustala si¢ zakaz wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli ibudynkow, atakze innej zabudowy
i zagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terenu KDS za wyjatkiem: urzadzen
pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacja iobstugg ruchu drogowego, ruchu pieszych
irowerowego, matej architektury oraz zieleni zdopuszczeniem lokalizowania sieci 1iurzadzen
infrastruktury technicznej, jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja;

4) okre$la si¢ na rysunku planu zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu
od 43,7 m do 97,4 m (poszerzenie w rejonie skrzyzowania z droga KDG);

5) ustala si¢ dwie jezdnie z pasem dzielacym, co najmniej 3 pasy ruchu w jednym kierunku o szerokosci
wedlug parametrow dla drogi ekspresowej zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych;
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6) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen, lokalizowania urzadzen reklamowych oraz ogrodzen wewnatrz terenu;

7) ustala si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych, ktére wyeliminuja szkodliwe
oddzialywanie na srodowisko gruntowo - wodne i1 akustyczne zgodnie

z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony §rodowiska;
8) powigzania tylko z droga KDG poprzez skrzyzowanie dwupoziomowe;
9) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych.

4. Obowigzuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

5. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla
sie.

6. Okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do wustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 96. 1. Wyznacza sie fragment terenu drogi publicznej klasy gléwnej KDG (nr 580 ul. Warszawska).
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy gléwnej;

2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, zielen urzagdzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczgce ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § §;
2) wyznacza si¢ poludniowg lini¢ rozgraniczajacg dla odcinka drogi KDG;

3) zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

4) zakaz realizacji ogrodzen, sytuowania tablic i urzadzen reklamowych;
5) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych.

4. Obowigzuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

5. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie okresla
sie.

6. OkreSla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktéorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 97. 1. Wyznacza sie¢ tereny drog publicznych klasy lokalnej 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL,
8KDL, 9KDL, 10KDL, 11KDL.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;
2) przeznaczenie towarzyszace: chodniki, drogi rowerowe lub pas dla ruchu rowerowego zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu:
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a) dla drogi 1KDL — zmienna od 3,5 m do 6 m (cze$¢ drogi w obszarze planu) z poszerzeniami przy
skrzyzowaniach,

b) dla drogi 2KDL - zmienna od 9,6 m do 12 m z poszerzeniami przy skrzyzowaniach,
c) dla drogi 3KDL - 12 m z poszerzeniami przy skrzyzowaniach,

d) dla drogi 4KDL - 12 m z poszerzeniami przy skrzyzowaniach,

e) dla drogi SKDL - 7 m w obszarze planu z poszerzeniami przy skrzyzowaniach,

f) dla drogi 8KDL - 12 m z poszerzeniami przy skrzyzowaniach,

g) dla drogi 9KDL - 12 m z poszerzeniami przy skrzyzowaniach,

h) dla drogi 10KDL - 12 m z poszerzeniami przy skrzyzowaniach,

i) dla drogi 11KDL ul. Batalionow Chtopskich — zmienna od 6,7 m do 7,9 m (czg$¢ drogi w obszarze
planu);

3) przekroj co najmniej 1 x 2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

4) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedtug parametrow dla drogi lokalnej zgodnie

z przepisami odr¢bnymi z zakresu drog publicznych;

5) zakaz realizacji ogrodzen, sytuowania tablic i urzadzen reklamowych;

6) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania;

7) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych;

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: w drodze 2KDL réw melioracyjny do skanalizowania.

5. Obowiazujq ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11,

6. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

7. Okre§la sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktéorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 98. 1. Wyznacza sie tereny drog publicznych klasy lokalnej 6KDL i 7KDL.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;
2) przeznaczenie towarzyszace: chodniki, drogi rowerowe lub pas dla ruchu rowerowego zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § §;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajagcych zgodnie z rysunkiem
planu:

a) dla drogi 6KDL (wybudowanej czgsciowo w liniach rozgraniczajacych drogi KDS) - 12m,

b) dla drogi 7KDL (wybudowanej cze¢sciowo w liniach rozgraniczajacych drogi KDS) — 3,6m (w czesci
poludniowej) do 12m;

3) przekroj co najmniej 1 x 2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;
4) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametrow dla drogi lokalnej zgodnie

z przepisami odr¢bnymi z zakresu drog publicznych;
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5) zakaz realizacji ogrodzen, sytuowania tablic i urzadzen reklamowych;
6) nie dopuszcza si¢ miejsc do parkowania;
7) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych.
4. Szczegollne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: w drodze 6KDL i 7KDL wskazuje si¢ row melioracyjny skanalizowany;

5. Obowiazujq ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

6. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

7. Okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do wustalenia oplaty, o ktéorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 99. 1. Wyznacza sie tereny drog publicznych klasy dojazdowej 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowej;

2) przeznaczenie towarzyszace: chodniki, zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczgce ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § §;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu:

a) dla drogi 1IKDD — 5 m z placem do zawracania,

b) dla drogi 2KDD — zmienna od 10 m do 14 m,

¢) dla drogi 3KDD — ul. Goscinna 11 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
d) dla drogi 4KDD — 10 m,

e) dla drogi 5KDD — ul. Sw. Mikotaja zmienna 7 - 8m (cze$é drogi w obszarze planu) z poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan;

3) przekroj 1 x 2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

4) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametréw dla drogi dojazdowej zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych;

5) obstuga przylegajacych terendw w sposob bezposredni;

6) zakaz realizacji ogrodzen, umieszczania tablic 1 urzadzen reklamowych;

7) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania;

8) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych;
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) w drodze 1KDD wskazuje si¢ row melioracyjny skanalizowany;

2) w drodze 2KDD wskazuje sie row melioracyjny do skanalizowania.

5. Obowiazujq ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§ 11,
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6. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

7. Okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktéorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 100. 1. Wyznacza sie¢ tereny drog wewnetrznych 1IKDW i 2KDW.
2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne;
2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odpowiednio wedlug § §;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem
planu:

a) dla drogi 1IKDW —ul. Przemystowa 8 m,
b) dla drogi 2KDW — 8 m;
3) rownorzedna komunikacja kotowa i piesza;
4) obstluga przylegajacych terendw w sposob bezposredni;
5) zakaz realizacji ogrodzen oraz umieszczania tablic 1 urzadzen reklamowych;
6) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania;
7) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych.

4. Obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie
z§ 11.

5. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

6. Okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do wustalenia oplaty, o ktéorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

DZIAL IV.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 101. Z dniem wejscia w zycie planu, na obszarze obj¢tym niniejszym planem, traca moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uchwalonego uchwatg Nr VIII/55/11 Rady Gminy Stare
Babice z dnia 30 czerwca 2011 r. opublikowana w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 156 z dnia 29.08.2011 .
poz. 4944.

§ 102. Wykonanie niniejszej uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stare Babice.
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§ 103. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Henryk Kuncewicz

D zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2016 1. poz. 1579, 1948
2 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostalty ogloszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 904, 961, 1250, 1579
3) zmiany tekstu wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 1688
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KSZTALTOWANIE ZABUDOWY
A_A_A LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE

| |[PRZEZNACZENIE TERENOW
_ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE.

_ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USLUGOWE.

e AN - TEREN UStUG

WS | TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH

TEREN PARKINGU PRZY CMENTARZU

KDW | TEREN DROG WEWNETRZNYCH
TERENY DROG PUBLICZNYCH:
KDZ KLASY ZBIORCZEJ
KDD KLASY DOJAZDOWE.

OZNACZENIE ELEMENTOW INFORMACYJNYCH
WYNIKAJACE Z WYMOGOW PRZEPISOW ODREBNYCH

OBSZARY ZMELIOROWANE / ZDRENOWANE

______ 2 —10_d GRANICE STREFY OCHRONY SANITARNEJ OD CMENTARZA
—— — — —  GRANICA OTULINY KAMPINOSKIEGO PARKU NARODOWEGO
INFORMACJE

GRANICE DZIALEK EWIDENCYJNYCH (ORIENTACYJNE)

———————— + GRANICE ADMINISTRACYJNE OBREBOW

‘| NIEPRZEKRACZALNA LINIA POCHOWKU NA CMENTARZU

~m~m | ROWY MELIORACYJNE SKANALIZOWANE
» o A | GRANICE STREFY ZWYKLEJ WARSZAWSKIEGO OBSZARU
CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
- GRANICE STREFY OCHRONY URBANISTYCZNEJ WARSZAWSKIEGO
e M A "Rt 1, VI ) - - | OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
i, NP S ) BT | WSPOLNA GRANICA STREFY OCHRONY URBANISTYCZNEJ | STREFY
* TR . T T /e, g/ N/ / "V V V| ZWYKLEJ WARSZAWSKIEGO OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
OZNACZENIE | LINIE ROZGRAICZAJACE TERENOW POZA
OBSZAREM PLANU
A STACJA TRANSFORMATOROWA 15/0,4 kV

WOJT GMINY STARE BABICE

TYTUL OPRACOWANIA:
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI TERENOW POLOZONYCH W GMINIE

STARE BABICE, WE WSIACH: BORZECIN DUZY, WOJCIESZYN, KOCZARGI STARE, LIPKOW, STARE BABICE,
BABICE NOWE, LATCHORZEW, LUBICZOW, BLIZNE JASINSKIEGO | BLIZNE LASZCZYNSKIEGO

ZESPOL AUTORSKI magr inz. arch. Anna Markert WA-122
mgr inZ. Aleksandra Niebrzydowska - Macewicz | WA-440
tech. Urszula Ogledzka
mgr inz. Monika Poptawska WA-441
magr inz. Krzysztof Zgierski WA-421

mgr inz. Natalia Brzostek
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LEGENDA
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

{——--} GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

20,0 ZWYMIAROWANE WZAJEMNE ODLEGLOSCI
ELEMENTOW ZAGOSPODAROWANIA

XXX ROWY MELIORACYJNE DO SKANALIZOWANIA

ISTNIEJACE NAPOWIETRZNE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE
SREDNIEGO NAPIECIA 15KV DO PRZENIESIENIA | SKABLOWANIA

REJON LOKALIZACJI PRZENIESIONEJ | SKABLOWANEJ LINII
ELEKTROENERGETYCZNEJ SREDNIEGO NAPIECIA 15KV

KSZTALTOWANIE ZABUDOWY
A_A_A LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE

PRZEZNACZENIE TERENOW

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ | USLtUGOWEJ

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWO-UStUGOWEJ

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ | USLtUGOWEJ

TEREN USLUG

TEREN URZADZEN ODPROWADZANIA SCIEKOW

TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH

 KDW TEREN DROG WEWNETRZNYCH

TERENY DROG PUBLICZNYCH:
KDD KLASY DOJAZDOWE.J

KDL KLASY LOKALNEJ

OZNACZENIE ELEMENTOW INFORMACYJNYCH

WYNIKAJACE Z WYMOGOW PRZEPISOW ODREBNYCH

(o] 0 o _a o0

151

OBSZARY ZMELIOROWANE / ZDRENOWANE

GRANICA STREFY KONTROLOWANEJ
GAZOCIAGU SREDNIEGO CISNIENIA

ZASIEG STREF OCHRONNYCH LOTNICZYCH
URZADZEN NAZIEMNYCH, OGRANICZENIA
WYSOKOSCI ZABUDOWY, DOPUSZCZALNA
WARTOSC W METRACH

INFORMACJE

111

GRANICE DZIALEK EWIDENCYJNYCH (ORIENTACYJNE)
GRANICE ADMINISTRACYJNE OBREBOW
ROWY MELIORACYJNE SKANALIZOWANE

GAZOCIAG SREDNIEGO CISNIENIA O SREDNICY 400 mm

STACJA TRANSFORMATOROWA 15/0,4 kV

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI TERENOW POLOZONYCH W GMINIE STARE BABICE,
WE WSIACH: BORZECIN DUZY, WOJCIESZYN, KOCZARGI STARE, LIPKOW, STARE BABICE, BABICE NOWE, LATCHORZEW,
LUBICZOW, BLIZNE JASINSKIEGO | BLIZNE LASZCZYNSKIEGO

LUBICZOW

WOJT GMINY STARE BABICE

TYTUL OPRACOWANIA:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI TERENOW POLOZONYCH W GMINIE STARE
BABICE, WE WSIACH: BORZECIN DUZY, WOJCIESZYN, KOCZARGI STARE, LIPKOW, STARE BABICE, BABICE NOWE,

LATCHORZEW, LUBICZOW, BLIZNE JASINSKIEGO | BLIZNE LASZCZYNSKIEGO

ZESPOL AUTORSKI mgr inz. arch. Anna Markert

mgr inz. Aleksandra Niebrzydowska - Macewicz
tech. Urszula Ogledzka

mgr inz. Monika Poplawska

mgr inz. Krzysztof Zgierski
mgr inz. Natalia Brzostek

WA-122
WA-440

WA-441
WA-421

RYSUNEK PLANU
OBSZAR 11 LUBICZOW

SKALA 1:1000

ZALACZNIK NR 8
DO UCHWALY NR XXVII1/248/17
RADY GMINY STARE BABICE

Z DNIA 30 MARCA 2017

7 SR,

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG OGMINY STARE BABICE
UCHWALONEGO UCHWALA NR XXXVI1/326/06 RADY GMINY STARE BABICE Z DNIA 1 CZERWCA 2006 R
ZMIENIONEGO UCHWALA NR VIII/57/15 RADY GMINY STARE BABICE Z DNIA 28 MAJA 2015 R.

GRANICE WS|
OBSZARY STRUKTURY FUNKCJONALNEJ
MIESZKANIOWE JEDNORODZINNE
ESZKANIOWE JEDNORODZINNE
UDOWA WIELOFUNKCY.JNA
| USLUGOWO-PRODUKCYJNE
_ TERENY ROLNE
T0 | TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH /CIEKI,ROWY | WODY ST./
" TERENY OCHRONY DOBR KULTURY
STANOWISKA ARCHEOLOGICZNEM REJESTRZE WKZ
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

GAZOCIAG WYS. CISNIENIA ZE STREFA
KOMUNIKACJA

= DROGI GEOWNE /WOJEWODZKIE/
WAZNIEJSZE DROGI LOKALNE | DOJAZDOWE /GMINNE/

E GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI TERENOW POLOZONYCH W
GMINIE STARE BABICE, WE WSIACH: BORZECIN DUZY, WOJCIESZYN, KOCZARGI STARE, LIPKOW,

STARE BABICE, BABICE NOWE, LATCHORZEW, LUBICZOW, BLIZNE JASINSKIEGO | BLIZNE

L ASZCZYNSKIEGO

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG
OGMINY STARE BABICE UCHWALONEGO UCHWALA NR XXXVIII/326/06 RADY GMINY STARE BABICE
A a1l i A Aafnne B

g £l-_3\

-
““"ﬂl—.
-

Y GMINY STARE BABICE Z DNIA 28 MAJA 2015 R.

GRANICE OBSZARU OBJETEGO STUDIUM
GRANICE WS|

OBSZARY STRUKTURY FUNKCJONALNEJ
z MIESZKANIOWE JEDNORODZINNE
ZABUDOWA WIELOFUNKCYJNA

o USLUGOWE CELU PUBLICZNEGO

TERENY OCHRONY DOBR KULTURY

|| sTANOWISKA ARCHEOLOGICZNEM REJESTRZE WKZ
 KOMUNIKACJA

DROGI GLOWNE MWOJEWODZKIE!

WAZNIEJSZE DROGI LOKALNE | DOJAZDOWE /GMINNE/

Eem:cs 0BSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

......
g

NI

0 B

LEGENDA

RYSUNEK PLANU
OBSZAR 12

BLIZNE JASINSKIEGO
SKALA 1:1 000

|0 | | | | 150 ] ] ] | [100 m

ZALACZNIK NR 9
DO UCHWALY NR XXVII1/248/17
RADY GMINY STARE BABICE
Z DNIA 30 MARCA 2017

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

—

20,0

I I I
AZ2 56-B5/18 7
1 1 1 1

w LY LY
Eul Eu Fi

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
ZWYMIAROWANE WZAJEMNE ODLEGLOSCI

ELEMENTOW ZAGOSPODAROWANIA

GRANICE STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ -
ZABYTEK ARCHEOLOGICZNY

ISTNIEJACE NAPOWIETRZNE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE
SREDNIEGO NAPIECIA 15KV DO PRZEBUDOWY i SKABLOWANIA

KSZTALTOWANIE ZABUDOWY

AN A

———
il

LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE

DOMINANTA WYSOKOSCIOWA ZE STREFA DOPUSZCZALNEJ
LOKALIZACJI

PRZEZNACZENIE TERENOW

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ SZEREGOWEJ
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ | USLtUGOWEJ
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USLUGOWEJ

TEREN UStUG CELU PUBLICZNEGO

TEREN USLUG

TEREN UStUG KULTU SAKRALNEGO

TEREN ZIELENI URZADZONEJ

TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH

TERENY DROG PUBLICZNYCH:

KDG KLASY GLOWNEJ

KDZ KLASY ZBIORCZEJ

KDD KLASY DOJAZDOWEJ
INFORMACJE

GRANICE DZIALEK EWIDENCYJNYCH (ORIENTACYJNE)

GRANICE ADMINISTRACYJNE OBREBOW

GRANICE ADMINISTRACYJNE GMINY

OZNACZENIE | LINIE ROZGRAICZAJACE
TERENOW POZA OBSZAREM PLANU

WOJT GMINY STARE BABICE

TYTUL OPRACOWANIA:
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI TERENOW POLOZONYCH W GMINIE STARE
BABICE, WE WSIACH: BORZECIN DUZY, WOJCIESZYN, KOCZARGI STARE, LIPKOW, STARE BABICE, BABICE NOWE,
LATCHORZEW LUBICZOW, BLIZNE JASINSKIEGO | BLIZNE LASZCZYNSKIEGO

ZESPOL AUTORSKI mgr inz. arch. Anna Markert WA-122
mgr inz. Aleksandra Niebrzydowska - Macewicz | WA-440
tech. Urszula Ogledzka
mgr inz. Monika Poptawska WA-441
mgr inz. Krzysztof Zgierski WA-421

mgr inZ. Natalia Brzostek
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI TERENOW POLOZONYCH W GMINIE
STARE BABICE, WE WSIACH: BORZECIN DUZY, WOJCIESZYN, KOCZARGI STARE, LIPKOW, STARE BABICE,
BABICE NOWE, LATCHORZEW, LUBICZOW, BLIZNE JASINSKIEGO i BLIZNE £LASZCZYNSKIEGO

RYSUNEK PLANU

SKALA 1:1 000

OBSZAR 13 BLIZNE LASZCZYNSKIEGO

.....

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG
OGMINY STARE BABICE UCHWALONEGO UCHWALA NR XXXXVII/326/06 RADY GMINY STARE
BABICE Z DNIA 1 CZERWCA 2006 R

GRANICE OBSZARU OBJETEGO STUDIUM
GRANICE WSI

OBSZARY STRUKTURY FUNKCJONALNEJ
Wi MIESZKANIOWE JEDNORODZINNE
Ug; USLUGOWE

ssssssssss

~KOMUNIKAGJA
~— DROGA EKSPRESOWA /KRAJOWA/
: DROGI GLOWNE /WOJEWODZKIE!
WAZNIEJSZE DROGI LOKALNE | DOJAZDOWE /GMINNE/

EGRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

ZALACZNIK NR 10
DO UCHWALY NR XXVIII/248/17
RADY GMINY STARE BABICE

Z DNIA 30 MARCA 2017

LEGENDA

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

—

...........

= AN |l B8 .o |

20,0

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

ZWYMIAROWANE WZAJEMNE ODLEGLOSCI ELEMENTOW
ZAGOSPODAROWANIA

KSZTALTOWANIE ZABUDOWY

AN N

LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE

PRZEZNACZENIE TERENOW

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ | USLUGOWEJ

TEREN USLUG
KDW TEREN DROG WEWNETRZNYCH
TERENY DROG PUBLICZNYCH:
KDL KLASY LOKALNEJ
KDD KLASY DOJAZDOWEJ
KDP TEREN CIAGU PIESZO - JEZDNEGO

OZNACZENIE ELEMENTOW INFORMACYJNYCH
WYNIKAJACE Z WYMOGOW PRZEPISOW ODREBNYCH

N} N | I | —

GRANICA STREFY OCHRONNEJ TERENU KOLEJOWEGO

GRANICA OBSZARU OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA
DLA PORTU LOTNICZEGO IM. F. CHOPINA W WARSZAWIE

INFORMACJE

GRANICE DZIALEK EWIDENCYJNYCH (ORIENTACYJNE)
GRANICE ADMINISTRACYJNE OBREBOW

GRANICE ADMINISTRACYJNE GMINY

OZNACZENIE | LINIE ROZGRAICZAJACE
TERENOW POZA OBSZAREM PLANU

STACJA TRANSFORMATOROWA 15/0,4 kV

WOJT GMINY STARE BABICE

TYTUL OPRACOWANIA:
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI TERENOW POLOZONYCH W

GMINIE STARE BABICE, WE WSIACH: BORZECIN DU2Y, WOJCIESZYN, KOCZARGI STARE, LIPKOW, STARE
BABICE, BABICE NOWE, LATCHORZEW, LUBICZOW, BLIZNE JASINSKIEGO | BLIZNE LASZCZYNSKIEGO

ZESPOL AUTORSKI mgr inz. arch. Anna Markert WA-122
mgr inz. Aleksandra Niebrzydowska - Macewicz | WA-440
tech. Urszula Ogledzka
mgr inz. Monika Poplawska WA-441
magr inz. Krzysztof Zgierski WA-421
mgr inz. Natalia Brzostek
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI TERENOW POLOZONYCH W GMINIE STARE BABICE, WE WSIACH: BORZECIN DUZY,
WOJCIESZYN, KOCZARGI STARE, LIPKOW, STARE BABICE, BABICE NOWE, LATCHORZEW, LUBICZOW, BLIZNE JASINSKIEGO | BLIZNE LASZCZYNSKIEGO

RYSUNEK PLANU
OBSZAR 14 BLIZNE LASZCZYNSKIEGO
SKALA 1:1000

100 m

iy

I0 ] | ] ] I50 ] ] ] |

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG
OGMINY STARE BABICE UCHWALONEGO UCHWALA NR XXXVII1I/326/06 RADY GMINY STARE
BABICE Z DNIA 1 CZERWCA 2006 R

ZMIENIONEGO UCHWALA NR VIII/57/15 RADY GMINY STARE BABICE Z DNIA 28 MAJA 2015 R.

GRANICE CESZARU DBJETE GO STUDIUM

GRANICE WS|
OBSZARY STRUKTURY FUNKCJONALNE. N

MIE SZKANIOWE JE DNDRODZINNE

ZABUDCWA WIELOFUNKCY.JNA

UstUGOWE
OBIEKOW HANDLOWYCH © POW. SPRZEDAZY »2000 M2
1| | ustusowoPRODUKCYINE
| |

KOMUNIKAGJA
] DROGA EKSPRES OWA /KRAJOWA/

/ s DROGI GEOWNE WOJEW ODZKIE/

= e WAZNIEJEZE DROGI LOKALNE | DDJAZDOWE (GMINNE/

E GRANICE OBSZARU DBJETEGO PLANEM MIEJS COWYM
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LEGENDA

ZALACZNIK NR 11
DO UCHWALY NR XXVI11/248/17
RADY GMINY STARE BABICE
Z DNIA 30 MARCA 2017
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OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

—

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWAN A

ZWYMIAROWANE WZAJEMNE ODLEGLOSC]
ELEMENTOW ZAGOSPODAROWANIA

ROW MELIORACYJNY DO SKANALIZOWANIA

ROW MELIORACYJNY WSKAZANY DO ZMIANY
PRZBIEGU, PRZBUDOWY

KSZTALTOWANIE ZABUDOWY

A AN A

LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE

PRZEZNACZENIE TERENOW

uP

KDW

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWO - UStUGOWEJ

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ | USLtUGOWEJ

TEREN USLUG

TEREN USLUG, OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH,
SKLADOW | MAGAZYNOW

TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH

TEREN DROG WEWNETRZNYCH

TERENY DROG PUBLICZNYCH:

KDS(IT)

KDS

KDG

KDL
KDD

TEREN OBIEKTOW OBSLUG| DROG|
PUBLICZNEJ KLASY EKSPRESOWEJ

KLASY EKSPRESOWEJ
KLASY GLOWNEJ

KLASY LOKALNEJ

KLASY DOJAZDOWEJ

OBSZARY | OBIEKTY WSKAZANE DO OCHRONY

5

OZNACZENIE MIEJSCA LOKALIZACJI
KAPLICZKI Z WYDZIELONYM PLACEM

WYNIKAJACE

OZNACZENIE ELEMENTOW INFORMACYJNYCH

Z WYMOGOW PRZEPISOW ODREBNYCH

NN | N | S | N—  —

170

GRANICA OBSZARU OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA
DLA PORTU LOTNICZEGO IM. F. CHOPINA W WARSZAWIE
ZASIEG STREF OCHRONNYCH LOTNICZYCH URZADZEN
NAZIEMNYCH, OGRANICZENIA WYSOKOSCI| ZABUDOWY,
DOPUSZCZALNA WARTOSC W METRACH

INFORMACJE

297/73

Py Pt P

GRANICE DZIALEK EWIDENCYJNYCH (ORIENTACYJNE)
GRANICE ADMINISTRACYJNE OBREBOW

GRANICE ADMINISTRACYJNE GMINY

ROWY MELIORACYJNE SKANALIZOWANE

OZNACZENIE | LINIE ROZGRANICZAJACE
TERENOW POZA OBSZAREM PLANU

WOJT GMINY STARE BABICE

TYTUL OPRACOWANIA;

NI&;
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZE$CI TERENOW POLOZONYCH W
GMINIE STARE BABICE, WE WSIACH: BORZEGIN DUZY, WOJCIESZYN, KOCZARGI STARE, LIPKOW, STARE
BABICE, BABICE NOWE, LATCHORZEW, LUBICZOW, BLIZNE JASIN SKIEGO | BLIZNE LASZGCZYN SKIEGO

ZESFOL AUTORSK| mgr inz. arch. Anna Markert WA-122
mgr inz. Aleksandra Niebrzydowska - Macewicz | WA-<440
tech. Urszula Ogledzka
mgr inz. Monika Poplawska WA-441
mgr inz. Krzysztof Zgierski WA-421
mgr inz. Natalia Brzostek
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Zatgcznik Nr 12

do Uchwaty Nr XXVII1/284/17
Rady Gminy Stare Babice

z dnia 30 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terendw
potozonych w Gminie Stare Babice, we wsiach: Borzecin Duzy, Wojcieszyn, Koczargi Stare, Lipkéw, Stare Babice, Babice Nowe, Latchorzew,
Lubiczéw, Blizne Jasinskiego i Blizne Laszczynskiego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t j. Dz. U. z 2016 r..
poz. 778 z pézn. zm.), Rada Gminy Stare Babice, stwierdza:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych w Gminie Stare Babice, we wsiach: Borzecin Duzy, Wojcieszyn,
Koczargi Stare, Lipkow, Stare Babice, Babice Nowe, Latchorzew, Lubiczéw, Blizne Jasinskiego i Blizne taszczynskiego byt dwukrotnie wytozony do
publicznego wgladu.

Po raz pierwszy wylozenie do publicznego wgladu
zgtaszania uwag do 29 czerwca 2016 r.

Po raz drugi wytozenie do publicznego wgladu odbyto sie w dniach od 7-10-2016 do dnia 31-10-2016 roku z nieprzekraczalnym terminem zgtaszania

uwag do 17 listopada 2016 r.

odbyto sie w dniach od 18-05-2016 roku do dnia 14-06-2016 z nieprzekraczalnym terminem

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z
2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) w zakresie uwag nieuwzglednionych ztozonych do projektu planu wylozonego po raz

Poz. 5918

pierwszy do wgladu publicznego, Rada Gminy Stare Babice, postanawia przyjaé nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

Tre Rozstrzygniecie Wéjta w Rozstrzygniecie Rady Gminy
1 Data wpltywu | Nazwisko imig $¢ | Oznaczenie nieruchomosci ktérej Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, | SPrawie rozpatrzenia uwag St?roezB;?'ZZii\g jevr:lme
P uwagi adres uw | dotyczy ktoérej dotyczy = = = p = 9 =
agi uwzglednione | nieuwzgledni | uwzglednione | nieuwzgledni
one one
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
24-05-2016 * j-n. Blizne taszczynskiego 5MN1/U2
Dz. ew. nr 296/8, 296/9
Wnosi o:
1 Zmiane w § 75 pkt 3 ppkt. 5d) — ustalenie maksymalnej wysokosci budynkéw ustugowych na 15m; uwaza ze obecny zapis jest +
niejednoznaczny i niezrozumiaty.
Uzasadnienie nieuwzglednienia:
Uwaga odnosi sie do § 74 (aktualnie § 91) Pozostawia sie maksymalng wysoko$¢é budynkéw ustugowych i mieszkalnych na 12m
zgodnie z ustaleniami studium dla terenéw MN1/U2 i terenéw U2. Dopuszczona w projekcie planu wysoko$¢ do 15m odnosi sie do
innej zabudowy niz budynki.
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16-06-2016 AB Inwestycje
*

j-n.

Blizne taszczynskiego dz. ew.

nr 365, 282/4, 282/44, 283/30,
295/5, 295/8, 295/10, 294/2,
283/1, 294/3, 281/3,281/5,
281/4, 281/6 i innych”
potozonych bezposrednio na
potudnie od ul. Warszawskiej,
pomiedzy Trasa AK, a ul.
Goscinng

Opis granic terenu do wniesionej uwagi: co najmniej,
wzdtuz: od pétnocy: od skrzyzowania potnocnej granicy
Planu z wschodnig linig rozgraniczajgca terenu 7KDL
wzdtuz pétnocnej granicy Planu, az do jej skrzyzowania
z zachodnig linig rozgraniczajaca terenu 3U2; od
wschodu : wzdtuz zachodniej linii rozgraniczajacej
terenéw 3U2, 3MN1/U2, 4AMN1/U2, 6MN1/U2 az do
skrzyzowania z pétnocna linig rozgraniczajaca terenu
10KDLaz do jej skrzyzowania z wschodnig linig

rozgraniczajacg terenu 7KDL.

Wnosi o:

W zwigzku z wnioskiem o przeprowadzenie procedury zmiany studium , wnosi o podziat obszaru 14 i podjecie stosownej uchwaty w
celu wytaczenia z uchwalania planu terenu — aby mozliwe byto pézniejsze uchwalenie ww. obszarze lokalizacji obiektu
wielkopowierzchniowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:
Uwzglednienie uwagi wymaga przeprowadzenia zmiany Studium. Dla zachowania ujednoliconych ustalen dla obszaru Blizne
taszczynskiego i uwzglednienia uwag innych wiascicieli nie proponuje sie podziatu obszaru planu..

14-06-2016 * j.n. | Blizne Laszczynskiego dz. 10UP
ew. nr 278/22

Wnosi, o:

Uwaza iz planowane zmiany pozbawione s3 logiki i gospodarnosci oraz naruszajg podstawowe prawo wiasnosci. Planowane
przeznaczenie terenu zaburza tad przestrzenny. (...) Uwaza iz "majgc na wzgledzie prognozy demograficzne dla gminy oraz
realizowang zabudowe w bezposrednim sasiedztwie Gminy Stare Babice czyli na potudnie od ul. Batalionéw Chiopskich w
Warszawie, planowane przeznaczenie nieruchomosci w Miejscowym planie, pod UP jest dziataniem na niekorzy$¢ gminy Stare
Babice i jej mieszkancow”.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:
Przeznaczenie dziatki pod zabudowe UP- ustugowo- produkcyjng jest zgodne z ustaleniami Studium oraz obowigzujgcym planem
miejscowym.

13-06-2016 * j.n. | Blizne Laszczynskiego, 2UP, 4WS, 5WS
Dz. ew. 279/12, 279/13

Wnosi o:

Wprowadzenie w projekcie planu ustalen o zjazdach na droge Projekt nie przewiduje (nie ustala) mozliwosci tworzenia zadnych
zjazdéw do nieruchomosci wnioskujacego na terenie 2UP oraz 4WS, 5 WS.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Uwaga bezzasadna.
W planie w § 78 ust. 6 pkt 1 lit. b ustalono, ze ,teren 2UP obltustugiwany bedzie , z przylegtej do obszaru planu ul. Warszawskiej,
drogi 2KDL, drogi 6KDL (wybudowanej w liniach rozgraniczajgcych drogi KDS) i drogi 2KDD”. Teren 2UP obejmuje réwniez inne
dziatki Natomiast dziatki zgtaszajgcego uwage czyli 279/12 i 279/13 beda obstugiwane z drogi 6KDL (aktualnie potozonej w liniach
rozgraniczajacych drogi KDS) oraz ul. Warszawskiej. Droga 6KDL jest projektowana do przeksztatcenia w droge gminna.
Niedopuszczalna jest regulacja planem spraw zjazdéw z drog.
Budowa lub przebudowa zjazdu nalezy do witasciciela lub uzytkownika nieruchomosci przylegtych do drogi, po uzyskaniu, w drodze
decyzji administracyjnej, zezwolenia zarzadcy drogi na lokalizacje zjazdu lub przebudowe zjazdu.
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20-06-2016 * j-n. | Blizne Ltaszczynskiego 5KDD +
dz. ew. nr 296/5

Wnosz3 o:

Sktadajg sprzeciw przeciwko przeprowadzeniu czesci drogi SKDD przez dziatke ew. nr 296/5 bez zawiadomienia o takim projekcie i
bez propozycji rekompensaty oraz sprzeciw wobec zmiany kategorii planowanej drogi z wewnetrznej w obowigzujgcym planie
miejscowym (droga wewnetrzna 1KDW), na droge publiczng 5KDD oraz na poszerzenie tej planowanej drogi z 8m na 12m.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

W obowigzujgcym planie miejscowym z 2006 r. z dziatki ew. nr 296/5 wyznaczono pod czes¢ drogi oznaczonej symbolem 1KDW z
pasem terenu o szerokosci 4m. Droga 1KDW o tgcznej szerokosci 8m. W projekcie planu wyznaczono te droge jako droge publiczng
oznaczona symbolem 5KDD. W projekcie planu pozostawiono szerokos$¢ tej drogi na 8m w tym z dziatki ew. nr 296/5 4m.

Nie mozna zrezygnowac¢ z wyznaczenia tej drogi jako drogi publicznej poniewaz jest ona wyznaczona w studium uwarunkowan.
Projekt mpzp nie moze naruszaé ustalen studium. W projekcie planu nie poszerza sie terenu pod planowang droge.

Zawiadomienie o wytozeniu projektu planu do wglgdu publicznego zostato wykonane zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W procedurze tej ustawy nie zawiadamia sie imiennie o wytozeniu projektu
planu do wgladu publicznego. Sprawa odszkodowania i rekompensaty za dziatke przeznaczone pod drogi nie jest przedmiotem
ustalen planu, a przedmiotem postepowania administracyjnego po uchwaleniu planu.

AB Inwestycje j.n. | Blizne Laszczynskiego dz. 6WS, 7TWS
* ew. nr 365, 282/4, 282/44,
28-06-2016 283/30, 295/30, 295/5, 295/8 | 8KDL, 9KDL, 10KDL
7KDL
+

6.1. Wnosi o :

Rezygnacje z wyznaczania odcinkéw WS i 7WS rowu otwartego. Uwaza ze réw ten nie ma ciggtosci i ze docelowo nie stuzy obstudze
terenu ustug czy ustug UP, a takze postulowanych przez wnioskodawce terenéw UH.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:
Opisane rowy spetniajg wazne funkcje w odwodnieniu terenéw zabudowy po obu stronach Trasy E-8, a takze Trasy E-8. Rowy te

petnia wazne funkcje hydrologiczne dla obszaru planu i innych terenéw w Gminie Stare Babice, dlatego w planie zagospodarowania
zachowano i zachowuje sig jego ciggtos¢.
6.2. Wnosi o : +
Zmianeg kategorii drog 8KDL, 9KDL i 10KDL na drogi wewnetrzne, poniewaz zdaniem Wnoszgcego uwage pozwoli to na swobodne

ksztattowanie zabudowy.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Drogi 8KDL, 9KDL i 10KDL sg wyznaczone w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jako
wazniejsze drogi lokalne i dojazdowe. Ustalenia planu zagospodarowania nie moga naruszac ustalen studium.
28-06-2016 * j-n. | Blizne Laszczynskiego 3MN1/U2, 4AMN1/U2, 6MN1/U2, BMN1/U2 +

7.1. Wnosza, o:

Zmiane ustalen § 75) ust. 3 pkt 5a w zakresie wskaznikdw minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw 3MN1/U2,
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4MN1/U2, 6MN1/U2, 8MN1/U2 z wielkosci 40% na 30%

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Pozostawia sie ustalenie minimalnej powierzchni i biologicznie czynnej na poziomie 40% powierzchni dziatki budowlanej, poniewaz
taki wskaznik ustalono w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Ustalenia planu
zagospodarowania nie mogg naruszac ustalen studium.

7.2. Wnosza, o:

Dodanie ustalen planu, ktéry wskazg teren wnioskujgcych wraz z terenem sasiednim na dz. ew. nr 294/2, jako teren wymagajacy
wszczecia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen studium uwarunkowan. W obowigzujgcym studium dla dziatek ew. nr 95/5 i 294/2 nie
wyznaczono obszaréw do procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

7.3. Wnosza, o:

W sytuacji nie uwzglednienia uwagi poz. 7.2. wnoszg o zmiane ustalen § 75 ust. 4 pkt 1a i zmniejszenie minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki budowlanej dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych z 800m2 na 600m2 oraz zmniejszenie
minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy blizniaczej na 400m2.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:
Proponowane ustalenia sg sprzeczne z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan. Plan miejscowy nie moze naruszaé
ustalen studium.

7.4. Wnosza, o:
Zmiane ustalen § 82 ust. 1 pkt 1 poprzez likwidacje drég 8KDL i 10KDL.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:
Pozostawia sig drogi 8KDI i 10KDL ze wzglgdu na wyznaczenie tych drég w studium uwarunkowan. Drogi te sg niezbedne dla
obstugi przylegajacych terenéw UP. Plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen studium.

7.5. Wnosza, o:

Zmiane ustalen § 82 ust 2 lit i poprzez rezygnacje z poszerzenia drogi 11KDL (ul. Batalionéw Chtopskich).

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Nie ma mozliwosci zmniejszenie szerokos$ci drogi klasy lokalnej — KDL, ze wzgledu na potozenie tej drogi w obszarze o intensywnej
zabudowie i funkcje, ktére petni i bedzie petnigc ta droga. Istotnym jest réwniez, iz ustalenie szerokosci tej drogi musi by¢ zgodnie z
wymaganiami przepiséw odrebnych z zakresu drog publicznych dla drogi klasy lokalnej.

7.6. Wnosza, o:
Zmiane ustalen § 84 ust. 2 pkt 2 lit. d projektu planu poprzez maksymalne zmniejszenie szerokosci drogi 4 KDD (Goscinna) i
ustalenie jednakowej szeroko$ci drogi na catej jej dtugosci oraz wprowadzenie w tym zakresie korekty na rysunku i w tekscie planu.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:
Nie zimniejsza sie szerokosci drogi 4KDD ul. Goscinnej (obecnie 3KDD). Droga gminna ul. Goscinna jest w czesci wydzielana dla jej
realizacji.
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18-05-2016 * j-n. Lipkow 2MN3
dz. ew. nr 769
8 [Wnosio:
Zmiane przeznaczenia catej powierzchni dziatki na budowlang
Uzasadnienie nieuwzglednienia:
Plan zagospodarowania sporzadzany jest w granicach wyznaczonych uchwatg Nr XXI1V/241/13 Rady Gminy Stare Babice z dnia 24
stycznia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu. Poszerzenie obszaru sporzadzania planu
wymaga rozpoczecia nowej procedury
06-06-2016 * j-n. | Wojcieszyn 1KDD i 5KDD, 8MN2, 2MN2
dz. ew. nr 275/2 i 276/2
Whnosi o:
9.1. Nie wyraza zgody na przebieg drogi 5DD przez dziatke ew. nr 276/2, poniewaz jest ona zbyt waska. Proponuje zakonczenie jej
na granicy dziatek 276/2 i 277/10 i rezygnacje z prowadzenia jej w kierunku pétnocnym
9 Uzasadnienie nieuwzglednienia:
Nie likwiduje sie potaczenia drogi 5KDD z droga 1KDD. Dziatka ew. 276/2 jest waska ok. 8 m nie moze stanowi¢ samodzielnej
dziatki budowlanej, Dziatki ew. 275/2 i 276/2 nalez do zgtaszajacego uwage.
Wnosi o:
9. 2. Przywrdcenie zapisu obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z 2011r. w brzmieniu:” Rozdziatu 2:
,Ustalenia szczegotowe dla terendow w Obszarze 2 (Wojcieszyn) § 19 pkt 4, w brzmieniu: ,dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu 8MN2, dopuszcza sie zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki pod zabudowe o
10% dla dziatek, ktorych cze$é przeznaczona jest pod budowe drég gminnych klasy KDD. ”
Uzasadnienie nieuwzglednienia:
Cytowany zapis jest ustaleniem z obowigzujgcego mpzp uchwalonego uchwatg Nr VIII/55/11 Rady Gminy Stare Babice z dnia 30
czerwca 2011 r. opublikowang w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 156 z dnia 29.08.2011 r. poz. 4944. Zgodnie z aktualnym
orzecznictwem sgdowo -administracyjnym, dopuszczenie tolerancji w ustaleniu minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej nie jest mozliwe. W obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare
Babice, dziatki zgtaszajgcego uwage sg potozone na terenie oznaczonym symbolem MN2. Dla terenu MN2 ustalono minimalng
powierzchnie dziatki na 1000m 2 na dom. Poniewaz plan zagospodarowania nie moze naruszac¢ ustalen studium nie ma mozliwosci
ustalenia, w sporzadzanym planie, innej minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlane;.
15.06.2016 * Jn. | Lubiczéw 2MNU
dz. ew. nr22/10
10

Whnosi, o:

Zmiane w §60 pkt 3 ppkt. 5d) — ustalenie maksymalnej wysokosci budynkéw ustugowych na 15m; uwaza ze obecny zapis jest
niejednoznaczny i niezrozumiaty.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Uwaga odnosi sie do § 74 (aktualnie § 91) Pozostawia sie maksymalng wysoko$é budynkéw ustugowych i mieszkalnych na 12m
zgodnie z ustaleniami studium dla terenéw MN1/U2 i terenéw U2. Dopuszczona w projekcie planu wysoko$¢ do 15m odnosi sie do
innej zabudowy niz budynki.
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29-06-2016 * j.n. | Lubiczéw 5MN2 +
dz. ew. nr 58/5i 58/12
Whnosz3, o:
11.1 Zmniejszenie na dziatce ew. nr 58/5 odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi KDL z 18m na 10m oraz zmniejszenie
na dziatce ew. nr 58/12 odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi KDL z 12,5 na 10m.
11 | Uzasadnienie nieuwzglednienia:
Dla terenu na dziatce ew. nr 58/12 do sporzgdzanego projektu planu uzyskano zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze. W
uwzglednieniu uwagi te czes¢ dziatki przeznaczono pod zabudowe MN2/U2. Tereny zabudowy wymagajg wyznaczenia odpowiedniej
obstugi komunikacyjnej, a takze zachowania odpowiednich odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej drég. Tym bardziej ze
docelowo droga KDL bedzie stanowié potaczenie ul. Warszawskiej z planowana drogg wojewddzka.
Whnosz3, o: +
11.2 Poszerzenie drogi 1KDL symetrycznie z dziatek we wsi Lubiczéw (obszar 11) i we wsi Blizne taszczynskiego (obszar 14), aby w
takim samym stopniu obcigzata wtascicieli dziatek w obu wsiach usytuowanych wzdtuz tej drogi.
Uzasadnienie nieuwzglednienia:
Przeznaczenie terenéw, wykorzystywanych pod uprawy rolne, pod zabudowe wymusza zaprojektowanie odpowiedniego ukfadu drég
obstugujacych. Droga KDL jedynie na odcinku istniejgcej zabudowy na dzialce ew. nr 273 we wsi Blizne taszczynskiego jest
zawezona, w tym réwniez dotyczy to szerokosci linii zabudowy. Na pozostatych odcinkach tej drogi, zwlaszcza w terenach
przeznaczonych pod nowg zabudowe, szeroko$¢ drogi jak i pas linii zabudowy jest wyznaczony symetrycznie.
Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z
2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) w zakresie uwag nieuwzglednionych ztozonych do projektu planu wylozonego po raz drugi do
wgladu publicznego, Rada Gminy Stare Babice, postanawia przyjaé nastepujacy sposéb ich rozpatrzenia:
Rozstrzygniecie Wéjta w Rozstrzygnigcie Rady Gminy
Tre sprawie rozpatrzenia uwag Stare Babice w sprawie
L Data wpltywu | Nazwisko imi¢ §¢ | Oznaczenie nieruchomosci ktorej Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, rozpatrzenia uwag
P uwagi adres uw | dotyczy ktérej dotyczy uwzglednione | nieuwzgledn | uwzglednione | nieuwzgledn
agi ione ione
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1. | 14-11-2016 j-n. | Blizne Laszczynskiego dz. ew. nr 10UP +
278/22 a nie 22/278
Wnosi, o:

Podnosi iz sporzadzany plan jest probg naprawy bledéw GDDKIA. Uwaza, ze ,serwisowka” jest drogg, ktéra miata wytacznie
obstugiwa¢ poszczegdlne nieruchomosci, a nie spetiac¢ funkcje drogi przejmujacej organizacje ruchu. Tereny wzdtuz Trasy byty
terenami rolnymi. W planie zagospodarowania z 2011r. zostaty zamienione na tereny UP. Dla ich obstugi wytyczono drogi i nie byto
potrzeby poszerzania drég serwisowych i taczenia ich z ul. Warszawskg czy z ul. Batalionéw Chtopskich. Podnosi iz w ,nowym
studium planu” zajmujacy sie zawodowo planem chcg naprawi¢ swoje zaniedbania kosztem wtascicieli. Na dodatek nie kosztem
wiascicieli, ktoérych nieruchomosci znajdujg sie w $rodku ale tych wiascicieli, ktérych nieruchomosci znajdujg sie na zewnatrz.

6
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Podkresla, ze cate doroste zycie ul. Batalionéw Chtopskich byta drogg ziemng o szerokosci 3m. ,Studium” wg Zgtaszajgcego uwage
zaktada jej poszerzenie do 12m, a przeciez z tej drogi korzysta zaledwie 5 mieszkancéw gminy Stare Babice i 99% mieszkancow
nowego osiedla Bemowo. Uwaza , ze gmina Stare Babice nie moze sobie pozwoli¢ na wykup terenu pod te droge i wybudowanie jej o
nos$nosci pod tiry. Wnosi o udzielenie informac;ji jakimi wzgledami ekonomicznymi i merytorycznymi kieruje sie Gmina przy planowaniu
takich szerokich drég i jaki jest szacowany koszt inwestycji ? Dlaczego poszerza sie ul. Bataliondw Chtopskich, Goscinng, i
serwiséwki. Wnosi o okreslenie ile wynosi cena rynkowa terenéw nabywanych przez gming pod drogi. Uwaza, ze z dziatki ew.
278/22 ponad 80% jest przejmowane pod drogi.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

1.1. Sktadajgcy uwage jest wiascicielem dziatki ew. nr 278/22 a nie 22/278, a przedmiotem dyskusji publicznej byt projekt planu, nie

projekt studium. Wytozony do wgladu publicznego projekt planu obejmowat migdzy innymi tereny wsi Blizne taszczynskiego.

1.2 Sporzadzony projekt planu zachowuje w znakomitej wigkszosci ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, uchwalonego uchwatg Nr VIII/55/11 Rady Gminy Stare Babice z dnia 30 czerwca 2011 r.
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 156 z dnia 29.08.2011 r. poz. 494.

1.3. Sporzadzony projekt planu nie zmienia szerokosci pasa terenu przeznaczonego pod poszerzenie ul. Batalionéw Chtopskich
w/w planie.

1.4. Sporzadzony projekt planu wyznacza wprawdzie nowy odcinek drogi na wschéd od zbiornika retencyjnego Trasy AK i
niewielkie poszerzenie ,serwisdwki” ale przy jednoczesnym zawezeniu nieprzekraczalnych linii zabudowy powierzchnia dziatki
pod zainwestowanie zostata powigkszona.

1.5 Nalezy podkresli¢, ze tereny w Bliznem taszczynskiego potozone wzdtuz Trasy AK byty i sg przeznaczone pod zabudowe, a nie
pod uprawy rolne. Tereny te sg sukcesywnie zabudowywane. Urbanizacja terenéw, dotychczas rolniczo wykorzystywanych,
wymaga zapewnienie odpowiedniej sieci droég obstugujacych. Trasa AK jest nie tylko drogg tranzytowa, ale réwniez drogg
stuzacg mieszkancom gminy Stare Babice. Projektowane rozwigzania komunikacyjne w obowigzujgcym planie z 2011 r. jak i w
projekcie planu zapewniajg odpowiednie standardy obstugi komunikacyjnej przylegtych terenéw. Zapewnienie odpowiednich
standardéw obstugi komunikacyjnej jest niezbedne dla planowanej zabudowy. Ze wzgledu na petnione funkcje muszg to byc¢
drogi publiczne o odpowiednich szerokosciach w liniach rozgraniczajacych.

1.6. Poruszone zagadnienia kosztéw wykupu terenéw pod drogi stanowig element szczegétowego projektu inwestycyjnego i
wykraczajg poza dopuszczalny zakres ustalen planu miejscowego. Sg elementem procedury administracyjnej i nie nalezg do
przedmiotu ustalen planu.

28-06-2016 * j-n. | Blizne Laszczynskiego dz. ew nr 4KDD (dotyczy drogi oznaczonej symbolem
295/6, 295/7, 295/9, 295/11, 295/5, 3KDD)

295/8, 295/10
3MN1/U2, 4AMN1/U2, 6MN1/U2, 8BMN1/U2

2.1.Wnosza, o:

zawezenie szerokosci drogi 3KDD ulicy Goscinnej , ktéra w obowigzujacym planie oznaczona byta jako droga 21-9KDL i wynosita
11m-12m w liniach rozgraniczajgcych. Poniewaz w projekcie planu zmieniono funkcje drogi ( nie kategorie jak Wnosza sktadajacy
uwage) to mozna te droge zawezi¢, tym bardziej, ze ul. Goscinna bedzie, zdaniem sktadajgcych uwage, obstugiwata domy
jednorodzinne o niskiej intensywnosci. Podnosza, rowniez niskie ceny wykupu terenu pod drogi. Podnosza, ze przyjeta szerokosci
drogi obnizy warto$¢ pozostatej nieruchomosci, a zachowanie szerokosci linii zabudowy na poziomie 2m nie wplynie na jako$¢
zamieszkania.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Szerokos¢ drogi 3KDD, o ktorej pisza Zgtaszajgcy uwage wynosi 11m, a nie 12 m, w liniach rozgraniczajgcych, nie wliczajgc
poszerzenia na trojkaty widocznosci w rejonie skrzyzowan. Droga 3KDD obstuguje nie tylko tereny zabudowy mieszkaniowej,
wymienione przez Zgtaszajacych uwage, ale takze tereny UP (poprzez skrzyzowania z drogami KDL), oraz tereny MN1/U2. Nie
nalezy oczekiwaé, ze w obszarach przylegajgcych do ekspresowej Trasy powstang osiedla mieszkaniowe. Poruszone zagadnienie
obnizenia warto$ci nieruchomosci sg elementem procedury administracyjnej i nie nalezg do przedmiotu ustalen planu.
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2.2. Wnosza, o:
Zmniejszenie wskaznikdw minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw 3MN1/U2, 4MN1/U2, 6MN1/U2, 8MN1/U2 z
wielkosci 40% na 30% poniewaz na terenie mogg byc¢ realizowane budynki mieszkalne i ustugowe.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Pozostawia sig ustalenie minimalnej powierzchni i biologicznie czynnej na poziomie 40% powierzchni dziatki budowlanej.
Ustalenia przyjete w projekcie planu nie naruszajg ustalen obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
gminy Stare Babice dla terenéw MN1/U2, gdyz taki wskaznik jest ustalony w studium dla strefy MN1/U2.

2.3. Wnosza, o:
Likwidacje drog 8KDL i 10KDL

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Pozostawia sie drogi 8KDL i 10KDL poniewaz drogi te sg wyznaczone w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania gminy Stare Babice. Ustalenia przyjete w projekcie planu nie moga narusza¢ obowigzujgcego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania. Ponadto urbanizacja terenéw, dotychczas rolniczo wykorzystywanych, wymaga
zapewnienie odpowiedniej sieci drég obstugujgcych.

2.4. Wnosza, o:
Likwidacje drogi 11KDL (ul. Batalionéw Chtopskich).

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Uwaga dotyczy obszaru , ktéry nie byt przedmiotem ponownego wytozenia projektu planu do wglgdu publicznego, w terminie od
7.10.2016r. do 31.10.2016r z nieprzekraczalnym terminem sktadania uwag do 17.11.2016 r.

Pozostawia sie droge 11KDL, poniewaz droga ta jest wyznaczona w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania gminy Stare Babice. Ustalenia przyjete w projekcie planu nie mogg naruszac ustalen obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania. Ponadto urbanizacja terenéw, dotychczas rolniczo wykorzystywanych, wymaga
zapewnienie odpowiedniej sieci drég obstugujgcych.

17-11-2016 * j-n. | Blizne Laszczynskiego dz. ew. nr 7MN1/U2
297/33, 297/72

Whnosi :
Uwage do zmiany przeznaczenia w/w dziatek z terenu MN1/U2 na U2. Skiadajgcg uwage, uwaza, ze taka zmiana, narusza cigg
zabudowy wzdtuz ul. Sw. Mikotaja ( ulica w bardzo zlym stanie technicznym) i wprowadza mozliwos¢ ucigzliwego

zagospodarowania terenu w catosci oznaczonego symbolem SMN1 oraz, ze jest sprzeczna z obowigzujgcym studium. Wprowadzenie
zmiany spowoduje wzrost ruchu na ul. Sw. Mikotaja.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:
Teren w projekcie planu wytozonym ponownie do wgladu publicznego oznaczony jest symbolem 7MN1/U2, a nie U2. Ustalenia planu
sg zgodne z ustaleniami obowigzujgcego studium. W studium dopuszcza sie ustugi na terenach M1 ( a taki symbol, w studium odnosi
sie do dziatki ew. nr 297/33). Projekt planu nie wprowadza ustug ucigzliwych na terenie 5SMN1. Dziatka ew. nr 297/33 jest dziatka
narozng i jej obstuga komunikacyjna odbywaé sie bedzie od ul. Batalionéw Chtopskich, a nie od ul. Sw. Mikotaja.

17-11-2016 * j-n. | Blizne Laszczynskiego dz. ew. nr 4U2i 5 KDD
296/5

Wnosz3 :
Ponawiajgcg uwage o tej samej tresci jak uwaga z dnia 31maja 2016 r. a zawierajgcg sprzeciw w stosunku do planowanej drogi 5KDD
usytuowanej czesciowo na dziatce ewidencyjnej nr 296/5.
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Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Planowany tacznik-droga gminna 5 KDD stuzy potgczeniu ulicy Sw. Mikotaja i ulicy Goscinnej. Bez tego potgczenia ul. Sw. Mikotaja
bytaby ulicg $lepg, czyli o nieprawidtowo zaprojektowanym uktadzie komunikacji publicznej. ,taczni” 5SKDD k wystepuje takze na
rysunku studium, rezygnacja z niego oznaczataby sprzeczno$¢ ustalen planu z ustaleniami studium. £gcznik jest takze w obecnie
obowigzujgcym planie miejscowym z 2011 r. Lacznik ten w planie z 2011 r. jest drogg wewnetrzng. Obecnie zostat zaplanowany jako
droga publiczna — gminna, co umozliwi wykup terenu przez Gming Stare Babice. Wnoszgcy uwage podnoszg, ze nie otrzymali
odpowiedzi na poprzednio ztozong uwage. Zgodnie z przepisami ustawy i planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie stosuje
sie indywidualnych odpowiedzi na zgtoszone uwagi, lecz rozstrzygnigcia Wojta w sprawie uwag, publikuje sie na stronie internetowe;j
oraz zapewnia sie dostepnos¢ wszelkich dokumentoéw planistycznych w siedzibie Urzedu Gminy. Poprzednia uwaga zostata
nieuwzgledniona z tych samych powoddéw. Rozpatrzenie jej zawarte jest Rozstrzygnieciu Wojta Gminy z dnia 19 lipca 2016 r. znak
RPP.6721.39.2016 pod liczbg porzadkowg 6. Zanonimizowane Rozstrzygniecie w zakresie danych osobowych caly czas jest
dostepne na stronie internetowej UG w zakfadce ,plany miejscowe w przygotowaniu” oraz w siedzibie Urzedu.

15-11-2016 * j-n. | Blizne Jasinskiego 1MN1, 2MN1, 10KDD +
dz. ew. nr 197

Wnosz3 o:

Nie wyraza zgody na plan zagospodarowania przestrzennego. Uwazajg, ze w/w dziatka zostata ,rozszerzona i skrécona”. Uwazaja, ze

dziatka zostata podzielona na kilka czesci (zapewnie zgtaszajgcy uwage odnoszg sie do podziatu dziwaki na tereny i funkcje), na co

nie wyrazajg zgody . )

Wyrazajg zgode na przediuzenie ul. Zeromskiego poprzez w/w dziatke.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Przedmiotem uwagi jest oznaczenie, nha mapie zasadniczej, granic dziatki ew. nr 197. Rozstrzyganie potozenia granic dziatek

ewidencyjnych na mapie zasadniczej ( stanowigcej kopie mapy na ktérej sporzadzany jest rysunek planu) nie nalezy do przedmiotu

ustalen planu, jest informacja.

31-10-2016 * j-n. | Wojcieszyn dz. ew. nr 240/1 1MN2 +

Wnosi o:

Uwzglednienie koncepcji zagospodarowania dziatki ew. nr 240/1 wedtug zatgczonej koncepcji podziatu fragmentu nieruchomosci.
Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Uwaga dotyczy obszaru , ktéry nie byt przedmiotem wytozenia projektu planu w terminie od 7.10.2016r. do 31.10.2016r z
nieprzekraczalnym terminem skfadania uwag do 17.11.2016 r. Dziatka ew. nr 240/1 potozona we wsi Wojcieszyn, nie byta
przedmiotem ponownego wytozenia projektu planu. Ponadto plan nie wyklucza podziatéw i dopuszcza sie realizacje innych drég
wewnetrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu. W planie jedynie ustala sie, iz wydzielona droga wewnetrzna nie moze by¢
wezsza hiz 5m

17-11-2016 * j-n. | Lubiczéw 5MN2 +
dz. ew. nr 58/5i 58/12

7.1. Wnosza, o:

Zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy na ew. dziatce nr 58/12 ( w terenie  MN2/U2 w obowigzujgcym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego z 2011r. czyli 5m i 10m. Zmniejszenie na dziatce ew. nr 58/12 odlegtosci nieprzekraczalnej linii
zabudowy od drogi KDL z 18m na 10m

Zmniejszenie na dziatce ew. nr 58/5 odlegtosci nieprzekraczalne;j linii zabudowy od drogi KDL z 12.5 m na 10m.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Obszar dziatki Ew. nr 58/5 nie byt przedmiotem wylozenia projektu planu w terminie od 7.10.2016r. do 31.10.2016r =z
nieprzekraczalnym terminem sktadania uwag do 17.11.2016 r. Projekt planu zostat uzgodniony z Mazowieckim Zarzgdem Drég
Wojewddzkich ( Zarzadca drogi nr 580) pod warunkiem wyznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy jak ustalono w projekcie

9
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planu. Takie usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy uwzglednia wymagane parametry drdg i sytuowanie od nich zabudowy.
Ponadto, dla terenu na dziatce ew. nr 58/12 do sporzgdzanego projektu planu uzyskano zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze
(w obowigzujgcym planie byly to tereny upraw rolnych ,R” na klasach R Ill ). Uwzgledniajgc uwage zgtoszong po pierwszym
wytozeniu projektu planu do wgladu publicznego, dokonano zmiany przeznaczenia i cze$¢ dziatki przeznaczono pod zabudowe
MN2/U2. Na czesci terenu pomiedzy liniami zabudowy, a linig rozgraniczajgcg mozna zorganizowaé parkingi lub powierzchnie
biologicznie czynng. Tereny urbanizowane wymagaja wyznaczenia odpowiedniej obstugi komunikacyjnej, a takze zachowania
odpowiednich odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacej drég. Nalezy zaznaczy¢, ze docelowo droga KDL bedzie stanowi¢
potaczenie ul. Warszawskiej z planowang drogg wojewddzka w potudniowej czesci gminy Stare Babice.

7.2.. Wnosza, o: +
Podnosza réwniez o poszerzenie drogi 1KDL symetrycznie z dziatek we wsi Lubiczéw (obszar 11) i we wsi Blizne taszczynskiego
(obszar 14), tak aby w takim samym stopniu obcigzata wiascicieli dziatek w obu wsiach usytuowanych wzdtuz tej drogi.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Droga 1 KDL nie byta przedmiotem wytoZenia projektu planu w terminie od 7.10.2016r. do 31.10.2016r z nieprzekraczalnym

terminem skfadania uwag do 17.11.2016 r.

Przeznaczenie pod zabudowe terenéw dotychczas przeznaczonych pod uprawy rolnicze wymusza zaprojektowanie odpowiedniego
ukfadu obstugujgcej komunikacji. Droga KDL jedynie na odcinku istniejacej zabudowy na dziatce ew. nr 273 we wsi Blizne
taszczynskiego jest zawezona, w tym réwniez w szerokosci linii zabudowy. Na pozostatych odcinkach tej drogi, w terenach
przeznaczonych pod zabudowe, szerokos$¢ drogi jak i szerokos$¢ linii zabudowy sg wyznaczone symetrycznie.

* Wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1i 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2016 poz. 922 );

Jawnos¢ wytgcezyt:
Kierownik Referatu Planowania Przestrzennego Urzedu Gminy Stare Babice
mgr inz. arch. Kazimierz Ste¢
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Zatgcznik Nr 13

do Uchwaty Nr XXVI1/284/17
Rady Gminy Stare Babice

z dnia 30 marca 2017 r.

Sposob realizacji inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasady ich finansowania, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci terenéw potozonych w Gminie Stare Babice, we wsiach: Borzecin Duzy,
Wojcieszyn, Koczargi Stare, Lipkoéw, Stare Babice, Babice Nowe, Latchorzew, Lubiczéw, Blizne
Jasinskiego i Blizne taszczynskiego

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.) okresla sie nastepujgcy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych w
Gminie Stare Babice, we wsiach: Borzecin Duzy, Wojcieszyn, Koczargi Stare, Lipkéw, Stare Babice,
Babice Nowe, Latchorzew, Lubiczéw, Blizne JasihAskiego i Blizne taszczynskiego.

§1.
1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. jedn. z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm.) — zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci terenéw potozonych w Gminie Stare Babice, we wsiach: Borzecin Duzy,
Wojcieszyn, Koczargi Stare, Lipkow, Stare Babice, Babice Nowe, Latchorzew, Lubiczéw, Blizne
Jasinskiego i Blizne taszczynskiego, obejmuja:

1) inwestycje w liniach rozgraniczajgcych poszczegodlnych drég publicznych, w tym prowadzenie
robét budowlanych obejmujgcych drogi, w tym drogi pieszo-rowerowe, infrastrukture
techniczng i zielen;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajgcymi
drogi.

§2.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wtasnych gminy to realizacja robét
budowlanych obejmujgcych gminne drogi publiczne oraz realizacja sieci wodociggowej, kanalizacyjnej
i oswietlenia.

§3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym miedzy
innymi: ustawy Prawo budowlane, ustawy o zamodwieniach publicznych, o samorzgdzie
gminnym, gospodarce komunalnej i ustawy Prawo ochrony srodowiska;

2) sposoéb realizacji inwestycji okredlony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie
postepem techniczno - technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej
techniki okre$lonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $srodowiska (t. jedn.
Dz. U. z 2017 r. poz. 519), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane bedg w sposdb okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia 10
kwietnia 1997 r. (t. jedn. Dz. U. z 2017 poz. 220);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegoélnionych w § 2 odbywac sie bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.
§4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t. jedn. Dz. U. z 2016 r. poz.1870.z pdzn. zm.) przy czym;

1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy;
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2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala sie w uchwale budzetowe;j;

3) inwestycje, ktdrych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wykazie
stanowigcym zatgcznik do uchwaty budzetowej lub w wieloletniej prognozie finansowej.
§5.
1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane bedag z
budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innym podmiotami.

2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bedg na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw ( t. jedn. Dz. U. z 2017 r. poz. 328) na podstawie wieloletniej prognozy
finansowe;.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie
przepisow ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t. jedn. Dz. U. z 2017 poz. 220).
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