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UCHWALA NR XXXI.275.2017
RADY GMINY PRAZMOW
z dnia 20 kwietnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Prazmoéw na lata 2017-2021

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1 12 pkt. 3, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2016 poz. 446 z p6zn. zm) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(t.j. Dz. U 2016 poz. 1610) Rada Gminy Prazméw uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ "Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Prazmoéw na lata
2017-2021", stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Prazmow.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Robert Dulewski
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Zatacznik nr 1
do Uchwaty Nr XXX1.275.2017
Rady Gminy Prazmoéow

z dnia 20 kwietnia 2017 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY PRAZMOW
NA LATA 2017 - 2021

§1

Przepisy ogélne

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Prazmow na lata 2017-2021

okresla w szczegolnosci:

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7)

8)

analiz¢ 1 prognoz¢ wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy,
analiz¢ potrzeb oraz plan remontdw i1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali,

planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZzania czynszu,

sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i1 budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach,

zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontOw oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkow wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy,

opis innych dzialah majacych na celu poprawe wykorzystania 1 racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§2

Analiza i prognoza wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
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1. Aktualnie Gmina Prazmow posiada 8 lokali mieszkalnych oraz 6 lokali socjalnych o tgcznej

powierzchni 589 m2.

2. Lokalimi i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Wojt

Gminy.
Lp. Polozenie lokalu | Powierzchni Wyposazenie Stan Sposéb
(miejscowosé, nr a uzytkowa techniczny | zagospodarowania
domu, nr lokalu) w m?
1 |Jaroszowa Wola, 34,1 lazienka, WC, c.o., sredni umowa najmu
ul. Gtowna 23 m.1 sie¢ energetyczna, sie¢
wodociggowa
2 |Prazmow, 60 lazienka, WC, c.o., zadowalajacy umowa najmu
ul. Czotchanskiego 17 sie¢ energetyczna, sie¢
m.3 wodociggowa
3 | Prazmow, 43 tazienka, WC, c.o., zadowalajacy umowa najmu
ul. Czotchanskiego 17 sie¢ energetyczna, sie¢
m.4 wodociggowa
4 | Prazmow, 48 lazienka, WC, c.o., zadowalajacy umowa najmu
ul. Fr.Ryxa 72 m. 1 sie¢ energetyczna, sie¢
wodociggowa
5 | Prazmow, 48 tazienka, WC, c.o., zadowalajacy umowa najmu
ul. Fr. Ryxa 72 m. 2 sie¢ energetyczna, sie¢
wodociggowa
6 |Uwieliny, 51 lazienka, WC, c.o., sredni umowa najmu
ul. Gléwna 12 m. 2 sie¢ energetyczna, sie¢
wodociggowa
7 |Uwieliny, 29 lazienka, WC, c.o., sredni umowa najmu
ul. Gtowna 12 m. 3 sie¢ energetyczna, sie¢
wodociggowa
8 |Uwieliny, 18,8 lazienka, WC, c.o., sredni umowa najmu
ul. Szkolna 2B m.1 sie¢ energetyczna, sie¢
wodociggowa
9 |Uwieliny, 20,1 lazienka, WC, c.o0., sredni umowa najmu
ul. Szkolna 2B m.1 sie¢ energetyczna, sie¢
wodociggowa
10 |Uwieliny, 40 lazienka, WC, c.o., sredni umowa najmu
ul. Szkolna 2B m.2 sie¢ energetyczna, sie¢
wodociggowa
11 | Uwieliny, 33 fazienka, WC, c.o., sredni umowa najmu
ul. Szkolna 2C m.1 sie¢ energetyczna, sie¢
wodociggowa
12 |Uwieliny, 33 lazienka, WC, c.o., sredni umowa najmu
ul. Szkolna 2C m.2 sie¢ energetyczna, sie¢
wodociggowa
13 | Wola Wagrodzka, ul. 57 lazienka, WC, c.o., Sredni umowa najmu

Modrzewiowa 3 m.1

sie¢ energetyczna, sie¢
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wodociggowa
14 | Wola Wagrodzka, ul. 74 lazienka, WC, c.o., Sredni umowa najmu
Modrzewiowa 3 m.2 sie¢ energetyczna, sie¢
wodociggowa

3. W najblizszych latach wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Prazméw moze ulec zmianie

z uwagi na fakt, iz gmina planuje wprowadzi¢ budownictwo modutowe (kontenerowe) celem
zwiekszenia ilosci lokali socjalnych.

Zmiana istniejgcego stanu technicznego zasobu meszkaniowego gminy moze nastapic tylko
1 wylacznie poprzez zaangazowanie naktadéw finansowych na jego poprawg, tj. remonty
budynkoéw i lokali mieszkalnych.

Gmina w latach 2017-2021 prowadzi¢ bedzie polityke mieszkaniowa w taki sposob, aby stan

techniczny zasobu mieszkaniowego gminy nie ulegl pogorszeniu.

§3

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkow i lokali
Wiekszos¢ budynkéw gminnych wymaga modernizacji ze wzgledu na wiek, ogolny stan
techniczny 1 konieczno$¢ dostosowania do obowigzujacych przepisow techniczno-
budowlanych.
Potrzeby remontowe oraz modernizacyjne zasobu mieszaniowego wynikaja z koniecznos$ci
utrzymania stanu technicznego budynkéw na poziomie zabezpieczajagcym bezpieczenstwo
ludzi 1 mienia w okresie jego uzytkowania. W zwigzku z tym beda realizowane zadania
w celu zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych w budynkach wytypowanych podczas
okresowej kontroli budynkoéw, tj. wzmocnienie i zabezpieczenie konstrukcji budynkéw,
naprawy i modernizacje instalacji technicznych, zabezpieczen przeciwpozarowych oraz inne
dziatania zmierzajagce do utrzymania zasobOw w stanie co najmniej nie pogorszonym,
a w szczegolnosci sprawnych instalacji elektrycznych, c.o., odgromowych oraz przewodow
dymowych i wentylacyjnych.
Na podstawie przeprowadzonego w 2016 r. przegladu stanu technicznego nieruchomosci
gminnych wynika, ze w 6 budynkach mieszkalnych nalezatoby wykona¢ wymienione wyzej
prace remontowe.
Plany remontow beda ustalane na kazdy rok odrebnie w terminie do konca grudnia roku
poprzedzajacego na podstawie wiasnych analiz, w oparciu o przeglady oraz indywidualne
wnioski mieszkancow.

Realizacja planu remontéw i modernizacji uzalezniona bedzie od posiadanych $rodkoéw

3
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finansowych w danym roku budzetowym. Wszelkie remonty wykonywane beda

w kolejnos$ci zaleznej od stopnia ich pilnosci.

§4

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

W latach 2017-2021 nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych, bedacych w zasobie

mieszkaniowym Gminy Prazmow.

1.

2.

§5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
Wysoko$¢ czynszu za najem lokali z mieszkaniowego zasobu powinna by¢ ksztalttowana na
poziomie zapewniajacym utrzymanie budynkoéw 1 lokali w stanie co najmniej
niepogorszonym oraz przeprowadzanie prac remontowych podnoszacych ich warto$¢
uzytkowg i ekonomiczna.

Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:

- za lokale mieszkalne,

- zalokale socjalne.

3.

4.
S.

Stawki czynszu najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowigcych
zasob mieszkaniowy sg ustalane przez Wojta Gminy Prazméw w drodze zarzadzenia.
Podwyzszenie czynszu moze by¢ dokonane przez Wojta Gminy nie czg¢$ciej niz raz w roku.

Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace oraz wysokos$¢ obnizki stawki czynszu:

- brak instalacji zimnej wody i kanalizacji w lokalu - obnizka o 10 %,
- brak WC w lokalu — obnizka o 10 %,

- brak lazienki w lokalu — obnizka o 10 %,

- brak instalacji centralnego ogrzewania w lokalu — obnizka o 10 %.

6.
7.

Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotyczg czynszu za lokale socjalne.

Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu rozumie si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczeg6lnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, holi,
korytarzy, lazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i1 gospodarczym
potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposdb uzywania; za powierzchnig
uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkonow, tarasow, logii, antresol, szaf
i schowkow w S$cianach, pralni, suszarni, wézkowni, strychéw, piwnic i komoérek
przeznaczonych do przechowywania opatu.

Najemca oprdcz czynszu zobowigzany jest ponadto do uiszczania zwigzanych z eksploatacja

mieszkania optat niezaleznych od wiasciciela, tj. optat za dostawe energii elektrycznej, wody,
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wywoz nieczystosci statych.
9. Czynsz najmu placony jest z gory do dnia 10 kazdego miesigca na wskazany przez urzad

rachunek bankowy.

§6
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach
1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzagdza W¢jt Gminy Prazmow.
2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy, obejmuja w szczegolnosci:
- zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,
- przeprowadzanie remontow, biezacej konserwacji i modernizacji lokali i budynkow,
- utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych si¢ na nich
urzadzen i zieleni,
- prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu,
pobieranie czynszu i innych optat, zwiazanych z najmem lokali.
3. W okresie objetym programem nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania

mieszkaniowym zasobem gminy.

§7
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
1. Przyjmuje si¢ zasade¢ samofinansowania si¢ gospodarki mieszkaniowej w zakresie biezgcego
utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy.
2. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach objetych programem beda srodki
pochodzace z czynszow najmu za lokale mieszkalne i uzytkowe i w mier¢ potrzeb $rodki

wydzielone na ten cel w budzecie gminy.

§8
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach

Wysokos¢ wydatkdéw przedstawia ponizsza tabela:

Lp. | Wyszczegdlnienie Lata
2017 2018 2019 2020 2021
1 |Koszty biezacej 43.000 43.000 43.000 43.000 43.000
eksploatacji
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2 | Koszty remontow 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000
I modernizacji
lokali 1 budynkow
Razem 93.000 93.000 93.000 93.000 93.000
§9

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy

1. W latach 2017-2021 dziatania Gminy Prazméw be¢da koncentrowaly si¢ na utrzymaniu

sktadnikow zasobu mieszkaniowego w nalezytym stanie technicznym poprzez zabezpieczenie

corocznie w budzecie gminy stosownych srodkéw na wykonywanie biezacych remontow.

Wprowadzenie budownictwa modutowego (kontenerowego) celem zwigkszenia zasobu

mieszkaniowego w kolejne lokale socjalne.

Sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscig regulowania optat czynszowych oraz

windykacja zalegtosci.

Racjonalne gospodarowanie srodkami wlasnymi przeznaczonymi na utrzymanie gminnego

zasobu mieszkaniowego i poprawa stanu technicznego budynkow.
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