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UCHWALA NR XXXVI/335/17
RADY MIASTA ZIELONKA

z dnia 29 czerwca 2017 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka —
w rejonie ul. Wyszynskiego - obszar IV

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22016 1.
poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz Uchwaty Nr XXVIII/299/13 Rady Miasta Zielonka z dnia
24 stycznia 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Zielonka oraz Uchwaty Nr XXXV/390/13 Rady Miasta Zielonka z dnia 26 wrze$nia
2013 r. w sprawie zmiany Uchwaly Nr XXVIII/299/13 Rady Miasta Zielonka z dnia 24 stycznia 2013 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Zielonka oraz Uchwaty Nr XXIII/188/16 Rady Miasta Zielonka z dnia 19 maja 2016 r. w sprawie
zmiany Uchwaly Nr XXVIII/299/13 Rady Miasta Zielonka z dnia 24 stycznia 2013 r. zmienionej Uchwala
XXXV/390/13 Rady Miasta Zielonka z dnia 26 wrze$nia 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka oraz Uchwaly Nr
XXXVI/329/17 Rady Miasta Zielonka zdnia 29 czerwca 2017r. w sprawie zmiany Uchwaly Nr
XXVIII/299/13 Rady Miasta Zielonka z dnia 24 stycznia 2013 r. zmienionej Uchwata Nr XXXV/390/13 Rady
Miasta Zielonka z dnia 26 wrze$nia 2013r. zmieniong Uchwalg Nr XXIII/188/16 Rady Miasta Zielonka z dnia
19 maja 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Zielonka Rada Miasta Zielonka stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Zielonka przyjetego Uchwata
Nr XVI1/145/08 Rady Miasta Zielonka z dnia 7 lutego 2008r. uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka w rejonie ul.
Wyszynskiego oznaczony jako obszar IV, zwany w dalszej czg¢sci planem. Granice terenu objetego planem
zostaly przedstawione na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Plan sktada sig z:
1) tekstu planu stanowiacego tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000 — zalacznik nr 1;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu —zatgcznik nr 2;

4) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
nalezacych do zadan wlasnych Miasta — zatacznik nr 3.

3. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

8) szczegoblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, wynikajaca
ze wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

11) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowito powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc

do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

12) sposoby usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) granice terendw zamknigtych i granice stref ochronnych terenéw zamknigtych.
4. W planie nie okresla si¢, ze wzgledu na brak wystgpowania:

1) granic 1sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych.

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 2. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukeji planu:

1) ustalenia ogdélne obowigzuja na calym obszarze objetym planem, a ustalenia szczegdélowe obowiazuja dla
poszczegolnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem cyfrowo —
literowym;

2) nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem;
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy;
d) cyfrowo - literowe oznaczenia terenéw o okreslonym przeznaczeniu;
e) granica terendw zamknigtych - wojskowych;
f) granica strefy ochronnej terenéw zamknigtych- wojskowych;
g) granica strefy ochronnej terenow kolejowych;

h) granica strefy potencjalnego zasiggu oddziatywania komunikacji kotowej i kolejowej;
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i) wymiarowanie odleglo$ci w metrach;
3) pozostale elementy rysunku planu nie wymienione w pkt 2 stanowig oznaczenia informacyjne:
a) obiekt wpisany do wojewddzkiej ewidencji zabytkoéw;
b) obiekt planowany do wiaczenia do wojewodzkiej ewidencji zabytkows;
¢) pomnik przyrody;
d) obiekt, obszar wpisany do rejestru zabytkéw — nr rejestru 1441-A.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) barwach stonowanych - nalezy przez to rozumie¢ kolorystyke w palecie barw pastelowych,
niekontrastowych, harmonizujacych z sgsiednimi obiektami budowlanymi i otoczeniem,;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie spadku do 10°%

3) kacie nachylenia polaci — nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia gtownych ptaszczyzn potaci dachowej
wzgledem plaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi si¢ do elementow takich jak: lukarny,
naczo6iki, zadaszenia wejs¢, balkonow i tarasdéw;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie okres$lajagce najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajacych.
Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza czgSci podziemnych budynkéw nie wystajacych ponad
poziom terenu oraz takich czesci budynku jak balkony, schody zewngtrzne, pochylnie, zadaszenia wejs¢
oraz termomodernizacji itp.;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktore przewaza
na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu inne niz
podstawowe, ktore moga uzupetnia¢ lub wzbogacaé przeznaczenie podstawowe, dla ktorych okreslono
warunki ich dopuszczenia;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem

o okre$lonym przeznaczeniu lub okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, oznaczony numerem i odpowiednim symbolem literowym;

8) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ dziatkg lub czes$¢ dziatki ewidencyjnej, lub zespot dziatek
ewidencyjnych, ktére mogg by¢ objete jedna,

w tym etapowa decyzja o pozwoleniu na budowg;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza, ktoérej celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnosci, nie wytwarzajaca dobr materialnych bezposrednio metodami przemystowymi;

10) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ustugowsa, nie zaliczang do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oraz mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw o réznym sposobie zagospodarowania wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem cyfrowo — literowym zgodnie z rysunkiem planu:

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- MN/ZL - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach zalesionych;
- MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

- UMN - tereny zabudowy uslugowo - mieszkaniowe;j;

-U - tereny zabudowy ustugowej;

- UPg - tereny ustug publicznych — ustugi o§wiaty;

- UP, - tereny ustug publicznych — ustugi zdrowia;

- Ukr - tereny ustug kultu religijnego;
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-ZL - tereny lasow;
- KDG - tereny drog publicznych klasy glownej;
- KDZ- tereny drog publicznych klasy zbiorczej;
- KDL- tereny drog publicznych klasy lokalne;j;
- KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;;
- KDPJ - tereny publicznego ciggu pieszo-jezdnego;
- KDP- teren publicznego ciagu pieszego;
-TZ - tereny zamknigte - wojskowe.
§ 5. 1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ obowigzek lokalizowania zabudowy na dzialce budowlanej
w granicach terenow, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

a) dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych budynkéw znajdujacych sie w catosci lub czgsciowo migdzy linia
rozgraniczajacg teren, a linig zabudowy,

z zastrzezeniem, ze rozbudowa tych budynkdéw moze nastgpi¢ jedynie
w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy, natomiast

w obrysie istniejacego budynku dopuszcza si¢ wytacznie przebudowe, nadbudowe, remont badz zmiang
sposobu uzytkowania, zgodnie

z parametrami zawartymi w ustaleniach szczegétowych planu;

b) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy z dzialka sasiednia z zachowaniem
przepisow odrebnych z zakresu prawa budowlanego oraz przepisow szczegoétowych niniejszej uchwaty
oraz linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;

2) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych zabudowy.
§ 6. 1. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala si¢ w zakresie ochrony srodowiska

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych z wyjatkiem realizowania inwestycji celu publicznego;

b) zakaz lokalizacji zaktadow zaliczanych do zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony §rodowiska;

c) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow zdréog iplacow utwardzonych do wod
powierzchniowych i gruntu;

d) zakaz oddziatywania prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej poza teren inwestycji;

e) zakaz podwyzszania i obnizania terenu dzialek powyzej lub ponizej poziomu terenu dziatek sgsiednich
oraz zmiany stanu wody na gruncie w tym jej odptywu na dziatki sasiednie;

f) zakaz wprowadzania do ziemi substancji mogacych negatywnie wplywaé na jako$¢ wod podziemnych;

g) na obszarach objetych granicami planu nie wystgpuja obszary ograniczonego uzytkowania oraz strefy
przemystowe w rozumieniu przepisoOw odrgbnych;

h) dopuszczalne poziomy halasu, przyjmujac odpowiednie przepisy odrebne dla terenéw oznaczonych
symbolem

- MN - jak dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
- MN/ZL — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach zalesionych;
- MW — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

- U/MN - jak dla terenow przeznaczonych na cele zabudowy ustugowo- mieszkaniowe;j;
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- UPz — jak dla terenow przeznaczonych pod szpitale i domy opieki spoleczne;j;

- UPo — jak dla terenow przeznaczonych pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci lub mlodziezy;pozostale tereny wyznaczone w planie nie podlegaja ochronie akustyczne;;

2) dopuszcza sig przebudowe i1 przykrycie rowoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3) w zakresie ochrony przyrody ustala sig:

a) zachowanie pomnikéw przyrody wpisanych do wojewodzkiego rejestru: na terenach, na ktdérych
wystepuja pomniki przyrody obowigzuja zakazy

i ograniczenia zawarte w stosownych przepisach odrgbnych; pomniki przyrody zostaty przedstawione na
zataczniku graficznym

i wymienione ponizej:

Nr Opis
rej. Podstawa prawna Lokalizacja
woj. gatunek drzewa obw. (cm) wys.(m)
170 | Pt :56'1;'0‘; 2o, | ulSienkiewicza42 | Dab szypulkowy 315 18
i | Db :56']3'0‘; 295 | ulSienkiewicza42 | Db szypulkowy 284 18
Dz.Urz.W.R.N. nr 16 S Dab szyputkow 230 20
1721 4n. 10.11.96 poz. 246 | Ul Sienkiewicza 42 T2 255 20
Dz.UrzW.R.N.nr 1 S Dab szyputkow 270 17
178 | dn. 24.01.72 poz. 47 ul. Sienkiewicza 42 ot 245 17
201 z?iigr; lv;,s;;ol;r 4%610 ul. Sienkiewicza 63 Dab szypulkowy 345 25
208 Z%iU;fSY %I;I)Orzlr 32 6 ul. Sienkiewicza 55 Dab szyputkowy 335 22
Dz.Urz.R.N. m.st.
265 Warszawy nr 22 z dn. ul. Bajkowskiego 4 Dab szypulkowy 325 22
6.12.74 poz. 338
Dz.Urz.R.N. m.st.
576 Warszawy nr 13 z dn. ul. Poniatowskiego 29 Dab szypulkowy 455 28
29.12.77 poz. 86
Dz.Urz.R.N. m.st.
577 Warszawy nr 13 z dn. ul. Poniatowskiego 29 Dab szypulkowy 340 18
29.12.77 poz. 86 sz1. 2 255 22
Dz.Urz.R.N. m.st.
639 Warszawy nr 11 z dn. ul. Kilinskiego 13 Dab szyputkowy 250 25
26.09.78 poz. 63
Dz.Urz.R.N. m.st. Dab szvputkow
644 Warszawy nr 11 z dn. ul. Sienkiewicza 49 ab szyp Y1 300,250,280,390,250 | 20-25
szt. 5
26.09.78 poz. 63
Dz.Urz.R.N. m.st. Dab szypulkowy 220 23
645 Warszawy nr 11 z dn. ul. Kilinskiego 9 szt. 2 265 18
26.09.78 poz. 63 Olcha czarna 220 18
Dz.UrzR.N. m.st. ul. Lukasinskiego rog
646 Warszawy nr 11 z dn. ' K . Dab szyputkowy 260 22
26.09.78 poz. 63 OSynierow
Dz.Urz.R.N. m.st.
900 Warszawy ul. Chopina 8 B Dab szypulkowy 270 20
nr 6 z dn. 28.06.82 poz. 30
Dz.Urz.R.N. m.st.
1035 Warszawy nr 19 z dn. ul. Moniuszki 20/22 Dab szyputkowy 295 118
19.12.85 poz. 271
Dz.Urz.W. nr 1 . . Lipa drobnolistna 290 18
1064 1 4n. 2.02.87 poz. 18 ul. Moniuszki 20/22 P ot 2 270 18
1065 Dz.Urz.W. nr 1 ul. Sienkiewicza 20 Dab szypulkowy 280 20
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z dn. 2.02.87 poz. 18
Dz.Urz.W.nr 1 . . Dab szypulkowy 418
103 1 4n.2.02.87 poz. 18 | VI Poniatowskiego 22 szt. 2 417 25
1104 Dz Urz.W.or 1 ul. Poniatowskiego 22 Dab szyputkow 380 25
z dn. 2.02.87 poz. 18 ' £ ab szyp Y

§ 7. 1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesne;j:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu obiekt wpisany do rejestru zabytkow, podlegajacy ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych:

a) budynek wraz z dzialka i zielenig o charakterze parkowym przy ulicy Sienkiewicza 20, nr rejestru 1441-
A, decyzja o wpisie z dnia 02.08.1990 r.;

2) zachowuje si¢ w formie niezmienionej nizej wymieniony zabytek nieruchomy wpisany do Wojewddzkiej
Ewidencji Zabytkow inakazuje si¢ prowadzenie wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej w zakresie tego
budynku zgodnie z przepisami odrgbnymi i pkt 4:

a) ul. Poniatowskiego 29 - Bezimienna mogita z okresu Il wojny §wiatowej datowanie 1939-1945;

3) ustala si¢ ochrone¢ obiektow planowanych do wilaczenia do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow i nakazuje
sie prowadzenie wszelkiej dzialalno$ci inwestycyjnej w zakresie tych budynkéw zgodnie z pkt 4:

a) ul. Poniatowskiego 29 — schronisko dla emeryt. nauczyciel., datowanie 1902r.;
b) ul. Skorupki 1 — dom, datowanie pocz. XX w.;
¢) ul. Skorupki 4 — dom, datowanie pocz. XX w.;

4) w stosunku do obiektow okreslonych w pkt 2 i pkt 3 ustala si¢ nastepujace zasady:

a) nakaz zachowania historycznego wygladu architektonicznego budynkow w zakresie gabarytow
budynkow, geometrii dachow, materiatow i kolorystyki pokrycia dachow, detali architektonicznych
i wystroju elewacji, stolarki otworowej dotyczacej jej materiatu, ksztaltu, wielkosci, konstrukcji
i podziatu oraz stosowanych materiatdéw budowlanych;

b) wymiana stolarki okiennej powinna mie¢ charakter odtworzeniowy;

c) zakaz dokonywania zmian w budynkach historycznych, mogacych doprowadzi¢ do utraty wartosci
zabytkowej (tj. wyburzania, nadbudowy, przebudowy, rozbiorki i odbudowy);

d) zakaz zmiany ksztalttu dachéw i historycznego rodzaju pokrycia dachowego (tj. wprowadzania
wspotczesnego rodzaju pokrycia);

e) zakaz zmian w obrgbie elewacji, z wylaczeniem prac adaptacyjnych uwzgledniajacych walory
zabytkowe obiektow dokonanych na podstawie przepisow odrebnych oraz zmian wynikajacych z ustalen
zdobytych na podstawie badan naukowych i konserwatorskich);

f) zakaz zewnetrznej termomodernizacji budynkéw historycznych;

g) adaptacja istniejacych obiektow do nowej funkcji pod warunkiem utrzymania ich historycznego
charakteru;

h) remonty budynkéw historycznych nalezy prowadzi¢ z wykorzystaniem historycznych materialow
i technik budowlanych;

§ 8. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ w zakresie systemow komunikacji nastgpujace zasady:
a) plan ustala ponadlokalny uktad drég publicznych, ktory stanowi droga oznaczona w planie symbolem:
- KDG - droga publiczna klasy gtéwnej;
b) ustala si¢ podstawowy uktad drog publicznych, ktory stanowig drogi oznaczone w planie symbolami:
-KDZ - droga publiczna klasy zbiorcze;j;
- KDL - droga publiczna klasy lokalnej;
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- KDD - droga publiczna klasy dojazdowe;j;

2) ustala si¢ wskazniki wyposazenia terenow w odpowiednia liczbe miejsc do parkowania, zapewniajaca
zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow dla planowanej inwestycji:

- dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych minimum 1,5 miejsca postojowego / 1 lokal mieszkalny
powyzej 60 m?> powierzchni uzytkowej oraz 1,0 miejsca postojowego / 1 lokal mieszkalny do 60 m?
powierzchni uzytkowej;

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, minimum 2 miejsca postojowe / 1 lokal mieszkalny;

- dla obiektéw administracji i biur minimum 2,5 miejsca postojowego / 100 m? powierzchni uzytkowej;
- dla bankéw minimum 4,0 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

- dla handlu i ustug minimum 3,0 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej;

- dla hurtowni minimum 1,0 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej;

- dla szko6t minimum 3,0 miejsca postojowe / 10 zatrudnionych;

- dla gastronomii minimum 3,5 miejsca postojowego /10 miejsc konsumpcyjnych;

- dla rejonowych przychodni zdrowia minimum 1,0 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
- dla przychodni i gabinetéw lekarskich minimum 2 miejsca postojowe/1 gabinet;

- dla hoteli minimum 3,5 miejsca postojowego / 10 tozek;

- dla stacji obstugi pojazdéw minimum 4 miejsca postojowe/ stanowisko naprawcze;

- dla kosciotow minimum 10 miejsc postojowych /100 uzytkownikéw jednoczesnie;

a) w przypadku gdy na podstawie wskaznikow okreslonych powyzej obliczony wynik liczby miejsc
postojowych nie jest liczbg catkowitg, ilo§¢ miejsc postojowych nalezy zaokragli¢c w gore do liczb
catkowitych;

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych na terenie inwestycji;

c¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc postojowych w linach rozgraniczajacych drég publicznych dla
obstugi ruchu kotowego zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami planu;

d) miejsca postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy realizowac w ilosci oraz
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wodg z istniejgcej i projektowanej sie¢ wodociggowej o przekrojach od 40 mm;
b) projektowana sie¢ wodociagowa nalezy wilaczy¢ do istniejacych wodociagdw;
) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

d) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci wodociggowej, na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi;

e) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajgcych drog oraz publicznych ciagdw pieszo-jezdnych oraz ciggow pieszych;

f) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, urzadzen, sieci i przytaczy poza terenami drég publicznych oraz
terenami publicznych ciggdw pieszo-jezdnych oraz ciggdw pieszych, jezeli nie naruszy to przepisOw
odrebnych oraz nie wptynie na mozliwos¢ realizowania przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego
terenu,;

g) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudoweg i przeniesienie istniejagcych sieci iobiektow infrastruktury
technicznej, kolidujacych z projektowana zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu;

h) ustala si¢ zachowanie istniejacych uje¢ wody dla wodociagu miejskiego z dopuszczeniem ich
rozbudowy, przebudowy i remontu;
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i) dopuszcza si¢ budowg nowych uje¢ wody na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

4) ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzenia i oczyszczania $ciekow:
a) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych miejska siecig kanalizacyjna
o przekrojach od 50 mm do oczyszczalni lub kolektora zbiorczego;

b) dopuszcza si¢ na obszarach nie objetych siecig kanalizacyjng odprowadzenie S$ciekow bytowych
tymczasowo do szczelnych atestowanych zbiornikéw bezodptywowych, a docelowo przytaczenie ich do
zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

c¢) dopuszcza si¢ na odprowadzenie $ciekow powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej gdy Scieki te speilniaja normy okreslone w stosownych
przepisach odrgbny

d) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe iremont sieci kanalizacji sanitarnej, na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi;

e) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajgcych drog oraz publicznych ciagdw pieszo-jezdnych oraz ciggow pieszych;

f) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow, urzadzen, sieci iprzylaczy poza terenami drog oraz terenami
publicznych ciggdw pieszo-jezdnych oraz ciggow pieszych, jezeli nie naruszy to przepisow odrebnych
oraz nie wplynie na mozliwos$¢ realizowania przeznaczenia podstawowego 1 uzupetniajacego terenu,

g) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i przeniesienie istniejacych sieci

i obiektow infrastruktury technicznej, kolidujacych z projektowang zabudowa, obiektami
i zagospodarowaniem terenu;

5) ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe iroztopowe nalezy ujaé w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej,
a przed ich wprowadzeniem do wod lub ziemi oczy$ci¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych miejska siecig kanalizacji deszczowej o przekrojach
od 200 mm oraz poprzez rowy;

¢) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe iremont sieci kanalizacji deszczowej, na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi;

6) ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ obowigzek zachowania minimalnych odlegtosci od sieci iurzadzen $redniego i niskiego
napigcia do zieleni i obiektow budowlanych zgodnie

z przepisami odrebnymi;

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ skablowania sieci $redniego i niskiego napiecia;
¢) ustala si¢ zaopatrzenie istniejacej i projektowanej zabudowy z istniejacej
i projektowanej sieci $redniego i niskiego napi¢cia zgodnie z zasadami:

- podiaczenie do sieci elektroenergetycznej obiektow budowlanych poprzez projektowane przylacza
indywidualne.

-w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi urzgdzeniami
elektroenergetycznymi, dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy w kolidujacym zakresie, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami;

d) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe iremont sieci elektroenergetycznej, na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi;

e) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajacych drog oraz publicznych ciggdow pieszo-jezdnych oraz ciggdw pieszych;
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f) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, urzadzen, sieci i przylaczy poza terenami drog oraz terenami
publicznych ciagéw pieszo-jezdnych oraz ciagéw pieszych, jezeli nie bedzie to kolidowato z zabudowa
1 zagospodarowaniem terenu,

g) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg i przeniesienie istniejagcej sieci iobiektow infrastruktury
technicznej, kolidujacych z projektowang zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu;

7) ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych zrdédet ciepla zasilanych gazem, energia
elektryczng, olejem niskosiarkowym lub z odnawialnych zrédel energii o mocy nie przekraczajacej
100 kW;

8) ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenie zabudowy w gaz do celow gospodarczych, technologicznych,
przemystowych i grzewczych sieciami o przekrojach od 25 mm;

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe iremont sieci gazowych, na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi;

c) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajgcych drog oraz publicznych ciagdw pieszo-jezdnych oraz ciggow pieszych;

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, urzadzen, sieci i przytaczy poza terenami drog oraz terenami
publicznych ciggoéw pieszo-jezdnych oraz ciagow pieszych, jezeli nie bedzie to kolidowato z zabudowa
i zagospodarowaniem terenu,

e) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i przeniesienie istniejacej sieci iobiektow infrastruktury
technicznej, kolidujacych z projektowang zabudows, obiektami i zagospodarowaniem terenu;

9) ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudoweg iremont sieci telekomunikacyjnych, na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi;

b) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajgcych drog oraz publicznych ciagdw pieszo-jezdnych oraz ciggow pieszych;

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, urzadzen, sieci i przylaczy poza terenami drog oraz terenami
publicznych ciggoéw pieszo-jezdnych oraz ciaggow pieszych, jezeli nie bedzie to kolidowato z zabudowa
i zagospodarowaniem terenu,

d) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe i przeniesienie istniejacej sieci

i obiektow infrastruktury technicznej, kolidujacych z projektowang zabudows, obiektami
1 zagospodarowaniem terenu;

e) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych sieci telekomunikacyjnych;
10) ustala si¢ zasady z zakresu gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 9. 1. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
2) ustala si¢ parametry nowo wydzielonych dziatek powstalych w nastepstwie procedury scalenia i podziatu:
a) minimalne szeroko$ci frontéw dzialek w granicach terendw oznaczonych
w planie symbolem MN, U/MN:
- dla zabudowy szeregowej — 6 m (dla 1 segmentu);
- dla zabudowy blizniaczej — 12 m (dla 1 segmentu);
- dla zabudowy wolnostojacej — 18 m;
b) minimalne powierzchnie dzialek w granicach terenéw oznaczonych w planie symbolem MN, U/MN:
- dla zabudowy szeregowej — 180 m? (dla 1 segmentu);

- dla zabudowy blizniaczej — 280 m? (dla 1 segmentu);
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- dla zabudowy wolnostojacej — 500 m?;
¢) minimalne szeroko$ci frontéw dzialek w granicach terenéw oznaczonych
w planie symbolem:
- MW —25m;
- U, UPz, UPo, Ugg, MN/ZL — 20 m;
d) minimalne powierzchnie dziatek w granicach terendow oznaczonych w planie symbolem
- U, UP,, Ukg — 500 m?;
- MN/ZL — 1400 m?;
- MW — 1500 m?;
- UPo — 3000 m2.
3) ustala si¢ katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego
od 80— 110°.

§ 10. 1. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w granicach strefy potencjalnego oddzialywania komunikacji kolejowej od strony linii kolejowej
znajdujacej si¢ poza granicami planu i kotowej od strony drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDG
ustala si¢ stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki akustyczne w budynkach zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) w strefie ochronnej terenow kolejowych w odleglosci mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego,
dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w strefie ochronnej terendéw zamknietych - wojskowych w odlegto$ci mniejszej niz 4 m od granicy terenu
zamknietego, zakazuje sie lokalizacji budynkow;

§ 11. 1. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢ uzytkowanie dziatek w sposdb dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalno$¢ prowadzona
na ich obszarze nie jest zrodtem ucigzliwos$ci wykraczajacej poza ich granice.

2) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepiséw odrgbnych
z wylaczeniem kioskow ulicznych lokalizowanych w pasach drogowych drog publicznych oraz terenach
publicznych ciagéw pieszo-jezdnych oraz ciagdéw pieszych;

§ 12. 1. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, wynikajaca ze wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, dla terenow oznaczonych w planie symbolami:

1) MN, MN/ZL, MW, U/MN, U, UPq, UPz, Ukgr, — 10%;
2) Pozostale tereny — 0,1%;

Rozdzial 2. )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 13. 1. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terené6w oznaczonych w planie
symbolem 1-MN, 2-MN, 3-MN, 4-MN, 5-MN, 6-MN, 7-MN, 8-MN, 9-MN, 10-MN, 11-MN, 12-MN, 13-
MN, 14-MN, 15-MN, 16-MN, 17-MN,

18-MN, 19-MN, 20-MN, 21-MN, 22-MN, 23-MN, 24-MN, 25-MN, 26-MN, 27-MN, 28-MN, 29-MN,
30-MN, 31-MN, 32-MN, 33-MN, 34-MN, 35-MN, 36-MN, 37-MN, 38-MN, 39-MN, 40-MN, 41-MN, 42-
MN, 43-MN, 44-MN, 45-MN, 46-MN, 47-MN,

48-MN, 49-MN, 50-MN, 51-MN, 52-MN, 53-MN, 54-MN, 55-MN, 56-MN, 57-MN:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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b) uzupetniajace: zabudowa ustug nieuciagzliwych,
2) ustala si¢ zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojacej, blizniaczej, szeregowe;j;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektami o przeznaczeniu uzupehiajacymnie moze przekroczy¢
30% powierzchni terenu inwestycji;

¢) dopuszcza si¢ budynki gospodarcze i garazowe;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrgbnymi;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30 %;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki — 60 %;
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 2,0;
d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,1.
4) ustala si¢ dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i budynkow ustugowych:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz 14 m ponadto:
- dopuszcza si¢ wykonanie dodatkowo jednej kondygnacji podziemne;j;
- dopuszcza si¢ lokalizacje garazu na kondygnacji podziemnej;

b) dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 10° do 45°,
kryte dachowka ceramiczna, blachodachdéwka lub blacha w kolorystyce barw stonowanych;

- dopuszcza si¢ do pokry¢ dachowych stosowanie materialow bitumicznych
w kolorystyce barw stonowanych;

c) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki w kolorystyce barw
stonowanych;

5) ustala si¢ dla zabudowy szeregowe;j i blizniaczej nakaz:
- zastosowania jednakowej kolorystyki pokrycia dachowego przy realizacji zespotlu zabudowy;

6) w przypadku realizacji budynku szeregowego lub potowy budynku blizniaczego, jako dobudowy do
budynku istniejacego dopuszcza si¢:

- przyjecie wysokosci zgodnie z wysokoscig budynku istniejacego;
- przyjecie liczby kondygnacji zgodnie z liczba kondygnacji budynku istniejacego;
- dostosowanie kata nachylenia gtownych potaci oraz typu dachu do istniejacego pokrycia dachowego.
7) ustala si¢ dla budynkow gospodarczych i garazowych:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 6 m;

b) dachy budynkéw jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od
10° do 45°, kryte dachowka ceramiczng, blachodachdéwka Iub blachg w kolorystyce barw stonowanych;
dopuszcza si¢ do pokry¢ dachowych stosowanie materiatow bitumicznych

w kolorystyce barw stonowanych;
8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy wolnostojacej: 500 m?;
b) dla pojedynczego segmentu w zabudowie szeregowej: 180 m?;
¢) dla pojedynczego segmentu w zabudowie blizniaczej: 280 m?.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:
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1) na terenie 23-MN znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkow dla ktorego obowigzuja ustalenia
zgodnie z §7,

2) na terenie 5-MN znajduje si¢ obiekt planowany do wigczenia do Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow, dla
ktérego obowigzujg ustalenia zgodnie z §7;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na terenach 5-MN, 13-MN, 14-MN, 19-MN, 21-MN, 23-MN, 28-MN znajduja si¢ pomniki przyrody
wpisane do wojewodzkiego rejestru, dla ktorych obowigzujg ustalenia zgodnie z §6 ust. 1 pkt 3), lit a;

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny 2-MN, 7-MN, 19-MN, 20-MN, 21-MN, 37-MN, 40-MN, 44-MN, 45-MN,

49-MN, 50-MN, 54-MN czgsciowo oraz tereny 6-MN, SSMN w catosci znajdujg si¢ w granicach strefy
potencjalnego oddzialywania komunikacji kolejowej od strony linii kolejowej znajdujacej si¢ poza
granicami planu ikotowej od strony drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDG, w jej zasiggu
obowiazuja ustalenia zgodnie z §10 ust. 1 pkt 1);

2) tereny 20-MN, 21-MN czesciowo znajduja si¢ w strefie ochronnej terenéw kolejowych w jej zasiggu
obowigzuja ustalenia zgodnie z §10 ust. 1 pkt 2);

§ 14. 1. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow oznaczonych w planie
symbolem 1-MN/ZL, 2-MN/ZL.:

1) ustala sie przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach zalesionych;
2) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ realizacje na dzialce 1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego w formie wolnostojacej;

b) powierzchnia terenu niezbednego dla realizacji budynku mieszkalnego oraz dojs$¢ i dojazdow nie moze
przekroczy¢ 20% powierzchni dziatki jednak nie wigcej niz 400 m?;

c) obowigzek utrzymania trwatej uprawy lesnej na czesci dziatki pozostatej
po wydzieleniu terenu niezbgdnego dla realizacji budynku mieszkalnego,
dojs¢ i dojazdow;
d) ustala si¢ zakaz realizacji wolnostojacej zabudowy gospodarczej i garazowe;j,
e) ustala si¢ zakaz realizacji funkcji ushugowych,
f) ustala si¢ zakaz zmiany istniejgcego uksztattowania terenu oraz naturalnego charakteru le§nego,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrgbnymi;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 70 %;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki — 20 %;
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,5;
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1;
4) ustala si¢ dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz 13 m;
- dopuszcza si¢ wykonanie dodatkowo jednej kondygnacji podziemne;j;

- dopuszcza si¢ lokalizacje garazu na kondygnacji podziemnej;
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b) dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 10° do 45°,
kryte dachowka ceramiczna, blachodachéwka lub blacha w kolorystyce barw stonowanych;

- dopuszcza si¢ do pokry¢ dachowych stosowanie materiatéw bitumicznych
w kolorystyce barw stonowanych;

c) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki w kolorystyce barw
stonowanych;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy wolnostojacej: 1400 m?.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) na terenie 1-MN/ZL znajduje si¢ obiekt planowany do wpisania do wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla
ktérego obowigzujg ustalenia zgodnie z §7;

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren 1-MN/ZL czgsciowo znajduje si¢ w granicach strefy potencjalnego oddziatywania komunikacji
kotowej od strony drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDG, w jej zasiggu obowigzuja ustalenia
zgodnie z §10 ust. 1 pkt 1).

§ 15. 1. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow oznaczonych w planie
symbolem 1-MW, 2-MW, 3-MW, 4-MW, 5-MW,

6-MW, 7-MW, 8-MW, 9-MW, 10-MW:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
b) uzupetniajace: zabudowa ustug nieuciagzliwych;
2) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje uslug nieucigzliwych w parterach budynkow  mieszkaniowych
wielorodzinnych;

b) dopuszcza si¢ budynki gospodarcze i garazowe;
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki — 60 %;
c¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy — 3,0;
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1;

4) ustala si¢ dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i mieszkalnych wielorodzinnych z ushugami
nieucigzliwymi w parterze:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 5 kondygnacji, nie wyzej niz 20 m, ponadto:
- dopuszcza si¢ wykonanie dodatkowo kondygnacji podziemnych;
- dopuszcza si¢ lokalizacje garazy na kondygnacjach podziemnych;
b) dachy ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi, ponadto:

- dopuszcza si¢ wykonanie dachéw jako mansardowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia glownych potaci od 20° do 45°, kryte dachowka ceramiczng lub blachodachdéwka lub
blacha w kolorystyce barw stonowanych;
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c) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki w kolorystyce barw
stonowanych, ponadto:

- dopuszcza si¢ w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych zustlugami nieucigzliwymi w parterze
wykonanie elewacji w czgsciach ustugowych

z wykorzystaniem szkta;
5) ustala si¢ dla budynkéw gospodarczych i garazowych:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 6m;

b) dachy budynkow jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od
10° do 45° kryte dachéwka ceramiczna, blachodachowka lub blachg w kolorystyce barw stonowanych,
ponadto:

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi
z mozliwos$cig lokalizowania na nich miejsc parkingowych lub elementéw zieleni urzadzonej;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?.

2. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny 3-MW, 6-MW, 7-MW, 9-MW cze¢sSciowo oraz tereny 1-MW i 2-MW

w catosci znajduja si¢ w granicach strefy potencjalnego oddziatywania komunikacji kotowej od strony drogi
publicznej oznaczonej symbolem 1KDG,

W jej zasiggu obowiazujg ustalenia zgodnie z §10 ust. 1 pkt 1);

2) tereny 1-MW 14-MW czeSciowo znajdujg si¢ w strefie ochronnej terenéw zamknigtych, w odlegtosci
mniejszej niz 4 m od granicy terenu zamknigtego, zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

§ 16. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow oznaczonych w planie
symbolem 1-U/MN, 2-U/MN, 3-U/MN, 4-U/MN,

5-U/MN, 6-U/MN, 7-U/MN, 8-U/MN, 9-U/MN, 10-U/MN:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa ustug nieuciazliwych, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej;

b) dopuszcza si¢ budynki gospodarcze i garazowe,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ lokalu mieszkalnego w budynku o innej funkcji dla prowadzacych dziatalnos¢
gospodarczg w tym budynku;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20 %;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki — 70 %;
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 3,0;
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1;
4) ustala si¢ dla budynkéw ushugowych i budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz 14 m, ponadto:
- dopuszcza si¢ wykonanie dodatkowo kondygnacji podziemnych;

- dopuszcza si¢ na lokalizacje garazy na kondygnacjach podziemnych;
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b) dachy budynkow ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi, ponadto:

- dopuszcza si¢ wykonanie dachow jako jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gléwnych potaci od 10° do 45°, kryte dachdwkg ceramiczng, blachodachéwkg lub blachg
w kolorystyce barw stonowanych;

c) w elewacjach stosowac¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki w kolorystyce barw
stonowanych, ponadto: dopuszcza si¢ stosowanie w elewacjach szkta;

5) ustala si¢ dla zabudowy szeregowe;j i blizniaczej nakaz:
- zastosowania jednakowej kolorystyki pokrycia dachowego przy realizacji zespolu zabudowy;

6) w przypadku realizacji budynku szeregowego lub potowy budynku blizniaczego, jako dobudowy do
budynku istniejacego dopuszcza sig:

- przyjecie wysokosci zgodnie z wysokoscig budynku istniejacego;
- przyjecie liczby kondygnacji zgodnie z liczba kondygnacji budynku istniejacego;
- dostosowanie kata nachylenia gtownych potaci oraz typu dachu do istniejacego pokrycia dachowego.
7) ustala si¢ dla budynkow gospodarczych i garazowych:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 6 m;

b) dachy budynkéw jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od
10° do 45°, kryte dachéwka ceramiczng, blachodachowka lub blachg w kolorystyce barw stonowanych,
ponadto:

- dopuszcza si¢ do pokry¢ dachowych stosowanie materialéw bitumicznych
w kolorystyce barw stonowanych;
8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy wolnostojacej: 500 m?;
b) dla pojedynczego segmentu w zabudowie szeregowej: 180 m?;
¢) dla pojedynczego segmentu w zabudowie blizniaczej: 280 m?.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na terenie 1-U/MN znajduje si¢ pomniki przyrody wpisane do wojewddzkiego rejestru, dla ktdérego
obowiazujg ustalenia zgodnie z §6 ust. 1 pkt 3);

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny 2-U/MN, 4-U/MN, 9-U/MN czgsciowo oraz teren 1-U/MN, 3-U/MN,
5-U/MN, 6-U/MN, 7-U/MN, 8-U/MN, 10-U/MN w calosci znajdujg si¢

w granicach strefy potencjalnego oddzialywania komunikacji kotowej od strony drogi publicznej oznaczone;j
symbolem 1KDG, w jej zasiggu obowiazuja ustalenia zgodnie z §10 ust. 1 pkt 1).

§ 17. 1. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow oznaczonych w planie
symbolem 1-U, 2-U, 3-U, 4-U, 5-U:

1) ustala sie przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa ustug nieucigzliwych;

2) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ budynki gospodarcze i garazowe;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ lokalu mieszkalnego w budynku o innej funkcji dla prowadzacych dziatalno$¢
gospodarczg w tym budynku;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi;
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3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki — 70 %;
c¢) wskaznik minimalnej powierzchni zabudowy — 0,1;
d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 3,0;
e) wskaznik minimalnej intensywnosci intensywnos¢ zabudowy — 0,1;
4) ustala si¢ dla budynkéw ustlugowych:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz 18 m, ponadto:

- dopuszcza si¢ wykonanie dodatkowo kondygnacji podziemnych w budynkach uslugowych, w tym
takze kondygnacji podziemnych wykraczajacych poza rzuty poziome tych budynkows;

- dopuszcza si¢ na lokalizacj¢ garazy na kondygnacjach podziemnych;
b) dachy budynkow ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatlami bitumicznymi, ponadto:

- dopuszcza si¢ wykonanie dachow jako jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtownych potaci od 10° do 45°, kryte dachéwka ceramiczng, blachodachowka lub blacha
w kolorystyce barw stonowanych;

c) w elewacjach stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki w kolorystyce barw
stonowanych, ponadto:

- dopuszcza si¢ stosowanie w elewacjach szkla;
5) ustala si¢ dla budynkow gospodarczych i garazowych:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz 10 m;

b) dachy budynkéw jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od
10° do 45°, kryte dachowka ceramiczng, blachodachéwka lub blachg w kolorystyce barw stonowanych,
ponadto: dopuszcza si¢ dachy plaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatlami bitumicznymi
z mozliwos$cig lokalizowania na nich miejsc parkingowych lub elementéw zieleni urzadzonej;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 500 m?.

2. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny 1-U, 2-U, 3-U, 4-U, 5-U w catosci znajdujg si¢ w granicach strefy potencjalnego oddziatywania
komunikacji kotowej od strony drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDG, w jej zasiggu obowigzuja
ustalenia zgodnie z §10 ust. 1 pkt 1);

§ 18. 1. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terend6w oznaczonych w planie
symbolem 1-UPg, 2-UPo, 3-UPg:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ustugi publiczne — ustugi oswiaty;
2) ustala si¢ zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ budynki gospodarcze i garazowe;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury o maksymalnej wysokosci Sm;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrgbnymi;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30 %;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki — 70 %;
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c¢) wskaznik minimalnej powierzchni zabudowy — 0,1;
d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 3,0;
e) wskaznik minimalnej intensywnosci intensywno$¢ zabudowy — 0,1.
4) ustala si¢ dla budynkéw ushug publicznych:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz 18 m ponadto:
- dopuszcza si¢ wykonanie dodatkowo kondygnacji podziemnych;
- zezwala si¢ na lokalizacje¢ garazy na kondygnacjach podziemnych;

b) dachy mansardowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 10° do 45°,
kryte dachowka ceramiczng lub blachodachéwka lub blacha w kolorystyce barw stonowanych, ponadto:

- dopuszcza si¢ dachy plaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi kolorystyce
barw stonowanych;

c) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki w kolorystyce barw
stonowanych, ponadto:

- dopuszcza si¢ stosowanie w elewacjach szkla;
5) ustala si¢ dla budynkow gospodarczych i garazowych:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 6 m;

b) dachy budynkéw jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od
10° do 45° kryte dachowka ceramiczng Iub blachodachéwka lub blachg w kolorystyce barw
stonowanych, ponadto:

- dopuszcza si¢ do pokry¢ dachowych stosowanie gontu bitumicznego
w kolorystyce barw stonowanych;
6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3000 m?.

2. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren 2-UPo cze¢$ciowo znajduje si¢ w granicach strefy potencjalnego oddziatywania komunikacji kotowej
od strony drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDG, w jej zasiegu obowiazuja ustalenia zgodnie z §10
ust. 1 pkt 1);

2) teren 2-UPo czgsciowo znajduje si¢ w strefie ochronnej terenow zamknigtych,
w odleglosci mniejszej niz 4 m od granicy terenu zamknigtego, zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

§ 19. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw oznaczonych w planie
symbolem 1-Ugg:

1) ustala sie przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ustugi kultu religijnego;

b) uzupehniajace: zabudowa zamieszkania zbiorowego zwigzana z funkcja podstawowa terenu;
2) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki ustug kultu religijnego, budynki zamieszkania zbiorowego w formie wolnostojacej;

b) dopuszcza si¢ budynki gospodarcze i garazowe,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi;
3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30 %;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki — 70 %;
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c¢) wskaznik minimalnej powierzchni zabudowy — 0,1;
d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 3,0;
e) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy — 0,1.
4) ustala si¢ dla budynkow ustug kultu religijnego i zamieszkania zbiorowego:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz 18 m ponadto:
- dopuszcza si¢ wykonanie dodatkowo kondygnacji;
- zezwala si¢ na lokalizacje¢ garazy na kondygnacjach podziemnych;

b) dachy mansardowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°,
kryte dachowka ceramiczng lub blachodachéwka lub blacha w kolorystyce barw stonowanych, ponadto:

- dopuszcza si¢ do pokry¢ dachowych stosowanie materialdéw bitumicznych
w kolorystyce barw stonowanych;

c) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki w kolorystyce barw
stonowanych, ponadto:

- dopuszcza si¢ stosowanie w elewacjach szkla;
5) ustala si¢ dla budynkow gospodarczych i garazowych:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 6 m;

b) dachy budynkéw jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od
10° do 45° kryte dachowka ceramiczng Iub blachodachéwka lub blachg w kolorystyce barw
stonowanych, ponadto:

- dopuszcza si¢ do pokry¢ dachowych stosowanie gontu bitumicznego
w kolorystyce barw stonowanych;
6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 500 m?.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na terenie 1-Ukr znajduje si¢ pomnik przyrody wpisany do wojewddzkiego rejestru, dla ktdrego
obowigzuja ustalenia zgodnie z §6 ust. 1 pkt 3);

§ 20. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow oznaczonych w planie
symbolem 1-UP:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ustugi publiczne — ustugi zdrowia;
2) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki ustug publicznych w formie wolnostojacej;

b) dopuszcza si¢ budynki gospodarcze i garazowe;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odr¢bnymi;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30 %;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki — 70 %;
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 3,0;
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0, 1.

4) ustala si¢ dla budynkéw ustug publicznych:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz 18 m;
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b) dopuszcza si¢ wykonanie dodatkowo kondygnacji podziemnych w budynkach ustug publicznych, w tym
takze kondygnacji podziemnych wykraczajacych poza rzuty poziome tych budynkéw, ponadto:

- zezwala si¢ na lokalizacj¢ garazy na kondygnacjach podziemnych;

¢) dachy mansardowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,
kryte dachowka ceramiczng lub blachodachowka lub blachg w kolorystyce barw stonowanych, ponadto:

- dopuszcza si¢ do pokry¢ dachowych stosowanie materiatow bitumicznych
w kolorystyce barw stonowanych;

d) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki w kolorystyce barw
stonowanych, ponadto:

- dopuszcza si¢ stosowanie w elewacjach szkla;
5) ustala si¢ dla budynkow gospodarczych i garazowych:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 6 m;

b) dachy budynkéw jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od
10° do 45° kryte dachowka ceramiczng Iub blachodachéwka lub blachg w kolorystyce barw
stonowanych, ponadto:

- dopuszcza si¢ do pokry¢ dachowych stosowanie gontu bitumicznego
w kolorystyce barw stonowanych;
6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 500 m?.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) na terenie 1-UPz znajduje si¢ obiekt planowany do wilaczenia do Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow, dla
ktorego obowigzuja ustalenia zgodnie z §7;

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

I)na terenie 1-UPz znajdujg si¢ pomniki przyrody wpisane do wojewodzkiego rejestru, dla ktorego
obowiazuja ustalenia zgodnie z §6 ust. 1 pkt 3);

§ 21. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy terendw oznaczonych w planie symbolem
1-ZL, 2-ZL, 3-ZL, 4-ZL:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny lasow.

2) Na terenach oznaczonych symbolem ZL wprowadza si¢ zakaz:

a) realizacji zabudowy 1 zagospodarowania, poza obiektami stuzacymi gospodarce lesnej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) na terenie 1-ZL znajduje si¢ obiekt wpisany Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow, dla ktorego obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na terenach 2-ZL, 3-ZL znajduja si¢ pomniki przyrody wpisane do wojewddzkiego rejestru, dla ktérego
obowigzujg ustalenia zgodnie z §6 ust. 1 pkt 3);

4. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren 4-ZL czg¢sciowo znajduje si¢ w granicach strefy potencjalnego oddziatywania komunikacji kolejowej
od strony linii kolejowej znajdujacej si¢ poza granicami planu ikotowej od strony drogi publicznej
oznaczonej symbolem 1KDG, w jej zasiggu obowiazuja ustalenia zgodnie z §10 ust. 1 pkt 1);
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2) teren 4-ZL czgsciowo znajduje si¢ w strefie ochronnej terenéw kolejowych w jej zasiegu obowiazuja
ustalenia zgodnie z §10 ust. 1 pkt 2).

§ 22. Teren oznaczony w planie symbolem 1-TZ - tereny zamknigte — wojskowe.
§ 23. 1. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem 1KDG:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: droga publiczna klasy gléwne;,
- 1KDG - droga Wyszynskiego w ciagu drogi wojewodzkiej nr 634;

b) uzupetniajace: zielen izolacyjna, wiaty przystankowe, kioski, obiekty matej architektury, chodniki oraz
Sciezki rowerowe, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, realizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 30,0 m;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej w poprzek drogi w formie przebicia pod droga
lub nad droga na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

c) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajagcych drog publicznych klasy zbiorczej lokalizacje wiat
przystankowych oraz kioskow o maksymalnej wysokosci 3m, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drog publicznych klasy zbiorczej lokalizacje obiektow matej
architektury o maksymalnej wysokosci Sm

e) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 24. 1. Zasady ksztatltowania zabudowy terenu oznaczonego w planie symbolem 1KDZ:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: droga publiczna klasy zbiorcze;j;

b) uzupetniajace: zielen izolacyjna, wiaty przystankowe, kioski, obiekty matej architektury, chodniki oraz
sciezki rowerowe, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, realizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w zatokach postojowych przy jezdni;

c) dopuszcza sie¢ w liniach rozgraniczajacych droég publicznych klasy zbiorczej lokalizacje wiat
przystankowych oraz kioskow o maksymalnej wysokosci 3m, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drog publicznych klasy zbiorczej lokalizacje obiektow malej
architektury o maksymalnej wysokosci Sm

3) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy zbiorcze;j:
a) IKDZ - ul. Wojska Polskiego — zmienna od 9,0 do 17,5m.

§ 25. 1. Zasady ksztattowania zabudowy terendéw oznaczonych w planie symbolem 1KDL, 2KDL, 3KDL,
4KDL, SKDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL, 9KDL, 10KDL, 11KDL, 12KDL, 13KDL:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: droga publiczna klasy lokalne;j;

b) uzupetniajace: zielen izolacyjna, wiaty przystankowe, kioski, obiekty matej architektury, chodniki oraz
sciezki rowerowe, sieci 1urzadzenia infrastruktury technicznej, realizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;
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b) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania w zatokach postojowych przy jezdni.

c) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drog publicznych klasy lokalnej lokalizacje wiat
przystankowych oraz kioskow o maksymalnej wysokosci 3m, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drog publicznych klasy lokalnej lokalizacj¢ obiektow malej
architektury o maksymalnej wysokosci Sm;

3) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drég publicznych klasy lokalnej;
a) 1KDL - ul. Focha - zmienna od 12,0 do 16,5m;
b) 2KDL - ul. Armii Ludowe;j - zmienna od 12,0 do 15m;
¢) 3KDL - ul. Warynskiego - zmienna od 12,0 do 20,5m;
d) 4KDL - ul. Paderewskiego - zmienna w granicach planu od 7,0 do 17,0m;
e) SKDL - ul. Chopina - zmienna od 12,0 do 15,0m;
f) 6KDL - ul. Staszica - zmienna od 7,0 do 10,5m;
g) 7KDL - ul. Literacka - zmienna w granicach planu od 6,0 do 15,0m;
h) 8KDL - ul. Poniatowskiego - zmienna w granicach planu od 5,0 do 13,0m;
i) 9KDL - ul. Kilinskiego - zmienna od 11,5 do 17,0m;
j) I0KDL - ul. Mickiewicza - zmienna od 13,0 do 15,0m;
k) 11KDL - ul. Sienkiewicza - zmienna w granicach planu od11,5 do 12,5m;
1) 12KDL - ul. Wilsona - zmienna od 12,0 do 14m;
m) 13KDL - ul. Kolataja - zmienna w granicach planu od 8,0 do 15,0m.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na terenic 9KDL znajduja si¢ pomniki przyrody wpisane do wojewodzkiego rejestru, dla ktoérego
obowigzuja ustalenia zgodnie z §6 ust. 1 pkt 3);

§ 26. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy terendéw oznaczonych w planie symbolem 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD,
16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej;

b) uzupetniajace: zielen izolacyjna, wiaty przystankowe, kioski, obiekty matej architektury, chodniki oraz
sciezki rowerowe, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, realizowane zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi
b) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania w zatokach postojowych przy jezdni.

c¢) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drog publicznych klasy dojazdowej lokalizacje wiat
przystankowych oraz kioskow o maksymalnej wysokos$ci 3m, zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) dopuszcza sie¢ w liniach rozgraniczajacych drég publicznych klasy dojazdowej lokalizacje obiektow
matlej architektury o maksymalnej wysokosci Sm;

3) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog publicznych klasy dojazdowe;:
a) 1IKDD - ul. Lesna - zmienna od 12,0 do 16,0m;
b) 2KDD - ul. Lukasinskiego- zmienna od 10,0 do 11,0m;
¢) 3KDD - ul. Ks. J. Skorupki - 16,0m;
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d) 4KDD - ul. Okrzei - zmienna od 9,0 do 13,5m;

e) SKDD - (rejon ul. Wschodniej) zmienna od 9,0 do 11,0m;

f) 6KDD - ul. P. Skargi - 10,0m;

g) 7KDD - ul. Tuwima - 10,0m;

h) 8KDD - ul. Zapolskiej —11,0m;

1) 9KDD —ul. R. Siwca - 12,0m;

j) 10KDD - ul. Asnyka - zmienna od 9,5 do 12,0m;

k) 11KDD - ul. Kraszewskiego - 9,0m;

1) 12KDD - ul. Kosynieréw - zmienna od 8,0 do 11,0m;

m) 13KDD - ul. Fredry - 10,0m;

n) 14KDD - ul. Zwirki i Wigury - zmienna od 9,0 do 10,0m;

0) 15KDD - ul. Kochanowskiego - zmienna od 8,0 do 9,5m;

p) 16KDD - ul. Szkolna - zmienna w granicach planu od 8,0 do 9,0m;
q) 17KDD - ul. Rencistow - zmienna od 7,0 do 11,0m;

r) 18KDD - ul. Stoneczna - zmienna od 5,5 do 9,0m;

s) 19KDD - ul. Wschodnia - zmienna od 8,0 do 10,5m;

t) 20KDD - ul. Moniuszki - 10,0m;

u) 21KDD - drogi dojazdowe Osiedla Poligon - zmienna od 10,0 do 13,0m,;
v) 22KDD - ul. Bajkowskiego - zmienna od 7,0 do 8,0m;

w) 23KDD - ul. Czwartakéw — zmienna od 8,0 do 9,0m;

x) 24KDD - zmienna od 9,5 do 14,0 m;

y) 25 KDD - zmienna od 9,5 do 14,0 m;

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na tereniec 2KDD znajduje si¢ pomnik przyrody wpisany do wojewodzkiego rejestru, dla ktdrego
obowigzuja ustalenia zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 3).

§ 27. 1. Zasady ksztattowania zabudowy terenéw oznaczonych w planie symbolem 1KDPJ, 2KDPJ,
3KDPJ, 4KDPJ, 5KDPJ, 6KDPJ, 7KDPJ, 8KDPJ:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ciag pieszo - jezdny;

b) uzupetniajace: zielen izolacyjna, wiaty przystankowe, kioski, obiekty matej architektury, chodniki oraz
sciezki rowerowe, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, realizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania w zatokach postojowych przy jezdni.

c) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych publicznego ciagu pieszo- jezdnego lokalizacje wiat
przystankowych oraz kioskéw o maksymalnej wysokosci 3m, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych terenu publicznych ciagéw pieszo-jezdnych lokalizacje
obiektow matej architektury o maksymalnej wysokosci Sm;

3) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych ciagdéw pieszo - jezdnych:
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a) 1IKDPJ - ul. Le$na - zmienna od 8,0 do 11,5m;

b) 2KDPJ - ul. Lukasinskiego —zmienna od 5,5 do 6,5m;

¢) 3KDPJ - ul. Ks. J. Skorupki — zmienna od 7,5 do 8,0m;

d) 4KDP]J - ul. Zapolskiej - zmienna od 5,5 do 6,5m;

¢) SKDPJ - ul. Buczka - zmienna od 7,0 do 8,5m;

f) 6KDP]J - ul. Janikowskiego - zmienna od 6,5 do 8,5m;

g) 7KDP]J - ul. Potnocna - 8,0m;

h) 8KDPJ - ul. Matcuzynskiego —zmienna od 9,5 do 10,5m.

§ 28. 1. Zasady ksztattowania zabudowy terendw oznaczonych w planie symbolem 1KDP:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: cigg pieszy;

b) uzupetniajgce: zielen izolacyjna, kioski, obiekty matej architektury, chodniki oraz §ciezki rowerowe sieci
1 urzadzenia infrastruktury technicznej, realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych terenu publicznego ciggu pieszego lokalizacje obiektow mate;j
architektury o maksymalnej wysokosci Sm;

3) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ciagu pieszego:
a) 1KDP - (rejon ul. Rencistéw) - zmienna od 7,0 do 7,5m.
§ 29. Postanowienia koncowe.
1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zielonka.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Zielonka

Andrzej Marek Grodzki
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Zatgcznik Nr 2
do Uchwaty Nr XXXVI1/335/17
Rady Miasta Zielonka
z dnia 29.06.2017 r.

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka —
—w rejonie ul. Wyszynskiego - obszar IV w trakcie wylozenia do publicznego wgladu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Miasta Zielonka rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do

projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka — w rejonie ul. Wyszynskiego - obszar IV.
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i Gospodarki Morskiej
W sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne
. . . i ich usytuowanie z dnia
Zmiana kategorii ul. Le$nej z KDPJ 5-20-02 5 1-KDPJ + + 5 marca{999r. minimalna

na KDD ul. Le$na SRR
szerokos¢ w liniach

rozgraniczajacych drogi

dojazdowej wynosi 10m.

Top-Classic
1.1 | 11.01.2017r | Kryascy Sp.
jawna

Wymiary dzialki nie
pozwalaja na zmiang
kategorii ul. Lesnej na droge
dojazdowa oznaczong
symbolem KDD

Brak mozliwosci poszerzenia
: - o ul. Le$nej na min. 10m.
Dostosowanie szerokosci ul. Lesnej Teren drogg owy sasiaduje

Top-Classic | i nawierzchni na min 10m oraz od zach. 7 obszarem le¢nvm
1.2 | 11.01.2017r Krynscy Sp. | poszerzenia pasa do ok. 30 m na + ' ym,
. e o1 od wschodu z zabudowa

jawna koncu slepej ulicy, aby mozliwe bylo . . : .

. mieszkaniowa jednorodzinna
zawracanie .

z zabudowg zlokalizowana

W granicach dziatki
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Uzycie zapisu ,,w tym zakaz
zabudowy” wynika z art.
15 ust. 2 pkt 9 ustawy
w§ 15 ust4, § 16 ust 4, § 17 ust 3, : Za%g;ggg‘;‘g\‘,'v:mu
Tomasz §18ust 2, § 19 ust 3, § 21 ust 2, § 25 przestrzennym
2.1 | 11.01.2017r. Lo ust. 3 wykresli¢ zapis ,,w tym zakaz Caly obszar IV '
Wotujewicz zabudowy
Wykreslenie okreslenia
,,zakaz zabudowy”
spowoduje niezgodnosé
Z zapisami pOwWyZzszej
ustawy.
Usytuowanie linii
zabudowy na rysunku
planu musi by¢
zgodne z przepisami
odrgbnymi, m.in. z Ustawg
Prawo Budowlane — art. 43
pkt 1, wskazujacym
minimalne odleglosci
usytuowania obiektow
Przesuniecie linii zabudowy budowlanych od
Tomasz w miejscach, w ktorych istniejace zewnetrznych krawedzi
2.2 | 1LOL20I7r | opiiewicz | budynki ta linie juz przekraczaja Caly obszar IV jezdni. Linia zabudowy
np. na ul. Zwirki i Wigury odnosi si¢ do nowej
zabudowy, badz rozbudowy
istniejgcej. Natomiast w
przypadku istniejacych
obiektow znajdujacych si¢
poza linig zabudowy, zapisy
planu umozliwiaja ich
przebudowe, nadbudowe,
remont badz zmiane¢ sposobu
uzytkowania.
03.02.2017r. Krzysztof Wykreslenie z §6 pkt. 3 budynku
Abramowski | zlokalizowanego przy Obszar wytaczony z obszaru
ul. Janikowskiego 5 na liscie opracowania.
budynkdéw, co do ktérych planowane
3 jeSF w%qc.;enie do’wojewédzkiej 5-40-05 104 6-MN Uwzgl@dnienie’ uwagi
ewidencji zabytkow. wymaga powtoérnego
uzgodnienia
z Wojewodzkim
Konserwatorem
Zabytkow
03.02.2017r. Bogustaw Wykreslenie z §6 pkt. 3 budynku
Maletko zlokalizowanego przy Obszar wylaczony z obszaru
ul. Lukasinskiego 23 na liscie opracowania.
budynkow, co do ktérych planowane
4 jeSF w%atc'genie do’wojewédzkiej 5-40-05 34/1 16-MN Uwzgle;dnienie’ uwagi
ewidencji zabytkow. wymaga powtornego
uzgodnienia
z Wojewodzkim
Konserwatorem
Zabytkow
06.02.2017r Ryszard Wykreslenie z §6 pkt. 3 budynku
Wenda zlokalizowanego przy ul. Skorupki 4 . .
.- . . Uwzglednienie uwagi
na liscie budynkow, co do ktorych ,
- ) wymaga powtornego
planowane jest wiaczenie do uzgodnienia
5 wojewodzkiej ewidencji zabytkow. 5-40-05 93 5-MN 2 Wojewddzkim
Konserwatorem
Zabytkow
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10.02.2017r Anna Zmiana zapisu §19 z planowanej
Banaszek zabudowy mieszkaniowej Brak zgodnosci z zapisami
Wronka jednorodzinnej na zabudowe Studium.
Wojciech mieszkaniowa wielorodzinna
Wronka 6-U Dla przedmiotowego terenu
6 Dariusz 5-20-02 | 6/1,6/2 10-U/MN Studium przewiduje kierunek
Karczewski rozwoju zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
10.02.2017r RemigiUSZ 1.Zmiana zapisu §15 pkt 4 na Brak Zgodnoéci ze
Weinar ,,wysoko$¢ zabudowy : maksymalnie Studium (dot. dodatkowej
3 kondygnacje nadziemne plus kondygnacji — poddasza
poddasze uzytkowe nie wigcej niz uzytkowego)
14m; dopuszcza sie wykonanie
! dodatkowo jednej kondygnacii 53005 ) 57 34-MN Dia terenow MN Studium
pOdZi_eml?eﬁ dopuszcza sig zaktada maksymalng ilo$¢
lokalizacj¢ garazu na petnych kondygnacji
kondygnacji podziemne;j” zabudowy wynoszaca 3.
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Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXXV1/335/17
Rady Miasta Zielonka

z dnia 29.06.2017 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych Miasta zwiazanych
Zz uchwaleniem Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta

Zielonka - w rejonie ul. Wyszynskiego - obszar IV.

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) stwierdza sie, ze
w granicach opracowania planu przewiduje sie realizacje zadan wlasnych Miasta
z zakresu:
1) modernizacji i utrzymania istniejgcych drog publicznych;
2) modernizacji i utrzymania istniejgcych ciggéw pieszo-jezdnych, ciggu pieszego;

3) modernizacji i utrzymania sieci i urzgdzen technicznego uzbrojenia terenu.

Finansowanie inwestycji dotyczgcych modernizacji i utrzymania inwestycji
drogowych oraz infrastruktury technicznej okreslonych w projekcie miejscowego
planu bedzie realizowane w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa. Srodki na
realizacje ww. zadan pokryte bedg z budzetu Miasta Zielonka, budzetu panstwa oraz
srodkow zewnetrznych Unii Europejskiej.

Udziat Miasta Zielonka w finansowaniu ww. zadan bedzie okreslony wiasciwymi
uchwatami Rady Miasta Zielonka w wieloletnich planach inwestycyjnych w trybie
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2016r. poz.

1870), stosownie do mozliwosci budzetowych.
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