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UCHWALA NR XXXVI1/336/17
RADY MIASTA ZIELONKA

z dnia 29 czerwca 2017 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka —
w rejonie bocznicy kolejowej - obszar V

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U. 22016 1.
poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz Uchwaty Nr XXVIII/299/13 Rady Miasta Zielonka z dnia
24 stycznia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Zielonka oraz Uchwaty Nr XXXV/390/13 Rady Miasta Zielonka z dnia 26 wrze$nia
2013 r. w sprawie zmiany Uchwaly Nr XXVIII/299/13 Rady Miasta Zielonka z dnia 24 stycznia 2013 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Zielonka oraz Uchwaty Nr XXIII/188/16 Rady Miasta Zielonka z dnia 19 maja 2016 r. w sprawie
zmiany Uchwaly Nr XXVIII/299/13 Rady Miasta Zielonka z dnia 24 stycznia 2013 r. zmienionej Uchwala
XXXV/390/13 Rady Miasta Zielonka z dnia 26 wrze$nia 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka oraz Uchwaly Nr
XXXVI/329/17 Rady Miasta Zielonka zdnia 29 czerwca 2017r. w sprawie zmiany Uchwaly Nr
XXVIII/299/13 Rady Miasta Zielonka z dnia 24 stycznia 2013 r. zmienionej Uchwata Nr XXXV/390/13 Rady
Miasta Zielonka z dnia 26 wrze$nia 2013r. zmieniong Uchwalg Nr XXIII/188/16 Rady Miasta Zielonka z dnia
19 maja 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Zielonka Rada Miasta Zielonka stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Zielonka przyjetego Uchwata
Nr XVI1/145/08 Rady Miasta Zielonka z dnia 7 lutego 2008r. uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka - w rejonie
bocznicy kolejowej oznaczony jako obszar V, zwany

w dalszej czgsci planem. Granice terenu objgtego planem zostaly przedstawione na rysunku planu,
stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Plan sktada si¢ z:
1) tekstu planu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000 — zalacznik nr 1;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu — zalacznik nr 2;

4) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
nalezacych do zadan wtasnych Miasta —

zalgcznik nr 3.

3. W planie okresla sie:
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1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, wynikajaca
ze wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

10) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc

do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

11) sposoby usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

12) granice terendw zamknigtych i granice stref ochronnych terenéw zamknigtych.
4. W planie nie okresla si¢, ze wzgledu na brak wystepowania:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw , w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 2. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady konstrukcji planu:

1) ustalenia ogélne obowiazuja na calym obszarze objetym planem, a ustalenia szczegdélowe obowiazuja dla
poszczegdlnych terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych symbolem cyfrowo —
literowym;

2) nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem;
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy;
d) literowe oznaczenia terendw o okre§lonym przeznaczeniu;
e) granica terendw zamknigtych — wojskowych;
f) granica strefy ochronnej terenéw zamknietych — wojskowych;
g) granica strefy ochronnej terenow kolejowych;
h) granica strefy potencjalnego zasi¢gu oddziatywania komunikacji kolejowej;
i) wymiarowanie odlegto$ci w metrach.

3) Pozostate oznaczenia nie wymienione w pkt 2 stanowig oznaczenia
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o charakterze informacyjnym:
a) granica terendw zamknigtych — kolejowych.
§ 3. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) barwach stonowanych — nalezy przez to rozumie¢ kolorystyke w palecie barw pastelowych,
niekontrastowych, harmonizujacych z sgsiednimi obiektami budowlanymi i otoczeniem;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie spadku do 10°;

3) kacie nachylenia polaci — nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia glownych ptaszczyzn potaci dachowej
wzgledem plaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi si¢ do elementéw takich jak: lukarny,
naczotki, zadaszenia wej$¢, balkonoéw i tarasow;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegltos¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajacych.
Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza cze$ci podziemnych budynkéw nie wystajacych ponad
poziom terenu oraz takich cze¢sci budynku jak balkony, schody zewngetrzne, pochylnie, zadaszenia wej$¢
oraz termomodernizacji itp.;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktore przewaza na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu inne niz
podstawowe, ktore moga uzupetnia¢ lub wzbogacaé przeznaczenie podstawowe, dla ktorych okreslono
warunki ich dopuszczenia;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem

o okreSlonym przeznaczeniu lub okre§lonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, 0znaczony numerem

1 odpowiednim symbolem literowym;

8) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ dziatke Iub czg$¢ dziatki ewidencyjnej, lub zespot dziatek
ewidencyjnych, ktore mogg by¢ objete jedna,

w tym etapowa decyzja o pozwoleniu na budowe;

9) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnosci, nie wytwarzajaca dobr materialnych bezposrednio metodami przemystowymi;

10) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ uslugowa, nie zaliczang do
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw o réznym sposobie zagospodarowania wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem literowym zgodnie z rysunkiem planu:

- MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
- KDZ- teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
- KDPJ - teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego;
-TZ - tereny zamknigte — wojskowe;
§ 5. 1. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie obowiazek lokalizowania zabudowy na dzialce budowlanej w granicach terenéw zgodnie
z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

2) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych zabudowy;
§ 6. 1. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ w zakresie ochrony $§rodowiska:
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a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych z wyjatkiem realizowania inwestycji celu publicznego;

b) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow zdrog iplacow utwardzonych do wod
powierzchniowych i gruntu;

c) zakaz podwyzszania i obnizania terenu dzialek powyzej lub ponizej poziomu terenu dziatek sagsiednich
oraz zmiany stanu wody na gruncie w tym

jej odpltywu na dziatki sgsiednie;
d) zakaz wprowadzania do ziemi substancji mogacych negatywnie wptywacé
na jako$¢ wod podziemnych;

e) dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy odrgbne dla terendw oznaczonych
symbolem:

- MW — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
- pozostate tereny wyznaczone w planie nie podlegaja ochronie akustyczne;.
§ 7. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ w zakresie systemow komunikacji nastgpujace zasady:

a) ustala si¢ podstawowy uktad komunikacyjny, ktory stanowig: teren drogi publicznej klasy zbiorczej,
oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ oraz teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony
na rysunku planu symbolem KDPJ;

2) ustala si¢ wskazniki wyposazenia terenow w odpowiednig liczbe miejsc
do parkowania, zapewniajgca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania
i postoju samochodow dla planowanej inwestycji:

- dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych minimum 1,5 miejsca postojowego / 1 lokal mieszkalny
powyzej 60 m? powierzchni uzytkowej oraz 1,0 miejsca postojowego / 1 lokal mieszkalny do 60 m?
powierzchni uzytkowej;

- dla obiektow administracji i biur minimum 2,5 miejsca postojowego / 100 m? powierzchni uzytkowej;
- dla bankéw minimum 4,0 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

- dla handlu i ushug minimum 3,0 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej;

- dla gastronomii minimum 3,5 miejsca postojowego /10 miejsc konsumpcyjnych;

- dla przychodni i gabinetow lekarskich minimum 2 miejsca postojowe /1 gabinet;

a) w przypadku gdy na podstawie wskaznikow okreslonych powyzej obliczony wynik liczby miejsc
postojowych nie jest liczbg catkowita, ilo§¢ miejsc postojowych nalezy zaokraglic w gore do liczb
catkowitych.

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych na terenie inwestycji;

c¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc postojowych w linach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy
zbiorczej oraz publicznego ciagu pieszo- jezdnego dla obshugi ruchu kotowego zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz ustaleniami planu;

d) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowa¢ w ilosci oraz na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowane;j sieci wodociggowe;j
o przekrojach od 40 mm,;
b) projektowang sie¢ wodociagowa nalezy wlaczy¢ do istniejacych wodociagdw;

¢) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ zgodnie
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z przepisami odrgbnymi;

d) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci wodociagowej, na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi;

e) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na terenach polozonych w liniach
rozgraniczajacych drogi publicznej klasy zbiorczej oraz publicznego ciagu pieszo- jezdnego;

f) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i przeniesienie istniejgcych sieci

i obiektow infrastruktury technicznej, kolidujacych zprojektowana zabudowa, obiektami
1 zagospodarowaniem terenu;

g) ustala si¢ zachowanie istniejacych uje¢ wody dla wodociagu miejskiego
z dopuszczeniem ich rozbudowy, przebudowy i remontu;
h) dopuszcza si¢ budowe nowych uje¢ wody na zasadach okre§lonych
w przepisach odrebnych;
4) ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzenia i oczyszczania $ciekow:

a) odprowadzenie S$ciekéw sanitarnych miejskg siecig kanalizacyjna o przekrojach od 63 mm do
oczyszczalni lub kolektora zbiorczego;

b) dopuszcza si¢ na obszarach nie objetych siecig kanalizacyjng odprowadzenie S$ciekow bytowych
tymczasowo do szczelnych atestowanych zbiornikéw bezodptywowych, a docelowo przytaczenie ich do
zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

c) ustala si¢ odprowadzenie s$ciekow powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, gdy Scieki te spetniajg normy okreslone w stosownych przepisach
odrebnych;

d) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe iremont sieci kanalizacji sanitarnej, na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi;

e) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajgcych drogi publicznej klasy zbiorczej oraz publicznego ciggu pieszo- jezdnego;

f) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i przeniesienie istniejagcych sieci iobiektow infrastruktury
technicznej, kolidujacych z projektowang zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu;

5) ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe iroztopowe nalezy uja¢ w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej,
a przed ich wprowadzeniem do wod lub ziemi oczysci¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych miejska siecig kanalizacji deszczowej o przekrojach
od 200 mm oraz poprzez rowy;

¢) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe iremont sieci kanalizacji deszczowej, na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi;

6) ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ obowigzek zachowania minimalnych odlegtosci od sieci iurzadzen $redniego i niskiego
napigcia do zieleni i1 obiektow budowlanych zgodnie

z przepisami odrgbnymi;

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ skablowania sieci $redniego i niskiego napigcia;
¢) ustala si¢ zaopatrzenie istniejgcej i projektowanej zabudowy z istniejgcej
i projektowanej sieci $redniego i niskiego napiecia zgodnie z zasadami:

- podiaczenie do sieci elektroenergetycznej obiektow budowlanych poprzez projektowane przytacza
indywidualne;

- w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu
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z istniejgcymi urzadzeniami elektroenergetycznymi, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy
w kolidujacym zakresie, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

d) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe, przebudowe iremont sieci elektroenergetycznej, na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi;

- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowac¢ na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajacych drogi publicznej klasy zbiorczej oraz publicznego ciggu pieszo- jezdnego;

- dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, urzadzen, sieci i przylaczy poza terenem drogi publicznej
klasy zbiorczej oraz terenem publicznego ciagu pieszo-jezdnego, jezeli nie bedzie to kolidowato
z zabudowg i zagospodarowaniem terenu,

- dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i przeniesienie istniejacej sieci iobiektow infrastruktury
technicznej, kolidujacych z projektowang zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu;

7) ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta zasilanych gazem, energia
elektryczna, olejem niskosiarkowym lub

z odnawialnych zrédet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW;
8) ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza sie mozliwo$¢ zaopatrzenie zabudowy w gaz do celow gospodarczych, technologicznych,
przemystowych i grzewczych sieciami

o przekrojach od 25 mm,;

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe iremont sieci gazowych, na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi;

- obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drogi
publicznej klasy zbiorczej oraz publicznego ciagu pieszo- jezdnego;

- dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, urzadzen, sieci iprzylaczy poza terenem drogi publicznej
klasy zbiorczej oraz terenem publicznego ciggu pieszo- jezdnego, jezeli nie bedzie to kolidowato
z zabudowa

i zagospodarowaniem terenu,
- dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe 1 przeniesienie istniejacej sieci

i obiektow infrastruktury technicznej, kolidujacych z projektowang zabudowa, obiektami
i zagospodarowaniem terenu;

9) ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe iremont sieci telekomunikacyjnych, na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi;

- obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajacych teren drogi publicznej klasy zbiorczej oraz teren publicznego ciagu pieszo-
jezdnego;

- dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, urzadzen, sieci iprzylaczy poza droga publiczng klasy
zbiorczej oraz publicznym ciggiem pieszo-jezdnym, jezeli nie bedzie to kolidowato z zabudowa
i zagospodarowaniem terenu,

- dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i przeniesienie istniejacej sieci

1 obiektow infrastruktury technicznej, kolidujacych zprojektowang zabudowsg, obiektami
1 zagospodarowaniem terenu;

b) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych sieci telekomunikacyjnych;
10) ustala si¢ zasady z zakresu gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 8. 1. Ustala si¢ szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
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2) ustala si¢ parametry dziatek powstatych w nastepstwie procedury scalenia
i podziatu:

a) minimalne szerokosci frontow dzialek dla dziatek w granicach terendw oznaczonych w planie symbolem
MW —20 m;

b) minimalne powierzchnie dzialek dla dziatek w granicach terenow oznaczonych w planie symbolem MW
— 1500 m?;

3) ustala si¢ katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego
od 80— 110°.

§ 9. 1. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w granicach strefy potencjalnego oddziatywania komunikacji kolejowej, od strony linii kolejowej
znajdujacej si¢ poza granicami planu, obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;

2) w strefie ochronnej terenow kolejowych w odleglosci mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego,
dopuszcza sig lokalizacje inwestycji zgodnie

z przepisami odr¢bnymi;

3) w strefie ochronnej terenéw zamknietych - wojskowych w odlegto$ci mniejszej niz 4 m od granicy terenu
zamknigtego, zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

§ 10. 1. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢ uzytkowanie dziatek w sposdb dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalno$¢ prowadzona
na ich obszarze nie jest zrodtem ucigzliwosci wykraczajacej poza ich granice.

2) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepiséw odrebnych
z wylaczeniem kioskow ulicznych lokalizowanych w pasach drogowych drég publicznych;

§ 11. 1. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, wynikajaca ze wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, dla terenéw oznaczonych w planie symbolami:

1) MW — 10%;
2) pozostate tereny — 0,1 %;

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 12. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow oznaczonych w planie
symbolem MW:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
b) uzupetniajace: zabudowa ustug nieuciazliwych;
2) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;
b) dopuszcza si¢ budynki gospodarcze i garazowe;
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki — 60 %;

c¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy — 3,0;
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d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1;

4) ustala si¢ dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych imieszkalnych wielorodzinnych zustugami
nieucigzliwymi w parterze:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 5 kondygnacji, nie wyzej niz 20 m;
- dopuszcza si¢ wykonanie dodatkowo kondygnacji podziemnych;
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazu na kondygnacjach podziemnych;
b) dachy ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi;

- dopuszcza si¢ wykonanie dachéw jako mansardowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45° kryte dachowka ceramiczng lub blachodachéwka lub
blachg w kolorystyce barw stonowanych;

c) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki
w kolorystyce barw stonowanych;

- dopuszcza si¢ w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych zustugami nieucigzliwymi w parterze
wykonanie elewacji w czes$ciach ustugowych

z wykorzystaniem szkta;
5) ustala sie dla budynkéw gospodarczych i garazowych:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 6 m;

b) dachy budynkoéw jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci od
10° do 45°, kryte dachowka ceramiczna, blachodachowka lub blacha w kolorystyce barw stonowanych;

- dopuszcza si¢ dachy plaskie kryte papg, membrang lub innymi materialami bitumicznymi
z mozliwos$cig lokalizowania na nich miejsc parkingowych lub elementow zieleni urzadzonej;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?.

2. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren czg$ciowo znajduje si¢ w strefie ochronnej terenéw zamknietych,
w granicach ktorej zakazuje sie lokalizacji budynkdéw zgodnie z §9 ust.1, pkt. 3);

§ 13. Teren oznaczony w planie symbolem TZ - tereny zamkniete — wojskowe.

§ 14. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy terenu oznaczonego w planie symbolem KDZ.:
1) ustala sie przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

b) uzupehniajace: zielen izolacyjna, wiaty przystankowe, kioski, obiekty matej architektury, chodniki oraz
sciezki rowerowe, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, realizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania w zatokach postojowych przy jezdni;

c) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajagcych drogi publicznej klasy zbiorczej lokalizacje wiat
przystankowych oraz kioskéw o maksymalnej wysoko$ci 3m, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy zbiorczej lokalizacje obiektow malej
architektury o maksymalnej wysokos$ci Sm;

3) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy zbiorczej:

a) KDZ — zmienna od 24,5 do 56,0m.
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2. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren cze$ciowo znajduje si¢ w strefie ochronnej terendéw zamknietych,

w granicach ktorej zakazuje si¢ lokalizacji budynkow zgodnie z §9 ust.1, pkt. 3);
§ 15. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy terenu oznaczonego w planie symbolem
KDPJ:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ciag pieszo- jezdny;

b) uzupetniajace: zielen izolacyjna, wiaty przystankowe, kioski, obiekty matej architektury, chodniki oraz
sciezki rowerowe, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, realizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w zatokach postojowych przy jezdni.

c) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych publicznego ciggu pieszo- jezdnego lokalizacje wiat
przystankowych oraz kioskow o maksymalnej wysokosci 3m, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych teren publicznego ciggu pieszo- jezdnego lokalizacje
obiektow matej architektury o maksymalnej wysokos$ci Sm;

3) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) KDPJ - zmienna od 22,0 do 31,0m.

2. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren cze$ciowo znajduje si¢ w strefie ochronnej terenéw kolejowych

w odleglos$ci mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) teren cze$ciowo znajduje si¢ w strefie potencjalnego oddzialywania komunikacji kolejowej od strony linii
kolejowej znajdujacej si¢ poza granicami planu, dla ktérej obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami
odrebnymi.

§ 16. Postanowienia koncowe.
1. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zielonka.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Zielonka

Andrzej Marek Grodzki
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXXV1/336/17
Rady Miasta Zielonka

z dnia 29.06.2017 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Zielonka — w rejonie bocznicy kolejowej - obszar V

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do
projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka —w
rejonie bocznicy kolejowej - obszar V.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (ti. Dz. U. z 2017r. poz. 1073) Rada Miasta Zielonka
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka — w rejonie bocznicy kolejowej - obszar
V.

1. W sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka — w rejonie bocznicy kolejowej -
obszar V, stwierdza sie, ze do wylozonego projektu planu do publicznego wgladu

w ustawowym terminie nie wptynety Zzadne uwagi.
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Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXXVI1/336/17
Rady Miasta Zielonka

z dnia 29.06.2017 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka —w
rejonie bocznicy kolejowej - obszar V

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezagcych do zadan wlasnych Miasta zwigzanych z uchwaleniem
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka —w rejonie bocznicy

kolejowej - obszar V.

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017r. poz. 1073) stwierdza sie, ze w granicach opracowania planu
przewiduje sie realizacje zadan wlasnych Miasta z zakresu:

1) budowy drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej w planie symbolem KDZ;

2) budowy publicznego ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego w planie symbolem KDPJ;

3) budowy, modernizacji i utrzymania sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu.

Finansowanie inwestycji dotyczagcych modernizacji i utrzymania inwestycji drogowych oraz
infrastruktury technicznej okreslonych w projekcie miejscowego planu bedzie realizowane w oparciu
o0 obowigzujgce przepisy prawa. Srodki na realizacje ww. zadan pokryte bedg z budzetu Miasta

Zielonka, budzetu panstwa oraz srodkow zewnetrznych Unii Europejskiej.

Udziat Miasta Zielonka w finansowaniu ww. zadah bedzie okreslony wiasciwymi uchwatami Rady
Miasta Zielonka w wieloletnich planach inwestycyjnych w trybie przepiséw o finansach publicznych,

stosownie do mozliwo$ci budzetowych.
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