DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnla 25 lipca 2017 T. Elektronicznie podpisany przez:

Stawomir Parys
Data: 2017.07.25 13:56:57

Poz. 6328

UCHWALA NR XLVI1/383/2017
RADY MIASTA MARKI

z dnia 28 czerwca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Marki ,,Pustelnik Wschodni”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art.40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 roku poz. 446 z p6zn. zm) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 roku poz.1073.), w zwiazku
z Uchwatg Nr LVIII/460/2014 Rady Miasta Marki z dnia 25 czerwca 2014 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Marki ,,Pustelnik Wschodni”
i Uchwata Nr XXVIII/215/2016 Rady Miasta Marki z dnia 24 maja 2016 r. zmieniajaca uchwale w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Marki ,,Pustelnik
Wschodni”, oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Marki przyjetego Uchwata Nr XXX1/226/2012 Rady Miasta Marki
z dnia 24 pazdziernika 2012 r., Rada Miasta Marki uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Marki ,,Pustelnik Wschodni”,
zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje cze$¢ obszaru miasta Marki, ktérego granice przebiegaja:

1) od poinocy: przeciecie si¢ przedtuzenia w kKierunku osi ul. Lipowej z granicg obrgbu 1-16 (w al. Marsz.
J. Pitsudskiego) i dalej w kierunku wschodnim osig ul. Lipowej az do przedtuzenia wschodniej granicy
dziatki nr ew. 171/1,

2) od wschodu: wschodnia granica dziatki nr ew. 171/1, nastepnie wschodnia granica dziatki nr ew. 171/2,
dalej potudniowa granica dziatki nr ew. 171/2 od wierzchotka dziatki nr ew. 172/9 nastepnie wschodnia
granica dziatki nr ew. 192/9 i dalej potnocna cze$¢ dziatki nr ew. 172/11 w kierunku wschodnim, dalej po
wschodniej granicy dziatki 172/11,

3) od potudnia: potudniowa granica dziatek nr ew. 172/11, 172/2, 172/1, nastgpnie wschodnia i potudniowa
granica dziatki nr ew. 180,

4) od zachodu: zachodnia granica dziatki nr ew. 180 do przecigcia si¢ w kierunku osi ul. Lipowej z granica
obrgbu 1-16 (w al. Marsz. J. Pitsudskiego).

3. Granice obszaru objetego ustaleniami planu, o ktorym mowa w ust. 1, pokazano na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym integralng czes$¢ niniejszej uchwaty — zatacznik nr 1.
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4. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wytozenia do
publicznego wgladu — zatgcznik nr 2 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zatacznik nr 3 do uchwaty.

5. Przedmiotem planu sa ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej wodniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokoSci zabudowy, minimalnej liczby miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

5) granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow;

6) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawek procentowych stuzacych naliczaniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci;

10) granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

11) granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

12) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terendow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachows;

13) zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakoSciowych oraz rodzajow materialow budowlanych, zjakich moga by¢

wykonane;
14) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

6. Plan nie ustala, ze wzgledu na brak wystgpowania, pozostatych zagadnien okreslonych w art. 15 ust. 2 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajow budowli nadziemnych iinnych obiektéw budowlanych, anie bedacymi liniami
przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu, ogrodzeniami, no$nikami reklamowymi, szyldami, $mietnikami
oraz kubaturowymi obiektami infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie linii przez
takie elementy budynku jak: schody zewnetrzne, gzymsy, balkony, zadaszenia, jednak nie wigcej niz 2 m.
Dopuszcza si¢ przekroczenie linii dla kondygnacji podziemnej, jednak nie wiecej niz 2 m.

2) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajaca
usytuowanie zewnetrznej $ciany realizowanych budynkéw z pominigciem balkondw, loggi i wykuszy,
wysunigtych elementow wejscia do budynku (schody, podest, daszek, pochylnia dla niepetnosprawnych
i itp.) Dla budynkow zlokalizowanych przy al. Marsz. J. Pitsudskiego dopuszcza sie:

a) przekorczenie linii od drugiej kondygnacji przez nawisy, jednak nie wigcej niz 2 m,

b) przekroczenie linii dla kondygnacji podziemnej, jednak nie wiecej niz 2 m.
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3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostalo ustalone,
jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
0 przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia
0 charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
0 przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym —
nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi nie zaliczane do przedsigwzigé mogacych
zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej;

6) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej o minimalnej szerokosci
3m, docelowej wysoko$ci minimum 5 m tworzacy bariere wizualng, zmozliwoscia przerwania
w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych
przeszkod (np. obiektow infrastruktury technicznej);

7) szpalerach drzew — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia drzew wzdhuz wyznaczonych na rysunku planu
linii, w odstgpach zapewniajacych wytworzenie zwartej S$ciany zieleni przez Kkorony drzew,
z uwzglednieniem realizacji obiektow iurzadzen obstugi komunikacji publicznej, o$wietlenia ulic
i elementow infrastruktury podziemnej; dopuszcza si¢ zmiang potozenia linii nasadzen w stosunku do
wyznaczonej na rysunku planu poprzez jej rownolegle przesunigcie maksymalnie o 2,0 m w przypadku jej
kolizji z adaptowanymi przewodami istniejgcej sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny 0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obowiazujaca linia zabudowy;
5) przeznaczenie terendw — okreslone za pomoca symboli liczbowych i literowych:

a) IUMW, 2UMW, 3UMW - tereny ustug nieuciazliwych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

b) 1IMN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
) 1UO — tereny ustug o$wiaty;
d) 1K — teren infrastruktury technicznej — kanalizacja;
e) 1KPL — teren placu miejskiego z zielenig urzadzona;
f) 1IKDG - teren drogi publicznej klasy gtownej;
g) 1KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
h) 1 KPJ- teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego;
6) zwymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach;
7) zielen izolacyjna;
8) szpalery drzew;

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione wust. 1, wtym wynikajace
Z przepiséw odrgbnych, majg wytacznie charakter informacyjny.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 4. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ zakaz lokalizacji
tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) obowigzek zachowania dla poszczegodlnych terendw dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie zprzepisami
odrebnymi. Przyjmuje si¢ kwalifikacje terenow w zakresie dopuszczalnych pozioméw halasu
W srodowisku, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 1 UMW, 2 UMW, 3UMW - jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;
b) IMN — jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

) 1UO —jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe zwigzang ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy;

2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej;
3) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej oznaczonej na rysunku planu;
4) nakaz realizacji szpaleru drzew rownoleglego do al. Marsz. J. Pitsudskiego w terenie 1KPL.

§ 6. W zakresie zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, tj. maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalna liczbe¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa 1isposobu ich realizacji oraz minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terendw;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostgpnych
zgodnie z obowiagzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

b) dopuszczenie w terenach oznaczonych symbolem 1UO lokalizowania budynkéw o powierzchni do 25 m?
typu portierni, budynkéw ochrony pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca terenu;

c) dopuszczenie budowy maksymalnie jednej kondygnacji podziemnej.

3) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej w terenach oznaczonych symbolem 1UO, 3UMW zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 7. W zakresie granic isposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, wskazuje si¢ polozenie calego obszaru objetego planem
w granicach Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych GZWP 222, 2151 215, gdzie obowigzuja ustalenia
niniejszej uchwaty oraz przepisy odrebne;

§ 8. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym ustala
si¢:
1) plan nie ustala granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dzialek iminimalne szeroko$ci frontow dziatek dla poszczegélnych terendéw
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 70° do 110°;

4) parametry dziatek okreslone w niniejszej uchwale nie dotyczg obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) uktad komunikacyjny tworza istniejace i projektowane drogi publiczne, na ktore sktadaja sie:

a) droga publiczna klasy gtéwnej oznaczona symbolem KDG,
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b) droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem KDD,
C) publiczny ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem 1KPJ.

2) powigzanie uktadu komunikacyjnego w obszarze planu z uktadem zewngtrznym odpowiednio, poprzez
drogi wymienione w pkt 1;

3) w zakresie uktadu komunikacyjnego:

a) zakaz lokalizowania na terenach drog, budowli iobiektow budowlanych, za wyjatkiem, budowli
i obiektow budowlanych zwigzanych z urzadzeniami infrastruktury technicznej

1 komunikacyjnej oraz obshuga i organizacja ruchu drogowego,

b) minimalna szeroko$¢ pasa drogi W przypadku wydzielenia nicoznaczonych na rysunku planu drog
wewnetrznych wynosi 6,0 m,

C) drogi wewnetrzne bez przelotu, nalezy zakonczy¢ placem do zawracania o parametrach okreslonych
przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) ustala si¢ wskazniki wedtug przeznaczenia terenu:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1,5 miejsca do parkowania na jeden lokal
mieszkalny

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na jeden lokal
mieszkalny,

- dla ustug — minimum 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- dla obiektow o$wiaty — 30 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych ,

b) nakaz realizacji miejsc do parkowania na dziatce budowlanej na ktérej zlokalizowana jest inwestycja,
Z wytaczeniem lit. c,

¢) dla terenu 2UMW dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych poza obszarem dziatki budowlane;j
na ktorej zlokalizowana jest inwestycja,

d) w zakresie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nakazuje si¢ zapewni¢ liczbe miejsc
parkingowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszczenie lokalizacji przystankow komunikacji miejskiej w drogach publicznych zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie budowy nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode z wodociagu z ujgciem wody zlokalizowanym poza obszarem planu miejscowego,
0 $rednicy nie mniejszej niz 40 mm,

b) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych uje¢ sieci wodociggowych, na obszarze objetym
planem, nakazuje si¢ realizacj¢ hydrantow przeciwpozarowych i innych zrodet zaopatrzenia wodnego;

3) w zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekéw bytowych i komunalnych:

a) sie¢ kanalizacyjng o $rednicy nie mniejszej niz @60 mm,

b) odprowadzanie $ciekow sanitarnych miejska siecig kanalizacyjng do oczyszczalni $ciekow;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe lub roztopowe w pierwszej kolejnosci beda zagospodarowane w miejscu ich
powstawania lub odprowadzone do ziemi;

b) dopuszczenie budowy ciggdéw kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz ¢ 300mm,
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C) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych zanieczyszczonych produktami organicznymi,
ropopochodnymi i mineralnymi do ciggéw kanalizacji deszczowej, do wod otwartych i do ziemi bez
uprzedniego podczyszczenia, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych,

d) dopuszczenie odwodnienia terenéow zabudowy iulic poprzez splyw powierzchniowy i urzadzenia
infiltracyjne: rowy infiltracyjne, rowy retencyjno-infiltracyjne, drenaz lub studnie chtonne deszczowe po
uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych po uprzednim podczyszczeniu zgodnie
z warunkami okre$lonymi w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego do odbiornikéw wod
opadowych, wtym rowoéw odwadniajacych lub do zbiornikéw infiltracyjnych badz infiltracyjno-
odparowujacych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) budowg sieci gazowej o srednicy nie mniejszej niz ¢ 32mm,

b) dopuszczenie budowy sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych drog, poza pasami jezdni, zgodnie
Z przepisami odr¢gbnymi,

c) dopuszczenie zastosowania rozwigzan indywidualnych;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie odbiorcow w energi¢ elektryczng za posrednictwem istniejacych i nowoprojektowanych linii
$redniego i niskiego napigcia,

b) nakaz realizacji nowych linii elektroenergetycznych jako podziemne linie kablowe,
¢) dopuszczenie budowy nowych stacji transformatorowych stupowych i kubaturowych,

d) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, takie jak: energia stoneczna
przetworzona na prad elektryczny w ogniwach fotowoltaicznych, energia wytworzona przez turbiny
parowe lub pompy ciepta,

e) wysokosc¢ urzadzen elektroenergetycznych do 10 m,
f) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkéw z indywidualnych Zrodet ciepta
z wykorzystaniem paliw ptynnych, odnawialnych, z biomasy, energii elektrycznej, zrodet geotermalnych,
energii stonecznej, z urzadzen kogeneracyjnych oraz innych zrodet energii, ktorych stosowanie jest zgodne
Z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

8) w zakresie telekomunikacji:
a) obstuge z istniejacych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,
b) dopuszczenie lokalizacji naziemnych obiektow kubaturowych, urzadzen telekomunikacyjnych,
) wysokos¢ budowli telekomunikacyjnych do 15 metrow.

9) W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ jej prowadzenie zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 11. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu w wysokosciach:

1) 30% dla terenu oznaczonego symbolem UMW;
2) 30% dla terendéw oznaczonych symbolami MN;
3) 0% dla terenéw oznaczonych symbolami UO;
4) 0% dla terenu oznaczonego symbolem K;

5) 0% dla terenu oznaczonego symbolem KPL;

6) 0% dla terenu oznaczonego symbolem KDG;

7) 0% dla terenu oznaczonego symbolem KDD;
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8) 0% dla terenu oznaczonego symbolem KPJ.

§ 12. Ustala si¢ granice terendow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KPJ, 1IKDD, 1KPL, 1UO.

§ 13. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
tozsame z liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDG;

§ 14. W zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachdéw ustala sie:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewngtrznych budynkow w odcieniach bieli, szarosci i bezu oraz
wynikajacej ze stosowania W elewacji materialéw takich jak m.in. drewno, cegla, kamien;

2) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach: brazu, czerwieni i grafitu, z wyjatkiem dachow
z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje.

§ 15. W zakresie zasad i warunkéw sytuowania tablic i urzadzen reklamowych ustala sie:
1) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych w catym obszarze objetym planem, z zastrzezeniem pkt2;
2) dopuszczenie lokalizacji szyldow wylacznie w postaci tablic reklamowych, na ponizszych zasadach:

a) wylacznie w obrebie parteru i pierwszego pigtra na elewacjach budynkéow,

b) maksymalna powierzchnia dopuszczalnych szyldow 3 m?;

3) zakaz umieszczania szyldow w postaci tablic reklamowych iurzadzen reklamowych o jaskrawej
kolorystyce, odbijajacych $wiatto, odblaskowych, projekcji §wietlnych, ze $wiattem pulsujagcym lub
btyskowym,;

4) zakaz lokalizacji szyldow w postaci tablic reklamowych i urzadzen reklamowych wystajacych wiecej niz
0,3 m poza elewacjami budynkow;

§ 16. W zakresie zasad stosowania ogrodzen ustala sie¢:

1) lokalizacje ogrodzen od strony frontu dziatki budowlanej zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie w glgb dziatki budowlanej w przypadku:

a) sytuowania bram wjazdowych
b) koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkod, takich jak: drzewa, urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
¢) do linii elewacji ustug nieucigzliwych od strony drog;

2) zakaz lokalizacji ogrodzen od strony al. Marsz. J. Pitsudskiego;

3) maksymalng wysoko$¢ ogrodzen od strony drog publicznych, mierzac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu ogrodzenia 1,8 m;

4) nakaz ogrodzen azurowych o prze$wicie nie mniejszym niz 50%, przy czym procent ten nalezy liczy¢
kazdorazowo dla powierzchni ogrodzenia mierzonej pomigdzy poszczegdlnymi stupkami ogrodzeniowymi;

5) wysoko$¢ cokotu pelnego w ogrodzeniach azurowych nie wigksza niz 0,5 m;

6) zakaz realizacji od strony drog publicznych ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych, zelbetowych i blachy, za wyjatkiem elementéw stupkéw i cokotow;

7) dopuszczenie stosowania ogrodzen w formie zywoptotow;

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 17.Dla terendow zabudowy ustug nieucigzliwych =z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oznaczonych symbolem 1lUMW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi nieucigzliwe;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:

a) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowych i garazowo-gospodarczych,
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b) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy przy granicy z dziatkami sgsiednimi,

c) nakaz realizacji ustug nieucigzliwych w 1 kondygnacji nadziemnej budynku,

d) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej
f) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy 2,5 dla dziatki budowlane;j,

g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlanej,

h) wysoko$¢ zabudowy do 13,0 m,

i) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 10° do
45°,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 500 m?;

K) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen lit. a), b), c), d) e), f), g), h)
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub gabarytow istniejacych budynkow;

I) dla istniejacych budynkéw i czeSci budynkow zlokalizowanych pomigdzy linig rozgraniczajaca drogi,
a obowigzujaca i nieprzekraczalng linig zabudowy zakaz przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,

m) dopuszcza si¢ utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci infrastruktury techniczne;j.
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

a) powierzchnie dzialek nie mniejsza niz 500m?;

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18 m;

5) obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej symbolem 1 KDD i ciggu pieszo-jezdnego 0znaczonego
symbolem 1KPJ.

§ 18. Dla terenow zabudowy ustug nieucigzliwych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oznaczonych symbolem 2UMW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi nieucigzliwe;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy:
a) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowych i garazowo-gospodarczych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy z dziatkami sgsiednimi,
¢) nakaz realizacji ustug nieucigzliwych w 1 kondygnacji nadziemnej budynku,
d) obowiazujgca i nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej
) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy 2,5 dla dziatki budowlane;j,
g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlanej,
h) wysoko$¢ zabudowy do 13,0 m,

i) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 10° do
45°,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 500 m?;

K) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen lit. a), b), ¢), d) e), f), g), h)
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub gabarytow istniejagcych budynkow;

I) dopuszcza si¢ utrzymanie, przebudowe i rozbudowg istniejacych sieci infrastruktury techniczne;.
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

a) powierzchnie dzialek nie mniejsza niz 600m?;
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b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18 m;

5) obstuge komunikacyjna z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 1KPJ oraz z drogi poza obszarem
planu (ul. Duza).

§ 19. Dla terenow zabudowy ustug nieucigzliwych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oznaczonych symbolem 3UMW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi nieucigzliwe;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowych i garazowo-gospodarczych,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
C) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej
d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy 2,0 dla dziatki budowlane;j,
e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlane;j,
f) wysokos¢ zabudowy do 13,0 m,

g) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 10° do
45°,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 500 m?;

i) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen lit. a), b), ¢), d) e), ), g), h)
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub gabarytow istniejacych budynkow;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
a) powierzchnie dzialek nie mniejsza niz 500m?;
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18 m;

5) obstuge komunikacyjng zdrogi oznaczonej symbolem 1 KDD, ciggu pieszo-jezdnego 0znaczonego
symbolem 1KPJ.

§ 20. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem 1MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojace;j, blizniaczej i Szeregowej,

b) lokalizacje jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, a w przypadku zabudowy
blizniaczej lub szeregowej nie wigcej niz jednego segmentu na jednej dziatce budowlanej,

¢) dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej szeregowej realizacje maksymalnie 5 segmentéw w jednym
ciagu,

d) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych, garazowych, garazowo-gospodarczych w formie
wolnostojagcej na zapleczu dziatki budowlanej lub dobudowane do budynkéw mieszkalnych lub
budynkow na dziatkach sgsiednich,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,
g) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy 1,0 dla dziatki budowlanej,

h) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy 0,1 dla dziatki budowlanej,

i) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 12,0 m, w tym nie wiecej niz trzy kondygnacje
nadziemne }acznie z poddaszem,
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- dla budynkow gospodarczych i garazowych do 5,0 m;
J) uksztattowanie potaci dachowych:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 15°
do 45°,

- dla budynkow gospodarczych i garazowych dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia
do 30°;

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 500m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 450m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej 300m?;

I) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen lit. a), b), ¢), d) e), ), g), h), 1), j)
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub gabarytow istniejacych budynkow;

3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchni¢ dziatek nie mniejsza niz:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 500m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 450m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej 300m>;
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 18 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 14 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej 10 m;
c) obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej symbolem 1KDD,
§ 21. Dla terenow ushug o$wiaty oznaczonych symbolami 1UO ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi oswiaty;
2) przeznaczenie dopuszczajace — obiekty i urzadzenia sportowe, zieleh urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,
c) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy 1,5 dla dziatki budowlane;j,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ zabudowy do 15,0 m,

f) uksztattowanie potaci dachowych dla budynkéw ustug o$wiaty, obiektow i urzadzen sportowych dachy
ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 10° do 45;

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 5000 m?,

h) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen lit. a), b), ¢), d), e), ), g), h) 1)
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejacych budynkow;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 5000 m?,
b) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 20 m;

5) obstuge komunikacyjng z drogi poza obszarem planu.
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§ 22. Dla terenu placu miejskiego z zielenig urzgdzona oznaczonego symbolem 1KPL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — plac publiczny;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) zakaz lokalizacji budynkow,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektoéw malej architektury wraz z zielenig urzadzona,
d) dopuszcza si¢ realizacje pomnika,
e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jezdni,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 4,0 m,
g) nakaz realizacji szpaleru drzew rownolegltego do al. Marsz. J. Pitsudskiego.
3) obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej symbolem 1 KDG oraz z drogi poza obszarem planu (ul. Duza).
§ 23. Dla terenu infrastruktury technicznej — kanalizacja oznaczonej symbolem 1K ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktury technicznej — przepompownia sciekow,
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 0,01% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) wskaznik maksymalny intensywno$ci zabudowy 1,0 dla dziatki budowlane;j,
¢) wskaznik minimalny intensywnosci zabudowy 0,1 dla dziatki budowlanej,
d) wysoko$¢ zabudowy do 6,0 m — nie dotyczy specjalistycznych budowli zwigzanych
z przeznaczeniem terenu,
e) uksztattowanie potaci dachowych — dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia do 30°,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 0,5 m?,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen lit. a), b), ¢), d), i €) odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub gabarytow istniejagcych budynkdw;

3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 1 m?,
b) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki 1m;
4) obstuge komunikacyjna z drogi o0znaczonej symbolem 1KDD.

§ 24. Dla poszczegodlnych drog, w granicach objetych niniejszym planem i 0znaczonych na rysunku planu,
ustala si¢ nastgpujgce warunki funkcjonalno-techniczne:

Oznaczenie .
Przeznaczenie ; ;
Lp. terenq terenu Zasady zagospodarowania Informacje
w planie
1 2 3 4 5
1. 1KDG droga publiczna Szeroko$¢ zmienna w liniach rozgraniczajacych | ul. Aleja J. Pitsudskiego,
klasy glownej w granicach planu: droga krajowa, istniejaca,

od 10,0 do 22,0 m, W czeSci w granicach obszaru
udziat powierzchni biologicznie czynnej planu, pozostata cze$¢ poza
minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej, granicg planu.

dopuszcza sig¢ realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej
architektury, zieleni urzadzonej w tym
szpaleréw drzew,

nakaz realizacji szpaleru drzew w terenie
1KDG.
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2. 1KDD droga publiczna szeroko$¢ zmienna w liniach rozgraniczajacych | ul. Lipowa, droga gminna
klasy dojazdowej | od 5,0 m do 6,0 m, istniejgca.

udziat powierzchni biologicznie czynnej
minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej,
dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej,

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej
architektury, zieleni urzadzonej.

3. 1KPJ ciag pieszo- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6,0 m | ciag projektowany
jezdny do 10,0 m,

udzial powierzchni biologicznie czynnej
minimum 5% powierzchni dziatki budowlane;.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Marki.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Marki:
Michat Jaroch
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLVII/383/2017
Rady Miasta Marki
z dnia 28 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie, art. 20 ust.1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz.U. z2017r., 1073) Rada Miasta Marki stwierdza, ze do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Marki ,,Pustelnik Wschodni”, wylozonego do publicznego wgladu
wdniach od 28lutego 2017r. do 28 marca 2017r., zokreSlonym terminem skladania uwag
do dnia 12 kwietnia 2017 r., nie wptynety zadne uwagi. Tym samym Rada Miasta Marki stwierdza brak
podstaw do czynnosci zwigzanych zrozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag
do projektu planu.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLVII/383/2017
Rady Miasta Marki
z dnia 28 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Marki, ,,Pustelnik Wschodni” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej sporzadzono po analizie przepisOw obowiazujacych w zakresie budzetu gmin i finanséw
publicznych, jak i wykonanych na potrzeby planu miejscowego materiatow planistycznych, a w szczegdlnosci
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Marki ,,Pustelnik Wschodni”.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ujete w planie miejscowym, nalezace do zadan wiasnych
gminy, zostaly oszacowane w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego i obejmuja
wykup gruntéw pod poszerzenie drogi oraz budowe uktadu drogowego. Realizacja ww. inwestycji przebiegac
bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, m.in. w zakresie prawa budowlanego iprawa zamowien
publicznych. Sposéb realizacji inwestycji infrastrukturalnych okre§la uchwalone przez Rade Miejska
w Markach strategie, plany i programy, w tym m.in wieloletnie programy inwestycyjne.

Srodki finansowe na te cele beda pochodzi¢ w catoici lub wczesci zbudzetu gminy oraz ze zrodet
zewngtrznych, takich jak m.in. $rodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu
0 obowigzujace przepisy i zawarte umowy. Omawiane naklady inwestycyjne zrbwnowazone zostang cze¢$ciowo
poprzez wzrost wptywow do budzetu w wyniku realizacji planu. Na realizacj¢ ww. inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej moga, wigc zosta¢ wykorzystane rowniez dochody wynikajace ze wzrostu wartosci
nieruchomosci (,,renta planistyczna™) i wzrostu podatku od nieruchomosci oraz dochody zwigzane z obrotem
nieruchomosciami (podatek od czynnosci cywilnoprawnych).

Finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
jest uzaleznione od jej zdolno$ci finansowej 1 bedzie okreslone w uchwatach budzetowych. Finansowanie ww.
inwestycji odbywaé si¢ bedzie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, poprzez wydatki
inwestycyjne z budzetu gminy.
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