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UCHWALA NR XX1/158/2017

RADY POWIATU PRZYSUSKIEGO
z dnia 30 sierpnia 2017 r.

w sprawie zasad wynajmu lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb Powiatu Przysuskiego

Na podstawie art. 40 ust.1 i 2 pkt 3, art. 42 ust. 1 ustawy z dnia 5 czerwca 1998r. 0 samorzqdzie powiatowym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 814 ze zm.) w zwiqzku z art. 8 pkt 2, art. 20 ust.4, art.21 ust.3 ustawy z dnia 21czerwca
2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z2016r., poz. 1610) Rada Powiatu w Przysusze, uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ zasady wynajmu lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego
Powiatu Przysuskiego, w tym zasady wynajmowania lokali, ktorych najem zwigzany jest ze stosunkiem pracy.

2. Powiatowy zaso6b mieszkaniowy, o ktorym mowa w ust. 1, stanowig lokale stuzace do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych, bedace wtasnoscig Powiatu Przysuskiego.

3. W mieszkaniowym zasobie Powiatu nie wydziela si¢ lokali socjalnych.
4. Wynajmowi podlegaja wolne lokale mieszkalne nieprzeznaczone do sprzedazy lub niezbywalne.

§2.1. Lokale wchodzace w skltad powiatowego zasobu mieszkaniowego wynajmuje si¢ na czas
nieoznaczony, z wyjatkiem lokali, ktérych najem zwigzany jest ze stosunkiem pracy.

2. Lokale mieszkalne przeznaczone do wynajmu na czas trwania stosunku pracy wynajmuje si¢
pracownikom zatrudnionym w Starostwie Powiatowym w Przysusze, w powiatowych jednostkach
organizacyjnych lub emerytom i rencistom — bytym pracownikom tych jednostek.

3. Lokale, o ktéorych mowa wust.] moga by¢ wynajmowane takze innym osobom jezeli w petni
zaspokojone zostaly potrzeby mieszkaniowe pracownikow jednostek organizacyjnych Powiatu.

4. W przypadku najmu lokalu osobie niezwigzanej stosunkiem pracy umowa o odptatne uzytkowanie lokalu
moze by¢ zawarta na okres 3 lat.

§ 3. Gospodarowanie powiatowym zasobem mieszkaniowym nalezy do zadah Zarzadu Powiatu
w Przysusze.

§ 4. 1. Lokale, o ktorych mowa w §2 ust. 1, moga by¢ wynajmowane jedynie osobom, ktore nie posiadaja
tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego a kryteriami branymi pod uwagg przy rozpatrywaniu
wnioskow w sprawach wynajmu lokali sa w szczegdlnosci :

- wysokos¢ dochodu osigganego na jednego cztonka rodziny.
- warunki mieszkaniowe osoby ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu.

2. Regulacje zawarte w ust. 1 nie maja zastosowania do o0so6b bedacych pracownikami Starostwa
Powiatowego w Przysusze ijednostek organizacyjnych Powiatu, ktérym lokale mieszkalne zostaty
przydzielone na czas trwania stosunku pracy.
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§ 5. 1. Osoby ubiegajace si¢ onajem winny sktada¢ wnioski zuzasadnieniem do Zarzadu Powiatu
w Przysusze lub do wiasciwego kierownika jednostki organizacyjne;.

2. Wnioski, o ktéorych mowa w ust.1 rozpatruje Zarzad Powiatu, w razie potrzeby powotujac komisje w celu
oceny wniosku i przeprowadzenia wizji lokalnej przedmiotowego lokalu.

§ 6. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore nie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i jednoczes$nie spetniajg jedno z nizej wskazanych kryteriow:

1) podlegaja wykwaterowaniu z lokalu znajdujacego si¢ w przeznaczonym do zbycia lub rozbidrki budynku
stanowigcym wtasno$¢ Powiatu Przysuskiego,

2) zamieszkuja w pomieszczeniach znajdujacych si¢ w ztym stanie technicznym,
3) w wyniku zdarzenia losowego pozbawione zostaly mieszkania,

4) sa wysokiej klasy specjalistami a ich zatrudnienie w jednostce organizacyjnej powiatu jest zasadne ze
wzgledu na wazny interes spoleczny stuzacy realizacji zadan samorzadu powiatowego.

§ 7. Umowe najmu lokalu mieszkalnego zawiera Zarzad Powiatu lub kierownik jednostki organizacyjnej
po uzyskaniu zgody Zarzadu Powiatu.

§ 8. Informacje o zawartych umowach podaje si¢ do publicznej wiadomosci przez umieszczenie na tablicy
ogloszen w siedzibie Starostwa Powiatowego w Przysusze na okres 14 dni celem zapewnienia jawnosci
postgpowania.

§ 9. Stawke czynszu za 1 m*> powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Zarzad Powiatu w formie
uchwaty, zuwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa, aw
szczegodlnosci:

1. Potozenie budynku na terenie miejskim + 10%
2. Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne:
- brak wody w lokalu (instalacji wodociagowej) — 10%
- brak kanalizacji w lokalu — 5%
- brak centralnego ogrzewania — 5%
- brak WC — 10%
- brak tazienki — 5%
3. Maksymalna obnizka stawki bazowej czynszu nie moze przekroczy¢ 30% jej warto$ci.

4. Przez powierzchnig¢ uzytkowg lokalu rozumie si¢ powierzchnie wszystkich pomieszczen znajdujacych sig
w lokalu, a szczeg6lnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, tazienek oraz innych
pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie
i sposOb uzywania; za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkonow, tarasow i loggii,
antresoli, szaf ischowkéw w$cianach, pralni, suszarni, woézkowni, strychdw, piwnic 1komodrek
przeznaczonych do przechowywania opatu.

5. Czynsz obejmuje: oplate za korzystanie z lokalu, podatek od nieruchomosci, koszty administrowania,
koszty konserwacji, koszty utrzymania technicznego budynku oraz utrzymania pomieszczen wspdlnego
uzytkowania.

§ 10. 1. Najemce obcigza naprawa i konserwacja urzadzen i elementéw okreslonych w art. 6b ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001r. - o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. 22016 1., poz. 1610).

2. Najemca moze wprowadza¢ w lokalu ulepszenia, przebudowy jezeli udogodni to korzystanie z lokalu
i nie spowoduje pogorszenia warunkow korzystania z niego przez innych najemcow oraz o ile przepisy prawa
budowlanego zezwola na jej wykonanie. Najemca jest zobowigzany uzyska¢ zgode Zarzadu Powiatu
w Przysusze w formie pisemne;j.

3. Wprowadzane ulepszenia, przebudowy najemca wykonuje na wlasny koszt.

4. Wprowadzone ulepszenia, przebudowy pozostajg bez wptywu na wysokos¢ optacanego czynszu.
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§ 11. 1. W stosunkach najmu oprocz czynszu wynajmujagcy moze pobiera¢ oplaty niezaleznie od
wynajmujacego a zwiazane z eksploatacja lokalu, w szczegdlnosci optaty za dostawe energii elektrycznej
i cieplnej, gazu, zimnej i cieplej wody, oraz odbior nieczystosci ptynnych i staltych odpadéw komunalnych.

2. Optaty niezalezne od wynajmujgcego moga by¢ pobierane przez wynajmujacego tylko w wypadkach,
gdy najemca lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub dostawca ustug.

§ 12. Czynsz najmu ptacony jest z gory do 10 dnia kazdego miesigca na wskazany przez wynajmujgcego
rachunek, za wyjatkiem przypadkow, gdy strony pisemnie ustality zmiane terminu i formy platnosci.

§ 13. 1. Wynajmujacy moze podwyzsza¢ czynsz najmu wypowiadajac jego dotychczasowa wysokos$c,
najpozniej na koniec miesiaca kalendarzowego, z zachowaniem terminéw wypowiedzenia.

2. Termin wypowiedzenia wysokosci czynszu wynosi 3 miesigce, chyba ze strony ustality dtuzszy termin
W umowie najmu.

3. Wypowiedzenie wysokosci czynszu powinno by¢ pod rygorem niewazno$ci dokonane na pismie.

§ 14. 1. Podwyzszanie czynszu, za wyjatkiem optat niezaleznych od wynajmujacego, nie moze by¢
dokonywane czgsciej niz co 6 miesigcy.

2. W razie podwyzszenia optat niezaleznych od wynajmujacego, wynajmujacy jest zobowigzany do
przedstawienia najemcy na pi§mie zestawienia optat wraz z przyczyng ich podwyzszenia.

§ 15. 1. Wydanie lokalu mieszkalnego najemcy nastgpuje na podstawie protokolu zdawczo-odbiorczego,
zawierajacego opis stanu technicznego, rodzaj istan techniczny instalacji iurzadzen znajdujacych si¢
w pomieszczeniach lokalu.

2. Protokoét zdawczo-odbiorczy jest zatacznikiem do umowy najmu.

3. Stan lokalu opisany w protokdle, o ktérym mowa w ust.1 stanowi podstawe przy rozliczeniach stron po
zakonczeniu najmu.

§16. 1. Po ustaniu stosunku pracy, najemca obowigzany jest zwolni¢ zajmowany lokal najpdzniej
w terminie 3 miesi¢cy od dnia ustania stosunku pracy.

2. W przypadku, gdy najemca przechodzi na emerytur¢ lub rent¢ Zarzad moze wyrazi¢ zgode na
przedtuzenie umowy najmu lokalu, zawartg na czas trwania stosunku pracy, do czasu uzyskania lokalu z innego
zasobu mieszkaniowego.

§ 17. 1. Na mocy art. 691 §1 Kodeksu cywilnego w razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek
najmu lokalu wstepujg: matzonek niebedacy wspotnajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wspdtmalzonka, inne
osoby, wobec ktorych najemca byt obowigzany do §wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktora pozostawata
faktycznie we wspolnym pozyciu z najemca.

2. W przypadku, gdy stosunek najmu zawarty byl na czas trwania stosunku pracy, po $mierci najemcy
osobom wymienionym w ust. 1 przysluguje prawo pozostania w lokalu i roszczenie o zawarcie umowy najmu
na czas okreslony nie dtuzszy niz 3 lata.

3. Pracownikom jednostek organizacyjnych Powiatu zajmujacym lokal mieszkalny stanowigcy wiasnosé
Powiatu Przysuskiego na podstawie umowy najmu na czas trwania stosunku pracy przyshuguje po przejsciu na
emerytur¢ lub rentg prawo pozostania w zajmowanym lokalu izawarcia nowej umowy najmu na czas
okreslony nie dtuzszy jednak niz 3 lata.

§ 18. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwala maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. - oochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. 22016 r., poz. 1610) oraz przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Powiatu w Przysusze.

§ 20. Traci moc uchwata nr XII1/109/2004 Rady Powiatu w Przysusze z dnia 05 marca 2004 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob Powiatu Przysuskiego.
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§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

mgr inz. Krzysztof Wochniak
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