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UCHWALA NR 65/XX1/2016
RADY GMINY ZABIA WOLA

z dnia 25 pazdziernika 2016 r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZABIA WOLA OBEJMUJACEGO FRAGMENT MIEJSCOWOSCI GRZEGORZEWICE —
OBSZAR Ib.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2016r. poz.446) oraz art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2016r. poz.778zpdézn. zm.) oraz Uchwaly Nr61/XLIV/2010 z dnia
26 pazdziernika 2010r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola zmienionej Uchwatg Nr 1/XVI/2016 Rady Gminy Zabia
Wola z dnia 26 stycznia 2016r., Uchwatg Nr 51/XX/2016 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 27 wrze$nia 2016r.
oraz Uchwalg Nr 64/XXI1/2016 z dnia 25 pazdziernika 2016r., stwierdzajac, iz ustalenia niniejszego planu
nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola
(Uchwata Nr 8/XVII/2012 Rady Gminy Zabia Wola zdnia 24 kwietnia 2012r.) Rada Gminy uchwala,
co nastegpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacy
fragment miejscowosci Grzegorzewice - Obszar 1b na obszarze i w brzmieniu okre§lonym niniejsza uchwata.

§ 2. 1. Plan obejmuje fragment miejscowosci Grzegorzewice — Obszar Ib potozony przy drodze powiatowej
nr 1527W oraz linii kolejowej relacji Skierniewice — Lukéw, w potudniowej czeSci gminy Zabia Wola
w odlegtosci ok.8km od Zabiej Woli, ok.7km od Mszczonowa i ok.14km od Grodziska Maz., 0 lacznej
powierzchni okoto 385ha.

2. Granica opracowania pokrywa si¢ od wschodu, zachodu, czg¢éciowo pdinocy i potudnia z granica
administracyjng miejscowosci Grzegorzewice, a dalej przechodzi przez dziatki o nr-ach ew.: 163, 164/2, 165,
166, 167, 161, 172, 171, 169 i 168, 5/4, 5/5, 5/16, 5/17, 5/18, 5/19, 5/20, 5/21, 5/14, 5/15, 92, 99/10, 99/6,
99/11, 99/3, 98/25, 98/21, 98/20, 98/19, 98/18, 98/17, 98/16, 98/15, potudniowa granica dziatek o nr-ach ew.
98/15, 98/13, 98/14, 98/24 oraz po poitnocnej granicy dziatki nr ew. 217 stanowiacej droge powiatowa nr
1527W, po zachodniej granicy dziatki nr ew. 118, przecinajgc dziatke nr ew. 92 i 7, anastgpnie wzdluz
wschodniej granicy dziatki nr ew. 7.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:2000 stanowigcym zalgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaly.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) Tekst planu stanowigcy niniejszg uchwate;

2) Rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1;
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2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
- granice obszaru objetego planem,
- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
- strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego,

- obszar ograniczonego zagospodarowania izabudowy wzdtuz linii energetycznej 15kV i stacji
transformatorowych,

- granica terenu zamknigtego,

- obiekt wpisany do rejestru zabytkow (zatozenie dworsko — parkowe),

- pomnik przyrody,

- przeznaczenie terendw — okreslone symbolem literowym i cyfrowym;
2) oznaczenia graficzne informacji niestanowigcych ustalen planu;

3) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola
(Uchwata nr 8/XVII/2012 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24 kwietnia 2012r.) wraz z okresleniem granic
obszaru objetego niniejszym planem.

3. Integralng cze$cia niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie bedace zatacznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgltoszonych w czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu

4. Integralng cze¢scia niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie bedace zatacznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad jej finansowania, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy.

§4.1.Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym zustawg zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej W rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. W planie nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepisow
odrgbnych, w tym tereny gornicze, a takze szczeg6lnego zagrozenia powodzig i zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy fragment
miejscowosci Grzegorzewice — Obszar Ib w gminie Zabia Wola, o ktérym mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie ewidencyjnej i zasadniczej
w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Zabia Wola, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z treci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ Sciany sytuowanego budynku, poza nieprzekraczalne linie
zabudowy moga wystawac elementy budynkoéw wymienione w przepisach ogdlnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore powinno dominowac
w danym terenie w sposéb okres$lony ustaleniami planu;
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7) przeznaczeniu dopuszczalnym — przeznaczenie terenu izwigzany znim sposob zagospodarowania
dopuszczone na wyodrgbnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia okresla niniejsza uchwata;

8) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbedny do
realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

9) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos¢ budynkéw i innych
obiektow budowlanych;

10) osiowym poszerzeniu drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ obustronne symetryczne poszerzenie
istniejacej drogi do szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych podanej w planie w stosunku do osi symetrii
istniejacej drogi;

11) zieleni urzadzonej — tereny zieleni wysokiej i niskiej, powierzchnie trawiaste, urzadzone jako skwery,
zielence;

12) ustugach nieuciagzliwych - ustugi nie zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, nie wymagajace statej obstugi transportowej samochodami
0 nosnosci powyzej 3,5t, z wylaczeniem dziatek obstugiwanych bezposrednio z drogi oznaczonej w planie
1KDZ,2KDZ (droga powiatowa) .

13) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zlokalizowane w bryle budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, 0 powierzchni catkowitej w rozumieniu przepisow prawa budowlanego, ktorych
dziatalno$¢ nie powoduje koniecznos$ci wprowadzenia ruchu transportu cigzkiego ponad 3,5t;

14) obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren potozony wzdtuz
linii $redniego napigcia (4,5 m od osi linii), w ktorym zagospodarowanie podlega ograniczeniom
wynikajacym z przepiséw odrgbnych z zakresu bezpieczenstwa w tym zakaz zabudowy budynkéw na pobyt
ludzi;

15) obiektach sportu i rekreacji indywidualnej — obiekty iurzadzenia sportowe rekreacji indywidualnej
bezposrednio zwigzane z zabudowsg mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowa zagrodows tj. korty tenisowe,
baseny, boiska, bieznie, kreggielnie .

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i niezdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu
1. W niniejszej uchwale ustalone zostaty przepisy ogolne i szczegotowe.

2. Przepisy ogodlne obowiagzujg na catym obszarze objetym planem, przepisy szczegotowe obowiazuja dla
poszczeg6lnych terenéw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

3. Dla kazdego terenu o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy
zapisano przepisy szczegotowe.

4. Dla terenow wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i uzupelniajace oraz dla
niektorych terenow przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 7. 1. Na rysunku planu zostaly wyznaczone nastepujace tereny o przeznaczeniu podstawowym:
MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych,

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

U/MN - tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej,

ZP - teren zieleni parkowej, teren zatozenia dworsko — parkowego,

RM - tereny zabudowy zagrodowej,

R - tereny rolnicze,
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R/Z - tereny rolnicze, tereny tgk, pastwisk i zadrzewien $rodpolnych,

ZL - tereny lasow,

WS - tereny wod powierzchniowych §rodladowych — istniejace stawy,

KK - teren komunikacji kolejowej — linia kolejowa CE20,

KDZ - tereny komunikacji- tereny drog publicznych kategorii powiatowej, klasy zbiorczej,
KDD - tereny komunikacji- tereny drog publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowe;j,
KDW - tereny komunikacji- tereny drog wewngtrznych,

E - tereny infrastruktury technicznej — stacje transformatorowe.

2. Linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslono
na rysunku planu stanowigcym integralng czgs¢ niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:
1) Plan przyjmuje nastepujgce zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:

a) ustala si¢, ze dominujagcym przeznaczeniem na obszarze obj¢tym planem sg tereny o funkcji rolniczej
stanowiace kontynuacj¢ rozlegltego krajobrazu rolniczego z wystepujaca na nim zabudowa zagrodowa;
tereny rolnicze stanowig przestrzen otwartg, a dopuszczona na tych terenach nowa zabudowa zwigzana
jest z gospodarka rolng sytuowang na dziatkach powyzej 1,0ha; struktura funkcjonalno — przestrzenna
obszaru opracowania powigzana jest $cile ztopografia terenu i ma charakter pasmowy zwigzany
z przebiegiem istniejacych drog lokalnych, w tym drogi powiatowej nr 1527W relacji Piotrkowice -
Mszczonow; wzdluz rowdéw melioracyjnych plan wyznacza korytarze ekologiczne: tereny rolnicze -
tereny istniejacych tak, pastwisk i zadrzewien $rédpolnych, natomiast wzdluz dréog dojazdowych
i wewnetrznych glownie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowej
jednorodzinnej  iustug nieucigzliwych, atakze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
rezydencjonalnej; droga powiatowa nr 1527W stanowigca w planie droge o charakterze zbiorczym
posiada potaczenie poza granicami planu w miejscowos$ci Piotrkowice z droga wojewodzka nr 876;

2) Narzedziami realizacji ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego sg ustalenia planu zawarte w niniejszej
uchwale.

3) Ustalenia planu reguluja wszystkie rodzaje dziatan inwestycyjnych realizowanych na obszarze objetym
planem oraz okreslajg zasady wzajemnych powigzan funkcjonalnych i przestrzennych przy uwzglednieniu
uwarunkowan S$rodowiska i istniejgcego zainwestowania oraz wymogoéw zawartych w odrebnych
przepisach.

4) Zagospodarowanie terenu winno spelnia¢ obowigzujace normy i przepisy odrebne.

5) Szczegdtowe ustalenia dotyczace ksztattowania tadu przestrzennego na poszczegdlnych terenach
sa okreslone w Dziale II niniejszej uchwaty.

§ 9. 1. Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajacych:

1) Ustala sie, ze linie rozgraniczajace tereny drog publicznych o szerokos$ci podanej w planie sg wyznaczone
nastepujaco:

a) dla drogi 1KDZ i2KDZ (droga powiatowa nr 1527W /ul. Tarczynska/) zgodnie z rysunkiem planu
i § 48 uchwaty,

b) dla terendéw istniejgcych i nowoprojektowanych drog klasy dojazdowej oraz drég wewnetrznych linie
rozgraniczajace zostaly wyznaczone zgodnie zrysunkiem planu o szeroko$ci opisanej na rysunku
i w§49i§ 50 niniejszej uchwaty.

2) Ustala sie, iz linie rozgraniczajace pozostate tereny wyznacza rysunek planu.

3) Ustala sig, iz linie rozgraniczajace tereny ZL wyznaczone s3 zgodnie z granicami uzytkow.
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§ 10. 1. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog, terenu zamknigtego —
kolejowego (1KK) oraz od strony lasow iod granicy planu (istniejgcych stawow) i zwymiarowane na
rysunku planu;

2) Dopuszcza si¢ wysuniecie poza lini¢ zabudowy: stupow, zadaszen — max. do szerokosci 1.50m;
3) Nowa zabudowe w sasiedztwie lasow nalezy lokalizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejacej zabudowy zlokalizowanej w cato$ci lub w czeSci poza
wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy z dopuszczeniem:

a) prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej rozbudowy obiektu poza te
lini¢ (nie dotyczy docieplenia obiektow budowlanych),

b) nadbudowy obiektu z uwzgl¢dnieniem wskaznikow zawartych w przepisach szczegoétowych.
§ 11. 1. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) Ustala sie, ze kierunek gtownej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub réwnolegly do granicy
bocznej dziatki budowlanej;

2) Ustala si¢ kolorystyke dachow budynkow jako obowigzujaca - W odcieniach brazu, zieleni, czerwieni
i czerni;

3) Kolorystyka elewacji w odcieniach pastelowych; dla terenéw ushugowych mozliwo$¢ zastosowania
kolorystyki w bardziej intensywnych kolorach z wytaczeniem kolorow bardzo jaskrawych;

4) Ustala sig, iz na terenach o symbolu MN/U, U/MN na kazdej dziatce budowlanej moze znajdowac sie¢ tylko
budynek mieszkalny jednorodzinny lub budynki ustugowe albo zaréwno budynki ustugowe i budynek
mieszkalny jednorodzinny. Budynki ustugowe maja by¢ lokalizowane jako budynki wolnostojgce lub moga
by¢ potaczone z budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi;

5) Na terenach osymbolu U/MN, MN/U i MN dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych
I garazowych przy granicy dzialki lub lokalizowanie tych budynkéw w zblizeniu do granicy na odlegtos¢
1,5m od granicy;

6) Przy zabudowie i zagospodarowaniu dziatek w terenach RM i R nalezy spelni¢ wymagania przepisow
odrebnych =z zakresu warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich
usytuowanie;

7) Szczegdtowe ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy w poszczegdlnych terenach sa okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaty (przepisy szczegotowe).

§ 12. 1. Zasady sytuowania i ksztaltowania ogrodzen:

1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowaé w ustalonej linii rozgraniczajacej, z wycofaniem w gtab
dziatki w przypadku konieczno$ci ominiecia istniejacych przeszkod (np. drzew), w miejscach sytuowania
bram wjazdowych oraz zachowujgc minimalne odlegtosci od sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej
okreslone w przepisach odrebnych;

2) Istniejace ogrodzenia niezlokalizowane w linii rozgraniczajacej moga by¢ uzytkowane w dotychczasowej
lokalizacji, z prawem do ich zachowania do czasu realizacji drog;

3) Ustala si¢ zakaz lokalizowania od strony drog ogrodzen pelnych oraz betonowych z elementow
prefabrykowanych;

4) Ustala sig, iz nieprzekraczalna odlegto$¢ ogrodzen wynosi min. 3,0m od goérnej skarpy rowu, w przypadku
kiedy réw przebiega prostopadle do granicy dziatki ogrodzenia nalezy poprowadzi¢ w sposdb pozwalajacy
na swobodny przeplyw wody w rowie;

5) Dla terenow drog o szerokosci mniejszej niz 12,0m bramy wjazdowe nalezy lokalizowa¢ zachowujac
minimalng odlegtos¢ 7,0m od osi drogi;

6) Od strony terenow ZL, ZP, R, RM, R/Z, WS i rowéw melioracyjnych ustala si¢ obowigzek stosowania
ogrodzen azurowych, a w przypadku podmuréwek obowigzek stosowania przepustow dla splywu wod
i migracji drobnej fauny.
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Rozdzial 3.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

§ 13. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terenow wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow ustawy z zakresu gospodarowania nieruchomog$ciami.

2. Zasady scalania ipodzialu nieruchomosci zostaly okre$lone dla poszczegdlnych terendéw o roznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania w Dziale I1.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

§ 14. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko i zdrowie
ludzi w rozumieniu przepiséw ustawy o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

2. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 nie dotyczy infrastruktury technicznej i drog.

3. Ustala si¢ zakaz prowadzenia dzialalnosci powodujacej przekroczenie standardow jakosci srodowiska
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizowania zakladow o duzym izwigkszonym ryzyku wystgpowania awarii
przemystowej w rozumieniu przepisoOw z zakresu ochrony srodowiska.

§ 15. 1. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala sig, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatcaniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie
watow, przeksztalcanie poziomu terenu, moggce naruszy¢ splyw powierzchniowy wody i stosunki wodne
nalezy prowadzi¢ w sposOb zapewniajacy niepogorszenie i niezaklocenie sptywu wod podziemnych
i powierzchniowych na dziatkach i terenach sgsiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

2) Ustala si¢ obowigzek ochrony rowdw melioracyjnych przed zasypaniem, uszkodzeniem brzegow
i zasmiecaniem.

3) Plan wprowadza ochron¢ wod podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz lokalizacji obiektow,
ktorych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wptywac na stan tych wod.

4) Ustala si¢ zachowanie pasa co najmniej 5,0m wzdtuz ciekow wodnych, wolnego od zabudowy kubaturowej
oraz pasa co najmniej 3,0m wolnego od ogrodzen dla zapewnienia mozliwosci eksploatacji i konserwacji
cieku sprzgtem mechanicznym oraz swobodnego ruchu pieszych.

5) Zakazy, o ktorych mowa w pkt. 4 nie dotycza rowu zlokalizowanego w pasie drogowym.
§ 16. 1. W zakresie ochrony powietrza:

1) Ustala sig, ze prowadzenie dziatalnosci powodujacej wprowadzenie gazow lub pytéw do powietrza, emisjg¢
hatasu nie moze powodowac przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do
ktorego wiasciciel posiada tytut prawny;

2) W celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie obiektow paliwami o mozliwie najnizszym poziomie
emisji substancji szkodliwych dla srodowiska.

§ 17. 1. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) Ustala si¢ zachowanie i utrzymanie cennych istniejacych zadrzewien i wykorzystanie ich jako elementu
zieleni urzadzonej; dopuszcza si¢ usuwanie drzew w przypadkach nieuniknionych kolizji zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

2) Ustala sie¢ ochrone pomnikéw przyrody na terenie zatozenia dworsko — parkowego oznaczonego w planie
symbolem 1ZP tj. na dzialce nr ewid. 118, do ktorych naleza:

- klon jawor /Acer campestre/, obwod 270cm, wys. 20m,
- klon jawor /Acer campestre/, obwod 260cm, wys. 22m,
- klon jawor /Acer campestre/, obwdd 275¢m, wys. 22m,

- lipa drobnolistna /Tilia cordata/, obwod 390cm, wys. 27m,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -7 Poz. 884

- modrzew europejski /Larix europaea/, obwdd 275¢cm, wys.30m,
- modrzew europejski /Larix europaea/, obwdd 220cm, wys.29m,
- modrzew europejski /Larix europaea/, obwdd 275¢m, wys.30m,
- modrzew europejski /Larix europaea/, obwdd 300cm, wys.29m,
- modrzew europejski /Larix europaea/, obwdd 310cm, wys.28m,
- klon pospolity /Acer platanoides/, obwod 275¢cm, wys.24m,
- kasztanowiec biaty /Aesculus hippocastanum/, obwod 350cm, wys.18m,
- kasztanowiec biaty /Aesculus hippocastanum/, obwod 260cm, wys.15m,
- lipa drobnolistna /Tilia cordata/, obwdd 270cm+245cm+370cm, wys.25m,
- klon pospolity /Acer platanoides/, obwod 240cm, wys.25m,
- lipa drobnolistna /Tilia cordata/, obwod 345¢cm, wys.28m;
3) W stosunku do pomnikéw przyrody zabrania sig:
- niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obiektu,
- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,
- uszkadzania i zanieczyszczania gleby,
- Wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub innych nieczystosci,
- zasSmiecania obiektu i terenow wokot niego,

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody
i zrownowazone wykorzystywanie uzytkow rolnych i le§nych;

4) Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy sg wyznaczone i okre$lone w Dziale II;

5) Wielko$ci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sa wyznaczone i okre§lone
w Dziale II;

6) Wskazniki maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy sg wyznaczone i okreslone w Dziale I1.
§ 18. 1. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) W zakresie ochrony akustycznej w planie tereny oznaczone symbolem MN zalicza si¢ do terenow
0 dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku jako tereny pod ,,zabudowe mieszkaniows”, tereny
oznaczone symbolem MN/U, U/MN i budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej na terenach R i RM
jako tereny pod zabudowg ,,mieszkaniowo — ustlugowa, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska.

2) Pozostate tereny w obszarze planu nie podlegaja ochronie akustycznej.

3) Nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych wihasciwe warunki akustyczne w budynkach
i na dziatkach sasiednich, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi z zakresu ochrony srodowiska.

§ 19. 1. W zakresie gospodarki odpadami:

1) Postepowanie z odpadami w sposob zgodny zzasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami
ochrony $rodowiska oraz przepisami i programami dotyczacymi gospodarki odpadami;

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej.

§ 20. 1. Plan ustala ochrone zabytkéw archeologicznych (stanowiska archeologiczne nr ew. AZP 62-62/14,
62-62/35, 62-62/36, 62-63/4) w formie stref ochrony konserwatorskiej w granicach zgodnych z oznaczeniem na
rysunku planu, okreslonym specjalnym symbolem i oznaczonym numerami: 62-62/14, 62-62/35, 62-62/36, 62-
63/4 na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.
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2. Na terenie 1ZP wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
- dwor XIX— wieczny, nr rejestru 292/821, decyzja o wpisie z dnia 17.03.19609r.,
- park krajobrazowy z potowy XIX w., nr rejestru 562, decyzja o wpisie z dnia 20.06.1981r.

3. Na terenie 1ZP wszelkie dziatania nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 21. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem R/Z i terenéw okreslonych symbolem 9R, 11R, 34R, 36R,
37R ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami, a dla terenow ZL i WS calkowity zakaz zabudowy.

2. Obiekty budowlane w sasiedztwie istniejacych linii energetycznych 15kV (w obszarze ograniczonego
zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowaé, realizowaé oraz uzytkowaé zachowujac przepisy odrebne
z zakresu bezpieczenstwa.

3. W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii energetycznych 15kV ustala si¢
zakaz sytuowania budynkéw na pobyt ludzi.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 22. 1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjg drog;

1) Ustala si¢ obstuge bezposrednig obszaru objetego planem poprzez droge klasy zbiorczej - droge powiatowa
nr 1527W oraz uktad istniejacych i projektowanych drog klasy dojazdowej — droég gminnych, a takze
pozostatych drog wewngtrznych;

2) Plan ustala nastepujace drogi:

a) istniejacg droge publiczng klasy zbiorczej, kategorii powiatowej (ul. Tarczynska), oznaczona w planie
symbolem: 1KDZ i 2KDZ,

b) istniejace drogi publiczne klasy dojazdowej, kategorii gminnej oznaczone w planie symbolem: 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD,
15KDD, 16KDD,

c) projektowana droga publiczna klasy dojazdowej, kategorii gminnej oznaczona w planie symbolem
6KDD,

d) istniejgce i projektowane drogi wewngtrzne oznaczone w planie symbolem: 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 6KDW,7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW,
15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW;

3) Szerokos¢ terenéw komunikacji w ich liniach rozgraniczajgcych okreslono na rysunku planu oraz w § 48 -
§ 50 niniejszej uchwaty;

4) Plan dopuszcza w terenach komunikacji mozliwos¢ lokalizacji Sciezek rowerowych;

5) Dla terenéw o symbolu MN/U, MN, U/MN ustala si¢ mozliwo$¢ wyznaczenia drog wewnetrznych
0 szerokos$ci minimum:

a) 10,0m - dla obstugi 10 dziatek i powyze;j,
b) 8,0m — dla obstugi od 3 do 10 dziatek,

c) 6,0m — dla obstugi 2 dziatek,

d) 5,0m - dla obstugi 1 dziatki;

6) Drogi wewngtrzne winny mie¢ potaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku potaczenia

z drogg publiczna nalezy na drodze wewngtrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnej szerokos$ci
20,0m x 20,0m;
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7) Przy skrzyzowaniach drog dojazdowych nalezy stosowaé narozne S$cigeia linii rozgraniczajacych
0 minimalnych wymiarach 5,0m x 5,0m. W przypadku skrzyzowan z droga klasy zbiorczej nalezy stosowaé
narozne $cigcia linii rozgraniczajacych min. 10,0m x 10,0m.

2. Okreslenie warunkow powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
1) Uktad komunikacyjny obszaru planu powigzany jest:

a) poprzez droge klasy zbiorczej oznaczong w planie symbolem 1KDZ i 2KDZ taczacg si¢ na wsch. poza
granicami planu w miejscowos$ci Piotrkowice z droga wojewddzka nr 876 biegnaca w kierunku gminy
Tarczyn,

b) poprzez droge klasy zbiorczej oznaczong w planie symbolem 1KDZ i 2KDZ taczacg si¢ poza granicami
planu na zach. w gm. Mszczon6éw z droga krajowa nr 50, ktora nastepnie taczy si¢ z drogg krajowa nr 8.

3. Ustalenie dotyczace parkowania pojazdow:

1) Obowigzujg miejsca postojowe dla samochoddéw towarzyszace poszczegdlnym przeznaczeniom terenu co
najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla ustug — 1 miejsce na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej,
b) dla zabudowy mieszkaniowej - 2 miejsca postojowe,

2) Miejsca postojowe, 0 ktorych mowa w pkt. 1 nalezy sytuowaé wterenie dziatek zwigzanych
z poszczegblnymi obiektami lub jako zbiorcze w wydzielonych strefach parkowania;

3) Ustala si¢ min. 1 miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa na 30 miejsc postojowych dla samochodow osobowych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 23. 1. Zasady zaopatrzenia w wodg:

1) Obszar opracowania zasilany jest zistniejagcego wodociggu gminnego zasilanego zujgcia wod
W miejscowosci Bartoszowka; ustala si¢ zaopatrzenie w wodg dla obszaru objetego planem z istniejacych
i projektowanych sieci wodociggowych;

2) Ustala si¢ budowe sieci wodociagowej wzdtuz istniejacych i projektowanych drog;

3) Do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ pobdr wody zindywidualnych ujeé
zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi rozporzadzenia z zakresu warunkow technicznych;

4) Sieci wodociggowe powinny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami rozporzadzenia
z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

§ 24. 1. Zasady odprowadzenia $ciekéw bytowych i wod opadowych:

1) Ustala si¢ odprowadzanie S$ciekoéw bytowych do projektowanej kanalizacji sanitarnej w celu ich
oczyszczenia,

2) Dopuszcza sie¢ do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekéw bytowych do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni Sciekow na podstawie
umow indywidualnych;

3) Odprowadzanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wiasnoSci nie moze
narusza¢ interesu osOb trzecich; w przypadku nadmiaru wod nalezy je retencjonowac¢ w zbiornikach lub
odprowadzi¢ do odbiornika;

4) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ lokalnych systemow oczyszczania $ciekow bytowych przy zachowaniu
minimalnych odlegtosci od uje¢ wody, budynkéw mieszkalnych i granic dziatek okreslonych w przepisach
odregbnych.

§ 25. 1. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu 0 istniejacg sie¢ elektroenergetyczng, zgodnie
z docelowym zapotrzebowaniem;
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2) Ustala sie budowe sieci Sredniego i niskiego napiecia wzdtuz projektowanych i istniejgcych drog;
3) Ustala si¢ lokalizacje skrzynek elektrycznych w linii ogrodzenia od strony pasa drogowego;

4) Ustala si¢, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnosci do drogi publicznej lub
wewnetrznej;

5) Dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych zrodet energii elektrycznej w tym odnawialnych Zrodet energii
0 mocy nieprzekraczajacej 100 kKW.

§ 26. 1. Telekomunikacja:

1) Ustala si¢ zasade obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢
telekomunikacyjna;

2) Dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci telekomunikacyjnych wzdluz istniejacych i projektowanych drog, pod
warunkiem zachowania przepisoOw odrgbnych;

§ 27. 1. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) W granicach planu nie istnieje sie¢ gazowa; ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz W oparciu
0 projektowang sie¢ gazu przewodowego;

2) Ustala si¢, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz W oparciu 0 budowg sieci
z zachowaniem obowigzujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;

3) Do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 28. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zrodet ciepta =z zastosowaniem m.in.
ekologicznych czynnikdéw grzewczych w szczegdlnosci: gazu, energii elektrycznej, energii stonecznej, oleju
niskosiarkowego oraz innych odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW.

§ 29. 1. Zasady usuwania odpadow:

1) Sposob zagospodarowania dziatki musi uwzglgednia¢ zapewnienie terenu do czasowego gromadzenia
odpadow przed ich wywozem w sposob hie zagrazajacy zanieczyszczeniem: powietrza, wod i gruntu
poprzez pylenie, emisje gazéw i odcieki.

§ 30. 1. Ustalenia og6lne:

1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw nalezy lokalizowa¢ na terenach komunikacji
z zachowaniem wzajemnych odlegtos$ci wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

2) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odlegtosci od wszelkich istniejacych sieci i urzadzen
podziemnych i naziemnych wynikajace z przepisow odrgbnych.
Rozdzial 9.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 31. Ustala sig, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem, mogg by¢ uzytkowane
W sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 10.
Stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu:

§ 32. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem:

1. Ustala si¢ dla terenéw o symbolach MN/U, MN, U/MN optate w wysokosci 10%.

2. Ustala si¢ dla pozostatych terenow optate w wysokosci 0%.
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DZIAL I1.
Przepisy szczegolowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
§ 33.
Oznaczenie |1MN/U - 11MN/U
terenu

Powierzchnia

6,80ha

dzialki

1. Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe | Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych
definiowanych w §5 ust.1 pkt.12.

Przeznaczenie
uzupelniajgce - budynki gospodarcze i garazowe,
- obiekty sportu i rekreacji indywidualnej,
- komunikacja, urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony $§rodowiska
dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
Przeznaczenie dopuszczalne | - obiekty handlowe do 150m2 powierzchni sprzedazy zgodnie z ustawa;

2. Zasady zagospodarowania

1) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) linie zabudowy - 8,0m od terenu drogi oznaczonej symbolem 2KDZ,

nieprzekraczalne - 6,0m od terendw drog oznaczonych symbolem 7KDD, 11KDD,
13KDD,14KDD, 15KDD, 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 20KDW,
- 12,0m od terenow lasoéw,
- 12,0m od terenu 0znaczonego symbolem 1ZP;
b) parametry zabudowy - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
dziatki budowlane;j znajdujacej sie na terenie MN/U - do 25%,
- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN/U — co najmniej 60%,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,35, dla terenéw oznaczonych
symbolem 2MN/U - 5MN/U - 0,6,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01.
c) maksymalna wysokos$¢ -11,0m, w tym budynkow:
zabudowy - gospodarczych i garazy
— 6,0m,- obiekty matej architektury - 4.0m.

d) geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych od 200 do
450, z wyjatkiem rozbudow istniejacych budynkow, gdzie dopuszcza si¢
kat nachylenia potaci dachowych w nawigzaniu do istniejacego,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie

w budynkach gospodarczych lub garazowych o nachyleniu potaci
dachowych od 12 %;

- dachy mansardowe 0 kacie nachylenia dolnej polaci dachowej do 70 °, -
gornej do 40 °;

e) ogrodzenia zgodnie z § 12;

2) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

a) minimalna powierzchnia 1500m 2,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i drog
wewngetrznych;

b)

minimalne fronty dziatek

20,0m;
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c) kat potozenia dziatek 90° £20°;
w stosunku do pasa
drogowego

3) Minimalna powierzchnia Ustala sig, ze dla prawidlowego zagospodarowania terenu minimalna
nowo wydzielanej dziatki | powierzchnia dziatki budowlanej winna wynosi¢ 1500m %
budowlanej

4) Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) obstuga komunikacyjna Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drég publicznych

terenu znajdujacych sig¢ na terenie objetym planem oraz z niewyznaczonych na
rysunku planu drog wewngtrznych;

b) parkingi w granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje si¢
organizacj¢ niezbgdnych miejsc postojowych zgodnie z § 22;place
manewrowe i postojowe nalezy zapewnia¢ w obrebie terenow MN/U.

§ 34.
Oznaczenie |1MN - 3MN,5MN — 7MN,11MN - 42MN,47MN — 50MN
terenu

Powierzchnia

84,27ha

1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe | Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Przeznaczenie - budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
uzupetniajgce - obiekty sportu i rekreacji indywidualnej,
- komunikacja, urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska
dla potrzeb dzialki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
2) Przeznaczenie - ustugi towarzyszace, w tym ustugi handlu do 50m  powierzchni
dopuszczalne sprzedazy rozumianej zgodnie z ustaws;
- na dzialce nr ew. 145/2 ustugi z zakresu: sportu, rekreacji, wypoczynku
i kultury w formie urzadzen i obiektéw terenowych lub obiektow matej
architektury;
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady - dopuszcza si¢ w przypadku dzialek o szerokosci od 10m do 18m
zagospodarowania lokalizacje budynkow przy granicy lub 1,5m od granicy;
- na terenie o symbolu 14MN znajduje sig¢ strefa ochrony konserwatorskiej
nr 62-62/35, na terenie o0 symbolu 21MN i 24MN znajduje si¢ strefa
ochrony konserwatorskiej nr 62-63/4, warunki przystapienia do
zagospodarowania zgodnie z § 20.
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) linie zabudowy - 8,0m od terenu drogi oznaczonej symbolem 2KDZ,
nieprzekraczalne - 6,0m od terenow drog oznaczonych symbolem 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 7KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 15KDD,
14KDD, 16KDD, 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 8KDW, 9KDW,
18KDW, 19KDW, 20KDW, 22KDW, 23KDW,
- 25,0m od granicy planu,
- 12,0m od terenow lasow,
- 12,0m od terenu 0znaczonego symbolem 1ZP;
b) parametry zabudowy - maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

dziatki budowlanej

budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN — 25%, na terenie oznaczonym
symbolem 3MN - 35%,

- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN — co najmniej 50%, na terenie
oznaczonym symbolem 2MN — co najmniej 60%,
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- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,25, na terenie oznaczonym
symbolem 3MN - 0,5,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01.

c) maksymalna wysokos$¢ -11,0m, w tym:
zabudowy - gospodarczych i garazy — 6,0m.
- obiekty matej architektury - 4.0m
d) geometria dachéw - dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych od 20 °do
45°, 7 wyjatkiem rozbudéw istniejgcych budynkow, gdzie dopuszcza sig
kat nachylenia potaci dachowych w nawiazaniu do istniejacego,
- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie
w budynkach gospodarczych lub garazowych o nachyleniu potaci
dachowych od 12 °,
- dachy mansardowe o kacie nachylenia dolnej potaci dachowej do 70 °, -
gbérnej do 40 °;
e) ogrodzenia zgodnie z § 12;
3) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) minimalna powierzchnia - 1000m2, dla terenu oznaczonego symbolem 3MN - 2500m2;
dziatki - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i drog
wewnetrznych;
b) minimalne fronty dziatek 18,0m;
c) kat potozenia dziatek 90° £20°;
w stosunku do pasa
drogowego
4) Minimalna powierzchnia Ustala sig, ze dla prawidlowego zagospodarowania terenu minimalna
nowo wydzielanej dziatki | powierzchnia dziatki budowlanej winna wynosi¢ 1000m ?, dla terenu
budowlanej oznaczonego symbolem 3MN - 2500m ?;
5) Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) obstuga komunikacyjna Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drog publicznych oraz
terenu z drég wewngtrznych znajdujacych si¢ na terenie objetym planem, badz
niewyznaczonych na rysunku planu;
b) parkingi w granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje si¢
organizacje niezbednych miejsc postojowych zgodnie z § 22;
§ 35.
Oznaczenie |[4MN, 8MN - 10MN
terenu

Powierzchnia

6,80ha

1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe | Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyjnej.
Przeznaczenie - budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
uzupetniajgce - obiekty sportu i rekreacji indywidualnej,
- komunikacja, urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska
dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
2) Przeznaczenie dopuszczalne | - ustugi towarzyszace, w tym ushugi handlu do 50m 2 powierzchni sprzedazy
rozumianej zgodnie z ustawa;
2. Zasady zagospodarowania
1) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) linie zabudowy - 6,0m od terenéw drog oznaczonych symbolem 2KDD, 4KDD, 5KDD,
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nieprzekraczalne

7KDD, 8KDD, 9KDD,
- 12,0m od terendéw lasoéw,
- 6.0 m od terenu 1KK;

b) parametry zabudowy dziatki | - maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej budowlanej znajdujacej sie na terenie MN — 25%,
- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej znajdujacej sie na terenie MN — co najmniej 60%,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,45,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01.
c) maksymalna wysokos¢ -11,0m, w tym budynkow:
zabudowy - gospodarczych i garazy — 6,0m,
-- obiekty malej architektury - 4.0m.

d) geometria dachéw - dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych od 20 °do
45°, z wyjatkiem rozbuddw istniejacych budynkéw, gdzie dopuszcza sie
kat nachylenia potaci dachowych w nawigzaniu do istniejacego,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie

w budynkach gospodarczych lub garazowych o nachyleniu potaci
dachowych od 12 °,

- dachy mansardowe o kacie nachylenia dolnej potaci dachowej do 70 °, -
gbrnej do 40 °;

e) ogrodzenia zgodnie z § 12;

2) Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

a) minimalna powierzchnia 1000m ?,

dziatki - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i drog
wewnetrznych;
b) minimalne fronty dziatek 18,0m;
c) kat potozenia dziatek 90° £20°;
w stosunku do pasa
drogowego

3) Minimalna powierzchnia Ustala sig, ze dla prawidlowego zagospodarowania terenu minimalna
nowo wydzielanej dziatki | powierzchnia dziatki budowlanej winna wynosi¢ 1000m 2;
budowlanej

4) Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) obshuga komunikacyjna Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych droég publicznych oraz

terenu z droég wewngtrznych znajdujacych si¢ na terenie objetym planem, a takze
Z niewyznaczonych na rysunku planu drég wewngtrznych;
b) parkingi w granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje si¢
organizacje niezbednych miejsc postojowych zgodnie z § 22;
§ 36.
Oznaczenie |43MN - 46MN
terenu
Powierzchnia |16,03ha

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie
uzupelniajace

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

-budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,

- obiekty sportu i rekreacji indywidualnej,

- komunikacja, urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska
dla potrzeb dzialki lub potrzeb lokalnych,
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- zielefn urzadzona, obiekty malej architektury.

2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady - na terenie oznaczonym symbolem 45MN ustala si¢ ochrong istniejacego
zagospodarowania szpaleru drzew wzdtuz drogi oznaczonej symbolem 10KDW;
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) linie zabudowy - 25,0m od granicy planu,
nieprzekraczalne - 15,0m od terenu drogi oznaczonej symbolem 14KDW, 16KDD,
- 6,0m od terenéw drog oznaczonych symbolem 11KDW, 12KDW,
13KDW,
- od terenu drogi oznaczonej symbolem 10KDW zgodnie z rysunkiem
planu,
- 12,0m od terenu lasu;
b) parametry zabudowy dziatki | - maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN — 15%,
- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN — co najmniej 75%,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,25,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01.
C) maksymalna wysokos¢ 11,0m, w tym budynkow:
zabudowy - gospodarczych i garazy — 6,0m
- obiekty matej architektury - 4.0m.
d) geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych od 20 °do
45°,
- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wytacznie
w budynkach gospodarczych lub garazowych o nachyleniu potaci
dachowych od 12 °,
- dachy mansardowe 0 kacie nachylenia dolnej potaci dachowej do 70 °, -
gornej do 40 °;
e) ogrodzenia zgodnie z § 12;
3) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) minimalna powierzchnia 2000m 2,
dziatki - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i drog
wewngtrznych;
b) minimalne fronty dziatek 18,0m;
c) kat potozenia dziatek 90° £20°;
w stosunku do pasa
drogowego
4) Minimalna powierzchnia Ustala sig, ze dla prawidlowego zagospodarowania terenu minimalna
nowo wydzielanej dziatki | powierzchnia dziatki budowlanej winna wynosi¢ 2000m2;
budowlanej
5) Obstluga komunikacyjna, parkingi
a) obstuga komunikacyjna Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drég wewngtrznych
terenu znajdujacych si¢ na terenie objetym planem, badz niewyznaczonych na
rysunku planu;
b) parkingi w granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje si¢

organizacje¢ niezbednych miejsc postojowych zgodnie z § 22;




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

-16 - Poz. 884

§ 37.

Oznaczenie
terenu

1U/MN, 5U/MN, 6U/MN, 7U/MN

Powierzchnia

11,40ha

1. Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe | Tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym ustug
nieucigzliwych definiowanych w §5 ust.1 pkt.12, obiekty zamieszkania
zbiorowego (pensjonaty), obiekty opieki zdrowotnej i socjalnej, obiekty
gastronomiczne, sale konferencyjne, centra dydaktyczno-szkoleniowe oraz
obiekty turystyki, rekreacji.

. - budynki gospodarcze i garazowe i inne zwigzane z podstawowym
Przez?aggenle przeznaczeniem terenu,
uzupeiniajgee - komunikacja, urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska
dla potrzeb dzialki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty malej architektury.

2) Przeznaczenie dopuszczalne |ustugi handlu do 250m2 powierzchni sprzedazy rozumianej zgodnie
Z ustawa,

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogodlne zasady - na terenie 0 symbolu 5U/MN znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej

zagospodarowania nr 62-62/14, warunki przystapienia do zagospodarowania zgodnie z § 20.
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) linie zabudowy - 10,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi oznaczonej symbolem 1KDZ,
nieprzekraczalne - 15,0m od linii rozgraniczajgcej teren drogi oznaczonej symbolem
21KDW,
- 6,0m od terenow drog oznaczonych symbolem 2KDD, SKDW, 20KDW,
- 12,0m od terenow lasow,
- 12,0m od granicy planu;
b) parametry zabudowy dziatki | - maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej budowlanej znajdujacej sie na terenie U/MN — 25%,
- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej znajdujace;j si¢ na terenie U/MN — co najmniej 70%,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01.
c) maksymalna wysokos¢ - 12,0m, w tym budynkow:
zabudowy - gospodarczych i garazy — 6,0m
- obiekty matej architektury - 4.0m.

d) geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych od 20 °do
45°, 7z wyjatkiem rozbudéw istniejacych budynkéw, gdzie dopuszcza sig
kat nachylenia potaci dachowych w nawigzaniu do istniejacego,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wytacznie

w budynkach gospodarczych lub garazowych o nachyleniu potaci
dachowych od 12 °,

- dachy mansardowe 0 kacie nachylenia dolnej potaci dachowej do 70 °, -
goérnej do 40 °;

e) ogrodzenia zgodnie z § 12;

3) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

a) minimalna powierzchnia 2000m ?,

dziatki

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i drog
wewnetrznych;

b)

minimalne fronty dziatek

20,0m;
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c) kat polozenia dziatek 90° £20°;
w stosunku do pasa
drogowego

4) Minimalna powierzchnia Ustala sig, ze dla prawidtowego zagospodarowania terenu minimalna
nowo wydzielanej dziatki | powierzchnia dziatki budowlanej winna wynosi¢ 2000m %
budowlanej

5) Obstluga komunikacyjna, parkingi

a) obshuga komunikacyjna Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drég publicznych, a takze
terenu Z niewyznaczonych na rysunku planu droég wewngtrznych;

b) parkingi w granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje si¢

organizacj¢ niezbednych miejsc postojowych zgodnie z § 22;
§ 38.

1. Oznaczenie
terenu

2U/MN - 4U/MN

Powierzchnia

1,75ha

1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe | Tereny ustug nieucigzliwych i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Przeznaczenie - budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
uzupetniajgce - obiekty sportu i rekreacji indywidualnej,
- komunikacja, urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska
dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady - obiekty handlowe do 250m 2 powierzchni sprzedazy zgodnie z ustawa;
zagospodarowania
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) linie zabudowy - 8,0m od terenu drogi oznaczonej symbolem 2KDZ,
nieprzekraczalne - 6,0m od terenu drogi 0znaczonej symbolem 7KDD i 11KDD;
b) parametry zabudowy dziatki | - powierzchnia zabudowy - do 35% powierzchni dziatki budowlanej na
budowlanej terenie U/MN,
- powierzchnia biologicznie czynna— co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej na terenie o symbolu U/MN,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,35,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01.
c) maksymalna wysokosc¢ - 12,0m, w tym budynkow:
zabudowy - gospodarczych i garazy — 6,0m
- obiekty matej architektury - 4.0m
d) geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych od 20 °do
45°, 7z wyjgtkiem rozbudow istniejgcych budynkow, gdzie dopuszcza sig
kat nachylenia potaci dachowych w nawigzaniu do istniejacego,
- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wytacznie
w budynkach gospodarczych lub garazowych o nachyleniu potaci
dachowych od 12 °,
- dachy mansardowe o kacie nachylenia dolnej potaci dachowej do 70 °, -
gornej do 40 °;
e) ogrodzenia zgodnie z § 12;
3) Szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) minimalna powierzchnia 1500m 2,

dziatki

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
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potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i drog
wewnetrznych.

b) minimalne fronty dziatek 30,0m;

c) kat potozenia dziatek 90° +20°
w stosunku do pasa
drogowego

4) Minimalna powierzchnia Ustala sig, ze dla prawidtowego zagospodarowania terenu minimalna
nowo wydzielanej dziatki | powierzchnia dziatki budowlanej winna wynosié¢ 1500m ?;
budowlanej

5) Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) obstuga komunikacyjna Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drog publicznych oraz

terenu z drog wewngetrznych znajdujacych si¢ na terenie objetym planem oraz
z niewyznaczonych na rysunku planu drég wewngetrznych.

b) parkingi w granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje si¢
organizacj¢ niezbednych miejsc postojowych zgodnie z § 22;place
manewrowe i postojowe nalezy zapewnia¢ w obrgbie terenow U/MN.

§ 39.
Oznaczenie |1ZP
terenu
Powierzchnia |14,10ha

1. Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe | Teren zieleni parkowej, teren zatozenia dworsko — parkowego — istniejacy
dwor z 1850r. i park krajobrazowy z pot. XIX w.; dwor zostat wpisany do
rejestru zabytkow decyzjg nr 292/821 z 17.03.1969r., a park decyzja

. 562 z 20.06.1981r.;
Przeznaczenie DA L . . . .
uzupehniajace - komumkaqal, ur;qdzenla infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska
dla potrzeb dziatki,
- zielen urzadzona, obiekty malej architektury.

2) Przeznaczenie dopuszczalne | -dopuszcza sie, przebudowe i zmiang sposobu uzytkowania istniejacego
budynku na cele uzytecznos$ci publicznej (biura, galeria, sala
konferencyjna);

- dzialania inwestycyjne polegajace na przebudowie, zmianie sposobu
uzytkowania zabytkowego budynku z zachowaniem przepiséw odrgbnych
z zakresu ochrony zabytkow.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogodlne zasady ustala si¢ zakaz zabudowy naruszajacej charakter zabytkowego zatozenia;
zagospodarowania ustala si¢ zachowanie uktadu zieleni i ciggow pieszych w nawigzaniu do
zalozen historycznych parku, zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;
ogrodzenia zgodnie z §12, materiaty uzyte do budowy ogrodzenia powinny
nawigzywac do rozwigzan uzywanych pierwotnie z zachowaniem
przepisd6w odrebnych;
ustala si¢ ochrong¢ pomnikéw przyrody;
§ 40.
Oznaczenie |1RM —-5RM
terenu
Powierzchnia |5,54ha

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Tereny zabudowy zagrodowej (wiejskie domy mieszkalne, budynki
inwentarskie i gospodarcze niezb¢dne do produkcji rolnej);
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Przeznaczenie
uzupelniajace

- komunikacja, urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony §rodowiska
dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- obiekty sportu i rekreacji indywidualnej,
- zielen urzadzona, obiekty malej architektury.

2) Przeznaczenie dopuszczalne | - ustugi agroturystyki;
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady - dopuszcza si¢ w terenach RM chéw lub hodowle zwierzat do 15 DJP
zagospodarowania (duzych jednostek przeliczeniowych definiowanych zgodnie z przepisami
odrgbnymi) z wyjatkiem zwierzat takich jak: lisy, jenoty, norki, tchorze,
nutrie, szynszyle, kury, kaczki, gesi, indyki, perlice, przepiorki, gotebie,
psy, kroliki, ktoérych chow lub hodowla moze wynosi¢ do 1 DJP, jezeli
dziatalno$¢ ta prowadzona bedzie w odleglosci nie mniejszej niz 25.0m od
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
- dopuszcza si¢ w terenach RM chéw lub hodowle zwierzat do 10 DJP
z wyjatkiem zwierzat takich jak: lisy, jenoty, norki, tchorze, nutrie,
szynszyle, kury, kaczki, gesi, indyki, perlice, przepiorki, gotebie, psy,
kroliki, ktorych chéw lub hodowla moze wynosi¢ do 0,75 DJP, jezeli
dziatalnosc¢ ta prowadzona bedzie w odleglosci nie mniejszej niz 15.0m od
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
- dopuszcza si¢ w terenach RM si¢ chéw lub hodowle zwierzat do 5 DJP
z wyjatkiem zwierzat takich jak: lisy, jenoty, norki, tchorze, nutrie,
szynszyle, kury, kaczki, gesi, indyki, perlice, przepiorki, gotebie, psy,
kroliki, ktorych chéw lub hodowla moze wynosi¢ do 0,5 DJP, jezeli
dziatalno$¢ ta prowadzona bedzie w odleglosci nie mniejszej niz 10.0m od
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) linie zabudowy - 8,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi 2KDZ,
nieprzekraczalne - 6,0m od linii rozgraniczajacych droge 14KDD, 16KDD, 23KDW,
- 25,0m od granicy planu;
b) parametry zabudowy dziatki | - powierzchnia zabudowy - do 30%,
budowlanej - powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 50%,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0.30,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0.01.
c) maksymalna wysokos¢ -12,0m;
zabudowy - obiekty malej architektury - 4.0m
d) geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych od 20 °do
45°, 7z wyjgtkiem rozbuddow istniejacych budynkéw, gdzie dopuszcza sig
kat nachylenia potaci dachowych w nawiazaniu do istniejacego,
- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wytacznie
w budynkach gospodarczych lub garazowych o nachyleniu potaci
dachowych od 12 °,
- dachy mansardowe 0 kacie nachylenia dolnej potaci dachowej do 70 °, -
gornej do 40 °;
3) Minimalng powierzchni¢ - wg przepisow odrgbnych;
nowo wydzielonych dzialek
budowlanych
4) Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) obstuga komunikacyjna Obstuga terenu z istniejacych drog publicznych znajdujacych si¢ na terenie
terenu objetym planem oraz z drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku
planu.
b) parkingi w granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje si¢ min.

3 miejsca postojowe;
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§ 41.

Oznaczenie
terenu

1R -8R,10R,12R,13R - 31R,33R,35R

Powierzchnia

131,00ha

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Tereny rolnicze.

2)

Przeznaczenie dopuszczalne

- zabudowa zagrodowa w gospodarstwie rolnym (wiejskie domy
mieszkalne, budynki inwentarskie i gospodarcze niezb¢dne do dziatalnosci
rolniczej),

- dla potrzeb rolnictwa i mieszkancoéw wsi: komunikacja, urzadzenia
infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych,

- zielen urzadzona, obiekty matej architektury,

- ustugi agroturystyczne;

Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady
zagospodarowania

- ustala si¢ zakaz chowu lub hodowli zwierzat powyzej 40 DJP;

- dopuszcza si¢ w terenach R chow lub hodowle zwierzat powyzej 25 DJP
(duzych jednostek przeliczeniowych definiowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi) z wyjatkiem zwierzat takich jak: lisy, jenoty, norki, tchorze,
nutrie, szynszyle, kury, kaczki, gesi, indyki, perlice, przepiorki, gotebie,
psy, kroliki, ktorych chow lub hodowla moze wynosi¢ do 4 DJP o ile
dziatalnos¢ ta nie bgdzie prowadzona blizej niz 70 m od terenow zabudowy
mieszkaniowej;

- dopuszcza si¢ w terenach R chow lub hodowle zwierzat powyzej 15 DJP
z wyjatkiem zwierzat takich jak: lisy, jenoty, norki, tchorze, nutrie,
szynszyle, kury, kaczki, gesi, indyki, perlice, przepiorki, golebie, psy,
kroliki, ktorych chow lub hodowla moze wynosi¢ do 1 DIP, jezeli
dziatalnosc¢ ta prowadzona bedzie w odleglo$ci nie mniejszej niz 50.0 m od
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i terenow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej;

- dopuszcza si¢ chow i hodowlg zwierzat do 15 DJP z wyjatkiem zwierzat
takich jak: lisy, jenoty, norki, tchorze, nutrie, szynszyle, kury, kaczki, gesi,
indyki, perlice, przepiorki, gotebie, psy, kroliki, ktorych chow lub hodowla
moze wynosi¢ do 0,5 DJP, jezeli dziatalno$¢ ta prowadzona bedzie

W odlegtosci nie mniejszej niz 25.0 m od terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

- na terenie 0 symbolu 10R znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej nr
62-62/14, na terenie 0 symbolu 17R znajduje si¢ strefa ochrony
konserwatorskiej o symbolu nr 62-62/35 i 62-62/36, a na terenie 19R
znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej nr 62-63/4; warunki
przystapienia do zagospodarowania zgodnie z § 20.

2)

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a)

linie zabudowy
nieprzekraczalne

- 8,0m od terenu drogi oznaczonej symbolem 1KDZ, 2KDZ,

- 6,0m od terenéw drog oznaczonych symbolem 2KDD, 7KDD, 8KDD,
9KDD, 10KDD, 11KDD, 13KDD, 16KDD, 1KDW, 5KDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW, 13KDW, 16KDW, 17KDW, 19KDW, 23KDW,

- 3,0m od terenu drogi oznaczonej symbolem 18KDW,

- 12,0m od terenow lasow,

- 25,0m od zachodniej granicy planu dla terenu oznaczonego symbolem 4R,
- 25,0m od granicy planu dla terenu oznaczonego symbolem 31R,

- od terenu zamknigtego oznaczonego symbolem 1KK zgodnie z rysunkiem
planu,

- w/w ustalenia nie dotycza sieci i obiektow infrastruktury technicznej.

b)

parametry zabudowy dziatki

- maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% pow. dziatki na terenie R,
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budowlanej

15% - dla terenu oznaczonego symbolem 3R;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% pow. dziatki na
terenie R,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0.15,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0.01.

c) maksymalna wysoko$¢ -12,0m;
zabudowy -- obiekty matej architektury - 4.0m.

d) geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych od 20 °do
45 °, z wyjatkiem rozbuddw istniejacych budynkéw, gdzie dopuszcza sie
ksztalt i kat nachylenia potaci dachowych w nawiazaniu do istniejacego,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wytacznie

w budynkach gospodarczych lub garazowych o nachyleniu potaci
dachowych od 12 °,

- dachy mansardowe 0 kacie nachylenia dolnej potaci dachowej do 70 °, -
gornej do 40 °;

e) ogrodzenia zgodnie z § 12;

3) Minimalna powierzchnia - wg przepisow odrebnych;

nowo wydzielonych dziatek
budowlanych

4) Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) obstuga komunikacyjna Obstuga terenu z istniejacych drog publicznych znajdujacych si¢ na terenie

terenu objetym planem oraz z drég wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku
planu.

b) parkingi w granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje sig
organizacje niezbednych miejsc postojowych zgodnie z § 22;

§ 42.
Oznaczenie |32R
terenu
Powierzchnia |4,24ha

1. Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe | Teren rolniczy.

2) Przeznaczenie - zabudowa zagrodowa w gospodarstwie rolnym (wiejskie domy

uzupetniajace mieszkalne, budynki inwentarskie i budynki gospodarcze niezbedne do

dziatalnoéci rolniczej),
- dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi: komunikacja, urzadzenia
infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury;

3) Przeznaczenie dopuszczalne | - ustugi agroturystyczne, w tym:
- plaza, przystan wodna, kapielisko, tereny sportu m.in. sportow wodnych;

2. Zasady zagospodarowania

1. Ogolne zasady - ustala si¢ zakaz chowu lub hodowli zwierzat powyzej 40 DJP;

zagospodarowania

- dopuszcza si¢ w terenach R chow lub hodowl¢ zwierzat powyzej 25 DJP
(duzych jednostek przeliczeniowych definiowanych zgodnie z przepisami
odregbnymi) z wyjatkiem zwierzat takich jak: lisy, jenoty, norki, tchorze,
nutrie, szynszyle, kury, kaczki, gesi, indyki, perlice, przepiorki, gotebie,
psy, kroliki, ktérych chow lub hodowla moze wynosi¢ do 4 DJP o ile
dziatalnos¢ ta nie bedzie prowadzona blizej niz 70 m od terenéw zabudowy
mieszkaniowej;

- dopuszcza si¢ w terenach R chow lub hodowlg zwierzat powyzej 15 DJP
z wyjatkiem zwierzat takich jak: lisy, jenoty, norki, tchorze, nutrie,
szynszyle, kury, kaczki, gesi, indyki, perlice, przepiorki, gotgbie, psy,
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kroliki, ktorych chéw lub hodowla moze wynosi¢ do 1 DJP, jezeli
dziatalnos$¢ ta prowadzona bedzie w odleglosci nie mniejszej niz 50.0 m od
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i terenow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej;

- dopuszcza si¢ chow i hodowle zwierzat do 15 DJP z wyjatkiem zwierzat
takich jak: lisy, jenoty, norki, tchorze, nutrie, szynszyle, kury, kaczki, gesi,
indyki, perlice, przepiorki, golebie, psy, kroliki, ktorych chow lub hodowla
moze wynosi¢ do 0,5 DJP, jezeli dziatalnos$¢ ta prowadzona bedzie

w odleglosci nie mniejszej niz 25.0 m od terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) linie zabudowy - 17,0m od terenu drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 15KDW,

nieprzekraczalne - 25,0m od granicy planu;

b) parametry zabudowy dziatki | - maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% pow. dziatki na terenie R,

budowlanej - minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% pow. dziatki na
terenie R,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0.1,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0.01.
c) maksymalna wysokos¢ -12,0m;
zabudowy - obiekty malej architektury - 4.0m.

d) geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych od 20 °do
45 °, 7z wyjatkiem rozbuddw istniejagcych budynkéw, gdzie dopuszcza sie
ksztalt i kat nachylenia potaci dachowych w nawiazaniu do istniejacego,
- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wytacznie
w budynkach gospodarczych lub garazowych o nachyleniu potaci
dachowych od 12 °,

- dachy mansardowe o kacie nachylenia dolnej potaci dachowej do 70 °, -
gornej do 40 °;

e) ogrodzenia zgodnie z § 12;

3) Minimalng powierzchni¢ - wg przepisow odrgbnych;

nowo wydzielonych dzialek
budowlanych

4) Obstluga komunikacyjna, parkingi

a) obshuga komunikacyjna Obstuga terenu z istniejacych drog publicznych znajdujacych si¢ na terenie

terenu objetym planem oraz z drég wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku
planu.

b) parkingi w granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje sig
organizacje niezbednych miejsc postojowych zgodnie z § 22;

§ 43.
Oznaczenie |9R,11R,34R,36R,37R
terenu

Powierzchnia

1,36ha

1. Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe | Tereny rolnicze.

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogolne zasady - ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami;

zagospodarowania

- uzytkowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
- na terenie 0 symbolu 9R znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej nr
62-62/14; warunki przystapienia do zagospodarowania zgodnie z § 20.
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2) Obstuga komunikacyjna
a) obstuga komunikacyjna Obstuga terenu z istniejgcej drogi publicznej znajdujace;j si¢ na terenie
terenu objetym planem oraz z drég wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku
planu.
§ 44.
Oznaczenie |1R/Z-10R/Z
terenu
Powierzchnia |41,34ha

1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe | Tereny rolnicze, tak, pastwisk, zadrzewien srédpolnych.
2) Przeznaczenie dopuszczalne | Dla rolnictwa i mieszkancow wsi:
- Sciezki rowerowe i piesze,
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w przypadku braku
mozliwos$ci innych rozwiazan.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady ogrodzenia zgodnie § 12;
zagospodarowania ustala sie:
- zakaz zabudowy budynkami,
- mozliwo$¢ budowy stawow,
- zachowanie zadrzewien $rodpolnych;
§ 45.
Oznaczenie |1ZL -45ZL
terenu
Powierzchnia |51,32ha

1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe | Tereny lasow.
Sposoéb zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntow lesnych
W rozumieniu przepisow o lasach;
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady - ustala sie zakaz zabudowy;
zagospodarowania - na terenie 0 symbolu 13ZL znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej nr
62-62/14, na terenie 0 symbolu 25ZL znajduje si¢ strefa ochrony
konserwatorskiej o symbolu nr 62-62/36, a na terenie o symbolu 31ZL
znajduje si¢ strefa 0 symbolu nr 62-63/4; warunki przystapienia do
zagospodarowania zgodnie z § 20.
§ 46.
Oznaczenie |1WS - 12WS
terenu
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe | Tereny wod powierzchniowych $rédladowych — istniejgce stawy;
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady - ustala si¢ ochrong i utrzymanie istniejacych stawow;

zagospodarowania

- ustala si¢ zakaz zabudowy.
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§ 47.
Oznaczenie |1KK
terenu

1. Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe | Teren komunikacji kolejowej — linia kolejowa CE20 (Lowicz —
Skierniewice — Lukow);

Przeznaczenie - drogi szynowe i obiekty inzynierskie,

uzupelniajace - skrzyzowania linii kolejowych z drogami publicznymi,
- urzadzenia zasilania elektrotrakcyjnego, urzadzenia zabezpieczenia
i sterowania ruchem, urzadzenia elektroenergetyki nietrakcyjnej oraz sieci
i urzadzenia techniczne oraz inne budowle stuzace do prowadzenia ruchu
kolejowego i utrzymania linii kolejowej.

2) Przeznaczenie dopuszczalne |- dopuszcza si¢ w obrebie linii rozgraniczajacych teren lokalizacje
komunikaciji, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z koleja.

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogolne zasady ograniczenia w uzytkowaniu terenu przy liniach i terenach kolejowych

zagospodarowania reguluja przepisy odrebne;
sposoOb zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
transportu kolejowego;
§ 48.
Oznaczenie |1KDZ - 2KDZ
terenu

1. Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe | Tereny komunikacji - tereny drog publicznych, kategorii powiatowej, klasy
zbiorczej.

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogolne zasady -tereny obejmuja realizacje elementow drogi i urzadzen z nig zwigzanych,

zagospodarowania -dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem
zachowania przepisow odrebnych,
-ustala si¢ stosowanie naroznych §cie¢ linii rozgraniczajacych na
skrzyzowaniach drég zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych
i okreslonych na rysunku planu.
2) Szerokos¢ drog publicznych |20,0m dla terenow drog oznaczonych symbolem 1KD/Z i 2KD/Z;plan
w liniach rozgraniczajacych |ustala osiowe poszerzenie drogi.
§ 49.
Oznaczenie |1KDD - 16KDD
terenu

1. Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe | Tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii gminnej, klasy
dojazdowej.

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogolne zasady -tereny obejmuja realizacj¢ elementéw drogi i urzadzen z nig zwigzanych,

zagospodarowania

-dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem
zachowania przepisow odrebnych,

- ustala si¢ stosowanie naroznych $ci¢¢ linii rozgraniczajacych na
skrzyzowaniach drog zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych

i okre$lonych na rysunku planu.
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2) Szeroko$¢ drég publicznych | 12,0m dla terenu drogi oznaczonej symbolem 6KDD;

w liniach rozgraniczajacych 10,0m dla terendéw drég oznaczonych symbolem: 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD,
15KDD, 16KDD;
dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD calkowita szerokos$¢ drogi 10,0m,
W granicach planu szeroko$¢ zmienna od 1,0m do 2,0m;
dla terenu oznaczonego symbolem 7KDD szeroko$¢ zmienna od 10,0m do
12,0m;

§ 50.
Oznaczenie |1KDW - 23KDW
terenu
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe | Tereny komunikacji - tereny drog wewnetrznych.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady -tereny obejmuja realizacje elementow drogi 1 urzadzen z nig zwigzanych,
zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem
zachowania przepisow odrgbnych,
-ustala si¢ stosowanie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych na
skrzyzowaniach drog zgodnie z rysunkiem planu,
-na terenie oznaczonym symbolem 10KDW ustala si¢ ochrong istniejacych
drzew;
2) Szerokoé¢ drog w liniach - 5,0m dla terenu drogi oznaczonej symbolem 23KDW;
rozgraniczajacych - 6,0m dla terenu drogi o0znaczonej symbolem 6KDW:;
- 8,0m dla terendw drég oznaczonych symbolem 2KDW, 3KDW, 4KDW,
7KDW, 16KDW, 18KDW,
- 10,0m dla terené6w drog oznaczonych symbolem 10KDW, 11KDW,
12KDW, 13KDW, 14KDW, 17KDW, 20KDW;
- dla terenéw drog oznaczonych symbolem 1KDW, 5SKDW, 8KDW,
9KDW, 15KDW, 19KDW, 21KDW, 22KDW zgodnie z rysunkiem planu.
§51.
Oznaczenie |1E -5E
terenu
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe | Tereny infrastruktury technicznej — stacje transformatorowe.
Stacja transformatorowa i inne urzadzenia, bedace czgécia sieci
elektroenergetycznej, badz elementem stuzacym obstudze tej sieci.
2. Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady Ustala si¢ zakaz zabudowy nie zwiazanej z urzgdzeniami technicznymi dla
zagospodarowania obshugi terenu.
a) Wysokos¢ zabudowy max. 15,0m;
DZIAL 111.

§ 52. Tracg moc uchwaty:
« nr 37/2000 Rady Gminy w Zabiej Woli z dnia 27 kwietnia 2000r.,
« nr 23/2003 Rady Gminy w Zabiej Woli z dnia 25 kwietnia 2003r.,

Rozdzial 1.
Przepisy koncowe
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« nr 46/2003 Rady Gminy w Zabiej Woli z dnia 28 sierpnia 2003r.,

« nr 48/2003 Rady Gminy w Zabiej Woli z dnia 28 sierpnia 2003r.,

« nr 90/2003 Rady Gminy w Zabiej Woli z dnia 30 wrzesnia 2003r.,

* nr 108/2003 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 12 grudnia 2003r.

§ 53. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Zabia Wola.

§ 54. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 55. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Zabia Wola.

Przewodniczacy Rady:
Roman Olczak
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ZALACZNIK Nr2

DO UCHWALY NR 65/XX1/2016
RADY GMINY ZABIA WOLA

z dnia 25 pazdziernika 2016r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DOTYCZACYCH PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO FRAGMENT MIEJSCOWOSCI GRZEGORZEWICE OBSZAR Ib

Rozstrzygniecie Wojta Rozstrzygnigcie Rady
Nazwisko Ustalenia Gminy zatacznik do
iimig, nazwa Oznaczenie Projektu Uchwaly Nr 65/XX1/2016
Data jednostki Tres¢ uwagi nieruchomosci, planu dla z dnia 25.10. 2016r. Uwagi
Lp. | wplywu organizacyjnej ktorej dotyczy nieruchomosci,
uwagi i adres uwaga ktérej dotyczy Uwaga Uwaga nie- Uwaga Uwaga nie-
zglaszathl-.ego uwaga uwzgledniona | uwzgledniona | uwzgledniona | uwzgledniona
uwagi
1, 2, 3 4, 5. 6. 7. 8. 9, 10 1.
| WYLOZENIE
1. | 20.08. - Po zapoznaniu sie z wytozonym do 303 19ZL - nie- X Zgodnie z danymi pozyskanymi z ewidencji
2013, | I | publicznego wgladu projekiem planu 13R uwzgledniona gruntéw i budynkéw prowadzonej przez

zagospodarowania przestrzennego Staroste Powiatu Grodziskiego wnioskowana
zwracam sie z prosha o wprowadzenie cze$¢ dziatki do zmiany przeznaczenia
do miejscowego planu na dziatce 303 stanowi uzytek lesny.
terendw rolnych (w czesci
zZlokalizowanej przy dz. 304).

2. | 2008 | TN Po zapoznaniu sie z wylozonym do 7401 31R w czesci W Czesci nie- X Zabudowa w konturze urbanistycznym 31R

2013r. - publicznego wgladu planu miejscowego uwzgledniona | uwzgledniona bedzie moZliwa do zrealizowania w ramach

zagospodarowania przestrzennego zabudowy siedliskowe;.
wnosze 0 naniesienie na w/w dzialce
terenow pod zabudowe mieszkaniowg,
jednorodzinna. Jednoczesnie
nadmieniam, Ze przedmiotowa dziatka
zZlokalizowana jest w bezposrednim
sgsiedztwie drogi gminnej.
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3. | 29.08. _ W zwiazku z projektem miejscowego 14713 nie- Uwaga dotyczaca wykonania ,$piacych
203 | R planu zagospodarowania uwzgledniona policjantéw” na wszystkich ulicach w m.
przestrzennego zglaszam nastepujace Grzegorzewice nie odnosi si¢ do ustalen
uwagi i wnioski: zawartych w wylozonym projekcie planu,
Z uwagi na notoryczne, niebezpieczne powyzsza kwestie regulujg odrebne przepisy
przekraczanie predkosci przez pojazdy prawne.
poruszajgce sie po ulicach
Grzegorzewic wnosimy o stworzenie
systemu ,$piacych policjantow” —
garbow - na wszystkich ulicach w
Grzegorzewicach z uwzglednieniem ul.
Dalekiej.
4. | 02.09. | W zwiazku z wytozeniem do
2013r. publicznego wgladu projektu zmian
Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Zabia Wola
obejmujacy miejscowosc
Grzegorzewice zglaszam nastepujace Projekt planu w czesci dotyczacej
uwagi: 32011-320112 46MN W w czesc w czesci nie- zaopatrzenia w ciepto i w energie elektryczng
320/14-320117 §25i28 uwzgledniona | uwzgledniona zaktada mozliwos¢ korzystania z
Uwaga dotyczy terendw oznaczonych 320/20-320/23 odnawialnych zrodet energii o mocy
symbolem 17R/Z oraz 54MN. nieprzekraczajacej 100 kW.
Whioskuje o uwzglednienie w planie Odsprzedaz nadwyzki pobranej energii
mozliwosci czerpania energii ze zrodet odbywa sie w uzgodnieniu z Zaktadem
odnawialnych oraz mozliwosci Energetycznym.
odsprzedazy nadwyzki pobieranej
energii na dziatkach oznaczonych
numerami: od 320/1 do 320/12, od
320/14 do 320/17 oraz 320/20 do
320/23.
5. | 02.09. - 1.Uwaga dotyczy terenéw oznaczonych §25i28 w czesci w czesci nie- Projekt planu w czesci dotyczacej
2013r. symbolem U, MN/U, MN, U/MN, R, R/Z, uwzgledniona | uwzgledniona zaopatrzenia w ciepto i w energie elekiryczng
WS na terenie catej miejscowosci zaklada mozliwos¢ korzystania z
Grzegorzewice. Wnioskuje o odnawialnych zrodet energii o mocy
uwzglednienie w planie mozliwo$ci nieprzekraczajacej 100 kW.
czerpania energii ze zrodel Odsprzedaz nadwyzki pobranej energii
odnawialnych oraz mozliwosci odbywa sie w uzgodnieniu z Zaktadem
odsprzedazy jej nadwyzki zgodnie z Energetycznym.




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -30- Poz. 884
przepisami odrebnymi na terenach
oznaczonych symbolami U, MN/U, MN,
U/MN, R, R/Z, WS na terenie calej
miejscowosci Grzegorzewice.
60 §25i28 w czesc w czesci nie-
uwzgledniona | uwzgledniona
2.Uwaga dotyczy terenow oznaczonych Projekt planu w czesci dotyczacej
symbolem R, WS oraz R/iZ zaopatrzenia w ciepto i w energie elektryczng
stanowiacych dziatke o numerze 60. W zaktada mozliwos¢ korzystania z
przypadku nieuwzglednienia uwagi Nr 3 odnawialnych zrédet energii o mocy
wnioskuje o uwzglednienie w planie nieprzekraczajacej 100 kW.
mozliwosci czerpania energii ze Zrodet Odsprzedaz nadwyzki pobranej energii
odnawialnych oraz mozliwosci odbywa sig w uzgodnieniu z Zaktadem
odsprzedazy nadwyzki pobieranej Energetycznym.
energii na terenach oznaczonych
symbolem 31R, 9WS oraz 13R/Z
stanowiacych dziatke o numerze 60.
6. | 02.09. | ] W zwiazku z wytozonym do 98/12, 7,117, §25i28 w czesci W cZesei nie- Projekt planu w czesci dotyczacej

2013r. - publicznego wgladu projektem zmian 98/25, 96/2, uwzgledniona | uwzgledniona zaopatrzenia w ciepto i w energie elektryczng
mpzp obejmujgcym miejscowose 5/14, 95/2, 95/3 zaktada mozliwos¢ korzystania z
Grzegorzewice zgtaszamy nastepujace odnawialnych zrodet energii 0 mocy
uwagi: Whioskujemy o uwzglednienie w nieprzekraczajacej 100 kW.
planie mozliwosci czerpania na Odsprzedaz nadwyzki pobranej energii
terenach oznaczonych symbolami odbywa sie w uzgodnieniu z Zaktadem
RIZL, WS, MN/U, RIZ/ZZ, MN, R Energetycznym.
energii ze zrodef odnawialnych oraz
mozliwosci jej odsprzedazy.

7. | 11.00. Wnosze o zmiane dotychczasowego 15713 6R - nie- Przeznaczenie dziatki 157/3 na cele
2013r. przeznaczenia dziatki nr 157/3 w m. uwzgledniona zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie

Grzegorzewice z rolnej na cel
budowlany.

jest mozliwe z uwagi na zapisy Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata Nr 8/XV11/2012
Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24 kwietnia
2012r.).
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8. | 24.09. - Uwagi do planu zagospodarowania
2013r. - przestrzennego wsi Grzegorzewice: Zapisy Studium uwarunkowan i kierunkow
Na dzialce 71/6 wnosze o ustalenie 714 J9MN nie - zagospodarowania przestrzennego
drugiej linii zabudowy. 71/6 uwzgledniona umozliwiajg wprowadzenie drugiej linii
Na dziatkach o nr 71/6, 71/4 wnosze o zabudowy. Ze zlozonej uwagi mozna
pozostawienie dotychczasowego wywnioskowac zamiar zabudowy drugiej
przeznaczenia dziatek, jako tereny czesci dziatki 71/6 . Z podania nie wynika
zabudowy zagrodowej. rowniez zamiar rolniczego uzytkowania
przedmiotowych dziatek.
9. | 30.00. - Droga miedzy dziatkami 61 64 i dalej, 90 1KDW w czesc w czesci nie - Szeroko$¢ drogi na odcinku od skrzyzowania
2013r. [ ] szeroko$ci 4m, przebiega przez pas uwzgledniona | uwzgledniona z ul. Patacowa w kierunku pétnocnym
kurzawki, w ktorej permanentnie sie zostanie zmniejszona do 8m i zostanie
zapada, co czyni jg okresowo trudno oznaczona jako droga wewnetrzna KDW.
przejezdna. Budowa 10m drogi gminnej
wymusi koszty wykonywania
nieustannych remontow, przy
jednoczesnym obowigzku wyznaczenia
objazdow.
10. | 30.09. - W zwigzku z wylozeniem projektu planu | 65, 62/3, 62/4 14KDD nie- Obecne numery drog 14KDD i 1KDW.
2013r. [ ] do publicznego wgladu zgtaszam 1KDW uwzgledniona Szerokos¢ drogi  1KDW w liniach
I nastepujgce uwagi: proponujemy rozgraniczajgcych bedzie wynosita 8m.
I Zmiane przeznaczenia projektowanych Szerokos¢ drogi  14KDD w liniach
terenow komunikacji z drog publicznych rozgraniczajacych bedzie wynosita 10m .
kategorii gminnej (oznaczonych w
projekcie planu jako 22KDD i 23 KDD)
na tereny komunikacji drog
wewnetrznych KDW o szeroko$ci 6m
(tak jak ma to miejsce w chwili
obecnej).
1. 3000 | N W zwiazku z wylozeniem do publicznej
2013, | N wiadomosci projektu planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Zabia Wola: Zmiana przeznaczenia przedmiotowej dziatki
774 5RM nie na cele zabudowy mieszkaniowej nie jest
1.W zwiazku ze zmiang przeznaczenia RIZ uwzgledniona zgodna z zapisami Studium uwarunkowar i
sasiednich dziatek na budowlane ZL kierunkow zagospodarowania przestrzennego
wnosze 0 zmiang przeznaczenia dziatki gminy Zabia Wola (Uchwata Nr 8/XVI1/2012
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z terenu rolnego 0znaczonego w
projekcie planu 30R na dziatke o
charakterze budowlanym. W innym
przypadku zachodzi bowiem sytuacja
nierdwnego traktowania wiascicieli
sasiadujacych nieruchomosci.

Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24 kwietnia
2012 roku), ktére przewiduje w tym obszarze
tereny rolne, ekologiczne i lesne. Zabudowa
w konturze urbanistycznym 5RM bedzie
mozliwa do zrealizowania w ramach
zabudowy zagrodowe;.

Projekt planu zagospodarowania

Whioskuje o uwzglednienie dziatki o
numerze 320/13 wchodzacej w skiad
terenu oznaczonego symbolem MN w
Planie, jako istniejaca droge
wewnetrzna,

77/4 16KDD nie przestrzennego obejmujacy miejscowosé

2.W przypadku nie uwzglednienia uwzgledniona Grzegorzewice zakfadat m.in.

mojego wniosku nie wyrazam zgody na uporzadkowanie ciggéw komunikacyjnych .

poszerzenie drogi 0znaczonej numerem dostosowanie drég gminnych do

25KDD do 10m kosztem mojej dziatki. odpowiednich parametrow zapewniajacych w
przysztosci peine ich uzbrojenie.

12. | 02.09. W zwigzku z wylozeniem do
2013, publicznego wygladu projektu zmian

Miejscowego Planu Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Zabia Wola

obejmujacy miejscowosct

Grzegorzewice zgtaszam nastepujace

uwagi: 320118 MN uwaga nie- Omawiany obszar zostat podzielony w

uwzgledniona ramach podziatu rolnego, min. pow. dziatek

Whioskuje o wskazanie terenu, jako 3000m?2, Z uwagi na fakt, iz plan miejscowy

istniejaca droge wewnetrzng . dopuszcza podziat wtorny zakladajac
minimalng pow. dziatki na poziomie 2000m?
ukiad komunikacyjny w tym obszarze moze
ulec zmianie.

32013 MN uwaga nie-
uwzgledniona Omawiany obszar zostat podzielony w

ramach podziatu rolnego, min. pow. dziatek
3000m?2. Z uwagi na fakt, iz plan miejscowy
dopuszcza podziat wtorny zakladajac
minimaing pow. dziatki na poziomie 2000m?
ukiad komunikacyjny w tym obszarze moze
ulec zmianie.
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13.709.00. | W zwiazku z wylozeniem do
2013 | R publicznego wgladu projektu

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabia Wola
obejmujacego miejscowosé
Grzegorzewice wnioskuje 0
nastepujace zmiany:

516, 5/17,5/18 §34 w czesci w czesci nie- W studium uwarunkowan i kierunkow
1.Podwyzszenie wskaznika powierzchni uwzgledniona | uwzgledniona zagospodarowania przestrzennego gminy
zabudowy z 25% do 40% (jak w okresla si¢ w szczegolnosci wskazniki
studium). dotyczace zagospodarowania terenu.

Ustalone wskazniki maja charakter progowy
dlatego tez z uwagi na specyfike danej
miejscowosci badz obszaru, dla ktorego
sporzadzany jest projekt planu moga one ulec
zmianie.

5/16, 517, 5/18 Powierzchnia zabudowy zostanie ustalona na

poziomie 35%.

§34 uwaga nie-

uwzgledniona
2.Podwyzszenie warto$ci maksymalnej
wysokosci budynkéw z 11m do 12m
(jak w studium).
14.109.09. | N W zwiazku z wylozeniem do 5/19, 5/20, 5/21
2013 | R publicznego wgladu projektu

[ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabia Wola
obejmujacego miejscowost
Grzegorzewice wnioskuje 0
nastepujace zmiany:

§34 w czesci w czgsci nie- W studium uwarunkowan i kierunkow
1.Podwyzszenie wskaznika powierzchni uwzgledniona | uwzgledniona zagospodarowania przestrzennego gminy
zabudowy z 25% do 40% (jak w okresla sie w szczegolnosci miedzy innymi
studium). wskazniki dotyczace zagospodarowania

terenu. Ustalone wskazniki majq charakter
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progowy dlatego tez z uwagi na specyfike
danej miejscowosci badz obszaru, dla
ktorego sporzadzany jest projekt planu moga,
one ulec zmianie.

2.Podwyzszenie wartosci maksymalne; Powierzchnia zabudowy zostanie ustalona na
wysokosci budynkéw z 11m do 12m §34 uwaga nie- poziomie 35%.
(jak w studium). uwzgledniona
Il WYLOZENIE
15. | 19.11. - Jako wiasciciele dziatek zgtaszamy Dziatki nr ew. 147/3, 147/2, 147/1
2014r, [ nastepujace uwagi: przewidziane w projekcie planu pod
I | ' proponowane poszerzenie pasa zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng maja
drogowego ul. Dalekiej w 149 9KDW uwaga nie- bezposrednig obstuge z drogi gminnej nr 149
Grzegorzewicach do 10m wraz z budowa uwzgledniona (ul. Daleka). Przedmiotowe dziatki stanowig

infrastruktury drogowej jest naszym
zdaniem pomystem bezzasadnym. Przy
ulicy Dalekiej oprocz naszej
nieruchomosci wydzielone sa jeszcze 2
dziatki (nr 147/1, 147/2), co oznacza, ze
kwestionowana inwestycja praktycznie
dotyczy 3 mieszkancow Grzegorzewic.
Skrajne dwie dzialki przy ulicy Dalekiej
posiadaja wjazd odpowiednio z ul.
Tarczynskiej i Patacowej.

Planowane poszerzenie ulicy jest
przedsiewzigciem kosztownym, nikomu
nie stuzacym, a powodujacym jedynie
niebezpiecznemu zwiekszeniu szybkosci
ruchu na bardzo lokalnej uliczce w
Grzegorzewicach. Wnioskujemy zatem
o zachowanie dotychczasowych
warunkéw drogowych dla ulicy
Dalekiej.

facznie powierzchnie 1,7238 ha. Plan
dopuszcza podziat tych terendw na dziatki
min. 1000m2. W zwigzku z powyzszym ul.
Daleka zostala wykazana w projekcie jako
droga wewnetrzna o zmiennej szerokosci od
7do7,5m.
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2. Wnosimy o stworzenie systemu Uwaga dotyczaca wykonania ,$pigcych
LSpigcych policjantow” — garbow- na policjantéw” na wszystkich ulicach w m.
wszystkich ulicach objetych nowym uwaga nie- Grzegorzewice nie odnosi sie do ustalen
planem zagospodarowania w uwzgledniona zawartych w wytozonym projekcie planu,
Grzegorzewicach. Ten prosty i tani powyzszg kwestie regulujg odrebne przepisy
sposob znakomicie kontroluje predko$é prawne.
pojazdéw i zdecydowanie wplywa na
poprawe bezpieczenstwa.

16. | 19.11. W zwiazku z procedurg planistyczng 80, 81 30R uwaga uwaga nie- Granice terendw R/Z (tj. terendw rolniczych,

2014r. dotyczaca zmiany miejscowego planu 10R/IZ uwzgledniona | uwzgledniona terenow 1ak, pastwisk i zadrzewien

zagospodarowania przestrzennego w czesci w czesci $radpolnych) zostaty w czesci ograniczone.

Gminy Zabia Wola obejmujacego
miejscowo$¢ Grzegorzewice zglaszam
uwage do projektu planu dotyczaca
przylegajacych do siebie dziatek nr 80 i
81 - obreb Grzegorzewice — w ich czesci
na przestrzeni od linii planowanego w
projekcie oznaczenia symbolem 31R —od
strony pétnocno-zachodniej do linii
pierwszego rowu melioracyjnego
biegnacego w poprzek wiw dziatek-
kierujac sie w strong potudniowo —
wschodnia.

Zgodnie z otrzymanym zezwoleniem na
przywrocenie wartosci uzytkowych tym
terenom wnioskuje o utrzymanie
aktualnego przeznaczenia gruntow
zaewidencjonowanych w rejestrach
gruntu jak i oznaczonych w
abowiazujacym aktualnie miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego
jako grunty rolne (symbol -R). Wniosek
ten uzasadniam zamiarem utrzymania
pierwotnego przeznaczenia tych dziatek
czyli wykorzystywania ich dalej pod cele
rolnicze w prowadzonym gospodarstwie
rolnym.

Obszary potozone w jednostkach
urbanistycznych R/Z stanowig gtéwnie grunty
rolne i do takich celéw moga byc
wykorzystywane.
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Uprzejmie prosze o oznaczenie w
projektowanym planie zagospodarowania
przestrzennego powyzej opisanych czesci
tych dziatek o powierzchni tacznej 70
ardw jako tereny uzytkow rolnych o
symbolu 31R (tak jak jest oznaczona
czese tych dziatek - od strony pétnocno-
zachodniej), a nie jak w wyloZzonym
projekcie — symbolem 13 R/Z.

03.12.
2014r.

Po zapoznaniu sig z projektem
miejscowego planu dla miejscowosci
Grzegorzewice prosze o zmiang terenow
R/Z13 na tereny typowo rolne R na
dzialce 83/7, 82/2 zgodnie z zatacznikiem
graficznym. Prosbe swa motywuje tym iz
w przysziosci planuje prowadzenie na tym
terenie dziatalnosci agroturystycznej.

83/7, 8212

33R
10R/Z

uwaga
uwzgledniona
w czesc

uwaga nie-
uwzgledniona
w czesci

Granice terenow R/Z (tj. terenow rolniczych,
terenow tak, pastwisk i zadrzewien
srodpolnych) zostaly w czesci ograniczone.

22.12.
2014r.

W zwiazku z wylozeniem do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy
Zabia Wola obejmujacego miejscowost
Grzegorzewice jako wiasciciel dziatki nr
ew. 283 wnosze o jego zmiane w
zakresie: - zmiany przeznaczenie dziatki
283 w czesci oznaczonej jako rolnicza na
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,.

283

17R
6R/IZ

uwaga nie —
uwzgledniona

Whprowadzenie zabudowy jednorodzinnej na
przedmiotowej dziaice jest niezgodne z
polityka przyjeta w Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, ktore przewiduje na dziatce
283 strefe produkcji rolnej i ekologicznej.

31.12.
2014r.

Uprzejmie prosze o uwzglednienie w
projekcie miejscowego planu
przestrzennego zagospodarowania
Gminy zmiany w przeznaczeniu terenu
dzialek budowlanych (oznaczonych w
planie jako 12MN na dziatki o
przeznaczeniu MN/U tj o przeznaczeniu
na zabudowe jednorodzinng i ustugi
nieucigzliwe.

31511, 31512,
315113, 315/16,
315/17, 31519,
316/22, 315123,
315/24, 315/25

2MN/U
JMN/U
4MN/U
5MN/U
6MN

uwaga
uwzgledniona
w czesci

uwaga nie-
uwzgledniona
w czesci

Dziafki nr ew. 315/11, 315/13, 315/17,
31519, 315/22, 315/23, 315/24, 315/25
zostang przewidziane w projekcie planu pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z
dopuszczeniem ustug z uwagi na potozenie
ich w bezposrednim sasiedztwie drog
gminnych. Dziatki nr ew. 315/12, 315/16
pozostang w terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Réwniez pozostate dziatki powstate z
podziatu dziatki 315 zlokalizowane przy
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drodze gminnej i powiatowej zostang
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng z dopuszczeniem ustug.

20. [ 3012, | N | Jako wiasciciel dziatki o numerze 9472 9412 3R
2014r. | BB | polozonej we wsi Grzegorzewice
I | oznaczonej w projekcie Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
jako teren rolniczy 3R skiadam wniosek o: uwaga uwaga nie- Minimalna linia zabudowy od strony lasu
1. Przesuniecie linii zabudowy od $ciany uwzgledniona | uwzgledniona zostala wyznaczona zgodnie z przepisami
lasu z 25m do 8m (zachodnia strona w czgsci W CZ@SCi rozdzialu 7 Rozporzadzenia Ministra
terenu) Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie, tj. na poziomie
12m.
21. | 29.12. I |\ zviazku z wylozeniem do publicznego | 320/5, 32016, 46MN uwaga nie- Z uwagi na uksztaltowanie terenu w czesci
2014r. wgladu projektu zmian miejscowego 32017, 320/8, uwzgledniona bezposrednio graniczacej ze zbiornikiem
planu zagospodarowania przestrzennego | 320/12,320/17, wodnym zasadnym jest pozostawienie
Gminy Zabia Wola, obejmujacy 320123 wykazanej w projekcie planu minimalnej linii

miejscowos¢ Grzegorzewice, zgtaszam
nastepujace uwagi:

1. Wnioskuje o usunigcie ograniczen dot.
linii zabudowy na terenie oznaczonym
49MN.

zabudowy. Takie ustalenia planu
miejscowego pozwola w przysziosci uniknaé
konfliktow spotecznych zwigzanych z
podsiakaniem terenu czy zaktocaniem
ekosystemu stawowego. Przy podejmowaniu
decyzji zostaly rowniez poddane analizie
przepisy prawa wodnego (przy sporzadzaniu
operatu wodnoprawnego okresla sie zasieg
oddziatywania inwestycji). Na potrzebe
wprowadzenia takiego ograniczenia zwrécita
réwniez uwage Miejska Komisja
Urbanistyczno — Architektoniczna w
Mszczonowie w ramach opiniowania projektu
przewidzianego przepisami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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2.Wnioskuje o ujawnienie wyznaczonych

W 2012 roku Decyzjg Nr ZP.6831.1.50.2012

Planu ,Zasady zaopatrzenia w energie
elektryczng”

Whioskuje o wskazanie takze mozliwosci
odsprzedazy nadwyzki energii.

Byto: ,Dopuszcza sie stosowanie
alternatywnych zrodet energii
elektrycznej, wykorzystywanych do
wiasnych potrzeb”.

Propozycja: Dopuszcza sie stosowanie
alternatywnych zrodet energii elektrycznej
oraz odsprzedazy nadwyzki energii
elekirycznej na zasadach okreslonych
odrebnymi przepisami.

drog wewnetrznych w terenie uwaga nie- Waijta Gminy Zabia Wola zostat zatwierdzony

oznaczonym symbolem 49MN, 14R/Z 32018, 320113 46MN uwzgledniona podziat dzietek oznaczonych numerami

zgodnie z zataczong mapg podziatowa, ewidencyjnymi 9, 10 potozonych w m.
Grzegorzewice na dziatki 320/1-320/24.
Decyzja podziatowa byla wydana przez urzad
tylko z uwagi na fakt, iz zachodzita
koniecznos¢ wydzielenia poszerzen drog
gminnych. Podziat terenéw rolnych regulujg
przepisy ustawy o gospodarcze
nieruchomosciami.
Z uwagi na wprowadzenie minimalnej linii
zabudowy od zbiornika wodnego a takze z
uwagi na mozliwy podziat wtorny na dziatki o
min. pow. 2000m? podzial moze ulec zmianie.

22. | 29.12. W zwiazku z wytoZeniem do publicznego
2014r. wgladu Projektu zmian Migjscowego

Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Gminy Zabia Wola, obejmujacy

migjscowo$¢ Grzegorzewice zgtaszam

nastepujace uwagi: Projekt planu dopuszczat bedzie stosowanie

§25 uwaga nie- alternatywnych zrodet energii o mocy
1.Uwaga dotyczy postanowien §27 tekstu uwzgledniona nieprzekraczajacej 100kW. Odsprzedaz

nadwyzki energii elektrycznej regulujg
odrebne przepisy prawne.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym jezeli na
obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie
obszardw, na kiorych rozmieszczone bedg
urzadzenia wytwarzajace energie z
odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu; w studium ustala sie ich
rozmieszczenie.
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2.Ulica Stoneczna na wysokosci terenow
39MN, 40MN. Wnioskuje o pozostawienie
10m szerokosci drogi, jak to miato
miejsce w projekcie z planu z 2013 roku.

3.Linia zabudowy od terenow stawow
Usuniecie ograniczen dot. zabudowy w
tym zakresie.

90

1KDW

uwaga
uwzgledniona
w czesc

uwaga nie-
uwzgledniona
w czesci

uwaga nie-
uwzgledniona

Szerokos¢ drogi gminnej (ulica Stoneczna) w
liniach rozgraniczajgcych zostanie
przewidziana w projekcie planu na poziomie
8m.

Dla terenow zlokalizowanych w bezpo$rednim
sasiedztwie zbiornikow wodnych zasadnym
jest pozostawienie wykazanej w projekcie
planu minimalnej linii zabudowy. Takie
ustalenia planu migjscowego pozwola w
przysztosci unikngé konfliktow spotecznych
zwigzanych z podsigkaniem terenu czy
zaklocaniem ekosystemu stawowego. Przy
podejmowaniu decyzji zostaty rowniez
poddane analizie przepisy prawa wodnego
(przy sporzadzaniu operatu wodnoprawnego
okresla si¢ zasieg oddziatywania inwestycji).
Na potrzebe wprowadzenia takiego
ograniczenia zwrocita rowniez uwage Miejska
Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna w
Mszczonowie w ramach opiniowania projektu
przewidzianego przepisami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

23.

29.12.
2014r.

Planowana inwestycja majaca na celu
budowe obiektow, w ktorych bedzie
prowadzona dzialalno$¢ gospodarcza
oparta na zatrudnieniu oséb
niepetnosprawnych i $wiadczenia ustug
dla osdb niepetnosprawnych w tym
gtéwnie dzieci, ktérych w zamiarze bylaby
rehabilitacja poprzez zajecia z hipoterapii
na moich dziatkach oraz lokalizacji
obiektu mieszkalnego jednorodzinnego z
ustugami noclegowymi na potrzeby
Swiadczonych ustug rekreacyjnych.

98/20, 98/26

4MN

uwaga nie-
uwzgledniona

Projekt planu w terenach zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej dopuszcza
wylacznie uslugi towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej. Po kolejnych analizach
dotyczacych zgodnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego z projektem planu
powierzchnia biologicznie czynna zostanie
ustalona na poziomie 60%.
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Powodem braku mozliwosci realizacji

inwestycji na moich dziatkach, jak

wynika z projektu zmian MPZP jest:

brak mozliwosci realizacji funkcji

rekreacyjnej lub ustugowej na terenie

obejmujacym moje dziatki.

Il WYLOZENIE
24, | 09.11. - Zgodnie z projektem planu minimalna 20, 44 §36 - uwaga nie- Pierwotny projekt planu zagospodarowania
2015r. - powierzchnia nowo wydzielanych dziatek uwzgledniona przestrzennego obejmujacy m.

na dziatkach 20 i 44 wynosi¢ bedzie Grzegorzewice przewidywat dla obszaru, w

2000m2 réwniez minimalna powierzchnia ktorym zlokalizowane sg przedmiotowe dziatki

dziatki budowlanej wynosi¢ bedzie minimalng powierzchnie dziatek na poziomie

2000m2. Wnosze o zmniejszenie powyzej 2500m2. W wyniku uwzglednienia uwag

wskazanych wielkosci, to jest zarowno zZtozonych na etapie wezesniejszych wytozen

minimalnej powierzchni nowo projektu planu do publicznego wgladu

wydzielanych dziatek jak i minimalnej powierzchnia zostata zmniejszona do

powierzchni dziatki budowlanej do 2000m2. Jest to minimalna wielkos¢ dziatki

powierzchni 1800m2. Zamierzam ustalona w Studium uwarunkowan i

podzieli¢ posiadang przeze mnie dziatke kierunkow zagospodarowania przestrzennego

nr 20 — 0,38 ha na dwie mniejsze dziatki. gm. Zabia Wola dla obszaréw zabudowy

Mozliwe bedzie to wylacznie w sytuaciji mieszkaniowej o charakterze

zmniejszenia minimalnych powierzchni do rezydencjonalnym. Zgodnie z ustawa o

wielkosci 1800m2. planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,ustalenia studium sg wigzace
dla organow gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych”.

25. | 09.11. || W zwiazku z procedura planistyczna,
2015r. | [ dotyczaca zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy

Zabia Wola obejmujacego m.

Grzegorzewice zglaszam nastepujace Zgodnie z uzgodnieniem Wojewddzkiego

whnioski do projektu nowego planu: 80, 81 30R - uwaga nie- Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych na

1.Na dziatkach nr 80, 81 prosze o 10R/Z uwzgledniona obszarze, dla ktorego sporzadzana jest

wydiuzenie zakresu pola oznaczonego aktualizacja planu miejscowego wystepuja

symbolem 32R w kierunku potudniowym rowy melioracyjne objete jak tez nie objete

do granicy rowu melioracyjnego ewidencjg WZMiUW.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

_41 -

Poz. 884

przebiegajacego w poprzek w/w dziatek.
Wniosek ten uzasadniam faktami, ze na
obszarze tym nie znajdujg sie rowy
melioracyjne ani zadne systemy czy
urzadzenia regulujace lub majace wplyw
na przeplyw lub poziom wod gruntowych
czy powierzchniowych, dziatka jest
osuszona na skutek naturalnego
obnizenia sie wod gruntowych oraz z
powodu wybudowania stawow na dziatce
sasiedniej co spowodowalo dalszy
spadek poziomu tych wod.

Wystepujace na dz. 80, 81 rowy melioracyjne
nie sa objete ewidencja, wchodza natomiast
wraz z innymi rowami z tego obszaru w uktad
spelniajacy funkcje odwadniajace. Tereny
potozone w bezposrednim sgsiedztwie rowow
melioracyjnych stanowig zgodnie z ewidencjg
gruntow i budynkéw uzytki PsV (pastwiska).
Obszary R/Z wyznaczane gtownie przy
ciekach wodnych spelniaja takze funkcje
korytarzy ekologicznych, stanowiacych
schronienie dla zwierzat czy tez
przemieszczanie sie gatunkow roslin i
Zwierzat.

Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Zabia Wola zglaszam nastepujace

26. (0911 | N W zwiazku z trwajacymi pracami nad 7714 16KDD uwaga nie- Projekt planu zagospodarowania
2015r. B | vienami w migjscowym planie uwzgledniona przestrzennego obejmujacy miejscowosé
zagospodarowania przestrzennego dla Grzegorzewice zakladat m.in.
miejscowosci Grzegorzewice jako uporzadkowanie ciggow komunikacyjnych tj.
wiascicielka dziatki o numerze ew. 77/4 dostosowanie drog gminnych do
informujg, Ze nie wyrazam zgody na odpowiednich parametréw zapewniajacych w
przejecie ziemi celem poszerzenia drogi przysztosci petne ich uzbrojenie.
przylegajacej do mojej dziatki.
27. | 09.11. - Jestem wilascicielem dziaki przy ulicy 7712 16KDD uwaga nie- Projekt planu zagospodarowania
2015r. - Patacowej w Grzegorzewicach nr 77/2 nie uwzgledniona przestrzennego obejmujacy miejscowosc
zgadzam si¢ na planowane w projekcie Grzegorzewice zakladat m.in.
zagospodarowania przestrzennego uporzadkowanie ciggow komunikacyjnych .
poszerzenie drogi 16KDD przy ulicy dostosowanie drég gminnych do
Malowniczej z 6m do 12m kosztem mojej odpowiednich parametréw zapewniajacych w
dziatki. przyszioci petne ich uzbrojenie. Wytozony
projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
uwzgledniat poszerzenie drogi gminnej — ulicy
Malowniczej do 10m w liniach
rozgraniczajacych.
28| 06.11. | I W zwigzku z wylozeniem do publicznego 155/1 47MN
2015r. | wgladu Projektu zmian Migjscowego
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wnioski: uwaga uwaga nie- Z uwagi na przediuzajace sie prace
1.Wnioskuje o odigczenie postepowania uwzgledniona | uwzgledniona planistyczne zwigzane z wyznaczeniem
w sprawie mojej dziatki nr 155/1 od spraw W czesci W CZesci terenow szczegdlnego zagrozenia powodzig,
zwigzanych z innymi dziatkami. Dziatka projekt planu zagospodarowania
moja nie ma zadnych punktow stycznych przestrzennego zostanie podzielony na dwa
ani z dziatkami posiadajacymi tzw. tereny niezalezne obszary. Dla dziatki 155/1 nie
zalewowe, ani z zadnymi innymi dziatkami zostanie sporzadzony indywidualny plan
objetymi Projektem PZP. Poza tym w miejscowy, przedmiotowa dziatka zostanie
Projekcie PZP moja dziatka ma juz status uwzgledniona w obszarze, kiory zostanie
dziatki budowlanej, nie widze wiec przekazany do zatwierdzenia Radzie Gminy.
zadnych przestanek, dla ktérych ten
projekt dla mojej dziatki nie mogtby by¢
zatwierdzony.

29. | 09.11. - Uwaga dotyczy symbolu 4MN a 98/17, 98/18 4MN uwaga nie- Zgodnie z ustawg o planowaniu i
2015r. | ] konkretnie punktu b o brzmieniu: uwzgledniona zagospodarowaniu przestrzennym ,ustalenia
I | b)parametry zabudowy dziatki studium sg wiazace dla organow gminy przy
I | budowlane)”. sporzadzaniu plandw migjscowych”.
Wnioskujg 0 zmiang powierzchni Dziatki nr ew. 98/17, 98/18 znajduja sig w
biologicznie czynna w stosunku do Studium m.in. w obszarze zabudowy
powierzchni dziatki budowlanej rekreacyjnej z mozliwoscia przeksztatcenia na
znajdujacej sie na terenie MN - co zabudowe mieszkaniowa lub mieszkaniowo —
najmniej 50%. rekreacyjng MN2, dla ktorego zostata
ustalona powierzchnia biologicznie czynna na
poziomie co najmniej 60%.
30. | 05.11. | Whioskuje o uwzglgdnienie w §28 uwaga uwaga nie- Projekt planu dopuszcza w § 28 dotyczacym
2015r. postanowieniach par. 30 mozliwosci uwzgledniona | uwzgledniona ustalen zaopatrzenia w cieplo stosowanie
pozyskiwania ciepta ze zrodet W czesci W czescl odnawialnych zrodel energii o mocy

geotermalnych w celach leczniczych,
rekreacyjnych oraz do ogrzewania.

nieprzekraczajacej 100kW. Zgodnie z ustawg
0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jezeli na obszarze gminy
przewiduje sie wyznaczenie ohszarow, na
ktorych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a
takze ich stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; w
studium ustala sie ich rozmieszczenie.
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31.

05.11.
2015r.

W zwigzku z prowadzong procedurg,
planistyczng dotyczaca zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zabia Wola
obejmujacego miejscowosé
Grzegorzewice nie wyrazamy zgody na
poszerzenie pasa drogowego ulicy
Patacowej kosztem dziatek 82/1, 83/8,
83/9.

Nasz dom znajduje si¢ ok. 4m od drogi i
obecnie juz odczuwalne sg wibracje w
budynku gdy drogq przejezdza tir lub
wywrotka, a zdarza sig¢ okoto 10 takich
pojazdéw dziennie. Jezeli ruch sie natezy
mozliwe, ze zaczng pekac Sciany.
Budynek nasz stoi tu od 100 lat i nie byt
wcze$niej narazony na zaistniate warunki.
Protest nasz jest oczywisty. Kierujemy sie
obawg 0 naszg egzystencje w tym
budynku.

Jest to inwestycja nie stuzaca nikomu z
mieszkancow ulicy Patacowej poniewaz
bedzie tylko powodowa¢ zwigkszenie
ruchu samochodowego przez osoby
skracajace sobie przejazd do
Mszczonowa. Droga ta posiada status
drogi gminnej dojazdowej i przejazd przez
nig powinien by¢ ograniczony do 30 km/h
a mimo naszych présb o ograniczenie
ruchu, nic nie zostato zrobione.

Przy budynku na ul. Patacowej16B kilka
lat temu dokonali$my renowacji
ogrodzenia i nie godzimy sie na
poniesienie takich strat. Bedziemy
wystepowac o zwrot naktadu na
rekonstrukcije ogrodzenia jezeli projekt
poszerzenia pasa drogowego ulicy
Patacowej zostanie zrealizowany.

82/1, 83/8, 83/9

14KDD

uwaga nie-
uwzgledniona

Wyznaczenie w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego drogi
gminnej ul. Pafacowej o szerokosci 10m
liniach rozgraniczajacych nie jest nowym
ustaleniem, poniewaz takq szerokos$¢
przewiduje obowiazujacy Plan
zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzony Uchwala Rady Gminy w Zabigj
Woli Nr 37/2000 z dnia 27 kwietnia 2000r.
Ponadto zgodnie z § 31 projektu Uchwaty
,Ustala sie, ze tereny, ktorych przeznaczenie
zostato zmienione planem, moga byé
uzytkowane w sposob dotychczasowy do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z
ustaleniami niniejszego planu”.

Whiosek dot. ograniczenia predko$ci ruchu
na ulicy Patacowej nie odnosi si¢ do ustalen
zawartych w wylozonym projekcie planu,
powyzsza kwestie regulujg odrebne przepisy
prawa.
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32. | 27.10. | | 1.W odniesieniu do przedmiotowych 31511, 315112, §33 uwaga uwaga nie- Dla dziatek (315/11, 315/13, 315/17, 315/19,
2015r. [ ] dziatek, w zwiazku z planowanym 315/13, 315/16, §34 uwzgledniona | uwzgledniona 315122, 315123, 315/24, 315/25) znajdujacych
wprowadzeniem nowego miejscowego 31517, 315119, w czescl w czesc sie w strefie MN/U wskaznik maksymalnej
planu zagospodarowania przestrzennego | 315/22, 315/23, intensywnosci zabudowy zostat zwiekszony
zwracam sie z prosbhg o wprowadzenie 315/24, 315/25 do 0,6.
zmiany dotyczacej intensywnosci Dla dziatek (315/12, 315/16) znajdujacych
zabudowy. Ze wzgledu na polozenie sie w strefie MN wskaznik maksymalnej
dziatek i po konsultacjach z architektem, intensywnoéci zabudowy pozostanie bez
ktory przygotowat dla tych dziatek analize zmian.
mozliwosci zabudowy na podstawie
aktualnie obowigzujacych dokumentow
prosze o podniesienie wskaznika
intensywnosci zabudowy do poziomu co
najmniej 0,6.
Pozwoli to nam na skuteczne i efektywne
zagospodarowanie terenu i jednoczesnie
wydaje sie nadzwyczaj korzystne dla
otoczenia naszych dziatek.
33. | 09.10. | ] W zwiazku z wytazeniem do publicznego
2015r. wgladu Projektu zmian Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Zabia Wola, obejmujacy
miejscowos¢ Grzegorzewice zgtaszam
nastepujace uwagi:
1KDW - uwaga nie- Whylozony projekt planu do publicznego
Whioskuje o wyznaczenie 10m szerokosci uwzgledniona wgladu przewidywat dla drogi 1KDW
drogi na odcinku pomiedzy poczatkiem ul. szerokos¢ 8m w liniach rozgraniczajacych. Z
Stonecznej a ul. Palacowa, Droga 6m nie uwagi na istniejace zagospodarowanie terenu
pazwala na bezpieczne mijanie sie dwoch jak rowniez z uwagi na fakt, ze droga ta nie
pojazdow oraz rowerow. stanowi potaczenia z innymi drogami oraz
bedzie obstugiwata okreslone tereny
zabudowy mieszkaniowej i siedliskowej nie
wymaga poszerzenia do 10m w liniach
rozgraniczajacych.
34. 10910, | | W 2wiazku z wylozeniem do publicznego
2015r. wgladu Projektu zmian Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Zabia Wola, obejmujacy
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migjscowost Grzegorzewice zgtaszam
nastepujace uwagi:
4MN uwaga nie- Ustalenia obowigzujacego Studium
1.Whnioskuje o zmiane parametru uwzgledniona uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
maksymalnej wysokosci zabudowy z 11m przestrzennego Gminy Zabia Wola
do 12m w konturze urbanistycznym 4MN. uniemozliwiajg zwigkszenia parametru
wysokoéci zabudowy do 12m.
96/4, 95/4, 94/3 uwaga uwaga nie-
2.Whnioskuje o dojazd do ul. t.abedziej jak uwzgledniona | uwzgledniona Fragment drogi publicznej oznaczonej w
na rysunku ponizej. w czesc w czescl projekcie planu symbolem 3KDD (dz. nr ew.
‘ 94/3, 95/4) do potaczenia z projektowang
! droga publiczng 6KDD zostat wykazany jako
- 1 droga wewnetrzna. Fragment drogi 3KDD od
r—ié"-" . projektowanej drogi 6KDD do ulicy Labedzia
'\ \W zostat przewidziany jako droga publiczna.
35. | 05.11. W zwiazku z prowadzong procedurg 136/6, 88, 14KDD uwaga nie- Wyznaczenie w projekcie migjscowego planu
2015r. planistyczna dotyczacq zmiany 136/3, 136/1, uwzgledniona zagospodarowania przestrzennego drogi
miejscowego planu zagospodarowania 82/1, 83/8, gminnej ul. Patacowej o szerokosci 10m
przestrzennego Gminy Zabia Wola 8319, 1391, liniach rozgraniczajacych nie jest nowym
obejmujacego Grzegorzewice nie 1391, 86, 87, ustaleniem, poniewaz takq szerokosc
wyrazamy zgody na poszerzenia pasa 83/3, 83/4, przewiduje obowiazujacy Plan
drogowego ulicy Palacowej kosztem 1401, 73,72, zagospodarowania przestrzennego
naszych dziatek. Proponujemy 71/4,79, 135, zatwierdzony Uchwalg Rady Gminy w Zabiej
poszerzenie ulicy Dalekiej kosztem juz 7117, 146, 80, Woli Nr 37/2000 z dnia 27 kwietnia 2000r.
wycietego lasu gdzie cena za 1 m ziemi 81, 6912 Zgodnie z § 31 projektu Uchwaly ,Ustala sie,

jest bliska cenie proponowanej nam i
zaprojektowanie tam chodnika lub Sciezki
rowerowej, ktdra w przyszlosci moglaby
by¢ potaczona ze Sciezka mszczonowska.

Inwestycja ta nie stuzy mieszkaricom ulicy
Patacowej gdyz spowoduje natezenie
ruchu ktory juz i tak sie zwiekszyt i
stanowi ucigZliwo$¢ w egzystencii.
Jestesmy zwolennikami ograniczonego
ruchu na ulicy Pafacowej i przekierowania

ze tereny, ktdrych przeznaczenie zostato
zmienione planem, moga by¢ uzytkowane w
sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
niniejszego planu”.

Whiosek dot. ograniczenia predkosci ruchu
na ulicy Patacowej nie odnosi sig do ustalen
zawartych w wytozonym projekcie planu,
powyzsza kwestie regulujg odrebne przepisy
prawa.
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pojazdéw skracajacych sobie droge do
Mszczonowa ulicg Daleka, Droga przy
ulicy Patacowej jest drogg gminng
dojazdowg i predko$¢ powinna byc
ograniczona co najmniej jak w terenie
zabudowanym. Uwazamy, ze nasz
protest, mieszkancéw, najbardziej
adekwatnych osob do decydowania o
zmianach na naszej drodze przy ulicy
Patacowej co$ znaczy.
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36. | 29.10. Prosze o wyjasnienie zmiany w stosunku | 5/19, 520, 5/21 3MN uwaga uwaga nie- Kontur urbanistyczny MN3 wyznaczony w
2015r. do Studium w zakresie zmiany obszaru §34 uwzgledniona | uwzgledniona projekcie planu znajduje sie w Studium
przeznaczonego pod zabudowe. W W czesci w czesci uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
studium jednostka MN1 byla dwukrotnie przestrzennego w obszarze MN1 /obszary
wieksza  niz  obecna  jednostka skupionego osadnictwa mieszkaniowego i
przeznaczona pod zabudowe 3MN (100m istniejacej zabudowy zagrodowej z
od drogi 2KDD a obecnie w planie jedynie mozliwoscia realizacji podstawowych ustug/.
50m od drogi). Zmianie ulegly rowniez W celu utrzymania fadu przestrzennego i
gtdwne parametry zagospodarowania w prawidiowych warunkow zagospodarowania
tym powierzchnia biologicznie czynna przestrzennego zaleca sie:
wzrosta z 30% w studium do 50% w - Maksymalng powierzchnie zabudowy do
planie a powierzchnia zabudowy spadia z 40% dziatki (z wylaczeniem terendw w
55% w studium do ledwie 35% w planie. bezposrednim sasiedztwie rezerwatu, dla
Prosze o wskazanie przestanek tak ktorych powierzchnia zabudowy nie powinna
ograniczajacych funkcje tego obszaru przekracza¢ 20% dziatki),
oraz wskazanie ich wplywu w ostatnich 3 - Powierzchnia biologicznie czynna winna
latach na wymieniony teren. W zwiazku z wynosi¢ co najmniej 50% (z wylaczeniem
powyzszym wnioskuje o zmiane terenow w bezposrednim sasiedztwie
parametrow 3MN i ich podwyZszenia rezerwatu, dla ktorych powierzchnia
do wskaznikéw podanych w Studium biologicznie czynna winna wynosi¢ co
oraz zwigkszenie obszaru najmniej 70% dziatki)."
przeznaczonego  pod  zabudowe Dia terendéw oznaczonych w projekcie planu
zgodnie z zapisami Uchwaly Nr symbolem MN3 zostaly ustalone parametry:
8/XVIl/2012 z dnia 24 kwietnia 2012 e Maksymalna powierzchnia zabudowy w
roku. stosunku do  powierzchni  dziatki
budowlanej 35% (czesciowe
uwzglednienie uwagi z poprzedniego
wylozenia projektu planu);
« Powierzchnia biologicznie czynna w
stosunku  do  powierzchni  dziatki
budowlanej co najmniej 50%.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zostala rozszerzona do strefy szczegélnego
zagrozenia powodzia.
37. 1 29.10.2 Prosze o wyjasnienie zmiany w stosunku | 5/16, 5/17, 5/18 3MN uwaga uwaga nie- Kontur urbanistyczny MN3 wyznaczony w
015r. do Studium w zakresie zmiany obszaru §34 uwzgledniona | uwzgledniona projekcie planu znajduje sie w Studium
przeznaczonego pod zabudowe. W w czesci w czescl uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
studium jednostka MN1 byla dwukrotnie przestrzennego w obszarze MN1 /obszary
wigksza  niz  obecna  jednostka skupionego osadnictwa mieszkaniowego i
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przeznaczona pod zabudowg 3MN (100m
od drogi 2KDD a obecnie w planie jedynie
50m od drogi). Zmianie ulegly rowniez
glowne parametry zagospodarowania w
tym powierzchnia biologicznie czynna
wzrosta z 30% w studium do 50% w
planie a powierzchnia zabudowy spadta z
55% w studium do ledwie 35%.w planie.
Prosze o wskazanie przestanek tak
ograniczajacych funkcje tego obszaru
oraz wskazanie ich wplywu w ostatnich 3
latach na wymieniony teren. W zwiazku z
powyzszym wnioskuje 0 zmiane
parametréw 3MN i ich podwyiszenia
do wskaznikow podanych w Studium
oraz zwiekszenie obszaru
przeznaczonego pod zabudowe
zgodnie z zapisami _Uchwaly Nr
8/XVII2012 z dnia 24 kwietnia 2012
roku.

istniejacej zabudowy zagrodowej z
mozliwoscig realizacji podstawowych ustug/.
W celu utrzymania fadu przestrzennego i
prawidiowych warunkow zagospodarowania
przestrzennego zaleca sie:

- Maksymalng powierzchnie zabudowy do

40% dziatki (z wytgczeniem terendw w

bezposrednim sasiedztwie rezerwatu, dla

ktorych powierzchnia zabudowy nie powinna
przekraczac 20% dziatki),

- Powierzchnia biologicznie czynna winna

wynosi¢ co najmniej 50% (z wylaczeniem

terendw w bezposrednim sasiedztwie
rezerwatu, dla ktérych powierzchnia
biologicznie czynna winna wynosi¢ co
najmniej 70% dziatki)."

Dla terendw oznaczonych w projekcie planu

symbolem MN3 zostaly ustalone parametry:

e Maksymalna powierzchnia zabudowy w
stosunku do  powierzchni  dziatki
budowlanej 35% (czesciowe
uwzglednienie uwagi z poprzedniego
wylozenia projektu planu);

* Powierzchnia biologicznie czynna w
stosunku  do  powierzchni  dziatki
budowlanej co najmniej 50%.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

zostala rozszerzona do strefy szczegdlnego
zagrozenia powodzia.

38.

12.10.2
015r.

W zwigzku z wytozeniem do publicznego
wgladu Projektu zmian Miejscowego
Planu Zagospodarowania Gminy Zabia
Wola, obejmujgcy miejscowost
Grzegorzewice zglaszam nastepujaca,
uwage:

Wnioskuje o catkowite wytaczenie tych
terendw z postepowania przy uchwalaniu
Projektu PZP do czasu wyjasnienia
kwestii spornych zwigzanych z ich

313

14MN

uwaga nie-
uwzgledniona

Po zloZzonej uwadze na etapie wyloZenia
projektu planu do publicznego wgladu zostato
wystosowane pismo do Mazowieckiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w
celu ponownego przeanalizowania potrzeby
wyznaczania strefy ochrony konserwatorskiej
nr 62-62/35 na dziatce 313. Postanowieniem
Nr 10/2016 z dnia 8 stycznia 2016 roku
Konserwator Zabytkow po raz kolejny
uzgodnif projekt planu pod katem
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zakwalifikowaniem.

wykazanego stanowiska nr 62-62/35. W
uzasadnieniu Konserwator stwierdzit ,Na
etapie sporzadzania planu konieczne bylo
wigc wyznaczenie strefy ochrony
konserwatorskiej w oparciu o dokumentacje
wojewodzkiego konserwatora zabytkow (karte
ewidencyjng zabytku archeologicznego) oraz
aktualny stan zachowania i
zagospodarowania terenu. Majac powyzsze
na uwadze nalezy stwierdzic, ze zabytek ten
spefnia wszelkie kryteria do objecia go
ochrong w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Po
powtornym przeanalizowaniu informagji
dotyczacych ww. stanowiska nie znaleziono
réwniez podstaw do zmiany wyznaczonej dla
niego strefy ochrony konserwatorskiej.
Rezygnacja z niej moze nastapic¢ dopiero na
skutek nowych ustalen, ktdre zakwestionuja.
zabytkowy charakter stanowiska lub w wyniku
jego catkowitego przebadania”.

IV WYLOZENIE

39

04.08.
2016r.

Nie zgadzam si¢ na przeprowadzenie
drogi wewnetrznej 16KDW znajdujacej sie
na dziatce 73. Moge da¢ ¥ szerokosci
drogi.

15KDW

uwaga nie-
uwzgledniona

Zgodnie z informacja pozyskana ze
Starostwa Grodziskiego droga gminna
oznaczona nr. ew. 6 zostala odtworzona z
materiafow archiwalnych przez uprawnionego
geodete w trakcie prac zwigzanych z
aktualizacja ewidencji gruntow i budynkow w
2015 roku. Materialy w tej sprawie dostepne
sa w Starostwie Powiatu Grodziskiego w
wydziale Geodezji i Kartografii.

Ustalenia planu przewiduja poszerzenie drogi
do 8m w liniach rozgraniczajacych.

40

03.08.
2016r.

Prosba o zmiane przeznaczenia na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
dziatek 83/3, 83/4, 84/1. Kazda z nich ma

83/3, 83/4, 84/1

42MN

uwaga
uwzgledniona
W czesci

uwaga nie-
uwzgledniona
w czesci

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zostata wyznaczona do konturu
urbanistycznego 35ZL zgodnie z kierunkiem
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dostep do drogi publicznej. wyznaczonym w Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Zabia Wola z 2012r.

Whiosek o przeksztatcenie dziatki 293 z 293 4R/Z - uwaga nie- - X Zmiana przeznaczenia dz. 293 na cele

rolnej na budowlana. 12R uwzgledniona zabudowy mieszkaniowej jest niemozliwa z
uwagi na ustalenia Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zabia Wola z 2012r.

1.Wniosek o zmiane szerokosci drogi 14KDD - uwaga nie- - X Projekt planu zagospodarowania

ulicy Patacowej (oznaczonej w projekcie uwzgledniona przestrzennego obejmujacy miejscowose
symbolem 14KDD) na odcinku od ul. Grzegorzewice z uwagi na wprowadzenie
Stonecznej do dziatki oznaczonej w nowych obszaréw zabudowy mieszkaniowej
projekcie nr 12MN/U z 10m do 8m. jednorodzinnej jak tez ustug zaktadat m.in.
uporzadkowanie ciagow komunikacyjnych .
2Wniosek o zmiane szerokosci drogi 1KDW - uwaga nie- - X dostosowanie drég gminnych do

ulicy Stonecznej (oznaczonej w projekcie uwzgledniona odpowiednich parametrow zapewniajacych w
symbolem 2KDW) z 8m na 6m. przysziosci peine ich uzbrojenie. Do czasu
modernizacji drég plan miejscowy zaktada, ze
tereny, ktorych przeznaczenie zostato
zmienione planem, moga by¢ uzytkowane w
sposdb dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
planu.

Whiosek o uwzglednienie w projekcie planu 14KDD - uwaga nie- - X Wyznaczenie w projekcie miejscowego planu
obecnej okolo 5m  szerckosci drogi ul. uwzgledniona zagospodarowania przestrzennego drogi
Patacowej oznaczonej symbolem 14KDD. gminnej ul. Patacowej o szerokosci 10m
liniach rozgraniczajacych nie jest nowym
ustaleniem, poniewaz taka szerokos¢
przewiduje obowigzujacy Plan
zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzony Uchwalg Rady Gminy w Zabigj
Woli Nr 37/2000 z dnia 27 kwietnia 2000r,
Zgodnie z § 31 projektu Uchwaty ,Ustala sie,
ze tereny, ktorych przeznaczenie zostato
zmienione planem, moga by¢ uzytkowane w
sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami

4. | 09.09.
2016r.

42. | 09.09.
2016r.

43. | 25.08.
2016r.
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niniejszego planu”.
44, | 08.09. 1.Wniosek o wyznaczenie jednakowej §34 - uwaga nie- Zmiana zapisu dot. powierzchni biologicznie
2016r. powierzchni  biologicznie czynnej dla uwzgledniona czynnej dla terenu 2MN jest niemozliwa z
wszystkich terenow z § 36 oznaczonych uwagi na ustalenia Studium uwarunkowan i
jako TMN-3MN, SMN-8MN, 12MN-45MN, kierunkow zagospodarowania przestrzennego
50MN-53MN. W projekcie  planu gminy Zabia Wola z 2012r. Przedmiotowy
wskazane jest rozgraniczenie teren polozony jest w studialnej strefie MN2
procentowego  udziatu  powierzchni (obszary ~ zabudowy  rekreacyjnej z
biologicznie czynnej dla terenow MN mozliwoscia przeksztalcenia na zabudowe
(50%) oraz 2MN (60%). mieszkaniowg  lub  mieszkaniowo -
rekreacyjna), dla ktorej wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej zostal ustalony na
poziomie 60%.
1KDW - uwaga nie-
2Wniosek o zmiang statusu odcinka uwzgledniona Droga gminna oznaczona w projekcie planu
drogi ul. Stonecznej oznaczone] w symbolem 2KDW zostala poszerzona do 8m
projekcie planu 2KDW z KDW na KDD o w liniach rozgraniczajacych. Zgodnie z
szerokoSci nie mniejszej niz 8m. Rozporzadzeniem Ministra  Transportu i
Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac
drogi publiczne i ich usytuowanie najmniejsza
szerokoS¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych o
przekroju jednojezdniowym powinna wynosié
nie mniej niz 10m dla drogi dojazdowej D.
- uwaga nie-
3.Whniosek o zmiang prognozy tak aby nie uwzgledniona Zakres  prognozy  oddziatywania  na
obejmowata  jakichkolwiek  ustalen, Srodowisko nie odnosi sie tylko do obszaru
whnioskow, zatozen lub rekomendacji dla objetego  projektem planu  miejscowego.
obszarow poza granicami  jgj Prognoza oddziatywania na $rodowisko bada
obejmowania, w tym w szczegdlnosci wplyw ustalen planu miejscowego, ktore
stawow hodowlanych. mogq powstac na terenie objetym projektem
planu jak tez na terenie pozostajgcym w
zasiegu oddziatywania.
45. | 31.08. Whasciclel dzialek 152 i 153 nie wyraza zgody 152,153 TUMN uwaga uwaga nie- Z uwagi na potozenie dzialek w
2016r. na przeznaczenie gruntow tylko/wytacznie na uwzgledniona | uwzgledniona bezposrednim sasiedztwie drogi powiatowej
cele ushigowe. Whiosek o przeznaczenie w w czesc w czescl oraz kierunek wyznaczony w Studium
projekcie planu przedmiotowych dziatek na
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cele mieszkaniowe i ustugowe (o dziatalnosci
nieucigzliwej)

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego UM1 Jobszary osadnictwa
wielofunkcyjnego wzdiuz drog powiatowych i
drogi wojewddzkiej, mozliwos¢ lokalizacji
mikro i matych przedsiebiorstw/ projekt planu
zaklada dla przedmiotowych dziatek rozwéj
terenow zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
jednorodzinne;.

46.

09.09.
2016r.

Uwaga dotyczy zapisow § 42 /tereny zabudowy
zagrodowej/ w odniesieniu duzych jednostek
przeliczeniowych zwierzat:

1.Wniosek o zmniejszenie odleglosci chowu
lub hodowli zwierzat od terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne] i terenéw
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej w
zakresie:

- do 15 DJP (1DJP kura, golab itd.) - przy 15m
odlegto$ci od MN;

- do 10 DJP (0,75 DJP kura, golgb itd.) - 10m
odlegtosci od MN;

-do 5 DJP (0,5 DJP kura, gotab itd.) — przy 5Sm
odlegto$ci od MN.

Wniosek o doprecyzowanie zapisow
dotyczacych przedziatu ilosciowego DJP
zwierzat w terenach oznaczonych w
projekcie planu symbolami RM i R.

RM
§40

§40
§4

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona

Z uwagi na potozenie terendw zabudowy
zagrodowej /RM/ w bezposrednim sasiedztwie
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ustalenia projektu planu nie ulegng zmianie, takie
ustalenia pozwola w przyszlosci zminimalizowac
ucigzliwosci wynikajace z prowadzenia dziatalnosci
rolniczej zwiazanej z prowadzeniem chowu lub
hodowli zwierzat.

Uchwata Rady Gminy w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w
ogolnych zasadach zagospodarowania
jednoznacznie okresla zasady dotyczace
mozliwosci chowu i hodowli zwierzat w terenach
zabudowy zagrodowej i w terenach rolnych.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly 65/XX1/2016
Rady Gminy Zabia Wola

z dnia 25 pazZdziernika 2016r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2016 roku, poz. 778 ze zm.) okresla sie nastepujacy sposob
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy:

I. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne

Drogi w obszarze opracowania sg drogami publicznymi kategorii gminnej i powiatowej.
Koszty wykupu terenu pod drogi publiczne — gminne oraz poszerzenia istniejacych drog
obciazaja budzet Gminy.

Koszty wykupu terenu pod poszerzenia istniejacej drogi powiatowej obciazaja budzet
powiatu.

- budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikow oraz odwodnienie
i oswietlenie drogi)

Przebudowa drog gminnych nalezy do zadan wlasnych gminy i realizowana bedzie w oparciu
o Wieloletni Plan Inwestycyjny ze srodkow budzetu gminy wspieranych srodkami funduszy
UE.

Przebudowa drog powiatowych nalezy do zadan wlasnych powiatu.

II. BUDOWA WODOCIAGOW I KANALIZACJI

Wodociagi:

Miejscowosé Grzegorzewice pokryta jest czesciowo siecig wodociagowa miedzy innymi wzdiuz
ulic: Palacowej, Swierkowej, Dalekiej, Stonecznej, Bukietowej, Tarczynskie;j.

Rozbudowa sieci wodociagowej w gminie nastepuje zgodnie z wieloletnim planem
inwestycyjnym Gminy Zabia Wola, ktéory uwzglednia tempo zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym i potrzeby w zakresie infrastruktury techniczne;j.

Do czasu wybudowania sieci wodociagowe]j plan dopuszcza pobor wody z indywidualnych
zrodel.

Kanalizacja:

Sieci kanalizacji sanitarnej beda budowane ze $rodkéw finansowych budzetu gminy, ze
srodkow krajowych i srodkéow pochodzacych z funduszy europejskich.

Do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej plan ustala odprowadzanie $ciekéw do
szczelnych zbiornikéw bezodplywowych lub do lokalnych systemoéw oczyszczania Sciekow
bytowo — gospodarczych.

III. BUDOWA SIECI I URZADZEN ELEKTRYCZNYCH I GAZOWYCH

Rozbudowa sieci elektrycznych i budowa stacji transformatorowych zgodnie z zapisami
planu odbywac sie bedzie na podstawie umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym
inwestorem i odpowiednim terenowo przedsiebiorstwem energetycznym.

Do zadan wlasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie zaopatrzenia w
energie 1 paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie
oswietlenia drog.
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