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UCHWALA NR XXII1/222/2016
RADY MIEJSKIEJ W KOZIENICACH

z dnia 12 grudnia 2016 .

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Kozienice na lata 2017 -2021.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1 12 pkt. 3, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzadzie gminnym (tekst  jedn. Dz. U. z2016r. poz. 446 z pozn. zm.) oraz
art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 200Ir. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z2016r. poz. 1610) Rada Miejska
w Kozienicach uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ "Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kozienice na
lata 2017 -2021", stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kozienice.

§ 3. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Kozienicach

Mariusz Prawda
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Zalacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXII1/222/ 2016
Rady Miejskiej w Kozienicach

Z dnia 12 grudnia 2016 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA

MIESZKANIOWYM ZASOBEM

GMINY KOZIENICE NA LATA 2017-2021
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WPROWADZENIE

Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty

samorzgdowej nalezy do zadan wlasnych gminy na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2016 1. poz.1610).

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest dokumentem
planistycznym pozwalajacym gminie na efektywne gospodarowanie zasobem lokali
mieszkalnych.

Ustala on zasady tworzenia warunkOw zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspOlnoty samorzadowej, zapewnienia lokali socjalnych, lokali zamiennych a takze zasady
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Program ustala ponadto zadania w zakresie remontéw, plany w zakresie sprzedazy
lokali mieszkalnych, zasady polityki czynszowej, sposoby i zasady zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy, Zrédta finansowania i odpowiednig strategi¢ finansowania
rozwoju gminnego mieszkalnictwa.

Ustawa okresla, ze program ten powinien by¢ opracowany co najmniej na 5 lat
i obejmowac:

— prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale
mieszkalne;

— analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkdw 1 lokali, z podzialem na kolejne lata;

— planowanga sprzedaz lokali w kolejnych latach;

— zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

~ sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzagcymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

— zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

— wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzgdu nieruchomosciami wspolnymi,
ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;

— opis innych dzialah majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
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Rozdziat I
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy

w poszczegllnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

Gming Kozienice zamieszkuje 30271 oséb (stan na 01.01.2016 t.), z czego na terenie
miasta Kozienice mieszka 17864 o0sdb, natomiast w pozostalej czesci Gminy zamieszkuje
12407 os6b. W mieszkaniowym zasobie Gminy, w miescie Kozienice zamieszkuje 600 os6b
co stanowi 3,35 % mieszkancéw miasta, a poza miastem w mieszkaniowym zasobie Gminy
zamieszkuje 200 os6b co stanowi 1,61 % mieszkajgcych w innych miejscowosciach
na terenie Gminy. Ogotem z mieszkaniowego zasobu Gminy Kozienice korzysta 800 osob
co daje 2,64 % mieszkancéw Gminy.

Mieszkaniowy zaséb Gminy Kozienice objety wieloletnim programem stanowig
lokale mieszkalne w budynkach stanowiacych wlasno§¢ Gminy Kozienice oraz lokale
w budynkach wspélnot mieszkaniowych z udzialem gminy. Catkowity zaséb mieszkaniowy
Gminy Kozienice - stan na 01.01.2016 wynosi 318 lokali o tacznej powierzchni 13.141,97 m?,
z czego na terenie miasta Kozienice usytuowanych jest 233 lokale, a 85 lokali znajduje si¢
poza granicami miasta. Liczba lokali komunalnych w budynkach ze 100 % udziatem Gminy
wynosi 105 lokali o tacznej powierzchni 3.446,23 m?, natomiast liczba lokali gminnych w 52
budynkach Wspélnot Mieszkaniowych to 213, o lacznej powierzchni 9.695,74 m’.

Charakterystyke zasobu mieszkaniowego Gminy Kozienice przedstawia tabela Nr I/1.

Tabela Nr I/1.  Stan zasobu mieszkaniowego z podzialem na lokale socjalne i pozostate

lokale mieszkalne - stan na dzien 1 stycznia 2016 r.

Poz. 890

Lp.| Wiasciciel Mieszkaniowy Zaséb Gminy Podziat lokali Podziat lokali
budynku wg kryteriow na mieszkalne
potozenia 1 socjalne
Liczba |Liczba |Powierzchnia|Miasto| Poza |[Ogodlem| wtym
budynkéw | lokali lokali granicami socjalne
miasta
(szt.) (szt.) (m”) (szt.) (szt.) (szt.) (szt.)
1. % 3 4, 5. 6. 7. 8. 0.
2. Gmina 9 105 3446,23| 36 69 105 86
3. | Wspolnota 52 213 9695,74| 197 16 213 2
Mieszkaniowa
Razem: X 318 13 141,97 233 85 318 88

Szczegdlowy wykaz mieszkaniowego zasobu Gminy Kozienice stanowi zatacznik nr 1

do niniejszego programu.
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Zgodnie z art. 22 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r., o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, z zasobu mieszkaniowego
gminy wydziela si¢ czes¢ lokali, ktore przeznacza si¢ na wynajem jako lokale socjalne.
W rozumieniu ustawy lokalem socjalnym, jest lokal nadajacy sie do zamieszkania ze wzgledu
na wyposazenie i stan techniczny, ktorego powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka
gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5 m% a w wypadku
jednoosobowego gospodarstwa domowego - 10 m? przy czym lokal ten moze by¢
o obnizonym standardzie. W zwiazku z powyzszym ustala si¢ wykaz budynkéw, w ktérych
moga by¢ zawierane umowy najmu na lokale socjalne. Wykaz tych budynkéw przedstawia
tabela Nr /2.

Tabela Nr I/2 Wykaz budynkéw w ktérych mogg by¢ zawierane umowy na lokale socjalne.

Lp. Adres budynku
1. 2.

Wilczkowice Gorne 20

[a—

Kozienice ul. Warszawska 4

Kozienice ul. Boh. Getta 8
Janikéw 104 A
Janikéw 104 B
Janikéw 104 C

Kozienice ul. Warszawska 63 C

Kozienice ul. Zeromskiego 1

0| o N o w| Al w e

Ryczywét 5

Burmistrz Gminy Kozienice za zgoda Rady Miejskiej, w szczegdlnie uzasadnionych

przypadkach z mieszkaniowego zasobu gminy:

1. wyznacza dodatkowe lokale socjalne (przeksztalcenie lokalu mieszkalnego na lokal
socjalny, w przypadku wyroku o eksmisji z lokalu mieszkalnego nalezacego
do mieszkaniowego zasobu gminy z prawem do lokalu socjalnego, lub w przypadku
$mierci najemcy).

2. wydziela pomieszczenia tymczasowe.

Poz. 890
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W  zwigzku z niezadowalajagcym stanem technicznym niektorych budynkéw
oraz prowadzona sprzedaza mieszkan, wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Kozienice
systematycznie maleje.

Odzyskanie lokali w wyniku $mierci, eksmisji, opuszczenia mieszkania przez lokatora,
w pelni nie zabezpiecza zapotrzebowania gminy na realizacje obowigzku zapewnienia lokali
socjalnych, pomieszczen tymczasowych oraz zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych oséb
nie posiadajgcych wiasnego mieszkania, ktérych dochody uniemozliwiajg rozwiazywanie
probleméw mieszkaniowych bez pomocy gminy.

W zwigzku z aktualnym zapotrzebowaniem na lokale mieszkalne i socjalne, a takze w mysl
nowych uregulowan prawnych dotyczacych pomieszczen tymczasowych, planuje sie
zwigkszenie zasobu lokali socjalnych Gminy Kozienice poprzez adaptacje lokalu uzytkowego
na lokale socjalne w miejscowosci Ryczywol (2 lokale), oraz coroczny zakup 5 mieszkan
z przeznaczeniem na mieszkania socjalne w okresie obowigzywania programu.

Prognoze dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych latach

z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale przedstawia Tabela 1/3.

Tabela I/3 Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych

latach z podziatem na lokale socjalne i pozostale lokale.

Lp. | Wilasciciel | Liczba lokali Prognoza wielkos$ci zasobu mieszkaniowego gminy
budynku | Powierzchnia w poszczegdlnych latach
Stan na dzien
01.01.2016 2017 2018 2019 2020 2021
stan 31.12.2017 | stan 31.12.2018 | stan 31.12.2019 | stan 31.12.2020 | stan 31.12.2021
Gmina 105 105 105 105 105 105
100 % 344623 m’| 344623 m’ | 344623 m’ | 344623 m’ | 344623 m® | 3 446,23 m’
Wspdlnoty 213 198 193 188 183 178
9695,74m*| 909574m*| 889574m*| 869574 m? | 849574 m> | 829574 m
Razem 142 318 303 298 293 288 283
13 141,97 m*| 12 541,97 m® | 12341,97 m® |12 141,97 m? [ 11 941,97 m® | 11 741,97 m’
w tym lokale 88 93 98 103 108 113
socjalne 2526,82m° | 2726,82m”> | 2926,82m? | 3126,82m* | 332682 m® | 3 526,82 m

Prognozowane wielkosci zasobu maja charakter wylacznie szacunkowy, uwzgledniajacy
planowang sprzedaz lokali komunalnych w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych
w kolejnych latach (10 szt. rocznie) oraz nowe inwestycje (zakup, adaptacja) majace na celu

zwiekszenie zasobu lokali socjalnych.
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Jednym z podstawowych elementow zarzadzania substancja mieszkaniowsg jest

systematyczne dokonywanie przegladow zasobu oraz szacowanie stopnia zuzycia budynkéw.
Whasciwa ocena stanu faktycznego budynkéw pozwala na racjonalne planowanie remontéw
biezacych i kapitalnych. Ocena stanu technicznego budynkéw oparta jest na podstawie
dokonywanych przegladéow technicznych, z ktérych wynikajg potrzeby drobnych napraw,
remontow biezacych, kapitalnych oraz modernizacji.

W zakresie stanu technicznego w okresie obejmowania programu w latach 2017-2021
podejmowane bgda dziatania zmierzajace do poprawy stanu technicznego budynkéw i lokali
mieszkalnych (remont, wymiana instalacji gazowej, wentylacyjnej, elektrycznej, wodno-
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, wymiana
podtdg itp.) okreslone w zalaczniku Nr 2 do niniejszego programu.

Prognozg¢ dotyczacg stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych

latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale przedstawia tabela 1/4.

Tabela Nr /4 Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach z podziatem na lokale socjalne i pozostale lokale

mieszkalne.
Lp. Adres; Ogolna Liczba Prognoza stanu technicznego lokali w poszczegdlnych
Zaplanowane zadania liczba l?kali latach z podziatem na:
remontowe lokali | sacjalnych (lokale socjalne —,,S”/pozostate lokale — ,,P” w szt.).
i modernizacyjne
na okres trwania Stan na dzieh Stan lokali 2017 2018 2019 2020
RRECIEIES 01.012016 s|p|s|p|s|P|[s|[P|s]ep
L Wilczkowice G. 20 46 41 oy - - . ; - ; = . . .
Zaplanowano zadania - -
remontowe okreslone niezadowalajacy | 41 5 41 5 - - - - - -
w poz. 6 zal. Nr 2 sredni - - - - 41 5 | m 5 | a1 5
do programu.
dobry - - ~ > - = - - < =
2. Janikéw 104 A,B,C 23 23 zly : 3 2 2 = : = z < =
Zaplanowano zadania 5
remontowe okreslono niezadowalajacy fff| = ) ) ) ) ) i ) ) )
w poz. 5 zal. Nr 2 $redni 23 - 23 E 23 : 23 . 23 -
do programu.
dobry - - = = - - X = - -
3. Warszawska 4*' 11 9 zly ) - - - - - - - -
Zaplanowano tytko
zadania dotyczace niezadowalajgcy 9 2 9 2 9 2 9 2 9 2
otoczenia budynku éredni . ) - - - - . . - -
okreslone w poz. 7
zat. Nr 2 do programu. dobry " g i . i . . i i i
4. Zeromskiego 1 12 0 2ly B . . = . 5 s < . N
Nie zaplanowano zadan -
remontowych. niezadowalajacy : - - - = - . = - =
Sredni - 12 - 12 - 12 - 12 12
dobry - - a a - - - - - -
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s. Warszawska 63C 8 8 2y . . - - - - - ) : -
Nie zaplanowano zadat
remontowych. niezadowalajacy - o - = = - F e - -
$redni 8 - 8 - 8 - 8 - . 8 -
dobry - - - - - - - - > -
6. Bohateréw Getta 8 4 4 zly R - - - - - i ; . =
Nie zaplanowano zadan. :
W 2016 roku niezadowalajacy - = - - - - - - -
prowadzona jest Sredni - - @ . : = = = . =
termomodernizacja
budynku. dobry 4 - 4 - 4 % 4 e 4 -
7. Warszawska 3%’ 1 1 2y 1 ; 1 - 1 - 1 4 1 ,
niezadowalajgcy - - = - - - = = - =
Sredni - - - - - . . > . -
dobry . = - - - - . = -
8. Lokale w bud. W.M. 213 2 oy - . - - - . - = - 2
Zaplanowane zadania
remontowe dotyczace niezadowalajacy - 185 - 165 - 150 - 139 - 127
lokali okreslono w poz. sredni 2 |20 2 |40 | 2|55 2 |66 | 2 |78
1,2,3 zal. Nr 2 do
——— dobry - 6 . 6 " 6 . 6 - 6
zly 1 - 1 - 1 - 1 - 1 -
9. Razem: 318 88
niezadowalajacy | 50 | 192 | s0 [ 172 | 9 | 152 9 | 141 | 9 | 129
Sredni 33 32 33 52 74 72 74 83 74 95
dobry 4 6 4 6 4 6 4 6 4 6

Wyjasnienia do tabeli Nr 1/4:

Stan techniczny okreslany jako dobry, oznacza, ze lokale utrzymane sg w nalezytym
stanie i nie wymagaja remontu, jednak moze wystgpi¢ konieczno$é przeprowadzenia
drobnych napraw konserwacyjnych.

Stan techniczny okreslany jako $redni, oznacza, ze stan techniczny instalacji
1 wyposazenia wykazuje niewielkie zuzycie eksploatacyjne nie zagrazajace bezpieczenstwu
ludzi i mienia. W budynkach i lokalach przeprowadzane bgda drobne naprawy i remonty
biezace w miar¢ potrzeb i wydanych zalecen.

Stan techniczny okreslany jako niezadowalajgcy, oznacza ze stan techniczny instalacji
1 wyposazenia wykazuje zuzycie eksploatacyjne lub ubytki nie zagrazajace bezpieczenstwu
ludzi i mienia, jednakze nalezy przeprowadzi¢ prace remontowe i modernizacje polegajace
migdzy innymi na wymianie stolarki okiennej i drzwiowej, podtdg, wewnetrznych instalacji
itp.

Stan techniczny okreslany jako zly, oznacza lokale wylaczone z eksploatacji, ewentualnie

przeznaczone do rozbiorki lub sprzedazy.
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W budynkach, w ktérych nie zaplanowano na okres trwania programu zadan remontowych
i modernizacyjnych okreslonych w zataczniku Nr 2 do niniejszego programu wykonywane

bedg drobne naprawy i remonty biezace wynikajace z wydanych zalecen i biezacych potrzeb.

*1 W budynku Warszawska 4 w Kozienicach zaplanowano tylko zadania dotyczace
otoczenia budynku, polegajace na przebudowie przylaczy instalacji sanitarnej
oraz wyrownaniu nawierzchni podworka (przetozenie ptyt betonowych szesciokatnych).
Biorac pod uwage wiek obiektu (budynek z lat przedwojennych), potrzeby remontowe, ktére
pochtong znaczne $rodki finansowe oraz sposob ogrzewania lokali mieszkalnych (piece
kaflowe i zeliwne tzw. cyganki na paliwo stale) nalezy podja¢ decyzje w sprawie dalszej
przysziosci budynku (zmiana sposobu uzytkowania czgsci mieszkalnej — przeznaczenie
obiektu w calosci na cele uzytkowe, co zapewni w czasie zwrot poniesionych kosztow
wykonanych remontéw; ewentualnie sprzedaz budynku). Do tego czasu budynek
przy ul. Warszawskiej 4 b¢dzie utrzymywany w ramach biezgcej konserwacji.

Budynek zgodnie z ostatnia kontrolg piecioletnig stanu technicznego, jak roéwniez
wykonanymi ekspertyzami wymaga w przysztych latach wykonania kompleksowych
remontéw, ktére pochlong znaczne $rodki finansowe (wymiana kapitalna pokrycia,
deskowania i konstrukcji drewnianej dachu, remontu komindéw wraz z otynkowaniem
w przestrzeni strychowej, wykonanie osuszenia i oczyszczenia zagrzybionych $cian
fundamentowych, wykonanie izolacji poziomej i pionowej muréw fundamentowych,
wykonanie termomodernizacji scian od strony podworza, wykonanie remontu zmieniajacego
sposOb ogrzewania lokali mieszkalnych tj.; wykonanie instalacji centralnego ogrzewania

w tym wykonanie pomieszczenia kottowni do celéw nowe;j instalacji c.0.).

*2 W budynku przy ul. Warszawskiej 3 w Kozienicach na czas trwania programu nie
planowano rob6t remontowych i modernizacyjnych.
W budynku przy ul. Warszawskiej 3 w Kozienicach o funkcji mieszkalno-uzytkowej w tylnej
czgsci znajduja si¢ pomieszczenia w ztym stanie technicznym, jednakze zabezpieczone przed
dostgpem osob postronnych i ich stan nie zagraza bezpieczefistwu budynku. Nalezy
przeanalizowa¢ dalsza mozliwos¢ wykorzystania tych pomieszczen i wykonania niezbednych

remontow i1 modernizacji lub sprzedazy budynku.
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Monitorujgc potrzeby mieszkaniowe po analizie zlozonych wnioskéw przez osoby
ubiegajace si¢ o lokale mieszkalne i socjalne oraz wyrokdéw sadowych orzekajacych
o eksmisj¢ z rdwnoczesnym orzeczeniem zobowigzujacym do zapewnienia lokalu socjalnego
wskazuje, ze wedlug stanu na dzienn 01.01.2016 roku dla realizacji wszystkich pozytywnie
zweryfikowanych wnioskéw, konieczne byloby zapewnienie okoto 66 lokali mieszkalnych,

w tym 46 lokali socjalnych.

20 lokali mieszkalnych:

- 5 lokali dla 1 osoby,

- 2 lokale dla dwuosobowej rodziny,

- 6 lokali dla trzyosobowej rodziny,

- 5 lokali dla czteroosobowej rodziny,
- 2 lokale dla pigcioosobowej rodziny,

46 lokali socjalnych:

- 27 lokali dla 1 osoby,
- 8 lokali dla dwuosobowej rodziny,

6 lokali dla trzyosobowej rodziny,

3 lokale dla czteroosobowej rodziny,

2 lokale dla pigcioosobowej rodziny.

Rozdzial 11

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata.

Potrzeby w zakresie remontéw i modernizacji budynkow i lokali gminnych
przedstawione sg przez Administratora tj. ,Zarzadzanie Mieniem Komunalnym Gminy
Kozienice” na podstawie corocznych przegladéw technicznych wykonywanych zgodnie
z przepisami prawa budowlanego, ekspertyz, nakazéw oraz dokonywanych
przez pracownikéw Administratora systematycznych kontroli stanu technicznego budynkéw
i lokali.

Prognozowany zakres rzeczowy remontéw dla budynkéw i lokali stanowigcych 100%

wlasno$¢ Gminy na lata 2017-2021 przedstawia zatgcznik Nr 2 do niniejszego programu.
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Rozdzial I11
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

Zasady i warunki sprzedazy lokali mieszkalnych aktualnie okresla uchwata
Nr XIV/92/2011 Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 1 wrzesnia 2011 r. oraz uchwala
Nr X/79/2015 z dnia 30 wrzesnia 2015 r. i Zarzadzenie Burmistrza Nr 116/2015 z dnia 2
pazdziernika 2015 r.

Obowigzujace zasady udzielania bonifikaty przy sprzedazy lokali mieszkalnych w trakcie
funkcjonowania Programu beda podlegaly analizom i ocenom, a w razie potrzeby beda

dokonywane ich zmiany.
Celem sprzedazy lokali z mieszkaniowego zasobu gminy jest w szczeg6lnosci:

— zracjonalizowanie gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy,
— obnizenie kosztéw utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy,
— pozyskanie srodkoéw na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy,

— pozyskanie srodkéw na inwestycje mieszkaniowe Gminy.

Sprzedaz uzalezniona bg¢dzie od zainteresowania najemcow i na ich wniosek. Plan
sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach  Wspdlnot Mieszkaniowych w latach
2017 - 2021 przewiduje si¢ na podstawie zaobserwowanej tendencji spadkowej na okoto

10 lokali rocznie. Plan sprzedazy przedstawia tabela Nr I11/1

Tabela Nr III/1 Plan sprzedazy lokali w latach 2017-2021.

) ) Powierzchnia zasobu i
Lp. | Rok Liczba dpl,an(l’vr(a‘ll? ) w budynkach W.M. Do‘?"_d y
sprzedazy lokali po sprzedazy w (i) ze sprzedazy [z1]
1 | 2017 10 9095,74 240.000,00
2 | 2018 10 8895,74 240.000,00
3 | 2019 10 8695,74 240.000,00
4 | 2020 10 8495,74 240.000,00
5 | 2021 10 8295,74 240.000,00

10
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Rozdzial IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZzania czynszu.

Czynsz najmu w lokalach stanowigcych wlasno$¢ gminy jest ustalany na podstawie
przepisoOw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2016 r. poz. 1610), zgodnie

z zasadami polityki czynszowej, ujetymi w wieloletnim programie.

W celu poprawienia efektywnosci gospodarowania zasobem oraz dla zahamowania degradacji
tego zasobu, Gmina bedzie dazy¢ do takiego ksztaltowania stawki czynszu w latach
2017 - 2021, ktore pokryja koszty biezacego utrzymania budynkéw. Aby docelowo zapewnié
samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej ustala si¢ nastepujace stawki

CZynszow:

- czynsz za lokale mieszkalne,
- czynsz za lokale socjalne,

— CZynsz za pomieszczenia tymczasowe.

Stawke podstawowa czynszu najmu za powierzchnie uzytkowa lokalu mieszkalnego i lokalu
socjalnego oraz pomieszczenia tymczasowego w drodze zarzadzenia ustala Burmistrz Gminy

Kozienice, nie czgsciej niz co 6 miesigcy, odrebnie dla:

— lokali polozonych na terenie miasta Kozienice,
— lokali potozonych poza granicami miasta,

— lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych.

Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze przekroczyé 50% czynszu obowigzujacego

w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Czynsz najmu za 1 m® powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy ustala¢ si¢ bedzie na podstawie stawki czynszu
z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych stawke z uwagi na wyposazenie budynku i lokalu
w urzadzenia techniczne i instalacje.

Czynniki obnizajace stawki czynszu przedstawia Tabela IV/1.

11
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Tabela IV/1 Czynniki obnizajgce stawke czynszu.

Brak Obnizka
wce 10%
tazienki 10%
centralnego ogrzewania 10%
gazu przewodowego 10%
cieptej wody 10%
Razem: 50%

W dacie uchwalania niniejszego programu stawka czynszu za 1 m” powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego nalezacego do mieszkaniowego zasobu Gminy Kozienice, polozonego

w granicach miasta Kozienice wynosi 3,46 zl., a poza granicami miasta Kozienice 3,25 zt.

Natomiast stawka bazowa czynszu za 1 m’® powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego

w granicach miasta wynosi 1,72 zi. a poza granicami miasta Kozienice wynosi 1,62 zt.

Polityka czynszowa w latach 2017-2021 prowadzona przez Gming powinna zmierzaé
do takiego ksztattu stawek czynszu, ktére zapewnialyby samowystarczalnosé finansowa
gospodarki mieszkaniowej. Wplywy z czynszow stopniowo powinny pokrywaé nie tylko
koszty biezacego utrzymania budynkow, ale zapewni¢ réwniez pozyskanie srodkéw na prace
remontowo - modernizacyjne.

Zaklada sig, ze w latach funkcjonowania niniejszego programu, stawka bazowa czynszu
bedzie podwyzszana po analizie faktycznie poniesionych kosztdw utrzymania zasobu

mieszkaniowego Gminy Kozienice.

12
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Rozdzial V

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi
w sklad zasobu oraz przewidywane zmiany w zakresie

zarzadzania zasobem w kolejnych latach.

Pojecie zarzadzania nieruchomosciami zostalo zdefiniowane w ustawie z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2015 r. poz. 1774 z p6z.
zm.) jako podejmowanie decyzji i dokonywanie czynnosci majgcych na celu w szczegdlnosci:
zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno — finansowej nieruchomosci, zapewnienie
bezpieczenstwa uzytkowania i whasciwej gospodarki energetycznej, biezace administrowanie
nieruchomoscig, utrzymanie nieruchomo$ci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej
przeznaczeniem oraz uzasadnione inwestowanie w nieruchomos¢.

Administratorem mieszkaniowego zasobu Gminy Kozienice jest wyodrebniona
jednostka budzetowa pod nazwa ,,Zarzgdzanie Mieniem Komunalnym Gminy Kozienice”
powolana  Uchwals Nr  XXVI/293/2012 Rady . Miejskiej w  Kozienicach
z dnia 6 grudnia 2012 r.

Przedmiotem dziatan jednostki jest:
— zarzadzanie nieruchomo$ciami i lokalami mieszkalnymi stanowigcymi w 100%
wlasnos¢ wiasciciela badz znajdujgcymi si¢ w jego samoistnym posiadaniu,
— administrowanie lokalami mieszkalnymi potozonymi w budynkach znajdujgcych sig
w nieruchomosciach wspélnot mieszkaniowych a bedgcych wlasno$cig wlasciciela,
— zarzadzanie nieruchomosciami i lokalami uzytkowymi stanowigcymi w 100%
wlasnos¢ Wlasciciela badz znajdujacymi si¢ w jego samoistnym posiadaniu,
— zarzgdzanie dziatkami gruntowymi stanowigcymi wilasnos¢ wlasciciela badz
znajdujqcﬁni si¢ w jego samoistnym posiadaniu.
Z uwagi na wystepujace w mieszkaniowym zasobie gminy, lokale mieszkalne wchodzace
w sktad okreslonych nieruchomosci, ktérych wiasciciele tworzg wspdlnoty mieszkaniowe
dopuszcza si¢ zarzadzanie cze$ciami wspdlnymi tych nieruchomosci przez inne uprawnione

osoby.

Na utrzymanie nieruchomosci wspdlnej w budynkach wspdlnot mieszkaniowych gmina
przekazuje administratorom miesigczne zaliczki na konserwacje i  eksploatacje,

wynagrodzenie zarzadcy oraz wplaty na fundusze remontowe wspdlnot mieszkaniowych.

13
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Rozliczenie zaliczek odbywa si¢ na corocznych zebraniach sprawozdawczych
organizowanych przez zarzady wspolnot. Wysokos$¢ stawek na konserwacje, eksploatacie,
fundusze remontowe oraz na wynagrodzenie zarzadcy - administratora ustalane
sa na podstawie prawomocnych uchwal podjetych przez wspolnoty. W okresie
obowigzywania niniejszego programu, stawki na zarzadzanie lokalami gminnymi
znajdujgcymi si¢ we wspdlnotach beda uzaleznione od tresci uchwal, podejmowanych przez
poszczegolne wspdlnoty w wyzej wymienionym zakresie.

Zgodnie z ustawga o wlasnosci lokali zarzady wspolnot mieszkaniowych zarzadzaja
nieruchomosciami kierujac si¢ wzgledami prawidlowej, racjonalnej gospodarki zasobami

mieszkaniowymi z uwzglgdnieniem potrzeb cztonkéw wspdlnoty.

Rozdzial VI
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Kozienice w latach
2017-2021 bedag $rodki finansowe przewidziane w budzecie Gminy uchwalanych na kolejne
lata.

Wysoko$¢ kosztow niezbgdnych do utrzymania istniejgcego zasobu mieszkaniowego
w kolejnych latach obowigzywania Programu oraz zrédia ich finansowania przedstawiaja

ponizsze tabele.

Uwagi do pozycji kosztow:
— biezacej eksploatacji : koszty poniesione w 2015 roku z uwzglednieniem wzrostu
0 2,5 % inflacji oraz z uwzglednieniem zmian powierzchni zasobu mieszkaniowego
Gminy Kozienice w zwiazku ze sprzedazg i zakupem nowych mieszkan,
— remontéw kapitalnych/modernizacji: wg potrzeb remontowych wskazanych
w zataczniku nr 2 do niniejszego programu,

— wplaty na fundusz remontowy: na poziomie wplat z 2015 roku.

14
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Tabela nr VI/1 Zrédta finansowania w 2017 roku.

Lp. Rodzaj kosztéw Wysoklosc Zrédlo finansowania Kwota
kosztow
1 2 3 4 5
1. | Koszty biezacej 294 006 Budzet gminy 294 006
eksploatacji
2. | Koszty remontow, 427 210 Budzet gminy 427210
modernizacji
3. | Wptlaty na fundusz 179 230 Budzet gminy 179 230
remontowy
Razem 900 446 X 900 446
Tabela nr VI/1 Zrodta finansowania w 2018 roku.
Lp. | Rodzaj kosztow Wysokos$¢é Zrodto finansowania Kwota
kosztéw
1 2 3 4 5
1. [Koszty biezacej eksploatacji 289 317 Budzet gminy 289 317
2. | Koszty remontéw, 451 744 Budzet gminy 451 744
modernizacji
3. | Wplaty na fundusz 179 230 Budzet gminy 179 230
remontowy
Razem 920 291 X 920 291
Tabela nr VI/3 Zrédta finansowania w 2019 roku.
Lp. Rodzaj kosztow WySOk,OSC Zrédto finansowania Kwota
kosztow
1 2 3 4 5
1. |Koszty biezacej eksploatacji 284 629 Budzet gminy 284 629
2. | Koszty remontow, 434 689 Budzet gminy 434 689
modernizacji.
3. | Wptaty na fundusz 179 230 Budzet gminy 179 230
remontowy
Razem: 898 548 X 898 548

15



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

—17-

Poz. 890

Tabela nr VI/4 Zrédta finansowania w 2020 roku.

Lp. Rodzaj kosztow Wysoklosc Zrodto finansowania Kwota
Kosztéw
1 2 3 4 5
1. |Koszty biezacej 279 941 Budzet gminy 279 941
eksploatacji
2. | Koszty remontow, 378 894 Budzet gminy 378 894
modernizacji
3. | Wptaty na fundusz 179 230 Budzet gminy 179 230
remontowy
Razem 838 065 X 838 065
Tabela nr VI/5 Zrédta finansowania w 2021 roku.
Lp. Rodzaj kosztow Wysok’osc Zr6dto finansowania Kwota
kosztow
1 2 3 4 5
1. |Koszty biezacej 275252 Budzet gminy 275252
eksploatacji
2. | Koszty remontow, 591 461 Budzet gminy 591 461
modernizacji
3. | Wplaty na fundusz 179 230 Budzet gminy 179 230
remontowy
Razem 1 045 943 X 1 045 943
Rozdzial VII

Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji,

koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzgcych w sklad

zasobu, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktéorych Gmina jest jednym

ze wspoélwlascicieli.

Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy Kozienice obejmujg dwa podstawowe

elementy:

. koszty biezgcej eksploatacji budynkow i lokali,

2. koszty utrzymania technicznego budynkéw i lokali (w tym koszty ich remontéw,

modernizacji oraz wplat na fundusz remontowy).
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Ad.1 Planowane wydatki Gminy Kozienice zwigzane z biezacg eksploatacjg zasobu
mieszkaniowego, na ktére skladajg si¢: wydatki na konserwacjg¢, obligatoryjne przeglady
techniczne, koszty prac porzadkowych, zaliczki na utrzymanie czgsci wspolnych, koszty
energii cieplnej 1 elektrycznej na czg$ciach wspdinych oraz koszty dezynsekcji i deratyzacji,
przedstawia tabela nr VII/1 (podstawg do wyliczenia sumy planowanych kosztow biezacej
eksploatacji w poszczegolnych latach sg poniesione wydatki w roku 2015, z uwzgl¢dnieniem
wzrostu 0 2,5 % inflacji oraz z uwzgl¢dnieniem zmian powierzchni zasobu mieszkaniowego
GminyKozienice w zwigzku ze sprzedazg i zakupem nowych mieszkan).

W przypadku nieruchomosci wspdlnych Gmina jako wiasciciel ponosi wydatki zwigzane
z utrzymaniem swoich lokali oraz uczestniczy w kosztach utrzymania nieruchomosci
wspolne;.

Tabela VII/1 Planowane wydatki na biezacg eksploatacj¢ zasobu mieszkaniowego

Lata
Lp. zaj koszt
- g sy 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | Razem
1. [Konserwacja 71443 70304 69165 68026 66886 345 824
2 pezynsekCJ.a 3528 3472 3416 3359 3303 17078
1 deratyzacja
3. | Prace porzadkowe 23521 23145 22770 22395 22020 113 851

Zaliczki na utrzymanie

4. ] , 141 123| 138872 136622| 134372| 132121 683110
czesci wspolnych
Koszty energii cieplnej

5. |i elektrycznej 54391 | 53524| 52656| 51789 50922| 263282
na czg¢sciach wspolnych
Razem : 294 006 | 289317| 284 629 279941 | 275252 | 1 423 145

Ad.2 Rzeczywiste potrzeby remontowe dotyczace budynkéw stanowigcych wylaczng
wlasnos¢ Gminy Kozienice oraz gminnych lokali mieszkalnych w budynkach Wspdlnot
Mieszkaniowych w latach 2017-2021, przedstawia zatgcznik nr 2 do niniejszego programu.

W przypadku budynkéw Wspodlnot Mieszkaniowych, w ktorych Gmina jest jednym
ze wspdtwlascicieli, wola realizacji remontu zalezy od podjecia stosownej uchwaly przez
wlascicieli lokali.

Ponizej przedstawiamy zatem jedynie szacunki co do kwot wydatkowanych przez Gmine
na fundusz remontowy Wspdlnot Mieszkaniowych (na poziomie wydatkow

z roku 2015), w ktérych Gmina jako wtasciciel posiada swoje udziaty.
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Wysokos$¢ planowanych wydatkéw na fundusz remontowy Wspblnot Mieszkaniowych,

w ktorych Gmina posiada udziaty w latach 2017-2021 przedstawia tabela nr VII/2.

Tabela VII/2 Wysoko$¢ planowanych wydatkdéw na fundusz rem(;nto‘_Wy - Wspolnot
Mieszkaniowych w latach 2017-2021

Lacznic
Wydatki/lata 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 acziie
w ciagu 5 lat
Whlaty na fundusz
remontowy. 179 230| 179230 179 230| 179 230|179 230 896 150

Laczna wysokos¢ planowanych wydatkow Gminy Kozienice na utrzymanie zasobu

mieszkaniowego w latach 2017 - 2021 tabela nr VII/3.

Tabela VII/3 Planowane wydatki Gminy Kozienice na utrzymanie zasobu mieszkaniowego

w latach 2017-2021.

Rok Koszty biezacej Koszty Whplaty Laczna wysoko$é
eksploatacji remontow, na fundusz wydatkow
modernizacji remontowy
2017 294 006 427210 179 230 900 446
2018 289317 451 744 179 230 920 291
2019 234 629 434 689 179 230 898 548
2020 279 941 378 894 179 230 838 065
2021 275 252 591 461 179 230 1 045 943
Razem: 1423 145 2 283 998 896 150 4 603 293

Realizacja potrzeb eksploatacyjnych, remontowych i modernizacyjnych zapewniajacych

poprawe stanu technicznego budynkéw wymagataby poniesienia na ten cel w okresie
2017 - 2021 wydatkéw rzgdu 4 603 293 zi.

W ponizszych tabelach przedstawiono koszt utrzymania 1m? powierzchni uzytkowe;j

zasobu mieszkaniowego w latach objetych programem (wykorzystano dane z tabeli nr 1/3 i

tabeli VII/3).

Koszt utrzymania 1m? powierzchni uzytkowej w roku 2017 przedstawia tabela nr VII/4.

Tabela nr VII/4 Koszt utrzymania 1m? powierzchni uzytkowej w 2017 roku.

Lp. Rodzaj kosztu Y.aczny koszt Koszt
w roku w zt 1 m® p.wm-c w zt
1. | Koszty biezgcej eksploatacji 294 006 1,95
2. | Wplaty na fundusz remontowy 179 230 1,64
we Wspolnotach Mieszkaniowych
3. Koszty remontéw, modernizacji 427 210 2,84
Razem: X 6,43
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Koszt utrzymania 1m?* powierzchni uzytkowej w roku 2018 przedstawia tabela nr VII/5.

Tabela nr VII/5 Koszt utrzymania 1m?* powierzchni uzytkowej w 2018 roku.

Lp. Rodzaj kosztu L.gczny koszt Koszt
w roku w zt 1 m® p.wm-c w zt
1. | Koszty biezacej eksploatacji 289 317 1,95
Wpfaty na fundusz remontowy
2. 179 230 1,68
we Wspoélnotach Mieszkaniowych ’
3. |Koszty remontéw, modernizacji 451 744 3,05
Razem: X 6,68
Koszt utrzymania 1m? powierzchni uzytkowej w roku 2019 przedstawia tabela nr VII/6.
Tabela nr VII/6 Koszt utrzymania 1m? powierzchni uzytkowej w 2019 roku.
Lp. Rodzaj kosztu t.3czny koszt Koszt
w roku w zt 1 m* p.w/m-c w zk
1. | Koszty biezacej eksploatacji 284 629 1,95
Whlaty na fundusz remontowy
2. 179 230 1,72
we Wspolnotach Mieszkaniowych ’
3. Koszty remontéw, modernizacji 434 689 2,98
Razem: X 6,65

Koszt utrzymania 1m> powierzchni uzytkowej w roku 2020 przedstawia tabela nr VII/7.

Tabela nr VII/7 Koszt utrzymania 1m?* powierzchni uzytkowej w 2020 roku.

Lp. Rodzaj kosztu }.5czny koszt Koszt
w roku w z} 1 m? p-u/m-c w zt
1. | Koszty biezacej eksploatacji 279941 1,95
Whplaty na fundusz remontowy
2 179 230 1,76
we Wspolnotach Mieszkaniowych ’
3. |Koszty remontéw, modernizacji 378 894 2,64
Razem: X 6,35
Koszt utrzymania 1m? powierzchni uzytkowej w roku 2021 przedstawia tabela nr VII/8.
Tabela nr VII/8 Koszt utrzymania 1m?> powierzchni uzytkowej w 2021 roku.
Lp. Rodzaj kosztu Y.aczny koszt w roku Koszt
w zt 1 m? p.u/m-c w zt
1. |Koszty biezacej eksploatacji 275 252 1,95
Whplaty na fundusz remontowy
2. 179 230 1,8
we Wspolnotach Mieszkaniowych b0
3. Koszty remontéw 591 461 4,20
Razem: X 7,95
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Rozdzial VIII

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania

i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Gmina Kozienice w celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania

mieszkaniowym zasobem ustala nastepujgce dziatania:

— zwigkszenie zasobu mieszkan socjalnych, w szczeg6lno$ci poprzez przeznaczanie
zwalnianych lokali mieszkalnych o nizszym standardzie na lokale socjalne;

— gromadzenie informacji i wnioskéw o0s6b chetnych na dokonanie zamiany
w mieszkaniowym zasobie gminy oraz ich aktywne wsparcie w tym zakresie.

— prowadzenie dzialan windykacyjnych wobec 0s6b zalegajgcych z optatami z tytulu
najmu lokali oraz mediami;

— wykonywanie adaptacji pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne;

— zakup lokali na tzw. wolnym rynku z przeznaczeniem na lokale socjalne;

— rozwazanie mozliwosci wykupienia lokali mieszkalnych z przeznaczeniem
na lokale socjalne od dotychczasowych wiascicieli dla rodzin z nich eksmitowanych;

— budowa lokali socjalnych;

— gmina dopuszcza takze wynajmowanie lokali od innych wlascicieli i podnajmowanie

Je osobom, ktérych gospodarstwa domowe osiggaja niski dochdd.
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Zalacznik nr 1

do Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Kozienice na lata

2017-2021
Szczegotowy wykaz zasobéw mieszkaniowych Gminy Kozienice
Nieruchomo$¢ . . c
. - Liczba |Powierzchnia .
Lp gruntowa lub Oznaczenie wlasnosci . R . Uwagi
lokali lokali w m?
lokalowa
1 |Kopernika I lokale we Wspdlnocie 5 185,28
Mieszkaniowej
2 |Kopernika 2 lokale we Wspdlnocie 2 86,20
Mieszkaniowe;j.
3 |Kopemika 3 lokale we Wspdlnocie 2 96,94
Mieszkaniowe;j.
4 |Kopernika 4 lokale we Wspdlnocie 5 145,90
Mieszkaniowe;.
5 |Kopernika 5 lokale we Wspélnocie 5 250,08
Mieszkaniowej.
6 |Kopernika 6 lokale we Wspdlnocie 1 63,79
Mieszkaniowej.
7 |Kopemika1o | lokale we Wspdlnocie 2 88,74
Mieszkaniowe;.
8 |Kopemika12 | lokale we Wspélnocie 2 104,51
Mieszkaniowe;.
9 |Kopernika 13 lokale we Wspélnocie 16 763,60
Mieszkaniowe;.
10 |Kopemnika16 | lokale we Wspélnocie 1 37,73
Mieszkaniowe;.
11 |Konarskiego3 | lokale we Wspolnocie 3 150,15
Mieszkaniowe;j.
12 |Konarskiego 5 | lokale we Wspolnocie 4 196,54
Mieszkaniowe;j.
13 | Konarskiego 6 101'(ale we‘Wsp'o ineeic 1 26,78
Mieszkaniowe;.
14 |Konarskiego7 | lokale we Wspdlnocie 2 105,40
Mieszkaniowe;.
15 |Konarskiego8 | Lokale we Wspdlnocie 3 99,60
Mieszkaniowe;.
16 |Konarskiego 11 | lokale we Wspdlnocie 1 46,80
Mieszkaniowe;.
17 | Warszawska 30 | l0kale we Wspdinocie 6 264,50
Mieszkaniowe;.
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