DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 16 pazdziernika 2017 r.  ekvonicznie podpisany przez:

Stawomir Parys
Data: 2017.10.16 15:15:46

Poz. 9380

UCHWALA NR XLV1/89/2017
RADY GMINY NIEPORET

z dnia 28 wrze$nia 2017 r.

w sprawie "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru solectwa
Katy Wegierskie - rejon ulicy Struzanskiej i wschodnia strona ulicy Koscielnej, w gminie Nieporet”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446Y), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Gminy Nieporet uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. Stwierdza sie, ze ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru sotectwa Katy
Wegierskie - rejon ulicy Struzanskiej i wschodnia strona ulicy Koscielnej, w gminie Nieporet” sporzadzony
zgodnie z uchwatg Nr XXXIX/28/2013 Rady Gminy Nieporet z dnia 25 marca 2013 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru sotectwa Katy
Wegierskie - rejon ulicy Struzanskiej i wschodnia strona ulicy Koscielnej, w gminie Nieporet”, zmieniong
uchwatag Nr XLVI/87/2017 zdnia 28 wrzesnia 2017 r. - nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet” uchwalonego uchwata Rady Gminy Nieporet
Nr X/46/2011 z dnia 9 czerwca 2011 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czegsci obszaru sotectwa Katy
Wegierskie - rejon ulicy Struzanskiej i wschodnia strona ulicy Ko$cielnej, w gminie Nieporet - zwany dalej
Planem.

2. Plan obejmuje obszar, ktdrego granice stanowia:

1) od zachodu: o$ ul. Ko$cielnej, fragment poinocno - zachodniej granicy dziatki nr ew. 490/11 (czgs$¢
ul. Struzanskiej), granica obregbu Katy Wegierskie;

2) od potudnia: granica obrebu Katy Wegierskie;

3) od potudniowego - wschodu: granica obrebu Katy Wegierskie;

4) od wschodu: granica obrebu Katy Wegierskie;

5) od potnocnego - wschodu: granica obrgbu Katy Wegierskie; z wytaczeniem dziatek ewid. nr 342/1 i 342/2.
3. Granice obszaru Planu okresla zatacznik nr 1 (arkusze rysunku 1A, 1B, 1C).
§ 3. Zalacznikami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek Planu (arkusze rysunku 1A, 1B, 1C);

Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2016 r., 1579, 1948, z 2017 r. poz. 730,
935.
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2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu Planu;

3) zalagcznik nr 3 - rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji, zapisanych w Planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 4. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskazniki powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalne udzialy procentowe powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalne wysokosci zabudowy, minimalne liczby miejsc
do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych Planem;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate planistyczng.

2.Plan nieustala zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, nie wyznacza granic i sposoboéw
zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow (za wyjatkiem gtownych zbiornikow wod podziemnych), w tym terenéw gorniczych, a takze
obszarow szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych - z uwagi na brak
przestanek merytorycznych i formalnych do wprowadzania ustalen z tego zakresu.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku Planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia okre§lajace przeznaczenie terendw, w tym:

a) IMN - 10MN: tereny zabudowy jednorodzinnej,

b) MN/ZL: teren zabudowy jednorodzinnej i zieleni lesnej,

¢) U/MN/ZL.: teren zabudowy ustugowo - mieszkaniowej i zieleni lesne;j,

d) 1U/MN - 17U/MN: tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej,

e) 1U - 2U: tereny zabudowy ustugowej,

f) UP: teren zabudowy ustug publicznych,

g) IG: teren infrastruktury technicznej gazownictwa,

h) 1Z1 - 6ZI: tereny zieleni izolacyjnej,

i) 1ZL - 6ZL: tereny lasow,

J) ZU: teren zieleni urzadzonej,

k) 1Z - 5Z: tereny zieleni,
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1) IWP - 2WP: tereny wod ptyngcych,
m) KDG: teren drogi klasy glownej,
n) 1KDZ - 2KDZ: tereny drog klasy zbiorczej,
0) 1KDL - 3KDL.: tereny drog klasy lokalne;j,
p) 1KDD - 3KDD: tereny drog klasy dojazdowe;j,
g) 1KDw - 8KDw: tereny drog wewnetrznych,
r) KDG/WP: teren drogi klasy gtownej i wod ptynacych,
s) KDZ/WP: teren drogi klasy zbiorczej i wod ptynacych;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy od lasu;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow bez pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;
8) strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
9) wymiary (podane w metrach);
10) granice stref technologicznych od napowietrznych sieci elektroenergetycznych;
11) granice stref kontrolowanych od gazociagdéw wysokiego ci$nienia;
12) granice stref bezpieczenstwa od rurociggu naftowego.
2. Pozostate oznaczenia maja charakter informacyjny.
§ 6. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ,terenie” - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania i opisany oznaczeniem okreslajacym przeznaczenie
terenu;

2) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktdra nie moga wykraczac
budynki w stanie wykonczonym wyznaczone przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchni¢ terenu; linia nie dotyczy cze$ci budynku nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,
elementow drugorzednych, w szczego6lnosci schodow zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz,
wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego, ktore mogg by¢ wysunigte poza te lini¢ na odleglosé
nie wiekszg niz 1,5m;

3) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy od lasu” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca mozliwosé
lokalizacji budynku wedlug definicji pkt 2, z zastrzezeniem odstepstw wynikajacych z przepiséw prawa
budowlanego;

4) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi”

— nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy definiowang wedlug pkt 2, ktéra dotyczy
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, wyznaczang w granicy strefy
technologicznej od napowietrznej sieci elektroenergetycznej;

5) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynkow bez pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi”

— nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy definiowang wedlug pkt 2, ktéra dotyczy
budynkéw bez pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, wyznaczang w obszarze strefy technologicznej
od napowietrznej sieci elektroenergetycznej;

6) ,,ustugach” — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza nie wytwarzajgca dobr materialnych;

7) ,,ustugach komercyjnych” - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie stanowiace celu publicznego W rozumieniu
przepisow o gospodarce nieruchomosciami,
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8) ,.geometrii dachoéw” - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace gléwnych potaci dachu, ktore
nie dotycza drugorzednych czesci dachu lub budynku, w szczegdlnosci $wietlikow dachowych, obudowy
urzadzen technologicznych wykuszy, gankow, tarasow, wbudowanych pomieszczen garazy;

9) ,,przekryciach krzywoliniowych” - nalezy przez to rozumie¢ przekrycia o przekroju dowolnej krzywizny,
W szczegolnosci walcowe, paraboloidalne, kopulowe, fatdowe, konoidalne;

10) ,,gminnym uktadzie odwadniajgcym” - nalezy przez to rozumie¢ sie¢ kanalizacji deszczowej oraz cieki
naturalne lub rowy wykorzystywane dla zbierania i odprowadzenia wod opadowych i roztopowych;

11) ,strefie mozliwych podtopien” - nalezy przez to rozumiec strefe, w ktorej zwierciadto wody podziemne;j
znajduje si¢ blisko powierzchni terenu, co moze skutkowa¢ podmoklosciami; strefa mozliwych podtopien
nie jest strefa narazong na powodzie oraz zalewanie wodami opadowymi W rozumieniu przepisow
techniczno — budowlanych.

2. Pojecia 1 okreslenia niezdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,
a w przypadku braku definicji legalnych — zgodnie z definicjami zawartymi w stowniku jezyka polskiego.

Rozdzial 2.
Ustalenia og6lne

§ 7. Okresla si¢ zasady w zakresie przeznaczenia terenéw, ich zagospodarowania oraz ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) rysunek Planu okres$la w szczegdlnosci:
a) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
b) oznaczenia graficzne oraz symbole literowe i numery wyrdzniajace tereny sposrod innych terenow,
€) wymiary elementow Planu;

2) ustalenia szczegdtowe, w szczegolnosci przeznaczenie terenow, okreslaja przepisy rozdziatu 6;

3) zakazuje si¢ wprowadzania innego przeznaczenia niz okreslone w Planie, takze w postaci tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem okres§lonym w § 35 pkt 1 lit. b;

4) odpowiednio do przepisow odrgbnych oraz przepiséw Planu, okresla si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow
budowlanych zwigzanych zdanym przeznaczeniem, w szczeg6lnosci zabudowy, uzbrojenia terenu,
urzadzen budowlanych, wodnych, komunikacji wewngtrznej, miejsc do parkowania pojazdow,
dopuszczajac takze lokalizacje infrastruktury technicznej, matg architekture oraz zielen;

5) nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy od lasu, nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla budynkéw bez pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi - okreslonymi na rysunku Planu, z ograniczeniami wedtug pkt 6, 7, 8;

6) dla istniejacej zabudowy niezgodnej z liniami zabudowy ustalonymi od strony drég okres$la si¢ mozliwo$é:
a) przebudowy, remontu i biezacej konserwacji,
b) nadbudowy zachowujacej parametry ustalone w przepisach szczegétowych dla danego terenu,

¢) rozbudowy zachowujacej parametry i linie zabudowy ustalone w przepisach szczegétowych dla danego
terenu;

7) dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drogi okresla si¢ mozliwo$é:
a) przebudowy, remontu i biezacej konserwacji,
b) nadbudowy zachowujacej parametry ustalone w przepisach szczegdtowych dla terenu zabudowy,
w ktorym znajduje si¢ pozostata cze$¢ budynku;

8) dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej niezgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy od lasu lub
niezgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi lub niezgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla budynkow bez pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi - okresla si¢ mozliwos¢ przebudowy, remontu i biezacej konserwacji.
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§ 8. Okres$la si¢ zasady w zakresie sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog
i innych terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow:

1) nakazuje si¢ sytuowanie zabudowy gtowng kalenicg lub gtéwng osig na siatce prostokatnej w stosunku do
drog lub do granic przyleglych nieruchomosci;

2) ustala si¢ kolorystyke elewacji:

a) okresla si¢ stosowanie odcieni bieli, zottego, brazu, szarosci, naturalnych koloréw drewna i koloréw
ceramiki budowlanej,

b) dopuszcza si¢ pelng kolorystyke dla detali, akcentow architektonicznych i znakow firmowych;
3) w zakresie pokrycia dachow:

a) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci,

b) zakazuje si¢ stosowania blachy falistej, stomy, trzciny.

§ 9. Okresla si¢ zasady i warunki sytuowania obiektow matlej architektury, tablic i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatdw budowlanych,

z jakich moga by¢ wykonane:
1) okresla si¢ mozliwos¢ lokalizowania obiektow matej architektury o maksymalnej wysokosci 5m,
z ograniczeniem wedtug § 10 ust. 3 pkt 1 lit. c tiret trzecie;
2) w zakresie tablic i urzadzen reklamowych:

a) pomiedzy liniami zabudowy od strony drog, a liniami rozgraniczajacymi droge zakazuje si¢
lokalizowania tablic iurzadzen reklamowych zreklamami emitujacymi $wiatlo iumozliwiajgcych
biezgcg zmiane informacji wizualnej,

b) zakazuje si¢ lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych na ogrodzeniach, budowlach, urzadzeniach
budowlanych,

C) okresla si¢ mozliwo$¢ lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych na budynkach nie wyzej niz Im nad
gorng krawedzig okien pierwszej kondygnacji - ograniczenie nie dotyczy szyldow montowanych na
wysiegnikach prostopadle do elewacji,

d) okresla maksymalng wysoko$¢ urzadzen reklamowych — 12m, za wyjatkiem § 35 pkt 4 lit. c;

3) dla ogrodzen przy drogach o szeroko$ci do 8m nakazuje si¢ wycofanie bram wjazdowych na minimalng
odlegto$¢ 2m;

4) okresla si¢ lokalizacje ogrodzen nie blizej niz 0,5m od przewodow sieci gazowej;
5) zakazuje si¢ stosowania w ogrodzeniach przeset z prefabrykatow betonowych.
§ 10. 1. Okresla si¢ zasady w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczeg6lnosci
stwarzajacych zagrozenie wystgpieniem powaznych awarii — zakladow o zwigkszonym ryzyku lub
zaktadéw o duzym ryzyku;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko,
z dopuszczeniem:

a) inwestycji celu publicznego, z wytaczeniem infrastruktury telekomunikacyjnej,

b) zabudowy mieszkaniowej,

¢) zabudowy ustugowej;

3) zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych, lokali uzytkowych przeznaczonych na cele gospodarki
odpadami lub surowcami wtérnymi;
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4) zakazuje sie lokalizacji inwestycji powodujgcych emisje niezorganizowane, w szczego6lnosci odorowe,
pytowe oraz inwestycji o emisjach (uciazliwosci) przekraczajgcych poziomy okreslone w przepisach prawa;

5) nakazuje si¢ zamknigcie wszelkich ucigzliwosci w granicach dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny;

6) w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (w ktorym znajduje si¢ caty obszar Planu na
dzien jego uchwalenia), wtym w strefie ochrony urbanistycznej WOChK, obowigzuje stosowanie
przepisow odrgbnych;

7) zakazuje si¢ poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania kopalin, wydobywania torfu dla celow
gospodarczych;

8) okresla si¢ klasyfikacje akustyczng terenow:
a) tereny MN, MN/ZL klasyfikuje si¢ jak tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny U/MN/ZL, U/MN klasyfikuje si¢ jak tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
c) teren ZU klasyfikuje si¢ jak tereny rekreacyjno — wypoczynkowe.
2. Przy zagospodarowaniu terenow i lokalizowaniu obiektow budowlanych:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie strefy mozliwych podtopien okreslonej na rysunku Planu;

2) w strefie mozliwych podtopien okresla si¢ zakaz podpiwniczania zabudowy.

3. Przy zagospodarowaniu terenu i lokalizowaniu obiektéw budowlanych nakazuje si¢ uwzglednienie sieci
i stref ochronnych sieci przesytowych okreslonych na rysunku Planu, w tym:

1) napowietrznych linii elektroenergetycznych, dla ktorych:
a) dla linii 15kV okresla si¢ strefe technologiczng o szerokosci 12m, liczone po 6m w obie strony od osi
linii,
b) dla linii 110kV okresla si¢ strefe technologiczng o szerokosci 38m, liczone po 19m w obie strony od osi
linii,
¢) w strefach technologicznych okresla sie:
- zakaz tworzenia hald, nasypow, sktadowania materiatow, odpadow,

- zakaz nasadzen zieleni, ktorej naturalna wysoko$¢ moze przekroczy¢ 3m,

- zakaz lokalizowania obiektow budowlanych nie zwigzanych =z liniami elektroenergetycznymi,
o wysokosci przekraczajacej 3m,

- zakaz prowadzenia robot ziemnych mogacych naruszy¢ konstrukcje wsporcze,

- zakaz lokalizacji obiektow umozliwiajacych sktadowanie materiatdw niebezpiecznych pozarowo
tworzacych strefy zagrozone wybuchem, stacji gazowych,

- zakaz lokalizacji zabudowy budynkami z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
- zakaz lokalizacji wiat przystankowych i przystankow;

2) sieci gazowych wysokiego cisnienia DN500, dla ktorych okresla si¢ strefy kontrolowane o szerokosci 30m,
liczone po 15m od osi gazociagu;

3) rurociggu naftowego, dla ktorego okresla si¢ strefy bezpieczenstwa o szerokosci 30m, liczone po 15m od
osi rurociggu;

4) w strefach kontrolowanych gazociggow i w strefach bezpieczenstwa rurociggu naftowego zakazuje sie:
a) lokalizacji wiat przystankowych, przystankow,
b) budowy stawdw, oczek wodnych,
C) nasadzen zieleni drzew i krzewow,

d) lokalizacji obiektow budowlanych nie zwigzanych z gazociggami lub rurociggiem,
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e) lokalizacji obiektow umozliwiajgcych sktadowanie materiatdéw niebezpiecznych pozarowo tworzacych
strefy zagrozone wybuchem.

4. W zakresie zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych:

1) okresla sie, ze caty obszar planu miejscowego lezy nad:

a) udokumentowanym Gléwnym Zbiornikiem Wod Podziemnych nr 222 "Dolina Srodkowej Wisty
(Warszawa - Putawy)” o $redniej gitebokosci uje¢ 60m,

b) nieudokumentowanym Gtéwnym Zbiornikiem Wod Podziemnych Nr 215 "Subniecka Warszawska™
0 $redniej glebokosci uje¢ 160m,

¢) nieudokumentowanym Glownym Zbiornikiem Wod Podziemnych Nr 2151 "Subniecka Warszawska
- czg$¢ centralna" o $redniej glebokosci uje¢ 180m;

2) w zakresie zagospodarowania terendw w granicach obiektéw wymienionych w pkt 1 obowiazuja przepisy
przedmiotowej uchwaty i przepisy odrebne.

§ 11. Okresla si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ ochrone zabytkéw archeologicznych (stanowisk archeologicznych nr ewid. AZP 53-66/42,
53-66/43, 53-66/44, 53-66/46, 53-66/69, 53-66/70) okreslajac strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych, w granicach okreslonych na rysunku Planu;

2) w granicach stref ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych nakazuje si¢ postgpowanie na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 12. Okresla sie¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) za przestrzenie publiczne w rozumieniu Planu, uznaje si¢ tereny UP, ZU oraz tereny drog KDG, KDZ,
KDL i KDD;

2) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektoéw budowlanych, za wyjatkiem terenu ZU, zgodnie
z ustaleniami § 35 pkt 1 lit. b;

3) nakazuje si¢ przystosowanie terendw do potrzeb 0sob niepelnosprawnych, w szczegdlnosci poprzez:

a) w rejonach przejs¢ dla pieszych w terenach drog - obnizenie kraweznika chodnika do poziomu jezdni
W sposdb umozliwiajacy przejazd osobie poruszajacej sie na wozku oraz wprowadzenie w jezdni
nawierzchni antyposlizgowych,

b) w terenach drég - wyposazenie w sygnalizacje dzwickowa przejs¢ z sygnalizacja $wietlna,

c) lokalizowanie obiektow matej architektury, latarni, tawek, tablic, shupéw informacyjnych i reklamowych,
przystankow i znakow drogowych, a w terenach UP i ZU takze ogrodkow kawiarnianych i ich ogrodzen
- W sposob dostosowany do potrzeb osob niepelnosprawnych oraz nie kolidujacy z ruchem pieszym
i zapewniajacy przejazd wozka inwalidzkiego.

§ 13. Okresla si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem Planu, w wysoko$ci 20%.

Rozdzial 3.
Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 14. Dla uzbrojenia technicznego:

1) okresla si¢ docelowe pelne wyposazenie obszaru Planu w sieci uzbrojenia, w szczegdlnosci w sie¢
wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczng, telekomunikacyjng, gazows;

2) powigzania sieci uzbrojenia technicznego obszaru Planu z uktadem zewnetrznym realizowane beda poprzez
budowe, rozbudowe i przebudowg sieci na warunkach ustalen Planu;

3) okresla si¢ lokalizowanie sieci uzbrojenia technicznego w obrebie linii rozgraniczajacych drég lub
w terenach oznaczonych symbolem ZI;
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4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji sieci w innych terenach, odpowiednio do przepisow odrgbnych oraz
przepisow Planu, zograniczeniami dla poszczegdlnych rodzajow sieci 1 przepiséw szczegdlowych,
W szczegolnosci zakazuje si¢ lokalizowania uzbrojenia technicznego w terenach ZL.

§ 15. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodeg:
1) ustalenia dla sieci wodociggowych:

a) nakazuje si¢ zapewnienie dla obszaru Planu pelnego zaopatrzenia w wode dla celow bytowo —
gospodarczych, technologicznych oraz do celow ochrony p.poz. i dla sytuacji kryzysowych ze zrodet
publicznego zaopatrzenia w wode poprzez gminng sie¢ wodociagows,

b) okresla si¢ mozliwo$¢ lokalizowania urzadzen ujmujacych wody podziemne do celéw publicznego
zaopatrzenia w wodg,

C) nakazuje si¢ wyposazenie sieci wodociggowych w hydranty naziemne do celow przeciwpozarowych,
awaryjnych i kryzysowych,

d) okresla si¢ minimalng $rednice sieci DN40mm;
2) ustalenia dla indywidualnego uzbrojenia terenu:

a) okresla si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowej lub z indywidualnych ujg¢ wody na
potrzeby zwyklego korzystania przez wtasciciela z wody podziemnej znajdujacej si¢ w jego gruncie,

b) wytacznie w przypadku braku warunkéw technicznych przytaczenia do sieci wodociggowej dopuszcza
sie¢ mozliwo$¢ indywidualnych uje¢ wody na potrzeby szczegdlnego korzystania z wod.

§ 16. Ustalenia w zakresie gospodarowania $ciekami i odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) ustalenia dla sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej:

a) nakazuje si¢ docelowe zapewnienie dla obszaru Planu pelnego odbioru $ciekéw bytowych,
komunalnych, przemystowych przez gminng sie¢ kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem grupowych
systemow odbioru $ciekow i oczyszczania Sciekow,

b) nakazuje si¢ lokalizacje sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej w uktadzie sieci rozdzielczych,
C) okresla si¢ minimalng $rednicg sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej DN160mm,
d) okresla si¢ minimalng $rednice sieci kanalizacji deszczowej DN200mm,
2) ustalenia dla indywidualnego uzbrojenia terenu:
a) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) w przypadku braku warunkoéw technicznych przytaczenia do sieci okresla sie:
- mozliwos¢ stosowania bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte,

- mozliwo$¢ stosowania przydomowych oczyszczalni $Sciekow wylacznie poza strefami mozliwych
podtopien i poza strefami trudnych warunkow geotechnicznych,

c)w przypadku istnienia warunkow technicznych przytaczenia do sieci zakazuje si¢ lokalizacji
przydomowych oczyszczalni §ciekow i zbiornikow bezodptywowych,

d) nakazuje si¢ maksymalne zagospodarowanie wod w granicach dziatki budowlanej poprzez
odprowadzenie powierzchniowe, do zbiornikéw retencyjnych lub dotéw chtonnych lokalizowanych na
terenie dziatki budowlanej,

e) dopuszcza sie¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gminnego uktadu odwadniajgcego,
f) zakazuje si¢ wprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji sanitarnej.
§ 17. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustalenia dla sieci elektroenergetycznej:

a) nakazuje si¢ zapewnienie dla obszaru Planu pelnego zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z sieci
elektroenergetycznej,
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b) dla istniejgcych napowietrznych sieci 15kV okresla sie strefy technologiczne wg § 10 ust. 3, pkt 1 lit. a,
c) dla istniejacych napowietrznych sieci 110kV okresla sie strefy technologiczne wg § 10 ust.3, pkt 1 lit b,

d) okresla si¢ mozliwo$¢ remontu, biezacej konserwacji, przebudowy, budowy, rozbudowy sieci
napowietrznych z zakazem przekraczania ponadnormatywnymi ucigzliwo$ciami granic wyznaczonych
stref technologicznych,

e) okresla si¢ mozliwos$¢ lokalizowania stacji transformatorowych odpowiednio do przepisow odrgbnych
oraz przepisow Planu;

2) dla indywidualnego uzbrojenia terenu okresla si¢ mozliwos$¢ zaopatrzenia z sieci elektroenergetycznej;

3) okresla si¢ mozliwos¢ stosowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
nie przekraczajacej 100kW, z ograniczeniem dla urzadzen wykorzystujacych energie wiatru, dla ktorych
okresla sie moc nie wiekszg niz moc mikroinstalacji.

§ 18. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustalenia dla sieci gazowych:
a) nakazuje si¢ zapewnienie dla obszaru Planu pelnego zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej,
b) dla istniejacych sieci gazowych przesytowych wysokiego cis$nienia okresla sig:
- strefy kontrolowane zgodnie z § 10 ust. 3, pkt 2,
- lokalizacjg stacji gazowych wysokiego cisnienia w terenie 1G,

C) okresla si¢ remontu, biezacej konserwacji, przebudowy, budowy, rozbudowy sieci gazowych wysokiego
cisnienia z zakazem przekraczania strefami kontrolowanymi okre$lonych na rysunku Planu granic stref
kontrolowanych,

d) okresla si¢ mozliwos$¢ lokalizacji stacji gazowych $redniego ci$nienia (w szczegodlnosci pomiarowych,
redukcyjnych) na obszarze Planu, odpowiednio do przepisow odrgbnych oraz przepisow Planu,
w szczegolnoscei z ograniczeniami lokalizacyjnymi w strefach technologicznych napowietrznych sieci
elektroenergetycznych wedhug § 10 ust. 3, pkt 1 lit. ¢ tiret pigte;

2) ustalenia dla indywidualnego uzbrojenia terenu:
a) nakazuje si¢ docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) w przypadku braku warunkéw technicznych przytaczenia do sieci, okre$la sie mozliwo$¢ stosowania
indywidualnych zbiornikoéw na gaz z ograniczeniem § 10 ust. 1 pkt 2.

§ 19. Ustalenia w zakresie telekomunikacji:

1) nakazuje si¢ zapewnienie dla obszaru Planu petnego dostepu do sieci telekomunikacyjnych;

2) okresla si¢ mozliwos¢ lokalizowania infrastruktury telekomunikacyjnej z ograniczeniem § 10 ust. 1 pkt 2.
§ 20. Ustalenia dla rurociggow naftowych przesytlowych dalekosi¢znych:

1) dla rurociggu naftowego okresla sie strefy bezpieczenstwa zgodnie z § 10 ust. 3 pkt 3;

2) okresla si¢ mozliwos¢ remontu, biezgcej konserwacji, przebudowy, budowy, rozbudowy rurociggu

z zakazem przekraczania strefami bezpieczenstwa wyznaczonych na rysunku Planu granic stref
bezpieczenstwa.

§ 21. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow ogrzewczych okre§la sie korzystanie ze zrodet
indywidualnych lub grupowych, z uwzglednieniem przepisow odrebnych, z mozliwos$cig korzystania ze zrodet
energii odnawialnej o mocy nie przekraczajacej 100kW, w tym dla urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru -
0 mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji.

§ 22. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ wyposazenie dziatki budowlanej w miejsca ha
pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpaddéw z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji.
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Rozdzial 4.
Ustalenia ogdlne w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 23. Powigzania komunikacyjne obszaru Planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym realizowane
beda za posrednictwem wyznaczonych w Planie drog, w szczegoélnosci KDG, 2KDZ, 1KDL, 2KDL.

§ 24. 1. Okresla si¢ obstuge komunikacyjng terendow z drog wyznaczonych w Planie.
2. Dla nowych dojazdow do dziatek budowlanych okresla si¢ parametry:

1) dla obstugi do 4 dziatek budowlanych — szeroko$¢ minimalna 6m;

2) dla obstugi powyzej 4 dziatek — szeroko$¢ minimalna 8m;

3) nakazuje si¢ zakonczenie dojazdéw nieprzelotowych stuzacych obstudze wiecej niz dwoch dziatek
budowlanych placem do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5m na 12,5m.

3. W przypadku, gdy istniejace zagospodarowanie, za wyjatkiem zieleni, uniemozliwia wydzielenie
dojazdoéw o parametrach okreslonych w ust. 2, dopuszcza si¢ na tym odcinku zmniejszenie wymaganych
parametrow, nie mniej jednak niz do szerokosci Sm.

§ 25. 1. Okresla si¢ minimalne wskazniki wyposazenia terenéw w miejsca do parkowania:
1) dla zabudowy jednorodzinnej - 2 miejsca do parkowania (mp) / 1 mieszkanie;
2) dla ustug biurowych - 2,5mp / 100m? powierzchni uzytkowej;
3) dla bankoéw - 4mp / 100m? powierzchni uzytkowe;;
4) dla ushug handlu - 30mp / 1000m? powierzchni uzytkowe;;
5) dla ustug handlu hurtowego - 10 / 100m? powierzchni uzytkowej;
6) dla ustug oswiaty - 3mp / 10 zatrudnionych;
7) dla ustug sportu i rekreacji - 10mp / 100 uzytkownikéw jednoczesnie;
8) dla terenow zieleni urzadzonej — 2mp / 100 uzytkownikéw jednoczesnie;
9) dla ustug gastronomii - 3,5mp / 10 miejsc konsumpcyjnych;
10) dla publicznych ustug zdrowia - 1mp / 100 m? powierzchni uzytkowej;
11) dla komercyjnych ustug zdrowia - 2mp / 1 gabinet;
12) dla ustug hotelarstwa - 3,5mp / 10 t6zek;
13) dla stacji obstugi pojazdow - 4mp / stanowisko warsztatowe;
14) dla innych ustug i rzemiosta - 2mp / 100 m? powierzchni uzytkowe;;
15) dla produkcji — 3,5mp / 10 zatrudnionych.

2. Dla parkingdw o ponad 20 miejscach, nakazuje si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, wedlug wskaznika minimalnego 1mp/20 miejsc.

3. W przypadku wyznaczenia miejsc przeznaczonych na postdj pojazdow na drogach publicznych oraz
w przypadku wyznaczenia stref zamieszkania lub stref ruchu, okresla si¢ zasady wyposazenia ich w miejsca
przeznaczone na parkowanie, w tym dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, okreslajac wymogi dla
jednej drogi lub jednej strefy zamieszkania lub jednej strefy ruchu:

1) jezeli liczba miejsc przeznaczonych na postdj pojazdéw wynosi od 6 do 15 - nakazuje si¢ lokalizacjg
nie mniej niz 1 stanowiska dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg;

2) jezeli liczba miejsc przeznaczonych na postdj pojazdéw wynosi od 16 do 40 - nakazuje sie lokalizacje
nie mniej niz 2 stanowiska dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

3) jezeli liczba miejsc przeznaczonych na postdj pojazdéw wynosi od 41 do 100 - nakazuje sie lokalizacje
nie mniej niz 3 stanowiska dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;
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4) jezeli liczba miejsc przeznaczonych na postdj pojazdow wynosi wiecej niz 100 - nakazuje si¢ lokalizacje
stanowisk dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci nie mniej niz 4% ogolnej liczby
stanowisk;

5) nakazuje si¢ lokalizacje miejsc do postoju roweréw wedtug wskaznika minimalnego 10% wyliczonej liczby
miejsc do parkowania.

4. Okresla si¢ mozliwos¢ lokalizacji miejsc do parkowania w postaci miejsc postojowych, paséw, zatok
postojowych lub parkingow.

Rozdziat 5.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 26. Dla terenow IMN - 10MN okresla sie:
1) przeznaczenie - tereny zabudowy jednorodzinnej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: na jednej dziatce budowlanej okresla si¢ mozliwo$¢
lokalizacji jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) okresla si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%,
b) okresla si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70%,
C) okresla si¢ maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne budynku,
d) okresla si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych - 12m,
- dla budynkow niemieszkalnych - 7m,
e) okresla si¢ geometri¢ dachow:
- dla budynkéw mieszkalnych nakazuje si¢ stosowanie dachow dwu lub wielospadowych
o gtéwnych potaciach o jednakowych katach nachylenia od 20° do 45°,
- dla budynkow niemieszkalnych okresla si¢ stosowanie dachow dwu lub wielospadowych

o glownych potaciach o jednakowych katach nachylenia od 3° do 45° z dopuszczeniem dachéw
jednospadowych o nachyleniu od 3° do 20°,

f) okre$la si¢ intensywno$¢ zabudowy: minimalng 0,01, maksymalng 0,6,
g) w terenie IMN, w sgsiedztwie terenu 6ZL, okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od lasu;
4) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen i ich gabaryty:
a) dopuszcza si¢ wylacznie szyldy o powierzchni reklamowej maksimum 2m?,
b) okresla sie maksymalng wysokos$¢ ogrodzenia od strony drog publicznych 1,8m od poziomu terenu,
c) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen pelnych na dtugosci wigcej niz 30% catego ogrodzenia;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) okresla sie obstuge komunikacyjng z przylegtych drog,

b) zasady wyposazenia terendéw w miejsca przeznaczone do parkowania, wtym dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa okresla § 25,

c) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej na zasadach rozdziatu 3;
6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 750m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 14m,

C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°;
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7) okresla sie minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 750m?.
§ 27. Dla terenu MN/ZL okre$la sie:
1) przeznaczenie — teren zabudowy jednorodzinnej i zieleni lesnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: na jednej dziatce budowlanej okresla si¢ mozliwosé
lokalizacji jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) okresla si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 20%,
b) okresla si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70%,
c) okresla si¢ maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne budynku,
d) okresla si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkoéw mieszkalnych - 10m,
- dla budynkéw niemieszkalnych - 5m,
e) okresla si¢ geometri¢ dachow:
- dla budynkow mieszkalnych nakazuje si¢ stosowanie dachow dwu lub wielospadowych
o gtéwnych potaciach o jednakowych katach nachylenia od 20° do 45°,
- dla budynkow niemieszkalnych okresla sie stosowanie dachow dwu lub wielospadowych

o glownych potaciach o jednakowych katach nachylenia od 3° do 45° z dopuszczeniem stosowania
dachéw jednospadowych o nachyleniu od 3° do 20°,

f) okresla si¢ intensywno$¢ zabudowy: minimalng 0,01, maksymalng 0,4;

4) zasady i warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen
i ich gabaryty:

a) dopuszcza si¢ wylacznie szyldy o powierzchni reklamowej maksimum 2m?,
b) okresla sie maksymalng wysokos$¢ ogrodzenia od strony drog publicznych 1,8m od poziomu terenu,

C) nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen o przestach azurowych posiadajacych wiecej niz 60% powierzchni
OtwWOorow;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) okresla si¢ obstuge komunikacyjng z drogi 8KDw,

b) zasady wyposazenia terendéw w miejsca przeznaczone do parkowania, wtym dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa okresla §25,

¢) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej na zasadach rozdziatu 3;
6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 18m,

C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°;
7) okresla sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1000m?.

§ 28. Dla terenow U/MN/ZL okre$la sig:

1) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowo - mieszkaniowej i zieleni lesnej, aw tym zabudowa
jednorodzinna, ustugi, rzemiosto;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: na jednej dziatlce budowlanej okresla si¢ mozliwosé
lokalizacji jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego Ilub jednego budynku mieszkalno -
ustugowego o nie wigcej jak dwdch lokalach mieszkalnych;
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3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) okresla si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 30%,
b) okresla si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70%,
¢) okresla si¢ maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne budynku,
d) okresla si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow z lokalami mieszkalnymi lub z lokalami uzytkowymi: 12m,
- dla budynkow pozostatych: 7m,

e) okresla si¢ geometri¢ dachow: nakazuje si¢ stosowanie dachéow dwu lub wielospadowych o glownych
polaciach o jednakowych katach nachylenia od 3° do 45°,

f) okresla si¢ intensywno$¢ zabudowy: minimalng 0,01, maksymalng 0,6;

4) zasady i warunki sytuowania obicktow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen
i ich gabaryty:

a) dopuszcza si¢ wylacznie szyldy o powierzchni reklamowej maksimum 3m?,
b) okresla sie¢ maksymalng wysokos$¢ ogrodzenia od strony drog publicznych 1,8m od poziomu terenu,
c) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen pelnych na dtugosci wigcej niz 30% catego ogrodzenia;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) okresla si¢ obstuge komunikacyjna z drogi KDG,

b) zasady wyposazenia terendéw w miejsca przeznaczone do parkowania, wtym dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa okresla §25,

¢) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej na zasadach rozdziatu 3;
6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1500m2,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 22m,

C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°;
7) okresla sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1500 m?.

§ 29. Dla terené6w 1U/MN - 17U/MN okre$la sig:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy ustlugowo - mieszkaniowej, a w tym zabudowa jednorodzinna, ustugi,
rzemiosto, produkcja ogrodnicza;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) na jednej dziatce budowlane;j:
- okresla si¢ mozliwo$¢ lokalizacji jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa mieszkania w innych budynkach,
b) zakazuje si¢ lokalizacji warsztatow samochodowych o wigcej niz trzech stanowiskach warsztatowych,
c) zakazuje si¢ lokalizowania lakierni oraz myjni samochodowych,
d) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy:
- w terenie 14U/MN - ponad 2000m?,
- w terenie 15U/MN - ponad 400m?,
- w pozostatych terenach - ponad 100m?;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) okre$la sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%,
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b) okresla sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

c) okresla si¢ maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne budynku,

d) okresla si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow z lokalami mieszkalnymi lub z lokalami ustugowymi - 12m,
- dla budynkow pozostatych - 7m,

e) okresla si¢ geometri¢ dachow:

- nakazuje si¢ stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o gtdéwnych potaciach o jednakowych
katach nachylenia od 3° do 45°,

- dla budynkow bez lokali mieszkalnych dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych
o nachyleniu od 3° do 20°,

- dla budynkow z lokalami mieszkalnymi lub lokalami uzytkowymi dopuszcza si¢ stosowanie dachéw
jednospadowych o0 nachyleniu od 3° do 20° wylacznie w przypadku lokalizowania budynku kalenica
(najwyzsza krawedzig dachu) bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej (obejmuje tez
lokalizacj¢ ogniomuru w tej granicy),

f) okresla si¢ intensywno$¢ zabudowy: minimalng 0,01, maksymalng 0,6;
4) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen i ich gabaryty:
a) dopuszcza si¢ wylacznie szyldy o powierzchni reklamowej maksimum 4m?,
b) okresla si¢ maksymalng wysokos$¢ ogrodzenia od strony drog publicznych 1,8m od poziomu terenu,
c) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen pelnych na dtugosci wigcej niz 30% catego ogrodzenia;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) okresla sie obstuge komunikacyjng z przylegtych drog,

b) zasady wyposazenia terendéw w miejsca przeznaczone do parkowania, wtym dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg okresla §25,

¢) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej na zasadach rozdziatu 3;
6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 750m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 14m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°;
7) okresla sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych —750m?.
§ 30. Dla terenow 1U - 2U okresla sig:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej, a w tym ustugi, rzemiosto;
2) w terenie 2U dopuszcza si¢ produkcje;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zakazuje sie lokalizowania obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy ponad 2000 m?;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) okresla si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 60%,
b) okresla si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- w terenie 1U -10%,
- w terenie 2U — 40%,

c) okresla si¢ maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne budynku,
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d) okresla si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12m,
e) okresla si¢ geometri¢ dachow:

- nakazuje si¢ stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o gtéwnych potaciach o jednakowych
katach nachylenia od 3° do 45°,

- dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu od 3° do 15°,
- dopuszcza si¢ przekrycia krzywoliniowe,
f) okresla si¢ intensywno$¢ zabudowy: minimalng 0,01, maksymalng 1,2;

5) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen
i ich gabaryty:

a) w terenie 1U dopuszcza sie wylacznie szyldy o powierzchni reklamowej maksimum 3m?,
b) w terenie 2U, na jednej dziatce budowlanej, dopuszcza si¢ jedng tablice lub urzadzenie reklamowe
o powierzchni reklamowej maksymalnie 10m?,

) dla terenu 1U okresla si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia od strony drog publicznych 1,4m od
poziomu terenu,

d) dla terenu 2U okresla si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia od strony drog publicznych 2m,
e) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen petnych;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) okresla si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych drog,

b) zasady wyposazenia terendéw w miejsca przeznaczone do parkowania, wtym dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg okresla §25,

¢) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej na zasadach rozdziatu 3;
7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 750m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 18m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°;
8) okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) w terenie 1U - 750m?,

b) w terenie 2U - 1500m°.

§ 31. Dla terenu UP okresla si¢:
1) przeznaczenie — teren zabudowy ustug publicznych;

2) dopuszcza si¢ ustugi komercyjne wbudowane w budynek ustug publicznych, przy czym powierzchnia
catkowita ustug komercyjnych nie moze przekracza¢ 30% powierzchni calkowitej tego budynku;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) okre$la sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 70%,
b) okresla si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,
c) okresla si¢ maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne budynku,
d) okresla si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15m,
e) okre$la sie geometrie dachow:
- nakazuje si¢ stosowanie dachéw dwu lub wielospadowych o nachyleniu od 3° do 45°,

- dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu od 3° do 15°,
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- dopuszcza si¢ przekrycia krzywoliniowe,
f) okresla si¢ intensywno$¢ zabudowy: minimalng 0,01, maksymalna 1,2,
g) teren klasyfikuje si¢ jako przestrzen publiczng w rozumieniu Planu, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 12;

4) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen
i ich gabaryty:

a) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ maksymalnie dwie tablice lub dwa urzadzenia reklamowe
o powierzchni reklamowej maksymalnie 10m* kazde,

b) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia od strony drog publicznych 1,8m od poziomu terenu,
¢) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen petnych;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) okresla si¢ obstuge komunikacyjng z drogi 2KDZ lub 2KDL,

b) zasady wyposazenia terendéw w miejsca przeznaczone do parkowania, wtym dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowsg okresla §25,

¢) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej na zasadach rozdziatu 3;
6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) okresla si¢ minimalng powierzchnie¢ dziatki - 2000m?,

b) okresla sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 30m,

C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°;
7) okresla sic minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 2000m?.

§ 32. Dla terenu IG okresla sie:
1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej gazownictwa;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje uzbrojenia technicznego w postaci wszelkich obiektow budowlanych, urzadzen
technicznych i budowlanych, takze dla sieci innych niz gazowe,

b) okresla si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 70%,
C) okresla si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5%,
d) okresla si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy -7m,

e) okresla si¢ geometri¢ dachéw: nachylenie potaci dachowych od 3° do 45° z dopuszczeniem przekry¢
krzywoliniowych,

f) okre$la si¢ intensywno$¢ zabudowy: minimalng 0,01, maksymalng 0,7,
g) okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od lasu;

3) zasady i warunki sytuowania obiektoéw malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen
i ich gabaryty:

a) zakazuje si¢ lokalizowania matlej architektury w postaci obiektow kultu religijnego i architektury
ogrodowej,

b) dopuszcza si¢ wylacznie szyldy o powierzchni reklamowej maksimum 2m?,
C) okre$la sie maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia 2m od poziomu terenu;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) okresla si¢ obstuge komunikacyjna z drogi KDG,
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b) zasady wyposazenia terenéw w miejsca przeznaczone do parkowania, wtym dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg okresla §25,

c) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej na zasadach rozdziatu 3;
5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 300m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 14m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°.
§ 33. Dla terenow 1ZI - 6Z1 okresla sie:
1) przeznaczenie — tereny zieleni izolacyjnej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji infrastruktury technicznej, zjazdéw, dojazdow do przylegtych
dzialek, miejsc postojowych, systemow gminnego ukladu odwadniajacego, indywidualnego liniowego
uzbrojenia terenu oraz obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych

z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu drogowego i potrzebami zarzadzania droga,
b) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy,
c) okresla si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%);

3) zasady i warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen
i ich gabaryty:

a) zakazuje si¢ lokalizowania matej architektury w postaci obiektow rekreacji codziennej oraz piaskownic,
hustawek, drabinek i trzepakow,

b) zakazuje si¢ lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych,
c) zakazuje si¢ ogradzania terenow;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) okresla sie obstuge komunikacyjng z przylegtych drog,

b) zasady wyposazenia terenéw w miejsca przeznaczone do parkowania, wtym dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa okresla §25,

¢) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej na zasadach rozdziatu 3;
5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 50m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 14m,

C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°.

§ 34. Dla terenow 1ZL — 6ZL okresla sig:
1) przeznaczenie: tereny lasow;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) gospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi, z ograniczeniem lit. b,
b) okresla sie zakaz zabudowy,

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: okresla sie
obstuge komunikacyjng zprzylegtych drog, zograniczeniem dla terenéw 4ZL, 5ZL, ktére beda
obstlugiwane poprzez sasiednie tereny MN.
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§ 35. Dla terenu ZU okresla si¢:
1) przeznaczenie — teren zieleni urzadzonej, a W tym:
a) zielen urzadzona oraz sport i rekreacja w postaci terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

b) mozliwo$¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - na cele organizacji
imprez okolicznosciowych, w szczegdlnosci sportowych, wystaw, koncertow,

¢) dopuszcza si¢ zabudowe w postaci obiektow zaplecza sanitarnego i obstugi terenu, w szczegdlnosci kasy,
biura, strozowki;

2) dla tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow okresla sig:

a) mozliwos¢ lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych stuzacych celom imprezy, w Szczegdlnosci
kioskow, pawilondw sprzedazy, gastronomicznych i wystawowych, przekry¢ namiotowych i powlok
pneumatycznych, urzadzen rozrywkowych, zaplecza sanitarnego,

b) dla lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w zakresie tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw obowigzuja linie zabudowy,

C) okresla si¢ termin tymczasowego zagospodarowania - maksymalnie 120 dni;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) okresla si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 20%,
b) okresla si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%,
C) okresla si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 8m,

d) okresla si¢ geometric dachow: nachylenie potaci dachowych od 3° do 45°, mozliwo$¢ stosowania
przekry¢ krzywoliniowych,

e) okresla si¢ intensywno$¢ zabudowy: minimalng - 0,001, maksymalng - 0,4,
f) teren klasyfikuje si¢ jako przestrzen publiczng w rozumieniu Planu, dla ktorej obowigzujg ustalenia § 12;

4) zasady i warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen
i ich gabaryty:

a) zakazuje si¢ stosowania $mietnikow z obudowa z betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych lub

blachy,

b) dopuszcza si¢ maksymalnie dwie tablice lub dwa urzadzenia reklamowe o powierzchni reklamowej
maksymalnie 10m? kazde,

¢) dopuszcza si¢ urzadzenia reklamowe w postaci masztow flagowych o wysokosci do 20m,
d) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 2,0m od poziomu terenu;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) okresla si¢ obstuge komunikacyjna z drogi 3KDw,

b) zasady wyposazenia terenéw w miejsca przeznaczone do parkowania, wtym dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa okresla §25,

c) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej na zasadach rozdziatu 3;
6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) okresla si¢ minimalng powierzchnie dziatki - 2000m?,

b) okresla si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki - 30m,

C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°;

7) okrela sie minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 2000m?.
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§ 36. Dla terenow 1Z - 57 okre$la si¢:
1) przeznaczenie — tereny zieleni;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) w terenach 1Z i 2Z okresla si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
- urzadzen sportowych i rekreacyjnych, §ciezek rowerowych, ciaggéw pieszych,

- budowli iurzadzen stuzacych gospodarce wodnej (w szczegdlnosci wodnych, mostowych,
hydrotechnicznych, przeciwpowodziowych), urzadzen wodnych, wod,

b) w terenach 3Z, 4Z, 5Z okresla si¢ mozliwos¢ lokalizacji zjazdow, dojazdéw do przylegtych dziatek,
c) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,
d) zakazuje si¢ lokalizacji parkingow, placéw sktadowych,
e) okresla si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70%);
3) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen:
a) zakazuje si¢ lokalizowania $mietnikow, co nie dotyczy koszy na $mieci,
b) zakazuje sie¢ lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych,
c) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) okresla sie obstuge komunikacyjng z terenow przylegtych drog,
b) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej na zasadach rodziatu 3.
§ 37. Dla terenow 1WP - 2WP okresla sie:
1) przeznaczenie: tereny wod ptynacych (Kanal Brodnowski);

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) gospodarowanie wodami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) okresla sie mozliwos¢ lokalizowania budowli i urzadzen stuzacych gospodarce wodne;j,

W szczegolnosci budowli 1 urzadzen przeciwpowodziowych, wodnych, hydrotechnicznych, mostowych,
¢) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe koryta kanatu, regulacje wod,

d) okresla si¢ zakaz zabudowy,

e) okresla si¢ mozliwos$¢ lokalizacji infrastruktury technicznej w postaci liniowych elementow sieci
uzbrojenia technicznego — lokalizacja na zasadach rozdziatu 3.

Rozdzial 6.
Ustalenia szczegoélowe dla terendow drog

§ 38. Dla terenéw drog: KDG, 1KDZ - 2KDZ, 1KDL - 3KDL, 1KDD - 3KDD, 1KDw — 8KDw,
oraz terenéw drog i wod ptynacych KDG/WP, KDZ/WP okresla sig:

1) przeznaczenie i parametry:
a) KDG - teren drogi klasy glownej, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, od 25m do 38m,

b) 1IKDZ - teren drogi klasy zbiorczej, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12m, poszerzenia w rejonie
potaczen z innymi drogami,

c) 2KDZ - teren drogi klasy zbiorczej, w obszarze Planu okre$la sie wschodnig lini¢ rozgraniczajaca
w odlegtosci zmiennej od 4m do 7m od granicy obszaru Planu,

d) 1IKDL - teren drogi Klasy lokalnej, w obszarze Planu okresla si¢ wschodnig lini¢ rozgraniczajaca
w odlegtosci od 4m do 8m od granicy obszaru Planu, poszerzenia w rejonie potaczen z innymi drogami,
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e) 2KDL - teren drogi klasy lokalnej, w obszarze Planu szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od
10m do 16m, poszerzenia w rejonie potaczen z innymi drogami,

f) 3BKDL - teren drogi klasy lokalnej, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 8m, poszerzenia w rejonie
potaczen z innymi drogami,

g) 1KDD - teren drogi klasy dojazdowej, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9m do 11m,
poszerzenia w rejonie potaczen z innymi drogami,

h) 2KDD - teren drogi klasy dojazdowej, w obszarze Planu okresla si¢ poinocno — zachodnig lini¢
rozgraniczajacg w odleglosci od Om do 45m od granicy obszaru Planu,

i) 3KDD - teren drogi klasy dojazdowej, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10m, poszerzenie W rejonie
zakretu,

J) IKDw - teren drogi wewnetrznej, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 6m do 7m,
poszerzenia w rejonie potaczen z innymi drogami,

k) 2KDw - teren drogi wewngtrznej, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych Sm, miejscami zmienna,

1) 3BKDw - teren drogi wewnetrznej, szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 5m, zakonczona placem do
zawracania o szerokos$ci zmiennej,

m) 4KDw - teren drogi wewngtrznej, szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych 10m, poszerzenia w rejonie
potaczen z innymi drogami,

n) 5KDw - teren drogi wewngtrznej, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8m, poszerzenia w rejonie
potaczen z innymi drogami i placu do zawracania,

0) 6KDw - teren drogi wewnetrznej, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 5Sm do 6m,
poszerzenia w rejonie potaczen z innymi drogami,

p) 7KDw - teren drogi wewnetrznej, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 5m do 7m,

g) 8KDw - teren drogi wewnegtrznej, szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych 6m,

r) KDG/WP - teren drogi klasy gléwnej i wod ptynacych, szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 27m,
s) KDZ/WP - teren drogi klasy zbiorczej i wod ptynacych, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 20m;

2) wyznaczone w Planie drogi KDG, KDZ, KDL iKDD oraz KDG/WP iKDZ/WP sg terenami
przeznaczanymi na cele publiczne w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami;

3) zasady wyposazenia terendw w miejsca przeznaczone do parkowania, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych
W karte parkingowa okresla §25;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) gospodarowanie drogami publicznymi zgodnie z przepisami odrgbnymi o drogach publicznych,
Z ograniczeniami lit. g,

b) okresla sie mozliwos¢ lokalizacji w szczegdlnosci obiektow budowlanych iurzadzen technicznych
zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, urzadzenia zwigzane z potrzebami
zarzadzania droga, w tym takze $ciezek rowerowych,

C) okresla si¢ mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury technicznej - na zasadach rozdziatu 3,

d) okresla si¢ mozliwo$¢ lokalizacji elementow oznakowania gminnego systemu informacji
(w szczegblnosci tablic z nazwami ulic, tablic kierunkowych),

e) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zagospodarowujacych przestrzen publiczng oraz urzadzen ulicznych
lub matej architektury, w szczegolnosci: tawek, gazondéw kwiatowych, murkdéw oporowych oraz
urzadzen zbierania odpaddéw w postaci koszy lub pojemnikow podziemnych,

) dopuszcza si¢ wiaty przystankowe, takze zintegrowane z Kioskami,

) zakazuje si¢ lokalizacji innej zabudowy niz wymieniona w lit. f, w tym réwniez tymczasowych obiektow
budowlanych, w szczegdlnosci kioskow handlowych czy gastronomicznych;
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5) tereny drég KDG, KDZ, KDL i KDD klasyfikuje si¢ jako przestrzen publiczng w rozumieniu Planu, dla
ktoérej obowiazujg ustalenia § 12;

6) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen
i ich gabaryty:
a) zakazuje si¢ lokalizowania matej architektury w postaci obiektow rekreacji codziennej oraz piaskownic,
hustawek, drabinek i trzepakow,
b) zakazuje si¢ lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych,
c) zakazuje si¢ ogradzania terenow;

7) w terenach KDG/WP i KDZ/WP obowiazujg takze przepisy § 37.

Rozdzial 7.
Przepisy koncowe

§ 39. Tracg moc - Uchwata Nr 15/XXIII/04 Rady Gminy Nieporgt z dnia 01 kwietnia 2004 r. w sprawie
»Zmian w miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporgt - czgs¢ 1I” (Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego z 2004 r. Nr 153, poz. 3892) oraz Uchwata Nr LV/81/06 Rady Gminy Nieporet z dnia
29 czerwca 2006 r. w sprawie: ,,Zmian miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Nieporgt - czgs¢ IIIb” (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2006 r. Nr 186, poz. 7156) w czgéciach dotyczacych
obszaru objetego niniejszg uchwals.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Eugeniusz Wozniakowski
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o ZALACZNIK NR 1

B ol do Uchwaly Nr XLV1/89/2017
PSE Rady Gminy Nieporet

z dnia 28 wrze$nia 2017 r,

RYSUNEK PLANU (arkusz rysunku 1A)
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RYSUNEK PLANU (arkusz rysunku 1B)
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RYSUNEK PLANU (arkusz rysunku 1C)
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ZALACZNIK NR 2

do Uchwaly Nr X1.V1/89/2017
Rady Gminy Nieporet

z dnia 28 wrze$nia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZELOZONYCH
DO PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu ”Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru sofectwa Katy Wegierskie - rejon ulicy Struzanskiej i wschodnia strona ulicy Koscielnej, w gminie Nieporet” - ztozonych na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz wedtug art. 39 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeiistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko - z uwzglednieniem pierwszego i drugiego

wylozenia:
1. WYLOZENIE
Lp. |Data Nazwisko Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Uwagi
wplywu | iimig, nazwa nieruchomosci projektu Rady Gminy (uzasadnienie rozpatrzenia)
uwagi jednostki ktérej dotyczy| planudla zalaeznik
organizacyjnej uwaga nieruchomosci, do uchwaly
i adres ktorej Nr XLV1/89/2017
zglaszajacego dotyczy z dnia 28.09.2017 r.
uwagi uwaga  |ywaga uwaga
uwzgledn nie-
iona uwzgle
dniona
1 (04.10. Tadeusz 1 - Brak zgody na planowane prze- [390/1 13U/MN 1-NIE |1 - Plan okresla docelowy sposéb zagospodarowania terenu, a nie
2016 Dworzanski */ znaczenie dla dziatki nr 390/1, 1Z faktyczny sposob uzytkowania. Ponadto, zgodnie z art. 35
gdyz jest to siedlisko gospodar- 5Z1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
stwa rolnego. 1KDZ zagospodarowaniu  przestrzennym  —  tereny,  ktérych
2 - Brak zgody na ,.falszywe” 6Z1 przeznaczenie plan  miejscowy zmienia, moga by¢
granice podzialowe wynikajace 2Z wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
z decyzji Starosty ws. podziatu. zagospodarowania zgodnie z tym planem (...).
2-NIE [2- W6jt Gminy, jako organ sporzadzajacy plan miejscowy, nie]
odpowiada za wyznaczanie granic nieruchomosci. Nie jest
organem prowadzacym ewidencj¢ gruntéw. Przy sporzadzaniu
planu miejscowego wykorzystuje si¢ mapg pobrang Z
panstwowego zasobu geodezyjno—kartograficznego,
prowadzonego przez Starost¢ Powiatu, ktéry odpowiada za t¢
mapg. Granice ewidencyjne dzialek nie sg przedmiotem ustalen
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Lp. [Data Nazwisko Tresé¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Uwagi
wplywu | iimie, nazwa nieruchomosci projektu Rady Gminy (uzasadnienie rozpatrzenia)
uwagi jednostki ktérej dotyczy planu dla zalgcznik
organizacyjnej uwaga nieruchomosci, do uchwaly
i adres ktorej Nr XLVI1/89/2017
zglaszajacego dotyczy z dnia 28.09.2017 r.
uwagi uwaga uwaga uwaga
uwzgledn nie-
iona uwzgle
dniona

planu miejscowego.

2 |05.10. Krystyna Frydrych|Brak zgody na przeznaczenie czesci [518 8U/MN NIE  [Projekt planu przeznacza z dziatki nr 518 pod ul. Podlesna ok. 390
2016 i dziatki pod drogg — pod poszerzenie 3KDL m?. Poszerzenie, o ktérym mowa w uwadze (dot. umowy z Gming),

ul. Podlesnej; dawna umowa z 2KDL obejmuje powierzchni¢ faktycznie zajeta pod droge — nie

Gming pozwalala na przeznaczenie uwzglednia ono szerokosci docelowego pasa drogowego. Ulical

pod poszerzenie ok. 240 m?, a jej Podlesna, zgodnie z wymogami obowigzujacego w Gminie Studium

celem bylo ograniczenie poszerzen uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

drég kosztem dziatki wiascicielki. przyjmuje klas¢ drogi lokalnej. Drodze tej klasy przypisuje si¢ w

projekcie planu szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych okreslona|
przepisami o drogach publicznych dla drég lokalnych, czyli 12 m. Z,
uwagi na ograniczenie ingerencji w dzialk¢ wnioskodawcy n
przedmiotowym odcinku zawgzono drog¢ do minimalnej
dopuszczalnej szerokosci dla drég publicznych, tj. do10 m.

3 |05.10. Marianna 1 - Dziatki wnioskodawczyni sa 500 7U/MN 1-NIE |l1- Plan okresla docelowy sposéb zagospodarowania terenu, a nie
2016 Karwowska */ dziatkami gospodarstwa rolnego. (498/3 SKDw faktyczny sposéb uzytkowania. Ponadto, zgodnie z art. 35
Brak zgody na przeznaczenie 498/4 9MN ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
mieszkaniowe. 498/5 zagospodarowaniu  przestrzennym  —  tereny,  ktérych
498/6 przeznaczenie plan  miejscowy zmienia, mogg by¢
2 - Sprzeciw wobec zmiany granicl498/7 wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do czasu ich

dzialek ewidencyjnych. zagospodarowania zgodnie z tym planem (...).

2-NIE [2- Wéjt Gminy, jako organ sporzadzajacy plan miejscowy, nie
odpowiada za wyznaczanie granic nieruchomosci. Nie jest|
organem prowadzacym ewidencj¢ gruntéw. Przy sporzadzaniu
planu miejscowego wykorzystuje si¢ mapg pobrang Z
panstwowego zasobu geodezyjno — kartograficznego,
prowadzonego przez Starost¢ Powiatu, ktéry odpowiada za tg|
mapg. Granice ewidencyjne dzialek nie sg przedmiotem
ustalen planu.
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Lp. [Data Nazwisko Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Uwagi
wplywu | iimie, nazwa nieruchomosci projektu Rady Gminy (uzasadnienie rozpatrzenia)
uwagi jednostki ktérej dotyczy| planu dla zalgceznik
organizacyjnej uwaga nieruchomosci, do uchwaly
i adres ktérej Nr XLV1/89/2017
zglaszajacego dotyczy z dnia 28.09.2017 r.
uwagi uwaga uwaga uwaga
uwzgledn nie-
iona uwzgle
dniona
4 05.10. Monika Kawka */ |Pomniejszenie terenu zieleni 0d|398/1 27 NIE [Plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen Studium uwarunkowan i
2016 granicy Kanatu Brédnowskiego doj401/2 13U/MN kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporgt, ktére
ok. 20 m. okresla na tym odcinku wigksza szeroko$¢ pasa zieleni wzdiuz
kanatu niz 20 m. Zachowanie szerszego pasa zieleni bez prawa
zabudowy jest niezbedne dla przewietrzania obszaru. Jest to ciag|
przyrodniczy o znaczeniu lokalnym. Ponadto, na terenie tym
wystepuja gleby torfowe o niekorzystnych warunkach gruntowych.
5 06.10. [Przemystaw 1-8 i §9 zbyt rygorystyczne|515, 505, 506/1, [obszar mpzp 1 -NIE (1 - Przyjete zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
2016 |Kawka */ nakazy i zakazy sytuowania|507/3, 508/3, zagospodarowania terenu podniesione w uwadze dajg szerokie
zabudowy, kolorystyki elewac;ji,|502/5 mozliwosci urzadzania terenéw i realizacji zabudowy, czy|
pokrycia dachéw, sytuowani lokalizacji reklam. Ustalenia projektu planu dotyczace
malej architektury, np. reklam parametréw zabudowy maja za zadanie zachowanie ladu
na ogrodzeniach czy zakaz przestrzennego.
ogrodzen betonowych;
2 - §13 - ustalono stawke¢ oplaty 2—-NIE [2- Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planistycznej na 20%, co jest planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — jezeli w
wartoscig wygérowang — winno| zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang
by¢ 1% - 5%; warto$¢ nieruchomosci wzrosta, a wiasciciel lub uzytkownik|
3 - §26 - zbyt rygorystyczne zasady wieczysty zbywa t¢ nieruchomos$é, woéjt (...) pobier:
dotyczace Zrodet zaopatrzenia w jednorazowa oplat¢ ustalona w tym planie, okreslong w
cieplo — brak uwzglednienial stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci.
okresu przejsciowego; Opflata jest dochodem wlasnym gminy. Wysoko$¢ oplaty nie
4 - §30 - droga SKDw powinna by moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci. Z
zastapiona droga KDD z uwagi powyzszego wynika, iz ustalona w planie stawka 20% nie jest
na jej znaczenie w ukladzie stawka maksymalng, mozliwa do zastosowania - zgodnie Z|
komunikacyjnym; obowigzujagcymi przepisami. Ponadto, przyjgta stawka nie
5-§33 oznacza automatycznego pobierania oplaty — wyliczenie zalezy|
a) w pkt 3 a, b — zbyt duze od wyceny rzeczoznawcy, ktory okresli faktyczny wzrost
ograniczenia dla pow. wartosci nieruchomosdci. Jezeli operat szacunkowy nie wykaze
zabudowy i pow. biologicznie| wzrostu wartosci nieruchomosci lub wzrost okaze si¢ niewielki,
czynnegj — powinno  byé to wylic_zona warto$¢ 20% od faktycznego wzrostu wartosci
zamienione na 40% pow. bgdzie nieznaczna.
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Lp. |Data Nazwisko Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Uwagi
wplywu | iimig, nazwa nieruchomosci projektu Rady Gminy (uzasadnienie rozpatrzenia)
uwagi jednostki ktérej dotyczy| planu dla zalacznik
organizacyjnej uwaga nieruchomosci, do uchwaly
i adres ktorej Nr XLV1/89/2017
zglaszajacego dotyczy z dnia 28.09.2017 r.
uwagi uwaga uwaga uwaga
uwzgledn nie-
iona uwzgle
dniona
czynnej, 3-NIE [3- Plan miejscowy okresla zasady zaopatrzenia w cieplo dl
b) w pkt 3 f- wskaznik nowych Zrédet ogrzewania. Nie ingeruje w prawa nabyte.
intensywnosci zabudowy
winien by¢ zwigkszony, 4 -NIE (4 - Wprowadzenie zamiast drogi 5KDw — drogi KDD wymagaloby,
c) w pkt 3e powinny by¢ mniej zgodnie z obowigzujacymi przepisami, jej poszerzenia do 10 m,)
restrykcyjne nakazy dotyczace co jest niezasadne takze z uwagi na okolicznosé, iz czgs¢
geometrii dachow, wiascicieli dziatek wnosi o jej calkowitg likwidacje.
d) w pkt 4 powinny by¢ mniej 5.« %
restrykcyjne zasady dotyczace 5a—NIE | a) Przyjete wskazniki zostaly narzucone przez ustalenia Studium
reklam i ogrodzen, uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
e) w §33. 6 zbyt daleko idace Gminy dla zabudowy wolnostojacej dla obszaru Katow|
nieprecyzyjne zapisy dla kata Wegierskich. Plan nie moze narusza¢ ustalen Studium.
polozenia granic w stosunku
do pasa drogi obstugujacej, 5b—NIE | b) Z wyliczenia matematycznego - przy maksymalnej wielkosci
gdyz moze to by¢ nowa droga powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
wewngtrzna nie uj¢ta w planie, okreslonej jako 30% i maksymalnie dwéch kondygnacjach
budynku wskaznik intensywnosci zabudowy nie przekroczy
f) dla9MN (dz. 515, 505, 506/1, 0,6, co w przypadku zabudowy jednorodzinnej jest
507/3, 508/3, 502/5) do wystarczajacym wskaznikiem.
rozwazenia zmiana na U/MN z
powierzchnia dzialek maks. 5c=NIE | c¢) Przyjeta geometria dachéw pozwala na utrzymanie tadu
750m% przestrzennego.
6- W §36: 5d—NIE | d) Przyjete ustalenia w zakresie reklam i ogrodzen pozwalajg na
a) pkt 2 atiret pierwsze - utrzymanie tadu przestrzennego.
okreslenie 1 budynku
mieszkalnego nie 5e-TAK | 5e-NIE | e) Uwaga nieuwzglgdniona w czg¢sci. W planie skorygowano kat
koresponduje z tiret 2 polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego.
dopuszczajacym 2 mieszkania Nalezy przy tym podkresli¢, ze wskazane ustalenie dotyczy)|
w innych budynkach (jakich?), wylacznie procedury scalania i podzialu nieruchomosci
b) pkt2d, e - zbyt daleko idace objetych planem miejscowym. Ponadto, w planie nie
ograniczenia, wskazuje si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen
c) pkt3a, b - zbyt daleko idace i podzialéw nieruchomosci.
ograniczenia co do
powierzchni zabudowy i 5f-TAK [5f-NIE f) Uwaga nieuwzgledniona w czegsci, tj. z wylaczeniem dzialek|




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -29- Poz. 9380
Lp. |Data Nazwisko Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Uwagi
wplywu | iimig, nazwa nieruchomosci projektu Rady Gminy (uzasadnienie rozpatrzenia)
uwagi jednostki ktorej dotyczy| planu dla zalacznik
organizacyjnej uwaga nieruchomosci, do uchwaly
i adres ktorej Nr XLV1/89/2017
zglaszajacego dotyczy z dnia 28.09.2017 r.
uwagi uwaga uwaga uwaga
uwzgledn| nie-
iona uwzgle
dniona
powierzchni biologicznie nr 502/5 i 506/1. Wiasciciel dzialek nr 502/5 i 506/1 nie
czynnej — winno by¢ skladal uwagi o zmiang terenu 9MN na U/MN,
zamienione w granicach 40% i 6-:
60%, 6a - NIE a) Zapisy sg prawidlowe, gdyz w wyznaczonych terenach bedg|

d) pkt 3 f— powinien byé pojawiac sig oprécz budynkéw mieszkalnych
zwigkszony wskaznik jednorodzinnych takze inne budynki, np. ushigowe,
intensywnosci zabudowy, gospodarcze, i to dla tych budynkéw plan pozwala nal

e) pkt 3 e — powinny by¢ mniej wprowadzenie dwoéch mieszkan. Plan nie przewiduje
restrykcyjne zakazy geometrii lokalizacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.
dachow,

f) pkt4 powinny by¢ mniej 6b - NIE b) Nie uznano za zasadne wprowadzanie ucigzliwych duzych
restrykcyjne zasady dla warsztatow samochodowych; dla lokalizacji takich obiektéw|
reklam, ogrodzen i nalezaloby szuka¢ terendéw ustugowych produkeyjnych, gdzie
procentowego udziatu nie bedzie nasycenia budynkami mieszkalnymi; warsztaty
ogrodzen peinych, generuja ruch pojazdéw i hatas — przeznaczenie ograniczono,

g) pkt 6 - zbyt daleko idace minimalizujac te obciazenia.
nieprecyzyjne zapisy dla kata
polozenia granic w stosunku 6c - NIE c) Przyjete wskazniki zostaty narzucone przez ustalenia Studium
do pasa drogi obslugujacej, uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego|
gdyz moze to by¢ nowa droga Gminy dla zabudowy wolnostojacej dla obszaru Kat6w|
wewngtrzna nie ujeta w planie; Wegierskich. Plan nie moze naruszaé ustalen Studium.

7- §45: 6d - NIE d) Z wyliczenia matematycznego - przy maksymalnej wielkosci

a) konieczno$¢ uzupetnienia o powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki
kategorig drogi, nie tylko jej okreslonej jako 30% i maksymalnie dwoch kondygnacjach
klasg, budynku wskaznik intensywnosci nie przekroczy 0,6, co jest

b) droga 5SKDw jest dobrym dla zabudowy ustugowo-mieszkaniowej wartoscia
rozwigzaniem, ale powinna wystarczajaca.
by¢ droga publiczna klasy
KDD (KDL), 6e—NIE | e) Przyjeta geometria dachéw pozwala na utrzymanie ladu

¢) pkt 7 — okreslona powierzchnial przestrzennego.
dziatki 2000 m* nie wiadomo|
czy dotyczy wydzielania, czy 6f — NIE f) Przyjete ustalenia w zakresie reklam i ogrodzen pozwalaja nal
tez wydzielania po scaleniu, utrzymanie tadu przestrzennego.

d) okreslenia kata dzialki w




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -30- Poz. 9380
Lp. |Data Nazwisko Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Uwagi
wplywu | iimi¢, nazwa nieruchomosci projektu Rady Gminy (uzasadnienie rozpatrzenia)
uwagi jednostki ktérej dotyczy| planu dla zalacznik
organizacyjnej uwaga nieruchomosci, do uchwaly
i adres ktérej Nr XLV1/89/2017
zglaszajgcego dotyczy z dnia 28.09.2017 r.
uwagi uwaga uwaga uwaga
uwzgledn nie-
iona uwzgle
dniona
stosunku do drogi 6g-TAK |6g—NIE | g) Uwaga nieuwzgledniona w czgsci. W planie skorygowano kat
nieprecyzyjne. polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego.
Nalezy przy tym podkresli¢, ze wskazane ustalenie dotyczy|
wylacznie procedury scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym. Ponadto, w planie nie|
wskazuje si¢ terenéw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatléw nieruchomosci.
7-:
7a—NIE | a) Plan miejscowy nie jest aktem ustalajacym kategorie drég, tj.
gminnych, powiatowych czy wojewddzkich. Kategoria drogi
okreslana jest zgodnie z przepisami o drogach publicznych.
Drogi krajowe ustala wilasciwy minister, drogi wojewoédzkie
uchwala sejmik wojewéddztwa, powiatowe — rada powiatu,
gminne — rada gminy. Uchwaly te podejmowane s3 na innej
podstawie prawnej niz plan miejscowy. Ustalenie kategorii
drogi w planie miejscowym byloby razacym naruszeniem
prawa.
7b - NIE b) Wprowadzenie zamiast drogi KDw - drogi KDD
wymagaloby, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, jej
poszerzenia do 10 m, co jest niezasadne takze z uwagi na
okoliczno$¢, iz czg$¢ wiascicieli dzialek wnosi o jej catkowita)
likwidacje.
7c - NIE c) Kwestionowany zapis zgodnie z trescia pkt 7 obejmuje
szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podzialu
nieruchomosci”™ nie ma wigc watpliwosci interpretacyjnych.
7d - TAK |7d - NIE d) Uwaga nieuwzgledniona w czg¢sci. W planie skorygowano kat
polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego.
Nalezy przy tym podkresli¢, ze wskazane ustalenie dotyczy
wylacznie procedury scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym. Ponadto, w planie nie
wskazuje si¢ terenéw wymagajacych przeprowadzenia scalen




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -31- Poz. 9380
Lp. |Data Nazwisko Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Uwagi
wplywu | iimig¢, nazwa nieruchomosci projektu Rady Gminy (uzasadnienie rozpatrzenia)
uwagi jednostki ktérej dotyczy| planu dla zalacznik
organizacyjnej uwaga nieruchomosci, do uchwaly
i adres ktérej Nr XLV1/89/2017
zglaszajacego dotyczy z dnia 28.09.2017 r.
uwagi uwaga uwaga uwaga
uwzgledn nie-
iona uwzgle
dniona
i podzialéw nieruchomosci.
6 30.09. |BeataKostro */ |l - Przesuniecie 1KDZ na pas/409/1 1KDZ 1-NIE (I - Przesunigcie drogi KDZ na pas technologiczny linii nie jest
2016 ochronny od linii 5Z1 mozliwe; droga KDZ musi polaczy¢ si¢ z drogami
elektroenergetycznej, tak jak w 621 wyznaczonymi w obszarach sasiednich planéw miejscowych.
okolicach dzialki 410/12. 11IMN Droga zostata wyznaczona zgodnie ze Studium uwarunkowan i
2 - Pomniejszenie strefy ochronnej 2Z. kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy, a plan
Kanatu Brédnowskiego. miejscowy nie moze naruszaé ustalen Studium.
2-NIE |2- Plan miejscowy nie moze naruszaé ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy, ktére okresla szerokos¢ pasa zieleni wzdluz kanatu.
Zachowanie szerszego pasa zieleni bez zabudowy jest
niezbedne dla przewietrzania obszaru. Jest to cigg przyrodniczy
o0 znaczeniu lokalnym. Ponadto, na terenie tym wystepuja gleby
torfowe o niekorzystnych warunkach gruntowych.
7 04.10. [Albert Lis */ 1 - Przesuniecie 1KDZ na pas 413/1 1KDZ 1-NIE |l - Przesunigcie drogi KDZ na pas technologiczny linii nie jest]
2016 ochronny linii 412/1 5Z1 mozliwe; droga KDZ musi polaczyé si¢ z drogami
elektroenergetycznej, co 6Z1 wyznaczonymi w obszarach sgsiednich planéw miejscowych.
pozwoli lepiej zagospodarowac 2Z, Droga ta zostala wyznaczona zgodnie ze Studium uwarunkowan
dzialki i wydzieli¢ dzialki o 6KDw i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy, a plan
powierzchni 1100m?, poza 14U/MN miejscowy nie moze naruszaé ustalen Studium.
strefg ochrony.
2 - Pomniejszenie strefy ochrony 2-NIE [2- Plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen Studium
Kanatu Brédnowskiego do 20 uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
m. Gminy, ktére okresla szeroko$¢ pasa zieleni wzdhuz kanatu.
3 - Pomniejszenie pasa ochronnego Zachowanie szerszego pasa zieleni bez zabudowy jest
przy drodze 6KDw z 6 m do 3 niezbedne dla przewietrzania obszaru. Jest to ciagg przyrodniczy)|
m. o znaczeniu lokalnym. Ponadto, na terenie tym wystgpuja gleby|
torfowe o niekorzystnych warunkach gruntowych.
3-NIE [3 - Plan nie ustala pasa ochronnego drogi — wyznacza natomiast
linie zabudowy, a przyjeta wielko§¢ 6 m od granicy drogi




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -32- Poz. 9380
Lp. [Data Nazwisko Tresé uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Uwagi
wplywu | iimig, nazwa nieruchomosci projektu Rady Gminy (uzasadnienie rozpatrzenia)
uwagi jednostki ktérej dotyczy| planu dla zalagcznik
organizacyjnej uwaga nieruchomosci, do uchwaly
i adres ktérej Nr XLV1/89/2017
zglaszajacego dotyczy z dnia 28.09.2017 r.
uwagi uwaga uwaga uwaga
uwzgledn| nie-
iona uwzgle
dniona
pozwala na  zachowanie  przestronnosci korytarzal
komunikacyjnego, ~wlasciwych odleglosci dla  niwelacji
zacieniania budynkéw planowanych po przeciwnej stronie drogi
oraz gwarantuje migjsce dla postoju pojazdéw przed budynkiem
(garazem).
8 04.10. |Artur Lis */ 1 - Przesunigcie 1KDZ na pas 413/1 1KDZ 1-NIE |1 - Przesunigcie drogi KDZ na pas technologiczny linii nie jest
2016 ochronny linii 412/1 5Z1 mozliwe; droga KDZ musi polaczy¢ si¢ z drogami
elektroenergetycznej, co 6Z1 wyznaczonymi w obszarach sasiednich planéw miejscowych.
pozwoli lepiej zagospodarowaé 2Z Droga ta zostata wyznaczona zgodnie ze Studium uwarunkowan
dziatki i wydzieli¢ dziatki o 6KDw i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy, a plan|
powierzchni 1100m? poza strefa) 14U/MN miejscowy nie moze naruszaé ustalen Studium.
ochrony.
2 - Pomniejszenie strefy ochrony 2-NIE |2- Plan miejscowy nie moze narusza¢ ustaled Studium
Kanatu Brédnowskiego do 20 uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
m. Gminy, ktére okresla szerokos¢ pasa zieleni wzdluz kanatu.
3 - Pomniejszenie pasa ochronnego Zachowanie szerszego pasa zieleni bez zabudowy jest
przy drodze 6KDw z 6 m do 3 niezbgdne dla przewietrzania obszaru. Jest to ciag przyrodniczy
m. 0 znaczeniu lokalnym. Ponadto, na terenie tym wystepuja gleby
torfowe o niekorzystnych warunkach gruntowych.
3-NIE (3 - Plan nie ustala pasa ochronnego drogi — wyznacza natomiast
linie zabudowy, a przyjeta wielkosé 6 m od granicy drogi
pozwala na  zachowanie  przestronnosci korytarzal
komunikacyjnego, ~wiasciwych odleglosci dla niwelacji
zacieniania budynkéw planowanych po przeciwnej stronie drogi
oraz gwarantuje miejsce dla postoju pojazdéw przed budynkiem
(garazem).




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -33- Poz. 9380

Lp. |Data Nazwisko Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Uwagi
wplywu | iimig, nazwa nieruchomosci projektu Rady Gminy (uzasadnienie rozpatrzenia)
uwagi jednostki ktérej dotyczy| planu dla zalacznik
organizacyjnej uwaga nieruchomosci, do uchwaly
i adres ktérej Nr XLV1/89/2017
zglaszajacego dotyczy z dnia 28.09.2017 r.
uwagi uwaga uwaga uwaga
uwzgledn nie-
iona uwzgle
dniona
9 04.10. [Malwina 1 - Przesunigcie 1KDZ na pas 413/1 1KDZ 1 -NIE (I - Przesunigcie drogi KDZ na pas technologiczny linii nie jest
2016 |Lobodzinska */ ochronny linii 412/1 27 mozliwe; droga KDZ musi polaczyé si¢ z drogami
elektroenergetycznej, co 5Z1 wyznaczonymi w obszarach sgsiednich planéw miejscowych.
pozwoli lepiej zagospodarowaé 6Z1 Droga ta zostala wyznaczona zgodnie ze Studium uwarunkowan
dziatki i wydzieli¢ dzialki o 6KDw i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy, a plan
powierzchni 1100m” poza 14U/MN miejscowy nie moze naruszac ustalen Studium.
strefa ochrony.
2 - Pomniejszenie strefy ochrony 2-NIE [2- Plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen Studium
Kanatu Brédnowskiego do 20 uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
m. Gminy, ktére okresla szerokos¢ pasa zieleni wzdluz kanalu.
3 - Pomniejszenie pasa Zachowanie szerszego pasa zieleni bez zabudowy jest
ochronnego przy drodze 6KDw niezbgdne dla przewietrzania obszaru. Jest to cigg przyrodniczy)|
z6mdo 3 m. o znaczeniu lokalnym. Ponadto, na terenie tym wyst¢puja gleby

torfowe o niekorzystnych warunkach gruntowych.

3-NIE |3 - Plan nie ustala pasa ochronnego drogi — wyznacza natomiast
linie zabudowy, a przyjgta wielkos¢ 6 m od granicy drogi
pozwala na  zachowanie  przestronnosci  korytarza)
komunikacyjnego, wlasciwych odleglosci dla niwelacji
zacieniania budynkéw planowanych po przeciwnej stronie drogi
oraz gwarantuje miejsce dla postoju pojazdéw przed budynkiem
(garazem).

10 | 05.10. |Dariusz Mank */ |1 - Szeroko$¢ drogi 1KDZ wynosi [409/2 1KDZ 1-NIE |1 - Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych to wynik klasy
2016 20m — wniosek o jej 27 drogi okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkow|
zmniejszenie. 5Z1 zagospodarowania przestrzennego Gminy — plan miejscowy nie|
2 - Przesunigcie 1KDZ na pas 621 moze narusza¢ ustalen Studium. Zmniejszenie szerokosci z
ochronny linii minimalnych 20 m wymaganych przepisami o drogach
elektroenergetycznej - w publicznych — do szerokosci 12 m uzyskano poprzez
obecnym projekcie pasy wydzielenie paséw zieleni w pasie drogowym. Nie mal
wylaczone z zabudowy maja mozliwosci wigkszego ograniczenia tej szerokosci, gdyz drog
acznie 78 m, tj. 38 m strefa KDZ ma kontynuacj¢ w obszarach poza obecnym planem
linii plus 40 m pas drogi. miejscowym, nie obsluguje wylacznie Katéw Wegierskich, a
3 - Szerokos¢ terenéw zieleni znaczny obszar gminy. Nie ma mozliwosci, by zawezi¢ jej
wynosi az 60 m — parametry.

wystarczyloby 20-30 m, tam




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego —34 - Poz. 9380
Lp. [Data Nazwisko Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Uwagi
wplywu | iimig, nazwa nieruchomosci projektu Rady Gminy (uzasadnienie rozpatrzenia)
uwagi jednostki ktorej dotyczy| planu dla zalgceznik
organizacyjnej uwaga nieruchomosci, do uchwaly
i adres ktérej Nr XLV1/89/2017
zglaszajacego dotyczy z dnia 28.09.2017 r.
uwagi uwaga uwaga uwaga
uwzgledn nie-
iona uwzgle
dniona
gdzie konczy sig strefa trudnych 2 -NIE (2 - Przesunigcie drogi KDZ na pas technologiczny linii nie jest
warunkéw geotechnicznych. mozliwe; droga KDZ musi polaczy¢ si¢ z drogami
wyznaczonymi w obszarach sasiednich planéw miejscowych.
Droga ta zostala wyznaczona zgodnie ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy, a plan
miejscowy nie moze narusza¢ ustalen Studium.
3-NIE [3-Plan miejscowy nie moze naruszaé¢ ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy, ktére okresla szeroko$¢ pasa zieleni wzdiuz kanatu.
Zachowanie szerszego pasa zieleni bez zabudowy jest niezbgdne
dla przewietrzania obszaru. Jest to cigg przyrodniczy o
znaczeniu lokalnym. Ponadto, na terenie tym wystgpujg gleby
torfowe o niekorzystnych warunkach gruntowych.
11 {05.10. Janina i Janusz  |Pomniejszenie terenéw zieleni 2Z  [398/1, 401/2 27 NIE [Plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen Studium uwarunkowan i
2016 Mank */ do 20 m. 13U/MN kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy, ktére okresl
szeroko$¢ pasa zieleni wzdluz kanalu. Zachowanie szerszego pas:
zieleni bez zabudowy jest niezb¢dne dla przewietrzania obszaru.
Jest to cigg przyrodniczy o znaczeniu lokalnym. Ponadto, na terenie
tym wystgpuja gleby torfowe o niekorzystnych warunkach
|gruntowych.
12 | 03.10. [Iwona Dziatka nr 492/2 nie posiada 492/2 7TMN NIE |Dzialka nr 492/2 posiada dostgp do drogi publicznej 2KDL. Z|
2016 [Mazurkiewicz */ |dostgpu do drogi SKDw - zalaczona uwagi na skomplikowane podzialy wlasnosciowe istniejace w|
propozycja innego wydzielenia. terenie nalezy uzna¢ proponowane rozwigzanie za mniej korzystne|
dla wlascicieli sasiednich posesji.
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Poz. 9380

Lp. |Data Nazwisko Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Uwagi
wplywu | iimig, nazwa nieruchomosci projektu Rady Gminy (uzasadnienie rozpatrzenia)
uwagi jednostki ktérej dotyczy| planu dla zalgcznik
organizacyjnej uwaga nieruchomosci, do uchwaly
i adres ktérej Nr XLV1/89/2017
zglaszajacego dotyczy z dnia 28.09.2017 r.
uwagi uwaga uwaga uwaga
uwzgledn nie-
iona uwzgle
dniona
13 105.10.201 [Mirostaw Mosiej |Plan przewiduje dla ul. Wierzbowej |513 7U/MN NIE |Droga zgodnie z obowigzujagcym planem ma szeroko$¢ 12 m w|
6 */ 8 m — prowadzi ona przez teren, 3KDL liniach rozgraniczajacych. Z uwagi na okolicznosé, ze dla drog|
Tomasz Mosiej */ |gdzie sa zabudowania, stupy, wewnetrznych obstugujacych wigeej niz 4 nieruchomosei plan
ogrodzenia — w jaki spos6b Gmina przewiduje dojazdy o minimalnej szerokosci 8 m, to tym bardziej
uzyska planowane szerokosci. Brak droga zaliczona do kategorii drég gminnych nie moze by¢
zgody na taka szerokos¢, dawna zawgzona, poniewaz musi speiniaé parametry drég publicznych.
droga miata 4 m, droga 8 m bedzie Prawidlowe skomunikowanie terenéw drogami o odpowiednich|
..kuszaca” dla duzych samochodéw parametrach technicznych gwarantuje zmniejszanie ucigzliwosci, a
cigzarowych, a tereny stracg swoj nie ich pogiegbianie. Szerokos¢ drég musi byé dostosowana do ilosci
wiejski klimat. dzialek budowlanych, jakie moga powstaé w danym terenie.
Istniejace obiekty budowlane, jak stupy oswietleniowe nie s:
wyznacznikiem drogi — dla wlasciwie prowadzonej drogi wartgl
przebudowac linie uzbrojenia. Na drogg szerokosci 4 m tez muszg
wjecha¢ samochody cigzarowe, takie jak $mieciarki, straz pozarna,|
a szeroko$¢ 4 m powoduje w takich przypadkach znaczne
problemy. Szerokos¢ 4 m nie zapewnia szerokosci wiasciwej dl:]
obstugi dzialek budowlanych, jest niezgodna z przepisami praw:
budowlanego.
14 | 06.10. [Jan Pietrucha*/ |1 - Wniosek, aby od ul. Struzanskiej [447 16U/MN 1-NIE |I - Ustalenia dla terenéw U/MN daja wigksze mozliwosci
2016 do wysokosci poczatku dziatki inwestowania niz w MN, co oznacza, ze zagospodarowanie
sasiedniej 448/5 pozostat teren terenu moze przyja¢ takze cechy jak dla MN — tworzenie
U/MN, dalej zmiana z U/MN na waskiej enklawy przeznaczenia MN w otoczeniu U/MN nie jest
MN. uzasadnione.
2 - Usunigcie 1KDZ lub
zmniejszenie jej szerokosci. 2-NIE |2 - Szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynika z kategorii
drogi okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw|
zagospodarowania przestrzennego Gminy — plan miejscowy nie]
moze narusza¢ ustalen Studium. Zmniejszenie szerokosci z
minimalnych 20 m wymaganych przepisami o drogach
publicznych — do szerokosci 12 m uzyskano poprzez
wydzielenie paséw zieleni w pasie drogowym. Nie mil
mozliwosci wigkszego ograniczenia tej szerokosci, gdyz drog
KDZ ma kontynuacj¢ w obszarach poza obecnym planem
miejscowym, nie obstuguje ona wylacznie Kgtéw Wegierskich,
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Lp. [Data Nazwisko Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Uwagi
wplywu | iimig, nazwa nieruchomosci projektu Rady Gminy (uzasadnienie rozpatrzenia)
uwagi jednostki ktérej dotyczy| planu dla zalagcznik
organizacyjnej uwaga nieruchomosci, do uchwaly
i adres ktorej Nr XLV1/89/2017
zglaszajacego dotyczy z dnia 28.09.2017 r.
uwagi uwaga uwaga uwaga
uwzgledn nie-
iona uwzgle
dniona
a znaczny obszar gminy. Nie ma mozliwosci, by zawezi¢ jej
parametry. Nie ma tez mozliwosci likwidacji tej drogi, gdyz
zostala ona wyznaczona zgodnie ze Studium, a jak wyzej
wskazano - plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen Studium.
15 ]06.10. Jan Pietrucha ¥/ (Zmniejszenie strefy 2Z na rzecz 446 2Z NIE |Plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen Studium uwarunkowan i
2016 powigkszenia 11MN. 11MN kierunk6w zagospodarowania przestrzennego Gminy, ktére okreslal
szeroko$¢ pasa zieleni wzdiuz kanalu. Na wysokosci dziatki jest
zachowana minimalna wymagana przepisami strefa od kanatu — pas
zieleni bez prawa zabudowy. Zachowanie szerszego pasa zieleni
bez zabudowy jest niezbgdne dla przewietrzania obszaru. Jest to
cigg przyrodniczy o znaczeniu lokalnym, na terenie tym wystepuja|
gleby torfowe o niekorzystnych warunkach gruntowych.
16  |06.10. Franciszek 1- W §10.3.2 - w miejscu DN500 |561 10U/MN 1-NIE |1 - Tres¢ ustalen planu w tym zakresie jest wynikiem wnioskéw
2016 i Helena Pisarscy winno by¢ DN700, co bedzie |563/1 3ZL Operatora Gazociagéw Przesylowych Gaz-System wniesionych!
%/ powodowalo szersze strefy 4Z przez ten organ na etapie zbierania wnioskéw do planu.
ochronne. 12U/MN Srednice gazociggéw potwierdza tez tre$¢ mapy pozyskanej z|

2 - Brak zgody na obowigzkowe U/MN/ZL panstwowego zasobu geodezyjno — kartograficznego. Wynika
podiaczenie do sieci nich, ze w terenie istnieja 2 gazociggi DN500 i gazociag
wodociggowe;j i kanalizacyjnej, DN700; zgodnie z wymogami operatora sieci przyjeto tez strefy,
bo Wéjt nie dokonal wyjsé do ochronne.
posesji.

3 - Whniosek o poszerzenie pod 2-NIE |2 - Plan nie ingeruje w obecny stan uzbrojenia, a okresla docelowe
zabudowe dziatki nr 563/1, z odprowadzanie $ciekéw i zaopatrzenia w wodg. Plan dopuszcza
uwagi na wylaczenie przez korzystanie ze studni indywidualnych.
rurociagi ok. 1 ha na innych
dwéch dziatkach. 3-NIE |3 - Zasieg strefy zabudowy na dzialce 563/1 wynika z ustalen

4 - Wniosek o przedstawienie obowigzujgcego  Studium  uwarunkowan i  kierunkéw
sytuacji z ul. Sosnowa, gdyz na zagospodarowania przestrzennego Gminy — Studium wigze
rysunku nie ma danych Gming przy sporzadzaniu planu miejscowego.
odnosnie jej zmiany.

4-NIE [4- Obecna szerokos¢ ul. Sosnowej 3 m nie spelnia wymagan
okreslonych obowigzujacymi przepisami. Docelowa szerokosé
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Lp. |Data Nazwisko Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Uwagi
wplywu | iimig, nazwa nieruchomosci projektu Rady Gminy (uzasadnienie rozpatrzenia)
uwagi jednostki ktérej dotyczy| planu dla zalacznik
organizacyjnej uwaga nieruchomosci, do uchwaly
i adres ktérej Nr XLV1/89/2017
zglaszajacego dotyczy z dnia 28.09.2017 r.
uwagi uwaga  |ywaga uwaga
uwzgledn nie-
iona uwzgle
dniona

drogi planowana jest na 6 m. Dla poszerzenia drogi niezbedne]
bylto uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych|
na cele nielesne. Z uwagi na istniejace zagospodarowanie
poszerzenie ulicy Sosnowej odbylo si¢ kosztem dzialki nr

563/1.
17 130.09. Marta Piwowarska (1 - Przesunigcie drogi 1IKDZ na  |412/1 1KDZ 1-NIE |[I - Przesunigcie drogi KDZ na pas technologiczny linii nie jest
2016 */ pas ochronny od linii 413/1 27 mozliwe; droga KDZ musi polaczy¢ si¢ z drogami
wysokiego napigcia z 6KDw wyznaczonymi w obszarach sasiednich planéw miejscowych.
wykorzystaniem juz 14U/MN Droga ta zostata wyznaczona zgodnie ze Studium uwarunkowan
wylaczonych terenéw, 5Z1 i kierunk6éw zagospodarowania przestrzennego Gminy, a plan
poniewaz cz¢s$¢ dziatki 621 miejscowy nie moze narusza¢ ustalen Studium.
pomigdzy linig, a drogg nie
bedzie wykorzystana, bo nie ma 2-NIE [2- Plan miejscowy nie moze naruszaé ustalen Studium

mozliwosci wydzielenia tam

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
dziatki o pow. 1100m? zgodnie

Gminy, ktére okresla szeroko$¢ pasa zieleni wzdhiz kanatu.

z planem. Zachowanie szerszego pasa zieleni bez zabudowy jest
2 - Pomniejszenie strefy ochronnej niezb¢dne dla przewietrzania obszaru. Jest to cigg przyrodniczy|
Kanalu Brédnowskiego do o znaczeniu lokalnym. Ponadto, na terenie tym wystepuja gleby
20m. torfowe o niekorzystnych warunkach gruntowych.
3 - Pomniejszenie pasa ochronnego
przy drodze 6KDw z 6 m do 3-NIE [3 - Plan nie ustala pasa ochronnego drogi — wyznacza natomiast|
3m. linie zabudowy, a przyjeta wielkos¢ 6 m od granicy drogi
pozwala na  zachowanie  przestronnosci  korytarzal
komunikacyjnego, wlasciwych odleglosci dla niwelacji
zacieniania budynkéw planowanych po przeciwnej stronie drogi
oraz gwarantuje miejsce dla postoju pojazdéw przed budynkiem
(garazem).
18 |30.09. Jadwiga Powala */|1 - Przesuniecie drogi IKDZ na  [412/1 1KDZ, 5Z1, 6Z1 1-NIE (I - Przesunigcie drogi KDZ na pas technologiczny linii nie jest
2016 pas ochronny od linii 413/1 27 mozliwe; droga KDZ musi polaczy¢ si¢ z drogami
wysokiego napigcia z 6KDw wyznaczonymi w obszarach sgsiednich planéw miejscowych.
wykorzystaniem juz 14U/MN Droga ta zostala wyznaczona zgodnie ze Studium, a plan

wylaczonych terendw, miejscowy nie moze naruszac ustalen Studium.
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Lp. |Data Nazwisko Tres$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Uwagi
wplywu | iimig, nazwa nieruchomosci projektu Rady Gminy (uzasadnienie rozpatrzenia)
uwagi jednostki ktérej dotyczy| planu dla zalgcznik
organizacyjnej uwaga nieruchomosci, do uchwaly
i adres ktérej Nr XLV1/89/2017
zglaszajacego dotyczy z dnia 28.09.2017 r.
uwagi uwaga uwaga uwaga
uwzgledn nie-
iona uwzgle
dniona
poniewaz cz¢s$¢ dziatki
pomigdzy linia, a drogg nie 2-NIE [2- Plan miejscowy nie moze naruszaé ustalen Studium ukizp
bedzie wykorzystana, bo nie ma gminy, ktore okresla szeroko$é¢ pasa zieleni wzdhuz kanalu.
mozliwosci wydzielenia tam Zachowanie szerszego pasa zieleni bez zabudowy jest
dziatki o pow. 1100m?, zgodnie niezbgdne dla przewietrzania obszaru. Jest to ciag przyrodniczy
z planem. o znaczeniu lokalnym. Ponadto, na terenie tym wystepuja gleby
2 - Pomniejszenie strefy ochronnej torfowe o niekorzystnych warunkach gruntowych.
Kanatu Brédnowskiego do 20
m. 3-NIE 3 - Plan nie ustala pasa ochronnego drogi — wyznacza natomiast
3 - Pomniejszenie pasa ochronnego linie zabudowy, a przyjeta wielkos¢ 6 m od granicy drogi
przy drodze 6KDw z 6 m do 3 pozwala na  zachowanie  przestronnosci korytarza)
m. komunikacyjnego, wlasciwych odleglosci dla niwelacji
zacieniania budynkéw planowanych po przeciwnej stronie drogi
oraz gwarantuje miejsce dla postoju pojazdéw przed budynkiem
(garazem).
19 105.10. Piotr Staniczak */ | 1 - Protest na przesadne 433 2Z 1-NIE |I-Plan miejscowy nie moze naruszaé ustalen Studium
2016 planowanie szerokich pasow  |434 1KDZ uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego|
zieleni - nad Kanalem 5Z1 Gminy, ktére okresla szeroko$¢ pasa zieleni wzdluz kanatu.
Brédnowskim wystarczy pas 20 671 Zachowanie szerszego pasa zieleni bez zabudowy jest niezbedne
m. dla przewietrzania obszaru. Jest to cigg przyrodniczy o
2 - Droga nie powinna by¢ szersza znaczeniu lokalnym. Ponadto, na terenie tym wystepuja gleby|
niz 12 m wraz z poboczami; torfowe o niekorzystnych warunkach gruntowych.
wzdhuz drogi KDZ
wystarczylby pasy szer. 3m - 2-NIE |2 - Szerokosé drogi w liniach rozgraniczajacych to wynik klasy
wywlaszczenie z 2500 m” to drogi okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw
strata x 100zt/m*= 250 tys. z}, zagospodarowania przestrzennego Gminy — plan miejscowy nie|
skutkujace zadaniem moze naruszaé ustalen Studium. Zmniejszenie szerokosci z
odszkodowania. minimalnych 20 m wymaganych przepisami o drogach
publicznych — do szeroko$ci 12 m uzyskano poprzez]
wydzielenie paséw zieleni w pasie drogowym.
Nie ma mozliwosci wigkszego ograniczenia tej szerokosci, gdyz|
droga KDZ ma kontynuacj¢ w obszarach poza obecnym planem
miejscowym, nie obstuguje wylacznie Katéw Wegierskich,
znaczny obszar gminy. Nie ma mozliwosci by zawezié je?|
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Lp. |Data Nazwisko Tres$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Uwagi
wplywu | iimig, nazwa nieruchomosci projektu Rady Gminy (uzasadnienie rozpatrzenia)
uwagi jednostki ktérej dotyczy| planu dla zalgcznik
organizacyjnej uwaga nieruchomosci, do uchwaly
i adres ktérej Nr XLV1/89/2017
zglaszajacego dotyczy z dnia 28.09.2017 r.
uwagi uwaga uwaga uwaga
uwzgledn nie-
iona uwzgle
dniona
parametry. Ustalenia Studium narzucajace nowe drogi, w tym
drog¢ zbiorcza KDZ oznaczaja, ze ksztaltujac polityke
przestrzenng  gmina  bierze pod uwagg¢ roszczenial
odszkodowawcze. Do czasu przejecia terenu pod droge teren
moze by¢ uzytkowany w sposéb dotychczasowy.
20 (30.09. Mariola 1 - Przesunigcie drogi 1KDZ na pas |409/1 1KDZ 1-NIE (1 - Przesunigcie drogi KDZ na pas technologiczny linii nie jest
2016 Szybowska */ ochronny linii wysokiego 5Z1 mozliwe; droga KDZ musi polaczy¢ si¢ z drogami
napigcia, tak jak w okolicach 6Z1 wyznaczonymi w obszarach sgsiednich planéw miejscowych.
dziatki nr 410/12. 27, Droga ta zostala wyznaczona zgodnie ze Studium uwarunkowan
2 - Pomniejszenie strefy ochronnej i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy, a plan|
przy Kanale Brédnowskim, miejscowy nie moze naruszac ustalen Studium.
ktéry od lat nie jest nawadniany.
2-NIE |2- Plan miejscowy nie moze naruszaé ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego|
Gminy, ktére okresla szerokos¢ pasa zieleni wzdluz kanalu.
Zachowanie szerszego pasa zieleni bez zabudowy jest niezbedne]
dla przewietrzania obszaru. Jest to ciag przyrodniczy o
znaczeniu lokalnym. Ponadto, na terenie tym wystepuja gleby)
torfowe o niekorzystnych warunkach gruntowych.
21 |06.10. Piotr Sliwinski */ |1 - §5 ust. 1 — brak korelacji obszar mpzp obszar mpzp NIE |1- Tekst planu i rysunek planu okreslaja jednoznacznie
2016 pomiedzy rysunkiem i tekstem; zastosowane oznaczenia graficzne. Rysunek zawiera legende,
2 - 8§81 89 zbyt rygorystyczne gdzie opisano i narysowano zastosowane oznaczenia, ktére
nakazy i zakazy sytuowania pozwalaja na jednoznaczne powigzanie tekstu i rysunku. Nie]
zabudowy, kolorystyki jest mozliwe opisanie slowami w tekscie uzytych odcieni
elewacji, pokrycia dachow, danego koloru. Plan musi by¢ jednoznacznie interpretowany
sytuowania malej architektury, nawet w przypadku wykonywania z niego jednobarwnych
np. reklam na ogrodzeniach kopii (kserokopii).
czy zakaz ogrodzen
betonowych; 2-NIE [2- Przyjete zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
3 - 8§13 - ustalono stawke oplaty zagospodarowania terenu podniesione w uwadze dajg szerokie
planistycznej na 20%, co jest mozliwosci urzadzania terendéw i realizacji zabudowy, czy
wartoscig wygérowang — lokalizacji reklam. Ustalenia projektu planu dotyczace
winno by¢ 1% - 5%; parametréw zabudowy maja za zadanie zachowanie ladu
4 - §26 - zbyt rygorystyczne
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Lp. [Data Nazwisko Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Uwagi
wplywu | iimi¢, nazwa nieruchomosci projektu Rady Gminy (uzasadnienie rozpatrzenia)
uwagi jednostki ktérej dotyczy| planu dla zalacznik
organizacyjnej uwaga nieruchomosci, do uchwaly
i adres ktorej Nr XLV1/89/2017
zglaszajacego dotyczy z dnia 28.09.2017 r.
uwagi uwaga uwaga uwaga
uwzgledn nie-
iona uwzgle
dniona
zasady dotyczace Zrodet przestrzennego.
zaopatrzenia w ciepto — brak
uwzglednienia okresu 3—NIE [3- Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
przejsciowego; o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — jezeli
5- 8§30 - droga 5SKDw powinna w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego
by¢ zastapiona droga KDD z zmiang warto$¢ nieruchomosci wzrosta, a wlasciciel lub
uwagi na jej znaczenie w uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomosé, wajt (...)
ukiadzie komunikacyjnym; pobiera jednorazowa oplate ustalong w tym planie, okreslong
6- 8§33 w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci.
a) wpkt3a, b—zbytduze Oplata jest dochodem wiasnym gminy. Wysoko$é oplaty nie
ograniczenia dla pow. moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci. Z
zabudowy i pow. biologicznie powyzszego wynika, iz ustalona w planie stawka 20% nie jest
czynnej — powinno by¢ stawka maksymalng, mozliwg do zastosowania - zgodnie Z
zamienione na 40% pow. obowigzujacymi przepisami. Ponadto, przyjeta stawka nie
zabudowy i 60% biologicznie oznacza automatycznego pobierania oplaty — faktyczne
czynnej, wyliczenie zalezy od wyceny rzeczoznawcy ktéry okresli
b) w pkt 3 f- wskaznik faktyczny wzrost wartosci nieruchomosci. Jezeli operat
intensywnosci zabudowy szacunkowy nie wykaze wzrostu wartosci nieruchomosci lub
winien by¢ zwigkszony, wzrost okaze si¢ niewielki, to wyliczona wartos¢ 20% od
c) w pkt 3e powinny by¢ mniej faktycznego wzrostu wartosci bedzie nieznaczna.
restrykcyjne nakazy
dotyczace geometrii dachéw, 4-NIE |4- Plan miejscowy okresla zasady zaopatrzenia w cieplo dlal
d) w pkt 4 powinny by¢ mniej nowych Zrédel ogrzewania. Nie ingeruje w prawa nabyte.
restrykcyjne zasady dotyczace|
reklam i ogrodzen, 5-NIE |5- Wprowadzenie zamiast drogi KDw — drogi KDD wymagaloby,
€) w 8§33.6 zb.yt dale!(o idace zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, jej poszerzenia do 10|
nieprecyzyjne zapisy dla kata m, co jest niezasadne takze z uwagi na okolicznos¢, iz czesé
poozenia granic w stosunku wlascicieli dziatek wnosi o jej calkowita likwidacje.
do pasa drogi obstugujace;j, G @
gdyz moze to by¢ nowa droga 6a—NIE | a) Przyjegte wskazniki zostaly narzucone przez ustaleni
wewngtrzna nie ujgta w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
planie, przestrzennego Gminy dla zabudowy wolnostojacej dl
f) dla9MN (dz. 515, 505, 506/1, obszaru Katéw Wegierskich. Plan nie moze naruszaé
507/3, 508/3, 502/5) do
rozwazenia zmiana na U/MN
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Lp. |Data Nazwisko Tre§¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Uwagi
wplywu | iimig, nazwa nieruchomosci projektu Rady Gminy (uzasadnienie rozpatrzenia)
uwagi Jjednostki ktérej dotyczy| planu dla zalgcznik
organizacyjnej uwaga nieruchomosci, do uchwaly
i adres ktérej Nr XLV1/89/2017
zglaszajacego dotyczy z dnia 28.09.2017 r.
uwagi uwaga uwaga uwaga
uwzgledn| nie-
iona uwzgle
dniona
z powierzchnig dzialek maks. ustalen Studium.
750 m’;
7- W§36: 6b—-NIE | b) Z wyliczenia matematycznego - przy maksymalnej
a) pkt 2 a tiret pierwsze - wielkosci  powierzchni zabudowy w stosunku do|
okreslenie 1 budynku powierzchni dziatki okreslonej jako 30% i maksymalnie]
mieszkalnego nie dwoch kondygnacjach budynku wskaznik intensywnosci
koresponduje z tiret 2 nie przekroczy 0,6, co w przypadku zabudowy,
dopuszczajacym 2 mieszkania jednorodzinnej jest wystarczajacym wskaznikiem.
w innych budynkach
(jakich?), 6¢c—NIE c) Przyjgta geometria dachéw pozwala na utrzymanie tadu
b) pkt2d, e - zbyt daleko idace przestrzennego.
ograniczenia,
c) pkt3a,b - zbyt daleko idace 6d—NIE | d) Przyjgte ustalenia w zakresie reklam i ogrodzen pozwalaja|
ograniczenia co do pow. na utrzymanie tadu przestrzennego.
zabudowy i pow. biologicznie
czynnej — winno byé 6e-TAK | 6¢—NIE | €) Uwaga nieuwzgledniona w czesci. W planie skorygowano
zamienione w granicach 40% kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasal
i 60%, drogowego. Nalezy przy tym podkreslié, ze wskazane|
d) pkt 3 f—powinien by¢ ustalenie dotyczy wylacznie procedury scalania i podziatul
zwigkszony wskaznik nieruchomosci objetych planem miejscowym. Ponadto, wi
intensywnosci zabudowy, planie nie wskazuje si¢ terenéw wymagajacych
€) pkt3 e— powinny by¢é mniej przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.
restrykcyjne zakazy geometrii
dachéw, o 6f—TAK | 6f-NIE | f) Uwaga nicuwzgledniona w czesci, . z wylaczeniem
f) pkt4 powinny by¢ mniej dzialek nr 502/5 i 506/1. Wiasciciel dzialek nr 502/5 i 506/1
restrykeyjne zasady dla nie skiadal uwagi o zmiang terenu 9MN na U/MN.
reklam, ogrodzen i e
procentowego udziatu 7a-NIE | a) Zapisy sa prawidlowe, gdyz w wyznaczonych terenach
ogrodzen petnych, bgda pojawia¢ si¢ oprécz budynkéw mieszkalnych
g) pkt 6 - zbyt daleko idace jednorodzinnych takze inne budynki, np. ushigowe,
nieprecyzyjne zapisy dla kata gospodarcze i to dla tych budynkéw plan pozwala
polozenia granic w stosunku wprowadzi¢ dwa mieszkania. Plan nie przewiduje
do pasa drogi obstugujacej, lokalizacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.
gdyz moze to by¢ nowa droga
wewngtrzna nie ujgta w
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Lp. |Data Nazwisko Tres§¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Uwagi
wplywu | iimig, nazwa nieruchomosci projektu Rady Gminy (uzasadnienie rozpatrzenia)
uwagi jednostki ktérej dotyczy| planu dla zalacznik
organizacyjnej uwaga nieruchomosci, do uchwaly
i adres ktérej Nr XLV1/89/2017
zglaszajacego dotyczy z dnia 28.09.2017 r.
uwagi uwaga uwaga uwaga
uwzgledn nie-
iona uwzgle
dniona
planie, 7b - NIE b) Nie uznano za zasadne wprowadzanie ucigzliwych duzych|
8- §45: warsztatow samochodowych. Dla lokalizacji takich
a) koniecznos¢ uzupetnienia o obiektéw  nalezaloby szuka¢ terenéw ustugowych
kategorig¢ drogi, nie tylko jej produkcyjnych, gdzie nie bedzie nasycenia budynkami
klase, mieszkalnymi; warsztaty generuja ruch pojazdéw i halas —
b) droga 5SKDw jest dobrym przeznaczenie ograniczono, minimalizujac te obcigzenia.
rozwigzaniem, ale powinna
by¢ drogg publiczng klasy 7c-NIE | ¢) Przyjete wskazniki zostaly narzucone przez ustaleni
KDD (KDL), Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
c) pkt 7 — okreslona przestrzennego Gminy dla zabudowy wolnostojacej dl
powierzchnia dziatki 2000 m* obszaru Katéw Wegierskich. Plan nie moze naruszad
nie wiadomo czy dotyczy ustalen Studium.
wydzielania, czy tez
wydzielania po scaleniu. 7d-NIE | d) Z wyliczenia matematycznego - przy maksymalnej
d) okreslenia kata dziatki w wielkosci  powierzchni  zabudowy w stosunku do|
stosunku do drogi powierzchni dzialki okreslonej jako 30% i maksymalnie]
nieprecyzyjne. dwoéch kondygnacjach budynku wskaznik intensywnosci
nie przekroczy 0,6, co w przypadku zabudowy ustugowo-|
mieszkaniowej jest wielkoscig wystarczajaca.
7e —NIE e) Przyjgta geometria dachéw pozwala na utrzymanie ladu
przestrzennego.
7f - NIE f)  Przyjete ustalenia w zakresie reklam i ogrodzen pozwalaja
na utrzymanie tadu przestrzennego.
7g- TAK | 7g—NIE g) Uwaga nieuwzgledniona w czgsci. W planie skorygowano)
kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasal
drogowego. Nalezy przy tym podkreslié, ze wskazane
ustalenie dotyczy wylacznie procedury scalania i podziahy
nieruchomosci objgtych planem miejscowym. Ponadto, w
planie nie wskazuje si¢ terenéw  wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.
8- :
8a—NIE a) Plan miejscowy nie jest aktem ustalajgcym kategorie drég,
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Lp. [Data Nazwisko Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Uwagi
wplywu | iimig, nazwa nieruchomosci projektu Rady Gminy (uzasadnienie rozpatrzenia)
uwagi jednostki ktérej dotyczy| planu dla zalgceznik
organizacyjnej uwaga nieruchomosci, do uchwaly
i adres ktérej Nr XLV1/89/2017
zglaszajacego dotyczy z dnia 28.09.2017 r.
uwagi uwaga uwaga uwaga
uwzgledn nie-
iona uwzgle
dniona

tj. gminnych, powiatowych czy wojewédzkich. Kategorial
drogi okredlana jest zgodnie z przepisami o drogach
publicznych. Drogi krajowe ustala wlasciwy minister.
Drogi wojewo6dzkie uchwala sejmik wojewoddztwa,
powiatowe — rada powiatu, gminne — rada gminy. Uchwaly
te podejmowane s3 na innej podstawie prawnej niz uchwaty
w sprawie planu miejscowego. Ustalenie kategorii drogi w
planie miejscowym byloby razacym naruszeniem prawa.

8b - NIE b) Wprowadzenie zamiast drogi KDw - drogi KDD
wymagaloby, zgodnie z obowiazujacymi przepisami, jej
poszerzenia do 10 m, co jest niezasadne takze z uwagi na
okoliczno$¢, iz czgs¢ wlascicieli dzialek wnosi o jej
catkowita likwidacje.

8c - NIE c) Kwestionowany zapis zgodnie z trescig pkt 7 obejmuje
»szczegblowe zasady i warunki scalania i podziaty
nieruchomosci” - nie ma  wigc  watpliwosci
interpretacyjnych.

8d - TAK | 8d-NIE d) Uwaga nieuwzgledniona w czgsci. W planie skorygowano
kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasal
drogowego. Nalezy przy tym podkresli¢, ze wskazane|
ustalenie dotyczy wylacznie procedury scalania i podziatu
nieruchomosci objgtych planem miejscowym. Ponadto, w
planie nie wskazuje si¢ terenéw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

22 106.10. Wojciech 1-§5 ust. 1 — brak korelacjijobszar planu obszar planu I-NIE |1- Tekst planu i rysunek planu okreslaja jednoznacznie
2016 Sliwinski */ pomigdzy rysunkiem i tekstem; zastosowane oznaczenia graficzne. Rysunek zawiera legende,

2 - 8§81 §9 zbyt rygorystyczne gdzie opisano i narysowano zastosowane oznaczenia, ktdre

nakazy i zakazy sytuowania pozwalajg na jednoznaczne powiazanie tekstu i rysunku. Nie]

zabudowy, kolorystyki jest mozliwe opisanie stowami w tekscie uzytych odcieni

elewacji, pokrycia dach6w, danego koloru. Plan musi by¢ jednoznacznie interpretowany

sytuowania malej architektury, nawet w przypadku wykonywania z niego jednobarwnych

np. reklam na ogrodzeniach czy kopii (kserokopii).
p
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Lp. |Data Nazwisko Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Uwagi
wplywu | iimig, nazwa nieruchomoscil  projektu Rady Gminy (uzasadnienie rozpatrzenia)
uwagi jednostki ktérej dotyczy| planu dla zalacznik
organizacyjnej uwaga nieruchomosci, do uchwaly
i adres ktorej Nr XLV1/89/2017
zglaszajacego dotyczy z dnia 28.09.2017 r.
uwagh uwaga uwaga uwaga
uwzgledn nie-
iona uwzgle
dniona
zakaz ogrodzen betonowych;

3 - §13 - ustalono stawke oplaty 2-NIE [2- Przyjete zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
planistycznej na 20%, co jest zagospodarowania terenu podniesione w uwadze daja szerokie
wartoscig wygoérowang — winno mozliwosci urzadzania terenéw i realizacji zabudowy, czy,
by¢ 1% - 5%; lokalizacji reklam. Ustalenia projektu planu dotyczace]

4 - §26 - zbyt rygorystyczne parametréw zabudowy maja za zadanie zachowanie ladu
zasady dotyczace Zrédet przestrzennego.
zaopatrzenia w cieplo — brak
uwzglednienia okresu 3-NIE [3- Przyjeta stawka nie oznacza automatycznego pobierania oplaty|
przejsciowego; — faktyczne wyliczenie zalezy od wyceny rzeczoznawcy, ktéry

5 - 830 - droga 5KDw powinna by¢ okresli faktyczny wzrost wartosci nieruchomosci. Jezeli operat
zastgpiona drogg KDD z uwagi szacunkowy nie wykaze wzrostu wartosci nieruchomosci lub)
na jej znaczenie w ukladzie wzrost okaze si¢ niewielki, to wyliczona warto$¢ 20% od
komunikacyjnym; faktycznego wzrostu wartosci bedzie nieznaczna.

6- §33

a)§ w pkt 3 a, b — zbyt duze 4-NIE [4- Plan miejscowy okresla zasady zaopatrzenia w ciepto dla
ograniczenia dla pow. nowych Zrédet ogrzewania. Nie ingeruje w prawa nabyte.
zabudowy i pow. biologicznie
czynnej — powinno byé 5-NIE |5- Wprowadzenie zamiast drogi KDw — drogi KDD wymagaloby,
zamienione na 40% pow. zgodnie z obowigzujacymi przepisami, jej poszerzenia do 10
zabudowy i 60% biologicznie m, co jest niezasadne takze z uwagi na okoliczno$é, iz czesé
czynnej, wiascicieli dziatek wnosi o jej catkowita likwidacjg.

b) w pkt 3 f- wskaznik 6 -
intensywnosci zabudowy 6a—NIE [a) Przyjete wskazniki zostaly narzucone przez ustalenia Studium
winien byé zwigkszony, uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

¢) w pkt 3e powinny by¢ mniej Gminy dla zabudowy wolnostojacej dla obszaru Katow
restrykcyjne nakazy Wegierskich. Plan musi zachowac¢ zgodnos¢ ze Studium.
dotyczace geometrii dachéw,

d) w pkt 4 powinny by¢ mniej 6b—NIE | b) Z wyliczenia matematycznego - przy maksymalnej wielkosci
restrykcyjne zasady dotyczace powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki
reklam i ogrodzen, okreslonej jako 30% i maksymalnie dwéch kondygnacjach|

e) w §33. 6 zbyt daleko idace budynku wskaznik intensyw.nos;ci qie p'rzekroczy 0,6, co w
nieprecyzyjne zapisy dla kata przypadkg zabudowy mieszkaniowej jest wielkoscia)
polozenia granic w stosunku wystarczajacg.
do pasa drogi obstugujacej,
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Lp. [Data Nazwisko Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Uwagi
wplywu | iimig, nazwa nieruchomosci projektu Rady Gminy (uzasadnienie rozpatrzenia)
uwagi jednostki ktérej dotyczy| planu dla zalgeznik
organizacyjnej uwaga nieruchomosci, do uchwaly
i adres ktérej Nr XLV1/89/2017
zglaszajacego dotyczy z dnia 28.09.2017 r.
uwagi uwaga uwaga uwaga
uwzgledn nie-
iona uwzgle
dniona
gdyz moze to by¢ nowa droga 6¢c—NIE | c) Przyjeta geometria dachéw pozwala na utrzymanie ladu
wewngtrzna nie ujgta w przestrzennego.
planie,
f) dla 9MN (dz. 515, 505, 506/1, 6d—NIE [ d) Przyjete ustalenia w zakresie reklam i ogrodzen pozwalajg na
507/3, 508/3, 502/5) do utrzymanie tadu przestrzennego.
rozwazenia zmiana na U/MN
z powierzchnig dzialek maks. 6e—TAK | 6e-NIE |e) Uwaga nicuwzgledniona w czesci. W planie skorygowano kat
750 m%; polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego.
7- W§36: Nalezy przy tym podkresli¢, ze wskazane ustalenie dotyczy
a) pkt 2 a tiret pierwsze - wylacznie procedury scalania i podzialu nieruchomosci
okreslenie 1 budynku objetych planem miejscowym. Ponadto, w planie nie
mieszkalnego nie wskazuje sig terenéw wymagajacych przeprowadzenia scalen
koresponduje z tiret 2 i podzialéw nieruchomosci.
dopuszczajacym 2 mieszkania
w innych budynkach 6f—TAK | 6f-NIE [f) Nie uwzgledniono w czgdci, tj. z wylaczeniem dzialek nr|
(jakich?), 502/5 i 506/1. Wiasciciel dziatek nr 502/5 i 506/1 nie skiadat
b) pkt2d, e - zbyt daleko idace uwagi 0 zmiang terenu 9MN na U/MN.
ograniczenia, T= 2
c) pkt3a,b-zbyt daleko idgce 7a-NIE | a) Zapisy sg prawidlowe, gdyz w wyznaczonych terenach beda)
ograniczenia co do pow. pojawiaé si¢ oprécz budynkéw mieszkalnych
zabudowy i pow. biologicznie jednorodzinnych takze inne budynki, np. ushigowe,
czynnej — winno by¢ gospodarcze, i to dla tych budynkéw plan pozwala
zamienione w granicach 40% wprowadzi¢ dwa mieszkania. Plan nie przewiduje lokalizacji
i 60%, budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.
d) pkt 3 f—powinien byé
zwigkszony wskaznik 7b-NIE | b) Nie uznano za stosowne wprowadzanie uciazliwych duzych
intensywnosci zabudowy, warsztatow samochodowych; dla lokalizacji takich obiektow
e) pkt3 e— powinny by¢ mniej nalezaloby szuka¢ terenéw ustugowych produkcyjnych,
restrykcyjne zakazy geometrii gdzie nie bedzie nasycenia budynkami mieszkalnymi;
dachow, warsztaty generujg ruch pojazdéw i halas — przeznaczenie
f) pkt 4 powinny by¢ mniej ograniczono minimalizujac te obcigzenia.
restrykcyjne zasady dla
reklam, ogrodzen i 7c-NIE | c) Przyjete wskazniki

procentowego udziatu
ogrodzen pelnych,

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowani

zostaly narzucone przez ustaleni
przestrzennego Gminy dla zabudowy wolnostojacej dli
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Lp. |Data Nazwisko Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Uwagi
wplywu | iimig, nazwa nieruchomosci projektu Rady Gminy (uzasadnienie rozpatrzenia)
uwagi jednostki ktérej dotyczy| planu dla zalacznik
organizacyjnej uwaga nieruchomosci, do uchwaly
i adres ktorej Nr XLV1/89/2017
zglaszajacego dotyczy z dnia 28.09.2017 r.
uwagi uwaga uwaga uwaga
uwzgledn nie-
iona uwzgle
dniona
g) pkt 6 - zbyt daleko idgce obszaru Katéw Wegierskich. Plan nie moze naruszaé ustalen
nieprecyzyjne zapisy dla kata Studium.
polozenia granic w stosunku
do pasa drogi obstugujacej, 7d-NIE | d) Z wyliczenia matematycznego - przy maksymalnej wielkosci
gdyz moze to by¢ nowa droga powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
wewngtrzna nie ujeta w okreslonej jako 30% i maksymalnie dwéch kondygnacjach
planie, budynku wskaznik intensywnosci nie przekroczy 0,6.
8- §45: 7¢e—NIE | e) Przyjeta geometria dachéw pozwala na utrzymanie laduy
a) konieczno$¢ uzupelnienia przestrzennego.
kategorig drogi, nie tylko jej
klasg, 7f-NIE | f) Przyjete ustalenia w zakresie reklam i ogrodzei pozwalaja na
b) droga SKDw jest dobrym utrzymanie tadu przestrzennego.
rozwigzaniem, ale powinna
by¢ drogg publiczna klasy 7g—-TAK | 7g—NIE | g) Uwaga nieuwzgledniona w czgsci. W planie skorygowano
KDD (KDL), kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego.
c) pkt 7— okreslona Nalezy przy tym podkresli¢, ze wskazane ustalenie dotyczy|
powierzchnia dziatki 2000 m? wylacznie procedury scalania i podzialu nieruchomosci
nie wiadomo czy dotyczy objetych planem miejscowym. Ponadto, w planie nie]
wydzielania, czy tez wskazuje si¢ terenéw wymagajacych przeprowadzenia scalen
wydzielania po scaleniu. i podzialéw nieruchomosci.
d) Okreslenia kata dziatki
w stosunku do drogi 8- :
nieprecyzyjne. 8a—NIE | a) Plan miejscowy nie jest aktem ustalajgcym kategorie drég,
tj. gminnych, powiatowych czy wojewédzkich. Kategoria
drogi okreslana jest zgodnie z przepisami o drogach
publicznych. Drogi krajowe ustala wlasciwy minister, drogi
wojewo6dzkie uchwala sejmik wojewddztwa, powiatowe —|
rada powiatu, gminne — rada gminy. Uchwaly te
podejmowane s3 na innej podstawie prawnej niz uchwata w
sprawie planu miejscowego. Ustalenie kategorii drogi w
planie miejscowym byloby razacym naruszeniem prawa.
8b-NIE | b) Wprowadzenie zamiast drogi KDw — drogi KDD
wymagaloby, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, jej
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Lp. |Data Nazwisko Tres$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Uwagi
wplywu | iimi¢, nazwa nieruchomosci projektu Rady Gminy (uzasadnienie rozpatrzenia)
uwagi jednostki ktérej dotyczy| planu dla zalgeznik
organizacyjnej uwaga nieruchomosci, do uchwaly
i adres ktorej Nr XLV1/89/2017
zglaszajgcego dotyczy z dnia 28.09.2017 r.
uwagi uwaga uwaga uwaga
uwzgledn| nie-
iona uwzgle
dniona

poszerzenia do 10 m, co jest niezasadne takze z uwagi na
okolicznos¢, iz czgé¢ wiascicieli dzialek wnosi o jej
catkowitg likwidacje.

8c-NIE | c) Kwestionowany zapis zgodnie z trescig pkt 7 obejmuje]

»szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci” - nie ma  wiec  watpliwosci
interpretacyjnych.

8d-TAK | 8d-NIE [ d) Uwaga nieuwzgledniona w czgsci. W planie skorygowano
kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego.
Nalezy przy tym podkresli¢, ze wskazane ustalenie dotyczy|
wylacznie procedury scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym. Ponadto, w planie nie
wskazuje si¢ teren6w wymagajacych przeprowadzenia|
scalen i podzialéw nieruchomosci.

23 |04.10. Wiadystaw Negatywna opinia dla drogi KDZ 440 KDZ NIE  [Szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynika z klasy drogi
2016 Zakrzewski */ o szer. 20 m. Droga jest wewnetrzng 1Z okreslonej ~w  Studium  uwarunkowan i  kierunkéw
i jej szeroko$é nie powinna 2Z zagospodarowania przestrzennego Gminy — plan miejscowy musi
przekracza¢ 12-14 m. Jednostronny zachowa¢ zgodno$¢ ze Studium. Zmniejszenie szerokosci 2z
chodnik w zupetnosci wystarczy. minimalnych 20 m wymaganych przepisami o drogach publicznych
1 - Zbyt szeroki pas zieleni - do szerokosci 12 m uzyskano poprzez wydzielenie paséw zieleni
wzdluz Kanatu w pasie drogowym.
Brédnowskiego, a przy Nie ma mozliwosci wigkszego ograniczenia tej szerokosci, gdyz
ul. Akacjowej takiego droga KDZ ma kontynuacj¢ w obszarach poza obecnym planem
pasa nie ma miejscowym, nie obsluguje wylgcznie Katéw Wegierskich, af

znaczny obszar Gminy.
(Nie ma mozliwosci by zawezié jej parametry.
Ul Akacjowa jest poza przedmiotowym planem miejscowym.

*/ z wykazu usunigto adresy skladajacych uwagi, ze wzgledu na ochrong danych osobowych 7/

Przewodniczacy ,}'{21_(A1_y__ Gminy

Eugeniusz/{Voz'niakowski
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2. WYLOZENIE
Lp.| Data Nazwisko Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie
wplywu |iimig¢, nazwa nieruchomosci| projektu Rady Gminy
uwagi jednostki 3 planu dla zalagcznik Nr
organizacyjne ktérej dotyczy|nieruchomoseil XLV1/89/2017
j Tresé 3 uwaga ,ktérej |z dnia 28.09.2017 r. uwagi
i adres s Ul dotyczy (uzasadnienie rozpatrzenia)
zglaszajgcego uwaga uwaga |uwaga
uwagi uwzgledn|nie-
iona uwzgledn
iona
1 10.04.2017 |Krystyna i Protest przeciwko poszerzeniu ul|dz. nrewid. 536 |8U/MN NIE |Ulica Podlesna jest ulica klasy lokalnej. Klas¢ ulicy okresl
Janusz Przylesnej kosztem dziatki nr 536 — obowigzujgce »Studium uwarunkowarn i kierunk6\§|
Jaskiewicz ¥/ |dzialka jest bardzo dluga i waska, i+ ul. Podlesna |+ 2KDL zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet”. Obecn
zabraknie kolejnych metréw, bardzo szeroko$¢ pasa drogowego tej ulicy to miejscami  Sm. Jest to
obnizy warto$¢ posesji i utrudni szerokoS¢ nieodpowiadajaca przepisom o drogach publicznych, nie
mieszkanie na niej. zapewnia tez bezpieczenstwa ruchu pieszych i pojazdéw.
Minimalna szeroko$¢ wymagana przez przepisy o drogach
Prosba o uwzglednienie postulatuyl publicznych dla ulicy lokalnej to 12 m. W wyjatkowych
przy wykonywaniu kolejnego planu. wypadkach, uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub)
istniejacym  zagospodarowaniem, dopuszcza si¢  przyjecie
mniejszych szerokosci ulic.
Za taki wyjatkowy przypadek uznano dziatk¢ nr ewid. 536, z jej
niewielkimi parametrami i istniejaca na niej zabudowa. Z tego
powodu, na odcinku ul. Podlesnej przy tej dzialce, obnizono
szeroko$¢ ulicy do 10 m, dazac do pozostawienia jak najszerszego
terenu budowlanego. Nie bylo mozliwosci wigkszego ograniczenial
szerokosci ulicy. Przebieg ulicy Podlesnej poprowadzono teZ
wigkszym kosztem dzialek lezacych po przeciwnej stronie.
Wyznaczony przebieg uznano za optymalny.
2 |24.04.2017 |Franciszek W §10.3.2 — w miejscu DNS500[561 10U/MN NIE  |Uwagi tej samej tresci zostaly juz zgloszone w trakcie pierwszego
i Helena winno byé DN700, co bedzie|563/1 3ZL wylozenia projektu planu do wgladu publicznego i odrzucone
Pisarscy */ powodowalo szersze strefy 4Z Zarzgdzeniem Nr 298/2016 Wéjta Gminy z dnia 25.10.2016 r.
ochronne. 12U/MN
U/MN/ZL W zakresie gazociggu: Tres¢ ustalen planu w tym zakresie jest]
Brak zgody na obowigzkowe wynikiem wnioskéw Operatora Gazociggéw Przesylowych Gaz-
podiaczenie do sieci wodociggowej i System wniesionych przez ten organ na etapie zbierania wnioskow|
kanalizacyjnej, bo Wéjt nie dokonal do planu. Srednice gazociggéw potwierdza tez tre$¢ mapy
wyjs¢ do posesji. pozyskanej z  Panstwowego  Zasobu  Geodezyjno
Kartograficznego. Wynika z nich, Zze w terenie istnieja 2 linie
Wniosek o  poszerzenie  pod DN500, projektowany gazociag DN700; zgodnie z wymogami
zabudowe dzialki nr 563/1 z uwagi operatora sieci przyjeto tez strefy ochronne.
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Lp.

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko
i imi¢, nazwa
jednostki
organizacyjne
i
i adres
zglaszajacego
uwagi

Tres$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci

)
ktérej dotyczy
uwaga

Ustalenia
projektu
planu dla
nieruchomosci
, ktorej
dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie
Rady Gminy
zalacznik Nr

XLV1/89/2017
z dnia 28.09.2017 r.

uwaga [uwaga
uwzgledn|nie-

iona uwzgledn
iona

uwagi
(uzasadnienie rozpatrzenia)

na wylgczenie przez rurociagi ok.
Tha na innych dwdch dziatkach.

Whiosek o przedstawienie sytuacji 7]
ul. Sosnowa, gdyz na rysunku nie ma|
danych odnosnie jej zmiany.

W zakresie podigczen do sieci uzbrojenia: Plan nie ingeruje wi
obecny stan uzbrojenia, a okre$la docelowe odprowadzanie $ciekow
i zaopatrzenie w wodg. Plan dopuszcza korzystanie ze studni
indywidualnych oraz indywidualnych odbiornikéw $ciekow w
przypadku braku mozliwosci podiaczenia do sieci kanalizacji
sanitarne;.

W zakresie poszerzenia strefy zabudowy: Zasieg strefy zabudowy)
na dzialce nr 563/1 wynika z ustalen obowigzujacego ,.Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego|
gminy Nieporet” — Studium wigze Gming przy sporzadzaniu planu
miejscowego.

W zakresie ul. Sosnowej: Rysunek Studium pokazuje poszerzenie
ul. Sosnowej — dla poszerzenia uzyskano zgode na zmiang
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne — docelow:
szerokos¢ drogi planowana jako 6m — nie ma uzasadnienia dl
innego przedstawiania sytuacji ulicy Sosnowe;j.

19.05.2017

Tadeusz
Dworzaniski */

1- Zarzuty dot.  modernizacji
ewidencji gruntéw i budynkéw,
zmian w powierzchni dziafki,
rodzaju uzytkéw, podziatow.

2 - Nieruchomosé jest siedliskiem
gospodarstwa rolnego — nie mal
zgody na zmiang przeznaczenia.

390/1

13U/MN
1Z

5Z1
1KDZ
6Z1

2Z

1-NIE

2 - NIE

1 - W6jt Gminy, jako organ sporzadzajacy plan miejscowy, nie]
odpowiada za modernizacj¢ ewidencji gruntéw i budynkéw.
Organem wiasciwym w tych sprawach, na mocy przepisow
prawa geodezyjnego i kartograficznego, jest Starosta]
Powiatowy.  Przy  sporzadzaniu  planu  miejscowego|
wykorzystuje si¢ mapg pobrang z Pafstwowego Zasobu
Geodezyjno — Kartograficznego. Granice ewidencyjne dziatek,
rodzaje uzytkéw, ani powierzchnie przypisywane dziatkom nie]
s przedmiotem ustalen planu miejscowego.

%)
1

Plan okresla docelowy sposéb zagospodarowania terenu, a nie
faktyczny sposob uzytkowania. Ponadto, zgodnie z art. 35
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu |
zagospodarowaniu  przestrzennym tereny,  ktérych

przeznaczenie  plan  miejscowy zmienia, mogg by¢
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Lp. Data Nazwisko Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie
wplywu | iimie, nazwa nieruchomosci| projektu Rady Gminy
uwagi jednostki s planu dla zalacznik Nr
organizacyjne ktérej dotyczy[nieruchomoscil XLVI/89/2017
J Tresé : uwaga , ktérej |z dnia 28.09.2017 r. uwagi
i adres res- Nivag) dotyczy (uzasadnienie rozpatrzenia)
zglaszajacego uwaga uwaga |uwaga
uwagi uwzgledn|nie-
iona uwzgledn
iona
wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z tym planem (...).
4 19.05.2017 [Marianna Brak zgody na projekt pod|500 7U/MN NIE |W¢jt Gminy, jako organ sporzadzajacy plan miejscowy, nie
Karwowska */  |przeznaczenie mieszkaniowe oraz/498/4 odpowiada za wyznaczenie granic nieruchomosci, za operaty
inne  przeznaczenia,  poniewaz498/5 geodezyjne. Nie jest organem prowadzacym ewidencje gruntow.
projekt jest wadliwy. 498/6 Organem wiasciwym w tych sprawach, na mocy przepiséw praw
Aktualnie jest rozpatrywana spra\v1498/7 geodezyjnego i kartograficznego, jest Starosta Powiatowy. a'
zarzutéw w przedmiocie granic oraz] Postgpowanie, o ktérym mowa w uwadze, prowadzone jest
operatéw w Starostwie Powiatowym. niezaleznie od planu miejscowego, przez inny organ.
Granice wylozone w projekcie] Przy sporzadzaniu planu miejscowego wykorzystuje si¢ mape
odbiegaja od granic prawnych pobrang z Pafstwowego Zasobu Geodezyjno — Kartograficznego,
wyznaczonych przez Sad Rejonowy| prowadzonego przez Starost¢ Powiatu, ktéry odpowiada za tres¢|
w Nowym Dworze Mazowieckim. mapy oraz za ewidencj¢ gruntow.
Po wznowieniu granic — Granice ewidencyjne dzialek nie sa przedmiotem ustalen planu.
pozmieniano je. Na koncu dzialki
Zniszczono punkty graniczne|
koparka podczas rob6t drogowych
na zlecenie Urzgdu Gminy.
5. |22.05.2017 |Piotr 1. Uwaga dot. niewlasciwego|obszar planu §24.3 1-NIE |l. Uwzglednienie uwagi prowadziloby do okreslenia szerokosci
Sliwinski */ dopuszczenia wydzielania dojazdéw| dojazd6éw do dzialek budowlanych na - nie mniej niz 5 m. Przyjecie
o szerokos$ci mniejszej niz 6 m lub 8 takiej wartosci uniemozliwialoby prawidlowa obstuge wydzielanej
m, nie mniej jednak niz 5m, w wigkszej ilosci dzialek, tworzac ciagi niedrozne komunikacyjnie i
przypadku istniejacegol uniemozliwiajace uzbrojenie.
zagospodarowania Nie uwzgledniano zieleni jako elementu zagospodarowanial
uniemozliwiajacego zachowanie wymagajgcego zawezania dojazdow, gdyz zielen mozna latwol
tych parametrow, za wyjatkiem przebudowa¢, przesadzajgc  egzemplarze  wartosciowe (W
zieleni. Zdaniem  zglaszajacegol przeciwienstwie do naniesien budowlanych). W obszarze planu nie
uwage takze zielen nie powinn:l wystepuje zielen objeta ochrong przyrody (np. pomniki przyrody),
ogranicza¢ mozliwosci zawezeni ani tez zielen chroniona ze wzglgdéw historycznych.
dojazdu do szer. 5 m. Mozliwos¢|
zawezenia do 5 m powinna by( 2-NIE |2. Przyjete wskazniki zostaly narzucone przez ustalenia ,,Studium|
nieograniczona, gdyz mog uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
wystgpowaé cenne  przyrodniczo, gminy Nieporet” dla zabudowy wolnostojacej Katéw Wegierskich.
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Lp. Data Nazwisko Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie
wplywu | iimig¢, nazwa nieruchomosci| projektu Rady Gminy
uwagi Jjednostki 4 planu dla zalacznik Nr
organizacyjne ktérej dotyczy|nieruchomoscii XLV1/89/2017
j : uwaga , ktérej |z dnia 28.09.2017 r. uwagi
i adres Tres¢ uwagi dotyczy (uzasadnienie rozpatrzenia)
zglaszajgcego uwaga  |uwaga [uwaga
uwagi uwzgledn|nie-
iona uwzgledn
iona
kompozycyjnie lub  historycznie] Plan musi
okazy zieleni. zachowa¢ zgodnos¢ ze Studium. Wskaznik intensywnosci
zabudowy, w projekcie z okresu pierwszego wylozenia zostal - po|
2. Zwigkszenie w terenach 1U/MN —{MN MN ponownych wyliczeniach — skorygowany. Obecna wartos¢ 0,6
17U/MN maksymalnej powierzchnilU/MN U/MN, odpowiada zabudowie dwukondygnacyjnej przy 30% maksymalnej
zabudowy z 30% do 40%, przy|w tym dzialki nr [w tym 7U/MN powierzchni zabudowy. Przyjeta geometria dachéw gwarantuje]
jednoczesnym zmniejszeniu udziatuewid. 505, 515, utrzymanie tadu  przestrzennego. Okreslone  powierzchnie
powierzchni biologicznie czynnej 2507/3, 508/3, reklamowe sa wiasciwe dla niewielkiej skali zabudowy, jaka ustalal
poziomu 70% na poziom 60% oraz|506/2 plan miejscowy. Okreslony kat polozenia granic dzialek w stosunkul
przywrdcenie wskaznika] do pasa drogowego dotyczy wylacznie procedury scalania i
intensywnosci  zabudowy 0,8 (7 podziatu, jaka moze ewentualnie prowadzi¢ Gmina wg dziatu III
pierwszego wylozenia) do obecnie rozdzialu 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami i nie wigze]
zmniejszonego do 0,6; okreslenie przy podzialach wg dziatu I1I rozdziatu 1 ustawy.
szerszych mozliwosci ksztaltowanial
dachéw zgodnych z obecnymi
trendami architektonicznymi 3-NIE 3. Poza oczywista omylka, ktérg koryguje si¢ zastepujac okreslenie
uwzgledniajgcymi  takze  dachy zawarte w § 38 pkt 4 lit. a - z brzmienia ,,z ograniczeniami lit. h” na
plaskie; zwigkszenie dopuszczalnej zapis ,,z ograniczeniami lit. g”, nie uwzglednia si¢ pozostalej tresci
maksymalnej powierzchni  tablic| uwagi.
szyldéw i urzadzen reklamowych do| Dopuszczone w planie wiaty przystankowe, takze zintegrowane z|
np. 8m% zmiana niewlasciwie kioskami — nie s3 tym samym, co zakazywane w drogach kioski
zawegzonego kata poloZenia granic handlowe lub gastronomiczne. Plan zezwala na przystanki, ktérym!
dzialek w stosunku do pasal moga towarzyszy¢ kioski. Nie zezwala si¢ na lokalizowanie w|
drogowego. drogach samodzielnych obiektow handlowych i gastronomicznych.
3. Uwaga dotyczaca niespdjnoscil§38 §38 4—-NIE 4. Przyjeta stawka oplaty planistycznej jest zgodna z polityka|
ustalenn § 38 pkt 4 lit. a z tre§ciq| Gminy. Faktyczna oplata planistyczna, ktéra Gmina ma prawo
§ 38 pkt4lit. f, g, h. pobra¢ w przypadku zbycia nieruchomosci oznacza oplate
pobierang w  wysokosci zaleznej od wzrostu  wartosci
4. Uwaga dotyczaca §13|obszar planu §13 nieruchomosci. Liczona jest wigc w stosunku do réznicy wartosci
okreslajacego  wysoko$é  stawki nieruchomosci zbywanej, okreslanej wzglgdem réznicy pomiedzy
procentowej dla oplaty z tytulu wartoscia po uchwaleniu planu, pomniejszonej o wartosé
wzrostu wartosci nieruchomosci wl nieruchomosci przed uchwaleniem planu.
zwigzku z uchwaleniem MPZP| Jezeli oszacowany w operacie szacunkowym wzrost wartosci okaze
ustalonej w wysokosci 20%. si¢ nieznaczny, takze oplata planistyczna bedzie niewielka. Moze
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Lp.| Data Nazwisko Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie
wplywu | iimig, nazwa nieruchomosci| projektu Rady Gminy
uwagi jednostki 5 planu dla zalacznik Nr
organizacyjne ktérej dotyczy|nieruchomoscii XLVI1/89/2017
j . uwaga ,ktérej |z dnia 28.09.2017 r. uwagi
iadres Treicmagl dotyczy (uzasadnienie rozpatrzenia)
zglaszajacego uwaga uwaga |uwaga
uwagi uwzgledn(nie-
iona uwzgledn
iona
si¢ takze okazaé, ze nie wystapi wzrost wartosci nieruchomosci.
Zgodnie z przepisami prawa stawka ta moze siggaé¢ 30%. W planie
przyjgto wartos¢ znacznie mniejsza, ktéra nie zablokuje obrotu
nieruchomosciami.
6. [22.05.2017 [Wojciech 1. Uwaga dot. niewlasciwegolobszar planu §24.3 1-NIE |I. Uwzglednienie uwagi prowadziloby do okre$lenia szerokosci
Sliwiniski */ dopuszczenia wydzielania dojazdéw| dojazd6éw do dzialek budowlanych na - nie mniej niz 5 m. Przyjecie]
o szerokosci mniejszej niz 6 m lub 8| takiej wartosci uniemozliwialoby prawidiowa obstuge wydzielanej
m, nie mniej jednak niz 5m, w| wigkszej ilosci dzialek, tworzac ciagi niedrozne komunikacyjnie i
przypadku istniejacego) uniemozliwiajace uzbrojenie.
zagospodarowania Nie uwzgledniano zieleni jako elementu zagospodarowanial
uniemozliwiajacego zachowanie| wymagajacego zawegzania dojazdéw, gdyz zieleh mozna latwo
tych parametréow, za wyjatkiem przebudowaé, przesadzajgc  egzemplarze  wartosciowe  (w
zieleni.  Zdaniem  zglaszajgcego) przeciwienstwie do naniesienn budowlanych). W obszarze planu nie
uwage takze zielen nie powinn wyst¢puje zielen objeta ochrong przyrody (np. pomniki przyrody),
ogranicza¢ mozliwosci zaqueni:I ani tez zielen chroniona ze wzgledéw historycznych.
dojazdu do szer. 5 m. Mozliwosé
zawgzenia do S5m powinna by¢ 2-NIE 2. Przyjete wskazniki zostaly narzucone przez ustalenia ,,Studium
nieograniczona, gdyz mog; uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego)
wystgpowaC cenne przyrodniczo, gminy Nieporet” dla zabudowy wolnostojacej Katéw Wegierskich.
kompozycyjnie  lub  historycznie Plan musi zachowa¢ zgodno$¢ ze Studium. Wskaznik
okazy zieleni. intensywnosci zabudowy, w projekcie z okresu pierwszego
wylozenia zostal - po ponownych wyliczeniach — skorygowany.
2. Zwigkszenie w terenach 1U/MN MN MN Obecna warto$¢ 0,6 odpowiada zabudowie dwukondygnacyjnej
17U/MN maksymalnej powierzchnilU/MN U/MN, przy 30% maksymalnej powierzchni zabudowy. Przyjeta geometrial
zabudowy z 30% do 40%, przy|w tym dzialka nr w tym 7U/MN dachéw gwarantuje utrzymanie ladu przestrzennego. Okreslone]
jednoczesnym zmniejszeniu udzialulewid. 515 powierzchnie reklamowe s3 wlasciwe dla niewielkiej skali
powierzchni biologicznie czynnej z zabudowy, jaka ustala plan miejscowy. Okreslony kat polozenia
poziomu 70% na poziom 60% oraz] granic dzialek w stosunku do pasa drogowego dotyczy wylacznie
przywrocenie wskaznika procedury scalania i podzialu jaka moze ewentualnie prowadzi¢
intensywnosci zabudowy 0,8 (2 Gmina wg dzialu III rozdzialu 2 ustawy o gospodarce
pierwszego wylozenia) do obecnie nieruchomosciami i nie wigze przy podziatach wg dzialu III
zmniejszonego do 0,6; okreslenie rozdziatu 1 ustawy.
szerszych mozliwosci ksztaltowani
dachéw zgodnych 2z obecnymi 3-NIE  |3. Poza oczywista omylka, ktéra koryguje sie zastepujac okreslenie
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Lp. Data Nazwisko Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie
wplywu | iimie, nazwa nieruchomosci| projektu Rady Gminy
uwagi jednostki 5 planu dla zalacznik Nr
organizacyjne ktorej dotyczy|nieruchomoscil XLVI1/89/2017
J Tresé 5 uwaga , ktorej |z dnia 28.09.2017 r. uwagi
i adres Fean iG] dotyczy (uzasadnienie rozpatrzenia)
zglaszajgcego uwaga  |uwaga |uwaga
uwagi uwzgledn|nie-
iona uwzgledn
iona
trendami architektonicznymi zawarte w § 38 pkt 4 lit. a - z brzmienia ,,z ograniczeniami lit. h” nal
uwzgledniajagcymi  takze  dachy) zapis ,,z ograniczeniami lit. g”, nie uwzglednia sie pozostalej tresci
plaskie; zwigkszenie dopuszczalnej uwagi.
maksymalnej powierzchni tablic Dopuszczone w planie wiaty przystankowe, takze zintegrowane z
szyldow i urzadzen reklamowych do| kioskami — nie s3 tym samym, co zakazywane w drogach kioski
np. 8m” zmiana niewlasciwie handlowe lub gastronomiczne. Plan zezwala na przystanki, ktérym
zawgzonego kata polozenia granic| moga towarzyszy¢ kioski. Nie zezwala si¢ na lokalizowanie w
dzialek w stosunku do pasal drogach samodzielnych obiektéw handlowych i gastronomicznych.
drogowego.
3. Uwaga dotyczaca niespojnosci 838 838 4—NIE (4. Przyjeta stawka oplaty planistycznej jest zgodna z polityka|
ustalen § 38 pkt 4 lit. a z trescig § 38 Gminy. Faktyczna oplata planistyczna, ktéra Gmina ma prawo
pkt4lit. f, g, h pobra¢ w przypadku zbycia nieruchomosci oznacza oplate
pobierang w  wysokosci zaleznej od wzrostu  wartosci
4. Uwaga dotyczaca §13|obszar planu §13 nieruchomosci. Liczona jest wigc w stosunku do réznicy wartosci
okreslajagcego  wysokosé  stawki nieruchomosci zbywanej, okreslanej wzgledem réznicy pomiedzy|
procentowej dla oplaty z tytuhy wartoscig po uchwaleniu planu, pomniejszonej o wartos¢|
wzrostu warto$ci nieruchomosci wi nieruchomosci przed uchwaleniem planu.
zwigzku z uchwaleniem MPZP| Jezeli oszacowany w operacie szacunkowym wzrost wartosci okaze
ustalonej w wysokosci 20%. si¢ nieznaczny, takze oplata planistyczna bedzie niewielka. Moze]
si¢ takze okazaé, ze nie wystapi wzrost wartosci nieruchomosci.
Zgodnie z przepisami prawa stawka ta moze siggaé 30%. W planie
przyjeto warto$¢ znacznie mniejsza, ktéra nie zablokuje obrotu
nieruchomosciami.
7 |25.05 Mirostaw Ponowny wniosek o odstgpienie od|513 7U/MN NIE [Uwagi analogicznej tresci zostaly juz zgloszone w trakcie]
2017 Mosiej */ ustanawiania ulicy Wierzbowej o 3KDL pierwszego wylozenia projektu planu do wgladu publicznego i
szer. 8m odrzucone Zarzadzeniem Nr 298/2016 Wéjta Gminy z dnial
(nadana Tomasz i zmiany jej klasyfikacji z kategorii 25.10.2016 1.
22.05. Mosiej*/ KDL na KDw.
2017) Ulica ta jest ulicg krotka ok. 800m. Droga ta, zgodnie z obowigzujacym planem miejscowym, m
szerokos¢ jej nie przekracza Sm. szerokos¢ 12 m w liniach rozgraniczajacych. Z uwagi n
Przy kazdej posesji sg glgbokie okolicznos¢, ze dla drog wewngtrznych obstugujacych wigcej niz 4
zatoki. Ustalenie drogi jako KDw ol nieruchomosci plan przewiduje dojazdy o minimalnej szerokosci 8
szerokosci 6m byloby zgodne 2 m, to tym bardziej droga zaliczona do kategorii drég gminnych nie
oczekiwaniami wiascicieli posesji. moze by¢ zawgzona, poniewaz musi spelnia¢ parametry drég
publicznych. Prawidlowe skomunikowanie terenéw drogami o
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Lp. Data Nazwisko Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie
wplywu | i imig, nazwa nieruchomosci| projektu Rady Gminy
uwagi jednostki 5 planu dla zalgcznik Nr
organizacyjne ktérej dotyczy|nieruchomosei| XLVI/89/2017
j Tresé uwasi uwaga , ktorej z dnia 28.09.2017 r. uwagi
i adres g dotyczy (uzasadnienie rozpatrzenia)
zglaszajgcego uwaga  |uwaga |uwaga
uwagi uwzgledn|nie-
iona uwzgledn
iona

odpowiednich parametrach technicznych gwarantuje zmniejszanie]
ucigzliwosci, a nie ich poglgbianie. Szerokos¢ drég musi byd
dostosowana do ilosci dzialek budowlanych, jakie moga powsta¢ w|
danym terenie. Istnicjace obiekty budowlane, jak stupy|
oswietleniowe nie sa wyznacznikiem drogi — dla wlasciwie
prowadzonej drogi warto przebudowa¢ linie uzbrojenia. Na drogg|
szer. 4 m tez muszg wjecha¢ samochody cigzarowe, takie jak|
Smieciarki, straz pozarna, a szeroko$¢ 4 m powoduje w takich
przypadkach znaczne problemy. Szeroko$¢ obecna nie zapewnial
wiasciwej obstugi dziatek budowlanych, jest niezgodna z prawem
budowlanym.

Ustalona w planie miejscowym klasa techniczna drogi jest zgodna)
z obowigzujgcym  Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. Plan musi zachowaé
zgodnos¢ z tym dokumentem. Na odcinku dziatki nr 513, w tym w
sasiedztwie istniejacego budynku, péinocna linia rozgraniczajgca
droge prowadzona jest po granicy dziatki nr 513 i nie wplynie na.‘
ten obiekt. Tylko w zachodniej czesci wchodzi w obszar dziatki
klinem o szer. do 4m.

*/ z wykazu usunieto adresy skladajacych uwagi, ze wzgledu na ochron¢ danych osobowych

I?r:(70711117'//Hv'oyiniakowski

/
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Wotnoscl 1 ZALACZNIK NR 3
do Uchwaly Nr XLVI1/89/2017
Rady Gminy Nieporet
z dnia 28 wrze$nia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH

GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

1. W obszarze objetym Planem przewiduje sie realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

nalezacej do zadan wiasnych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspélnoty, w zakresie
zgodnym z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym oraz okresla si¢ sposéb ich
realizacji oraz zasady finansowania.

2. Zgodnie z ustaleniami, plan miejscowy przewiduje w szczegdlnosci budowe, rozbudowe drég, sieci

wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, sieci o§wietleniowej.

3. Ustala sig, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wiasnych gminy

beda mogty byé finansowane:

1
2)
3)

z budzetu gminy;

ze Srodkéw whasnych przedsigbiorstw dziatajacych w imieniu gminy;

wspotfinansowane ze $rodkéw zewngtrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej;

z udziatu inwestoréw zewngtrznych na podstawie zawartych porozumien;

dotacji, pozyczek, kredytéw, obligacji komunalnych;

innych srodkéw zewnetrznych;

poprzez udzial inwestoréw prywatnych w finansowaniu zadan publicznych w ramach partnerstwa
publiczno-prywatnego.

4. Ustala sig, ze udzial finansowy gminy lub zainteresowanych podmiotéw bedzie przedmiotem

indywidualnych ustalen w ramach poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.

Przcworlnivz.*]\f Rady Gminy
W,
. Eugeniiizsz Wyz’m’nkowski
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