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UCHWALA NR XLVII/340/17
RADY MIASTA ZYRARDOWA

Z dnia 28 wrzesnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446, z poézn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia
2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 1.
poz. 774, z pozn. zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr XXXIV/271/13 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 27 czerwca
2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa, obejmujgcego obszar po wschodniej stronie ul. Wyspianskiego, w granicach uchwalonych Uchwalg
nr XXXVIII/312/01 Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia 30 sierpnia 2001 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, stwierdzajac Ze ustalenia projektu planu nie
naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa”,
zatwierdzonego Uchwalg Nr XLIX/413/10 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 30 wrzesnia 2010 r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, Rada
Miasta Zyrardowa uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, obejmujacy obszar
po wschodniej stronie ul. Wyspianskiego ograniczony: poéinocng i wschodnia granicg dziatki ewidencyjnej o nr
3516/1, wschodnig granicg dzialki ewidencyjnej o nr 3516/3, wschodnig ipotudniowsa granica dziatki
ewidencyjnej o nr 3516/8, potudniowa granicg dziatki ewidencyjnej o nr 3516/7, zachodnig granica dzialek
ewidencyjnych o nr: 3516/5, 3516/3, 3516/1, zwany dalej planem.

§ 2. Integralng czescig uchwaty sa:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa obejmujacy obszar po
wschodniej stronie ul. Wyspianskiego ograniczony: pétnocna i wschodnia granicg dziatki ewidencyjnej o nr
3516/1, wschodnig granicg dziatki ewidencyjnej o nr 3516/3, wschodnig i potudniowa granicg dziatki
ewidencyjnej o nr 3516/8, potudniowg granica dziatki ewidencyjnej o nr 3516/7, zachodnig granica dziatek
ewidencyjnych o nr: 3516/5, 3516/3, 3516/1, zwany dalej rysunkiem planu;

2) rozstrzygnigcie dotyczace uwag do projektu planu, zgloszonych w czasie wylozenia do publicznego
wgladu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigce zatacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Na rysunku planu obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
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3) tereny  oznaczone numerem isymbolem literowym przeznaczenia lub tylko symbolem literowym
przeznaczenia;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) zwymiarowanie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, nieprzekraczalnych linii zabudowy - podane w metrach.

§ 4. Tlekro¢ w planie jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, ktére sa nieprzekraczalna granicg przestrzennego rozwoju
przeznaczenia okreslonego dla danego terenu oraz okre$lonych warunkow i zasad zagospodarowania
przestrzennego;

2) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3) dachach wielospadowych - nalezy przez to rozumie¢ takze dachy dwuspadowe;

4) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem dla danego terenu rodzaj zabudowy
(funkcji) i zespot dziatanh mozliwych do realizacji, ktory zostat opisany w uchwale i 0znaczony na rysunku
planu symbolem literowym przeznaczenia;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, dla ktorego okreslone jest przeznaczenie,
warunki i zasady zagospodarowania, oznaczony numerem i symbolem literowym przeznaczenia;

6) miejsca do parkowania samochodéw — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla samochodow
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ regulujaca zabudowg dziatki budowlane;j
lub zespotu dzialek budowlanych, w ktorej mogg by¢ umieszczane Sciany budynkow lub ich czgsci bez jej
przekraczania, natomiast poza ktoéra moga wykracza¢ nie dalej niz 1,0 m takie elementy budynku jak:
schody, rynny, okapy dachow, balkony, zadaszenia wej$¢;

8) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ definicje wedlug ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§5.1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, dla obszaru
okreslonego w § 1 ustala si¢ tereny o przeznaczeniu:

1) teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej, symbol literowy przeznaczenia UM - to teren, dla ktorego
ustala si¢ mozliwo$¢ zachowania istniejacych, realizacji nowych form zagospodarowania i obiektow
budowlanych dla funkcji: uslugowej wtym zzakresu uzytecznosci publicznej, mieszkaniowej
wielorodzinnej, ustugowo-mieszkaniowej (rozumianej jako taczenie w budynkach funkcji mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej w tym z zakresu uzytecznosci publicznej o proporcji powierzchni uzytkowej
stosownie do potrzeb) wraz z niezb¢dnymi dla wymienionych funkcji: pomieszczeniami administracyjno-
socjalnymi, technicznymi, gospodarczymi, obiektami matej architektury, miejscami do parkowania
samochodow, doj$ciami idojazdami, drogami wewnetrznymi, powierzchnig biologicznie czynng oraz
realizacji infrastruktury technicznej, w tym bedacej poza zakresem obstugi danego terenu, przy zachowaniu
pozostalych ustalen planu, natomiast z zakresu ustug wyklucza si¢: stacj¢ paliw plynnych, warsztaty
samochodowe (zaktady naprawcze), stolarnie, zaktady wulkanizacyjne, bazy transportowe;

2) teren zabudowy ustugowej, symbol literowy przeznaczenia U - to teren zachowania, realizacji obiektow
budowlanych dla funkcji ustugowej wtym zzakresu uzytecznosci publicznej z niezbgdnymi
pomieszczeniami administracyjno-socjalnymi, technicznymi, gospodarczymi, obiektami matej architektury,
miejscami do parkowania samochodow, dojSciami i dojazdami, powierzchnig biologicznie czynng oraz
realizacji infrastruktury technicznej, w tym bedacej poza zakresem obstugi danego terenu, przy zachowaniu
pozostalych ustalen planu, natomiast z zakresu ustug wyklucza si¢: stacj¢ paliw ptynnych, warsztaty
samochodowe (zaktady naprawcze), stolarnie, zaktady wulkanizacyjne, bazy transportowe;
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3) teren drogi /ulicy/ publicznej, klasy dojazdowej, symbol literowy przeznaczenia KDD - to teren, dla
ktorego ustala sie zachowanie, budowe ulicy z mozliwoscia remontu, przebudowy, stluzacy migdzy innymi
obstudze terenow objetych planem oraz mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej;

4) teren publicznie dostgpnego ciggu pieszego, symbol literowy przeznaczenia KX -to teren, dla ktorego ustala
si¢ zachowanie i realizacje¢ zagospodarowania zapewniajacego ciag komunikacyjny przeznaczony do ruchu
pieszego z dopuszczeniem rowerowego, pieszo-rowerowego z realizacjg zieleni wysokiej i niskiej oraz
z mozliwg realizacjg urzadzen rekreacyjnych, obiektéw matej architektury i infrastruktury techniczneyj;

2. Linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania oraz
przeznaczenie terendw, numer terenu, okresla rysunek planu.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢, zasadg¢ realizacji elementow infrastruktury technicznej i urzadzen ochrony $rodowiska,
zapewniajacych zgodnie z przepisami odrebnymi, ochrone elementéw Srodowiska takich jak gleby, wody
powierzchniowe i podziemne oraz powietrze przed zanieczyszczeniem wynikajagcym z prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej (ustugowej) czy zagospodarowania;

2) ustala si¢, iz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza (ustugowa) czy zagospodarowanie nie powinny na
granicy dziatki budowlanej, lokalu, do ktérych prowadzacy dzialalno$¢, wiasciciel posiada tytut prawny,
przekracza¢ standardow jakosci S$rodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi, odpowiednich dla
przeznaczenia, funkcji, na dziatkach budowlanych, lokalach sasiednich, ustalenie nie dotyczy inwestycji
z zakresu tacznosci publicznej (telekomunikacji);

3) wyodrebnione w planie tereny oznaczone symbolem literowym przeznaczenia UM, zalicza si¢ zgodnie z
rodzajami terendw o dopuszczalnych poziomach hatasu w $rodowisku (o ktorych mowa w przepisach
odrgbnych) do terené6w mieszkaniowo - ustlugowych, pozostate tereny nie zalicza si¢ do zadnych
z rodzajow terenow, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

4) obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, nie dotyczy
dréog /ulic/ publicznych, infrastruktury technicznej, inwestycji z zakresu tacznosci publicznej
(telekomunikacji) oraz obowigzuje zakaz realizacji zaktadow o duzym i zwigkszonym ryzyku wystapienia
powaznej awarii.

§ 7. W obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe, dobra kultury wspotczesnej oraz obszar
nie zawiera si¢ i nie posiada cech krajobrazu kulturowego i ze wzgledu na te uwarunkowania nie okresla si¢
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesne;j.

§ 8. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terendéw oznaczonych jako: 1 KDD, 2 KDD, KX jako granice terendw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 9. 1. Zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, ksztalttowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terendow, szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — ustalenia ogolne:

1) usytuowanie budynkéw wzgledem drog /ulic/ publicznych iw stosunku do terenéw wskazanych na
rysunku planu, obowigzuje wedhug nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) ogrodzenia od strony drog /ulic/ publicznych o wysokosci do 1,6 m n.p.t. i o powierzchni azurowe;j
minimum 30% z zakazem stosowania ogrodzen z betonowych elementdéw prefabrykowanych;

3) obiekty malej architektury i budynkowe stacje transformatorowe o wysokosci do 6,0 m, niezaleznie od
wysokosci ustalonej dla budynkow w terenach oznaczonych jako UM, 1U, 2 U;

4) wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz: budynki, ogrodzenia wymienione w pkt 2, obiekty matej
architektury, inwestycje z zakresu tacznosci publicznej (infrastruktury telekomunikacyjnej), do 15,0 m;

5) realizacja obiektow budowlanych w stosunku do podziemnych i napowietrznych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia i Stacji
transformatorowej, wymaga zapewnienia prawidtowej eksploatacji sieci i urzadzen, zachowania odlegtosci
i warunkéw bezpieczenstwa, w tym zwigzanych z zakazem realizacji pomieszczen na pobyt ludzi,
ustalonych przepisami odrgbnymi, niezaleznie od pozostatych ustalef planu;
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6) obszar planu uznaje si¢ za zabudowe $rodmiejska, w ktorej moga by¢ stosowane przepisy odrebne.

2. Zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terenow, szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy — ustalenia szczegdétowe dla terendw o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania:

1) teren oznaczony jako 1 KDD:
a) przeznaczenie — teren drogi /ulicy/ publicznej, klasy dojazdowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- teren poszerzenia istniejacej drogi /ulicy/ publicznej, klasy dojazdowej (ul. Wyspianskiego)
0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu (w granicach istniejacej dziatki
ewidencyjnej),

- dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) teren oznaczony jako 2 KDD:
a) przeznaczenie — teren drogi /ulicy/ publicznej, klasy dojazdowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- droga /ulica/ o szerokosci 6,0 m w liniach rozgraniczajacych i z poszerzeniem na skrzyzowaniu oraz
placem do zawracania o wymiarach 20mx15m, zgodnie z rysunkiem planu,

- nawierzchnia  jednolita ~w plaszczyznie bez wydzielania jezdni ichodnikow  (zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi),

- dopuszcza sig¢ realizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) teren oznaczony jako: UM:
a) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- budynki 0 minimum dwoch kondygnacjach nadziemnych i maksymalnej wysokosci 17,0 m,
z zastrzezeniem § 9 ust.1 pkt 3,

- dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne w budynkach,

- powierzchnia zabudowy do 65% powierzchni dziatki budowlanej,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 20 % powierzchni dziatki budowlanej,
- intensywno$¢ zabudowy minimalna 0,1, maksymalna 4,5,

- istniejgce budynki mogg podlega¢ remontom, przebudowie wewnatrz, bez mozliwosci rozbudowy i
nadbudowy, ewentualnie rozbidrce,

- ushugi handlu tylko o powierzchni sprzedazy do 150,0 m’ realizowane wylacznie w budynkach
ustugowych i ustugowo-mieszkaniowych z zakazem funkcjonowania budynkow handlowych czyli
ustugowych tylko o funkcji handlowej,

- w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, ustugowo - mieszkaniowych, ustugowych dopuszcza si¢
realizacj¢ miejsc do parkowania samochodow, garazy w tym w kondygnacjach podziemnych,

- dachy budynkéw wiclospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 40° z dopuszczeniem attyk i
dachow plaskich,

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2000,0 m% przy czym dla stacji
transformatorowej minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 30,0 m?

- zakaz budowy budynkow gospodarczych i garazy z zastrzezeniem tiret 6sme;
4) teren oznaczony jako 1 U:

a) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowe;j,
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b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki o0 wysokosci nie przekraczajacej 15,0 m, z zastrzezeniem § 9 ust.1 pkt 3,
- dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne w budynkach,
- powierzchnia zabudowy do 75% powierzchni dziatki budowlane;j,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 10 % powierzchni dziatki budowlane;j,
- intensywnos¢ zabudowy minimalna 0,1, maksymalna 4,5,

- ushugi handlu tylko o powierzchni sprzedazy do 100,0 m’ realizowane wylacznie w budynkach
ustugowych z zakazem funkcjonowania budynkéw handlowych czyli ustugowych tylko o funkcji
handlowej,

-w budynkach dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania samochoddéw, garazy w tym
w kondygnacjach podziemnych,

- istniejace budynki moga podlega¢ remontom, przebudowie, nadbudowie do parametréw okreslonych
planem oraz rozbudowie przy zachowaniu pozostatych ustalen planu, ewentualnie rozbiorce,

- dachy budynkéw wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych do 45° z dopuszczeniem attyk i
dachow plaskich oraz jednospadowych,

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 600,0 m? przy czym dla stacji
transformatorowej minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 30,0 m?,

- zakaz budowy budynkow gospodarczych i garazy z zastrzezeniem tiret siddme;
5) teren oznaczony jako 2 U:

a) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowe;j,

b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki o wysokosci nie przekraczajacej 14,0 m, z zastrzezeniem § 9 ust.1 pkt 3,
- dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne w budynkach,
- powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 20 % powierzchni dziatki budowlanej,
- intensywno$¢ zabudowy minimalna 0,1, maksymalna 3,5,
- ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 1500,0 m?,

-w budynkach dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania samochodow, garazy w tym
w kondygnacjach podziemnych,

- istniejgcy budynek moze podlega¢ remontom, przebudowie, nadbudowie do parametrow okreslonych
planem oraz rozbudowie przy zachowaniu pozostatych ustalen planu, ewentualnie rozbiorce,

- dachy budynkow wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych do 45° z dopuszczeniem dachow
ptaskich, jednospadowych,

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2000,0 m?, przy czym dla stacji
transformatorowej minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 30,0 m?,

- zakaz budowy budynkow gospodarczych i garazy z zastrzezeniem tiret siodme;
6) teren oznaczony jako KX:
a) a) przeznaczenie — teren publicznie dostepnego ciggu pieszego,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- - powierzchnia zieleni minimum 5% powierzchni terenu,

- dopuszcza sig, zgodnie z przepisami odrebnymi, przebudowe istniejacych i realizacj¢ nowych
urzadzen wodnych, przej$¢ pieszych (mostkow, ktadek),
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- dopuszcza sig realizacj¢ infrastruktury technicznej,

- dopuszcza si¢ dostepnos¢ samochodéw celem konserwacji wod powierzchniowych (wystepujacych
W sgsiedztwie),

- dopuszcza si¢ zmiane rzezby terenu celem dostosowania do funkcji.

§ 10. W obszarze objetym niniejszym planem miejscowym ze wzgledu na uwarunkowania nie ustala si¢
granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, wtym terenow gorniczych, atakze obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publiczne;j.

§ 11. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) wielko$¢ dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu minimum: 600,0 m® w terenie oznaczonym
jako 1 U; 2000,0 m? w terenach oznaczonych jako UM, 2U przy czym dla stacji transformatorowych
dopuszcza sie dziatki o powierzchni minimum 30 m?

2) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatlu minimum 20,0 m, przy czym dla
stacji transformatorowych dopuszcza si¢ szeroko$¢ frontu dziatki minimum 5,0 m, a kat potozenia granic
dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja
do £ 40%.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ dostgpnos$¢ komunikacyjng terenow poprzez drogi /ulice/ publiczne objete niniejszym planem lub
przylegajace nie objgte niniejszym planem, na zasadzie bezposredniego dostepu do wymienionych drog
/ulic/ publicznych lub zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

2) ustala si¢ nastepujace zasady i wskazniki w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania samochodéw
w terenie zabudowy:

a) dla funkcji handlowej na kazde rozpoczete 60 m® powierzchni sprzedazy minimum 1 miejsce, dla
pozostatych ustug na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej minimum 1 miejsce, dla funkcji
mieszkaniowej minimum 1 miejsce na kazde mieszkanie, dla gastronomii minimum 1 miejsce na kazde
4 miejsca konsumpcyjne oraz minimum 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe,

b) potrzeby w zakresie miejsc do parkowania powinny by¢ zapewnione w obrebie dziatki budowlanej w
tym w garazach, natomiast dla terenu oznaczonego jako 1 U dopuszcza si¢ mozliwos$¢ bilansowania
miejsc do parkowania w przylegtych pasach drogowych drog /ulic/ publicznych,

C) ustala si¢ obowigzek zapewnienia na kazdy budynek o funkcji zgodnie z przeznaczeniem (ustugowy,
mieszkalny wielorodzinny, ustugowo - mieszkaniowy) minimum jedno miejsce przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

3) powigzanie uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z ukladem
zewnetrznym odbywa si¢ poprzez drogi /ulice/ publiczne objete niniejszym planem i przylegajace do
obszaru planu isieci infrastruktury technicznej zlokalizowane w obszarze planu lub w bezposrednim
sasiedztwie obszaru planu (widniejace w tresci mapy), ktore posiadaja dalszy przebieg w obrebie miasta i
powigzane sa z miejskim systemem komunikacyjnym i miejskim systemem uzbrojenia terenu;

4) w liniach rozgraniczajacych drog /ulic/ publicznych dopuszcza sie realizacj¢ miejsc przeznaczonych na
postdj pojazdow przy zapewnieniu stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi, dréog rowerowych (Sciezek rowerowych), zieleni
towarzyszacej przy zapewnieniu funkcjonalnosci drogi /ulicy/ oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) infrastruktura techniczna - ustalenia ogdlne:

a) ustala si¢ utrzymanie istniejacej infrastruktury technicznej w dotychczasowej lokalizacji z mozliwoscia
jej przebudowy, remontu, skablowania, rozbudowy, przelozenia, ewentualnej rozbiorki oraz ustala si¢
budowe nowej przy zachowaniu pozostatych ustalen planu i przepisow odrebnych,

b) w obszarze planu obowiazuje zakaz realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii, wykorzystujacych energi¢ wiatru (turbin wiatrowych);
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6) zaopatrzenie w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej wykonanej z materiatow
dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur minimum 40 mm zasilanej z istniejacego systemu
miejskiego,

b) projektowane sieci wodociggowe powinny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodne z przepisami
odrebnymi;

7) odprowadzenie $ciekow:

a) ustala sie, ze $cieki bytowe i przemystowe beda odprowadzane do istniejacych i projektowanych sieci
kanalizacji sanitarnej wykonanych z materiatow dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur minimum
80 mm z odprowadzeniem do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej opartego 0 miejska
oczyszczalni¢ $ciekdw, natomiast Scieki przemyslowe nie spetniajace warunkéw umozliwiajacych
bezposrednie zrzucenie do sieci kanalizacji sanitarnej przed zrzutem do kanalizacji sanitarnej wymagaja
oczyszczenia wstgpnego z zanieczyszczen w urzadzeniach podczyszczajacych znajdujacych sie w
granicach dziatki budowlanej do ktdrej inwestor posiada tytut prawny, niezaleznie od dalszego sposobu
oczyszczania,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej wykonanych z materiatdéw dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur minimum 80 mm
opartej o system kanalizacji deszczowej, przy czym dopuszcza si¢ na odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych nie wymagajacych oczyszczenia zgodnie z przepisami odrebnymi do gruntu przy ochronie
terenoéw, dziatek budowlanych sasiednich przed zalaniem, natomiast do czasu budowy, rozbudowy Sieci
kanalizacji deszczowej wody opadowe 1 roztopowe wymagajace oczyszczenia powinny by¢
podczyszczone w urzadzeniach podczyszczajacych zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej do
parametréw umozliwiajacych ich odprowadzenie do zbiornikow odparowujgcych czy gruntu zgodnie z
przepisami odrebnymi;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych
i projektowanych, napowietrznych lub kablowych sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia i $redniego
napiecia, wigczonych do istniejacego systemu elektroenergetycznego oraz z istniejacych i projektowanych
zgodnie z zapotrzebowaniem stacji transformatorowych SN/nn (15/0,4) z lokalizacja przy zapewnieniu
dostepu do drogi /ulicy/ publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z mozliwoscig, w Sytuacji
zapotrzebowania wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni minimum 30 m?, dla stacji w wykonaniu
wnetrzowym,

9) telekomunikacja - ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢ telekomunikacyjng
(tacznos¢ publiczng) istniejaca i1 realizacjg¢ inwestycji z zakresu taczno$ci publicznej (infrastruktury
telekomunikacyjnej) zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zaopatrzenie w gaz - ustala si¢ zasilanie w gaz w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ gazu
przewodowego wykonang z materialdow dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur minimum 20 mm
z wlaczeniem do miejskiego systemu sieci gazowej, lub z innych zrodet;

11) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ustala sie zaopatrzenia w ciepto z istniejgcej i projektowanej sieci
miejskiej, wykonanej z materiatdow dopuszczonych do stosowania $rednicy rur stosownie do wymogow i
potrzeb, opartej o cieptlowni¢ miejska lub z indywidualnych zrodet ciepta z preferencjami dla
proekologicznych czynnikow grzewczych;

12) gospodarka odpadami w zakresie wytwarzania odpadow i wstgpnego magazynowania odpadow przez ich
wytworce, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Dopuszcza si¢ jako tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terendw, utrzymanie istniejgcego
stanu uzytkowania, do czasu zagospodarowania terendow zgodnie z przeznaczeniem i nie okresla si¢ terminu, do
ktorego istniejace urzadzenie i uzytkowanie terendw moze by¢ wykonywane.

§ 14. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu dla terendéw oznaczonych symbolem literowym przeznaczenia U, UM
w wysokosci - 30 %, dla pozostatych terenéw w wysokosci 0%.
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§ 15. Traci moc uchwata nr XXXVIII/312/01 Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia 30 sierpnia 2001r. (Dz.

Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 210z dnia 5 pazdziernika 2001r. poz. 3639) w zakresie obszaru objgtego
niniejszym planem.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Zyrardowa.

Przewodniczacy Rady Miasta Zyrardowa:
Marcin Rosiriski
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Zalacznik nr 2
do Uchwaty Nr XLVII/340/17
Rady Miasta Zyrardowa

z dnia 28 wrzesnia 2017r.

Rozstrzygniecia dotyczace uwag zgloszonych w czasie wylozenia projektu miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, obejmujjcego
obszar po wschodniej stronie ul. Wyspianskiego ograniczony: poélnocna i wschodnia
granica  dzialki ewidencyjnej o nr 3516/1, wschodnia granica dzialki
ewidencyjnej o nr 3516/3, wschodnia i poludniowg granica dzialki ewidencyjnej o nr
3516/8, poludniowa granica dzialki ewidencyjnej o nr 3516/7, zachodnia granica
dzialek ewidencyjnych o nr: 3516/5, 3516/3, 3516/1, do publicznego wgladu.

Zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073) Prezydent Miasta rozpatruje uwagi
wniesione do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

W okresie wylozenia do publicznego wgladu w/w projektu miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego Miasta Zyrardowa wraz z  prognoza
oddzialywania na Srodowisko, w dniach od 13.06.2017r. do 05.07.2017r., jak réowniez
w terminie skladania uwag tj. do 19.07.2017r. do tresci ustalen przyjetych w projekcie
planu i ustalen przyjetych w prognozie oddzialywania na Srodowisko - nie zgloszono

zadnych uwag i wnioskow.
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Zalacznik nr 3
do Uchwaty Nr XLVI1/340/17
Rady Miasta Zyrardowa

z dnia 28 wrzesnia 2017r.

Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Zyrardowa, obejmujacym obszar po wschodniej stronie ul. Wyspianskiego
ograniczony: polnocna i wschodnia granica dzialki ewidencyjnej o nr 3516/1,
wschodnig granica dzialki ewidencyjnej o nr 3516/3, wschodnia i poludniowg
granicg dzialki ewidencyjnej o nr 3516/8, poludniowa granicg dzialki ewidencyjnej
o nr 3516/7, zachodnig granicg dzialek ewidencyjnych o nr: 3516/5, 3516/3, 3516/1,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych

gminy — Miasto Zyrardow oraz zasady ich finansowania.

Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w § 12 w/w miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy — Miasto Zyrardow, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Planu Inwestycyjnego
dla miasta Zyrardowa, zatwierdzonego w trybie uchwaly Rady Miasta Zyrardowa.

Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalane bedzie
wedlug kryteriow 1 zasad przyjetych przy Kkonstruowaniu Wieloletniego Planu
Inwestycyjnego.

Finansowanie kosztow ponoszonych przy realizacji zadan w zakresie obejmujgcym
modernizacje i rozbudowe sieci 1 urzadzen infrastruktury jako inwestycji celu publicznego
dla sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, drég, ktorych budowa i eksploatacja nalezy
do zadan wlasnych gminy — Miasto Zyrardow, odbywaé sie¢ bedzie przy pelnym
lub czgéciowym udziale $rodkéw budzetowych, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych.
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