DZIENNIK URZEDOWY
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Warszawa, dnia 27 pazdziernika 2017 1. ekvonicznie podpisany przez:

Stawomir Parys
Data: 2017.10.27 12:40:19

Poz. 9577

UCHWALA NR XXXIX/366/2017
RADY GMINY WIELISZEW

z dnia 29 wrze$nia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci wsi Kaluszyn, gm. Wieliszew.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 .
poz. 446 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 poz. 1073), w zwiagzku z uchwata Nr L/496/2014 Rady Gminy Wieliszew z dnia
28 pazdziernika 2014 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci wsi Kaluszyn, gm. Wieliszew, stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny
z ustaleniami  Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew
uchwalonego uchwatg nr XXXVI1/373/2013 Rady Gminy Wieliszew z dnia 5 grudnia 2013 r., Rada Gminy
Wieliszew uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci wsi Katuszyn, gm.
Wieliszew, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do planu stanowigcymi integralng cz¢$¢ uchwaty sa:
1) zatacznik Nr 1 — zatacznik graficzny w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu;

2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Wieliszew 0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Wieliszew o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

3. Granicg obszaru obj¢tego planem, okreslonego na rysunku planu wyznaczaja:
1) od péinocy po potnocnej granicy dziatek o nr ewid. 427 i 555;

2) od wschodu po wschodniej granicy dziatki o nr ewid. 434 (od dziatki o nr ewid. 427 do dziatki o nr ewid.
454);

3) od potudnia po potudniowej granicy dziatek o nr ewid. 454, 452, 447 i 439;
4) od zachodu po zachodniej granicy dziatek o nr ewid. 438 i 347 (drogi).
§ 2. 1. Na obszarze objetym planem ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
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2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalone na podstawie
odregbnych przepisow;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

9) stawke procentowg shuzacg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.
2. Na obszarze objetym planem, w planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

5) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetej planem miejscowym.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty mowa jest o:

1) dachu stromym — nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia od 25°do 45°;

2) minimalnym udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec
minimalny procentowy udzial terenu z nawierzchnig ziemna urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng
wegetacje w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreSlajace najmniejsza
dopuszczalng odleglos¢ zewngtrznego lica $ciany budynku lub budowli, od linii rozgraniczajacej tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni budynkéw potozonych w obrebie
dziatki budowlanej, liczong jako rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynkéw na powierzchnie tej
dziakki;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore w wyniku realizacji
ustalen planu, dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi i jest realizowany w pierwszej
kolejnosci oraz ktoremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej.

§ 4. Na obszarze objetym planem, wydziela si¢ tereny dla ktorych ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie
podstawowe:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN;

2) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZL;
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3) tereny komunikaciji:
a) tereny drog publicznych:
- klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL,
- klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
b) tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 5. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN - terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) tymczasowych urzadzen budowlanych, z wyjatkiem obiektéw na czas prowadzenia budowy,
b) ogrodzen petnych i z betonowych elementéw prefabrykowanych,
C) urzadzen reklamowych;
3) dopuszcza sie lokalizacje:
a) dojs¢, dojazdow, obiektow matej architektury,
b) urzadzen rekreacji plenerowe;j,
C) urzadzen budowlanych,
d) tablic informacyjnych,
e) szyldow:
- umieszczonych na elewacji budynku na wysokosci kondygnacji parteru lub na ogrodzeniu,
- 0 tacznej powierzchni szyldéw na budynkach i ogrodzeniach nie wiekszej niz 2,0 m?.
2. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje sie:

a) zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) ograniczenie ucigzliwosci dla $rodowiska do granic nieruchomosci zajmowanej przez inwestycje je
wywolujace,

¢) ochrone istniejgcej zieleni wysokiej, a w przypadku Kkolizji z planowang infrastrukturg lub zabudowa,
wymog jej przesadzenia lub wprowadzenia nowych nasadzen, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a,

d) zagospodarowanie roslinnosciag wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia,

e) gromadzenie i segregacje odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi utrzymania czystoSci
i porzadku w gminie.
2) zakazuje sig:
a) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja one
Z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego
lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen wodnych,

b) lokalizacji obiektow budowlanych, urzadzen budowlanych oraz instalacji stuzgcych gospodarowaniu,
sktadowaniu i magazynowaniu odpadow, z uwzglednieniem pkt 1 lit. €;
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3) dopuszcza sie:

a) indywidualne systemy grzewcze, w ktorych begda wykorzystywane paliwa charakteryzujace sie¢
najnizszymi wskaznikami emisji oraz odnawialne zrédta energii,

b) lokalizacje zbiornikéw retencyjnych.

3. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) ustala si¢:

a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie dopuszczalne — budynki gospodarcze lub garazowe,

c) lokalizacj¢ na dziatce budowlanej wytgcznie jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego o jednym
lokalu mieszkalnym,

d) maksymalng powierzchnig¢ zabudowy dziatki budowlanej — 25%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 60%,
f) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 10 m, 2 kondygnacje nadziemne,
- budynkow gospodarczych i garazowych — 6 m, 1 kondygnacja nadziemna,
g) dachy o dowolnym pokryciu:
- strome budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
- ptaskie lub strome budynkéw gospodarczych lub garazowych,
h) kolorystyke:
- pokrycia dachéw stromych z palety barw czerwonej, brgzowe;j, szarej, grafitowej lub czarnej,

- elewacji budynkow w barwach pastelowych lub z wykorzystaniem np.: kamienia naturalnego, cegly
klinkierowe;j, szkla,

i) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlane;j:
minimalny 0,1, maksymalny 0,75,
j) dostep terenow do przylegtych drog publicznych lub do drog publicznych poprzez drogi wewngtrzne,

K) lokalizacj¢ na dzialce budowlanej na ktorej znajduje sie inwestycja, stanowisk postojowych dla
samochodow osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz: 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal
mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej: oraz dodatkowe 2 stanowiska w przypadku wydzielenia
w budynku lokalu uzytkowego;

2) dopuszcza sig:

a) zachowanie istniejagcych budynkéw lub ich czgsci, zlokalizowanych przed wyznaczong linig zabudowy,
z mozliwo$cig ich remontu, przebudowy, nadbudowy i odbudowy zgodnie z zasadami, parametrami
i wskaznikami ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, okre$§lonymi planem,

b) remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, odbudowe, zmiang¢ sposobu uzytkowania istniejacej
zabudowy, zgodnie zzasadami, parametrami i wskaznikami ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, okre§lonymi planem.

4. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, nakazuje si¢ uwzglednieniec w zagospodarowaniu terenow wymagan i ograniczen
wynikajacych z:

1) usytuowania obszaru w granicach stref ochronnych Ai B od wojskowego terenu zamknigtego we wsi
Katuszyn, zgodnie z rysunkiem planu:

a) na obszarze strefy A obowigzuje zakaz wznoszenia obiektdw uzytecznoSci publicznej, w ktorych
gromadzi si¢ duza liczba ludzi,
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b) na obszarze strefy B obowigzujg zakazy strefy zagrozenia A oraz dodatkowo zakaz wznoszenia
zabudowy zwartej oraz budowy drog 0 duzym natg¢zeniu ruchu i autostrad;

C) na terenie oznaczonym symbolem 1MN, ktéry znajduje si¢ na obszarze strefy B od wojskowego terenu
zamknietego we wsi Kaluszyn gdzie obowigzuje zakaz zabudowy zwartej, ustalono minimalng
powierzchni¢ dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?, front dziatki budowlanej nie mniejszy niz
25 m oraz lokalizacj¢ wylacznie na dziatce budowlanej jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego
0 jednym lokalu mieszkalnym;

2) przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;
3) lokalizowania budynkéw na terenie 4MN od granicy lasu, zgodnie z rysunkiem planu;
4) lokalnych warunkéw gruntowo — wodnych.
§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL — teren lasu:
1) ustala si¢ dostep do przylegtych drog;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) drog lesnych, w tym przeznaczonych dla pieszych, rowerzystow oraz rekreacyjnej jazdy konnej,
b) urzadzen turystycznych i rekreacyjnych,
¢) tablic informacyjnych.

§ 7. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, ustala si¢ potozenie terenow w obszarze Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1. dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) 2MN, 3MN, 4MN, 5MN:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m, z dopuszczeniem szerokosci wynikowej dla dziatek
zlokalizowanych na koncu placow manewrowych drog,

b) minimalna powierzchnia dziatki: 800m?,

C) kat potozenia granicy nowo - wydzielonych dziatek w stosunku do  przylegajacych drog, od 70° do
110°,

2) IMN:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m, z dopuszczeniem szerokosci wynikowej dla dziatek
zlokalizowanych na koncu placéw manewrowych drog,

b) minimalna powierzchnia dziatki: 2000m?,

C) kat potozenia granicy nowo - wydzielonych dziatek w stosunku do  przylegajacych drog, od 70° do
110°;

2. dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o mniejszych powierzchniach niz okre$lone w pkt 1, w przypadku
przeznaczenia ich pod infrastrukturg techniczna lub regulacje szerokosci drog;

3. nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.
§ 9. W zakresie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sie:
1. dla terenéw drog publicznych:

1) klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDL.:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, nie mniejsza niz 10,0 m, zgodnie z 0znaczeniem na
rysunku planu,

b) zachowanie ciagloéci powigzan, z uktadem drogowym poza granicami planu,

c) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
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d) dopuszczenie lokalizacji:
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
- zatok autobusowych, wiat przystankowych,
- $ciezek rowerowych;
2) klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna nie mniejsza niz 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
zachowanie cigglo$ci powigzan z uktadem drogowym poza granicami planu,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
¢) dopuszczenie:

- zamiany jezdni i chodnikéw na ciagi pieszo-jezdne,

- lokalizacji miejsc postojowych.

2. dla terené6w drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW
ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zachowanie ciagglosci powigzan z uktadem drogowym poza granicami planu;
3) lokalizacje placow do zawracania na nieprzelotowych odcinkach drog, zgodnie z rysunkiem planu;
4) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
5) dopuszczenie lokalizacji:
a) jezdni lub chodnika,
b) sieci infrastruktury technicznej.

3. dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych o szerokos$ci nie mniejszej niz 8,0 m, z lokalizacjg placow
do zawracania 0 wymiarach 12,5 m na 12,5 m na nieprzelotowych odcinkach drog.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej, na
obszarze objetym planem:

1) ustala sie:

a) wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe w sieci: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej,
elektroenergetyczna, gazowa, telekomunikacyjna,

b) zachowanie istniejacych urzadzen i sieci naziemnych oraz podziemnych uzbrojenia terenow;

2) nakazuje si¢ uwzglednienie warunkow wzajemnego usytuowania sieci i sgsiadujacych znig obiektow
budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) dopuszcza sig;

a) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi zwigzanych w liniach rozgraniczajacych
drog, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej pomig¢dzy liniami rozgraniczajacymi drog a nieprzekraczalng
linig zabudowy,

C) wyposazenie terenow w sieci innych mediow;
4) w zakresie zaopatrzenia w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe:
a) ustala sie zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

b) ustala si¢ rozbudowe imodernizacj¢ sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi dla
umozliwienia dostgpu do sieci wszystkim odbiorcom, zuwzglednieniem wymogoéw dotyczacych
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, w tym lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych,
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C) ustala sie budowe sieci wodociggowej min. @ 50,

d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ zindywidualnych ujeé zlokalizowanych na terenie wlasnej
nieruchomosci, do czasu realizacji sieci wodociggowe;;

5) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych i przemystowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow poprzez gminng sie¢ kanalizacji sanitarnej do komunalnej
oczyszczalni Sciekow, znajdujacej sie poza granicami obszaru objetego planem,

b) ustala si¢ budowe kanalizacji sanitarnej rozdzielczej min. @ 150;

) dopuszcza si¢, do czasu wyposazenia w sie¢ kanalizacji sanitarnej, zastosowanie na dziatkach
budowlanych zbiornikoéw bezodptywowych,

d) zakazuje si¢ odprowadzania niecoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i do gruntu;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych powierzchni drog, parkingow:
powierzchniowo, na pobocza i skarpy nasypu, do rowow przydroznych,

b) dopuszcza si¢ wprowadzenie nowoczesnych urzadzen infrastruktury technicznej, stuzacych biernej
i czynnej ochronie jakos$ci i ilosci zasobow wod podziemnych,

c) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych z terenow dziatek budowlanych na teren drég i dziatek
sgsiednich,

d) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej;
7) w zakresie zasilania w energi¢ elektryczna:

a) ustala sie zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejgcej sieci elektroenergetycznej $redniego napigcia po
jej rozbudowie,

b) ustala si¢ rozbudowg, przebudowe, modernizacj¢ sieci (w tym mozliwos$¢ skablowania istniejacych sieci
napowietrznych) oraz budowg urzadzen elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych SN/NN poza liniami rozgraniczajgcymi
drog;
8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrodet ciepta bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajacych
wysoki stopien czystosci emisji spalin,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto energia pozyskiwang ze zrodet odnawialnych;
9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) zaopatrzenie w gaz z projektowane;j sieci gazowej sredniego ci$nienia,
b) rozbudowe i przebudowe istniejacej sieci gazowej, zgodne z przepisami odrgbnymi,
¢) budowe sieci gazowej min. @ 40;
10) w zakresie telekomunikacji:
a) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna poprzez istniejaca i projektowang sie¢ teletechniczna,

b) nakazuje si¢ zabezpieczenie mozliwosci przygotowania tacznosci alarmowej dla ochrony mieszkancoéw
W sytuacjach szczegdlnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 11. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art.36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN w wysokosci 15%;
2) dla terenéw 1ZL, 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 1KDW, 2KDW, 3KDW, w wysokosci 0,1%.
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§ 12. Na obszarze obj¢tym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Skrzeszew (obecnie gminy Wieliszew) dotyczacego fragmentu wsi Katuszyn (Polana),
gm. Wieliszew, uchwalonego uchwata Nr 309/XXIX/05 Rady Gminy Wieliszew z dnia 15 listopada 2005 r.
(Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 28, poz. 950 z dnia 10 lutego 2006 r.)

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wieliszew.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Wieliszew:
Marcin Fabisiak
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o
dla czesci wsi Kaluszyn, gm. Wieliszew W<¢'h

S
KEDZI
Zalgcznik nr 1 do uchwaly nr XXXIX/366/2017
Rady Gminy Wieliszew 1A nr W P-008
z dnia 29 wrze$nia 2017r.
W

. 2 -
_:-:_:m LEGENDA:
Skala 1:1000

E GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O

1 ROZNYM
[ NE LINIE
—=
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWES
JEDNORODZINNEJ
- TEREN LASU

TEREN DROGI PUBLICZNEJ
-KLASY LOKALNEJ

TERENY DROG PUBLICZNYCH
- KLASY DOJAZDOWEJ

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

GRANICA STREF AiBOD
TERENU ZAMKNIETEGO W MIEJSCOWOSCI KALUSZYN

WYMIAROWANE WZAJEMNE ODLEGLOSCI
ELEMENTOW ZAGOSPODAROWANIA [w metrach]
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXXIX/366/2017
Rady Gminy Wieliszew
z dnia 29 wrzesnia 2017 1.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Wieliszew
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci wsi Kaluszyn, gm. Wieliszew

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 poz. 1073) Rada
Gminy Wieliszew rozstrzyga, co nastepuje:

o Rozstrzygniecie Rady
‘NEEZW'S](O ! . Ustalenia Rozstrzygniecie Wajta Gminy Wieliszew
1mig, Nazwa anaczemg projektu planu | Gminy Wieliszew w sprawie zatacznik do uchwaly nr
Lp Data Jednostki B , mell'uch’om.osc dla rozpatrzenia uwagi XXXIX/366/2017. z dnia ,
wp}ywu organizacyjnej Tres¢ uwagi i, ktorej nieruchomodci 20 wrzednia 2017 . Uwagi
uwagi i adres dotyczy ktorej dotyez ’
zglaszajacego uwaga i uwaga uwaga uwaga Lwaga
. uwaga . nieuwzgle- | uwzgledniona | nieuwzgle-
uwagi uwzgledniona dni dni
niona niona
| 2 3 4 5 6 7 8 9
1. | 03.03. Ochrona W zwiazku z dz. nr ustalenia proj. + + e W
2017 danych obwieszczeniem o 440/10 planu dla obowiazujacym
osobowych wylozeniu do publicznego terenu 3MN Studium
wgladu zmiany uwarunkowar i
miejscowego planu kierunkow
zagospodarowania zagospodarowa
przestrzennego zwracam nia
si¢ z prosba o wylaczenie przestrzennego
dziatki 440/10 z planu gminy
bedacej mojg whasnoseig i Wieliszew
stanowigcej cze$¢ mojego usytuowana w
gospodarstwa rolnego, obszarze
ktorego wigksza czgs¢ zabudowy
polozona jest w innej mieszkaniowej
gminie. jednorodzinne;j,
Moja prosba oznaczonym
podyktowana jest na rysunku
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zapisami Ustawy o symbolem MN.
ksztattowaniu Ustroju
rolnego z 2003 r. (z
pdzniejszymi zmianami)
oraz wprowadzonych
ostatnio zmianach w
definicji rolnika
indywidualnego" oraz
definicji "nieruchomosci
rolnej" -a w
konsekwencji wylaczenie
nieruchomosci rolnych
potozonych na obszarach
przeznaczonych w
planach
zagospodarowania
przestrzennego na cele
inne niz rolnicze oraz
natozenie wymogu
zameldowania w gminie,
gdzie potozona jest
przynajmniej jedna z
nieruchomosci rolnych
nalezacej do rolnika
indywidualnego.

W zwigzku z faktem, iz
jestem zameldowany w
gminie Wieliszew,
kluczowe jest dla mnie
zachowanie rolniczego
charakteru dziatki 440/10
poprzez wylaczenie jej z
planu zagospodarowania
przestrzennego.
Dotychczas dziatka 440/10
nie byla objeta planem i
chcialbym ten stan
zachowac.’

Sprawa ma dla mnie
ogromne znaczenie,
dlatego tez proszg o
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nieobejmowanie dziatki
440/10 planem
zagospodarowania
przestrzennego.

2. | 03.03.
2017

Ochrona
danych
osobowych

W zwigzku z
obwieszczeniem o
wylozeniu do
publicznego wgladu
zmiany miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego w
zalaczeniu przekazujemy
propozycje osob
bedacych mieszkancami
i whascicielami
nieruchomosci objetych
propozycja zmiany
planu.

Propozycje (zalacznik)
zostaly wprowadzone w
trybie $ledzenia zmian w
celu fatwiejszego
zapoznania si¢ z naszym
stanowiskiem.
Propozycje zmian do
planu obejmuja kilka
obszarow:

a) dotychczasowa
zabudowa zrealizowana
na podstawie
obowiazujacego planu
b) ksztaltowanie
przestrzeni wedtug
proponowanych zmian
c) ochrona srodowiska
d) dojazd od strony
zachodniej, dziatka nr
438

Punkt a)

Uchwalg z roku 2005
Rada Gminy Wieliszew

obszar
objety
projektem
planu

e na terenach
2MN, 3MN,
4MN, SMN
minimalna
powierzchnia
nowo
wydzielanej
dziatki
budowlanej —
800 m?

e naterenie
IMN -
usytuowanym

minimalna
powierzchnia
nowo
wydzielanej
dzialki 800 m?,
przyjeta zgodnie
z ustaleniami
obowiazujacego
Studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowa
nia




planowany charakter
zabudowy zmieni sie
diametralnie m.in.
poprzez zmniejszenie
wymagane j powierzchni
dziatki oraz wyznaczenie
drog, zmiany te mocno
odbiegajg od zalozen
obecnego planu.
Rozumiemy, ze pomyst
Zmniejszenia wymaganej
wielkos$ci dziatek ma
przyczynic sie do
wiekszego
zainteresowania
zabudowa tego terenu,
ale chcemy réwniez aby
wzieto pod uwage to co
zostalo zrealizowane na
podstawie obecnego
planu - charakter i jakos$c
zabudowy, tworzacy sie
fad przestrzenny itp.
Cze$¢ terenu zostala juz
podzielona zgodnie =z
obowigzujgcym planem
oraz wybudowano 5
domow, ktdre s3
zamieszkale, dlatego tez
postaramy si¢ ponizej
przedstawié nasze
stanowisko, ktore mamy
nadzieje Rada Gminy

powierzchnia
nowo
wydzielanej
dziatki
budowlanej —
2000 m>.
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uchwalita obowigzujacy w granicach przestrzennego
plan zagospodarowania strefy gminy
przestrzennego bedacy ochronnej B Wieliszew,
obecnie przedmiotem od ponadto projekt
dyskusji publicznej. wojskowego planu
Majac na uwadze zapisy terenu uwzglednienia
pierwotnej wersji planu zamknigtego ograniczenia
nalezy stwierdzic, ze minimalna wynikajace z

potozenia
terenow w
granicach stref
ochronnych od
wojskowego
terenu
zamknietego (
na terenie 1MN
minimalna
powierzchnia
nowo
wydzielanej
dziatki
budowlanej —
2000 m?).
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weZzmie pod uwage.

Poprzez niniejszy
wniosek chcemy miec
ealny wplyw na
wizerunek naszej
gminy.

Punkt b)
Ksztaltowanie

zabudowy poprzez
zapisy planu - majac na
uwadze argumenty
niektorych wiascicieli
nieruchomosci, ktorzy
mieli zastrzezenia
dotyczace wymagane;j
wielkos$ci dziatek, a
przez to trudnosci w ich
sprzedazy rozumiemy
konieczno$¢
wyznaczenia drog
dojazdowych w inny
sposob niz zaktada
obecny plan z 2005
roku. Jednakze chcemy
zwroci¢ uwage ze Plan
Zagospodarowania
Przestrzennego to
przede wszystkim opis
kierunku, w ktorym
gmina chce sig¢ rozwijaé
oraz realne okreslenie
jak chece aby wygladata.
Mamy obawy, ze
poprzez pozostawienie
duzych obszarow bez
wyznaczonych drog
wewnetrznych teren ten
zostanie

obszar
objety
projektem
planu

wydzielone w
tekscie i na
rysunku planu
drogi
wewngtrzne
1IKDW,
2KDW,
3KDW

+/-

+/-

Tekst projektu
planu
uzupetniony
zostanie o
dopuszczenie
wydzielania
nowych drog
wewnetrznych o
szerokosci nie
mniejszej niz 8
m z lokalizacja
placow do
zawracania o
wymiarach 12,5
mna 12,5 mna
nieprzelotowych
odcinkach drog.
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zagospodarowany nie
przez inwestorow
indywidualnych lecz
przez developera, dla
ktorego jedynym
argumentem w procesie
ksztaltowania przestrzeni
publicznej bedzie
ostateczny zysk.

Wobec tego
proponujemy
wyznaczenie
dodatkowych drog
wewnetrznych, ktére
niejako okresla kierunek
podziatu gruntdéw oraz
zmian w przestrzeni,
ktora bedzie przestrzenia
publicznag z ktérej mamy
chcemy korzystac z
przyjemnoscia na co
dzien.

Proponujemy zgodnie z
zatacznikiem graficznym
wytyczenie dodatkowych
drog oznaczonych
4KDW, SKDW; 6KDW
oraz TKDW.
Wyznaczenie
dodatkowych drogw
naszej opinii stanowic
bedzie kontynuacje
realizacji obecnego
planu(np.wyznaczonej
drogi4KDD)z
uwzglednieniem
planowanejzmiany w
kierunkuzmniejszenia
wymaganej powierzchni
dziatki do 800 metrdw,
jednoczesdnie ograniczy




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

— 16—

Poz. 9577

mozliwos$é¢ zabudowy w
sposob chaotyczny.
Stoimy na stanowisku, ze
przestrzen publiczna
stanowi warto$¢ sama w
sobie, co$ co trzeba
tworzy¢ w sposob
przemyslany,
ograniczajac
maksymalnie zabudowe
w sposob przypadkowy.
Punkt c)

Ochrona srodowiska a
przede wszystkim dbanie
0 jakos¢ powietrza jest
dla nas sprawg kluczowa.
Nasze domy zostaty
wybudowane z mysla o
jak najnizszym
zapotrzebowaniem na
ciepto i zaden z nich nie
jest ogrzewany weglem.
Podstawowym paliwem
jest paliwo gazowe z
sieci, ktora zostala
oddana do uzytkowania
ponad 4 lata temu,
dlatego tez mamy
podstawy do zlozenia
whniosku o bezwzgledny
zakaz stosowania wegla
na tym terenie.

Ponadto mozliwe jest
wykorzystanie np.

pomp ciepla -1

budynek wykorzystuja

z

powodzeniem wilasnie

te technologig.

obszar
objety
projektem
planu

ustala sig:
wyposazenie
terendw
przeznaczonyc
h pod
zabudowg w
sieci:
wodociagowa,
kanalizacji
sanitarnej,
elektroenerget
yczng, gazowy
i
telekomunikac

yina;
dopuszcza sig:
indywidualne
systemy
grzewcze, w
ktorych beda
wykorzystywa
ne paliwa
charakteryzuj
ace sig
najnizszymi
wskaznikami
emisji  oraz
odnawialne
zrodta energii,
w zakresie

ustalenia
projektu planu
dostatecznie
okreslajg zasady
zaopatrzenia w
ciepto dla
planowanej
zabudowy
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Punkt d)

W proponowany plan
zostaly wlaczone
nieruchomosci rolne
polozone po stronie
zachodniej (dotychczas
nie objete planem),
jednak niejasny jest
charakter i planowana
funkcja dziatki 438.
Dziatka 438 jest droga
polna, uzywana przez
mieszkancoéw oraz
pracownikow lasow
panstwowych. Droga ta
jest jednoczesnie
jedynym dojazdem do
dziatki np. 440/10
Jednak na planie dziatka

dzialka nr
438

zaopatrzenia
w ciepto:

a) ustala sig
zaopatrzenie
w cieplo z
lokalnych
zrodet  ciepla
bezpiecznych
ekologicznie,
tj.
zapewniajacy
ch wysoki
stopien
czystosci
emisji spalin,
dopuszcza sig
zaopatrzenie
w ciepto
energia
pozyskiwana
ze zrodet
odnawialnych;
dziatka
zlokalizowana
jest na terenie
3MN,  poza
wyznaczonym
i liniami
zabudowy

Dziatka 438 —
droga polna,
zachowuje
dotychczasowy
charakter,
usytuowana
jest na terenie 3
MN poza
wyznaczonymi
liniami
zabudowy i nie
wymaga
wydzielenia.
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438 nie zostala

oznakowana jako droga,

jednoczeénie droga

oznaczona 3KDW

konczy si¢ na dzialce

438.

Z informacji uzyskanych

w wydziale geodezji

Starostwa Powiatowego

wynika, ze Gmina

Wieliszew jest

posiadaczem

samoistnym. Prosimy o

weryfikacje tej czesci

planu oraz oznakowanie

dziatki 438 jako droga

dojazdowa.

1. Zalacznik graficzny do | obszar llekro¢ w przyjety w
planu (rysunek objety dalszych ustaleniach kat
pogladowy) projektem przepisach nachylenia

2. Propozycja zmian w planu uchwaty potaci
planie w opcji mowa jest o: dachowych od
$ledzenia zmian: dachu 25%do 45°

1) dachu stromym - stromym — zawiera

nalezy przez to rozumiec nalezy przez proponowane w
dach o kacie nachylenia to rozumiec uwadze 30°

od 30° 25%do 45° dach o kgcie

nachylenia od

25%do 45";
zakazuje sig: obszar ustala sig: ustalenia
€) stosowania paliw objety wyposazenie projektu planu
statych (wegiel projektem terenow dostatecznie
kamienny i brunatny w planu przeznaczonyc okreslaja zasady

kazdej formie handlowej) h pod zaopatrzenia w

w__indywidualnych zabudowg w ciepto dla

systemach grzewczych sieci: planowanej

z wylaczeniem drewna wodociggowa, zabudowy

jako paliwa kanalizacji

stosowanego wylacznie sanitarnej,

w dodatkowych elektroenerget

systemach grzewczych; yczng, gazowa
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dopuszcza sig:

a) indywidualne systemy
grzewcze_glowne, w
ktérych beda
wykorzystywane paliwa
charakteryzujace sie
najnizszymi wskaznikami
emisji_np. paliwo
gazowe. olej opatowy
niskosiarkowy oraz
odnawialne zrodla
energii,

dopuszcza sig:

b) dodatkowe systemy
grzewcze
wykorzystujace jako
paliwo wylacznie
drewno

i
telekomunikac
yjna;
dopuszcza sig:
indywidualne
systemy
grzewcze, w
ktérych beda
wykorzystywa
ne paliwa
charakteryzuj
ace sie
najnizszymi
wskaznikami
emisji  oraz
odnawialne
zrodta energil,
w zakresie
zaopatrzenia
w cieplo:

b) ustala sig
zaopatrzenie
w cieplo z
lokalnych
zrodet  ciepla
bezpiecznych
ekologicznie,
tj.
zapewniajacy
ch wysoki
stopien
czystosei
emisji spalin,
dopuszcza sig
zaopatrzenie
w ciepto
energia
pozyskiwang
ze zrodet
odnawialnych;
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ustala sie maksymalng obszar ustala sie przyjete
wysokos¢ zabudowy: objety maksymalna ustalenia zgodne
- budynkow projektem wysokos¢ z definicja

mieszkalnych planu zabudowy: wysokosci z

jednorodzinnych - 10 m —  budynkow Rozporzadzenia

n.p.t. (wysokosé mieszkalnych Ministra

mierzona od poziomu jednorodzinny Infrastruktury w

terenu do gtéwnej ch— 10 minie sprawie

kalenicy), 2 kondygnacje wigeej 2 warunkow

nadziemne kondygnacje technicznych

ustala si¢ maksymalna nadziemne, jakim powinny

wysokos¢ zabudowy: — budynkow odpowiadac

- budynkc’)w gospodarczyc budynkl iich

gospodarczych i h i usytuowanie

garazowych - 6 m n.p.t. garazowych —

(wysoko$¢ mierzona od 6 m i 1

poziomu terenu do kondygnacja

eléwnej kalenicy), 1 nadziemna,

kondygnacja nadziemna,

2. dla terenéw drog obszar wydzielone w + /_ + /_ Projekt planu

wewnetrznych objety tekscie i na (tekst)

oznaczonych na projektem rysunku planu uzupetniony

rysunku planu planu drogi zostanie o

symbolami IKDW, wewnetrzne dopuszczenie

2KDW, 3KDW, IKDW, wydzielania

4KDW, SKDW, 2KDW, nowych drog

6KDW, TKDW 3JKDW wewnetrznych o
szerokosci nie
mniejszej niz 8
m z lokalizacja
placow do
zawracania o
wymiarach 12,5
mna 12,5 mna
nieprzelotowych
odcinkach drog.

3. | 03.03. Ochrona W zwiazku z
2017 danych obwieszczeniem o obszar
osobowych wylozeniu do objety
publicznego wgladu projektem

zmiany miejscowego

planu
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planu zagospodarowania
przestrzennego w
zatgczeniu przekazujemy
propozycje 0sob
bedacych mieszkancami
i wlascicielami
nieruchomosci objetych
propozycja zmiany
planu.

Propozycje (zalacznik)
zostaty wprowadzone w
trybie $ledzenia zmian w
celu tatwiejszego
zapoznania si¢ z naszym
stanowiskiem.
Propozycje zmian do
planu obejmuja kilka
obszarow:

a) dotychczasowa
zabudowa zrealizowana
na podstawie
obowigzujgcego planu
b) ksztatltowanie
przestrzeni wedlug
proponowanych zmian
c) ochrona srodowiska
d) dojazd od strony
zachodniej, dziatka nr
438

Punkt a)

Uchwatg z roku 2005
Rada Gminy Wieliszew
uchwalita obowiazujacy
plan zagospodarowania
przestrzennego bedacy
obecnie przedmiotem
dyskusji publiczne;j.
Majac na uwadze zapisy
pierwotnej wersji planu
nalezy stwierdzic, ze
planowany charakter

e na terenach
2MN, 3MN,
4MN, SMN
minimalna
powierzchnia
nowo
wydzielanej
dziatki
budowlanej —
800 m?

® naterenie
IMN -
usytuowanym
w granicach
strefy
ochronnej B
od
wojskowego
terenu
zamknigtego
minimalna
powierzchnia
nowo
wydzielanej
dziatki

minimalna
powierzchnia
nowo
wydzielanej
dziatki 800 m?,
przyjeta zgodnie
z ustaleniami
obowigzujacego
Studium
uwarunkowar i
kierunkow
zagospodarowa
nia
przestrzennego
gminy
Wieliszew,
ponadto projekt
planu
uwzglednienia
ograniczenia
wynikajace z
potozenia
terenow w
granicach stref
ochronnych od




poprzez zmniejszenie
wymagane j powierzchni
dziatki oraz wyznaczenie
drég, zmiany te mocno
odbiegaja od zalozen
obecnego planu.
Rozumiemy, ze pomyst
zmniejszenia wymaganej
wielkosci dziatek ma
przyczyni¢ sie do
wigkszego
zainteresowania
zabudowa tego terenu,
ale chcemy rowniez aby
wzigto pod uwage to co
zostato zrealizowane na
podstawie obecnego
planu - charakter i jakos¢
zabudowy, tworzacy sie
tad przestrzenny itp.
Czes¢ terenu zostala juz
podzielona zgodnie =z
obowigzujacym planem
oraz wybudowano 5
domow, ktore 53
zamieszkate, dlatego tez
postaramy si¢ ponizej
przedstawic¢ nasze
stanowisko, ktére mamy
nadzieje Rada Gminy
wezmie pod uwage.
Poprzez niniejszy
wniosek chcemy mie¢
realny wplyw na
wizerunek naszej
gminy.
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zabudowy zmieni sig budowlanej — wojskowego
diametralnie m.in. 2000 m>. terenu

zamknigtego (
na terenie 1MN
minimalna
powierzchnia
nowo
wydzielanej
dziatki
budowlanej —
2000 m?).
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Punkt b)

Ksztaltowanie
zabudowy poprzez
zapisy planu - majac na
uwadze argumenty
niektérych wiascicieli
nieruchomosci, ktorzy
mieli zastrzezenia
dotyczace wymagane;j
wielkosci dziatek, a
przez to trudnosci w ich
sprzedazy rozumiemy
koniecznos¢
wyznaczenia drég
dojazdowych w inny
sposob niz zaklada
obecny plan z 2005
roku. Jednakze chcemy
zwroci¢ uwage ze Plan
Zagospodarowania
Przestrzennego to
przede wszystkim opis
kierunku, w ktérym
gmina chce si¢ rozwijac
oraz realne okreélenie
jak chce aby wygladata.
Mamy obawy, ze
poprzez pozostawienie
duzych obszarow bez
wyznaczonych drog
wewnetrznych teren ten
zostanie
zagospodarowany nie
przez inwestorow
indywidualnych lecz
przez developera, dla
ktorego jedynym
argumentem w procesie
ksztattowania
przestrzeni publicznej
bedzie ostateczny zysk.

obszar
objety
projektem
planu

wydzielone w
tekscie i na
rysunku planu
drogi
wewnetrzne
IKDW,
2KDW,
3KDW

+/-

+/-

Tekst projektu
planu
uzupetniony
zostanie o
dopuszczenie
wydzielania
nowych drog
wewnetrznych o
szerokosci nie
mniejszej niz 8
m z lokalizacja
placow do
zawracania o
wymiarach 12,5
mna 12,5 mna
nieprzelotowych
odcinkach drog.
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Wobec tego
proponujemy
wyznaczenie
dodatkowych drog
wewnetrznych, ktore
niejako okresla kierunek
podziatu gruntéw oraz
zmian w przestrzeni,
ktora bedzie przestrzenia
publiczna z ktérej mamy
chcemy korzystac z
przyjemnoscia na co
dzien.

Proponujemy zgodnie z
zatgcznikiem graficznym
wytyczenie dodatkowych
drég oznaczonych
4KDW, SKDW; 6KDW
oraz TKDW.
Wyznaczenie
dodatkowych drégw
naszej opinii stanowic
bedzie kontynuacje
realizacji obecnego
planu(np. wyznaczonej
drogi4KDD)z
uwzglednieniem
planowanej zmiany w
kierunkuzmniejszenia
wymaganej powierzchni
dziatki do 800 metrow,
jednoczesnie ograniczy
mozliwos¢ zabudowy w
sposdb chaotyczny.
Stoimy na stanowisku, ze
przestrzen publiczna
stanowi warto$¢ samg w
sobie, co$ co trzeba
tworzy¢ w sposdb
przemyslany,
ograniczajac




Nasze domy zostaty
wybudowane z myslg o
jak najnizszym
zapotrzebowaniem na
ciepto i zaden z nich nie
jest ogrzewany weglem.
Podstawowym paliwem
Jjest paliwo gazowe z
sieci, ktora zostata
oddana do uzytkowania
ponad 4 lata temu,
dlatego tez mamy
podstawy do ztozenia
whniosku o bezwzgledny
zakaz stosowania wegla
na tym terenie.

Ponadto mozliwe jest
wykorzystanie np.
pomp ciepla -1

budynek wykorzystuja
z powodzeniem wlasnie
te technologig.

zabudowe w
sieci:
wodociagowa,
kanalizacji
sanitarnej,
elektroenerget
yczng, gazowa
i
telekomunikac
yina;
dopuszcza sig:
indywidualne
systemy
grzewcze, w
ktorych beda
wykorzystywa
ne paliwa
charakteryzuj
ace sig
najnizszymi
wskaznikami
emisji  oraz
odnawialne
zrédla energii;
w zakresie
zaopatrzenia
w cieplo:
ustala si¢
zaopatrzenie
w cieplo z
lokalnych
zrodet ciepta
bezpiecznych
ekologicznie,

ciepto dla
planowane;j
zabudowy
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maksymalnie zabudowe
w sposdb przypadkowy.
Punkt ¢) obszar ustala sig: ustalenia
Ochrona srodowiska a objety wyposazenie projektu planu
przede wszystkim dbanie | projektem terenow dostatecznie
o jakos¢ powietrza jest planu przeznaczonyc okreslaja zasady
dla nas sprawa kluczowa. h pod zaopatrzenia w
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Punkt d)

W proponowany plan
zostaly wiaczone
nieruchomosci rolne
polozone po stronie
zachodniej (dotychczas
nie objete planem),
jednak niejasny jest
charakter i planowana
funkcja dziatki 438.
Dziatka 438 jest droga
polna, uzywang przez
mieszkancow oraz
pracownikow lasow
panstwowych. Droga ta
jest jednoczesnie
jedynym dojazdem do
dziatki np. 440/10
Jednak na planie dziatka
438 nie zostata
oznakowana jako droga,
jednoczesnie droga
oznaczona 3KDW
koniczy si¢ na dzialce
438.

Z informacji uzyskanych
w wydziale geodezji
Starostwa Powiatowego

dziatka 438

tj.
zapewniajacy
ch wysoki
stopien
czystosci
emisji spalin,
dopuszcza sig¢
zaopatrzenie
w ciepto
energig
pozyskiwang
ze zrodet
odnawialnych;
dziatka
zlokalizowana
jest na terenie
3MN, poza
wyznaczonym
i liniami
zabudowy

jest na terenie 3

Dziatka 438 —
droga  polna,
zachowuje
dotychczasowy
charakter,
usytuowana

MN poza
wyznaczonymi
liniami
zabudowy i nie
wymaga
wydzielenia.




systemach grzewczych
z wylaczeniem drewna

jako paliwa
stosowanego wylacznie

w dodatkowych
systemach grzewczych;:
dopuszcza sig:

a) indywidualne systemy
grzewcze_glowne, w
ktérych beda
wykorzystywane paliwa
charakteryzujace sig
najnizszymi wskaznikami
emisji_np. paliwo
gazowe. olej opatowy

zabudowe w
sieci:
wodociagowa,
kanalizacji
sanitarnej,
elektroenerget
yczna, gazowa
i
telekomunikac
ying;
dopuszcza sig:
indywidualne
systemy
grzewecze, W
ktorych beda

ciepto dla
planowanej
zabudowy
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wynika, ze Gmina

Wieliszew jest

posiadaczem

samoistnym. Prosimy o

weryfikacje tej czesci

planu oraz oznakowanie

dziatki 438 jako droga

dojazdowa.

a. Zalacznik graficzny do | obszar llekro¢ w przyjety w
planu (rysunek objety dalszych ustaleniach kat
pogladowy) projektem przepisach nachylenia

.Propozycja zmian w planu uchwaty potaci
planie w opcji mowa jest o: dachowych od
$§ledzenia zmian: dachu 25%do 45°

2) dachu stromym - stromym - zawiera

nalezy przez to rozumiec nalezy przez proponowane w
dach o kacie nachylenia to  rozumiec uwadze 30°
od 30°25°do 45° dach o kacie

nachylenia od

25%do 45%
zakazuje sie:
) stosowania paliw obszar ustala sig: ustalenia
statych (wegiel objety wyposazenie projektu planu
kamienny i brunatny w projektem terenow dostatecznie
kazdej formie handlowej) | planu przeznaczonyc okreslajg zasady
w__indywidualnvch h pod zaopatrzenia w
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niskosiarkowy oraz wykorzystywa
odnawialne Zrodia ne paliwa
energii, charakteryzuj
dopuszcza sig: ace sig
b) dodatkowe systemy najnizszymi
grzewcze wskaznikami
wykorzystujace jako emisji  oraz
paliwo wylacznie odnawialne
drewno zrodla energii,

w zakresie
zaopatrzenia
w ciepto:

¢) ustala sie
zaopatrzenie
w cieplo z
lokalnych
zrodet  ciepta
bezpiecznych
ekologicznie,
1.
zapewniajacy
ch wysoki
stopien
czystosci
emisji spalin,
dopuszcza sie
zaopatrzenie
w ciepto
energia
pozyskiwana
ze zrodet
odnawialnych;
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ustala sie maksymalna obszar ustala sie przyjete
wysokos¢ zabudowy: objety maksymalna ustalenia zgodne
- budynkow projektem wysokos¢ z definicja
mieszkalnych planu zabudowy: wysokosci z
jednorodzinnych - 10 m —  budynkéw Rozporzadzenia
n.p.t._(wysokosé mieszkalnych Ministra
mierzona od poziomu jednorodzinny Infrastruktury w
terenu do gtdwnej ch— 10 mi nie sprawie
kalenicy), 2 wigcej 2 warunkow
kondygnacje nadziemne kondygnacje technicznych
ustala si¢ maksymalna nadziemne, jakim powinny
wysoko$c¢ zabudowy: budynkow odpowiadaé
- budynkéw gospodarczych budynki i ich
gospodarczych i i garazowych usytuowanie
garazowych - 6 m n.p.t. - 6 m i |
(wvsokos$é mierzona od kondygnacja
poziomu terenu do nadziemna,
gtownej kalenicy), 1
kondygnacja nadziemna,

2. dla terenow drog obszar wydzielone w +/_ +/_ Projekt planu
wewnetrznych objety tekscie i na (tekst)
oznaczonych na projektem rysunku planu uzupehiony
rysunku planu planu drogi zostanie o
symbolami wewnetrzne dopuszczenie
1KDW, 2KDW, IKDW, wydzielania
3KDW_4KDW, 2KDW, nowych drog
SKDW. 6KDW, 3KDW wewnetrznych o
JKDW szerokosci nie

mniejszej niz 8
m z lokalizacja
placow do
zawracania o
wymiarach 12,5
mna 12,5 mna
nieprzelotowych
odcinkach drog.
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4. 1 03.03. | Ochrona W zwigzku z obszar ustala sie:
2017 danych obwieszczeniem z dnia 9 objety wyposazenie ustalenia
osobowych stycznia 2017 . 0 projektem terendw projektu planu
wylozeniu do publicznego | planu przeznaczonyc dostatecznie
wgladu zmiany h pod okreslaja zasady

migjscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego wnosimy
uwagi w zakresie § 5 ust 2
pkt 3a zgodnie z ktorym
dopuszcza si¢
indywidualne systemy
grzewcze, w ktorych beda
wykorzystywane paliwa
charakteryzujace sig
najnizszymi wskaznikami
emisji oraz odnawialne
zrodta energii. Podniesé
nalezy, ze powyzszy
przepis jest zbyt
ogolnikowy, a co za tym
idzie umozliwia, tak
naprawde, zastosowanie
kazdego systemu
grzewczego. Brak jest
bowiem wskazania co
nalezy rozumie¢ przez
pojecie ,,najnizsze
wskazniki emisji".
Naszym zdaniem
obowiazujgcy dotychczas
mlelscowy plan
zagospodarowania w
sposdb prawidtowy
wprowadzat zakaz
stosowania paliw stalych
(wegiel kamienny i
brunatny w kazdej formie
handlowej) w
indywidualnych
systemach grzewczych z

zabudowg w
sieci:
wodociggowa,
kanalizacji
sanitarnej,
elektroenerget
yczna, gazowa
i
telekomunikac
yjna;
dopuszcza sig:
indywidualne
systemy
grzewcze, w
ktorych beda
wykorzystywa
ne paliwa
charakteryzuj
ace sie
najnizszymi
wskaznikami
emisji  oraz
odnawialne
zrodta energii,
w zakresie
zaopatrzenia
w cieplo:

d) ustala sie
zaopatrzenie
w cieplo z
lokalnych
zrodet ciepla
bezpiecznych
ekologicznie,
tj.
zapewniajacy

zaopatrzenia w
ciepto dla
planowanej
zabudowy
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wylaczeniem drewna jako ch wysoki
paliwa stosowanego stopieri
wylacznie w dodatkowych czystosci

systemach  grzewczych.
Niezrozumiatym jest dla
nas zrezygnowanie @z
pOWYyzszego ograniczenia.
Dzigki bowiem
dotychczasowym
przepisom na obszarze
2MN domy budowane
byly z mys$la o jak
najnizszym
zapotrzebowaniem na
ciepto i zaden z nich nie
jestogrzewany weglem.
Ochrona s$rodowiska a
przede wszystkim dbanie
o jako$¢ powietrza jest
istotng kwestia. Nalezy
zatem pamigtaé, ze
ogrzewanie domu weglem
czy drewnem  skutkuje
emitowaniem do
atmosfery  szkodliwych
drobin, ktore gromadza si¢
w powietrzu.

emisji spalin,
dopuszcza si¢
zaopatrzenie
w ciepto
energia
pozyskiwang
ze zrodet
odnawialnych;

5.1 07.03.
2017
uzupehn
ienie
pisma z
dnia
03.03.
2017

Ochrona
danych
osobowych

Sprostowanie do
zgtoszonych uwag w
zakresie projektu uchwaly
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla czesci
wsi Katuszyn gm.
Wieliszew.

W $lad za pismem
zawierajacym uwagi do
projektu ww. uchwaty
(pismo nadane w dniu 3
marca 2017 r.)

obszar
objety
projektem
planu

ustala sie:
wyposazenie
terendw
przeznaczonyc
h pod
zabudowe w
sieci:
wodociggowa,
kanalizacji
sanitarnej,
elektroenerget
yczna, gazowa
i

ustalenia
projektu planu
dostatecznie
okreslaja zasady
zaopatrzenia w
ciepto dla
planowanej
zabudowy
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informujemy, ze w pismie
w tym wystgpila oczywista
omyltka pisarska w jego
tresci. W drugim akapicie
od gory wskazano:
"Naszym zdaniem
obowigzujacy dotychczas
miejscowy plan
zagospodarowania w
sposob prawidlowy
wprowadza zakaz
stosowania paliw stalych
(wegiel kamienny i
brunatny w kazdej formie
handlowej) w
indywidualnych systemach
grzewczych z
wylaczeniem drewna jako
paliwa stosowanego
wylacznie w dodatkowych
systemach grzewczych."
Winno by¢:

"Naszym zdaniem
obowigzujacy dotychczas
miejscowy plan
zagospodarowania w
sposob prawidlowy
wprowadzat obowigzek
ogrzewania lokalnego
budynkow ze Zrodet
ekologicznie czystych
(energia elektryczna, gaz
przewodowy z butli, olej
opatowy niskosiarkowy do
0,3% oraz inne
ekologiczne nosniki
energii). Kominki moga
stanowic¢ jedynie
dodatkowe zrodto
ogrzewania obiektow"
Ww. tekst o zakazie

telekomunikac
yina;
dopuszcza sig:
indywidualne
systemy
grzewcze, Ww
ktorych beda
wykorzystywa
ne paliwa
charakteryzuj
ace sig
najnizszymi
wskaznikami
emisji  oraz
odnawialne
Zrodla energii,
w zakresie
zaopatrzenia
w ciepto:

e) ustala sie
zaopatrzenie
w cieplo z
lokalnych
zrodet  ciepta
bezpiecznych
ekologicznie,
4.
zapewniajacy
ch wysoki
stopien
czystosci
emisji spalin,
dopuszcza sie
zaopatrzenie
w ciepto
energia
pozyskiwana
ze zrodet
odnawialnych;
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stosowania paliw statych
winien znajdowac sig
dodatkowo na koncu 3
akapitu jako propozycja
jego wprowadzenia do
projektowanego planu
miejscowego tj. "Ochrona
$rodowiska a przede
wszystkim dbanie o jakos¢
powietrza jest istotng
kwestig. Nalezy zatem
pamigtaé, ze ogrzewanie
domu weglem czy
drewnem skutkuje
emitowaniem do atmosfery
szkodliwych drobin, ktore
gromadza si¢ w powietrzu.
Dlatego moze warto
bytoby wprowadzi¢ wprost
zakaz stosowania paliw
statych (wegiel kamienny i
brunatny w kazdej formie
handlowej) w
indywidualnych systemach
grzewczych z
wylgczeniem drewna jako
paliwa stosowanego
wylacznie w dodatkowych
systemach grzewczych.
Ponadto w drugim akapicie
btednie wskazano 2MN
zamiast ZMNr i 3MNr.

6. | 02.03.
2017

Ochrona
danych
osobowych

Zgodnie z art. 18 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z
2016 r. poz. 778 ze zm.)
WhOosZze hastepujace uwagi
do projektu mpzp dla:

1. Dziatki nr ew. 429/1

teren drogi
1KDW

dla  terendw
drog
wewnetrznych
oznaczonych
na rysunku
planu
symbolami
1KDW,
2KDW,

* wprojekcie
planu jako
zasade przyjeto
szerokos$¢ 8 m
dla wszystkich
drog
wewnetrznych,
* W
obowiazujacym
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potozonej wsi 3KDW ustala mpzp na
Katuszyn: sig:  szerokos¢ wnioskowanym
1) Whniosek o w liniach obszarze
zmnigjszenie szerokosci rozgraniczajac zaplanowano
drogi wewnetrznej 1IKDW ych nie drogi
z8 mdo5m. mniejsza  niz dojazdowe o
8,0 m, zgodnie szerokosci 10

2) Whniosek o
zmniejszenie szerokosci
linii zabudowy od drogi
wewnetrznej IKDW z 5 m
do 4 m.

Uzasadnienie

Droga wewnetrzna o
szerokosci 5 m w petni
bedzie zaspakajata
potrzeby mieszkancow:
bedzie spelniata wszelkie
wymogi proceduralno-
ustawowe, w tym przepisy
zawarte w
Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dn.
12.4.2002 r.. To samo
dotyczy linii zabudowy
ograniczonej do 4 m.

Dzialki nr ew. 451
potozonej we wsi
Katuszyn.

Whiosek o zmniejszenie

teren IMN

teren drogi
3KDD

Z  rysunkiem
planu;

w  projekcie
planu
nieprzekraczal
ne linie
zabudowy
usytuowane sa
w odleglosci 5
m od drogi
wewnetrznej
IKDW

ustala sie:

dla  terenow
drog
publicznych:

m

e wprojekcie
planu jako
zasade przyjeto
dla linii
zabudowy
odlegto$¢ 5 m
od
wyznaczonych
drég z
wyjatkiem ul.
Szkolnej przy
ktorej linia
zabudowy ma
zmienny
wymiar ze
wzgledu na
znajdujace sig
przy niej
drzewa;

o W
obowigzujacym
mpzp na
wnioskowanym
obszarze linie
zabudowy w
odlegtosci od
drog od 5m do
Tm
wyznaczona
droga publiczna
klasy
dojazdowej
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szerokosci drogi klasy 3KDD, stanowi
1) 3KDD z 10 m do 8 m, dojazdowej, kontynuacje
symetrycznie na sgsiadow oznaczonych istniejacego
po 4 szerokosci. na  rysunku odcinka ul.
symbolami Wrzosowej, jej
1KDD, szerokos¢ - 10
2KDD, m, zgodna jest z
3KDD, wyznaczonymi
4KDD: szerokosciami

2) wniosek o
zmniejszenie szerokosci
linii zabudowy od drogi
3KDDz5mdo4 m

tereny 2MN,
3MN

szerokos¢ w
liniach
rozgraniczajac
ych  zmienna
nie mniejsza
niz 10 m,
zgodnie z
rysunkiem
planu,

W projekcie
planu
nieprzekraczal
ne linie
zabudowy
usytuowane sg
w odleglosci 5
m od drogi
wewngtrznej
IKDW

ulic w liniach
rozgraniczajacy
ch okreslonymi
w Rozp.
Miniasta
Transportu i
Gospodarki
Morskiej w
sprawie
warunkow
technicznych
jakim powinny
odpowiadaé
drogi publiczne
iich
usytuowanie

e w projekcie
planu jako
zasade przyjeto
dla linii
zabudowy
odlegtos$¢ 5 m
od
wyznaczonych
drog z
wyjatkiem ul.
Szkolnej przy
ktorej linia
zabudowy ma
zmienny
wymiar ze
wzgledu na




catej jej dlugosci i
powinna by¢ od niej
oddalona o 5 m, a nie
zmiennie 0 6 m: 5 m.
Whnioski moje dotycza
zarowno zapisu
pisemnego jak i
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znajdujace sig
przy niej
drzewa;

. w
obowiazujacym
mpzp na
wnioskowanym
obszarze linie
zabudowy
usytuowane sa
w odlegltosci 7
m od drog
3) wniosek o tereny IMN, | w projekcie e wprojekcie
zmniejszenie szerokosci 2MN planu jako planu jako
linii zabudowy od ul. zasade zasade przyjeto
Szkolnej z 6,0 m do 5,0 m. przyjeto dla dla linii
linii zabudowy zabudowy
Uzasadnienie odleglos¢ 5 m odleglo$c 5 m
Droga 3KDD od od
(ewentualnie wyznaczonych wyznaczonych
przekwalifikowana na drog z drog z
KDW) o szeroko$ci 8 m w wyjatkiem ul. wyjatkiem ul.
petni bedzie zaspakajata Szkolnej przy Szkolnej przy
potrzeby mieszkancow. ktorej linia ktorej linia
Szerokos¢ 10 m zabudowy ma zabudowy ma
nadmiernie obcigza zmienny zmienny
sasiadujgce tereny wymiar ze wymiar ze
wlascicieli dzialek. To wzgledu na wzgledu na
samo dotyczy wniosku znajdujace sig znajdujace sig
zmniejszenia linii przy niej przy niej
zabudowy z 5 m do 4 m. drzewa; drzewa;
Uwazam takze, ze linia * W
zabudowy od ul. Szkolnej obowigzujacym
powinna obowiazywac na mpzp na

wnioskowanym
obszarze linie
zabudowy
usytuowane sg
w odleglosci 7
m od drog
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rysunkowego projeku
mpzp dla czgsci wsi
Katuszyn.

7. 1 03.03.
2017

Ochrona
danych
osobowych

W zwigzku z
obwieszczeniem o
wylozeniu do
publicznego wgladu
Zmiany miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego w
zalaczeniu przekazujemy
propozycje 0sob
bedacych mieszkancami
i wlascicielami
nieruchomosci objetych
propozycjg zmiany
planu.

Propozycje (zatacznik)
zostaty wprowadzone w
trybie $ledzenia zmian w
celu tatwiejszego
zapoznania si¢ z naszym
stanowiskiem.
Propozycje zmian do
planu obejmuja kilka
obszarow:

a) dotychczasowa
zabudowa zrealizowana
na podstawie
obowiazujacego planu
b) ksztattowanie
przestrzeni wedtug
proponowanych zmian
¢) ochrona srodowiska
d) dojazd od strony
zachodniej, dzialka nr
438

Punkt a)

Uchwala z roku 2005
Rada Gminy Wieliszew
uchwalita obowiazujacy

obszar
objety
projektem
planu

e naterenach
2MN, 3MN,
4MN, SMN
minimalna
powierzchnia
nowo
wydzielanej
dzialki
budowlanej —
800 m?

® naterenie
IMN -
usytuowanym
w granicach
strefy

minimalna
powierzchnia
nowo
wydzielanej
dziatki 800 m?,
przyjeta zgodnie
z ustaleniami
obowigzujacego
Studium
uwarunkowan i
kierunkéw
zagospodarowa
nia
przestrzennego
gminy
Wieliszew,
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plan zagospodarowania
przestrzennego bedacy
obecnie przedmiotem
dyskusji publicznej.
Majac na uwadze zapisy
pierwotnej wersji planu
nalezy stwierdzi¢, ze
planowany charakter
zabudowy zmieni sig
diametralnie m.in.
poprzez zmniejszenie
wymagane j powierzchni
dzialki oraz wyznaczenie
drég, zmiany te mocno
odbiegajg od zatozen
obecnego planu.
Rozumiemy, ze pomyst
zmniejszenia wymaganej
wielkosci dziatek ma
przyczyni¢ si¢ do
wigkszego
zainteresowania
zabudowa tego terenu,
ale chcemy réwniez aby
wzieto pod uwage to co
zostato zrealizowane na
podstawie obecnego
planu - charakter i jakos¢
zabudowy, tworzgcy sie
tad przestrzenny itp.
Cze$¢ terenu zostata juz
podzielona zgodnie =z
obowiazujagcym planem
oraz wybudowano 5
domow, ktore sg
zamieszkate, dlatego tez
postaramy si¢ ponizej
przedstawic nasze
stanowisko, ktore mamy
nadzieje Rada Gminy
wezmie pod uwage.

ochronnej B
od
wojskowego
terenu
zamknietego
minimalna
powierzchnia
nowo
wydzielanej
dziatki
budowlanej —
2000 m?.

ponadto projekt
planu
uwzglednienia
ograniczenia
wynikajace z
polozenia
terendw w
granicach stref
ochronnych od
wojskowego
terenu
zamknietego (
na terenie 1IMN
minimalna
powierzchnia
nowo
wydzielanej
dziatki
budowlanej —
2000 m?).
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Poprzez niniejszy
wniosek chcemy mie¢
realny wplyw na
wizerunek naszej
gminy.

Punkt b)

Ksztaltowanie
zabudowy poprzez
zapisy planu - majac na
uwadze argumenty
niektorych wiascicieli
nieruchomosci, ktorzy
mieli zastrzezenia
dotyczace wymagane;j
wielkosci dzialek, a
przez to trudnosci w ich
sprzedazy rozumiemy
koniecznosé
wyznaczenia drog
dojazdowych w inny
sposob niz zaktada
obecny planz 2005
roku. Jednakze chcemy
zwroci¢ uwage ze Plan
Zagospodarowania
Przestrzennego to
przede wszystkim opis
kierunku, w ktérym
gmina chce sie rozwijac
oraz realne okreslenie
jak chce aby wygladata.
Mamy obawy, ze
poprzez pozostawienie
duzych obszarow bez
wyznaczonych drég
wewnetrznych teren ten
zostanie
zagospodarowany nie
przez inwestorow
indywidualnych lecz
przez developera, dla

obszar
objety
projektem
planu

wydzielone w
tekécie i na
rysunku planu
drogi
wewngtrzne
IKDW,
2KDW,
3KDW

+-

Projekt planu
(tekst)
uzupetniony
zostanie o
dopuszczenie
wydzielania
nowych drog
wewngtrznych o
szerokosci nie
mniejszej niz 8
m z lokalizacja
placow do
zawracania o
wymiarach 12,5
mna 12,5 mna
nieprzelotowych
odcinkach drog.
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ktorego jedynym
argumentem w procesie
ksztaltowania
przestrzeni publicznej
bedzie ostateczny zysk.
Wobec tego
proponujemy
wyznaczenie
dodatkowych dréog
wewnetrznych, ktére
niejako okresla kierunek
podziatu gruntéw oraz
zmian w przestrzeni,
ktdra bedzie przestrzenia
publiczng z ktérej mamy
checemy korzystac z
przyjemnoscia na co
dzien.

Proponujemy zgodnie z
zalgcznikiem graficznym
wytyczenie dodatkowych
drog oznaczonych
4KDW, SKDW; 6KDW
oraz 7TKDW.
Wyznaczenie
dodatkowych drogw
naszej opinii stanowié
bedzie kontynuacje
realizacji obecnego
planu(np. wyznaczonej
drogi4KDD) z
uwzglednieniem
planowanejzmiany w
kierunkuzmniejszenia
wymaganej powierzchni
dziatki do 800 metrow,
jednoczesnie ograniczy
mozliwos¢ zabudowy w
sposob chaotyczny.
Stoimy na stanowisku, ze
przestrzen publiczna
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stanowi warto$¢ samg w
sobie, cos$ co trzeba
tworzy¢ w sposdb
przemyslany,
ograniczajgc
maksymalnie zabudowe
w sposob przypadkowy.
Punkt c¢)

Ochrona $rodowiska a
przede wszystkim dbanie
o jako$¢ powietrza jest

dla nas sprawg kluczowa.

Nasze domy zostaty
wybudowane z mysla o
jak najnizszym
zapotrzebowaniem na
ciepto i zaden z nich nie
jest ogrzewany weglem.
Podstawowym paliwem
jest paliwo gazowe z
sieci, ktora zostata
oddana do uzytkowania
ponad 4 lata temu,
dlatego tez mamy
podstawy do zlozenia
wniosku o bezwzgledny
zakaz stosowania wegla
na tym terenie.

Ponadto mozliwe jest
wykorzystanie np.
pomp ciepta -1

budynek wykorzystuja
z powodzeniem wiasnie
te technologie.

obszar
objety
projektem
planu

ustala sie:
wyposazenie
terendw
przeznaczonyc
h pod
zabudowe w
sieci:
wodociggowa,
kanalizacji
sanitarnej,
elektroenerget
yczng, gazowa
i
telekomunikac
ving;
dopuszcza sig:
indywidualne
systemy
grzewcze, Ww
ktorych beda
wykorzystywa
ne paliwa
charakteryzuj
ace si¢
najnizszymi
wskaznikami
emisji  oraz
odnawialne
zrodla energii,
w zakresie
zaopatrzenia
w cieplo:

f) ustala sig
zaopatrzenie

ustalenia
projektu planu
dostatecznie
okreslajg zasady
zaopatrzenia w
ciepto dla
planowanej
zabudowy
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a. Zalacznik graficzny do
planu (rysunek
pogladowy)

b. Propozycja zmian w
planie w opcji $ledzenia
Zmian:

1) dachu stromym -
nalezy przez to rozumiec
dach o kacie nachylenia
od 30°25%do 45°

zakazuje sig:

e) stosowania paliw
statych (wegiel
kamienny i brunatny w
kazdej formie handlowej)

w__indywidualnych
systemach grzewczych
z wytaczeniem drewna

jako paliwa
stosowanego wylacznie

obszar
objety
projektem
planu

obszar
objety
projektem
planu

w cieplo =z
lokalnych
zrodet ciepla
bezpiecznych
ekologicznie,
tj.
zapewniajacy
ch wysoki
stopien
czystosci
emisji spalin,
dopuszcza sig¢
zaopatrzenie
w cieplo
energia
pozyskiwang
ze zrodet
odnawialnych;

lekro¢ w
dalszych
przepisach
uchwaty
mowa jest o:
dachu
stromym -
nalezy przez
to  rozumiec
dach o kacie
nachylenia od
25%do 45"
ustala sig:
wyposazenie
terenow
przeznaczonyc
h pod
zabudowe w
sieci:
wodociagowa,
kanalizacji
sanitarnej,
elektroenerget

przyjety w
ustaleniach kat
nachylenia
potaci
dachowych od
25% do 45°
zawiera
proponowane w
uwadze 30°

ustalenia
projektu planu
dostatecznie
okreslajg zasady
zaopatrzenia w
ciepto dla
planowanej
zabudowy
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w dodatkowych
systemach grzewczych;

dopuszcza sie:

a) indywidualne systemy
grzewcze_gldwne, w
ktorych bedg
wykorzystywane paliwa
charakteryzujace sig
najnizszymi wskaznikami
emisji_np. paliwo
gazowe. olej opatowy
niskosiarkowy oraz
odnawialne zrodta
energii,)

dodatkowe systemy
grzewcze
wykorzystujace jako
paliwo wylacznie
drewno

yczng, gazowa
i
telekomunikac
yjna;
dopuszcza sig:
indywidualne
systemy
grzewcze, w
ktorych beda
wykorzystywa
ne paliwa
charakteryzuja
ce si¢
najnizszymi
wskaznikami
emisji oraz
odnawialne
zrodfa energii,
w zakresie
zaopatrzenia
w ciepto:

g) ustala sig
zaopatrzenie
w cieplo z
lokalnych
zrodet ciepla
bezpiecznych
ekologicznie,
tj.
zapewniajacyc
h wysoki
stopien
czystosci
emisji spalin,
dopuszcza si¢
zaopatrzenie
w cieplo
energia
pozyskiwang
ze zrodet
odnawialnych
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ustala si¢ maksymalna obszar ustala sig przyjete
wysokos$¢ zabudowy: objety maksymalna ustalenia zgodne
- budynkow projektem wysokos¢ z definicjg
mieszkalnych planu zabudowy: wysokosci z
jednorodzinnych - 10 m — budynkow Rozporzadzenia
n.p.t._ (wysokosé mieszkalnych Ministra
mierzona od poziomu jednorodzinny Infrastruktury w
terenu do gléwnej ch— 10 minie sprawie
kalenicy), 2 kondygnacje wigcej 2 warunkow
nadziemne kondygnacje technicznych
ustala si¢ maksymalna nadziemne, jakim powinny
wysokos¢ zabudowy: budynkow odpowiadac
- budynkow gospodarczych budynki i ich
gospodarczych i i garazowych usytuowanie
garazowych - 6 m n.p.t. —6mil
(wysoko$¢ mierzona od kondygnacja
poziomu terenu do nadziemna,
glownej kalenicy), 1
kondygnacja nadziemna,

2. dla terendw drog obszar wydzielone w + /_ + /_ Projekt planu
wewnetrznych objety tekscie i na (tekst)
oznaczonych na projektem rysunku planu uzupehiony
rysunku planu planu drogi zostanie o
symbolami 1IKDW, wewngtrzne dopuszczenie
2KDW, 3KDW, 1IKDW, wydzielania
4KDW. SKDW, 2KDW, nowych drog
6KDW, TKDW 3KDW wewnetrznych o

szerokosci nie
mniejszej niz 8
m z lokalizacja
placow do
zawracania o
wymiarach 12,5
mna 12,5 m na
nieprzelotowych
odcinkach drog.

8. | 02.03.
2017

Ochrona
danych
osobowych

W zwiazku z
obwieszczeniem o
wylozeniu do
publicznego wgladu
zmiany miejscowego

dziatka o nr
ewid.
440/10

ustalenia proj.
planu dla
terenu 3MN

o W
obowigzujacym
Studium
uwarunkowan i
kierunkow




rolnego, ktorego wieksza
cze$¢ polozona jest w
innej gminie.

Moja prosba
podyktowana jest
zapisami Ustawy o
ksztaltowaniu Ustroju
rolnego z 2003 1. (z
pézniejszymi zmianami)
oraz wprowadzonych
ostatnio zmianach w
definicji rolnika
indywidualnego" oraz
definicji "nieruchomosci
rolnej" - a w
konsekwencji wylaczenie
nieruchomosci rolnych
potozonych na obszarach
przeznaczonych w
planach
zagospodarowania
przestrzennego na cele
inne niz rolnicze oraz
natozenie wymogu
zameldowania w gminie,
gdzie potozona jest
zameldowany
przynajmniej jedna z
nieruchomosci rolnych
nalezacej do rolnika
indywidualnego.

W zwigzku z faktem, iz
jestem w gminie

mieszkaniowej
jednorodzinne;j,
oznaczonym

na rysunku
symbolem MN.
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planu zagospodarowania zagospodarowa
przestrzennego zwracam nia
si¢ z prosha o przestrzennego
wylaczenie dzialtki gminy
440/10 z planu bedacej Wieliszew
moja wlasnoscia i usytuowana w
stanowigcej czes¢ obszarze
mojego gospodarstwa zabudowy
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Wieliszew, kluczowe jest
dla mnie zachowanie
rolniczego charakteru
dziatki 440/10 poprzez
wylaczenie jej z planu
zagospodarowania
przestrzennego.
Dotychczas dzialka
440/10 nie byla objeta
planem i cheialbym ten
stan zachowac.

Sprawa ma dla mnie
ogromne znaczenie,
dlatego tez prosze o
nieobejmowanie dziatki
440/10 planem
zagospodarowania

przestrzennego.
10 | 02.03. Ochrona W zwiazku z
2017 danych obwieszczeniem o
osobowych wylozeniu do

publicznego wgladu
zmiany miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego w
zalgczeniu przekazujemy
propozycje osob
bedacych mieszkancami
i wlascicielami
nieruchomosci objetych
propozycja zmiany
planu.

Propozycje (zalacznik)
zostaly wprowadzone w
trybie $ledzenia zmian w
celu tatwiejszego
zapoznania si¢ z naszym
stanowiskiem.
Propozycje zmian do
planu obejmuja kilka
obszarow:
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a) dotychczasowa
zabudowa zrealizowana
na podstawie
obowiazujacego planu
b) ksztaltowanie
przestrzeni wedhug
proponowanych zmian
c) ochrona $rodowiska
d) dojazd od strony
zachodniej, dziatka nr
438

Punkt a)

Uchwata z roku 2005
Rada Gminy Wieliszew
uchwalila obowiazujacy
plan zagospodarowania
przestrzennego bedacy
obecnie przedmiotem
dyskusji publicznej.
Majac na uwadze zapisy
pierwotnej wersji planu
nalezy stwierdzic, ze
planowany charakter
zabudowy zmieni si¢
diametralnie m.in.
poprzez zmniejszenie
wymagane j powierzchni
dziatki oraz wyznaczenie
drég, zmiany te mocno
odbiegaja od zatozen
obecnego planu.
Rozumiemy, ze pomyst
zmniejszenia wymaganej
wielkosci dziatek ma
przyczynié sie do
wiekszego
zainteresowania
zabudowa tego terenu,
ale chcemy rowniez aby
wzigto pod uwage to co
zostalo zrealizowane na

obszar
objety
projektem
planu

e na terenach
2MN, 3MN,
4MN, 5MN
minimalna
powierzchnia
nowo
wydzielanej
dziatki
budowlanej —
800 m?

* naterenie
IMN -
usytuowanym
w granicach
strefy
ochronnej B
od
wojskowego
terenu
zamknigtego
minimalna
powierzchnia
nowo
wydzielanej
dziatki
budowlanej —
2000 m?.

minimalna
powierzchnia
nowo
wydzielanej
dziatki 800 m?,
przyjeta zgodnie
z ustaleniami
obowiazujacego
Studium
uwarunkowar i
kierunkow
zagospodarowa
nia
przestrzennego
gminy
Wieliszew,
ponadto projekt
planu
uwzglednienia
ograniczenia
wynikajace z
potozenia
terenow w
granicach stref
ochronnych od
wojskowego
terenu
zamknigtego (
na terenie |MN
minimalna
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podstawie obecnego
planu - charakter i jakos¢
zabudowy, tworzacy sie
fad przestrzenny itp.
Cze$¢ terenu zostala juz
podzielona zgodnie z
obowiazujacym planem
oraz wybudowano 5
domow, ktore sa
zamieszkate, dlatego tez
postaramy si¢ ponizej
przedstawic nasze
stanowisko, ktore mamy
nadziej¢ Rada Gminy
wezmie pod uwage.
Poprzez niniejszy
wniosek chcemy mieé
realny wplyw na
wizerunek naszej
gminy.

Punkt b)

Ksztaltowanie
zabudowy poprzez
zapisy planu - majac na
uwadze argumenty
niektorych wiascicieli
nieruchomosci, ktorzy
mieli zastrzezenia
dotyczace wymaganej
wielkosci dziatek, a
przez to trudnosci w ich
sprzedazy rozumiemy
koniecznosé¢
wyznaczenia drég
dojazdowych w inny
sposéb niz zaktada
obecny plan z 2005

roku. Jednakze chcemy
zwroci¢ uwage ze Plan
Zagospodarowania
Przestrzennego to

obszar
objety
projektem
planu

wydzielone w
tekécie i na
rysunku planu
drogi
wewnetrzne
IKDW,
2KDW,
3KDW

+/-

+/-

powierzchnia
nowo
wydzielanej
dziafki
budowlanej —
2000 m?),

Projekt planu
(tekst)
uzupelniony
zostanie o
dopuszczenie
wydzielania
nowych drog
wewnetrznych o
szerokosci nie
mniejszej niz §
m z lokalizacjg
placéw do
zawracania o
wymiarach 12,5
mna 12,5 mna
nieprzelotowych
odcinkach drog.
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przede wszystkim opis
kierunku, w ktérym
gmina chee sig¢ rozwijac
oraz realne okreslenie
jak chce aby wygladata.
Mamy obawy, ze
poprzez pozostawienie
duzych obszaréw bez
wyznaczonych drog
wewnetrznych teren ten
zostanie
zagospodarowany nie
przez inwestorow
indywidualnych lecz
przez developera, dla
ktérego jedynym
argumentem w procesie
ksztattowania
przestrzeni publicznej
bedzie ostateczny zysk.
Wobec tego
proponujemy
wyznaczenie
dodatkowych drog
wewnetrznych, ktore
niejako okresla kierunek
podziatu gruntéw oraz
zmian w przestrzeni,
ktora bedzie przestrzenig
publiczna z ktérej mamy
chcemy korzystac z
przyjemnoscig na co
dzien.

Proponujemy zgodnie z
zatacznikiem graficznym
wytyczenie dodatkowych
drég oznaczonych
4KDW, SKDW; 6KDW
oraz TKDW.
Wyznaczenie
dodatkowych drogw
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naszej opinii stanowic
bedzie kontynuacje¢
realizacji obecnego
planu(np.wyznaczonej
drogi4KDD)z
uwzglednieniem
planowanejzmiany w
kierunkuzmniejszenia
wymaganej powierzchni
dziatki do 800 metrow,
jednoczesnie ograniczy
mozliwos¢ zabudowy w
sposob chaotyczny.
Stoimy na stanowisku, ze
przestrzen publiczna
stanowi wartos¢ sama w
sobie, cos co trzeba
tworzy¢ w sposéb
przemyslany,
ograniczajac
maksymalnie zabudowe
w sposéb przypadkowy.
Punkt c)

Ochrona $rodowiska a
przede wszystkim dbanie
o jakos$¢ powietrza jest
dla nas sprawa kluczowa.
Nasze domy zostaly
wybudowane z mysla o
jak najnizszym
zapotrzebowaniem na
ciepto i zaden z nich nie
jest ogrzewany weglem.
Podstawowym paliwem
jest paliwo gazowe z
sieci, ktora zostata
oddana do uzytkowania
ponad 4 lata temu,
dlatego tez mamy
podstawy do ztozenia
wniosku o bezwzgledny

obszar
objety
projektem
planu

ustala sie:
wyposazenie
terenéw
przeznaczonyc
h pod
zabudowg w
sieci:
wodociggowa,
kanalizacji
sanitarnej,
elektroenerget
yczna, gazowa
i
telekomunikac
yina;
dopuszcza sig:
indywidualne
systemy
grzewcze, Ww

ustalenia
projektu planu
dostatecznie
okreslaja zasady
zaopatrzenia w
ciepto dla
planowane;j
zabudowy
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zakaz stosowania wegla
na tym terenie.

Ponadto mozliwe jest
wykorzystanie np.
pomp ciepla -1

budynek wykorzystuja
z powodzeniem wlasnie
te technologig.

Punkt d)

W proponowany plan
zostaly wlaczone
nieruchomosci rolne
potozone po stronie

dziatka o nr
ewid 438

ktorych bedg
wykorzystywa
ne paliwa
charakteryzuj
ace sie
najnizszymi
wskaznikami
emisji  oraz
odnawialne
zrodla
energii,;w
zakresie
zaopatrzenia
w cieplo:
g) ustala sig
zaopatrzenie
w cieplo z
lokalnych
Zzrodet  ciepla
bezpiecznych
ekologicznie,
tj.
zapewniajacy
ch wysoki
stopien
czystosci
emisji spalin,
h) dopuszcza
sig
zaopatrzenie
w ciepto
energia
pozyskiwana
ze zrodet
odnawialnych
dziatka
zlokalizowana
jest na terenie
3MN, poza
wyznaczonym

Dziatka 438 —
droga  polna,
zachowuje
dotychczasowy
charakter,
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zachodniej (dotychczas

nie objete planem),

jednak niejasny jest
charakter i planowana

funkcja dziatki 438.

Dziatka 438 jest droga

polna, uzywana przez

mieszkancow oraz
pracownikéw lasow
panstwowych. Droga ta
jest jednoczesnie
jedynym dojazdem do

dziatki np. 440/10

Jednak na planie dziatka

438 nie zostata

oznakowana jako droga,

jednoczesnie droga
oznaczona 3KDW
konczy si¢ na dzialce

438.

Z informacji uzyskanych

w wydziale geodezji

Starostwa Powiatowego

wynika, ze Gmina

Wieliszew jest

posiadaczem

samoistnym. Prosimy o

weryfikacje tej czesci

planu oraz oznakowanie
dziatki 438 jako droga
dojazdowa.

a. Zatacznik graficzny do
planu (rysunek
pogladowy)

.Propozycja zmian w
planie w opcji
$ledzenia zmian:

2) dachu stromym -

nalezy przez to rozumieé
dach o kacie nachylenia
od 30° 25°do 45°

obszar
objety
projektem
planu

i liniami
zabudowy

Ilekro¢ w
dalszych
przepisach
uchwaty

mowa jest o:
dachu
stromym —
nalezy przez

to

rozumieé

dach o kacie

usytuowana
jest na terenie 3
MN poza
wyznaczonymi
liniami
zabudowy i nie
wymaga
wydzielenia.

przyjety w
ustaleniach kat
nachylenia
potaci
dachowych od
25%do 45°
zawiera
proponowane w
uwadze 30°
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zakazuje sie:

e) stosowania paliw
statych (wegiel
kamienny i brunatny w
kazdej formie handlowej)
w__indywidualnych
systemach grzewczych
z wylaczeniem drewna

jako paliwa
stosowanego wylacznie

w dodatkowych
systemach grzewczych;

dopuszcza sig:

a) indywidualne systemy
grzewcze glowne, w
ktorych beda
wykorzystywane paliwa
charakteryzujace sig
najnizszymi wskaznikami

emisji np. paliwo
gazowe. olej opatowy
niskosiarkowy oraz
odnawialne Zrodta
energii.

b) dodatkowe systemy
grzewcze
wykorzystujace jako
paliwo wytacznie
drewno

obszar
objety
projektem
planu
obszar
objety
projektem
planu

nachylenia od
25%do 45°;
ustala sig:
wyposazenie
terenow
przeznaczonyc
h pod
zabudowe w
sieci:
wodociggowa,
kanalizacji
sanitarnej,
elektroenerget
yczna,
gazowa; i
telekomunikac

ying,
dopuszcza sig:
indywidualne
systemy
grzewcze, W
ktoérych  beda
wykorzystywa
ne paliwa
charakteryzuj
ace sie
najnizszymi
wskaznikami
emisji  oraz
odnawialne
zrodta energii;
w zakresie
zaopatrzenia
w ciepto:
ustala sie
zaopatrzenie
w cieplo z

ustalenia
projektu planu
dostatecznie
okreslaja zasady
zaopatrzenia w
ciepto dla
planowanej
zabudowy
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ustala sic maksymalng
wysokos¢ zabudowy:

- budynkéow
mieszkalnych
jednorodzinnych - 10 m
n.p.t. (wysokogé
mierzona od poziomu
terenu do gléwnej
kalenicy). 2

kondygnacje nadziemne
ustala si¢ maksymalng
wysokos¢ zabudowy:

- budynkow
gospodarczych i
garazowych - 6 m n.p.t.
(wysokos¢ mierzona od
poziomu terenu do
gléwnej kalenicy), |
kondygnacja nadziemna,

obszar
objety
projektem
planu

lokalnych
Zrédet  ciepta
bezpiecznych
ekologicznie,
tj.
zapewniajacy
ch wysoki
stopien
czystosci
emisji spalin,
dopuszcza sig
zaopatrzenie
W ciepto
energia
pozyskiwang
ze Zrodet
odnawialnych;
ustala sig
maksymalng
wysokos¢
zabudowy:

— budynkoéw
mieszkalnych
jednorodzinny
ch— 10 minie
wiecej 2
kondygnacje
nadziemne,
budynkow
gospodarczych
i garazowych
- 6 m i 1
kondygnacja
nadziemna,

przyjete
ustalenia zgodne
z definicja
wysokosci z
Rozporzadzenia
Ministra
Infrastruktury w
sprawie
warunkow
technicznych
jakim powinny
odpowiadac
budynki i ich
usytuowanie
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obszar

2. dla terenéw drog wydzielone w + /_ + /_ Projekt planu
wewnetrznych objety tekscie i na (tekst)
oznaczonych na projektem rysunku planu uzupetniony
rysunku planu planu drogi zostanie o
symbolami 1IKDW, wewnetrzne dopuszczenie
2KDW, 3KDW, IKDW, wydzielania
4KDW, SKDW, 2KDW, nowych drég
6KDW, TKDW 3KDW wewnetrznych o

szerokosci nie
mniejszej niz 8
m z lokalizacja
placow do
zawracania o
wymiarach 12,5
mna 12,5 mna
nieprzelotowych
odcinkach drog.

Zataczniki:
- zbiér uwag zamieszczonych w wykazie

Przewodniczacy
Rady Gminy Wieliszew
Marcin Fabisiak
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX1X/366/2017
Rady Gminy Wieliszew
z dnia 29 wrzesnia 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Wieliszew
o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ((Dz. U. z 2017 poz. 1073), Rada Gminy Wieliszew rozstrzyga, co nastepuje:
1. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej, energetycznej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepiséw
odrebnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére naleza do zadan wtasnych gminy,
stanowi¢ bedg zapisy planu wydatkéw na wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie terminéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone
bedzie wedtug kryteridow i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw
na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw
przeznaczonych na inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w
planie:
1) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno -
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy;

3) wspdtfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach
m. in.:

a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytdéw i pozyczek bankowych,
) innych srodkéw zewnetrznych.

Przewodniczacy
Rady Gminy Wieliszew
Marcin Fabisiak
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