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UCHWALA NR XXX/263/2016

RADY GMINY WIELISZEW
z dnia 29 grudnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Wieliszew
(dzialka o nr ewid. 835/2)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 .
poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 1. poz. 778 z pdzn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XL/409/2014 Rady Gminy Wieliszew z dnia
17 lutego 2014 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Wieliszew (dziatka o nr ewid. 835/2), stwierdzajac, Ze niniejszy plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew uchwalonego
uchwalg nr XXXVII/373/2013 Rady Gminy Wieliszew z dnia 5 grudnia 2013 r., Rada Gminy Wieliszew
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czegsci wsi Wieliszew (dziatka o nr
ewid. 835/2), zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) zatacznika Nr 1 —w skali 1:1000, zwanego dalej rysunkiem planu;

3) zalgcznika Nr 2 — rozstrzygnigcia Rady Gminy Wieliszew 0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych
uwag wniesionych do projektu planu;

4) zatacznika Nr 3 — rozstrzygniecia Rady Gminy Wieliszew o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

§ 2. 1. Granicg obszaru objetego planem, okreslonego na rysunku planu wyznaczaja:
1) od poinocy granica ulicy Modlinskiej;
2) od zachodu i potudnia dziatka o nr ewid. 835/1;
3) od wschodu dziatka o nr ewid. 836/2.

2. Granica obszaru objetego planem stanowi jednocze$nie lini¢ rozgraniczajaca.

§ 3. 1. Na obszarze objetym planem ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

7) stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.
2. Na obszarze objetym planem, w planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetej planem miejscowym;

5) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

6) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty mowa jest o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie wigkszym niz 12°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 25° do 45°;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajace najmniejsza
dopuszczalng odleglos¢ zewngtrznego lica Sciany budynku Iub budowli, od linii rozgraniczajacej tereny
0 r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym cze$¢ azurowa stanowi nie mniej
niz 50% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalny procentowy udzial terenu
z nawierzchnig ziemng urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje oraz wod powierzchniowych
na tym terenie, w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni budynkéw potozonych w obrebie
dziatki budowlanej, liczong jako rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynkow na powierzchnie tej
dziatki;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj przeznaczenia, ktore w wyniku realizacji
ustalen planu, dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi i jest realizowany w pierwszej
kolejnosci oraz ktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

9) pylonie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace urzadzenie reklamowe;

10) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsiebiorcy, ich siedzib
lub miejsc wykonywania dziatalno$ci;

11) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji w jakiejkolwiek materialnej
formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy szyldem lub tablicg informacyjna.
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Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:
1. ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — teren zabudowy ustugowe;j;
2) dopuszczalne:
a) zabudowa ustugowa z lokalami mieszkalnymi,
b) budynki gospodarcze i garazowe,
C) obiekty matej architektury.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ lokalizacje¢ zabudowy, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, w odlegtosci nie mniejszej niz:

a) 10,0 m od granicy drogi publicznej — ul. Modlinskiej, potozonej poza granicami planu,
b) 6,0 m od granicy drogi publicznej — ul. Polnej, potozonej poza granicami planu,
€) 4,0 m od granicy dziatki nr 836/2, potozonej poza granicami planu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) ogrodzen pelnych i z betonowych elementéw prefabrykowanych,

b) urzadzen reklamowych wykorzystujacych ekrany plazmowe, LED oraz w formie wyswietlanych
obrazow,

¢) krematoriow i grzebowisk,
d) szpitali, doméw opieki spotecznej, ustug o§wiaty;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) szyldow umieszczonych na elewacji budynkéw na wysoko$ci kondygnacji parteru lub na ogrodzeniach,
o maksymalnej powierzchni jednego szyldu 2,0 m® i o tacznej maksymalnej powierzchni szyldow na
budynkach lub ogrodzeniach 4,0 m?,

b) urzadzen reklamowych umieszczonych na elewacji budynku na wysokosci parteru, o maksymalnej
powierzchni jednego urzadzenia 5,0 m® io Iacznej maksymalnej powierzchni urzadzen na budynku
10,0 m?,

¢) jednego pylonu reklamowego, o maksymalnej powierzchni 10,0 m*i 0 maksymalnej wysokosci 5,0 m,
d) ogrodzen azurowych o maksymalnej wysokosci 1,80 m lub w formie zywoptotow.
3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje sie:

a) ochrone powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach budowlanych instalacji, ktérych
eksploatacja nie spowoduje przekroczenia standardow jako$ci powietrza poza terenem, do ktorego
prowadzacy instalacj¢ posiada tytut prawny,

b) gromadzenie odpadéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie
Z przepisami odrebnymi dotyczgcymi utrzymania czystosci i porzadku,

¢) ochrone wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w ktérych prowadzona
dziatalnos¢ moze spowodowac zanieczyszczenie gruntow lub wod,

d) podczyszczanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych, przed odprowadzeniem
ich do sieci kanalizacji deszczowej, w odpowiednich urzadzeniach,

e) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki lub odprowadzenie do sieci
kanalizacji deszczowej,
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) ochrone akustyczng poziomoéw hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zachowanie istniejacej drzew, aw przypadku ich kolizji z planowang infrastruktura, wymoég ich
przesadzenia lub wprowadzenie nowych nasadzen;

2) zakazuje sig¢:

a) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, z wyjatkiem
realizowania inwestycji celu publicznego,

b) lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi oraz o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznych awarii,

) wytwarzania, sktadowania oraz przetwarzania odpadow,

d) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod i do ziemi,

e) instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energi¢ wiatru oraz energi¢ stoneczng;
3) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ zbiornikow retencyjnych,

b) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych, w ktorych beda wykorzystywane paliwa
0 najnizszym wskazniku emisji oraz alternatywne zrédla energii.

4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nakazuje sie:

a) lokalizacj¢ na dziatce budowlanej zabudowy wolnostojace;j,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 40%,

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — 30%,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw ustugowych lub ustugowego zlokalami mieszkalnymi — 15m inie wiecej niz
3 kondygnacje nadziemne,

- budynkow gospodarczych i garazowych — 6 m i 1 kondygnacja nadziemna,
- obiektow matej architektury — 3,0 m,
e) kolorystyke:
- pokrycia dachow stromych z palety barw czerwonej, bragzowej, szarej lub grafitowej,

- elewacji budynkow w barwach pastelowych lub z wykorzystaniem np.: kamienia naturalnego, cegly
klinkierowej, szkta lub blachy,

f) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,
g) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,1, maksymalny — 1,2,
h) dostep dziatek budowlanych do przylegtej drogi — ul. Polnej, zlokalizowanej poza granica planu,
i) lokalizacj¢ stanowisk postojowych zgodnie z ust. 5;
2) dopuszcza sig:
a) dachy ptaskie lub strome, o dowolnym pokryciu,

b) wydzielanie dziatek budowlanych o mniejszych powierzchniach niz okreslone w pkt 1 lit. f, w przypadku
przeznaczenia ich pod infrastrukture techniczng lub regulacje szerokosci drég potozonych poza
granicami planu.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji nakazuje sig:

1) lokalizacje stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zuwzglednieniem pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a)na 30 m’ powierzchni uzytkowej: handlu, ustug, biur, bez powierzchni pomocniczych i garazy
podziemnych — 1 stanowisko,
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b) na 4 miejsca konsumpcyjne w gastronomii — 1 stanowisko;

2) lokalizacje stanowisk postojowych dla rowerdw, w tacznej ilosci nie mniejszej niz 20 na kazde 1000 m?
powierzchni uzytkowej handlu, ushug, biur.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) nakazuje si¢:

a) wyposazenie terenu w urzadzenia zaopatrzenia W wodg, elektroenergetyczne, telekomunikacyjne,
odprowadzania $ciekow,

b) zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych z istniejacej sieci wodociggowej zlokalizowane;j
W przylegtych drogach poza granicami planu,

¢) odprowadzenie $ciekéw bytowych lub przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej
W przylegtych drogach poza granicami planu,

d) powiazanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z uktadem zewngtrznym,

e) uwzglednienie ograniczen w lokalizacji obiektow budowlanych i budowli, od zewn¢trznej krawedzi sieci
i urzadzen kanalizacyjnych, gazowniczych oraz stosowanie zabezpieczen sieci i przytaczy przed
negatywnym ruchem pojazdow;

2) dopuszcza sig:

a) roboty budowlane w zakresie infrastruktury technicznej, w tym sieci: wodociaggowej kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej, gazowej, telekomunikacyjnej, sieci szerokopasmowych,

b) wyposazenia terenu w sieci innych mediow w tym, infrastrukture technicznej shuzaca: w sytuacjach
kryzysowych ochronie przeciwpozarowej, realizacji zadan w zakresie wykrywania zagrozen, ostrzegania,
alarmowania, zapewnieniu bezpieczenstwa.

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG ustala si¢:
1) przeznaczenie — fragment pasa drogi klasy gtoéwnej;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) lokalizacje elementéw pasa drogowego lub ich fragmentow, w powigzaniu z zagospodarowaniem drog
potozonych poza granicami planu;

4) zakaz lokalizacji zjazdow;
5) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodéw.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 7. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci:

1) 15 % - dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U.
2) 0,1% - dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KDG.

§ 8. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wieliszew (Uchwata nr 302/XXI/2001 Rady Gminy Wieliszew z dnia 5 czerwca
2001r.).

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wieliszew.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Wieliszew:
Marcin Fabisiak
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wsi Wieliszew (dzialka o nr ewid. 835/2)

S

PRACOWNIA ARCHITEKTONICZNA MALGORZATA KEDZIORA
0S. B. SMIALEGO 17/23 60-682 POZNAN

Zalgcznik nr 1 do uchwaly nr XXX/263/2016
. .y SKLAD ZESPOLU:
Rady Gminy Wieliszew mgr in, arch. Malgorzata Kedziora - czlonek WOIA nr WP-0087
z dnia 29 grudnia 2016 r. mgr inz. Agnieszka Wieczorkiewicz
mgr Bogna Pawula
mgr inZ. arch. Agata Kedziora - czlonek WOIA nr WP-0971
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX/263/2016
Rady Gminy Wieliszew
z dnia 29 grudnia 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Wieliszew
0 sposobie rozpatrzenia uwag whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Wieliszew
(dzialka o nr ewid. 835/2).

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) Rada Gminy Wieliszew stwierdza, ze w wyznaczonym terminie, do
wylozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Wieliszew (dziatka
o nr ewid. 835/2), nie wniesiono uwag, W zwigzku z czym nie zachodzi konieczno$¢ ich rozstrzygania.

Przewodniczacy Rady Gminy Wieliszew:
Marcin Fabisiak
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX/263/2016
Rady Gminy Wieliszew
z dnia 29 grudnia 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Wieliszew o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci wsi Wieliszew
(dzialka o nr ewid. 835/2), inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1. poz. 778 z p6zn. zm.) Rada Gminy Wieliszew stwierdza: ze wydatki wynikajace ze skutkow
realizacji inwestycji przewidzianych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi
Wieliszew (dziatka o nr ewid. 835/2), nie stanowig zadania wlasnego gminy i nie b¢da generowatly kosztow dla
Gminy Wieliszew z uwagi, ze:

1) na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ budowy nowych drog publicznych;

2) obszar objety planem posiada dostgp do niezbgdnych sieci infrastruktury technicznej, co oznacza, ze gmina
nie poniesie kosztow zwigzanych z ich realizacjg.

Przewodniczacy Rady Gminy Wieliszew:
Marcin Fabisiak
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