DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 13 grudnia 2017 r. Elektronicznie podpisany przez:

Stawomir Parys
Data: 2017.12.13 09:04:03

Poz. 11931

UCHWALA NR 289/XXXIX/17
RADY MIEJSKIEJ W ZUROMINIE

z dnia 8 listopada 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Poniatowo,
Chamsk, Cierpigoérz, Brudnice, Franciszkowo i Olszewo, etap 4, obreb Chamsk

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1875), art. 20 ust. 1 oraz art. 28 ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2017r. poz. 1073) oraz uchwaty Nr 345/XLV11/10 Rady Miejskiej w Zurominie z dnia
10 listopada 2010r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci polozonych na terenie gminy Zuromin: Poniatowo, Chamsk, Cierpigorz,
Brudnice, Franciszkowo i Olszewo, uchwaty nr 31/V/11 Rady Miejskiej w Zurominie z dnia 10 lutego 2011 r.
0 zmianie uchwaty Nr 345/XLVII/10 z dnia 10 listopada 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci potozonych na terenie gminy Zuromin:
Poniatowo, Chamsk, Cierpigorz, Brudnice, Franciszkowo i Olszewo, uchwaty nr 166/ XXV / 16 z dnia
29 listopada 2016 r. zmieniajacg uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowoséci potozonych na terenie gminy Zuromin: Poniatowo, Chamsk,
Cierpigérz, Brudnice, Franciszkowo i Olszewo, oraz uchwaty nr 207/ XXX/17 z dnia 17 marca 2017r.
zmieniajgca uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowoéci potozonych na terenie gminy Zuromin: Poniatowo, Chamsk, Cierpigorz,
Brudnice, Franciszkowo i Olszewo, Rada Miejska w Zurominie po stwierdzeniu zgodnosci ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zuromin zatwierdzonego uchwaty
Nr 193/XXX1/2001 Rady Miejskiej w Zurominie zdnia 9 lutego 2001r. w sprawie: uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zuromin, zmieniong uchwatg
Nr 173/XXV1/08 Rady Miejskiej w Zurominie z dnia 30 grudnia 2008r. w sprawie uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zuromin, uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci miejscowosci Poniatowo,
Chamsk, Cierpigdrz, Brudnice, Franciszkowo i Olszewo, etap 4, obrgb Chamsk.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa nastepujace zataczniki:
1) rysunek planu — stanowiacy zatacznik nr 1, arkusze 1, 2 i 3 w skali 1:2000;
2) rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowiace zatacznik nr 3.
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§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z p6zniejszymi zmianami;

2) planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia planu, o ktorych mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Zurominie;
4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujacy, gtowny, sposob zagospodarowania
terenu;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy sposob zagospodarowania
terenu uzupetniajacy i wzbogacajacy przeznaczenie podstawowe;

7) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ literowe oznaczenie poszczegélnych terenow,
okreslajace ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem i numerem;

9) ucigzliwosci dla $rodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stan powodujacy
przekroczenie standardow jakosci $rodowiska okre$lonych w przepisach odrgbnych poza terenem, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny;

10) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢, na ktorej musi by¢ usytuowana gtéwna
elewacje budynku mieszkalnego, przed ktorg moga by¢ wysunigte okapy, wykusze, ryzality oraz schody, na
odcinku nie wigkszym niz szeroko$¢ 40% elewacji na odlegtos¢ nie wigksza niz 2,0m;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora nie moga znajdowac si¢
zadne elementy zabudowy;

12) ustugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie nalezace do przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywac na $rodowisko lub do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;

13) obsadzie — nalezy przez to rozumieé¢ nieprzekraczalng ilos¢ DJP w budynkach specjalistycznej produkcji
rolniczej oraz innych budynkach inwentarskich.

14) DJP — nalezy przez to rozumie¢ duze jednostki produkcyjne, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.
§ 3. 1. Na rysunku planu obowiazujacymi ustalenia mi planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:

1) granice obszaru obj¢tego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) obowigzujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) symbole przeznaczenia terenow;

6) wymiarowanie w metrach;

7) istniejace linie elektroenergetyczne SN wraz ze strefami ochronnymi;

8) strefa 100m od brzegu rzeki;

9) obszar szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%);

10) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
$rednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%);

11) strefa ochronna w odlegtosci 50m od cmentarza;

12) strefa ochronna w odlegtosci 150m od cmentarza.
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2. Na rysunku planu naniesiono nicobowigzujgce oznaczenia graficzne — informacyjne.
3. Zasady i wymagania okreslone w § 5-12 i § 33, odnosza si¢ do calego obszaru objetego planem.

DZIAL 11.
Przeznaczenie terenow

§ 4. W obrebie obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem — MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczone na rysunku planu symbolem —
MNU;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem — MW,
4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem — U;

5) tereny ustug o$wiaty, oznaczone na rysunku planu symbolem — UO;

6) tereny ustug kultu religijnego, oznaczone na rysunku planu symbolem — UK;

7) tereny zabudowy zagrodowej, 0znaczone na rysunku planu symbolem — RM;

8) tereny specjalistycznej produkcji rolnej, oznaczone na rysunku planu symbolem — RP;

9) tereny ujecia wody, 0znaczone na rysunku planu symbolem — WZ;

10) tereny ustug w zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolem — ZPU;

11) tereny ogrodéw dziatkowych, oznaczone na rysunku planu symbolem — ZD;

12) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem — ZP;

13) tereny cmentarza, oznaczone na rysunku planu symbolem — ZC;

14) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem — R;

15) tereny rolnicze przeznaczone pod zalesienie, 0znaczone na rysunku planu symbolem — RZL;
16) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolem — ZL;

17) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem — WS;

18) tereny drég lokalnych publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem — KDL

19) tereny drog dojazdowych publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem — KDD;

20) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem — KDW;

21) tereny ciggdw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem — KDP.

DZIAL I11.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Na obszarze objetym planem ksztaltowanie i ochrone tadu przestrzennego nalezy realizowaé poprzez
przestrzeganie zasad zabudowy okreslonych niniejsza uchwala w tym usytuowanie budynkow jedynie
W obrebie linii zabudowy z uwzglednieniem szczegétowych parametréw okreslonych w § 13-32, zachowanie
okreslonych gabarytéw budynkdéw oraz zachowanie minimalnej i maksymalnej intensywnos$ci zabudowy.

DZIAL 1V.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem ochron¢ s$rodowiska, przyrody i krajobrazu Kkulturowego nalezy
realizowa¢ poprzez zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
W rozumieniu przepisow odrebnych, zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem elementéw infrastruktury
technicznej.

2. Ustala si¢ nakaz, by wszelkie ucigzliwosci generowane przez budynki specjalistycznej produkcji
rolniczej zawieraly si¢ w granicach do ktdrych inwestor posiada tytut prawny;
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3. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terenéw zabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

4. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

5. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU oraz ZPU ustala si¢ dopuszczalny poziom
hatasu odpowiednio jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

6. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

7. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem UO ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

DZIAL V.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem ochrona zabytkéw obejmuje:

a) zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow: kosciot parafialny (A-94 z dn. 08.12.1961) potozony
w obrgbie terenu UK 4.1, zespdt dworski (A-244 z dn. 15.10.1981) potozony w obrgbie terenu ZPU,

b) zabytki nieruchome wpisane do ewidencji zabytkéw: kapliczka przydrozna potozona w obrebie terenu
UK 4.2,

¢) stanowiska archeologiczne, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2. Dla terenu parku oraz budynkow wpisanych do rejestru zabytkow ustala sig:
1) Zachowanie historycznej kompozycji zieleni;

2) Dopuszczenie remontu, odbudowy i przebudowy z zachowaniem przepiséw odrebnych w zakresie ochrony
konserwatorskiej.

3.Dla budowli wpisanych do ewidencji zabytkéw ustala si¢ dopuszczenie remontu, odbudowy
i przebudowy z zachowaniem przepisow odrebnych w zakresie ochrony konserwatorskiej.

4. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, inwestycje wymagajace prac ziemnych nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony konserwatorskiej.

DZIAL VI.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ podziat i scalanie zgodnie z warunkami szczegoétowymi oraz przepisami odrebnymi.

3. Na obszarze objetym planem okresla si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
na cele inne niz rolne i les$ne:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 18m;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 65 °do 90 °;
3) minimalne powierzchnie dziatek: 1000m 2.

4. Dla terenéow przeznaczonych na cele rolne ilesne ustala si¢ zasady iwarunki scalania i podziatu
nieruchomosci zgodnie z wymaganiami przepisOw odrebnych.
DZIAL VII.
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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DZIAL VIII.
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 10. 1. Ustala si¢ nakaz zachowania odlegtosci od istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi i pozostatymi ustaleniami planu.

2. Na rysunku planu oznaczono istniejace linie elektroenergetyczne $redniego napigcia (SN) wraz ze strefg
ochronng o szerokosci 6m od osi tej linii w obregbie ktorej ustala si¢ w zakaz lokalizacji budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi oraz nasadzen zieleni wysokiej z zachowaniem
przepisoOw odrgbnych.

DZIAL IX.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 11. Na obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania i nie okre$la si¢
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

DZIAL X.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 12. 1. Obszar objety planem jest polozony czeSciowo w obszarze NATURA 2000 oraz w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Miedzyrzecza Skrwy i WKry.

2. Na rysunku planu oznaczono strefe ochronng w odleglosci 50m od granic istniejacego cmentarza
w obrebie ktorej ustala si¢ zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych, zaktadéw produkujacych artykuty
zywno§ci, zaktadow zywienia zbiorowego, zaktadow przechowujacych artykuly zywnos$ci oraz studzien, zrodet
i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia ipotrzeb gospodarczych zzachowaniem przepisow
odrebnych.

3. Na rysunku planu oznaczono stref¢ ochronna w odlegtosci 150m od granic cmentarza w obrgbie ktorej
ustala sie obowiazek podlaczenia wszystkich obiektéw korzystajacych z wody do sieci wodociagowej
z zachowaniem przepiséw odrebnych.

4.Na rysunku planu oznaczono obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie iwynosi raz na 10 lat (p=10%) oraz obszary
szczegoblnego zagrozenia powodzig na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi
raz na 100 lat (p=1%), dla ktérych obowigzuje zakaz wykonywania robot oraz czynnosci utrudniajacych
ochrone przed powodzig oraz zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

5. W zwigzku zbrakiem wystgpowania w obszarze objetym planem pozostatych terendéw i obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terendw goérniczych oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych nie zachodzi potrzeba okreslenia ich granic i sposobow zagospodarowania.

DZIAL XI.

Warunki szczegélowe zabudowy i zagospodarowania terendéw, w tym zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywno$¢é zabudowy, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba

miejsc do parkowania i sposob ich realizacji, gabaryty obiektow.

§ 13. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem MN 4.1-2 ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy jednorodzinne;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych,
b) ustug nieucigzliwych wbudowanych do maks. 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,
¢) budynkéw gospodarczych i garazowych,
d) obiektéw matej architektury,
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e) dojazdoéw i parkingow,

f) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji podstawowego
przeznaczenia, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowg, rozbudowe i nadbudowg obiektéw budowlanych,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,30,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla kazdej dziatki budowlanej - 30%;

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej — 40%;
4) gabaryty obiektow:

a) ustala si¢ ksztatltowanie budynkow jako obiektow o maksymalnie 11 kondygnacjach nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe,

b) geometria dachu budynkow: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci: 30° - 45°,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 10,0 m,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazowych — 6,0 m,

e) maksymalna wysokos¢ budowli 10,0 m,

f) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury 2,0 m,

g) poziom posadzki parteru budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego i ustugowego na wysokosci
maksymalnie 0,9 m a wysokos$¢ okapu maksymalnie 4,0 m od poziomu terenu;

5) obowiazek lokalizacji w ramach dziatki budowlanej min. 2 miejsc postojowych na kazdy lokal mieszkalny,
oraz min. 2 miejsc postojowych, na kazde 100 m 2 powierzchni uzytkowej, w obrebie budynku garazowego
lub parkingu otwartego;

6) dla istniejacych budynkéw o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym
dopuszcza si¢ prawo do ich remontu i przebudowy bez prawa do rozbudowy i nadbudowy;

7) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych zjazdéw z przyleglej drogi;
8) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 1000 m %

9) na jednej dzialce budowlanej moze znajdowaé sie jeden budynek mieszkalny oraz jeden budynek
gospodarczy lub gospodarczo — garazowy.

§ 14. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonych na rysunku planu
symbolem MNU 4.1-3 ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy jednorodzinnej z ustugami;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych,

b) budynkéw ustugowych, handlu i rzemiosta, stanowigcych obiekty wolno stojgce lub lokale wbudowane
w inne budynki,

¢) budynkow gospodarczych i garazowych,
d) obiektéw matej architektury,
e) dojazdoéw i parkingow,

f) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji podstawowego
przeznaczenia, z zachowaniem przepisow odrebnych;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe obiektéw budowlanych,
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b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,35,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla kazdej dziatki budowlanej - 35%;

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej — 40%;
4) gabaryty obiektow:

a) ustala si¢ ksztattowanie budynkéw jako obiektow o maksymalnie 11 kondygnacjach nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe,

b) geometria dachu budynkéw: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci: 30° - 45°,
) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i ustugowych — 12,0 m,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazowych — 6,0 m,

e) maksymalna wysokos¢ budowli 10,0 m,

f) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury 2,0 m,

g) poziom posadzki parteru budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego i ustugowego na wysokosci
maksymalnie 0,9 m, a wysokos¢ okapu maksymalnie 4,0 m od poziomu terenu;

5) obowigzek lokalizacji w ramach dziatki budowlanej min. 2 miejsc postojowych na kazdy lokal mieszkalny,
oraz min. 2 miejsc postojowych, na kazde 100 m ?powierzchni uzytkowej, w obrebie budynku garazowego
lub parkingu otwartego;

6) dla istniejacych budynkow o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym
dopuszcza si¢ prawo do ich remontu i przebudowy bez prawa do rozbudowy i nadbudowy;

7) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych zjazdéw z przylegtej drogi;
8) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 1000 m ?;

9) na jednej dziatce budowlanej moze znajdowac¢ si¢ jeden budynek mieszkalny i jeden budynek ustugowy lub
jeden budynek mieszkalno-ustugowy lub jeden wolnostojacy budynek ustlugowy oraz jeden budynek
gospodarczy lub gospodarczo — garazowy.

§ 15. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
MW ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow mieszkalnych oraz mieszkalno - ustugowych,

b) budynkéw gospodarczych i garazowych,

C) obiektow matej architektury,

d) dojazdow i parkingow,

e) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji podstawowego
przeznaczenia, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ budoweg, przebudowg, rozbudowe i nadbudowe obiektéw budowlanych,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,
) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,35,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla kazdej dziatki budowlanej - 35%;

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej — 40%;
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4) gabaryty obiektow:
a) ustala si¢ ksztattowanie budynkéw jako obiektow o maksymalnie 111 kondygnacjach nadziemnych,

b) geometria dachu budynkow: dach ptaski, dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia
potaci: 30° - 45°,

) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno ustugowych — 12,0 m,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazowych — 6,0 m,

e) wysokos¢ okapu budynkéw mieszkalnych i mieszkalno ustugowych maksymalnie 7,0 m od poziomu
terenu,

f) maksymalna wysokos¢ budowli 10,0 m,
g) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury 2,0 m;

5) zachowanie istniejacych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych bez prawa ich nadbudowy
z obowiazkiem zachowania istniejacych podziatow okiennych i drzwiowych;

6) dopuszcza si¢ pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu, rozbudowe i przebudowe istniejacych
zabudowan gospodarczych;

7) obowigzek lokalizacji w ramach dziatki budowlanej min. 1 miejsca postojowego na kazdy lokal
mieszkalny, oraz min. 2 miejsc postojowych, na kazde 100 m ® powierzchni uzytkowej, w obrebie budynku
garazowego lub parkingu otwartego;

8) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych zjazdéw z przyleglej drogi;
9) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 3000 m 2.
§ 16. Dla terenow zabudowy ustugowe;j, oznaczonych na rysunku planu symbolem U 4.1-2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) wbudowanej funkcji ustug kultury, ustug zwigzanych z funkcja ochotniczej strazy pozarnej na terenie
u4.l,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji podstawowego
przeznaczenia, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowg, rozbudowe i nadbudowe obiektéw budowlanych,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,70,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla kazdej dziatki budowlanej - 70%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej — 10%;
4) gabaryty obiektow:
a) ustala si¢ ksztaltowanie budynkéw jako obiektow o maksymalnie 11 kondygnacjach nadziemnych,

b) geometria dachu budynkoéw: dach ptaski, dach spadzisty dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci: 15° - 45°,

€) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12,0 m,
d) wysoko$¢ okapu maksymalnie 7,0 m od poziomu terenu,
e) maksymalna wysoko$¢ budowli 10,0 m;

5) obowigzek lokalizacji w ramach dziatki budowlanej min.2 miejsc postojowych w obrgbie parkingu
otwartego;

6) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych zjazdoéw z przyleglej drogi.
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§ 17. Dla terenow ushug o$wiaty, oznaczonych na rysunku planu symbolem UO ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi oswiaty;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) wbudowanej funkcji mieszkaniowej do maks. 30% pow. catkowitej budynku,

b) ustug sportu,

C) zieleni urzadzonej,

d) budynkow gospodarczych i garazowych,

e) obiektow matej architektury,

f) dojazdow i parkingow,

g) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji podstawowego
przeznaczenia, z zachowaniem przepisow odrebnych;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacych obiektow budowlanych,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,
) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,25,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla kazdej dziatki budowlanej - 25%;
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej — 35%;
4) gabaryty obiektow:

a) ustala si¢ ksztatltowanie budynkow jako obiektow o maksymalnie 11 kondygnacjach nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe,

b) geometria dachu budynkoéw: dachy ptaskie, dach dwuspadowy lub wielospadowy 0 kacie nachylenia
polaci: 15° - 45°,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ushug o$wiaty i ustugowo - mieszkalnych — 13,0 m,

d) wysoko$¢ okapu budynkéw ustug oswiaty i ustugowo - mieszkalnych maksymalnie 7,0 m od poziomu
terenu;

e) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych — 6,0 m,
f) maksymalna wysokos¢ budowli 10,0 m,
g) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury 2,0 m;

5) obowigzek lokalizacji w ramach dziatki budowlanej min. 5 miejsc postojowych w obregbie budynkow
garazowych lub parkingu otwartego;

6) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych zjazdow z przyleglej drogi.
§ 18. Dla terenow ustlug kultu religijnego, oznaczonych na rysunku planu symbolem UK 4.1-2 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: funkcja sakralna budynku kosciota na terenie UK4.1 oraz kapliczki, na terenie
UK4.2;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje :
a) funkcji ustugowa biura parafialnego, ustug kultury,
b) funkcja mieszkalnej jednorodzinnej, na terenie UK4.1
C) zieleni urzadzonej,
d) budynkow gospodarczych i garazowych, na terenie UK4.1
€) obiektow matej architektury,
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f) dojazd6éw i parkingéw, na terenie UK4.1,

g) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji podstawowego
przeznaczenia, z zachowaniem przepiséw odregbnych;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe istniejacych obiektow biura parafialnego,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,25, dla terenu UK4.1 oraz 0,5 dla terenu UK4.2,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla kazdej dziatki budowlanej - 25%); dla terenu UK4.1 oraz 50%
dla terenu UK4.2,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej — 35%;
4) gabaryty obiektow:
a) obowiazek zachowania budynku kos$ciota bez zmiany istniejacych gabarytow i formy architektonicznej,

b) ustala si¢ ksztaltowanie budynkéw biura parafialnego, ustug kultury i budynku mieszkalnego jako
obiektow o maksymalnie Il kondygnacjach nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

c) geometria dachu budynkow biura parafialnego, ustug kultury i budynku mieszkalnego: dachy ptaskie,
dach dwuspadowy lub wielospadowy 0 kacie nachylenia potaci: 15° - 45°,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow biura parafialnego, ustug kultury i budynku mieszkalnego — 9,0 m,
e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych — 6,0 m,

f) maksymalna wysoko$¢ budowli 10,0 m,

g) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury 2,0 m;

5) obowiazek lokalizacji w ramach dziatki budowlanej min. 5 miejsc postojowych w obrgbie budynkow
garazowych lub parkingu otwartego;

6) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych zjazdow z przylegtej drogi.

§ 19. Dla terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem RM 4.1-24 ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa zagrodowa, hodowlana w obrebie dziatki budowlanej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow i budowli rolniczych,

b) obiektow matej architektury,

c) dojazdoéw i parkingow,

d) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej shuzgcych zaopatrzeniu rolnictwa w wodg, kanalizacji oraz
utylizacji $ciekow dla potrzeb rolnictwa i mieszkancéw wsi, pod warunkiem nie ograniczania realizacji
podstawowego przeznaczenia, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe obiektéw budowlanych,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla kazdej dziatki budowlanej - 30%;

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej — 40%;
4) gabaryty obiektow:

a) ustala si¢ ksztattowanie budynkow jako obiektow 0 maksymalnie 11 kondygnacjach nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -11- Poz. 11931

b) geometria dachu budynkow: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci: 30° - 45°,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej — 10,0 m,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow inwentarskich — 15,0 m,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych — 6,0 m,

f) maksymalna wysoko$¢ budowli — 15,0 m,

g) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury 2,0 m,

h) poziom posadzki parteru budynku mieszkalnego na wysokosci maksymalnie 0,9 m a wysoko$¢ okapu
maksymalnie 4,0 m od poziomu terenu;

5) maksymalna obsada budynku inwentarskiego 40 DJP;

6) obowiazek lokalizacji wramach dziatki budowlanej min. 2 miejsc postojowych, na kazde
100 m ? powierzchni uzytkowej, w obrebie budynku garazowego lub parkingu otwartego;

7) dla istniejacych budynkow o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym
dopuszcza si¢ prawo do ich remontu i przebudowy bez prawa do rozbudowy i nadbudowy;

8) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych zjazdéw z przylegtej drogi;
9) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 3000 m 2.

§ 20. Dla terendéw specjalistycznej produkcji rolnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem RP 4.1-11
ustala sig:

1) przeznaczenie: zabudowa rolnicza, hodowlana;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow i budowli rolniczych,

b) obiektow matej architektury,

¢) dojazdow i parkingow,

d) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej shuzgcych zaopatrzeniu rolnictwa w wodg, kanalizacji oraz
utylizacji $ciekow dla potrzeb rolnictwa i mieszkancoéw wsi, pod warunkiem nie ograniczania realizacji
podstawowego przeznaczenia, z zachowaniem przepisow odrebnych;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe obiektéw budowlanych,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla kazdej dziatki budowlanej - 40%,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej — 30%;
4) gabaryty obiektow:

a) ustala si¢ ksztattowanie budynkow jako obiektow o maksymalnie 11 kondygnacjach nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe,

b) geometria dachu budynkéw: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci: 25° - 45°,
¢) maksymalna wysokos$¢ budynkéw i budowli — 15,0 m,
d) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury 2,0 m;

5) maksymalna obsada budynku inwentarskiego: 60 DJP;

6) obowiazek lokalizacji w ramach dzialki budowlanej min. 2 miejsc postojowych, na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej, w obrebie budynku garazowego lub parkingu otwartego;
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7) dla istniejacych budynkéw o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym
dopuszcza si¢ prawo do ich remontu i przebudowy bez prawa do rozbudowy i nadbudowy;

8) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych zjazdéw z przyleglej drogi;
9) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 3000 m ?;

10) ucigzliwos¢ z tytutu prowadzonej dziatalnosci musi zamykaé si¢ w granicy terenu, do ktorego prawo
posiada inwestor;

11) od strony terendw rolnych oraz terenow zabudowanych budynkami z pomieszczeniami mieszkalnymi
obowigzek nasadzenia zieleni izolacyjno — ochronnej o sktadzie gatunkowym odpowiadajacym
miejscowym warunkom siedliskowym.

§ 21. Dla terenow ujecia wody, oznaczonych na rysunku planu symbolem WZ ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zwigzana z funkcja istniejacego ujecia wody;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow gospodarczych,

b) dojazdow i parkingdw,

C) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji podstawowego
przeznaczenia, z zachowaniem przepisow odrebnych;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe i nadbudowe obiektow budowlanych,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,15,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla kazdej dziatki budowlanej - 15%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej — 60%;
4) gabaryty obiektow:
a) ustala si¢ ksztaltowanie budynkéw jako obiektow o maksymalnie 11 kondygnacjach nadziemnych,
b) geometria dachu budynkow: dach ptaski,
c¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw i budowli — 8,0 m;

5) obowigzek lokalizacji w ramach dziatki budowlanej min. 2 miejsc postojowych, w obregbie parkingu
otwartego;

6) przy granicy terenu wskazanie do nasadzenia zieleni izolacyjno — ochronnej o sktadzie gatunkowym
odpowiadajagcym miejscowym warunkom siedliskowym.

§ 22. Dla terenow ustug w zieleni, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZPU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi hotelowe, ustugi zwigzane z obstuga ruchu turystycznego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) funkcja mieszkaniowa wbudowana,

b) ustugi sportu,

C) zielen urzadzona.
3) dopuszcza sie lokalizacje:

a) budynkow gospodarczych,

b) dojazdow i parkingéw,

C) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji podstawowego
przeznaczenia, z zachowaniem przepiséw odrebnych;
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4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ przebudoweg obicktow budowlanych z zachowaniem przepisow odrgbnych w zakresie
ochrony konserwatorskiej

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,10,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla kazdej dziatki budowlanej - 10%;

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej — 60%;
5) gabaryty obiektow:

a) ustala si¢ ksztaltowanie nowych budynkow jako obiektow o maksymalnie Il kondygnacjach
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) geometria dachu budynkéw: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci: 25° - 45°,
) maksymalna wysokos$¢ budynkéw i budowli — 10,0 m,
d) wysoko$¢ okapu maksymalnie 6,0 m od poziomu terenu;

6) obowiazek lokalizacji w ramach dziatki budowlanej min. 2 miejsc postojowych, na kazde 100m ?
powierzchni uzytkowej, w obrebie parkingu otwartego;

7) prawo lokalizacji nowych wolno stojacych budynkéw ustugowych i mieszkalno — ustugowych w obrebie
linii zabudowy z zachowaniem przepisow odrebnych w zakresie ochrony konserwatorskiej.

§ 23. Dla terenow ogrodéw dziatkowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZD 4.1-2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zwigzana z funkcja ogrodow dziatkowych;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej,
b) ogrodéw jordanowskich,
C) placow zabaw i urzadzen sportowych,
d) dojs¢ i dojazdow,
e) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji podstawowego
przeznaczenia, z zachowaniem przepisow odrebnych;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowe oraz budowg altan, z uwzglgdnieniem przepisoéw
odrgbnych;

b) maksymalna powierzchnia pojedynczej altany — 35 m 2,
) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,20,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy dla kazdej dziatki budowlanej - 20%);
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej — 70%;
4) gabaryty obiektow:
a) ustala si¢ ksztaltowanie budynkow jako obiektow o maksymalnie | kondygnacji nadziemnej,

b) geometria dachu budynkéw: dach ptaski, dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
maks. 25°,

) maksymalna wysokos$¢ budynkéw i budowli — 4,0 m.
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§ 24. Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP 4.1-3 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej,

2) dopuszcza si¢ realizacje ogrodow jordanowskich, placéw zabaw, boisk, obiektow malej architektury,
pomnikow oraz drog pieszych;

3) zakaz lokalizacji budynkow,

4) obowiazek przeznaczenia min. 60% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej;

5) maksymalna wysoko$¢ budowli 4,0 m
6) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury 2,0 m;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji
podstawowego przeznaczenia, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

§ 25. Dla teren6w cmentarza, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZC ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny cmentarza;
2) prawo do pochéwku zgodnie przepisami odrebnymi;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) jednego wolnostojacego budynku kaplicy,

b) dojazdow i parkingdw,

C) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji podstawowego
przeznaczenia, z zachowaniem przepisow odrebnych;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,05,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dla kazdej dziatki budowlanej - 5%);

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej — 50%;
5) gabaryty obiektow:

a) ustala si¢ ksztalttowanie budynkoéw jako obiektow o maksymalnie | kondygnacji nadziemnej,

b) geometria dachu budynkow: dach ptaski, dach dwuspadowy lub wielospadowy 0 kacie nachylenia
potaci: 25° - 45°,

) maksymalna wysoko$¢ budynkéw i budowli — 6,0 m,

6) obowigzek lokalizacji w ramach dziatki budowlanej min. 2 miejsc postojowych, w obregbie parkingu
otwartego.

§ 26. Dla terenow rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze,
2) zakaz lokalizacji trwatych obiektéw budowlanych z uwzglednieniem pkt. 3;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow i budowli rolniczych w obrgbie linii zabudowy,

b) dojazdow,

C) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej stuzacych zaopatrzeniu rolnictwa w wode, kanalizacji oraz
utylizacji Sciekow dla potrzeb rolnictwa i mieszkancoéw wsi, pod warunkiem nie ograniczania realizacji
podstawowego przeznaczenia, z zachowaniem przepiséw odrebnych;
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4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 1%;

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej — 80%;
5) gabaryty obiektow:

a) ustala si¢ ksztattowanie budynkéw jako obiektow o maksymalnie 11 kondygnacjach nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe,

b) geometria dachu budynkéw: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci: 30° - 45°,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 10,0 m,
d) maksymalna wysoko$¢ budowli — 15,0 m,

6) obowiazek lokalizacji w ramach dzialki budowlanej min. 2 miejsc postojowych, na kazde 100m?
powierzchni uzytkowej, w obrebie w obrebie parkingu otwartego;

7) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych zjazdéw z przyleglej drogi;
8) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 3000 m 2;

9) od strony terenow zabudowanych wskazanie do nasadzenia zieleni izolacyjno — ochronnej o sktadzie
gatunkowym odpowiadajagcym miejscowym warunkom siedliskowym.

§ 27. Dla terenow rolniczych przeznaczonych pod zalesienie, oznaczonych na rysunku planu symbolem
RZL ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze z mozliwos$cia zalesienia;
2) zakaz lokalizacji trwatych obiektéw budowlanych z uwzglednieniem pkt. 3;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) dojazdoéw rolniczych,

b) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji podstawowego
przeznaczenia, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

4) prawo zalesienia i prowadzenia gospodarki le$nej zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
§ 28. Dla terenow lasdéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow;
2) prawo do prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z odrgbnymi przepisami;
3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych.
§ 29. Dla terenow wod powierzchniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem WS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji
podstawowego przeznaczenia, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i budowli zwigzanych z elektroenergetyka wodna;
4) maksymalna wysoko$¢ budowli 2,0 m.

§ 30. Dla terenéw drog dojazdowych publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD oraz
drog lokalnych publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drég dojazdowych KDD zmienna, min. 8m, maks.16m, zgodnie
Z 0znaczeniem na rysunku planu;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog dojazdowych KDL zmienna, min. 12m, maks. 14m, zgodnie
Z o0znaczeniem na rysunku planu;

3) prawo realizacji infrastruktury technicznej oraz budowlanych obiektow inzynierskich zwigzanych
z funkcjonowaniem drog i zarzadzaniem ruchem na nich, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, wtym skablowania istniejacych linii
sredniego i wysokiego napiecia z zachowaniem przepiséw odrebnych;

5)na terenach KDD iKDL dopuszcza si¢ lokalizowanie nastlupowych stacji transformatorowych
z zachowaniem przepiséw odrebnych,

6) maksymalna wysoko$¢ budowli 10,0 m.
§ 31. Dla terenow drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, min. 4,5m, maks.12m, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku
planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej,
3) maksymalna wysoko$¢ budowli 10,0 m.
§ 32. Dla terenow ciggdw pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDP ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 4m, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu;
2) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli 10,0 m.

DZIAL XII.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa

§ 33. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych dréog w powigzaniu z uktadem drég publicznych
i wewnetrznych majacych swoj przebieg poza granicami planu;

2) realizacja miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowsa, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

3) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem sieci zewngtrznych posiadajacych swoj przebieg
poza granicami planu;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ remontu i modernizacji istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) zasilanie w energie elektryczng z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych, istniejagcymi
liniami napowietrznymi $redniego (15kV) i niskiego napigcia (0,4kV) lub istniejacymi i projektowanymi
liniami kablowymi z zachowaniem przepiséw odrebnych;

7) adaptuje si¢ istniejgce sieci telekomunikacyjne i dopuszcza si¢ ich rozbudowe, uzupehienie oraz
mozliwos¢ sukcesywnej przebudowy istniejgcych linii napowietrznych na linie kablowe podziemne;

8) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych prawo do ich skablowania i przetozenia,
Z zachowaniem przepisOw odrebnych;

9) zakaz lokalizacji linii elektroenergetycznych w odlegtosci od skrajnego przewodu mniejszej niz jedna
srednica rozpigtosci skrzydet elektrowni wiatrowych;

10) tymczasowo odprowadzenie $ciekéw bytowych lub komunalnych do bezodpltywowych szczelnych
zbiornikéw wybieralnych iich wyw6z do oczyszczalni $ciekow, docelowo poprzez projektowany system
kanalizacji sanitarnej w przylegtych drogach do oczyszczalni $ciekow;

11) minimalne przekroje sieci kanalizacji sanitarnej 150mm;
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12) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych wramach poszczegdlnych dziatek budowlanych do
gruntu, odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z projektowanych ciggéw komunikacyjnych do
istniejagcych rowow melioracji szczegdtowej przy zastosowaniu urzadzen oczyszczajacych, docelowo do
systemu kanalizacji deszczoweyj;

13) minimalne przekroje sieci kanalizacji deszczowej 100mm;
14) zaopatrzenie w wodg¢ z wodociggu gminnego;
15) minimalne przekroje sieci wodociaggowej 80mm;

16) w nowo lokalizowanych lub modernizowanych budynkach nalezy do celow grzewczych lub grzewczo -
technologicznych stosowac paliwa ptynne, gazowe i stale i state charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami
emisji, lub wykorzystywac alternatywne zrodla energii z wytaczeniem elektrowni wiatrowych;

17) zagospodarowanie odpadéw zgodnie zustawa o utrzymaniu czysto$ci iporzadku w gminie oraz
przepisami odrebnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow.

DZIAL XIII.
Ustalenia koncowe

§ 34. Zgodnie z artykutem 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ nastepujaca stawke stuzaca naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) - 30%,
2) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MNU) - 30%,
3) dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) - 30%,
4) dla terenow zabudowy ustugowej (U) - 30%,
5) dla terenow ustug o$wiaty (UO) - 1%,
6) dla terenow ustug kultu religijnego (UK) - 1%,
7) dla terenéw zabudowy zagrodowej (RM) - 30%,
8) dla terenow specjalistycznej produkcji rolnej (RP) - 30%,
9) dla terenow ujecia wody (WZ) - 1%,
10) dla terenow ustug w zieleni (ZPU) - 1%,
11) dla terenow ogrodow dziatkowych (ZD) - 1%,
12) dla terenow zieleni urzadzonej (ZP) - 1%,
13) dla terenow cmentarza (ZC) - 1%,
14) dla terenow rolniczych (R) - 1%,
15) dla terenow rolniczych przeznaczonych pod zalesienie (RZL) - 1%,
16) dla terenow lasow (ZL) - 1%,
17) dla terenow wod powierzchniowych (WS) - 1%,
18) dla terenow drog lokalnych publicznych (KDL) - 1%,
19) dla terenow drog dojazdowych publicznych (KDD) - 1%,
20) dla terenow drog wewnetrznych (KDW) - 1%,
21) dla terenow ciagow pieszych (KDP) - 1%,
§ 35. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy i Miasta Zuromin.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskie;j:
lic. Barbara Michalska
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ETAP 4, 0BRES CHAMSK




Poz. 11931

—19—

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -20- Poz. 11931




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -21- Poz. 11931

Zalgcznik Nr 2
do Uchwaly Nr 289./XXXIX/17

Rady Migjskiej w Zurominie
z dnia 8 listopada 2017 1.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WYKAZ DOTYCZY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI MIEJSCOWOSCI POLOZONYCH NA TERENIE
GMINY ZUROMIN: PONIATOWO, CHAMSK, CIERPIGORZ, BRUDNICE, FRANCISZKOWO | OLSZEWO, ETAP 4, OBREB CHAMSK

Uwagi do projekt planu wytozonego do publicznego wglgdu w okresie od 18kwietnia 2017 r. do 08 maja 2017 r. Termin na sktadanie uwag: do 22.05.2017 r

L Data Nazwisko i imie, Tresc¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia | Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uwagi
p.| wplywu nazwa jednostki nieruchomo | projektu Burmistrza w Rady Miejskiej
uwagi organizacyjnej i sci, ktoérej | planu dla sprawie
adres dotyczy nierucho rozpatrzenia
zglaszajacego uwaga mosci uwagi
uwagi ktérej
dotyczy
uwaga

Uwaga | Uwaga | Uwaga | Uwaga
uwzgle | nieuwz | uwzgle | nieuwz
dniona | glednio | dniona | glednio

na na

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
4 | 17.05.2017 Zwracam sie 2 wnioskiem o dokonanie zmiany zapiséw w | dz. nr 279 R X X Dziatka potozona w obrebie
wylozonym miejscowym planie zagospodarowania obszaru Chronionego Krajobrazu
przestrzennego dla nieruchomosci zlokalizowane] w Miedzyrzecza Skrwy i Wkry.
Chamsku przy dz. nr ewid. 279 Przyjeto przeznaczenie
Wnosze o zmiane warunkéw i standardow ksztattowania przedmiotowe] dziatki zgodnie z
zabudowy oraz zagospodarowania terenu na mojej dzialce, okresleniem w obowigzujacym
tzn. studium  uwarunkowan  gminy
« wnosze o wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy Zuromin jako tereny rolnicze.
na dzialce oraz zmiane symbolu w planie miejscowym 2z Tereny specjalistycznej produkcji
L,R" na ,RP" 2 moZliwoscig budowy wielkogabarytowych rolnej jako odrebne
budynkéw inwentarskich i hodowli specjalistycznej przeznaczenie 2zostaly
mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywac wyszczegdlnione niezaleznie na

na $rodowisko. Ponadio wnosze o 2miane zapisu rysunku studium.

dotyczacego wielkosci powierzchni zabudowy na 50%,
Posiadajac dziatke w miejscowosci Chamsk chciatbym
utworzy¢ zabudowe inwentarska. Dlaczego wiec zabrania mi
sie lokalizacji budynku inwentarskiego przy koncowych
granicach mojej dziatki. Ponadto oswiadczam, iz wylozony
plan jest sprzeczny z zapisami studium, ktore okresla iz
wiodaca funkcja w rozwoju spoteczno-gospodarczym gminy
jest rolnictwo.

2 | 22.05.2017 Inwestor posiada pozwolenia na budowe farmy wiatrowej [ dz. nr 610, | RM 4.2, X X Przyjeto w  planie priorytet
Debsk, jako zespdt 54 elektrowni wiatrowych wraz z infrast. dznr368 | RM 43 komfortu  zamieszkania  nad
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towarzyszaca, ktore otrzvmat na podstawie mozp,
Dziatajac w imieniu

. (,Spétka” lub  Inwestor”),
petnomocnictwo w zalaczeniu, niniejszym — na podstawie art.
18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015r., poz.
199 ze 2m.) — wnosze uwagi do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci
Poniatowo, Chamsk, Cierpigérz, Brudnice, Franciszkowo i
Olszewo, etap 4, obreb Chamsk (,Projekt MPZP"),
kwestionujac jednoczesnie ustalenia przyjete w projekcie ww.
planu wytoZonego do publicznego wgladu.

W dniu 17 wrzesnia 2010 roku Rada Miejska w Zurominie
uchwata nr  318/XLIV/10 przyjeta miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego  terenu  lokalizacji
elektrowni wiatrowych Zuromin FW3 — fragmentéw
miejscowosci Chamsk, Debsk, Franciszkowo, Kliczewo Duze,
Olszewo i Wélka kliczewska, gmina Zuromin. Ponadto w dniu
9 lipca 2010 roku Rada Miejska w Zurominie uchwala nr
312/XLIIA0 przyjeta miejscowy plan 2agospodarowania
przestrzennego terenu lokalizacji elektrowni wiatrowych
Zuromin FW2- fragmentéw miejscowosci Kliczewo mate,
Kosewo i Sadowo, gmina Zuromin.

Na podstawie ustalen zawartych w powyzszych przywotanych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
Inwestor uzyskal w dn. 29.01.2016r. decyzje Starosty
zurominskiego o nr 29/2016 (decyzja stala sie ostateczna w
dn. 16.03.2016) o udzieleniu pozwolenia na budowe farmy
wiatrowej Debsk, jako zespotu 54 elektrowni wiatrowych wraz
z infrastruktura towarzyszaca w postaci linii kablowych SN
30kV, sieci uziemienia, linii $wiattowodowych oraz drdg
dojazdowych wraz ze zjazdami 2z drog gminnych i
powiatowych, stacji elektroenergetycznej 110/30 kV oraz linii
napowietrzno-kablowej SN dla =zasilania rezerwowego
potrzeb wtasnych stacji elektroenergetycznej 110/30 kV,
WhytoZzony do publicznego wgladu projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie uwzglednia w catosci
ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, na podstawie ktérego Spdtka uzyskata
przywotane powyzej ostateczna decyzje o pozwoleniu na
budowe inwestycji.

Nalezy zwréci¢ uwage na fakt, ze ostateczna decyzje o
pozwoleniu na budowe traktuje sie jako prawo nabyte i jezeli
pézniejsza uchwala o zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest sprzeczna z takag
decyzja, to jest to podstawa do stwierdzenia niewaznosci
uchwaty. Nalezy tutaj wskazaé¢ wyrok NSA 2z dnia 30
pazdziernika 2014r. o sygn.. akt.: Il OSK 922/13 oraz wyrok
NSA z 17 marca 2015r. (Il OSK 1950/13), a takze wyrok
WSA w Gliwicach z dnia 30 listopada 2015r. (Il SA/GI
560/15).

Stwierdzone przez spodtke niescistosci sa nastepujace:

1) na rysunku Projektu MPZP na granicy obszaru 6R
oznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego przyjetym uchwata nr 318/XLIV/10 jako
teren rolny bez prawa zabudowy z funkcja mieszkalng
(§21 ust. 3 pkt. 1 pierwotnej uchwaty) dopuszczono

infrastruktura techniczna i
produkcja. W 2wiazku 2
powyZzszym nie uwzglednia sie
powy2szych uwag w 2akresie
usuniecia czesci terenow
przewidzianych pod realizacje
zabudowy zagrodowej. Na dzialce
nr 610 jest czesciowo
zlokalizowany budynek istniejacej
zagrody. Dziatka nr 368 posiada
zgodnie z planem jest w catosci
przeznaczenie rolnicze. Tereny
MN potozone sa w centrum
zabudowy wsi Chamsk.
Whioskowanie o 2miane ich
przeznaczenia na tereny o

dopuszczalnie wiekszym
natezeniu hatasu w oderwaniu od
otaczajacych te dziatki
pozostatych terenodw, jest

nieuzasadnione.
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Projektem MPZP zabudowe zagrodowa RM 4.2 (dot.
czesci dzialki o nr 610 obreb Chamsk). Whnioskuje o
usuniecie czesci terenu RM4.2 2z dziatki 610 i
zastapienie terenem o przeznaczeniu rolnym.

2) na rysunku Projektu MPZP na granicy obszaru 6R
oznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego przyjetym uchwata nr 318/XLIV/10 jako
teren rolny bez prawa zabudowy z funkcja mieszkalna
(§21 ust. 3 pkt. 1 pierwotnej uchwaly) dopuszczono
Projektem MPZP zabudowe zagrodowa RM 4.3 (dot.
czesci dziatki o nr 368 obreb Chamsk). Whioskuje o
usuniecie czesci terenu RM4.3 z dziatki 368 i
zastapienie terenem o przeznaczeniu rolnym.

3) Woprowadzone w Projekcie MPZP obszar zabudowy
jednorodzinnej MN4.2 zlokalizowany jest w obszarze w
ktérym poziom prognozowane natezenie hatasu
przekracza 40 dB, analizowane w Prognozie
Oddzialywania MPZP na $rodowisko opracowanej w
ramach procedury uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwata
nr 318/XLIV/10. Whioskuje sie o amiane przeznaczenia
tego terenu, na teren da ktérego dopuszczalne
natezenie hatasu w nocy nie jest mniejsze niz 45 dB.

4) Wprowadzone w Projekcie MPZP obszar zabudowy
jednorodzinnej MN4.1 zlokalizowany jest w obszarze w
ktorym poziom prognozowane natezenie halasu
przekracza 40 dB, analizowane w Prognozie
Qddzialywania MPZP na Srodowisko opracowanej w
ramach procedury uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwata
nr 318/XLIN/10. Whioskuje sie o zmiane przeznaczenia
tego terenu, na teren dla ktérego dopuszczalne
natezenie hatasu w nocy nie jest mniejsze niz 45 dB.

W awiazku 2z powyzszym prosze o dostosowania
postanowien projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego do zakresu inwestycji, dla ktorej Spotka
uzyskata ostateczna decyzje o pozwoleniu na budowe.

3 | 23.05.2017

UWAGA
PO
TERMINIE

|

Zgodnie =z zapisami projektu planu  miejscowego,
nieruchomos$¢ stanowiaca dziatke gruntu numer 126, obreb
Chamsk oznaczono jako RZL - Tereny rolnicze
przeznaczone pod zalesienie. Zwracam sie z wnioskiem o
2miane sposobu zagospodarowania ww. nieruchomosci,
poprzez oznaczenie jej jako RP — Tereny specjalistycznej
produkciji rolnej, ewentualnie, jako RM — tereny zabudowy
zagrodowej.

Zmiana docelowego przeznaczenia okreslonego obecnym
brzmieniem projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest konieczna i uzasadniona. Zwracam
uwage, iz obecny wlasciciel nabyl wyzZej wskazana
nieruchomos$é w czasie, gdy na przedmiotowym terenie nie
obowiazywal plan miejscowy. Na sasiedniej nieruchomosci
stanowiacej dziatke gruntu numer 125, obecny wilasciciel
prowadzi dziatalno$¢ polegajaca na specjalistycznej produkciji
rolnej.

W ocenie wlasciciela nieruchomosci stanowiacej dziatke
numer 126, zmiana jej przeznaczenia z rolniczego, na teren
przeznaczony pod zalesienie stanowi naruszenie prawa

— 23—
dz. nr 126,
127, 302

RZL, R

Uwaga po terminie

Dziatki 126 i 127 potozone w
obrebie obszaru Chronionego
Krajobrazu Miedzyrzecza Skrwy i
Whkry oraz obszaru Natura 2000.
Dla  przedmiotowych  dziatek
przyjeto przeznaczenie zgodnie 2

obowiazujacym studium
uwarunkowan gminy Zuromin jako
tereny przeznaczone pod
2alesienie.

Dla dz. 302 przyjeto
przeznaczenie zgodnie z
obowiazujacym studium

uwarunkowan gminy Zuromin jako
tereny rolnicze.

Tereny specjalistycznej produkciji
rolnej jako odrebne
przeznaczenie zostaty
wyszczegolnione niezaleznie na
rysunku studium.
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wlasnosci, z uwagi na nabycie jej w przesziosci celem
rozszerzenia prowadzonej obecnie dziatalnosci. Zaznaczam,
iz zmiana przeznaczenia terendéw znaczaco wplywa réwniez
na wycene gruntu, ktéry z uwag na bezposrednie
sasiedztwo drogi wojewddzkiej numer 541, stanowi o jej
atrakcyjnosci inwestycyjne;j.

Nie bez znaczenia pozostaje réwniez fakt zgodnosci
zamierzenia inwestycyjnego wlasciciela dziatki z zasada
ciaglosci planowania, jak rowniez 2z =zasada ladu
przestrzennego. Nalezy bowiem wskaza¢, iz logicznym jest
lokalizowanie podobnego typu dziatalnosci w twz. klastrach,
czyli obszarach cechujacych sie tozsama funkcja.
Znamiennym jest, iz w przypadku braku zmiany obecnego
projektu planu, wiasciciel nieruchomosci, bedzie dazyt do
zainwestowania w innym obszarze, co skutkowaé¢ bedzie
rozproszeniem funkcji terendw, niekorzystnym z punktu
widzenia rozsgdnego planowania. Co wiecej, pozytywne
rozpatrzenie  niniejszej uwagi  bedzie  skutkowato
zainwestowaniem terenu w sposdb, ktory nie wplynie na
walory krajobrazowe, poniewaz nieruchomos$¢ stanowiaca
dziatke gruntu numer 126 oddzielona jest terenem lesnym od
drogi wojewddzkiej.

1l

Zgodnie =z zapisami projektu planu  miejscowego,
nieruchomosé stanowiaca dziatke gruntu numer 127, obreb
Chamsk oznaczono jako RZL - Tereny rolnicze
przeznaczone pod zalesienie. Zwracam sie z wnioskiem o
zmiane sposobu zagospodarowania ww. nieruchomosci,
poprzez oznaczenie jej jako RM —tereny zabudowy
zagrodowej.

Zmiana docelowego przeznaczenia okreslonego obecnym
brzmieniem projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest konieczna i uzasadniona. Zwracam
uwage, iz obecny wilasciciel nabyl wyzej wskazana
nieruchomo$é¢ w czasie, gdy na przedmiotowym terenie nie
obowiazywat plan miejscowy.

W ocenie wilasciciela nieruchomosci stanowiacej dziatke
numer 127, zmiana jej sposobu zagospodarowania z
rolniczego, na teren przeznaczony pod zalesienie stanowi
naruszenie prawa wlasnosci, 2 uwagi na nabycie jej w
przeszlosci celem stworzenia nowej zabudowy zagrodowej.
Zaznaczam, i2 2miana przeznaczenia terendw znaczaco
wplywa rowniez na wycene gruntu, ktéry z uwagi na
bezposrednie sasiedztwo drogi wojewddzkiej numer 541,
stanowi o jej atrakcyjnosci inwestycyjnej.

1]l

Zgodnie z zapisami projektu planu  miejscowego,
nieruchomosé stanowiaca dziatke gruntu numer 302, obreb
Chamsk oznaczono jako R — Tereny rolnicze. Zwracam sie 2
wnioskiem o 2zmiane sposobu zagospodarowania ww.
nieruchomosci, poprzez oznaczenie jej jako RP — tereny
specjalistycznej produkcji rolnej.

Zmiana docelowego przeznaczenia okreslonego obecnym
brzmieniem projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest konieczna i uzasadniona. Zwracam
uwage, iz obecny wiasciciel nabyl wyZej wskazana
nieruchomos$¢ w czasie, gdy na przedmiotowym terenie nie
obowiazywal plan miejscowy.
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W ocenie whasciciela nieruchomosci stanowiacej dzialke
numer 302, zmiana jej przeznaczenia 2 rolniczego, na teren
przeznaczony pod specjalistyczna produkcje rolna bedzie
stanowita o =zastosowanej w gminie zasadzie ciagtosci
planowania okolicy oraz wpisze sie w budowie tadu
przestrzennego, stanowiacego jedng z naczelnych zasad
materialnego prawa administracyjnego. Powyzsze
spowodowane jest faktem, iz planowana przez wiasciciela
nieruchomosci inwestycja bedzie miata na celu ujednolicenie
prowadzonej w bezposrednim sasiedztwie dziatalnosci
rolniczej (nieruchomos$¢ sasiednia, stanowiaca dziatke gruntu
numer 351/1) jest juz zajeta pod specjalistyczna dziatalno$¢
rolna.

Ponadto, zmiana sposobu zagospodarowania dziatki z
rolnej na specjalistyczna produkcje rolna znajduje
uzasadnienie w bezposrednim sasiedztwie drogi
wojewoddzkiej nr 541. Nalezy zwrdéci¢ uwage, iz w zwiazku z
duzym natezeniem ruchu, uzytki rolnicze moga cechowac sie
obni2ong towarowoscia, a jako$é upraw nizsza jakoécia.
Zagrozenia te nie wystepuja w przypadku zagospodarowania
tego terenu w zawnioskowany sposéb, a sasiedztwo waznej
trasy lokalnej, z pewnoscia wplynie pozytywnie na
prowadzona dziafalnos¢.

4 | 24.04.2017

Zebrani wyrazili swoje zaniepokojenie przemysiowa skala
istniejacej i rozbudowywanej na terenie gminy zabudowy

hodowlanej - inwentarskiej zwiazane] ze specjalistyczna
produkcja rolna. Przytoczono jako przyktady szereg
codziennych  uciazliwosei dla  mieszkancéw  gminy

2wigzanych 2z funkcjonowaniem w/w obiektow takich jak
zwiekszony ruch, hatas i fetor. Wymieniono przykiady
omijania i naruszania prawa przez wiascicieli budynkéw
inwentarskich. Podano szereg przyktadow braku jakiejkolwiek
reakcji ze strony wiascicieli hodowli na skiadane prosby i
protesty wzgledem ucigzliwosci powodowane] przez ich
obiekty inwentarskie. Wyrazono oczekiwanie wobec wiadz
gminy o podjecie stosownych dziatan zmierzajacych do
ograniczenia rozwoju hodowli na terenie gminy oraz do
respektowania praw stalych mieszkancéw gminy Zuromin
poprzez zakaz rozbudowy i lokalizacji nowych obiektow
specjalistycznej produkcii rolnej

Caty
obszar
planu

UWAGA DO PROTOKOtU
Projekt planu ogranicza sie do
istniejacych terenow
specjalistycznej produkcji rolnej.
Projekt planu zawiera
ograniczenia w 2zakresie ilosci
DJP co powinno przyczyni¢ sie do
ograniczenia  ucigzliwosci  juz
istniejacych obiektow.

W zwiazku z tym 2e projekt planu
zawiera juz zapisy gwarantujace
wypetnienie zgloszonych
postulatéw uwage uznaje sie za
bezzasadna.

Uwagi do projekt planu wyloZonego do publicznego wgladu w okresie od 14 wrzesnia 2017 r. do 05 pazdziernika 2017 r. Termin na skiadanie uwag: do 19.10.2017 1.

L Data
p.| wplywu
uwagi

Nazwisko i imig,
nazwa jednostki
organizacyjnej i
adres
zgtaszajacego
uwagi

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomo
sci, ktorej
dotyczy
uwaga

Ustalenia
projektu
planu dia
nierucho
mosci
ktorej
dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie
Burmistrza w
sprawie
rozpatrzenia
uwagi

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej

Uwagi
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Uwaga | Uwaga | Uwaga | Uwaga
uwzgle | nieuwz | uwzgle | nieuwz
dniona | glednio | dniona | glednio
na na
1 2 4 5 6 7 8 9 10 11
12.10.2017 Zwracam sie z prosha o przeznaczenie mojej dziatki nr 318/2 dz. nr RP 4.8 X X Przedmiotowa dziatka  jest
obreb Chamsk w opracowanym MPZP dla czesci 318/2 przeznaczona pod tereny
miejscowosci Poniatowo, Chamsk, Cierpigérz, Brudnice, specjalistycznej produkcji rolnej
Franciszkowo i Olszewo etap 4, Chamsk zgodnie ze stanem istnigjacym i
przeznaczeniem okreslonym w
Polozonej w miejscowosci Chamsk ul. Mazowiecka studium.
Na cele zabudowy / infrastruktury technicznej jakim jest
stacja bazowa telefonii komorkowej.
Uzasadnienie: potrzeba budowy inwestycji celu publicznego
tj. stacji bazowej sieci telefonii komdrkowej dla zaopatrzenia i
poprawy dostepu do sieci komérkowej i Internetu w msc.
Chamsk. Brak zasiggu i dostepu do internetu utrudnia nam
prowadzenie dzialalnosci w zakresie produkcji rolniczej.
Podstawa prawna: ustawa o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych z dn. 07.05.2016r (tekst jednolity Dz.U.
poz. 1537/2016)
Art. 46
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany
dalej ,planem miejscowym”, nie moze ustanawia¢ zakazow, a
przyjmowane w nim rozwiazania nie moga uniemozliwia¢
lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci
publicznej, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.
2. Jezeli lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej nie jest umieszczona w planie
miejscowym, dopuszcza sie jej lokalizowanie, jezeli nie jest to
sprzeczne z okreslonym w planie przeznaczeniem terenu ani
nie narusza ustanowionych w planie zakazéw lub ograniczen,
Przeznaczenie terenu na cele zabudowy wielorodzinnej,
rolnicze, lesne, ustugowe lub produkcyjne nie jest sprzeczne
2 lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, a przeznaczenie terenu na cele zabudowy
jednorodzinnej nie jest sprzeczne z lokalizacja infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu.
2 | 23.10.2017 I dz. nr126,| RZL, R X X Uwaga po terminie
Zgodnie =z zapisami projektu  planu  miejscowego, 127 302 Dzialki 126 i 127 polozone w
UWAGA nieruchomos$é stanowiaca dziatke gruntu numer 126, obreb ! obrebie obszaru Chronionego
PO Chamsk oznaczono jako RZL - Tereny rolnicze Krajobrazu Miedzyrzecza Skrwy i
TERMINIE przeznaczone pod zalesienie. Zwracam sie 2z wnioskiem o Wkry oraz obszaru Natura 2000.
2miane sposobu zagospodarowania ww. nieruchomosci, Dla  przedmiotowych  dziatek
poprzez oznaczenie jej jako RP — Treny specjalistycznej przyjeto przeznaczenie zgodnie 2
produkcji rolnej, ewentualnie, jako RM — tereny zabudowy obowiazujacym studium
2agrodowej. uwarunkowar gminy Zuromin jako
Uzasadnienie tereny przeznaczone pod
Zmiana docelowego przeznaczenia okreglonego zalesienie.
obecnym  brzmieniem  projektu  miejscowege  planu Dla dz. 302 przyjeto
zagospodarowania przestrzennego jest konieczna i przeznaczenie zgodnie z
uzasadniona. Zwracam uwage, iz obecny wiasciciel nabyt obowiazujacym ) studium
wy2ej wskazang nieruchomo$é¢ w czasie, gdy na uwarunkowan gminy Zuromin jako
przedmiotowym terenie nie obowigzywat plan miejscowy. Na tereny rolnicze.
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sasiedniej nieruchomosci stanowiace] dziatke gruntu numer
125, obecny wiasciciel prowadzi dziatalnos¢ polegajaca na
specjalistycznej produkcji rolnej.

W ocenie wlasciciela nieruchomosci stanowiacej
dzialke numer 126, zmiana jej przeznaczenia z rolniczego, na
teren przeznaczony pod zalesienie stanowi naruszenie prawa
wiasnosci, 2z uwag na nabycie jej w przesziosci celem
rozszerzenia prowadzonej obecnie dziatalnosci. Zaznaczam,
iz zmiana przeznaczenia terenéw znaczaco wplywa réwniez
na wycene gruntu, ktéry z uwagi na bezposrednie
sasiedztwo drogi wojewodzkiej numer 541, stanowi o jej
atrakcyjnosci inwestycyjnej.

Nie bez =znaczenia pozostaje rowniez fakt
zgodnosci zamierzenia inwestycyjnego whasciciela dziatki z
zasada ciaglos$ci planowania, jak rowniez z zasada fadu
przestrzennego. NaleZzy bowiem wskaza¢, iz logicznym jest
lokalizowanie podobnego typu dziatalnosci w twz. klastrach,
czyli obszarach cechujacych sie tozsama funkcja.
Znamiennym jest, iz w przypadku braku zmiany obecnego
projektu planu, wtasciciel nieruchomosci, bedzie dazyl do
zainwestowania w innym obszarze, co skutkowa¢ bedzie
rozproszeniem funkcji terendw, niekorzystnym z punktu
widzenia rozsadnego planowania. Co wiecej, pozytywne
rozpatrzenie  niniejszej uwagi  bedzie  skutkowalo
zainwestowaniem terenu w sposoéb, ktéry nie wplynie na
walory krajobrazowe, poniewaz nieruchomos$é stanowiaca
dziatke gruntu numer 126 oddzielona jest terenem lesnym od
drogi wojewodzkiej.

I
Zgodnie 2z zapisami projektu  planu  miejscowego,
nieruchomos¢ stanowiaca dziatke gruntu numer 127, obreb
Chamsk oznaczono jako RZL - Tereny rolnicze
przeznaczone pod zalesienie. Zwracam sie z wnioskiem o
2miane sposcbu 2zagospodarowania ww. nieruchomosci,
poprzez oznaczenie jej jako RM —tereny =zabudowy
zagrodowej.
Uzasadnienie

Zmiana docelowego przeznaczenia okreslonego
obecnym  brzmieniem  projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania  przestrzennego jest konieczna i
uzasadniona. Zwracam uwage, iZ obecny wiasciciel nabyt
wyze] wskazana nieruchomo$¢ w czasie, gdy na
przedmiotowym terenie nie obowiazywal plan miejscowy.

W ocenie wlasciciela nieruchomosci stanowiacej
dziatke numer 127, zmiana jej sposobu zagospodarowania 2
rolniczego, na teren przeznaczony pod zalesienie stanowi
naruszenie prawa wlasnosci, z uwagi na nabycie jej w
przeszlosci celem stworzenia nowej zabudowy zagrodowe;j.
Zaznaczam, iZ2 zmiana przeznaczenia terendéw 2znaczaco
wplywa réwniez na wycene gruntu, ktéry z uwagi na
bezposrednie sasiedztwo drogi wojewddzkiej numer 541,
stanowi o jej atrakcyjnosci inwestycyjnej.

Il

Zgodnie 2 zapisami projektu planu  miejscowego,
nieruchomo$¢ stanowiaca dziatke gruntu numer 302, obreb
Chamsk oznaczono jako R — Tereny rolnicze. Zwracam sie 2

Tereny specjalistycznej produkcji
rolnej jako odrebne
przeznaczenie zostaly
wyszczegodlnione na  rysunku
studium w innych rejonach gminy.
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wnioskiem o 2miane sposobu 2zagospodarowania ww.
nieruchomosci, poprzez oznaczenie jej jako RP — Tereny
specjalistycznej produkcji rolnej.

Uzasadnienie

Zmiana docelowego przeznaczenia okreslonego
obecnym  brzmieniem  projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego jest konieczna i
uzasadniona. Zwracam uwage, i2 obecny wtasciciel nabyt
wyze] wskazang nieruchomos¢ w czasie, gdy na
przedmiotowym terenie nie obowiazywat plan miejscowy. Na
sasiedniej nieruchomosci stanowiace] dziatke gruntu numer
125, obecny wiasciciel prowadzi dziatalnosé¢ polegajaca na
specjalistycznej produkcji rolnej.

W ocenie wlasciciela nieruchomosci stanowiacej
dziatke numer 302 zmiana jej przeznaczenia z rolniczego, na
teren przeznaczony pod specjalistyczng produkcje rolng
bedzie stanowita
o zastosowanej w gminie zasadzie ciaglosci planowania
okolicy oraz wpisze sie w budowie tadu przestrzennego,
stanowiacego jedna z naczelnych zasad materialnego prawa
administracyjnego. Powyzsze spowodowane jest faktem, iz
planowana przez whasciciela nieruchomosci inwestycja
bedzie miala na celu ujednolicenie prowadzonej w
bezposrednim sasiedztwie dziatalnosci rolniczej
(nieruchomo$¢ sasiednia, stanowiaca dziatke gruntu numer
351/1) jest juz zajeta pod specjalistyczna dziatalnos¢ rolna.
Ponadto, zmiana sposobu zagospodarowania dziatki z rolnej
na specjalistyczna produkcje rolna znajduje uzasadnienie w
bezposrednim sgsiedztwie drogi wojewddzkiej nr 541. Nalezy
zwrdci¢ uwage, iz w 2wiazku z duzym natezeniem ruchu,
uzytki rolnicze moga cechowaé sie obnizona towarowoscia, a
jako$¢ upraw nizsza jakoscia. ZagrozZenia te nie wystepuja w
przypadku zagospodarowania tego terenu w zawnioskowany
spos6b, a sasiedztwo waznej trasy lokalnej, z pewnoscia
wplynie pozytywnie na prowadzona dziatalnos¢.
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UWAGA
PO
TERMINIE

Zwracam sie 2 wnioskiem o dokonanie zmiany zapisow w
wytozonym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla nieruchomosci zlokalizowanej w chamsku
przy dz. nr ewid. 137/1; 137/2; 137/3; 137/4 i 137/4.
Whnosze o zmiane warunkéw i standardéw ksztaftowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu na mojej dzialce,
tzn:
. Wnosze o ustalenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy dla mojej dzialki oraz zmiane symbolu w planie
migjscowym 2z mozliwoscia budowy wielkogabarytowych
budynkéw inwentarskich o obsadzie ponad 40DJP.
Posiadajac dzialki w miejscowosci Chamsk chcialbym
utworzyé zabudowe inwentarska z dala od zabudowan.
Dlaczego wiec zabrania mi sie lokalizacji budynku
inwentarskiego |(oraz innych budynkéw) na mojej dzialce?
Ponadto oswiadczam, iz wyloZony plan jest sprzeczny z
zapisami studium, ktore okresla iz wiodaca funkcja w rozwoju

spoleczno-gospodarczym aminy jest rolnictwo,

dz. nr
13711,
137/2;
137/13;
137/4i
137/4

Uwaga po terminie

Dla wnioskowanych dziatek, ktére
sg polozone w obrebie obszaréw
natura 2000 oraz lezg w
granicach OCHK miedzyrzecza

Skrwy i Wkry, przyjeto
przeznaczenie 2godnie z
obowigzujacym studium

uwarunkowan gminy Zuromin jako
tereny rolnicze.

Tereny specjalistycznej produkciji
rolnej jako odrebne
przeznaczenie zostaty
wyszczegolnione na  rysunku
studium w innych rejonach gminy.
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Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr 289 / XXXIX/17
Rady Miejskiej w Zurominie

z dnia 8 listopada 2017 .

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy Zuromin oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Miejska w Zurominie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to budowa
drég gminnych, sieci wodociggowej i kanalizacyjne;.

§ 2. 1. Zadania z zakresu gminnych drég publicznych, ktére naleza do zadan wilasnych gminy
finansowane beda z budzetu Gminy oraz dotacji z funduszy ochrony srodowiska i funduszy
unijnych lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej i1 kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie
aktualnie obowigzujacych przepisow ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekéw z budzetu Gminy oraz dotacji z funduszy ochrony srodowiska i funduszy
unijnych lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych 1 gazowych finansowane beda na
podstawie aktualnie obowigzujgcych przepisow ustawy Prawo Energetyczne.

Inwestycje z zakresu przesylania 1 dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla
realizowane beda w sposob okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa
Energetycznego.
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