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UCHWALA NR 368/XXIV/2016
RADY GMINY LESZNOWOLA

z dnia 29 listopada 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola
dla cze$ci obrebu Nowa Iwiczna i czeSci obrebu Zgorzala

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 ze zm.), art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2016r. poz. 778 ze zm.), w zwigzku z uchwala Nr 83/1X/2015 Rady Gminy
Lesznowola z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czgsci obrebu Nowa Iwiczna zmienionej uchwala
Nr 289/XX1/2016 Rady Gminy Lesznowola z dnia 13 lipca 2016 r. zmieniajaca uchwate Rady Gminy
Lesznowola Nr 83/IX/2015 zdnia 20 maja 2015r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czeSci obrgbu Nowa Iwiczna
stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lesznowola przyjetego uchwata Rady Gminy Lesznowola Nr 30/1V/2011 z dnia 15 marca 2011r.
ze zmianami, Rada Gminy Lesznowola na wniosek Wojta Gminy Lesznowola uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu
Nowa Iwiczna i czesci obrebu Zgorzata zwany dalej planem, sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tre$¢ uchwaty;

2) czg$ci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacej zatgcznik nr 1
do uchwaly, bedacy integralng czgscig planu;

3) rozstrzygnigcia o Sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr 3 do
uchwaty.

2. Granice planu okreslono uchwala Nr 83/1X/2015 Rady Gminy Lesznowola z dnia 20 maja 2015r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola dla czesci obrebu Nowa lwiczna i czgsci obrebu Zgorzata.

§ 2. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
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2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$¢ zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

5) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegotowych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) stawek procentowych na podstawie, ktorych ustala si¢ optate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego;

10) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

2. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Ustalenia planu okreslone sg w tre$ci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§ 3. 1. Zatacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwatly do terenu obj¢tego planem.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementéw zagospodarowania w metrach;
5) przeznaczenie terenow.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami przepiséw odrebnych:
1) granica terendw zamknigtych - tereny kolejowe;
2) granica strefy ograniczenia w zagospodarowaniu od terenow komunikacji kolejowe;j;
3) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej o napieciu 220 kV.

4. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

§ 4. Dla poszczeg6élnych terendw obowigzujg tacznie ustalenia ogodlne zawarte w Dziale 1i Il oraz
odpowiednie ustalenia szczegélowe zawarte w Dziale Il uchwaty.

Rozdzial 2.
Wyjasnienie uzywanych pojeé

§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oznaczony symbolem literowym i numerem;
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2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okre$lony w planie rodzaj przeznaczenia, ktory
dominuje lub bedzie dominowat na danym terenie;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe oraz nie powoduja kolizji z przeznaczeniem
podstawowym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie, ktore nie moze
przekroczy¢ zadna krawegdz zewngtrzna zewnetrznej $ciany budynku — linia ta nie dotyczy wystajacych
poza obrys budynku o nie wigcej niz 1,5 m: balkonéw, wykuszy, zadaszen, okapow oraz schodow, tarasow,
podestow, pochylni dla niepelnosprawnych, elementow wystroju elewacji;

5) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ upowszechnienie w jakiejkolwiek wizualnej formie informacji
promujacej osoby, przedsigbiorstwa, towary, ustugi, przedsiewzigcia lub ruchy spoteczne, niebedacy
znakiem w rozumieniu przepisow o znakach isygnatach lub znakiem informujacym 0 obiektach
uzytecznosci publicznej ustawionym przez gming;

6) tablicy reklamowej - nalezy przez to rozumie¢ przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy ekspozycji
reklamy wraz z jego elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, o ptaskiej powierzchni stuzacej
ekspozycji reklamy, w szczegolnosci: baner reklamowy, reklam¢ naklejang na okna budynkow i reklamy
umieszczane na rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy, z wylaczeniem drobnych
przedmiotow codziennego uzytku wykorzystywanych zgodnie z ich przeznaczeniem;

7) urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy
ekspozycji reklamy wraz zjego elementami konstrukcyjnymi izamocowaniami, inny niz tablica
reklamowa, z wytaczeniem drobnych przedmiotéw codziennego uzytku wykorzystywanych zgodnie z ich
przeznaczeniem;

8) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscia
oraz woda powierzchniowg na dzialce budowlanej, ktory pozostaje niezabudowany i nieutwardzony;
W szczegolnosci za powierzchni¢ biologicznie czynna nie uznaje si¢: zieleni projektowanej na dachach
i Scianach budynkéw, budowli nadziemnych i podziemnych;

9) przedsiewzieciu mogacym znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko - nalezy przez to rozumie¢ zamierzenie
budowlane lub inng ingerencje¢ w $rodowisko w rozumieniu przepisOw odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

10) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
0 innej funkcji niz ustugowa oraz urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspakajanie potrzeb
ludnosci;

11) ustlugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty realizowane catkowicie lub czgéciowo
z funduszy publicznych w dziedzinach takich jak: nauka, o$wiata, kultura, zdrowie i opieka spoteczna,
administracja publiczna, sport irekreacja oraz w innych dziedzinach o charakterze ogoélnospotecznym,
realizowanych przez samorzad lokalny lub administracje rzadowa.

2. Dla poje¢ nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale obowigzujg pojecia zdefiniowane w przepisach
odregbnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§ 6. 1. W planie wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczony na rysunku planu symbolem MN;
2) teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej - 0znaczony na rysunku planu symbolem UM,;
3) teren zabudowy ustugowej - 0znaczony na rysunku planu symbolem U;
4) teren parkingu - oznaczony na rysunku planu symbolem KP;
5) teren infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki - 0znaczony na rysunku planu symbolem IE;
6) teren zieleni urzadzonej - 0znaczony na rysunku planu symbolem ZU;

7) teren komunikacji kolejowej - oznaczony na rysunku planu symbolem KK;
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8) teren komunikacji - droga klasy dojazdowej - 0znaczony na rysunku planu symbolem KDD.
2. Oznaczenia symbolem literowym okres$laja przeznaczenie podstawowe poszczegdlnych terenow.

3. Oznaczenia symbolem numerowym okreslaja numery poszczegélnych terenow otym samym
przeznaczeniu podstawowym.

§ 7. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone i zZwymiarowane na rysunku planu:
1) 10 m od linii rozgraniczajacej terenu komunikacji kolejowej oznaczonego symbolem literowym KK;
2) 15 m od osi linii elektroenergetycznej o napigciu 220 kV;
3) 4 m od linii rozgraniczajacych terendw drog oznaczonych symbolem literowym KDD;
4) pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu.

2. Nakazuje si¢ sytuowanie wszystkich budynkoéw na terenach, na ktérych ustalono nieprzekraczalne linie
zabudowy zgodnie z tymi liniami, z uwzglgdnieniem ustalen ust. 3 i 4.

3. Przepisy ust. 2 nie dotycza portierni, altan $mietnikowych i tymczasowych obiektow budowlanych
zlokalizowanych z uwzglednieniem ustalen § 11 oraz obiektow, o ktérych mowa w § 22 ust. 3.

4. W stosunku do budynku istniejacego usytuowanego niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ jego zachowanie, remont, przebudowe, rozbudowe
i nadbudowe pod warunkiem, ze:

1) jest on zlokalizowany na terenie przewidzianym do zabudowy zgodnie z ustaleniami planu;

2) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomiedzy wyznaczong na rysunku planu linig rozgraniczajaca
lub linia energetyczna i nieprzekraczalng linig zabudowy.

§ 8. Poza drogami publicznymi, oznaczonymi na rysunku planu, na terenach objetych planem dopuszcza si¢
nowe drogi wewnetrzne obstugujace dziatki, przy czym:

1) minimalna szeroko$¢ nowo realizowanych drog wewngtrznych:
a) 6 m do 6 dziatek,
b) 8 m powyzej 6 dziatek;

2) minimalna szeroko$¢ placow do zawracania nowo realizowanych drog wewngtrznych w postaci siegaczy
dojazdowych - 12,5 mx 12,5 m.

§ 9. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.
1. Zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic i urzadzen reklamowych o tgcznej maksymalnej powierzchni reklamowej
na jednej dzialce:

a) na terenach oznaczonym symbolem literowym MN - 3 m ?,
b) na terenach oznaczonych symbolami literowymi U, UM, KP i KK -6 m ?;

2) zakazuje si¢ umieszczania tablic iurzadzen reklamowych na obiektach matej architektury, drzewach,
urzadzeniach infrastruktury technicznej, wykorzystywania ekrandéw plazmowych, LCD lub LED
oraz wyswietlania ruchomych obrazow;

3) ustalenia zawarte w pkt. 1-2 nie dotycza gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakéw
drogowych i kolejowych.

2. Zasady lokalizowania ogrodzen, bram, furtek:
1) dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia - 1,8 m od poziomu terenu;

2) nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen azurowych od wysokosci minimum 0,6 m powyzej poziomu terenu,
0 tacznej powierzchni przeswitow umozliwiajacej naturalny przeptyw powietrza minimum 40%
powierzchni azurowej czgsci ogrodzenia pomiedzy stupkami;
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3) nakazuje sie wycofanie o minimum 2 m bram wjazdowych usytuowanych w ogrodzeniach przy drogach
0 szeroko$ci mniejszej niz 10 m;

4) zakazuje si¢ stosowania bram i furtek otwieranych na zewnatrz dziatki.

3. Zasady zabudowy na dziatkach, nie spetniajacych parametréw minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej:

1) dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach, nie spelniajacych parametréw minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej, okreslonej w planie, z uwzglednieniem ustalen pkt 2, ktore:

a) powstaty przed wejsciem w zycie niniejszego planu,
b) powstaty w wyniku wydzielenia drog publicznych,
) powstaty niezaleznie od ustalen planu;

2) przepisy pkt 1 stosuje si¢ pod warunkiem przestrzegania zasad zabudowy, wskaznikow i parametrow
okreslonych w planie, z wyjatkiem minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

4. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
dostepnos¢ budynkdéw uzytecznoscei publicznej i terenow dla 0sob niepetnosprawnych.

§ 10. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Nakazuje sig:

1) ograniczenie ucigzliwosci do granic dziatki budowlanej, na ktérej jest prowadzona dziatalnosé
gospodarcza, z wytaczeniem obszaru kolejowego;

2) ograniczenie do minimum trwalego przeksztalcania powierzchni ziemi podczas wykonywania prac
ziemnych zwigzanych z realizacja inwestycji oraz wykonanie dziatan o charakterze kompensacyjnym po
zakonczeniu realizacji inwestycji;

3) selekcje i gromadzenie odpadéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz
ich odbior i usuwanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Zakazuje sig:
1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych

na podstawie przepisow odrebnych na calym obszarze opracowania za wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu drog, sieci i infrastruktury technicznej w tym infrastruktury kolejowej;

2) lokalizacji ustug stanowigcych przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko,
okreslonych na podstawie przepisow odrgbnych na calym obszarze opracowania z wyjatkiem garazy,
parkingéw samochodowych lub zespoty parkingdw, inwestycji celu publicznego;

3) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznych awarii, w tym ustlug
dotyczacych sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych;

4) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw bytowych, komunalnych oraz przemystowych do waod
powierzchniowych lub do gruntu;

5) lokalizacji obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci ustlugowej - z wylaczeniem ruchu
kolejowego, wytworczej powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na
srodowisko poprzez emisj¢ substancji ienergii W szczegdlnosci: wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

6) zmian stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odplywu znajdujacej si¢ na gruncie wody opadowej i
roztopowej ani kierunku odptywu ze zrédet - ze szkodg dla gruntow sasiednich oraz odprowadzania wod
opadowych oraz $ciekow na grunty sgsiednie;

7) sytuowania drzew i krzewoéw w odleglosci 15 m od osi skrajnego toru kolejowego potozonego na terenie
poza obszarem planu;

8) tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci 6,0 m, od rzutu
poziomego skrajnego przewodu fazowego (w $wietle koron) linii 220 kV.
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3. Ustala si¢ klasyfikacje ochrony akustycznej:
1) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dla terenu oznaczonego symbolem literowym UM - jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
3) dla terenu oznaczonego symbolem literowym ZU - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. Ustala si¢ zaopatrywanie w ciepto z wlasnych zrodet, lokalnie zgodnie z § 26 .

5. Caly obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w granicach obszaru ograniczonego
uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie (poza strefag Z1 i Z2), dla ktérego
obowigzuja ustalenia, zakazy i nakazy zgodne z przepisami odrebnymi.

6. Na obszarze objetym planem cze$¢ terenéw zlokalizowana jest w pasie technologicznym napowietrznej
linii elektroenergetycznej o napigciu 220 kV 0 szerokosci 50 m (po 25 metréw w obie strony od osi linii), dla
ktorego obowiazujg ustalenia, zakazy i nakazy zgodne z przepisami odrgbnymi oraz normami dotyczgcymi
projektowania linii elektroenergetycznych.

7.Na obszarze objetym planem czgs¢ terendw zlokalizowana jest w granicach strefy ograniczenia
w zagospodarowaniu od terenéw komunikacji kolejowej o szerokosci 20 m od linii rozgraniczajgcych terenu
0 symbolu literowym KK, dla ktorej obowigzujg ustalenia, zakazy i nakazy zgodne z przepisami odr¢bnymi.

§ 11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji inwestycji o przeznaczeniu ustalonym w planie, na poszczegolnych terenach dopuszcza
si¢ utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw tymczasowych.

§ 12. 1. W celu ustalenia szczegoétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, o ktorych
mowa W szczegdlnosci w Dziale 1l Rozdziale 2 ustawy zdnia 21sierpnia 1997 r. 0 gospodarce
nieruchomosciami, ustala si¢:

1) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw oznaczonych symbolem literowym MN:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 800 m ?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 15 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - od 60 °do 120 °;

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw oznaczonych symbolami literowymi
UiUM:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 900 m ?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m,
c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - od 60 °do 120 °.
3) nie ustala si¢ zasad i warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci na pozostatych terenach;

2. Na terenach objetych planem nie wystepuja tereny wymagajace przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomoséci przez gming Lesznowola na zasadach okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL II.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegélnych terenow

§ 13. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem literowym MN ustala
si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
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b) przeznaczenie dopuszczalne:
- ustugi wbudowane w budynki mieszkalne,
- wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe,
- zielen urzadzona,
- obiekty matej architektury,
- sieci | urzadzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, utwardzenia, parkingi;
2) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowg i nadbudowg istniejacych budynkéw;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) budynkow mieszkalnych oraz obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi w pasie
technologicznym napowietrznej linii 0 napieciu 220 kV,

b) ustug zwigzanych z obstuga komunikacji, w tym w szczegdlnosci warsztatow samochodowych, stacji
paliw, myjni samochodowych;

4) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,6,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,001,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 40%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla obiektow matej architektury - 3,0 m,
- dla wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych - 7,0 m,
- dla pozostatych obiektow i budynkow - 12,0 m,
) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla zabudowy mieszkaniowej - 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze),
- dla wolnostojacych budynkoéw gospodarczych i garazowych - 1 kondygnacja nadziemna,

g) geometria dachu - dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 nachyleniu glownych potaci dachowych od 15°
do 45°;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800 m ?;

6) ustalenia pkt 5 nie dotycza wydzielen dzialek w celu lokalizacji urzadzen i obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej oraz powigkszenia dziatek sgsiednich lub regulacji istniejacych granic dzialek;

7) minimalna liczba miejsc parkingowych:

a) nakazuje si¢ zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
wedtug nastepujacych wskaznikow:

- dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

- dla ustug wbudowanych w budynki mieszkalne - minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
ushugowy,

b) w przypadku realizacji na dziatce zabudowy o funkcji mieszanej miejsca do parkowania nalezy obliczy¢
i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

§ 14. Dla terenu zabudowy ustugowo-mieszkaniowej oznaczonego symbolem literowym UM ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:
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- zabudowa ustugowa,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- ustugi wbudowane w budynki mieszkalne,
- wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe,
- zielen urzadzona,
- obiekty matej architektury,
- sieci | urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
- drogi wewnetrzne, doj$cia, dojazdy, utwardzenia, parkingi;
2) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcych budynkow;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) lokalizacji stacji paliw,

b) budynkéw mieszkalnych oraz obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi w pasie
technologicznym napowietrznej linii o napigciu 220 kV;

4) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,8,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,001,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 50%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30%,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla obiektow matej architektury - 3,0 m,
- dla wolnostojacych budynkoéw gospodarczych i garazowych - 7,0 m,
- dla pozostatych obiektow i budynkow - 12,0 m,
f) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej - 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze),
- dla wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych - 1 kondygnacja nadziemna,

h) geometria dachu - dachy ptaskie lub dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci
dachowych do 45%

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 900 m ?;

6) ustalenia pkt 5 nie dotyczg wydzielen dzialek w celu lokalizacji urzadzen iobiektow budowlanych,
infrastruktury technicznej oraz powickszenia dzialek sgsiednich lub regulacji istniejacych granic dzialek;

7) minimalna liczba miejsc parkingowych:

a) nakazuje si¢ zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
wedltug nastepujacych wskaznikow:

- dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

- dla ustug wbudowanych w budynki mieszkalne - minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
ustugowy,

-dla zabudowy ustugowej - minimum 2,5 miejsca do parkowania na kazde 100 m ?powierzchni
uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca do parkowania,

b) w przypadku realizacji na dziatce zabudowy o funkcji mieszanej miejsca do parkowania nalezy obliczy¢
i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -9- Poz. 1639

§ 15. Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem literowym U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa ustugowa,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- wolnostojace budynki garazowe,
- zielen urzadzona,
- obiekty malej architektury,
- sieci | urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
- drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, utwardzenia, parkingi;
2) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i nadbudowg istniejacych budynkéw;
3) zakazuje sig¢ lokalizacji:
a) stacji paliw,

b) obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi w pasie technologicznym napowietrznej linii
0 napigciu 220 kV;

4) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,0 ,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,001,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 60%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25%,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla wolnostojacych budynkow garazowych - 7,0 m,
- dla pozostatych obiektow i budynkow - 12,0 m,
) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla zabudowy ustugowej - 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze),
- dla wolnostojacych budynkow garazowych - 1 kondygnacja nadziemna,

g) geometria dachu - dachy ptaskie lub dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych do 45%

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 900 m ?;

6) ustalenia pkt 5 nie dotycza wydzielen dzialek w celu lokalizacji urzadzen i obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej oraz powickszenia dzialek sgsiednich lub regulacji istniejacych granic dzialek;

7) minimalna liczba miejsc parkingowych:

a) nakazuje si¢ zapewnienie odpowiedniej ilo§ci miejsc do parkowania w granicach dziatki wlasnej wg
nastepujacych wskaznikow:

-dla zabudowy ustugowej - minimum 2,5 miejsca do parkowania na kazde 100 m ?powierzchni
uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca do parkowania.

§ 16. Dla terenu parkingu oznaczonego symbolem literowym KP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:

- parkingi,
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b) przeznaczenie dopuszczalne:
- zielen urzadzona,
- obiekty matej architektury,
- sieci | urzadzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewngtrzne, dojscia, dojazdy, utwardzenia;

2) zakazuje si¢ lokalizacji niezadaszonych miejsc parkingowych w odlegtosci 11,0 m od osi napowietrznej
linii 0 napigciu 220 kV;

3) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,0,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,0,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 0,0%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 3,0 m.
4) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

§ 17. Dla terenu infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki o0znaczonego symbolem
literowym IE ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- Obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z elektroenergetyka,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
- utwardzenia;
2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,0,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,0,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 0,0%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 1%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie okresla sie;
3) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
§ 18. Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem literowym ZU ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zielen urzadzona,
- obiekty matlej architektury,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- sieci | urzadzenia infrastruktury technicznej,
- doj$cia, utwardzenia;
2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,0,
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b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,0,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 0,0%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 80%,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 3,0 m;
3) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
§ 19. Dla terenu komunikacji kolejowej oznaczonego symbolem literowym KK ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- istniejaca i projektowana linia kolejowa,
- obiekty i budynki kolejowe,
- kolejowa infrastruktura techniczna,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
- ustugi wbudowane w budynki kolejowe,
- zielen urzadzona,
- obiekty matlej architektury,
- drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, utwardzenia, parkingi;
2) w granicach terenu kolejowego obowigzujg przepisy ustawy o transporcie kolejowym;
3) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,0,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,001,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 90%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla obiektow malej architektury - 3,0 m,
- dla obiektow i budynkoéw kolejowych - 12,0 m,

f) geometria dachu - dachy ptaskie lub dwu i wielospadowe 0 nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od
20° do 45°

4) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Rozdzial 2.
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 20. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow poprzez uktad drog okreslonych na rysunku planu jako
tereny komunikacji oznaczone symbolami literowymi KDD oraz drogi polozone poza granicami obszaru
objetego planem miejscowym.

2. Na terenach komunikacji dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob wykorzystania tych terenéw do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 21. 1. Dla terenow komunikacji ustala sig:

Oznaczenie na
rysunku planu

Kategoria

Klasa drogi drogi/funkcja

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych

1 KDD ,,D” — droga dojazdowa gminna 0d9,0mdo 11,0 m
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2 KDD ,,D” —droga dojazdowa gminna od 6,0 mdo 10 m

3 KDD ,,D” — droga dojazdowa gminna Istniejaca - od 6,0 mdo 10,5m
4 KDD ,,D” —droga dojazdowa gminna Istniejaca - 6,0

5 KDD ,,D” —droga dojazdowa gminna Istniejaca - 6,0

6 KDD ,,D” —droga dojazdowa gminna Istniejaca - 6,0

2. Dopuszcza si¢ na terenach komunikacji oznaczonych symbolami literowymi KDD lokalizacje zieleni,
urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury, parkingdéw oraz urzadzen komunikacyjnych,
jako przeznaczenie uzupelniajace.

3. Ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru planu z uktadem zewnetrznym poprzez tereny
komunikacji oznaczone symbolami numerowymi i literowymi: 1 KDD, 3 KDD, 4 KDD, 5 KDD, 6KDD.

4. Nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni ulic ichodnikow  w sposob
umozliwiajgcy bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo.

5. Na drogach publicznych, w strefie zamieszkania i w strefie ruchu nakazuje si¢ wyznaczenie miejsc
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 22. 1. Ustala si¢ uzbrojenie terenéw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia.

2. Ustala si¢ zachowanie nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej z dopuszczeniem
ich rozbudowy, przebudowy, napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej na
calym obszarze planu, jezeli ucigzliwosci obiektow iurzadzen nie beda narusza¢ obowigzujacych w tym
zakresie przepisdOw odrebnych, w tym ustawy Prawo lotnicze wraz z aktami wykonawczymi.

§ 23. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociagdw:
1) nakazuje si¢ przytaczenie do gminnej sieci wodociggowej;

2) nakazuje si¢ projektowanie i wykonywanie sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby ochrony
przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢ minimalny przekroj sieci wodociggowej @32 mm.

§ 24. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej i gospodarki wodami
opadowymi i roztopowymi:
1) nakazuje si¢ przytaczenie do gminne;j sieci kanalizacji sanitarnej;
2) w przypadku wytwarzania $ciekéw przemystowych nakazuje sie podczyszczenie tych SciekoOw na terenie
ich powstawania, do parametrow okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowych, przemystowych i komunalnych do wod
powierzchniowych lub do gruntu;

4) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na wiasny teren nieutwardzony, do
zbiornikéw bezodplywowych, studni chtonnych, kanalizacji deszczowej, atakze poprzez systemy
rozsaczajace;
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5) nakazuje si¢ dla kazdego nowego zamierzenia budowlanego polegajacego na trwalej zabudowie
dotychczasowych terenow biologicznie czynnych zapewni¢ system retencjonowania wod roztopowych oraz
wod deszczowych, uwzgledniajacy przyjecie deszczu nawalnego o natezeniu 150 litroéw/sekunde/ha terenu
w czasie 15 minut, z uwzglednieniem ustalen pkt. 6;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych ze zbiornikéw bezodptywowych i urzadzen
kanalizacji deszczowej do rowow melioracyjnych potozonych poza obszarem objgtym planem w iloSciach
nie wigkszych niz 1,5 litra/sekundg/ha terenu, z uwzglednieniem przepisow ustawy Prawo wodne;

7) nakazuje si¢ oczyszczenie w Stopniu  wymaganym W przepisach odrgbnych wod opadowych
lub roztopowych, ujetych w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzacych z powierzchni
zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni, w szczegdlnosci zterenéw drog i parkingdw, przed ich
odprowadzeniem do tych systemdéw kanalizacyjnych, wod lub ziemi;

8) nakazuje si¢ ksztattowanie powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i drogi przed
powierzchniowym sptywem wod opadowych;

9) ustala si¢ minimalny przekrdj sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej @200 mm z zastrzezeniem pkt 10;
10) dopuszcza si¢ minimalny przekroj kanalizacji sanitarnej ttocznej @40mm.
§ 25. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki:

1) ustala si¢ zasilanie wenergi¢ elektryczng zistniejagcych Iub projektowanych linii  kablowych
lub napowietrznych 15 kV i 0,4 kV;

2) nakazuje si¢ przylaczenie do sieci elektroenergetycznej, z uwzglednieniem ustalen pkt 3;
3) dopuszcza sie korzystanie z indywidualnych Zrodet energii elektrycznej w formie paneli fotowoltaicznych;

4) dopuszcza si¢ wykonanie napraw oraz prac remontowych ikonserwacyjnych na istniejacej linii
elektroenergetycznej 220 kV.

§ 26. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa oraz z zakresu ogrzewania
budynkow:

1) nakazuje si¢ zaopatrzenie w cieplo z wilasnych zrddet, lokalnie, w oparciu 0 gaz przewodowy, gaz
bezprzewodowy lub energie elektryczna, z uwzglednieniem ustalen pkt 2, 3;

2) dopuszcza sie¢ wykorzystanie do celow grzewczych oleju opalowego niskosiarkowego, o maksymalnej
zawarto$ci siarki palnej na poziomie 0,3%;

3) dopuszcza si¢ stosowanie innych, lokalnych systemow grzewczych w oparciu o alternatywne zrodia
energii, zgodnie z ustawg prawo ochrony $rodowiska w tym kolektory i baterie stoneczne, pompy cieplne,
paleniska na biomas¢ i biogazy, energi¢ geotermalna;

4) ustala si¢ minimalny przekroj sieci gazowej @32 mm.

§ 27. Nakazuje si¢ zapewnienie warunkow do prawidlowego postepowania z odpadami komunalnymi
w granicach dziatki, w szczegdlnosci do segregowania i magazynowania odpadéw komunalnych przed ich
transportem do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

DZIAL 1II.
USTALENIA KONCOWE

§ 28. Wysoko$¢ stawki procentowej, shuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze wzrostem
wartos$ci nieruchomosci na terenie calego planu ustala si¢ w wysokosci 0%.

§ 29. Na terenie objetym planem traci moc migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola dla czgsci obrebu Nowa Iwiczna i cze$ci obrebu Zgorzata przyjety uchwata Nr 80/X/2003 Rady
Gminy Lesznowola z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla fragmentéw wsi: Nowa Iwiczna, tj. etap 1, jednostka planistyczna II.
(Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 260, poz. 6882 z dnia 09.10.2003 r.).
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§ 30. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lesznowola.

§ 31. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Mazowieckiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej opublikowania.

Przewodniczaca Rady Gminy Lesznowola:
Bozenna Maria Korlak
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 368/XXIV/2016
Rady Gminy Lesznowola
z dnia 29 listopada 2016 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LESZNOWOLA
DLA CZESCI OBREBU NOWA IWICZNA | CZESCI OBREBU ZGORZALA
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr 368/XX1V/2016
Rady Gminy Lesznowola
z dnia 29 listopada 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) Rada Gminy Lesznowola rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czes$ci obrebu
Nowa lwiczna iczgéci obrebu Zgorzata, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 09.05.2016 r.
do 03.06.2016 r. wptyneta jedna uwaga.

1) Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrgbu
Nowa lwiczna i cze$ci obrgbu Zgorzata, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 09.05.2016 r.
do 03.06.2016 r. wplynela jedna uwaga, ktora zostala czeSciowo uwzgledniona.

2) Wykaz cze$ci nieuwzglednionej uwagi znajduje si¢ w zalaczonej tabeli.
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WYKAZ UWAG NIEUWZGLEDNIONYCH WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LESZNOWOLA DLA CZESCI OBREBU NOWA IWICZNA | CZESCI OBREBU
ZGORZALA

Nazwisko, imie,

Rozstrzygniecie Wéjta

Rozstrzygniecie Rady Gminy

. ’ Oznaczenie
Data nazwa jednostki . -
R o x . nieruchomosci, f
Lp. wplywu organizacyjnej Tre$¢ uwagi ktorej dotyczy Obreb Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwagi
uwagi i adres zglaszajacego uwaga uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
uwagi
1 2 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
Wnosi 0:
1.UtozZenie definicji uzywanych Wszystkie niezbedne definicje zostaly
1 01.06. ) pojeé w kolejnosci alfabetycznej oraz calo$¢ terendw Nowa . . okreslone w § 5 ust. 2. Dla pojeé
2016 r. brak definicji dotyczacych $cistego objetych planem lwiczna nie zdefiniowanych obowiazuja pojecia
rozumowania parametrow zabudowy zdefiniowane w przepisach odrgbnych.
dzialki.
2.Zmiang tytutu Rozdzialu
3 z,,Ustalen og6lnych dla caltego
obszaru” na Ustalenia ogolne dla
Fvsarkiem Pl - o ; ; Granicg obszaru objetego planem
dotyczace ,,catego obszaru” moglyby miejscowym okreslono w § 1.
sugerowac, objecie ustaleniami
catych miejscowosci Nowa Iwiczna
i Zgorzata.
Szerokosé pasa technologicznego
napowietrznej linii elektroenergetycznej
220 kV zostata uzgodniona z zarzadca sieci -
3.Utrzymanie szerokosci pasa Polskimi Sieciami Elektroenergetycznymi
: . o i wynosi 50 m. W planie z 2003 roku
technologicznego linii 2 x 220 kV ] - h
L . + + wyznaczony jest orientacyjny obszar
° SZCTS}kDSCI 30,{,?;;;3]( Jallz bgé%éo 0 ograniczonym uzytkowaniu od linii
prawidiowo w ZToku 220 kV o szerokosci 58 m. Wnioskodawcy
prawdopodobnie chodzi o wprowadzenie
pasa technologicznego o szerokosci 60 m jak
W planie sgsiednim z 2005 r.
4.W § 4. ust. 1 pkt 1 dopisa¢ ,,W
kazdym przypadku dziatalno$ci
gospodarczej prowadzonej na terenie
MN, potencjalnie mogacej mie¢ Brak mozliwosci wprowadzenia
negatywne oddziatywanie na przedmiotowego zapisu do planu
nieruchomosci sasiednie, prowadzacy + + miejscowego. Plan miejscowy nie moze
dziatalno$¢ ma obowigzek uzaleznia¢ prowadzenia dziatalnosci od
wykonania operatu §rodowiskowego, dodatkowych operatow, badan, pomiardw.
ewentualnie potwierdzajacego
ograniczenie oddziatywania
W granicach przedmiotowej dziatki”.
5.W § 10. ust. 1 pkt 2 dopisa¢ ,,Na
zm1ane;’uksztahov{e'mla terenu, nalezy Ochrona dzialek sasiednich przed wodami
uzyskac ?g0d¢ Woj,ta. Qmmy, i + + opadowymi i roztopowymi znajduje si¢
w zakresie wysokosci i nachylen, .
. S . w § 10. ust. 2 pkt 6.
ktore mogtyby zmieni¢ stan wod na
gruncie. Dopuszcza si¢
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zagospodarowanie (rozplantowanie)
humusu pochodzacego z wykopu
zabudowy nieruchomosci”.

6.Wyrzuci¢ § 10.

ust. 2 pkt 6 dotyczacy nasadzen

W poblizu linii wysokiego napigcia
i wprowadzi¢ zapis, ze warunki dla
nasadzefn muszg by¢ uzgodnione

z PSE.

Zapisy nasadzen w poblizu linii wysokiego
napigcia zostaty uzgodnione z zarzadca sieci
- Polskimi Sieciami Elektroenergetycznym

7.W § 10. ust. 6 zwigkszy¢ szerokosé
pasa technologicznego z 2x25 m do
2x 30 m jak w sasiednim planie
miejscowym z 2005 r.

Szerokosé pasa technologicznego
napowietrznej linii elektroenergetycznej
220 kV zostata uzgodniona z zarzadca sieci -
Polskimi Sieciami Elektroenergetycznym

8.Na terenie zabudowy
mieszkaniowej o symbolu MN, przy
wolnostojacych budynkach
gospodarczych i garazowych dopisaé
~towarzyszace budynkom
mieszkalnym”.

Zgodnie z § 3 pkt 8 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
W sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie przez budynek gospodarczy
rozumie si¢ ,, budynek przeznaczony do
niezawodowego wykonywania prac
warsztatowych oraz do przechowywania
materialdow, narzedzi, sprzgtu i plodow
rolnych stuzacych
mieszkancom budynku mieszkalnego, budy
nku zamieszkania
zbiorowego, budynku rekreacji
indywidualnej, a takze ich otoczenia,

a w zabudowie zagrodowej przeznaczony
rowniez do przechowywania srodkow
produkcji rolnej i sprzetu oraz ptodow
rolnych”.
zwiazku z ZSZvin nie m ¥4

dodawania przedmiotowedo zapisu.

9.Na terenie zabudowy
mieszkaniowej o symbolu MN
wprowadzi¢ wskazniki i parametry
zabudowy jak w planie sasiednim
z 2005 r. oraz wykresli¢ minimalna
intensywnos$¢ zabudowy.

Uwaga czg§ciowo niezgodna z ustawa
o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

10.Na terenie zabudowy
mieszkaniowej o symbolu MN
zmniejszy¢ wysoko$¢ zabudowy
mieszkaniowej z 12 m do 11 m oraz
zmniejszy¢ wysokos$¢ budynkow
gospodarczychz 7 mdo 5 m.

W obowiagzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wysoko$¢é
budynkow mieszkalnych i gospodarczych
wynosi 12 m

11.Na terenie zabudowy
mieszkaniowej o symbolu MN
zmniejszy¢ liczbg kondygnacji z 3 do
2,5.

W miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nie mozna zamie$cic
~-potowki” kondygnacji.

12.Wprowadzi¢ zapis o 1 miejscu
parkingowym na 30 m ? zamiast 2,5
na 100 m 2 powierzchni uzytkowej
dla ustug (co przy budynku
ustugowym o powierzchni uzytkowe;j
600 m 2zwigkszy ilos¢ miejsc
parkingowych z 15 na 20).

Jest to obszar w wigkszosci juz
zainwestowany. Dziatka niezainwestowana
jest dziatka gminy oraz kolei.
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13.W §§ 16, 17, 18, 19, dotyczacych
innych funkcji niz mieszkaniowe bez
sensu jest przywolywanie
parametrow zabudowy.

Wszystkie tereny w planie musza posiada¢
wskazniki i parametry zabudowy

14.W § 24 pkt 4 dotyczacym
odprowadzenia wod opadowych

i roztopowych dopisa¢ ,,pod
warunkiem, ze odprowadzenie do
gruntu wody nie beda podtapia¢
gruntéw nizej potozonych dziatek
sasiednich poprzez podsigkanie” oraz
dopisa¢ kryterium zobowigzujace
whascicieli inwestycji do uzyskania
pozwolenia

Ochrona dzialek sasiednich przed wodami
opadowymi i roztopowymi znajduje si¢
w § 10. ust. 2 pkt 6. Inne zapisy niezgodne
z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

wodnoprawnego w sytuacji gdy
wznoszony budynek moze
generowa¢ wod opadowych wigeej
niz Sm 3 /dzien.

15.W § 25 dotyczacym infrastruktury
technicznej z zakresu
elektroenergetyki dopusci¢
mozliwo$¢ korzystania z wiatrakow
0 wysokosci do 12 m.

W studium nie ma takich zapisow.

16.W § 30 dopisa¢ uprawnienie
Wojta do skutecznego zablokowania
decyzji 0 pozwoleniach na budowe
lub uzytkowanie kazdego odstgpstwa
od warunkow zabudowy zawartych
w MPZP.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie moze zawiera¢ takich
uprawnien.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr 368/XX1V/2016
Rady Gminy Lesznowola
z dnia 29 listopada 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2016r., poz. 778 ze zm.) Rada Gminy Lesznowola stwierdza, ze, po uprawomocnieniu si¢
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla cze$ci obrebu Nowa Iwiczna
i czeSci obrgbu Zgorzata, przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wilasnych gminy i okresla sie sposob ich realizacji oraz zasady finansowania:

"1 budowa drog realizowana bedzie za pomocg jednostek wykonawczych wytonionych w formie przetargu,
zgodnie z ustawa 0 zamowieniach publicznych i finansowana ze srodkéw wiasnych gminy z wykorzystaniem
srodkow zewnetrznych;

budowa, rozbudowa i przebudowa sieci wodociggowej realizowana bedzie sposobem gospodarczym ze
srodkow wiasnych gminy z wykorzystaniem srodkow zewnetrznych;

budowa, rozbudowa i przebudowa sieci kanalizacji sanitarnej i budowa kanalizacji deszczowej realizowana
bedzie ze srodkéw wiasnych gminy, oraz dotacji z funduszy ochrony srodowiska i funduszy unijnych.
Realizacja jednostkami wykonawczymi wytonionymi w formie przetargu, zgodnie z ustawag 0 zaméwieniach
publicznych.

Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane bgda na podstawie
aktualnie obowigzujacych przepisow ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu przesylania
i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane beda w sposob okreslony w aktualnie
obowiazujacych przepisach Prawa Energetycznego.

Zadania wlasne gminy zwigzane z realizacjg ustalen planu bedg wprowadzone do wieloletniego
programu inwestycyjnego, w ktérym zostang okre$lone ipodane do publicznej wiadomosci terminy oraz
sposoby realizacji tych inwestyciji.
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