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UCHWALA NR 166/XXIV/2017
RADY MIASTA | GMINY GABIN

z dnia 8 lutego 2017 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy Gabin.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy : dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu (Dz.U. z2016r. poz. 1610) Rada Miasta i Gabin
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy
Gabin, stanowigce zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gabin.

§ 3. Uchyla si¢ Uchwale Nr31/VI/2011 Rady Miasta i Gminy Gabin zdnia 09 lutego 2011 roku
w sprawie: ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Gabin.
(Dz. U. Woj. Maz. Nr 129 p0z.3159).

§ 4. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta i Gminy Gabin:
Edward Wilgocki
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Zatgcznik do Uchwaty Nr 166/XX1V/2017
Rady Miasta i Gminy Gabin
z dnia 8 lutego 2017 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Gabin

§ 1.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

1. Gmina wynajmuje lokale mieszkalne osobom, ktore spetniajg tacznie nastepujace warunki:
1) sg pelnoletnie,

2) posiadajg statle zameldowanie na terenie Miasta i Gminy Gabin lub sg bezdomne, posiadajace ostatnie
zameldowanie na terenie Miasta i Gminy Gabin,

3) nie posiadaja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,
4) tworzg gospodarstwo domowe o niskich dochodach.

2. Przedmiotem najmu moga by¢ lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy
Gabin, bedace wlasnoscig gminy badz przekazane trwaly zarzad podlegtym jednostkom samorzadowym.

§ 2.

Rozdzial 2.
Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu
na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego.

1. Oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktorych $redni miesigczny
dochod brutto na jednego czlonka gospodarstwa domowego w kwartale poprzedzajacym dzien zlozenia
whniosku nie przekraczat 100% kwoty najnizszej emerytury, renty z tytutu catkowitej niezdolnosci do pracy
i renty rodzinnej w gospodarstwach wieloosobowych i 150% najnizszej emerytury, renty z tytulu catkowitej
niezdolnosci do pracy irenty rodzinnej w gospodarstwach jednoosobowych, obowigzujacego w roku
poprzedzajacym ztozenie wniosku i nie byt nizszy niz 50 % wymienianych kwot.

2. Oddanie w najem lokalu socjalnego moze nastgpic¢ na rzecz osob, ktorych $redni miesigczny dochdd na
jednego cztonka gospodarstwa domowego w kwartale poprzedzajacym dzien ztozenia wniosku nie przekraczat
50% najnizszej emerytury, renty z tytulu catkowitej niezdolnosci do pracy i renty rodzinnej w gospodarstwach
wieloosobowych i 80% najnizszej emerytury, renty z tytulu catkowitej niezdolnos$ci do pracy i renty rodzinnej
W gospodarstwach jednoosobowych, obowiazujacych w roku poprzedzajacym ztozenie wniosku.

3. Przez najnizsza emeryture, rente z tytulu catkowitej niezdolnosci do pracy i rente rodzinng rozumie si¢
kwoty najnizszych gwarantowanych §wiadczen emerytalno-rentowych oglaszanych przez Zaktad Ubezpieczen
Spotecznych, na dany rok kalendarzowy.

4. Przez dochod brutto, rozumie si¢ dochod, wynikajacy z sumy wszystkich dochodow brutto, o ktérych
mowa w art. 3 ust. 3ustawy zdnia 21 czerwca 2001r o dodatkach  mieszkaniowych, uzyskany przez
wnioskodawce i cztonkow jego gospodarstwa domowego, zgltoszonych do wspdlnego zamieszkiwania.

§3.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

1. Przez warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy nalezy rozumiec
zamieszkiwanie w lokalach:

1) w ktérych na jedna osobe stale zamieszkujaca przypada mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej,

2) niedostosowanych do potrzeb wynikajacych z warunkéw zdrowotnych, potwierdzonych odpowiednim
orzeczeniem lekarskim.
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3) w ktorych nie mozliwo$ci zastosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych dostep do biezgcej wody,
mozliwos$ci wykonania instalacji sanitarnych lub doprowadzenia energii elektryczne;j.

§4.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu

1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nicoznaczony przystuguje osobom:

1) pozbawionym lokali, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, wskutek kleski zywiotowe;j,
katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia losowego,

2) zajmujacym lokale w budynkach, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, wytaczonych
z uzytkowania lub przeznaczonych do rozbiorki w zwigzku ze stwierdzeniem zagrozenia zycia lub mienia,

3) zajmujacym lokale w budynkach, przeznaczonych do rozbiérki na cele zwigzane z inwestycja komunalna,

4) ktore opuscity dom dziecka w zwigzku z osiggnieciem pelnoletnosci i nie majg zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych, pod warunkiem pochodzenia z terenu Miasta i Gminy Gabin,

5) zamieszkujgcym w budynkach stanowigcych wlasno$¢ osob fizycznych, na podstawie zawartych uméw
najmu pomiedzy gming a osobag fizyczna (likwidacja najmu okazjonalnego),

6) uzyskali w trybie odrgbnych przepiséw zgode na adaptacje pomieszczen niemieszkalnych na mieszkalne
w obiektach budowlanych, stanowigcych zasdéb Miasta i Gminy Gabin,

7) posiadajgcym z mocy przepisow szczegdlnych lub na podstawie prawomocnego wyroku sagdowego prawo
do lokalu socjalnego lub zamiennego z zasobow Miasta i Gminy Gabin,

8) osobg posiadajacym orzeczenie o znacznym stopniu niepetnosprawnosci,

2. Lokale mieszkalne z zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy Gabin moga by¢ wynajmowane réwniez
na rzecz osob, ktore sa niezbe¢dne dla zaspokojenia potrzeb spotecznosci Miasta i Gminy Gabin z uwagi na
rodzaj wykonywanej pracy zawodowej lub posiadane kwalifikacje.

§ 5.
Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali

1. Zezwala si¢ na dokonywanie zamiany lokali pomiedzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego
zasobu gminy oraz pomiedzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach na terenie Miasta i Gminy Gabin.

2. Przez zamian¢ rozumie si¢ rozwigzanie dotychczasowych uméw najmu, podpisanie protokolow
zdawczo-odbiorczych, zawarcie nowych uméw najmu na wskazane we wniosku o zamiane lokale i przejecie
ich protokotem zdawczo-odbiorczym.

3. Zamiana lokali moze nastapi¢ gdy przemawia za tym interes stron, a W szczego6lnosci:

1) najemca mieszkaniowego zasobu gminy ma trudng sytuacje materialng i nie posiada zdolnoS$ci finansowe;j
do ponoszenia kosztow utrzymania dotychczasowego lokalu,

2) gdy zamiana znajduje uzasadnienie w poprawie warunkow mieszkaniowych o0sob ubiegajacych sig¢
0 zamiang,
3) szczegolnej sytuacji rodzinnej lub zyciowe;.

4. Gdy przedmiotem zamiany jest lokal zadluzony, wyraza si¢ zgode na zamiang, pod warunkiem sptaty
zadtuzenia przez dotychczasowego najemce lub zawarcia z nowym najemcg umowy o cze$ciowej lub
catkowitej splacie dtugu cigzgcego na najemcy lokalu.
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§ 6.

Rozdziat 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i 0 najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej.

1. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu jest zobowigzana do ztozenia wniosku o przydziat
lokalu w Biurze podawczym Urzedu Miasta i Gminu w Gabinie.

2. Whniosek o ktorym mowa w ust. 1 powinien okresla¢ w szczegdlnosci:
1) dane osobowe
2) dotychczasowe warunki zamieszkania,
3) wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego przypadajacego na 1 osobe, ustalong zgodnie z § 2,
4) liczbe cztonkow gospodarstwa domowego uprawnionych do zamieszkiwania z wnioskodawca,

5) sytuacje rodzinng, zawodowa , zdrowotng i spoteczng jesli sytuacje te moga mie¢ wplyw na zawarcie
umowy najmu.

3. Postgpowanie kwalifikacyjne do zawarcia umowy najmu moze by¢ poprzedzone przeprowadzeniem
kontroli (wizji) warunkéw mieszkaniowych i materialnych okre$lonych we wniosku, pod adresem wskazanym
przez wnioskodawce jako jego miejsce zamieszkania lub pobytu.

4. W kontroli uczestnicza osoby wchodzace w sktad Spotecznej Komisji Mieszkaniowe] wskazane przez
przewodniczacego Komisji.

5. Decyzje w sprawie przydziatu lokalu podejmuje Burmistrz Miasta i Gminy Gabin po zasiggnieciu opinii
Spotecznej Komisji Mieszkaniowej.

6. Projekt decyzji Burmistrza wskazujacy osoby kwalifikowane do przydzialu lokalu mieszkalnego
i zawarcia umowy najmu jest podawany do publicznej wiadomosci w sposob zwyczajowo przyjety przez
wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu.

7. Osobom oczekujgcym na przydziat lokalu przystuguje prawo wniesienie do Burmistrza Miasta i Gminy
Gabin uwag do projektu decyzji w terminie 14 dni od daty podania projektu decyzji do publicznej wiadomosci.

8. Uwagi do projektu decyzji (wskazania lokalizacyjnego), o ktéorych mowa w ust. 6 rozpatruje Burmistrz
po zasiggnieciu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej.

9. Decyzja o0 przydziale lokalu stanowi podstawe do zawarcia umowy najmu  z zarzadca mieszkaniowego
zasobu gminy.

10. Decyzje o przydziale lokalu podaje si¢ do publicznej wiadomosci w sposob okreslony w ust. 6. Od
decyzji Burmistrza nie przystuguje odwotanie.

11. Osobom ubiegajacym si¢ o przydziat lokalu przystuguje prawo informowania o kazdej zmianie swej
sytuacji dochodowej, osobistej, rodzinnej lub mieszkaniowe]j jezeli informacje te moga mie¢ wplyw na
otrzymanie przydziatu lokalu.

12. Spoteczna Komisje Mieszkaniowg powoluje Burmistrz w drodze zarzadzenia, spos$roéd pracownikow
urzedu, radnych Rady Miasta i Gminy Gabin oraz pracownikow podlegtych jednostek tj: Miejsko-Gminnego
Osrodka Pomocy Spotecznej w Gabinie i Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Gabinie.

13. Pracom Komisji przewodniczy Przewodniczacy wyloniony z grona cztonkow wchodzacych w sktad
Komisji.

14. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa pehni funkcje doradczg i kontrolna.

15. Komisja wypracowuje opinie (wskazania lokalizacyjne ) w trybie jawnego gtosowania.

16. Z posiedzenia Komisji jest spisywany protokot przedstawiany Burmistrzowi.

17. Umowg najmu zwiera si¢ z zarzadca mieszkaniowego zasobu gminy wg obowiazujacych przepisow.
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§7.

Rozdziat 7.
Zasady postepowania W stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

1. Wynajmujacy moze nawigza¢ umowe najmu lokalu mieszkalnego z osobami, ktore pozostaty w lokalu
po jego opuszczeniu przez najemce, w tym po jego $mierci, gdy co najmniej 2 lata zamieszkiwaty w lokalu
opuszczonym przez najemce oraz sa osobami bliskimi najemcy, przez ktorych rozumie osoby wskazane
w art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 380, 585.
Z pozniejszymi zmianami).

2. Osoby nie wymienione w art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2016 r. poz. 380, 585. z pdzniejszymi zmianami), ktdre nie wstapity w umowe najmu po opuszczeniu lokalu
najemcy lub jego $mierci, zobowiazane sa do opuszczenia lakolu. Osobom tym przystuguje prawo wystapienia
0 przyodziat lokalu tymczasowego lub zawarcie umowy najmu okazjonalnego.

§8.
Rozdzial 8.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2.

1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? moga by¢ oddane w najem wytacznie rodzinom
wielodzietnym.

2. Lokale takie mogg zosta¢ przeznaczone do zamiany jezeli wjej wyniku uzyska si¢ najmniej dwa
samodzielne lokale mieszkalne.

3. Przy braku realizacji potrzeb mieszkaniowych lokale takie moga by¢ oddawane w najem, dla ktérych
stawka czynszu zostanie ustalona w drodze przetargu.

§9.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

W sprawach nie uregulowanych niniejszym programem majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U.
z 2014 r. poz. 150, z 2015 r. poz. 1322, 1777, z 2016 r. poz. 8, 1250) oraz przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2016 r. poz. 380, 585).
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