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UCHWALA NR XXXVIII/257/17
RADY MIASTA ZYRARDOWA

z dnia 26 stycznia 2017 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446, zpdzn. zm.), art. 20ust. 1iart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2016r. poz. 778, zpdzn. zm.), art. 4 ust. 2 ustawy z dnia
25 czerwca 2010 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o0 Panstwowej
Inspekcji  Sanitarnej oraz ustawy o0 ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami (Dz.U. z2010r.
Nr 130 poz. 871) oraz art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. 0 zmianie niektorych ustaw w zwiazku
ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774, z pézn. zm.), w zwigzku z Uchwala
Nr XL/331/09 Rady Miasta Zyrardowa zdnia 26 listopada 2009r. o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, obejmujacego obszar dzielnicy
Mariampol, stwierdzajac zgodno$¢ projektu planu zustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa” zatwierdzonego Uchwatg Nr XLIX/413/10 Rady Miasta
Zyrardowa zdnia 30 wrzesnia 2010r. wsprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, Rada Miasta Zyrardowa uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, obejmujacy obszar
dzielnicy Mariampol ograniczony: odcinkiem zachodniej granicy ul. Mazowieckiej, czescig ul. Mazowieckiej,
potnocng granicg dziatki ewidencyjnej onr 6613, czgscig ul. Zielonej, czeScig dziatek ewidencyjnych
onr. 6666/2, 6666/7, 6666/8, polnocng granicg dzialki ewidencyjnej onr 6666/8, czgsciami dziatek
ewidencyjnych o nr: 6665, 6664, 6663, 6662/1, 6661/14, 6661/20, 6660/6, 6670/10, 6671/9, 6659, 6648/13,
czescig ul. Kasprowicza, odcinkiem potudniowej izachodnig granica dziatki ewidencyjnej onr 6439/2,
zachodnig i péinocng granicg dziatki ewidencyjnej o nr 6439/1, czgécig ul. Wawelskiej, odcinkiem wschodniej
granicy ul. Wawelskiej, polnocng granica dziatek ewidencyjnych o nr: 6445 i 6444, czgsécia ul. Chocimskiej,
odcinkiem wschodniej granicy ul. Chocimskiej, pétnocnymi granicami dziatek ewidencyjnych o nr: 6492,
6493, czescig ul. Prochnika, odcinkiem wschodniej granicy ul. Prochnika, pdtnocna i odcinkiem wschodniej
granicy dziatki ewidencyjnej onr 6526, poOlnocng granica dziatki ewidencyjnej onr 6525, czescia
ul. Poludniowej, odcinkiem wschodniej granicy ul. Poludniowej, pdinocna izachodnia granica dziatki
ewidencyjnej o nr 6274/2, pdinocng granica dziatki ewidencyjnej o nr 6274/1, odcinkiem zachodniej granicy
ul. Chmielnej, cze¢scig dziatek ewidencyjnych o nr: 6653, 6654, wschodnig granicg dzialek ewidencyjnych
0 nr: 6655/5, 6655/6, 6655/9, 6655/8, czescig dzialek ewidencyjnych o nr: 6655/3, 6656, 6657, wschodnig
granica dziatek ewidencyjnych o nr: 6658/2 i6658/1, fragmentem potudniowej granicy administracyjnej
miasta, zwany dalej planem.

§ 2. Integralng czescig uchwaty sa:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, obejmujacy obszar
dzielnicy Mariampol ograniczony: odcinkiem zachodniej granicy ul. Mazowieckiej, czgscia
ul. Mazowieckiej, potnocna granica dziatki ewidencyjnej o nr 6613, czescia ul. Zielonej, czgécia dziatek
ewidencyjnych o nr: 6666/2, 6666/7, 6666/8, péinocng granica dziatki ewidencyjnej 0 nr 6666/8, czgsciami
dziatek ewidencyjnych o nr: 6665, 6664, 6663, 6662/1, 6661/14, 6661/20, 6660/6, 6670/10, 6671/9, 6659,
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6648/13, czescia ul. Kasprowicza, odcinkiem potudniowej izachodnig granica dzialki ewidencyjnej
onr 6439/2, zachodnig ipodinocng granica dziatki ewidencyjnej o nr 6439/1, czescia ul. Wawelskiej,
odcinkiem wschodniej granicy ul. Wawelskiej, péinocng granicg dziatek ewidencyjnych o nr: 6445 i 6444,
czescig ul. Chocimskiej, odcinkiem wschodniej granicy ul. Chocimskiej, péinocnymi granicami dzialek
ewidencyjnych onr: 6492, 6493, czgécig ul. Prochnika, odcinkiem wschodniej granicy ul. Prochnika,
poinocng 1 odcinkiem wschodniej granicy dziatki ewidencyjnej onr 6526, poinocng granicg dziatki
ewidencyjnej o nr 6525, czescia ul. Potudniowej, odcinkiem wschodniej granicy ul. Potudniowej, potnocna
i zachodnig granica dziatki ewidencyjnej o nr 6274/2, pétnocng granica dziatki ewidencyjnej o nr 6274/1,
odcinkiem zachodniej granicy ul. Chmielnej, czescia dziatek ewidencyjnych o nr: 6653, 6654, wschodnig
granicg dzialek ewidencyjnych o nr: 6655/5, 6655/6, 6655/9, 6655/8, czgécia dziatek ewidencyjnych o nr:
6655/3, 6656, 6657, wschodnig granica dziatek ewidencyjnych o nr: 6658/2 i6658/1, fragmentem
potudniowej granicy administracyjnej miasta, w skali 1: 1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty, zwany dalej rysunkiem planu;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, zgloszonych w czasie wylozenia,
stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigce zalacznik nr
3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Na rysunku planu obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) tereny okreslone numerem i symbolem literowym przeznaczenia lub tylko symbolem literowym
przeznaczenia;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefy ochrony konserwatorskiej;

6) zwymiarowanie linii rozgraniczajacych tereny ordéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, nieprzekraczalnych linii zabudowy - podane w metrach;

7) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne SN 15 kV do rozbiorki;
8) istniejace rowy do likwidacji.
§ 4. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych lub linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec¢ linie rozgraniczajace tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktore sa nieprzekraczalng granica
przestrzennego rozwoju przeznaczenia okreslonego dla danego terenu oraz okreslonych warunkow i zasad
zagospodarowania przestrzennego;

2) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem dla danego terenu rodzaj zabudowy
i zesp6t dziatan mozliwych do realizacji, ktory zostat opisany w uchwale i oznaczony na rysunku planu
symbolem literowym przeznaczenia;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu wydzielony liniami rozgraniczajacymi, dla
ktorego okreslone jest przeznaczenie, warunki i zasady zagospodarowania, 0znaczony numerem
i symbolem literowym przeznaczenia lub tylko symbolem literowym przeznaczenia;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ustalong na rysunku planu, w ktorej
moga by¢ umieszczane $ciany budynkow lub ich czesci, bez jej przekraczania, natomiast poza t¢ lini¢ moga
wykracza¢: okapy dachéw, zadaszenia nad wejsciami do budynkow, schody zewngtrzne, ocieplenia
budynkow, balkony, gzymsy, rynny, podjazdy dla niepelnosprawnych, nie wigcej niz 0,8 m, przy spetnieniu
pozostatych ustalen planu, natomiast wymienione elementy istniejacych budynkow zachowuje si¢
W istniejacych parametrach z mozliwoscia dostosowania do przepisow odrgbnych, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu;
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5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé teren biologicznie czynny 0 znaczeniu
okreslonym w przepisach odrgbnych;

6) dachach wielospadowych - nalezy przez to rozumie¢ takze dachy dwuspadowe;

7) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ znaczenie wedtug ustawy z dnia 27 marca o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy na dzialce budowlanej czyli powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw na dzialce
budowlanej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej okreslony liczba niemianowana;

9) miejsca parkingowe dla samochodéw — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla samochodow
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§5.1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, dla obszaru
okreslonego w § 1 ustala si¢ tereny o nastepujacym przeznaczeniu:

1) symbol literowy przeznaczenia MNu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug — to tereny mozliwego zachowania istniejacych oraz realizacji nowych budynkéw w zabudowie
wolnostojacej lub blizniaczej dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwa realizacjg funkcji
ustugowej, wtym z zakresu uzyteczno$ci publicznej (wedlug zasad okre$lonych dla terenéw) wraz z
realizacja niezbgdnych dla wymienionych funkcji: budynkéw gospodarczych, garazy, wiat, miejsc
parkingowych dla samochodow, doj$¢, dojazdow, drog wewngtrznych, obiektow matej architektury,
powierzchnig biologicznie czynng i infrastruktura techniczng w tym sieci infrastruktury technicznej, ktorej
zasigg obstugi wykracza poza obstuge terenu, przy spetieniu pozostatych warunkow i ustalen planu, przy
czym z zakresu ustug wyklucza si¢: bazy transportowe, ustugi zwigzane z obstuga samochodow (jak
warsztaty samochodowe, stacje diagnostyczne dla samochodéw, myjnie samochodowe, zaktady lakiernicze,
zaktady wulkanizacyjne, stacje paliw ptynnych ido tankowania samochodow na gaz), stolarnie,
z mozliwo$cig zachowania (utrzymania) istniejacych wykluczonych ustug przy spetnieniu pozostatych
ustalen planu;

2) symbol literowy przeznaczenia PU - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw
z dopuszczeniem ushug, to tereny funkcjonowania obiektow budowlanych dla funkcji: produkcji, sktadéw
i magazynow oraz mozliwych ushug (z wylaczeniem ustug z zakresu: kultury, administracji publicznej,
kultu religijnego, o$wiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, wychowania, opieki zdrowotnej, spotecznej lub
socjalnej, turystyki, sportu) z niezbednymi dla wymienionych funkcji: dojazdami, dojéciami, drogami
wewnetrznymi, powierzchnig biologicznie czynna, urzadzeniami i obiektami budowlanymi technicznymi,
technologicznymi, gospodarczymi, socjalno - administracyjnymi, garazami, wiatami, miejscami
parkingowymi dla samochodow, obiektami matej architektury oraz infrastrukturg techniczng w tym sieci
infrastruktury techniczne;j, ktorej zasigg obstugi wykracza poza obstuge terenu, przy spetnieniu pozostatych
ustalen planu;

3) symbol literowy przeznaczenia Up - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obiektow
produkcyjnych, to tereny funkcjonowania obiektow budowlanych dla funkcji ustugowych (z wytgczeniem
ustug z zakresu: o$wiaty, kultu religijnego, szkolnictwa wyzszego, nauki, wychowania, opieki zdrowotnej,
spotecznej lub socjalnej, administracji publicznej, turystyki, sportu) oraz mozliwego funkcjonowania
obiektow budowlanych dla funkcji: produkcyjnych, sktadow imagazynow wraz z niezbednymi dla
wymienionych funkcji: dojazdami, dojsciami, drogami wewnetrznymi, garazami, wiatami, urzadzeniami
i obiektami budowlanymi technicznymi, gospodarczymi, administracyjno - socjalnymi, miejscami
parkingowymi dla samochodow, obiektami matej architektury oraz infrastruktura techniczng w tym sieci
infrastruktury technicznej, ktorej zasieg obstugi wykracza poza obstuge terenu, przy spelieniu pozostatych
ustalen planu;

4) symbol literowy przeznaczenia KDD — tereny drog /ulic/ publicznych, klasy dojazdowej, to tereny budowy,
zachowania ulic z mozliwos$cig ich remontu, przebudowy, rozbudowy, stuzgcych miedzy innymi obstudze
terenéw objetych planem oraz mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej, zieleni;

5) symbol literowy przeznaczenia KDL — tereny drog /ulic/ publicznych, klasy lokalnej, to tereny budowy,
zachowania ulic z mozliwoscig ich remontu, przebudowy, rozbudowy, stuzgcych miedzy innymi obstudze
terenéw objetych planem oraz mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej, zieleni;
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6) symbol literowy przeznaczenia KDW - tereny drog wewnetrznych, to tereny zapewniajace dostep do
dziatek budowlanych.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania oraz
numer i przeznaczenie terenow, okresla rysunek planu.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zasadg realizacji elementow infrastruktury technicznej iurzadzen ochrony srodowiska,
zapewniajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi, ochrone elementow $rodowiska takich jak gleby, wody
powierzchniowe i podziemne oraz powietrze przed zanieczyszczeniem, stosownie do realizacji inwestycji
i urzadzen ustalonych zgodnie z przeznaczeniem i zagospodarowaniem danego terenu;

2) ustala sig, iz wszelkie oddziatywania, w tym hatas powodowane prowadzong dziatalno$cia gospodarczg czy
zagospodarowaniem nie powinny na granicy dziatki budowlanej, do ktorej prowadzacy dziatalnosé,
wilasciciel posiada tytut prawny, przekracza¢ standardow jakosci $rodowiska, zgodnie z przepisami
odrebnymi, odpowiednich dla przeznaczenia, funkcji na dziatkach budowlanych sgsiednich, nie dotyczy
drog /ulic/ publicznych, infrastruktury technicznej, inwestycji z zakresu tacznosci publicznej
(telekomunikaciji);

3) ustala si¢ obowigzek pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej - okreslong dla poszczegdlnych
terenow w % w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

4) wyodrebnione W planie tereny oznaczone symbolem literowym przeznaczenia MNu, zalicza si¢ do terenow
mieszkaniowo - ustugowych, zgodnie zrodzajami terendw o dopuszczalnych poziomach hatasu
w srodowisku, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

5) obowiazuje zakaz realizacji w terenach o symbolu literowym przeznaczenia MNu inwestycji zaliczanych
do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, a w terenach o symbolach literowych
przeznaczenia PU i Up inwestycji zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, wymienione ograniczenia nie dotyczg infrastruktury technicznej w tym inwestycji z zakresu
tacznosci publicznej (telekomunikacji) oraz obowigzuje w obszarze planu zakaz realizacji zaktadow
0 duzym i zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii w rozumieniu przepiséw odrebnych;

6) ustala si¢ likwidacje rowow wystepujacych w obszarze planu, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1) ustala si¢ ochron¢ zabytkow archeologicznych (stanowiska archeologiczne o nr: AZP 60-61/1; AZP 60-
61/2), w formie stref ochrony konserwatorskiej, okreslonych na rysunku planu;

2) w strefach o ktérych mowa w pkt. 1 wszelkie dziatania inwestycyjne zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki i parametry zagospodarowania terendw, szczegélne
warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — ustalenia
ogolne:

1) usytuowanie budynkéw, wiat wzgledem drog /ulic/ publicznych, drog wewnetrznych, obowigzuje wedtug
nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, ustalenie nie dotyczy budynkowych stacji
transformatorowych;

2) ogrodzenia od strony drog /ulic/ publicznych: w terenach o symbolu literowym przeznaczenia MNu
0 wysokosci do 1,8 m n.p.t. io powierzchni azurowej minimum 40% z wykluczeniem ogrodzen
Z betonowych elementéw prefabrykowanych, a w terenach o symbolach literowych przeznaczenia PU i Up
ogrodzenia 0 wysokosci do 2,0 m n.p.t.i 0 powierzchni azurowej minimum 10%;

3) istniejace budynki moga podlega¢ nadbudowie do parametrow okreslonych planem, przebudowie,
remontom, rozbudowie, odbudowie przy zachowaniu pozostatych ustalen planu, ewentualnie rozbiorce;

4) istniejace budynki nie spetniajagce wymogow nieprzekraczalnej linii zabudowy moga podlega¢ remontom,
przebudowie, nadbudowie w istniejacym obrysie do wysokosci ustalonej planem, natomiast rozbudowa
przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy i pozostatych ustalen planu;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -5- Poz. 1737

5) istniejace budynki wyzsze niz wysoko$¢ ustalona planem mogg by¢ remontowane, przebudowane,
rozbudowane z mozliwo$cig rozbudowy w istniejgcej wysokosci budynku, przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu;

6) w terenach o symbolu literowym przeznaczenia MNu wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych, garazy, wiat,
budynkowych stacji transformatorowych, obiektéw matej architektury do 7,0 m, przy czym ustalona
wysoko$¢ obiektow matej architektury i budynkowych stacji transformatorowych dotyczy réwniez
obiektow matej architektury i budynkowych stacji transformatorowych w terenach o symbolach literowych
przeznaczenia PU i Up;

7) w terenach o symbolu literowym przeznaczenia MNu dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
ustugowych i ustugowo - mieszkalnych wielospadowe z mozliwoscia jednospadowych o nachyleniu potaci
dachowych od 5° do 45°, przy czym zadaszenia nad wejsciami, zadaszenia gankow, taraséw 0 nachyleniu
potaci dachowych do 45°, natomiast dachy pozostatych budynkéw i wiat w terenach o symbolu literowym
przeznaczenia MNu oraz dachy budynkow i wiat w terenach o symbolach literowych przeznaczenia PU
i Up wielospadowe i jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 40° z dopuszczeniem dachow
ptaskich;

8) dla budynkow istniejacych w sytuacji ich przebudowy, rozbudowy iremontu dopuszcza si¢ istniejace
parametry dachu, niezaleznie od ustalen pkt 7;

9) drogi wewnetrzne, nie okreslone niniejszym planem, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych minimum
6,0 m;

10) realizacja obiektow budowlanych w stosunku do podziemnych i napowietrznych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV i15 kV
W granicach pasa ochronnego tych linii, wymaga zapewnienia prawidtowej eksploatacji sieci i urzadzen,
zachowania odleglto$ci i warunkow bezpieczenstwa, w tym zwigzanych z zakazem realizacji pomieszczen
na pobyt ludzi od wymienionych linii elektroenergetycznych, ustalonych przepisami odrgbnymi i Polska
Norma, niezaleznie od pozostatych ustalen planu;

11) wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz: budynki, wiaty, inwestycje z zakresu tacznosci publicznej
(telekomunikacji), infrastruktura techniczna elektroenergetyczna, z zastrzezeniem pkt 6, obiekty malej
architektury, ogrodzenia wymienione w pkt 2, do 18,0 m;

12) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej, przy zachowaniu wymogoéw i ograniczen
wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki i parametry zagospodarowania terenu, szczegélne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy - ustalenia
szczegotowe dla terendw o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania:

1) teren oznaczony jako 1 KDL.:
a) przeznaczenie — tereny drog /ulic/ publicznych, klasy lokalne;j,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- droga /ulica / o0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 15,0 m oraz z poszerzeniem na skrzyzowaniu
i zwezonym odcinkiem (stanowigcym czg¢$¢ pasa drogowego drogi przylegajacej) zgodnie z rysunkiem
planu,

- szerokos¢ jezdni minimum wedtug parametréw dla drog klasy lokalne;j,
- dopuszcza sig sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) teren oznaczony jako 2 KDL:
a) przeznaczenie — tereny drog /ulic/ publicznych, klasy lokalne;j,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- droga /ulica/ o0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 16,0 m oraz z poszerzeniami na skrzyzowaniu,
zgodnie z rysunkiem planu,

- szerokos¢ jezdni minimum wedtug parametréw dla drog klasy lokalne;j,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -6 Poz. 1737

- dopuszcza sie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) teren oznaczony jako 1 KDD:
a) przeznaczenie — tereny drog /ulic/ publicznych, klasy dojazdowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- droga /ulica/ o szerokosci W liniach rozgraniczajacych 14,0 m oraz z poszerzeniem na skrzyzowaniu,
zgodnie z rysunkiem planu,

- szeroko$¢ jezdni minimum wedtug parametréw dla drog klasy dojazdowej;
- dopuszcza sig sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) teren oznaczony jako 2 KDD:
a) przeznaczenie — tereny drog /ulic/ publicznych, klasy dojazdowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- droga /ulica/ o szerokosci W liniach rozgraniczajacych od 12,0 m do 18,0 m oraz z poszerzeniem na
skrzyzowaniu, zgodnie z rysunkiem planu,

- szeroko$¢ jezdni minimum wedtug parametréw dla drog klasy dojazdowe;;
- dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

- ustala si¢ obowigzek budowy w terenie rowu od strony zachodniej linii rozgraniczajacej
0 parametrach minimum jak rowy odwadniajace drogi klasy dojazdowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, a po wybudowaniu kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ likwidacj¢ rowu, natomiast jezeli
kanalizacja deszczowa bedzie budowana razem z droga /ulica/ nie wprowadza si¢ wymogu budowy
rowu;

5) teren oznaczony jako 3 KDD:
a) przeznaczenie — tereny drog /ulic/ publicznych, klasy dojazdowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- droga /ulica/ o szerokosci W liniach rozgraniczajacych 16,0 m oraz z poszerzeniem na skrzyzowaniu
zgodnie z rysunkiem planu,

- szeroko$¢ jezdni minimum wedtug parametréw dla drog klasy dojazdowe;,
- dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
- obowigzuje zachowanie istniejacego rowu do czasu budowy kanalizacji deszczoweyj;
6) teren oznaczony jako 6 KDD:
a) przeznaczenie — tereny drog /ulic/ publicznych, klasy dojazdowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- droga /ulica/ o szerokosci W liniach rozgraniczajacych 12,0 m oraz z poszerzeniem na skrzyzowaniu
zgodnie z rysunkiem planu,

- szeroko$¢ jezdni minimum wedtug parametréw dla drog klasy dojazdowej,
- opuszcza si¢ Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) tereny oznaczone jako: 4 KDD, 7 KDD, 9 KDD, 12 KDD, 14 KDD:
a) przeznaczenie — tereny drog /ulic/ publicznych, klasy dojazdowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- drogi /ulice/ o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m oraz z poszerzeniami na skrzyzowaniach
zgodnie z rysunkiem planu,

- fragment terenu oznaczonego jako 12 KDD znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej
obowiazuja ustalenia § 7,
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- szeroko$¢ jezdni minimum wedtug parametréw dla drog klasy dojazdowej,
- dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

- ustala si¢ obowiazek budowy rowu w terenie oznaczonym jako 14 KDD od strony wschodniej linii
rozgraniczajgcej 0 parametrach minimum jak rowy odwadniajace drogi klasy dojazdowej zgodnie
z przepisami odrgbnymi, a po wybudowaniu kanalizacji deszczowej dopuszcza sig¢ likwidacje rowu,
natomiast jezeli kanalizacja deszczowa bedzie budowana razem z drogag /ulica/ nie wprowadza si¢
wymogu budowy rowu;

8) teren oznaczony jako 10 KDD:
a) przeznaczenie — tereny drog /ulic/ publicznych, klasy dojazdowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

-droga /ulica/ o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m oraz z poszerzeniami zgodnie
z rysunkiem planu,

- szeroko$¢ jezdni minimum wedtug parametréw dla drog klasy dojazdowej,
- dopuszcza sig sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
9) teren oznaczony jako 13 KDD:
a) przeznaczenie — tereny drog /ulic/ publicznych, klasy dojazdowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- droga /ulica/ 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 11,0 m oraz z poszerzeniami na skrzyzowaniu,
zgodnie z rysunkiem planu,

- fragment terenu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia § 7,
- szeroko$¢ jezdni minimum wedtug parametréw dla drog klasy dojazdowe;,
- dopuszcza sig sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
10) tereny oznaczone jako: 5 KDD, 11 KDD:
a) przeznaczenie — tereny drog /ulic/ publicznych, klasy dojazdowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- drogi /ulice/ gminne o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 12,0 m oraz z poszerzeniami na
skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu,

- fragment terenu oznaczonego jako 5 KDD znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej obowigzuja
ustalenia § 7,

- szeroko$¢ jezdni minimum wedtug parametréw dla drog klasy dojazdowej,
- dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

- ustala si¢ obowigzek budowy rowu w terenach: od strony potudniowej linii rozgraniczajacej terenu
oznaczonego jako 5 KDD, od strony wschodniej linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego jako
11 KDD, o parametrach minimum jak rowy odwadniajagce drogi klasy dojazdowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, a po wybudowaniu kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ likwidacjg rowow,
natomiast jezeli kanalizacja deszczowa begdzie budowana razem z dang drogg /ulica/ nie wprowadza
si¢ wymogu budowy rowu;

11) teren oznaczony jako 8 KDD:
a) przeznaczenie — tereny drog /ulic/ publicznych, klasy dojazdowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

-droga /ulica/ o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12,0 m oraz zodcinkiem 10,0 m iz
poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu,
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- szeroko$¢ jezdni minimum wedtug parametréw dla drog klasy dojazdowej,
- dopuszcza sig sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

-ustala si¢ obowigzek budowy wterenic rowu od strony potudniowej izachodniej linii
rozgraniczajacej, 0 parametrach minimum jak rowy odwadniajgce drogi klasy dojazdowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, a po wybudowaniu kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ likwidacj¢ rowu,
natomiast jezeli kanalizacja deszczowa bedzie budowana razem z drogg /ulica/ nie wprowadza si¢
wymogu budowy rowu;

12) tereny oznaczone jako 1 KDW, 2 KDW, 3 KDW:
a) przeznaczenie — tereny drog wewnetrznych,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- drogi wewngtrzne W istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) tereny oznaczone jako: 1 MNu, 2 MNu, 3 MNu, 4 MNu, 5 MNu, 6 MNu, 7 MNu, 8 MNu, 9 MNu,
10 MNu, 11 MNu, 12 MNu, 13 MNu, 14 MNu, 15 MNu, 16 MNu, 17 MNu:

a) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowo - mieszkalne o wysokosci do 11,0 m, budynki ustugowe
0 wysokos$ci do 10,0 m,

- ustugi moga by¢ realizowane w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych (zgodnie z przepisami
odrebnymi), w budynkach ustugowo - mieszkalnych o proporcji funkcji ustugowej i mieszkaniowej
(przy nie przekraczaniu dwoch lokali mieszkalnych) stosownie do potrzeb, lub jako odrebne budynki
ushugowe,

- nie dopuszcza si¢ powstawania dziatek budowlanych tylko o funkcji ustugowe;j,

- powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,6,

- w budynkach ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 100,0 m?

- minimalna wielko§¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych 600,0 m?,

- w terenach oznaczonych jako: 5 MNu, 9 MNu, 10 MNu, 11 MNu, 12 MNu wystepuja strefy ochrony
konserwatorskiej, obowigzujg ustalenia § 7;

14) teren oznaczony jako PU:
a) przeznaczenie — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw z dopuszczeniem ustug,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- budynki i wiaty 0 wysokosci do 16,0 m, z zastrzezeniem tiret siodme i § 8 ust.1 pkt 6, z mozliwoscig
zwigkszenie tej wysokosci do maksimum 20,0 m o urzadzenia techniczne, technologiczne niezbgdne
dla funkcjonowania danego budynku wynikajace z prowadzonej linii technologicznej czy wymogow
technicznych w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;j,

- dopuszcza sie w budynkach faczenie funkcji zgodnie z przeznaczeniem o proporcji funkcji stosownie
do potrzeb,

- powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej,
- wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,7,

- ustugi handlu tylko z zakresu handlu hurtowego,
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- dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy, ktora wykracza poza okreslone przeznaczenie terenu
z mozliwoscia wydzielenia dziatki budowlanej dla tej zabudowy o powierzchni minimum 700,0 m?
oraz z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy do wysokosci do 11,0 m, przebudowy, odbudowy,
remontu, ewentualnie rozbiorki istniejacych budynkéw w ramach tej zabudowy oraz dopuszczeniem
budowy nowych obiektow budowlanych ( garaz, budynek gospodarczy, obiekty matej architektury)
integralnie zwigzanych z istniejacym Sposobem uzytkowania izagospodarowania, a wysoko$¢
budynkéow do 11,0 m, przy zachowaniu pozostatych wskaznikow dla terenu i pozostalych ustalen
planu;

15) teren oznaczony jako Up:
a) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obiektow produkcyjnych,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki i wiaty 0 wysokosci do 15,0 m, z zastrzezeniem § 8 ust.1 pkt 6,

- dopuszcza si¢ w budynkach taczenie funkcji zgodnie z przeznaczeniem o proporcji funkcji stosownie
do potrzeb,

- powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlanej,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,7,

- ustugi handlu tylko z zakresu handlu hurtowego.

§ 9. W obszarze planu ze wzgledu na uwarunkowania nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania
terenow 1 obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, z zastrzezeniem
§ 7, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publiczne;.

§ 10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszaru wymagajacego obowigzkowo scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) minimalna wielko$¢ dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu w terenach o symbolu literowym
przeznaczenia MNu - 600,0 m? przy czym dla stacji transformatorowej dopuszcza si¢ dziatki
0 powierzchni minimum 6 m?;

3) minimalna wielko$¢ dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodzialu w terenach o symbolach
literowych przeznaczenia PU, Up - 700 m*, przy czym dla stacji transformatorowej dopuszcza si¢ dziatki
0 powierzchni minimum - 6 m%;

4) minimalna szerokos¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu w terenach o symbolu
literowym przeznaczenia MNu - 18,0 m, przy czym dla stacji transformatorowej dopuszcza sie szerokosé
dziatki minimum 3,0 m, a kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja do +
40%;

5) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu w terenach o symbolach
literowych przeznaczenia PU, Up - 19,0 m, przy czym dla stacji transformatorowej dopuszcza sie szerokos$é
dziatki minimum 3,0 m, a kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja do +
40%.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala sie dostepno$¢ komunikacyjng terenéw, dziatek budowlanych poprzez drogi /ulice/ publiczne, drogi
wewngtrzne okreslone niniejszym planem lub drogi /ulice/ publiczne wystepujace w sasiedztwie obszaru
planu oraz dostep do drog /ulic/ publicznych zgodnie z przepisami obowigzujacymi;

2) ustala si¢ nastgpujace zasady i wskazniki w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow:
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a) dla funkcji handlowej na kazde rozpoczete 60 m’> powierzchni sprzedazy minimum 1 miejsce, dla
pozostatych ustug na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej minimum 1 miejsce, dla obiektow
produkcyjnych, magazynow i sktadow minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 5 stanowisko pracy
i minimum 1 miejsce dla samochodow cigzarowych, dla gastronomii minimum 1 miejsce na kazde
rozpoczete 4 miejsca konsumpcyijne, dla funkcji mieszkaniowej minimum 1 miejsce na dom / lokal
mieszkalny w tym w garazach,

b) poza wyznaczonymi dla danej funkcji ustugowej, produkcyjnej, magazynowej, sktadowej miejscami
parkingowymi wedlug wskaznikow okreslonych w lit. a, nalezy zapewni¢ na dziatlce budowlanej
dodatkowo minimum jedno miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, adla funkcji mieszkaniowej wyznaczone miejsca parkingowe wedlug wskaznikow
okreslonych w lit. a, uznaje si¢ za spetnione w zakresie miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
W karte parkingowa,

C) potrzeby parkingowe powinny by¢ zapewnione w obrebie dziatki budowlanej;

3) powiazanie uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej na obszarze objgtym planem
z uktadem zewnetrznym odbywa sie poprzez drogi /ulice/ publiczne objete planem i sieci infrastruktury
technicznej zlokalizowane w obszarze planu, ktore posiadaja dalszy przebieg w obrebie miasta i powigzane
sa z miejskim systemem komunikacyjnym i miejskim systemem uzbrojenia terenu;

4) w liniach rozgraniczajacych drog /ulic/ publicznych dopuszcza si¢ realizacje miejsc przeznaczonych na
postd] pojazdow przy zapewnieniu stanowisk postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi, drog rowerowych ($ciezek rowerowych), przystankow
komunikacji zbiorowej, zieleni towarzyszacej przy zapewnieniu funkcjonalnosci drogi /ulicy/ oraz zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

5) infrastruktura techniczna - ustalenia ogdlne:

a) do projektowanych obiektéw budowlanych od istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
nalezy zachowa¢ odlegtosci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) utrzymuje si¢ istniejaca infrastruktur¢ techniczng w dotychczasowej lokalizacji z mozliwo$cia jej
przebudowy, przetozenia (zmiany przebiegu), rozbudowy, rozbiorki oraz ustala si¢ budowe nowej przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu;

6) zaopatrzenie w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode Z istniejacej sieci wodociggowej i projektowanej sieci wodociggowej
wykonanej z materiatow dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur minimum 40 mm zasilanej
Z istniejacego systemu miejskiego, a do czasu rozbudowy, budowy sieci wodociggowej dopuszcza si¢
zaopatrzenie z uje¢ wilasnych,

b) przy budowie sieci wodociggowej, w obszarze planu, nalezy zapewni¢ wymagania przepisow
przeciwpozarowych zaopatrzenia w wodg;

7) odprowadzenie $ciekow:

a) ustala sie, ze Scieki bytowe beda odprowadzane do istniejgcej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,
wykonanej z materiatdbw dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur minimum 40 mm
z odprowadzeniem do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej opartego 0 miejska oczyszczalni¢
sciekow, ado czasu rozbudowy, budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ indywidualne
rozwigzania w oparciu o szczelne bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci ciekte, zrealizowane zgodnie
Z przepisami odr¢gbnymi,

b) scieki opadowe i roztopowe powinny by¢ odprowadzane do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej wykonanej z materiatéw dopuszczonych do stosowania 0 $rednicy rur minimum 40 mm
opartej o miejski system kanalizacji deszczowej z zastrzezeniem lit. c,
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¢) dopuszcza si¢ na odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do gruntu, ktore zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami nie wymagajg oczyszczenia, natomiast do czasu budowy sieci kanalizacji
deszczowej wody opadowe iroztopowe wymagajace 0CzysSzczenia powinny by¢ podczyszczone
w urzadzeniach podczyszczajacych zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej do parametrow
umozliwiajacych ich odprowadzenie do zbiornikow odparowujacych czy gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu, wymaga takiego uksztattowania terenu by
nie nastepowato zalewanie terenéw sasiednich,

e) ustala sig, ze $cieki przemystowe beda odprowadzane do istniejacych i projektowanych sieci kanalizacji
sanitarnej jak S$cieki bytowe wlit. a, po uprzednim ich podczyszczeniu w urzadzeniach
podczyszczajacych zlokalizowanych w granicach dziatek budowlanych do parametrow umozliwiajgcych
ich odprowadzenie do kanalizacji sanitarnej, a do czasu rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza
si¢ indywidualne rozwigzania w oparciu 0 szczelne bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci ciekle, przy
czym S$cieki nie spelniajgce warunkéw umozliwiajacych ich wywo6z ze zbiornikow na zlewnig
oczyszczalni $cieckow wymagaja podczyszczenia w urzadzeniach podczyszczajacych zlokalizowanych
W granicach dzialek budowlanych lub dopuszcza si¢ budowe wlasnych zaktadowych oczyszczalni
sciekow zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a)ustala si¢  zaopatrzenie wenergi¢ elektryczng z  istniejagcych i projektowanych  sieci
elektroenergetycznych o parametrach zgodnie z wymogami branzowymi i przepisami odr¢bnymi
wilaczonych do istniejacego systemu elektroenergetycznego oraz z istniejacych i projektowanych zgodnie
z zapotrzebowaniem stacji transformatorowych SN/nn (15/0,4) wolnostojgcych lub wbudowanych
z dostepem do drog publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi, na dziatkach, wydzielanych stosownie
do potrzeb, o powierzchni minimum 6 m?,

b) ustala si¢ nakaz rozbidrki istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15 kV
(wskazanych na rysunku planu), przebiegajacych przez tereny oznaczone jako: 2 KDD, 13 KDD,
14 KDD, 5 KDD, 4 KDD, 2 MNu, 7 MNu, 9 MNu, 12 MNu, 13 MNu;

9) telekomunikacja - ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna
istniejacy i realizacje inwestycji z zakresu tacznosci publicznej (telekomunikacji), zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) zaopatrzenie wgaz - ustala si¢ zasilanie wgaz woparciu o istniejaca sie¢ gazu przewodowego
i projektowang sie¢ gazu przewodowego wykonang z materiatdéw dopuszczonych do stosowania o érednicy
rur minimum 20 mm z wlaczeniem do miejskiego systemu sieci gazowniczej lub z innych Zrodet;

11) zaopatrzenie w energie cieplng — ustala si¢ zaopatrzenia w ciepto w oparciu o indywidualne Zrodta ciepta,
| z preferencja dla ekologicznych czynnikéw grzewczych jak np.: gaz, olej niskosiarkowy, energia
elektryczna, odnawialne Zrodta energii z wytaczeniem Zrodet energii wykorzystujacych energie wiatru,
ktore wyklucza si¢ w obszarze planu, lub z projektowanej sieci cieplnej o érednicy cieptociaggow
dostosowanej do zakresu obstugi zabudowy, opartej o cieptowni¢ miejska

12) gospodarka odpadami w zakresie wytwarzania odpadow, wstgpnego magazynowania odpadow przez ich
wytworce, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. 1. Dopuszcza si¢ jako tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenu, utrzymanie istniejacego
stanu uzytkowania, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem oraz zasadami i warunkami
zagospodarowania.

2. Nie okresla si¢ terminu, do ktorego istniejace urzadzenie i uzytkowanie terenu moze by¢ wykonywane.

§ 13. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu dla terenow o symbolu literowym przeznaczenia: PU, Up, MNu
w wysokosci — 30%, dla pozostatych terenow w wysokosci — 0 %.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Zyrardowa.

Przewodniczacy Rady Miasta Zyrardowa:
Marcin Rosiniski
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Falacenik nr 2
do Uchwaly Ne XXXVIII2Z5717
Rady Miasta Zyrardowa

Zdnia 26 stycznia 2017 roku

Rozstrzygni¢cia dotyezace uwag zgloszonych w  czasie wylokenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, obejmujacego
obszar dzielnicy Mariampol ograniczony: odcinkiem zachodniej granicy ul.
Mazowieckiej, czedcia ul. Mazowieckiej, pélnocna gramica dzialki ewidencyjnej o nr
6613, czeScia ul. Zielonej, czescia dzialek ewidencyjnych o nr: 6666/2, 6666/7, 6666/8,
pilnocna granicy dzialki ewidencyjnej o nr 6666/8, cz¢Sciami dzialek ewidencyjnych o
nr: 665, 6664, 6663, 6662/1, 6661/14, 6661/20, 6660/6, 66T0/10, 6671/9, 6659, 6648/13,
czeScipg ul. Kasprowicza, odcinkiem poludniowej i zachodnia granicy dzialki
ewideneyjnej o nr 64392, zachodnia i pdlnocna granica dzialki ewidencyjnej o nr
6439/1, czeseia ul. Wawelskiej, odeinkiem wschodniej granicy ul. Wawelskiej, pélnocng
granica dzialek ewidencyjnych o nr: 6445 i 6444, czescia ul. Chocimskiej, odeinkiem
wschodniej granicy ul. Chocimskiej, pélnocnymi granicami dzialek ewidencyjnych o nr:
6492, 6493, credcia ul. Prichnika, odcinkiem wschodniej granicy ul. Préchnika,
poélmocna i odcinkiem wschodniej granicy dzialki ewidencyjnej o nr 6526, pdélnocna
granica dzialki ewidencyjnej o nr 6525, czescia ul. Poludniowej, odeinkiem wschodniej
granicy ul. Poludniowej, polnocna i zachodnia granica dzialki ewidencyjnej o nr 6274/2,
poélnocna graniea dzialki ewideneyjnej o nr 6274/1, odeinkiem zachodniej granicy ul
Chmielnej, czescia dzialek ewidencyjnyeh o nr: 6653, 6654, wschodnia granica dzialek
ewideneyjnych o nr: 6655/5, 6655/6, 6655/9, 6655/8, ceedcia dzialek ewidencyjnyeh o nr:
6655/3, 6656, 6657, wschodnia
granica dzialek ewidencyjnyeh o nr: 6658/2 i 6658/1, fragmentem poludniowej granicy

administracyjnej miasta, do publicznego wgladu.

Zpodnie z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778, z pozn. zm.) Prezydent Miasta rozpatruje uwagi
wniesione do wylozonego do publicznego wgladu projektu  miejscowego  planu

zagospodarowania przestrzennego.
EOSPp P B
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W okresie (pierwszego) wylozenia do publicznego wgladu wiw  projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zyrardowa
Wraz
z prognoza oddzialywania na Srodowisko, w dniach od 14.10.2014 r. do 04.11.2014 r., jak
rowniez w terminie skladania uwag tj. do dnia 19.11,2014 r. do tresci ustalen przyjetych
w projekcie planu zgloszono uwagi:

1. Pana Marka Boguckiego oraz Pani Krystyny Boguckiej,
2. Pani Anny Boguckiej,

3. Pana Andrzeja Grudzinskiego,

4. Pani Jolanty Krynickiej.

I. Lista nieuwzglednionyeh uwag wraz z rozstrzygnigciem o sposobie ich rozpatrzenia:

1. Uwaga Pana Marka Boguckiego i Pani Krystyny Boguckiej

Whniesiona uwaga kwestionowala przyjete w  projekeie planu  przeznaczenie dzialek
P. Boguckich na cele drog publicznych, tj. w czesci dzialki oznaczone nr ewid. 6620/12,

6620/13 1 w calosci dziatke oznaczona nr ewid. 6620/14.

Prezydent Miasta Zyrardowa nie uwzglednil w/w uwagi w projekcie planu, uzasadniajac
to tym, #e dotychczas wszystkie przedmiotowe dziatki oznaczone nr ewid. 6620/12, 6620/13,
6620/14, w calosci przeznaczone byly na cele drog publicznych.

Zgodnie z ustaleniami przyj¢gtymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dziatka o nr ewid. 6620/12 dotychczas przeznaczona na cele drog
publicznych, w projekcie planu przeznaczona zostala na cele budownictwa mieszkaniow ego
jednorodzinnego z dopuszczeniem ustug w ok. 60 %, a na cele drog publicznych w ok. 40 %
powierzchni ogolnej dzialki,

Dzialka o nr ewid. 6620/13 dotychezas przerznaczona na cele drog publicznych,
w projekcie planu w ok, 20 % powierzchni ogolne) dziatki przeznaczona zostala na cele
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego z dopuszczeniem uslug, a na cele drog
publicznych w ok. 80 % powierzchni ogdlnej dziatki.

Dziatka o nr ewid. 6620/14, dotychezas przeznaczona na cele drog publicenych,

w ustaleniach projektu planu pozostaje przeznaczona jak dotychczas, na cele drog
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publicznych.

Tak przyjete w projekeie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalenia
wskazuja, #e dziatki Pana Marka Boguckiego 1 Pami Krystyny Boguckiej, o ktoryveh wyiej
mowa, w wigksze] czesci miz dotychczas przeznaczone zostaly na cele budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego z dopuszczeniem usiug,

Podniesiona przez Pana Marka Boguckiego 1 Pania Krystyng Bogucka sprawa dotyczaca
ustalenia wysokosci ewentualnego odszkodowania za szkode, ktdora moze powstaé w zwiazku
z uchwaleniem planu miejscowego, rozstrzygana bedzie dopiero po uchwaleniu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z obowigzujgeymi przepisami prawa.
Zadanie Panstwa Boguckich ,otrzymania rekompensaty”, przed uchwaleniem planu
migjscowego - pozostaje bez rozpoznania.

Realizacja roszczen P. Boguckich, w preypadku poniesienia przez nich rzeczywiste] szkody,
zgodnie z art. 36 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, moze rowniez nastapi¢ w drodze zaoferowania przez Gming Miasto Zyrardow

nieruchomosci zamiennej.

2. Uwaga Pani Anny Boguckiej

Whniesiona uwaga kwestionowata przyjete w projekcie planu przeznaczenie na cele drog
publicznych cze¢sci dzialek P. Anny Boguckiej oznaczonych nr ewid. 6669/1, 6669/2
w sposob odbiegajacy od propozycji P. Anny Boguckiej przedstawionej we wniosku

do projektu migjscowego planu.

Prezydent Miasta Zyrardowa nie uwzglednil w/w uwagi w projekcie planu uzasadniajac
to w nastgpujgcy sposob.

Stosownie do wymagan przepisu art. 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, plan miejscowy nie moze naruszac ustalen studium,

Majaec powyisze na uwadze, Prezydent Miasta dokonujae oceny wniosku zlozonego
przez P. Ann¢ Bogucka do projektu planu, stwierdzil, ze propozycja P. Anny Boguckiej
dotyczgea usytuowania drog publicenych  jest sprzeczna z  podstawowym  ukladem
komunikacji, preyjetym  w  studium  uwarunkowan 1 kierunkow  zagospodarowania

przestrzennego miasta Zyrardowa.
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Ponadto propozycja przedstawiona przez P. Anng Bogucka we wniosku, o ktorym wyzej
mowa, nie nawigzywata do ukladu drég publicznych przyjetych  w  uprzednio
obowigzujacym

planie migjscowym, c¢o wykluczalo mozliwos¢ kontynuacji rozpoczgtych podzialow
geodezyjnych  stluzaeych  wydzielaniu  terendw  pod budowe drog  publicenych.
Podniesiona rowniez we wniosku P. Anny Boguckiej sprawa dotyczaca ustalenia wysokosci
ewentualnego odszkodowania za szkode, ktdéra moize powstaé w zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego, rozstrzygana bedezie dopiero po uchwaleniu migjscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego, zgodnie 2z  obowigzujacymi  przepisami  prawa.
Zadanie P. Anny Boguckiej .otrzymania rekompensaty”, przed uchwaleniem planu

migjscowego - pozostaje bez rozpoznania.

3. Uwagi Pana Andrzeja Grudzinskiego

1. Pierwsza wniesiona uwaga wskazywala na potrzebe uvwzglednienia w  projekeie
migjscowego planu  zagospodarowania przestrzennego jakiej$ przestrzeni  publiczne)
dla koncentracji podstawowych ushug, terendéw zieleni i rekreacji, poprzez wyznaczenie

osrodka ushugowego u zbiegu ulic Wawelskiej i Kasprowicza.

Prezydent Miasta Zyrardowa nie uwzglednil w/w uwagi w projekcie planu uzasadniajac
to tym, iz brak jest jakiegokolwiek zainteresowania inwestorow, ktorzy na tym terenie
cheieliby podjaé si¢ realizacji obiektow, w ktorych koncentrowalyby si¢ rdimego rodzaju
ustugi swiadczone na rzecz ludnosci.

Majac na uwadze, iz w pewnym okresie moze pojawié si¢ potrzeba realizacji obiektow
ustugowych na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w ustaleniach planu
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszczono mozliwos¢ realizacji

obiektow ustugow ych.

2. Druga wniesiona uwaga wskazywala na potrzebe podkreslenia ,Jlgcznodci z sasiedztwem

i nadania odpowiedniej rangi okreslonym ulicom™,

Prezydent Miasta Zyrardowa nie uwzglednil w/w uwagi w projekcie planu, poniewaz
projektowany w planie migjscowym uklad powigzan komunikacyjnych #z terenami gminy

sasiednie) w sposob jasny wskazuje, ze dotychczasowe powiazania komunikacyjne pomigdzy
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Gming Miasto Zyrardow, a Gming Radziejowice, zostaja rozszerzone o nowoprojektowang
ulicg usytuowang na granicy obu gmin, oznaczong symbolem 1KDL, o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych wynoszacej 15m, pozwalajacej na urzadzenie ulicy w sposob wynikajacy

z jej cech funkcjonalnych, dostosowany do wymagan technmicznych 1 uzytkowych,

4. Wniosek Pani Jolanty Krynickiej

Wniosek zloZony w okresie skladania uwag 1 wnioskow do wyloZonego projektu
migjscowego planu zagospodarowania preesirzennego do publicznego wgladu dotyczyl
zadania odszkodowania za czesé dzialki stanowiaca wlasnos¢ Pami Jolanty Krynickiej,
ktora zgodnie z planem przeznacza sie pod droge publicena oznaczona symbolem 1KDD.
Zgodnie z trescia wniosku odszkodowanie powinno byé zrealizowane w drodze zaoferowania

przez Gmine Miasto Zyrardow Pani Jolancie Krynickiej nieruchomosci zamienne;.

Prezydent Miasta Zyrardowa nie uwzglednil w/w wniosku w projekcie planu, poniewaz
rozstrzyganie w sprawach odszkodowania za poniesiona rzeczywista szkodg nastapié moze
po uchwaleniu planu miejscowego w trybie 1 na zasadach obowigzujacych w przepisach
prawa.

Jezeli, w zwiazku z uchwaleniem planu migjscowego, korzystanie z nieruchomoécei lub jej
czesel w dotychezasowy sposob lub zgodny z dotychezasowym przeznaczeniem stanie sig
niemozliwe, badz istomie ograniczone, wlasciciel moze #zada¢ od gminy odszkodowania
za rzeczywista poniesiong szkoda albo wykupienia nieruchomosei lub jej czesei.

Realizacja tych roszczen moze nastgpi¢ rowniez w drodze zaoferowania przez Gming Miasto
Zyrardow wlascicielowi nieruchomosci zamiennej i z dniem zawarcia umowy zamiany

roszczenia wygasaja.

W okresie ponownego (trzeciego) wyloZzenia do publicznego wgladu w/w projekiu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zyrardowa
Wraz
z prognozy oddzialywania na Srodowisko, w dniach od 01.12.2015 r. do 22.12.2015 r., jak
rowniez w terminie skladania uwag tj. do dnia 11.01.2016 r. do tresci ustalen przyjetych
w projekcie planu zgloszono uwagi P. Marka Boguckiego oraz P. Anny Boguckiej.
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I1. Lista nicuwzglednionych uwag wraz z rozstrzygnigciem o sposobie ich rozpatrzenia:

Uwagidotyczyly:

1) niewlasciwego azdaniem wnoszgcych, zlokalizowania drogi oznaczone] symbolem 1KDL
po dzialkach stanowigceych ich wlasnosé, ktora moze stanowié takze dojazd do dzialek

zlokalizowanych w gminie sasiedniej.

Prezydent Miasta Zyrardowa nie  wwzglednil  w/w  uwagi  w  projekcie
planu.

Zgodnie z ustaleniami zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa, zatwierdzonym uchwala Nr XLIX/413/10 Rady Miasta
Zyrardowa z dnia 30 wrzesnia 2010 r., projektowana droga oznaczona symbolem 1KDL
stanowi fragment drogi zbiorczej, przebiegajacej od ulicy Mickiewicza, Sladem ul. Chmielnej,
do ulicy Jaktorowskiej. Szerokos$¢ projektowanej w planie miejscowym drogi wynosi 15m,
z tym Ze na odcinku od ul. Mazowieckiej do ul. Zielonej szerokosé projektowanej drogi
w granicach administracyjnych miasta wynosi 5m, a pozostale 10m szerokosci pasa drogi

pokrywa si¢ z istniejaca drogg przebiegajaca po terenach Gminy Radziejowice.

2) wyrazenia sprzeciwu dla przebiegu zaprojektowanej drogi oznaczonej symbolem 2KDL
czesciowo po terenach dziatki P, Anny Boguckie).
Zdaniem skladajacych uwagi dostgp do dzialek zapewniony jest poprzez projektowana droge

oznaczong symbolem SKDD,

Prezydent Miasta Zyrardowa mie uwzglednil w/w uwagi w projekcie planu.

Zaprojektowanie drogi  oznaczonej symbolem 2KDL po trasie napowietrznej linii
energetyczne] 110kV. wynika Fa preyjetego kierunku w zagospodarowaniu
przestrzennym  ustalonym w zmianie Studium vwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa, zatwierdzonym  uchwala Nr XLIX/413/10 Rady

Miasta Zyrardowa z dnia 30 wrzeénia 2010 r.

3) wyrazenia sprzeciwu dotyczgcego dopuszezenia przeprowadzenia napowietrznej linii
energetyceng] wysokiego napigeia nad droga oznaczona symbolem 2ZKDL 2z sugestig

przeprowadzenia linii energetycznej kanalem podziemnym pod dotychezasowsg droga.
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Ponadto zwrdécono uwage, e nie wskazano oddziatywania linii 110 kV na tereny poloione

po obu jej stronach.

Prezydent Miasta Zyrardowa nie uwzglednil w/w uwagi w projekcie planu.

Projekt miejscowego planu utrzymuje istnigjace napowietrzne linie energetycene w tym 110
kV w dotychczasowe) lokalizacji z mozliwoscig jej przebudowy, przelozenia (zmiany
przebiegu), rozbudowy, rozbiorki oraz ustala budowe nowej przy zachowaniu ustalen planu.
Linia elektroenergetyczna 110 kV jest linig istnigjaca, ktora w ostatnich latach ulegha
modemizacji polegajace] na wymianie istnigjgcej sieci wraz ze shlupami na nowa.

W zwigzku z powyiszym projekt planu okresla, #e obiekty budowlane powinny byé

sytuowane w stosunku do linii zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) wyrazenia sprzeciwu dla planowane] drogi oznaczonej symbolem SKDD, ktora zdaniem
skladajacych uwagi, w swoim przebiegu stanowi bezpodstawny skrot w kierunku drogi
IKDL. Wprowadzanie dodatkowych drog powoduje mamotrawienie gruntu, a pozostale
dziatki budowlane traca swe mozliwosei racjonalnej zabudowy z uwagi na wprowadzenie linii

zabudowy od tych drog.

Prezydent Miasta Zyrardowa mie uwzglednil w/w uwagi w projekcie migjscowego planu.
Droga oznaczona symbolem 8KDD zostala zaprojektowana w sposob zapewniajacy obshuge
komunikacyjng dzialek ewidencyjnych wystgpujacych w obszarze planu i powiazana jest
z ukladem komunikacyjnym przebiegajacym w obrgbie miasta.

MNalezy wskazac, ze tylko 1/4 dilugosci projektowanej drogi 8KDD przebiega po gruntach

wnoszgcych uwage.

5) wyrazenia sprzeciwu dla przeznaczenia terendw oznaczonych symbolem UP
i sgsiadujacych z terenami oznaczonymi symbolami 4MNu i 5SMNu, pod tereny zabudowy

ushugowej z dopuszczeniem obicktow produkcyjnych.

Prezydent Miasta Zyrardowa nie uwzglednil wniosku o zmiang przeznaczenia terenu
sgsiedniego oznaczonego symbolem Up, ktory nie obejmuje nieruchomosei Panstwa
Boguckich. Teren oznaczony jako Up polozony w bezpodrednim sgysiedztwie dzialek

stanowigcych wlasnosé Panstwa Boguckich 1 przeznaczonych na tereny zabudowy
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mieszkaniowej jednorodzinnej, zostat zakwalifikowany jako teren uslugowy z dopuszczeniem
funkcji produkcyjnej, przy czym, co wyraznie nalezy podkreslic, wszelkie ucigzliwe
oddzialywanie powodowane prowadzong dzialalnoscig gospodarcza powinno zamykad sig
w  granicach dziatki budowlanegj, na  ktoérej prowadzona jest  dzialalnosc
gospodarcza,

Ustalenia projektu planu rdwniez wykluczaja z preedmiotowego terenu inwestycje zaliczane

do przedsigwzigé moggceyeh zawsze znaczgeo oddzialywaé na Srodowisko.

6) wyrazenia sprzeciwu dla okreslenia stawki procentowej shuzacej naliczaniu oplaty z tytulu

wzrosiu wartosci nieruchomosci w wysokosci — 30 %,

Prezydent Miasta Zyrardowa nie uwzglednil w/w uwagi w projekcie miejscowego planu.
Wiw stawka procentowa w wysokosci 30 % jest ogolnie przyjeta stawks stosowang dla

nowoprojektowanych terendw inwestycyjnych.

7) wniesiono o dopuszczenie zabudowy szeregowej jedno i wielorodzinne) z okredleniem

maksymalnej wysokosci 15 m.

Prezydent Miasta Zyrardowa nie uwzglednil w/w uwagi w projekcie migjscowego planu.
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa dla
terenu objgtego  projektem miejscowego planu  nie dopuszeza realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

Studium ogranicza wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 14 m. Przyj¢ta w projekcie planu
wysokos¢ budynkéw mieszkalnych (11 m) podyktowana zostala polozeniem terenu na
obrzezu miasta, gdzie okreslona wysokosé budynkéw mieszkalnych jest optymalna dla tego
rodzaju zabudowy z racji poloZenia.

Ze wzgledu na potrzebg zachowania ladu przestrzennego nie zaklada si¢ realizacji
skoncentrowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregowej, natomiast
mozliwa jest zabudowa blizniacza. Ponadto w  bezposrednio zlokalizowanym osiedlu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] dominuje zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca,

w mnigjszosci blizniacza, a brak jest zabudowy szeregowej.

W okresie kolejnego {(czwartego) wylozenia do publicznego wgladu w/w projekiu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zyrardowa
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wraz
z prognoza oddzialywania na §rodowisko, w dniach od 11.10.2016 r. do 31.10.2016 r., jak
rowniez w terminie skladania uwag tj. do dnia 16.11.2016 r. do tresci ustalen przyjetych

w projekeie planu zgloszono uwagi P. Marka Boguckiego oraz P. Anny Boguckiej.

111 Lista nieuwzglednionyveh uwag wraz z rozstrzygnieciem o sposobie ich rozpatrzenia:

Uwagi dotyczyly:
1) wyrazenia sprzeciwu dla przebiegu zaprojektowanej drogi oznaczonej symbolem 2 KDL,
Zdaniem skladajgcych uwagi dostgp do dzialek zapewniony jest poprzez projektowang droge

oznaczong symbolem 8 KDD.

Prezydent Miasta Zyrardowa po rozpatrzeniu w/w uwagi nie uwzglednil jej w projekcie
planu.

Zaprojektowanie drogi oznaczone) symbolem 2 KDL po trasie napowietrzne) linii
energetyczne) 1 10kV, wynika z przyjetego kierunku w  zagospodarowaniu przestrzennym
ustalonym w zmianie Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Zyrardowa, zatwierdzonym uchwala Nr XLIX/413/10 Rady Miasta Zyrardowa

z dma 30 wrzesnia 201 0r.

2) wyrazenia sprzeciwu dla wystgpowania napowietrznej linii energetyceznej wysokiego
napigcia, ktora powinna by¢ przeprowadzona kanalem podziemnym pod dotychczasowa

droga oznaczona symbolem 2 KDL.

Prezydent Miasta Zyrardowa po rozpatrzeniu w/w uwagi nie uwzglednil jej w projekcie
planu.

Linia elektroenergetyczna 110 kV jest linig istnigjgca, ktora w ostatnich latach ulegla
modemizacji polegajgcej na wymianie istniejacej sieci wraz ze slupami na nowg, w zwigzku
z czym w zamierzeniach wlasciciela sieci nie jest przewidziane jej skablowanie. Linia ta
zostaje wige utrzymana. Projekt miejscowego planu w stosunku do sieci infrastruktury
technicznej dopuszeza ich przebudowe, przeloZzenia (zmiany przebiegu), rozbudowe,

rozbiorke.
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3) wyrazenia sprzeciwu dla planowanegj drogi oznaczonej symbolem 8KDD, ktora zdaniem
skladajgcych uwagi, w swoim przebiegu stanowi bezpodstawny skrot w kierunku drogi
IKDL. Wprowadzanie dodatkowych drog powoduje mamotrawienie gruntu, a pozostale
dzialki budowlane traca swe mozliwosci racjonalnej zabudowy z uwagi na wprowadzenie lini

zabudowy od tych drog.

Prezydent Miasta Zyrardowa po rozpatrzeniu w/w uwagi nie uwzglednil jej w projekcie
migjscowego planu.

Droga oznaczona symbolem SKDD zostala zaprojektowana w sposob zapewniajacy obsluge
komunikacyjna dzialek ewidencyjinych wystgpujacych w obszarze planu 1 lacenie
z pozostala projektowans i1 istniejaca siecia ulic zapewnia funkcjonalny uklad komunikacyjny
obszaru planu nawigzujacy do ukladu komunikacyjnego bezposredniego otoczenia i calego
miasta.

Nalezy wskazaé, #e tylko 1/4 dlugosci projektowanej drogi 8 KDD przebiega po gruntach

wnoszgeych uwage.

4) wyrazenia  sprzeciwu  dla  przeznaczenia terendow sasiadujacych  z  dzialkami
wnoszacych  uwagg, pod tereny zabudowy uslugowej z dopuszezeniem obiektow
produkcyjnych (Up) oraz pod tereny obiektow produkeyjnych. skladéw i magazynow
z dopuszczeniem ustug (PU). Zdaniem P. Boguckich takie przeznaczenie terendow sgsiednich
jest ucigzliwe 1 powoduje obnizenie wartosci nieruchomosci, ktorych sg wlascicielami. Teren
oznaczony symbolem Up i PU nalezy przeznaczy¢ pod tereny zabudowy mieszkaniowej

z dopuszczeniem ustug — MNu.

Prezydent Miasta Zyrardowa po przeanalizowaniu w/w uwagi nie uwzglednil jej w projekcie
planu.

Teren oznaczony jako PU znajduje si¢ w znacznej odleglosci od nieruchomosci Panstwa
Boguckich, nie jest to wigc bezposrednie sasiedetwo. Zgodnie z zapisami projektu planu
1 wymaganiami z zakresu ochrony srodowiska, nie przewiduje si¢ negatywnego wphywu
nowoprojektowanych obiektow na obszarze oznaczonym symbolem PU na tereny sasiednie,
Ponadto teren oznaczony jako PU w studium posiada kierunek rozwoju adekwatny
do ustalonego projektem planu, a zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustalenia projektu
planu nie moga naruszaé¢ ustalen studium. Natomiast teren oznaczony jako Up

polozony w bezposrednim sgsiedztwie dzialek stanowigceych wlasnosé Panstwa Boguckich
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i przeznaczonych na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zostal zakwalifikowany
jako teren uslugowy z dopuszczeniem funkgji produkcyjnej, przy czym, co wyraznie nalezy
podkresli¢, wszelkie ucigzliwe oddzialywanie powodowane prowadzong dziatalnoscig
gospodarczg powinno zamykaé si¢ w granicach dziatki budowlane), na ktore) prowadzona
jest  dziatalnosé gospodarcza.

Ustalenia projektu planu rdwniez wykluczaja z przedmiotowego terenu inwestycje zaliczane

do przedsigwzigé moggcych zawsze znaczgeo oddzialywadé na Srodowisko.

5) wyrazenia sprzeciwu dla okreslenia stawki procentowej shuzacej naliczaniu oplaty z tytulu

wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci — 30%.

Prezydent Miasta Zyrardowa po rozpatrzeniu w/w uwagi nie uwzglednil jej w projekcie
migjscowego planu.

Wiw stawka procentowa w wysokosci 30% jest ogdlnie przyjeta stawka stosowang dla
nowoprojektowanych terendow inwestycyjnych w tym dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Dotyezy wylacenie tych nieruchomosei, ktoryeh wartos¢ wzrosnie po
uchwaleniu planu i stana sig przedmiotem zbycia w okresie 5 lat od dnia, w ktérym plan

migjscowy stal si¢ obowigzujacy.

6) wniesiono o dopuszczenie zabudowy szeregowej jedno i wielorodzinnej z okresleniem

maksymalnej wysokosci 15 m.

Prezydent Miasta Zyrardowa po rozpatrzeniu uwagi nie uwzglednil jej w projekcie
migjscowego planu.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa dla
terenu  objetego  projektem  miegjscowego  planu  nie  dopuszcza realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

Studium ogranicza wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 14 m. Przyjeta w projekcie planu
wysokost budynkéow mieszkalnych (11 m) podyktowana zostata polozeniem terenu na
obrzezu miasta, gdzie okreslona wysokosé budynkow mieszkalnych jest optymalna dla tego
rodzaju zabudowy z racji polozenia,

Ze wzglegdu na potrzebe zachowania ladu przestrzennego nie zaklada sig realizacji

skoncentrowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregowej, natomiast

mozliwa jest zabudowa bliZniacza. Ponadto w bezposrednio zlokalizowanym osiedlu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dominuje zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca,

w mnigjszosci blizniacza, a brak jest zabudowy szeregowe;j.
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr XXXWVIIIZ5717

Rady Miasta Zyrardowa

z dnia 26 stycznia 2017 roku
Sposib realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Zyrardowa, obejmujacym obszar dzielnicy Mariampol ograniczony: odcinkiem
zachodniej granicy ul. Mazowieckiej, czeseia ul. Mazowieckiej, pélnocna granica deialki
ewidencyjnej o nr 6613, cz¢dcia ul. Zielonej, cze¢scia dzialek ewidencyjnych o nr: 6666/2,
6666/7, 6666/8, pilnocna granica dzialki ewidencyjnej o nr 6666/8, czesciami dzialek
ewidencyjnych o nr: 6665, 6664, 6663, 6662/1, 6661/14, 6661/20, 6660/6, 6670/10, 6671/9,
6659, 6648/13, czeScia ul. Kasprowicza, odcinkiem poludniowej i zachodnia granicy
dzialki ewideneyjnej o nr 6439/2, zachodnia i pélnocna granicy dzialki ewidencyjnej o nr
0439/1, ceescia ul. Wawelskiej, odcinkiem wschodniej granicy ul. Wawelskiej, pélnocng
granica dzialek ewidencyjnych o nr: 6445 i 6444, czedciag ul. Chocimskiej, odecinkiem
wschodniej granicy ul. Chocimskiej, polnocnymi granicami dzialek ewidencyjnych o nr:
6492, 6493, czescia ul, Prochnika, odcinkiem wschodniej granicy wul. Préchnika,
polnocna i odcinkiem wschodniej granicy dzialki ewidencyjnej o nr 6526, pdélnocna
granica dzialki ewidencyjnej o nr 6525, cze¢deia ul. Poludniowej, odcinkiem wschodniej
granicy ul. Poludniowej, polnocna i zachodnia granica dzialki ewidencyjnej o nr 6274/2,
piélmocna granica dzialki ewideneyjnej o nr 6274/1, odeinkiem zachodniej graniey ul
Chmielnej, czedcia dzialek ewideneyjnych o nr: 6653, 6654, wschodnia granica dzialek
ewideneyjnych o nr: 6655/5, 6655/6, 6655/9, 6655/8, czedcia dzialek ewidencyjnyeh o nr:
6655/3, 6656, 6657, wschodnia granica dzialek ewidencyjnych o nr: 6658/2 i 6658/1,
fragmentem poludniowej granicy administracyjnej miasta, inwestyeji 2z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy — Miasto Zyrardow

oraz zasady ich finansowania.

Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w § 11 w/w miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy — Miasto Zyrardow, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Planu Inwestycyjnego
dla miasta Zyrardowa, zatwierdzonego w trybie uchwaly Rady Miasta Zyrardowa.

Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalane bgdzie
wedlug  kryteriow 1 zasad przyjgtych  przy  konstruowaniu  Wieloletniego  Planu

Inwestycyjnego.
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Finansowanie kosztow ponoszonych przy realizacji zadan w zakresie obejmujgcym
modemizacj¢ i rozbudowe sieci i urzgdzen infrastruktury jako inwestycji celu publicznego dla
sieci wodociggow ych, kanalizacyjnych, drog, ktdorych budowa i eksploatacja nalezy do zadan
whasnych  gminy — Miasto Zyrardow, odbywaé si¢  bedzie przy  pelnym
lub  czgsciowym udziale Srodkdw  budzetowych, zgodnie 2 przepisami o  finansach

publicenych.
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