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Poz. 1738

UCHWALA NR XXXVII1/258/17
RADY MIASTA ZYRARDOWA

z dnia 26 stycznia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016r.
poz. 446, zp6ézn. zm.) oraz art. 20 ust.1iart. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2016r. poz.778zpézn. zm.), W zwigzku z Uchwalg
Nr XV1/98/15 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 24 listopada 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, obejmujacego dziatke ewidencyjna
onr 1619/2 oraz fragment dziatki ewidencyjnej o nr 1611 w Zyrardowie, stwierdzajac ze ustalenia projektu
planu nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa”, zatwierdzonego Uchwalg Nr XLIX/413/10 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 30 wrze$nia 2010 r.
W sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa, Rada Miasta Zyrardowa uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, obejmujacy dziatke
ewidencyjng o nr 1619/2 oraz fragment dziatki ewidencyjnej o nr 1611, zwany dalej planem.

§ 2. Integralng czescig uchwaty sa:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa obejmujacy dziatke
ewidencyjng onr 1619/2 oraz fragment dziatki ewidencyjnej onr 1611 wskali 1: 1000 stanowigcy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej rysunkiem planu;

2) rozstrzygnigcie dotyczace uwag do projektu planu, zgloszonych w czasie wylozenia do publicznego
wgladu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigce zatgcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Na rysunku planu obowigzuja:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) teren oznaczony symbolem literowym przeznaczenia;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) budynki wpisane do rejestru zabytkow;
6) granica obszaru wpisanego do rejestru zabytkow pod nazwa ,,Osada fabryczna”;

7) zwymiarowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy - podane w metrach.
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§ 4. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, ktore sa nieprzekraczalng granica przestrzennego rozwoju
przeznaczenia okreslonego dla terenu oraz okre§lonych warunkow izasad zagospodarowania
przestrzennego;

2) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi;

3) dachach wielospadowych - nalezy przez to rozumie¢ takze dachy dwuspadowe;

4) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem dla terenu rodzaj zabudowy (funkcji)
i zespot dziatan mozliwych do realizacji, ktory zostat opisany w uchwale i oznaczony na rysunku planu
symbolem literowym przeznaczenia;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren pokrywajacy si¢ z obszarem planu wydzielony linig
rozgraniczajaca, ktory zostal oznaczony w uchwale i na rysunku planu symbolem literowym przeznaczenia,;

6) miejsca do parkowania samochodéw — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla samochodoéw
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ustalong na rysunku planu, w ktorej
moga by¢ umieszczane $ciany budynkow lub ich cze$ci bez jej przekraczania, apoza ktorg moga
wykracza¢ takie elementy budynkow jak: schody, okapy, gzymsy, zadaszenia wej$¢, urzadzenia techniczne
i technologiczne;

8) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ definicje wedlug ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. W obszarze planu nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, na podstawie przepisoéw
odrgbnych, poza wymienionymi w § 9, tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym (obecnie
brak audytu krajobrazowego dla wojewodztwa mazowieckiego) oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego, w zwiazku z czym nie okresla si¢ ich granic i sposoboéw ich
zagospodarowania oraz nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni publicznych.

§ 6. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem literowym
przeznaczenia U, dla ktdrego ustala si¢ przeznaczenie - teren zabudowy ustugowej, w granicach ktorego ustala
si¢ realizacj¢ ustlug uzytecznosci publicznej z zakresu administracji publicznej, kultury, bezpieczenstwa
publicznego wtym ochrony przeciwpozarowej wraz zniezbednymi pomieszczeniami i urzgdzeniami
technicznymi, obiektami matej architektury, miejscami do parkowania samochodow, dojsciami i dojazdami,
powierzchnig biologicznie czynng oraz mozliwos$¢ realizacji infrastruktury technicznej, w tym bedacej poza
zakresem obstugi terenu, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu.

2. Linie rozgraniczajace terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ jako granice rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 7. Zasady i warunki zagospodarowania terenu, ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania
krajobrazu, szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) usytuowanie budynku (dotyczy rozbudowy, ewentualnie odbudowy istniejacego budynku nie wpisanego do
rejestru zabytkéw czy nowego budynku, o ktorym mowa w pkt 4) wzgledem drég /ulic/ publicznych
(przylegajacych nie objetych granicami planu), obowiazuje wedtug nieprzekraczalnej linii zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu;

2) istniejace budynki wpisane do rejestru zabytkow pod nr 714 do zachowania z zakazem rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy, natomiast moga podlega¢ tylko: remontom, przebudowie wewnatrz, ociepleniu
od wewnatrz, dopuszcza si¢ rowniez wymiang¢ stolarki oraz realizacj¢ urzadzen technicznych
i technologicznych jak: szyby wentylacyjne, szyby technologiczne, w tym na zewnatrz budynkéw podjazdy
dla niepelnosprawnych niezb¢dnych dla funkcji budynku, niezaleznie od ustalonej nieprzekraczalnej linii
zabudowy;
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3) istniejacy budynek, nie wpisany do rejestru zabytkow, moze podlegaé: rozbudowie, przebudowie,
remontom, odbudowie lub rozbidrce, bez mozliwosci nadbudowy;

4) nowy budynek moze by¢ zrealizowany tylko w sytuacji rozbiorki budynku o ktorym mowa w pkt 3;

5) wysoko$¢ budynku (rozbudowy, ewentualnie odbudowy istniejagcego budynku nie wpisanego do rejestru
zabytkow czy nowego budynku, o ktorym mowa w pkt 4) do 6,0 m;

6) dach budynku (rozbudowy, ewentualnic odbudowy istniejagcego budynku nie wpisanego do rejestru
zabytkoéw czy nowego budynku, o ktérym mowa w pkt 4) wielospadowy lub jednospadowy o nachyleniu
potaci dachowej do 30°, z dopuszczeniem attyk i dachow plaskich;

7) dopuszcza si¢ Sytuowanie budynku (rozbudowy, ewentualnie odbudowy istniejagcego budynku
nie wpisanego do rejestru zabytkéw czy nowego budynku, o ktorym mowa w pkt 4) bezposrednio przy
granicy z dziatkami ewidencyjnymi o nr 1620/1 i 1619/1 lub w odlegtosci 1,5 m od granic wymienionych
dziatek;

8) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej;

9) powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej;
10) intensywno$¢ zabudowy minimalna 0,2, maksymalna 2,5;

11) zakaz budowy budynkow gospodarczych i garazy;

12) dopuszcza si¢ inne ushugi niz okreSlone w przeznaczeniu terenu bez mozliwosci ich realizacji
w budynkach wpisanych do rejestru zabytkow.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zasadg¢ realizacji elementow infrastruktury technicznej iurzadzen ochrony srodowiska,
zapewniajacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, ochrong elementéw $rodowiska takich jak gleby, wody
powierzchniowe i podziemne oraz powietrze przed zanieczyszczeniem, stosownie do realizacji inwestycji
i zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem, zasadami i warunkami zagospodarowania;

2) ustala sig, iz sposob i realizacja zagospodarowania nie powinny na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
wiasciciel posiada tytut prawny, przekracza¢ standardow jakosci $rodowiska, zgodnie z przepisami
odrebnymi, odpowiednich dla przeznaczenia, funkcji, na dziatkach budowlanych sgsiednich, ustalenie
nie dotyczy inwestycji z zakresu tacznosci publicznej (telekomunikacji);

3) teren oznaczony symbolem literowym przeznaczenia U, nie zalicza si¢ do zadnego z rodzajow terenow
o dopuszczalnych poziomach hatasu w srodowisku, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

4) obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, nie dotyczy,
inwestycji z zakresu tacznosci publicznej (telekomunikacji) oraz obowigzuje zakaz realizacji zakladow
0 duzym i zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii.
§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspoétczesne;j:

1) w obszarze planu wystepuja budynki wpisane do rejestru zabytkow, ktore zostaty wskazane na rysunku
planu, w stosunku do ktorych obowiazujg ustalenia § 7 pkt 2 oraz przepisy odrebne;

2) obszar planu zawiera si¢ w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow pod nazwa ,,Osada
Fabryczna” (decyzja nr 520), ktérego granice czgSciowo przebiegaja po granicy obszaru planu oraz
W granicach pomnika historii pod nazwg ,,Zyrardow — XIX-wieczna Osada Fabryczna, w zwigzku z czym
obowigzujg dziatania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu minimum 1200,0 m?;

2) szeroko$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu minimum 20,0 m, a kat polozenia
granic dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja
do £+ 20%.
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§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpno$¢ komunikacyjna terenu, dzialek budowlanych poprzez drogi /ulice/ publiczne przylegajace
nie obj¢te niniejszym planem;

2) zasady i wskazniki W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania samochodow:

a) dla funkcji handlowej na kazde rozpoczete 80 m? powierzchni sprzedazy minimum 1 miejsce, dla
gastronomii minimum 1 miejsce na kazde 6 miejsc konsumpcyjnych, dla pozostatych ustug na kazde
rozpoczete 600 m* powierzchni uzytkowej minimum 1 miejsce,

b) potrzeby w zakresie miejsc do parkowania powinny by¢ zapewnione w obrebie dziatki budowlanej
w tym dopuszcza si¢ w budynkach, przy czym w obrgbie dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ minimum
jedno miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows;

3) powigzanie uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym odbywa si¢
poprzez drogi /ulice/ publiczne przylegajace do obszaru planu isieci infrastruktury technicznej
zlokalizowane w obszarze planu lub w bezposrednim sgsiedztwie obszaru planu (widniejace W tresci
mapy), ktore posiadaja dalszy przebieg w obrgbie miasta ipowigzane sa z miejskim systemem
komunikacyjnym i miejskim systemem uzbrojenia terenu;

4) ustala si¢ utrzymanie istniejacej infrastruktury technicznej w dotychczasowej lokalizacji z mozliwoscia jej
przebudowy, remontu, rozbudowy, skablowania, przetozenia, ewentualnej rozbidrki oraz budowe nowej
przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

5) ustala si¢ zaopatrzenie W wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej wykonanej z materiatow
dopuszczonych do stosowania 0 $rednicy rur minimum 40 mm zasilanej z istniejgcego systemu miejskiego;

6) odprowadzenie Sciekow:

a) ustala sie, ze Scieki bytowe i przemystowe beda odprowadzane do istniejacych i projektowanych sieci
kanalizacji sanitarnej wykonanych z materiatéw dopuszczonych do stosowania 0 $rednicy rur minimum
60 mm z odprowadzeniem do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej opartego 0 miejska
oczyszczalni¢ $ciekow, natomiast $cieki nie spetniajagce warunkoéw umozliwiajagcych bezposrednie
zrzucenie do sieci kanalizacji sanitarnej przed zrzutem do kanalizacji sanitarnej wymagaja oczyszczenia
wstgpnego Z zanieczyszczen W urzadzeniach podczyszczajacych znajdujacych si¢ w granicach dziatki
budowlanej do ktorej inwestor posiada tytut prawny, niezaleznie od dalszego sposobu oczyszczania,

b) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej wykonanych z materiatdéw dopuszczonych do stosowania 0 érednicy rur minimum 60 mm
opartej o system kanalizacji deszczowej, przy czym dopuszcza sie na odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych nie wymagajacych oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi, do gruntu przy
ochronie terenow, dziatek budowlanych sgsiednich przed zalaniem;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych
i projektowanych sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia (NN) i S$redniego napigcia (SN)
napowietrznych i kablowych wiaczonych do istniejacego systemu elektroenergetycznego oraz
z istniejacych i projektowanych zgodnie z zapotrzebowaniem stacji transformatorowych SN/nn (15/0,4)
z lokalizacja przy zapewnieniu dostgpu do drogi /ulicy/ publicznej, zgodnie z przepisami obowigzujacymi,
nie dopuszcza si¢ realizacji urzadzen wytwarzajacych energie =z odnawialnych zrodet energii,
wykorzystujacych energie wiatru;

8) telekomunikacja - ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna
(taczno$¢ publiczng) istniejaca irealizacje inwestycji z zakresu tacznosci publicznej (infrastruktury
telekomunikacyjnej) zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) zaopatrzenie wgaz - ustala si¢ zasilanie wgaz woparciu o istniejaca i projektowang sie¢ gazu
przewodowego wykonang z materialow dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur minimum 20 mm
Z wlaczeniem do miejskiego systemu sieci gazowej, lub z innych Zrodet;

10) zaopatrzenie w energie cieplng — ustala sie zaopatrzenia w ciepto z istniejgcej i projektowanej sieci
miejskiej, wykonanej z materiatéw dopuszczonych do stosowania 0 $rednicy rur stosownie do wymogow
i potrzeb, opartej o cieptowni¢ miejska;
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11) gospodarka odpadami w zakresie wytwarzania odpadéw i wstepnego magazynowania odpadéw przez ich
wytworce, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 12. Dopuszcza si¢ jako tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenu, utrzymanie istniejagcego

stanu uzytkowania, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem i nie okresla si¢ terminu, do
ktérego istniejace urzadzenie i uzytkowanie terenu moze by¢ wykonywane.

§ 13. Okredla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu w wysokosci - 0 %.

§ 14. Traci moc uchwata nr X1/81/03 Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia 26 czerwca 2003 r. (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego nr 176 z dn. 1 lipca 2003 r. poz. 4372) w zakresie obszaru objetego niniejszym planem.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Zyrardowa.

Przewodniczacy Rady Miasta Zyrardowa:
Marcin Rosinski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZYRARDOWA
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Lalacenik nr 2
do Uchwaly Nr XXXVIII258/17
Rady Miasta Zyrardowa

Z dnia 26 stycznia 2017 roku

Rozstrzygniecia dotyczace uwag zgloszonych w czasie wylozenia projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zyrardowa, obejmujacego dzialke
ewidencyjna o nr 1619/2 oraz fragment dzialki ewidencyjnej o nr 1611 w Zyrardowie,

do publicznego wgladu.

Zgodnie z art. 17 pkt 12 uwstawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz, U, z 201 6r. poz. 778, z pozn, zm.) Prezydent Miasta
rozpatruje uwagi wniesione do wylozonego do publicenego wgladu projekiu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego.

W oKkresie wyloZzenia do publicznego wgladu w/w projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zyrardowa wraz z prognoza oddzialywania
na Srodowiske, w dniach od 1810.2016r. do 08.11.2016r., jak rdwniez
w terminie skladania uwag tj. do 23.11.2016r. do tresci ustalen przyjetych w projekeie
planu i ustalen przyjetyech w prognozie oddzialywania na srodowisko - nie zgloszono

fadnych uwag i wnioskow.
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Lalgernik nr 3
do Uchwaly Ne XXXVIII/2Z5817
Rady Miasta Zyrardowa

zdnia 26 styeznia 2017 roku

Sposdb realizacji zapisanyech w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Zyrardowa, obejmujacym dzialke ewidencyjna o nr 1619/2 oraz fragment
dzialki ewidencyjnej o nr 1611 w Zyrardowie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy — Miasto Zyrardéw oraz zasady ich

finansowania.

Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w § 11 w/w miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktdre naleia do zadan wlasnych
gminy — Miasto Zyrardow, stanowié¢ beda zapisy Wieloletniego Planu Inwestycyjnego
dla miasta Zyrardowa, zatwierdzonego w trybie uchwaly Rady Miasta Zyrardowa.

Okreslenie terminow przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalane bedzie
wedlug  kryteriow 1 zasad przyjetych  przy  konstruowaniu  Wieloletniego  Planu
Inwestycyjnego.

Finansowanie kosztow ponoszonych przy realizacji zadan w zakresie obejmujacym
modemizacj¢ i rozbudow ¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury jako inwestycji celu publicznego dla
sieci wodociggow ych, kanalizacyjnych, drog, ktérych budowa 1 eksploatacja nalezy do zadan
whasnych  gminy ~ Miasto Zyrardow, odbywaé si¢  bedzie przy  pelnym
lub czegsciowym udziale $Srodkow budzetowych, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych.
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