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Poz. 1784

UCHWALA NR XXXIII/237/17
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

z dnia 4 stycznia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow
obejmujacego fragment miejscowosci Ciemno - Gnojna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
2 2016 r. poz. 446 z pozn. zm.V), art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22016 1. poz. 778 z pozn. zm.”)) oraz Uchwaly Nr XLII/341/14 z dnia 30 stycznia 2014 r. Rady Miejskiej
w Mszczonowie W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mszczondéw obejmujacego fragment miejscowosci Ciemno - Gnojna, stwierdzajac, ze
ustalenia niniejszej uchwaty nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczonéow (Uchwata Nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia
25 czerwca 2013 roku) Rada Miejska w Mszczonowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczondéw obejmujacy
fragment miejscowosci Ciemno - Gnojna zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejsza
uchwata.

§ 2. 1. Obszar planu potozony jest w gminie Mszczondéw, po wschodniej stronie obwodnicy Mszczonowa
(drogi krajowej nr 50), przy wezle komunikacyjnym - skrzyzowaniu obwodnicy z drogg powiatowa nr 2861W
relacji Mszczonow — Tarczyn. Plan obejmuje fragment miejscowosci Ciemno - Gnojna, 0 facznej powierzchni
52,5 ha.

2. Granica planu przebiega wzdluz potudniowej krawedzi drogi powiatowej nr 2861W, dalej wschodnig
krawedzig drogi gminnej nr 470130W, nastgpnie potudniowa granicg administracyjng wsi Ciemno — Gnojna az
do drogi krajowej nr 50 (obwodnicy Mszczonowa) i dalej wschodnig krawedzia tej drogi do drogi powiatowe;j
nr 2861W.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu sporzagdzonym
w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiacy niniejsza uchwate;
2) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng cze$cia niniejszej uchwaty stanowiacy zatacznik nr 1;

3) rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objgtego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

Y zmiana ustawy zostata ogloszona w Dz.U. z 2016r. poz. 1579

2 zmiany ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2016r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579
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a) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
- granice obszaru objetego planem,
- linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
- przeznaczenie terendw — okreslone symbolem literowym i cyfrowym,
- obszary ograniczonego zagospodarowania i zabudowy w sgsiedztwie linii
energetycznych 15kV;
b) pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacji i nie stanowig ustalen planu miejscowego,

¢) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw
(Uchwata nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie zdnia 25czerwca 2013r.) wraz
z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

2. Integralng cze$cia niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie bedace zatacznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

3. Integralng cze$cia niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie bedace zatacznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktore nalezg do zadan
wlasnych Gminy.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa.
2. W planie nie wystepuja:
1) obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki oraz dobra kultury wspoétczesne;j;
2) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalonej na podstawie odrebnych przepisow, w tym tereny
gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miejscowosci Ciemno-Gnojna w gminie Mszczondw o ktorym mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowiacy zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

5) linii rozgraniczajacej nalezy przez to rozumie¢ granice terenéw przedstawione na rysunku planu linig
ciggla, dzielace obszar planu na tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub ustalong
w tek$cie uchwaty lini¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ $ciany budynku od linii
rozgraniczajacej drogi lub terendow o innym przeznaczeniu, ktdéra nie moze by¢ przekroczona; poza
nieprzekraczalne linie zabudowy moga wystawa¢ elementy budynkéw lub obiekty wymienione
W przepisach ogdlnych;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra powinna
dominowa¢ w danym terenie lub obszarze w sposob okre$lony ustaleniami planu;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu inne niz podstawowe,
ktore moze by¢ lokalizowane na tym terenie pod warunkiem braku konfliktu z przeznaczeniem
podstawowym wynikajacym z ich sgsiedztwa;
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9) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow
i innych obiektow budowlanych;

10) obszarze ograniczonego zagospodarowania izabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren potozony
w sasiedztwie linii $redniego napigcia (4,5m od osi linii), w ktorym zagospodarowanie i zabudowa
podlegaja ograniczeniom wynikajacym z przepisow odrgbnych z zakresu bezpieczenstwa, w tym zakaz
zabudowy dla budynkow na pobyt ludzi,

11) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ dzialan lub sposobow zagospodarowania terenu
okreslonych w ustaleniach planu, lecz nie uznanych za optymalne.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowiazujacymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu

1. Przepisy ogolne obowiazuja na catym obszarze objetym planem, przepisy szczegdlowe obowiazuja dla
poszczegolnych terenéw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2. Dla kazdego terenu o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania i zabudowy
zapisano przepisy szczegotowe.
§ 7. 1. W niniejszej uchwale ustalone zostaly przepisy ogdlne i szczegdtowe.

2. Dla terendw wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz w zaleznosci od potrzeb
przeznaczenie uzupetniajace lub dopuszczalne.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 8. Plan wyznacza tereny 0 nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:

1UP tereny uslugowo - produkcyjne,
171L-27ZL tereny lasow,
1R tereny rolnicze,
1E teren infrastruktury technicznej - stacja transformatorowa,
1KD/D-2KD/D | tereny komunikacji - tereny drog publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowe;j.
Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 9. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:
1) Plan przyjmuje nastepujgce zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:

a) plan wyznacza tereny uslugowo - produkcyjne zlokalizowane przy wezle komunikacyjnym —
skrzyzowaniu drogi krajowej nr 50 relacji Zyrardow - Grojec z drogg powiatowg nr 2861W relacji
Mszczondéw — Tarczyn,

b) plan ustala ochrone terenow lasow,

C) obstuga komunikacyjna terenu odbywa si¢ z drogi powiatowej nr 2861W, znajdujacej si¢ poza granicami
planu, poprzez istniejacy zjazd oraz poprzez drogg gminng nr 470130W.

2) Narzedziami realizacji ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego sg ustalenia planu zawarte w niniejszej
uchwale Rady Miejskiej Mszczonowa.

3) Ustalenia planu reguluja wszystkie rodzaje dziatan inwestycyjnych realizowanych na obszarze objetym
planem, oraz okreslajg zasady wzajemnych powigzan funkcjonalnych i przestrzennych przy uwzglednieniu
uwarunkowan $rodowiska i istniejacego zainwestowania oraz wymogdéw zawartych w przepisach
odregbnych.

4) Zagospodarowanie terenu winno spelnia¢ obowigzujace normy i przepisy odrebne.

5) Szczegdtowe ustalenia dotyczace ksztaltowania tadu przestrzennego na poszczegélnych terenach sg
okreslone w Dziale Il niniejszej uchwaty.
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§ 10. Zasady ustalania linii zabudowy :

1) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog, linii rozgraniczajacych terenow
oraz granicy laséw i1 zwymiarowane na rysunku planu;

2) Dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy: stupéw, zadaszen, podestow wejsciowych, ramp, tarasoéw,
okapdw - max na gleboko$¢ 1.50 m;

3) Dopuszcza si¢, w pasie terenu zawartym pomiedzy okreslong planem linia zabudowy i linig
rozgraniczajacg drogi lokalizacj¢ budynkéw portierni.

§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy
1) Ustala si¢ kolorystyke dachow budynkoéw jako obowigzujaca - W odcieniach brazu, czerwieni, zieleni
i czerni;

2) Kolorystyka elewacji w kolorach harmonizujgcych z otoczeniem; dopuszcza si¢ mozliwos$¢ zastosowania
kolorystyki w bardziej intensywnych kolorach ale nie jaskrawych;

3) W przypadku rozbudowy budynkow istniejgcych plan dopuszcza kat nachylenia potaci dachu w nawigzaniu
do istniejacego spadku;

4) Forma budynkow winna by¢ zaprojektowana w stylu wspotczesnym z wykorzystaniem na elewacjach
nowoczesnych rozwiazan, a takze oktadzin z naturalnych materiatow, cegty, kamienia, szkta.

§ 12. Zasady sytuowania ogrodzen.

1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajacej z dopuszczeniem ich
miejscowego wycofania w gtab dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod (np.
drzew, urzadzen infrastruktury technicznej, parkingdw itp.) oraz w miejscach sytuowania bram
wjazdowych;

2) Ustala si¢ zakaz lokalizowania ogrodzen betonowych z pelnymi przestami z elementow prefabrykowanych
od strony drog.

§ 13. Zasady sytuowania reklam.

1) Na terenach o symbolu UP iR dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam w formie samono$nych nosnikow
reklamowych o wymiarach max. 15.0mx8.0m w pasie wzdtuz drogi krajowej nr 50 i drogi powiatowej nr
2861W w odlegtosci min. 15.0 m od linii rozgraniczajacej drogi;

2) poza wymienionymi w pkt 1 terenami ustala si¢ zakaz lokalizowania reklam w formie samono$nych
no$nikéw z wyjatkiem tablic, napisdéw oraz znakow zwigzanych z bezpieczenstwem publicznym.

Rozdzial 3.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 14. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomosci.

2. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci zostaty okre$lone dla poszczegdlnych terendw o rdéznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania w Dziale I1.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 15. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
W rozumieniu przepisow ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

2. Ustalenie, o ktérym mowa w ust. 1, nie dotyczy inwestycji celu publicznego takich jak drogi i urzadzenia
infrastruktury technicznej,

3. Na terenie objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.
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§ 16. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala si¢, ze wszelkie prace melioracyjne oraz prace ziemne zwigzane z przeksztalceniem uktadu
hydrograficznego, w tym réwniez sypanie watow, przeksztatcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ splyw
powierzchniowy wody i stosunki wodne wymagaja postgpowania zgodnego z przepisami odrgbnymi
z zakresu prawa wodnego.

2) Wprowadza si¢ ochrong wod podziemnych i powierzchniowych poprzez nakaz stosowania rozwigzan
technicznych eliminujacych negatywne oddziatywanie na wody podziemne i powierzchniowe.

3) Ustala si¢ zachowanie istniejacych rowow melioracyjnych i zbiornikow retencyjnych z dopuszczeniem ich
przebudowy oraz zakaz ich zanieczyszczania i degradacji.

§ 17. W zakresie ochrony powietrza: W celu ochrony powietrza ustala si¢ wykorzystanie jako czynnikow
grzewczych paliw 0 mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla srodowiska.

§ 18. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartos$ci §rodowiskowych, przyrodniczych i krajobraz-
zowych:

1) Ustala si¢ ochrong warto$ciowego drzewostanu poprzez jego zachowanie.

2) Ustala si¢ wprowadzenie zieleni towarzyszacej — trawniki, drzewa i krzewy, ktore nalezy lokalizowaé
W szczegolnosci wokot granic dziatek, placow manewrowych, wzdhuz chodnikow.

3) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sa wyznaczone i okre§lone
w Dziale I1.

4) Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowanej sg wyznaczone i okre$lone w Dziale I1.

§ 19. W zakresie ochrony przed halasem. Ochrona przed hatasem powinna polega¢ na stosowaniu
wlasciwych rozwigzan technicznych zapewniajacych wiasciwe warunki akustyczne w budynkach sgsiednich
ina dzialkach sasiednich, ktore zagwarantujg spelnienie norm zgodnie z Prawem Ochrony Srodowiska
i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku.

§ 20. W zakresie gospodarki odpadami. Postepowanie z odpadami w sposob zgodny z zasadami
gospodarowania odpadami i wymaganiami ochrony $rodowiska oraz przepisami i programami dotyczacymi
gospodarki odpadami

Rozdzial 5.
Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 21. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
1) Dla terenow oznaczonych symbolem ZL ustala si¢ zakaz zabudowy.
2) Dla terenu oznaczonego symbolem R ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.

3) Obiekty budowlane w sgsiedztwie istniejacych linii energetycznych 15kV i stacji transformatorowych
(w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowac, realizowaé oraz uzytkowac
zachowujac przepisy odrebne z zakresu bezpieczenstwa.

4) W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii energetycznych 15kV ustala si¢
zakaz sytuowania budynkdéw na pobyt ludzi.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 22. 1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog;

1) Ustala sie obstuge obszaru objetego planem poprzez istniejgcg droge powiatowa nr 2861W oraz
projektowana droge gminng 1KD/D;

2) Szeroko$¢ terenéw komunikacji w liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu oraz w §37
niniejszej uchwaty;
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3) Przy skrzyzowaniach drog nalezy stosowaé narozne $ciecia w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z zakresu warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne i ich usytuowanie;

4) Ustala si¢, ze do obstugi poszczegblnych terendw mozna wyznaczy¢ drogi wewngtrzne o szerokosci
minimum 10.0 m;

5) Drogi wewngtrzne winny mie¢ potaczenie z drogami publicznymi; plan dopuszcza wydzielenie drog
wewngtrznych w formie siggaczy zakonczonych placem manewrowym do zawracania o minimalnych
wymiarach 20.0 x 20.0 m;

2. Okreslenie warunkéw powiazan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym: Obszar planu
posiada bezposredni dostgp do drogi powiatowej nr 2861W relacji Mszczondw — Tarczyn i poprzez wezel
komunikacyjny ma potaczenie z droga krajowa nr 50 relacji Zyrardow — Grojec.

3. Ustalenia dotyczace parkowania pojazdow

1) Obowigzujag miejsca postojowe dla samochodow osobowych towarzyszace poszczegdlnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy zakwaterowania zbiorowego i hoteli — 10 miejsc na 100 miejsc

noclegowych,

b) dla handlu detalicznego — 30 migjsc na 1000m * powierzchni sprzedazy,

¢) c) dla gastronomii — 20 miejsc postojowych na 1000 m ? powierzchni uzytkowej,

d) dla ustug innych niz wyzej wymienione — 1 miejsce na kazde 50 m 2powierzchni uzytkowej,

e) dla obiektéw produkcyjnych i magazynowych — 2 miejsca postojowe dla

samochodéw osobowych na 100 m ? powierzchni uzytkowej pomieszczen ustugowo-

biurowych, 1 miejsce dla samochoddw ciezarowych na 500 m 2 powierzchni produkcyjnej i magazynowej,

f) ustala si¢ min. 1 miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg na 30 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

2) Miejsca postojowe, o0 ktorych mowa w pkt 1 nalezy sytuowaé w terenie dzialek zwigzanych
Z poszczegb6lnymi obiektami.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

§ 23. Zasady zaopatrzenia w wode:
1) Teren zaopatrywany jest w wode ze stacji uzdatniania wody w Badowo Msciskach;

2) Ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ dla obszaru objetego planem z istniejacych (@110, (2160, ©90)
i projektowanych sieci wodociggowych;

3) Ustala si¢ rozbudowe sieci wodociggowej wzdtuz istniejacych i projektowanych drog;
4) Do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ pobdr wody z indywidualnych zrodet;

5) Sieci wodociggowe powinny spelnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

§ 24. Zasady odprowadzenia $ciekéw bytowych i wod opadowych:

1) Ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej
realizacji do szczelnych zbiornikow bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni $ciekow
na podstawie uméw indywidualnych;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych systemdw oczyszczania $ciekéw bytowo-gospodarczych;

3) Scieki przemystowe nalezy odprowadzaé do szczelnych zbiornikow i wywozié przez specjalistyczne stuzby
na podstawie umow;
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4) Scieki opadowe pochodzace z zanieczyszczonych terenéw drog i parkingdéw o nawierzchni szczelnej
nalezy odprowadza¢ do odbiornikOw po wstepnym ich oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu prawa wodnego i warunkéw jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzeniu $ciekéw do wod lub do
ziemi oraz w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego;

5) Odprowadzanie i zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach wilasnosci nie moze
narusza¢ interesu 0sob trzecich; w przypadku nadmiaru wod nalezy retencjonowa¢ w zbiornikach.

§ 25. Zasady zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:

1) Teren zaopatrywany jest w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejaca sie¢ elektroenergetyczng $redniego
i niskiego napigcia zasilang z GPZ Mszczonow;

2) Ustala si¢ zaopatrzenic w energie elektryczng w oparciu 0 istniejacg i projektowang sie¢
elektroenergetyczng $redniego i niskiego napigcia, zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem;

3) Ustala si¢ zasad¢ budowg sieci $redniego i niskiego napiecia wzdhuz projektowanych i istniejacych drog;

4) Dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych zrodet energii elektrycznej: np. generatoréw pradu i innych
zrodet energii odnawialnej tj.: kolektory stoneczne, ogniwa fotowoltaiczne, wiatraki, 0 mocy do 100 kW.

§ 26. Zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

1) Ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢
telekomunikacyjna;

2) Dopuszcza si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdhuz istniejacych i projektowanych drog, pod
warunkiem zachowania przepisow odrgbnych.

§ 27. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:
1) W granicach planu brak jest sieci gazowej;
2) Ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz W oparciu 0 projektowang sie¢ gazu przewodowego;
3) Do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 28. Zasady zaopatrzenia w cieplo: Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych Zrédel ciepta
z preferencja dla nieszkodliwych, ekologicznych czynnikow grzewczych (takich jak gaz, olej opalowy
niskosiarkowy, energia elektryczna, energia stoneczna, odnawialne zrodta energii).

§ 29. Zasady usuwania odpadow: Sposdb zagospodarowania dzialki musi uwzgledniaé zapewnienie
terenu do czasowego gromadzenia odpadow przed ich wywozem w sposOb nie zagrazajacy zanieczyszczeniem:
powietrza, wod i gruntu poprzez pylenie, emisje gazow i odcieki.

§ 30. Ustalenia ogolne:

1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ na terenach komunikacji
z zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
poza terenem komunikacji, w oparciu o przepisy odr¢bne;

3) Dopuszczenie, 0 ktorym mowa w pkt 2 nie dotyczy terenéw ZL.
Rozdziat 8.

§ 31. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw. Ustala si¢
dla terendéw, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem, ze moga by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 9.
Stawka procentowa sluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu

§ 32. Ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) dla terenéw o symbolach UP —w wysokosci 30%,
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2) dla pozostatych terenow 1%.

DZIAL 11.
Przepisy szczegdélowe
Rozdzial 1.

Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 33.
Oznaczenie terenu 1UP
Powierzchnia 36,00 ha

1.

Przeznaczenie terenu

a)

Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupetniajace

Tereny uslugowo-produkcyjne

- tereny obiektow produkcyjnych, magazynow i zabudowy
ustugowej z wylgczeniem ustug o$wiaty i ochrony zdrowia oraz
innych o podobnym charakterze.

Budowa budynkéw administracyjnych, technicznych, socjalnych,
obiektow ochrony przeciwpozarowej i ochrony srodowiska.

Tereny komunikacji, parkingéw, infrastruktury technicznej,
zieleni, obiektow matej architektury.

b)

Przeznaczenie dopuszczalne

- dopuszcza si¢ lokalizacje stacji paliw, obiektéw handlu i handlu
hurtowego o pow. sprzedazy do 2000 m 2, obicktow gastronomicznych
i zamieszkania zbiorowego.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogoélne zasady zagospodarowania

- rozbudowa i budowa budynkow,

- ustala si¢ mozliwo$¢ modernizacji, adaptacji, zachowania, rozbudowy
i budowy budynkow oraz zmiang funkcji istniejacych budynkéw
nie kolidujaca  z funkcja podstawowa na zasadach okre§lonych
W niniejszej uchwale,

- W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala sig¢
zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a)

linie zabudowy nieprzekraczalne

- 20.0 m od linii rozgraniczajacej drogi powiatowej nr 2861 W potozonej
poza obszarem planu, przebiegajacej wzdtuz granicy opracowania,

- 10.0 m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej 1KD/D,

- 12.0, 18.0, 20.0, 21.0, 23.0, 30.0 i 79.0 m od linii rozgraniczajacej
terenow oznaczonych symbolem 1ZL i 2ZL , zgodnie z rysunkiem planu,
-20.0 = 55.0 m od granicy planu w potudniowym fragmencie

terenu (od granicy administracyjnej wsi Ciemno — Gnojna),

b)

parametry zabudowy dziatki
budowlanej

- wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — max. 60%
powierzchni dziatki,

- powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 10% powierzchni
dziatki budowlane;j,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1.7,
- minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01.

c)

wysoko$¢ zabudowy

- maksymalna wysoko$¢ - 15.0 m,

- maksymalna wysoko$¢ budynkoéw nie przeznaczonych na pobyt ludzi
W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy - 4.0 m,

d)

geometria dachow

- dachy ptaskie lub wielospadowe do 40°,

e)

ogrodzenia

- zgodnie z §12.

3)

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a)

minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek

- 2500 m*

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, drog wewnetrznych.
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b) | minimalne fronty nowo wydzielanych | - 25 m,
dziatek
c) | kat potozenia granic bocznych dziatek | 90° +30°.
w stosunku do pasa drogowego
4) Minimalna powierzchnia nowo - 2500m°?
wydzielanej dzialki budowlanej - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych.
5) Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu - obstuga komunikacyjna z istniejacego zjazdu z drogi powiatowej nr
2861W i z projektowanej drogi gminnej dojazdowej 1KD/D oraz przez
dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu.
b) | parkingi - zgodnie z §22 ust. 3,
- place manewrowe i postojowe nalezy zapewnia¢ w obrebie terenu UP.
§ 34.
Oznaczenie terenu 1Z7L-2Z1L
Powierzchnia 14,89 ha

1. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe Tereny lasow

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogélne zasady zagospodarowania | - Sposob zagospodarowania terenu — zakaz zabudowy,

uzytkowanie gruntow lesnych zgodnie z przepisami o lasach.

§ 35.

Oznaczenie terenu 1R

Powierzchnia 0,27 ha

1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze
przeznaczenie uzupetniajace

- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty malej architektury.

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogolne zasady zagospodarowania - zakaz zabudowy budynkami,
- ustala si¢ mozliwos$¢ zalesienia terenu

2) Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi 1KD/D oraz z istniejacych drog znajdujacych si¢

poza granicami planu.

§ 36.

1. Oznaczenie terenu

\1E

1. Przeznaczenie terenu

a) | przeznaczenie podstawowe ‘ Teren infrastruktury technicznej - stacja transformatorowa 15kV.
2. Zasady zagospodarowania

a) | - ustala sie zakaz zabudowy nie zwigzanej z urzadzeniami technicznymi dla obstugi terenu.

§ 37.

Oznaczenie terenu

1KD/D - 2KD/D

1.

Przeznaczenie terenu

1)

przeznaczenie podstawowe

Tereny komunikacji - tereny drog publicznych kategorii gminnej klasy
dojazdowej.
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2. Zasady zagospodarowania

1) Ogoélne zasady zagospodarowania -tereny obejmuja realizacj¢ elementow drogi (tj. jezdnie, chodniki,
pobocza, rowy odwadniajace) i urzadzen z nig zwigzanych,

-dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem
zachowania przepisow odrgbnych,

-dopuszcza si¢ realizacje $ciezki rowerowej w granicach terenu drogi,
-ustala si¢ stosowanie naroznych S$cie¢ linii rozgraniczajacych na
skrzyzowaniach drég zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych
z zakresu warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie, okreslonych na rysunku planu,

-tereny obejmuja, w zakresie bezpieczenstwa ruchu drogowego realizacj¢
obiektow i urzadzen tj.: znaki drogowe pionowe i poziome, drogowskazy

itp.

2) szerokos¢ drog publicznych | 1KD/D - teren projektowanej drogi o szerokosci 10.0 m, na zakoniczeniu
w liniach rozgraniczajacych plac manewrowy wymiarach i ksztalcie zgodnie z rysunkiem planu,

2KD/D - teren catej drogi szerokosci 10.0m, w granicach planu szerokoé¢
9.0m, zgodnie z rysunkiem planu.

DZIAL I11.

Rozdziat 1.
Przepisy koncowe

§ 38. Dla terenu objetego niniejszym planem traci moc Uchwala Nr XXXIV/260/97 Rady Miejskiej
w Mszczonowie z dnia 27 maja 1997r.

§ 39. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 41. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Mszczonowie.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Mszczonowie:
Lukasz Koperski
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XXXIII/237/17
Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 4 stycznia 2017r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw obejmujacego
fragment miejscowosci Ciemno - Gnojna.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778 z pozn zm.) Rada
Miejska w Mszczonowie przyjmuje nastepujgce rozstrzygniecia w sprawie
rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Mszczonéw obejmujgcego fragment miejscowosci Ciemno -
Gnojna:

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie wptynetly zadne uwagi.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXXIII/237/17
Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 4 stycznia 2017r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r., poz. 778 z pézn zm.) okresla
sie nastepujgcy sposoéb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy:

|. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne gminne

Wykup terendw pod drogi lub terenu przeznaczonego na poszerzenie drog odbywac
sie bedzie przy podziatach nieruchomosci dokonywanych na wniosek wiascicieli
dziatek lub z urzedu (w przypadku koniecznosci wydzielenia drogi) zgodnie z ustawg
o gospodarce nieruchomosciami.

Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod drogi
pochodzi¢ bedg ze srodkow budzetowych gminy.

- budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikéw oraz odwodnienie
i oSwietlenie drogi)

Budowa drog realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
w zakresie drég uchwalanym przez Rade Miejskg w Mszczonowie.

Srodki finansowe na budowe drég pochodzié bedg z budzetu gminy oraz istnieje
mozliwos¢ wspodtfinansowania ze srodkéw funduszy UE, o ktdére gmina kazdorazowo
wystepuje.

Il. BUDOWA WODOCIAGOW | KANALIZACJI

Wodociggi:

Budowa i rozbudowa sieci wodociggowe] w gminie nastepuje zgodnie z wieloletnim
planem inwestycyjnym Gminy Mszczonow, ktéry uwzglednia tempo zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeb w zakresie infrastruktury techniczne;.
Srodki finansowe na budowe wodociggéw pochodza z budzetu gminy i wspierane sa
przez $rodki NFOS i WFOS .

Kanalizacja:

Budowa sieci kanalizacji sanitarne] nastepuje zgodnie z wieloletnim planem
inwestycyjnym.

Srodki finansowe na budowe sieci pochodzié beda ze $rodkéw budzetowych
i Srodkéw Funduszy UE.
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1. BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH
| TELEKOMUNIKACYJNYCH

Rozbudowa oraz budowa sieci elektrycznych, telekomunikacyjnych i budowa stacji
transformatorowych zgodnie z zapisami planu odbywac¢ sie bedzie na podstawie
umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym inwestorem i przedsiebiorstwem.

Do zadan wiasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie
zaopatrzenia w energie i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie
zaopatrzenia oraz finansowanie oswietlenia drég.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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