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Data: 2017.03.14 15:14:18

Poz. 2519

UCHWALA NR XXX/171/2017
RADY GMINY W CIEPIELOWIE

z dnia 28 lutego 2017 .

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata
2017-2022

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt. 3 i art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 4461 1579) oraz art. 21, ust. 1, pkt 1iust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego
(Dz. U.z 2016 r. poz. 1610), uchwala sie:

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2017-2022
o tresc: WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
NA LATA 2017 - 2022

1. Rozdzial.Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegélnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne. W sktad
mieszkaniowego zasobu gminy Ciepielow wchodza lokale potozone w budynkach bedacych w calosci
wlasnosciag gminy lub pozostajacych w jego posiadaniu samoistnym oraz lokale w budynkach, w ktérych
wystepuja wspolnoty mieszkaniowe: Zasob mieszkaniowy obejmuje lokale - stan obecny 31 stycznia
2017 r.

1. 4 mieszkania w bloku komunalnym w Ciepielowie przy ul. Papuzinskiego 24;
2. 2 mieszkania w budynku po byltej Szkole Podstawowej w Pcinie 39,

3. 2 mieszkania w Os$rodku Zdrowia w Bakowej 42; W mieszkaniowym zasobie lokalami socjalnymi beda
lokale, ktore zostang wynajete osobom, ktore utracily tytul prawny do zamieszkania w nich i nabyly prawo do
lokali socjalnych, a inne mozliwe dla tych osob lokale socjalne bylyby o zblizonym standardzie, co lokale
dotychczas zajmowane. Lokal socjalny moze by¢ wynajety jako inny lokal mieszkalny (traci on wowczas
charakter lokalu socjalnego) osobie, ktéora w nim mieszka i kwalifikuje si¢ zgodnie z odrgbng uchwatg Rady
Gminy do zawarcia umowy najmu takiego lokalu. Mieszkaniowy zasdéb gminy w najblizszych latach
pozostawat bedzie na nie zmienionym poziomie.

2. Rozdzial.Analiza potrzeb oraz plan remontowi modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkow i lokali.Decyzje w sprawie remontow budynkoéw (nieruchomosci wspolnych), w  ktérych
cze$¢ lokali stanowi wilasno$¢ gminy podejmujg wspolnoty mieszkaniowe. Nie mozna wigc obecnie
przewidzie¢, ktore z tych budynkow beda w najblizszym czasie remontowane i w jakim zakresie.
Mozliwosci finansowania remontow wynikaja z  czes$ci wptat pochodzacych z  czynszu za lokale mieszkalne
oraz lokali uzytkowych.

3. Rozdzial.Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.Nie planuje si¢ sprzedazy mieszkan w latach
2017-2022.
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4. Rozdzial. Zasady polityki czynszowej.Czynsz najmu za Im powierzchni uzytkowej lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1m2
powierzchni uzytkowej zuwzglednieniem czynnikéw obnizajacych lub podwyzszajacych ich warto$¢
uzytkowa, a w szczegodlnosci:

1. potozenie budynku,
2. potozenie lokalu w budynku,
3. wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan,

4. ogolny stan techniczny budynku. Wojt Gminy ustala miesigczne stawki bazowe za 1m2
powierzchni uzytkowej lokali oraz wysoko$¢ czynnikéw obnizajacych lub podwyzszajacych te stawki. Stawki
bazowe ustala si¢ odrebnie dla lokali socjalnych i1 pozostatych lokali mieszkalnych. Wprowadza si¢ nastgpujace
czynniki obnizajace lub podwyzszajace stawki bazowe:

1. Obnizajace stawke bazowa:

a) mieszkanie w budynku, ktéry ze wzgledu na zty stan techniczny decyzja wydang w trybie obowigzujgcych
przepisow jest przeznaczony do rozbiorki,

b) mieszkanie na pierwszej i ostatniej kondygnacji znajdujace si¢ w budynku posiadajacym wigcej niz dwie
kondygnacje.

2. Podwyzszajace stawke bazowg za wyposazenie mieszkania w:
a) we,
b) tazienke,
¢) centralne ogrzewanie,

d) centralng ciepla wode. Przez w.c. rozumie si¢ doprowadzong do tazienki lub wydzielonego pomieszczenia
instalacje wodociagowo-kanalizacyjng umozliwiajaca podtaczenie muszli klozetowej i spluczki; dotyczy
rowniez w.c. przynaleznego do lokalu potozonego poza lokalem. Przez tazienke rozumie si¢ wydzielone
w lokalu pomieszczenie posiadajace stale instalacje wodociggowo - kanalizacyjne umozliwiajace
podlaczenie wanny lub brodzika. Przez centralne ogrzewanie rozumie si¢ ogrzewanie energia cieplng
dostarczang z cieptowni i kottowni lokalnych (osiedlowych idomowych).Obnizenie lub podwyzszenie
stawki bazowe] czynszu nastepuje poprzez zsumowanie wszystkich wystepujacych w lokalu tytutow
(czynnikow) z tym, ze obnizenie stawki bazowej za Im2 powierzchni uzytkowej nie moze przekroczy¢ 50%
tej stawki, chocby zsumowanie wszystkich wystepujacych w lokalu tytutéw dawato wartos¢ wigksza,
a podwyzszenie stawki bazowej za 1m2 powierzchni uzytkowej nie moze przekroczy¢ 90%.Miesigczne
stawki bazowe czynszu za lokale socjalne za 1m2 powierzchni uzytkowej nie moga przekracza¢ 40%
bazowych stawek czynszu za pozostate lokale. Jezeli w wyniku uwzglednienia wszystkich wystepujacych
w lokalu socjalnym tytutow (czynnikow) czynsz najmu za 1m2 powierzchni uzytkowej przekroczyltby
potowe najnizszego czynszu za 1m2 powierzchni uzytkowej za pozostale lokale, to przyjmuje si¢ czynsz za
Im2 powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego w wysokos$ci potowy najnizszego czynszu za 1m2
powierzchni uzytkowej za pozostate lokale.

5. Rozdzial. Sposéb izasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy w kolejnych latach.Obecnie wszystkimi lokalami, budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy Ciepielow zarzadza Wojt Gminy. Z uwagi na wystgpujace w mieszkaniowym
zasobie lokale wchodzace w sktad okreslonych nieruchomosci, ktorych wiasciciele tworza wspdlnoty
mieszkaniowe dopuszcza si¢ zarzadzanie tymi lokalami przez inne uprawnione osoby i jednostki
organizacyjne nie posiadajagce osobowosci prawnej w celu zapewnienia sprawnego zarzadzania lokalami.
Decyzja w sprawie wyboru zarzadcy (administratora) nieruchomosci wspoélnej nalezy zawsze do wspdlnoty
mieszkaniowej. Zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy Ciepielow:

1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu zarzadza Wojt Gminy, jednostka
organizacyjna, ktorej Wojt Gminy te¢ funkcje powierzy.

2. Sprawujacy zarzad kieruje si¢ wzgledami racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem.
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3. Umowy najmu z osobami (najemcami) wskazanymi przez Wojta Gminy zawiera zarzadca.

4. Wojt Gminy lub zarzadca, ktéremu zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy powierzono, powinien
wspotdziata¢ z przedstawicielami najemcoOw w szczegdlnosci w zakresie:

- przebudowy pomieszczen mieszkalnych albo rozbudowy badz nadbudowy budynku,
- zagospodarowania terenow wokot budynkow,

- wykonywania réznych prac zudzialem najemcow. Zarzadca mieszkaniowego zasobu gminy ustala
regulamin porzadku domowego.

6. Rozdzial.Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.Przyjmuje si¢ zasade
samofinansowania si¢ gospodarki mieszkaniowej w zakresie biezacego utrzymania zasobu mieszkaniowego
gminy. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym koszty biezacej eksploatacji, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, koszty remontow powinny by¢ pokrywane z optat czynszowych za lokale
mieszkalne oraz dochodu uzyskiwanego z tytulu najmu lokali uzytkowych. Z budzetu gminy moga by¢
rowniez finansowane remonty ,kapitalne" prowadzace co najmniej do odtworzenia wartosci uzytkowe;j
poszczegdlnych elementow budynkow, lokali.

7. Rozdzial. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach. Wysokos¢ wydatkbw w  poszczegdlnych
latach 2017 - 2022 na eksploatacje oraz remonty i modernizacje budynkéw stanowiacych w  100%
wlasno$¢ gminy przewiduje si¢ w miarg¢ posiadanych $rodkéw. Wysokosé zaliczek w  tym na fundusz
remontowy ustalaja w budynkach, w ktorych wystepuja lokale wyodrgbnione (wykupione) wilasciciele
lokali -wspolnoty mieszkaniowe - w  drodze uchwaty. Zaklada sie, ze zaliczki te, a tym samym zakres robot,
dlalokali z mieszkaniowego zasobu miasta pokrywane beda z czynszu.

8. Rozdzial. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.Poprawe¢ wykorzystania iracjonalizacje gospodarki
mieszkaniowej zaktada si¢ rowniez poprzez planowana sprzedaz lokali potozonych w budynkach, w ktorych
zgodnie z ustawg o wlasnosci lokali wyodrebniona jest czes¢ lokali (wystepuja wspdlnoty mieszkaniowe).
Pierwszenstwo w nabyciu przystluguje jego najemcy. Zbycie wszystkich lokali gminy w budynkach,
szczegOlnie w tych, w ktoérych udziat gminy jest niewielki pozwoli na pelne przyjecie zarzadzania przez
wszystkich jego mieszkancoéw. Mieszkancy bedacy jednoczesnie wiascicielami, bedg bardziej zainteresowani
niz najemcy utrzymaniem wlasciwego stanu budynku i jego otoczenia.

§ 2. Uchwatla podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Woéjtowi Gminy.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy w Ciepielowie

Waldemar Czapla
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