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RADY MIEJSKIEJ W OZAROWIE MAZOWIECKIM
z dnia 28 marca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego —
poinoc z czescig wsi Oltarzew — cze$¢ 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2016 1.,
poz. 446, zm. poz.157911948.) iart.20ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2016 r., poz. 778, zm. poz. 904, 961, 12501 1579.) w zwiazku
z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzgdzi ochrony krajobrazu (Dz. U. 2015rt., poz. 774, zm. poz. 1688.) oraz w zwigzku z Uchwalg Nr
XX1/209/12 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 19 kwietnia 2012 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego — péinoc
z cze$cig wsi Ottarzew, zmieniong Uchwalg Nr LX1/587/14 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia
13 listopada 2014 r., Uchwata Nr VII/34/15 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 26 lutego
2015 r., Uchwatg Nr X1/94/15 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 25 czerwca 2015 r. oraz
Uchwatg Nr XXVI1/289/16 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 22 wrze$nia 2016 r., stwierdzajac
brak naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ozaré6w Mazowiecki” uchwalonego uchwata Nr464/10 Rady Miejskiej Ozarowa Mazowieckiego z dnia
15 czerwca 2010 roku uchwala sig¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego —
ponoc z czescig wsi Ottarzew — czes$¢ 11, zwany dalej w tresci niniejszej uchwatly planem, ktérego granice
przebiegaja:

1) od poiocy: wzdhuiz péinocnej granicy miasta Ozaré6w Mazowiecki po poinocnej granicy ewidencyjnych
dzialek o numerach 74, 78/1, obreb 1, po poinocnej granicy dziatek ewidencyjnych o numerach 169/1,
170/1 obreb 2, po zachodniej granicy ewidencyjnych dziatek o numerach 13, 12 obreb 3, po poinocnej
granicy ewidencyjnych dziatek o numerach 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11/1, 14, 15, 16/1, 17/1, 18/1, 19/3, 19/9,
20/1, 21/1, 22/2 obreb 3, po poétnocnej granicy ewidencyjnej dziatki o numerze 1 obr¢gb 4 do punktu
stanowigcego punkt przecigcia przedtuzenia zachodniej granicy ewidencyjnej dziatki o numerze 2/4 obreb
4 z péinocng granica ewidencyjnej dziatki o numerze 1 obrgb 4;

2) od wschodu: dalej do péinocnego naroznika dziatki ew. nr 55 obr. 4, nastgpnie wschodnimi granicami
dziatek ew. nr 55, 68, 69, 71, 75, 76, 9/1, 9/2, 9/5, 9/6, 10, 12/1, 12/5, 11/7, 14/1, 15/1 obr. 4 do punktu
stanowigcego przej$cie prostopadite polnocnej granicy dzialki ew. nr 48 obr. 4 do wschodniej granicy
dziatki ew. nr 15/1 obr. 4, dalej do poéinocno - zachodniego naroznika dziatki ew. nr 48 obr. 41 po
pétocnych granicach dziatek ew. nr 48, 49, 53/1, 53/4, 53/5, 53/6 1 53/10 obr. 4, po wschodnich granicach
dziatek ew. nr 53/10, 38/1, 39/10, 42, 43/20 1 43/16 obreb 4, dalej na przedtuzeniu péinocnej granicy dziatki
ew. nr 43/17 obr. 4 do wschodniej granicy dziatki ew. nr 28 obr. 6, wschodnig granica dziatki ew. nr 28 obr.
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6 i do péinocno — wschodniego naroznika dziatki ew. nr 55/15 obr. 6, pétnocnymi granicami dzialek ew. nr
55/15, 55/19, 54/16, 52/1, 51/8, 51/4, 49/3, 47/2, 47/6, 40/7, 40/5, 39/10, 39/5, 38/2 1 38/1 obr. 6, zachodnia
granicg dziatki ew. nr 38/1 obr. 6 i na jej przedtuzeniu do potudniowej granicy dziatki ew. nr 62/4 obr. 6,
dalej potudniowa granica dziatki ew. nr 62/4 obr. 6 i na jej przedtuzeniu osig drogowej dziatki ew. nr 59/5
obr. 7 do przecigcia z osig drogowej dzialtki ew. nr 5/14 obr. 7, dalej osig drogowej dziatki ew. nr 5/14 obr.
7 do poinocnej granicy dziatki ew. nr 142/1 obr. 7, poinocng granica dziatki ew. nr 142/1 obr. 7 do
potudniowo — wschodniego naroznika dzialki ew. nr 124 obr. 7, nastgpnie przedtuzeniem wschodniej
granicy dziatki ew. nr 124 obr. 7, do potudniowej granicy dziatki ew. nr 142/1 obr. 7, potudniowg granica
dziatki ew. nr 142/1 obr. 7 do punktu stanowiacego punkt przeciecia przedluzenia zachodniej granicy
dziatki ew. nr 19/4 obr. 9 z poludniowa granicg dziatki ew. nr 142/1 obr. 7, do pdétnocno — zachodniego
naroznika dziatki ew. nr 19/4 obr. 9, zachodnimi granicami dziatek ew. nr 19/4 i 20 obr. 9, potudniowa
i wschodnia granica dziatki ew. nr 20 obr. 9 ina jej przedtuzeniu do potudniowej granicy dziatki ew. nr
142/1 obr. 7, nastepnie potudniowymi granicami dzialek ew. nr 142/1 obr. 71 123 obr. 11 do po6inocnego
naroznika dziatki ew. nr 54/3 obr. 9 1 wzdluz zachodniej granicy ulicy Radziwittow Artura i Franciszka
przebiegajacej po zachodniej granicy ewidencyjnych dziatek o numerach 167/6 i167/7 obrgb 11 oraz
wzdhiz zachodniej granicy ewidencyjnych dziatek o numerach 180/1 1 180/2 obregb 11;

3) od potudnia: dalej wzdtuz terenu kolejowego od zachodniego naroznika ewidencyjnej dziatki o numerze
180/2 obreb 11 w kierunku zachodnim po potudniowej granicy terenéw kolejowych na ewidencyjnej
dzialce o numerze 45/9 obreb 9 do punktu stanowigcego punkt przeciecia przedtuzenia wschodniej granicy
dzialki ewidencyjnej nr 2 obreb 9 z potudniowsq granica dzialki ewidencyjnej numer 45/9 obreb 9, dalej po
tym przedtuzeniu i wschodnich granicach dzialek ewidencyjnych numer 2 obrgb 9 i numer 1/1 obreb 8,
nastgpnie potnocna granicg dziatki ewidencyjnej numer 1/1 obreb 8 i osia ulicy Poznanskiej do punktu
przeciecia z osig ulicy Ceramicznej;

4) od zachodu: dalej w kierunku pétnocnym wzdtuz osi ulicy Ceramicznej na ewidencyjnej dziatce o numerze
348 obreb Oftarzew do przecigcia z polnocna granica tej ulicy Poznanskiej na ewidencyjnej dzialce
o numerze 293/3 obregb Ottarzew, nastgpnie w kierunku wschodnim po pétnocnej granicy ulicy Poznanskiej
we wsi Oltarzew, do wschodniego naroznika ewidencyjnej dziatki o numerze 246/1 i dalej w kierunku
poéocnym wzdluz zachodniej granicy miasta Ozarowa Mazowieckiego przebiegajacej po wschodniej
granicy ulicy Umiastowskiej na ewidencyjnej dziatce o numerze 246/1 do zachodniej granicy ewidencyjnej
dziatki o numerze 74 obrgb 1 w mie$cie Ozarowie Mazowieckim.

2. Z obszaru planu wylacza si¢ obszar ktdrego granice przebiegaja:

1) od poétnocy: po poinocnej granicy dzialek ewidencyjnych o numerach 142, 18/3, 17/4, 139, 16/3, 33/4, 33/2
obrgb 3 i przedluzeniem pdinocnej granicy dziatki ewidencyjnej o numerze 33/2 przebiegajacym przez
dziatki ewidencyjne o numerach 32 i 14 obreb 3 do potnocnej granicy dziatki ewidencyjnej o numerze 133,
dalej przedtuzeniem poéinocnej granicy dziatki ewidencyjnej o numerze 133 przebiegajacym przez dziatke
ewidencyjna o numerze 25 obreb 3 do wschodniej granicy dziatki ewidencyjnej o numerze 193 obreb 2;

2) od zachodu: po wschodniej granicy dziatki ewidencyjnej o numerze 193 obreb 2 w kierunku potudniowym,
po zachodniej granicy dziatek ewidencyjnych o numerach 40/1, 51 obrgb 3 do podinocnej granicy ul.
Romana Dmowskiego;

3) od potudnia: po pdétnocnej granicy ul. Romana Dmowskiego przebiegajacej po poinocnej granicy dziatek
ewidencyjnych o numerach 53/2, 57/2, 59/2, 61/9 obreb 3 dalej w kierunki poétnocnym, po zachodniej
granicy ul. Kapuckiej przebiegajacej po zachodniej granicy dziatki ewidencyjnej o numerze 61/19 obrgb
3 do przedluzenia poéinocnej granicy dziatki ewidencyjnej o numerze 78/18 obreb 3, dalej w kierunku
wschodnim przez dziatki ewidencyjne o numerach 61/19, 51, 14, 48/2, 74/28 167/2 na przedhuzeniu
poocnej granicy dziatki ewidencyjnej onumerze 78/18, nastepnie po poOtocnej granicy dziatki
ewidencyjnej o numerze 78/18 obrgb 3 w kierunku wschodnim, dalej do poétnocnej granicy dziatki
ewidencyjnej o numerze 156, po pétnocnej granicy dziatki ewidencyjnej o numerze 156 i jej przedtuzeniem
do wschodniej granicy dziatki ewidencyjnej numer 153 obrgb 3

4) od wschodu: wzdhuz ul. Wojciecha Korfantego biegnacej po wschodniej granicy dziatki ewidencyjnej
o numerze 1531 jej przedluzeniem do wschodniej granicy dziatki ewidencyjnej o numerze 81/7, dalej po
wschodniej granicy dziatlek ewidencyjnej o numerze 81/6, 81/4 ijej przedtuzenie przebiegajace przez
dziatke nr 152 do potudniowej granicy dziatki nr 38 obreb 3, potudniows granicg dziatki nr 38 obrgb 3w
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kierunku wschodnim, nastepnie po zachodniej granicy dziatek nr 22/1, 22/2 obreb 3 do poinocnej granicy
dziatki 142 obrgb 3.

3. Granice obszaru planu, o ktorych mowa w ust. 1 1 ust. 2 wyznacza si¢ na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:2000, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

4. Zalacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi cze$ciami, s3:
1) rysunek planu w skali 1:2000 — stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiagce zatgcznik nr 2 do niniejsze;j
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowigce zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwatly.

§ 2. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do granic obszaru objetego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementéw zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym inumerem wyrdzniajagcym go sposrod innych
terenow lub tylko symbolem literowym;

6) dotyczace ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej
i miejsc publicznych (w tym elementy zagospodarowania terenu):

a) granica obszaru przestrzeni publicznej,
b) elementy kompozycji przestrzennej: dominanty wysokosciowe wraz ze strefa dopuszczalnej lokalizacji,
c) zielen i inne obiekty przyrodnicze: szpalery drzew — projektowane, do rewaloryzacji i uzupehienia,
d) powierzchnie wymagajace specjalnego opracowania posadzki,
e) miejsce lokalizacji ustug w parterach budynkow;
7) dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) granice strefy ochrony konserwatorskiej — zabytki archeologiczne,
b) granice strefy ochrony konserwatorskiej;
8) przebieg wazniejszych ogélnodostepnych powigzan pieszo — rowerowych;
9) rowy do skanalizowania;

10) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia 15kV do zmiany przebiegu lub
skablowania;

11) granice paséw technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV i 220kV.
3. Oznacza si¢ na rysunku planu elementy informacyjne okreslone na podstawie przepiséw odrgbnych:
1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
2) granice terendow wpisanych do rejestru zabytkow;
3) drzewa pomniki przyrody wraz ze strefami ochronnymi;
4) granice stref ochrony sanitarnej od cmentarza;
5) granice strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia 400 mm;

6) granice potencjalnego zasiggu oddziatywania komunikacji kotowej i kolejowe;;
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7) granice terendw zamknigtych;
8) granice strefy ochronnej terenu kolejowego;
9) granice obszaru ograniczonego uzytkowania dla portu lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie;
10) tereny zdrenowane.
4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 3. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow;

7) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog iinnych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci;

8) zasady i1 warunki sytuowania obiektow matlej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatéw, z jakich moga by¢ wykonane;

9) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

10) szczegélne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
13) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

15) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

16) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

17) granice terenow zamknietych i granice stref ochronnych terenéw zamknigtych.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia: zasad ochrony dobr kultury
wspotczesnej, granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéow gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych.

Rozdziat 2.
Wyjasnienie uzywanych poje¢

§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) dominancie wysoko$ciowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek, budowle, atakze cze$¢ budynku,
budowli, dla ktorej dopuszcza sie¢ wysoko$¢ wiekszg niz maksymalna wysokos¢ zabudowy dla danego
terenu, lecz nie wigksza niz ustalona planem;

2) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany o funkcji handlowej lub handlowo — ustugowe;j,
posiadajacy maksymalnie jedng kondygnacje nadziemna, o wysoko$ci nie wigkszej niz 4,5 m io
powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 25 m?;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajow budowli nadziemnych niebedacych urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej,
ktoéra moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczegétowe planu tak stanowia i na warunkach ustalonych
w planie. Linie zabudowy nieprzekraczalne nie dotycza:

a) realizacji elementow termomodernizacji,
b) czesci podziemnych budynkow,

¢) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czeéci budynkow, jak: balkony,
werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewne¢trzne, rampy,

d) obiektow matej architektury,
e) kioskow,
f) miejsc do parkowania i drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu;

4) kwalifikacji w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w Srodowisku — nalezy przez to rozumiec
zroznicowany poziom hatasu dla réznych rodzajow terendw w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktora pozostaje niezabudowana, nieutwardzona, a takze wody powierzchniowe — wyrazong jako
procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej. W szczegolnosci
za powierzchni¢ biologicznie czynng nie uznaje si¢: zieleni projektowanej na dachach i §cianach budynkow
oraz budowli nadziemnych i podziemnych;

6) powierzchni sprzedazy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie, o ktorej mowa w przepisach odrgbnych
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania — nalezy przez to
rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do
zaspokojenia potrzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego czgsci;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostalo ustalone,
jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektéw
o przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia
o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre§lonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dzialce budowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

10) przeznaczeniu towarzyszacym lub uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe lub dopuszczalne wprowadzone lub istniejace jako uzupelnienie przeznaczenia
podstawowego;

11) rotacji miejsc do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne zmniejszenie ustalonej liczby
miejsc do parkowania uwzgledniajace stopien i czas wykorzystania tego samego miejsca przez samochody.
Parametr ten zostal wyznaczony dla catkowitej liczby pojazdow przejezdzajacych i parkujacych dla
poszczegblnych terendéw w odniesieniu do ustalonego bilansu miejsc do parkowania; parametr ten nalezy
oblicza¢ jako liczbe miejsc do parkowania pomnozong przez 0,7;
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12) sieggaczu — nalezy przez to rozumie¢ wysuni¢tg cze¢$¢ dziatki o minimalnej szerokosci 5 m i maksymalnej
dlugosci 60 m, przez ktorg odbywa si¢ dostgp do drogi publicznej; przy czym szerokos$¢ siegacza stanowi
front dziatki budowlanej;

13) slupie ogloszeniowo — reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj urzadzenia reklamowego
w formie walca lub graniastostupa o §rednicy lub szerokosci od 120 cm do 160 cm (na wysokosci czesci
ekspozycyjnej), wysokosci od 260 cm do 270 cm dla czesci ekspozycyjnej i maksymalnej wysokosci
nieprzekraczajacej 470 cm, shuzacego do umieszczania ogloszen i informacji o imprezach (wydarzeniach)
kulturalnych, o§wiatowych lub edukacyjnych albo reklam;

14) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe iurzadzenia stuzace dziatalnosci, ktdérej celem jest zaspokajanie
podstawowych potrzeb ludno$ci, anie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr
materialnych, aw szczegélnosci: ustugi handlu, ustugi hotelowe, gastronomii, nauki, o$wiaty,
administracji, biura i posrednictwo finansowe, ustugi poczty i telekomunikacji, ushugi teleinformatyczne,
ustugi zdrowia, ustugi sportu, turystyki i rekreacji, kancelarie, ustugi weterynarii, ustugi kultury, w tym:
wystawy, ekspozycje, pracownie artystyczne, drobne ustugi rzemieslnicze takie jak ushugi fryzjerskie,
kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi naprawcze sprzg¢tu codziennego uzytku i naprawy serwisowe,
z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz okreslona w ustaleniach dla
terenow;

15) ustugach iprodukcji — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj dziatalnosci, ktoéra nie powoduje
przekroczenia standardéw jako$ci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada
tytul prawny. Pod pojeciem dziatalnosci mogacej negatywnie oddzialtywaé na Srodowisko rozumie sig¢
hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza (pytowe i gazowe w tym odory), zanieczyszczenie odpadami,
oddziatywanie komunikacji.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig stosownych przepiséw
odrebnych, ktore nalezy rozumie¢ w brzmieniu obowigzujacym w dniu podjecia niniejszej uchwaty.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczony na rysunku planu symbolem MW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug — oznaczone na rysunku planu
symbolem MW/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej — oznaczone na rysunku planu symbolem
MN;;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug — oznaczone symbolem MN/U;

6) tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu
symbolem U/MN;

7) tereny ustug — oznaczone na rysunku planu symbolem U;

8) teren ustug publicznych — oznaczony na rysunku planu symbolem Up;

9) tereny ustug handlu — oznaczone na rysunku planu symbolem UH;

10) teren ustug kultury — oznaczony na rysunku planu symbolem UK

11) tereny ustug kultu religijnego — oznaczone na rysunku planu symbolem UKTr;

12) tereny ushug o$wiaty — oznaczone na rysunku planu symbolem UOQO;

13) teren ustug o$wiaty — przedszkole — oznaczony na rysunku planu symbolem UOp;

14) teren ustug sportu i rekreacji — oznaczony na rysunku planu symbolem US;
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15) teren ustug innych i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczony na rysunku planu symbolem
UI/MW;

16) teren ustug i zieleni urzadzonej — oznaczony na rysunku planu symbolem U/ZP;

17) tereny zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych imagazyndow — oznaczone na rysunku planu
symbolem U/P;

18) teren obiektow produkcyjnych imagazynéow — Tarnobrzeska Specjalna Strefa Ekonomiczna EURO-
PARK WISLOSAN - oznaczony na rysunku planu symbolem P;

19) tereny obstugi komunikacji samochodowej — oznaczone na rysunku planu symbolem KS;

20) tereny laso6w — oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

21) tereny zieleni urzadzonej — oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

22) teren cmentarza — oznaczony na rysunku planu symbolem ZC;

23) tereny zabytkowego parku z dopuszczeniem uslug — oznaczone na rysunku planu symbolem ZP/U;

24) teren zabytkowego parku podworskiego z dworem z dopuszczeniem ushug — oznaczony na rysunku planu
symbolem ZP/MN/U;

25) tereny wod powierzchniowych — oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
26) tereny infrastruktury elektroenergetycznej — oznaczone na rysunku planu symbolem E;

27) tereny infrastruktury wodociagowej; ujecia wody ze stacjami uzdatniania — oznaczone na rysunku planu
symbolem WZ;

28) tereny infrastruktury kanalizacyjnej; przepompownie $ciekdw — oznaczone na rysunku planu symbolem K
i KOp;

29) tereny drog wewngtrznych — oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
30) teren ciagu pieszego — oznaczony na rysunku planu symbolem KP;
31) teren komunikacji kolejowej — oznaczony na rysunku planu symbolem KK;

32) tereny drég publicznych klasy gtownej ruchu przyspieszonego — oznaczone na rysunku planu symbolem
KD-GP;

33) tereny drég publicznych klasy zbiorczej — oznaczone na rysunku planu symbolem KD-Z;;
34) tereny drog publicznych klasy lokalnej — oznaczone na rysunku planu symbolem KD-L;
35) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — oznaczone na rysunku planu symbolem KD-D.

2. Okresla sie linie rozgraniczajace terenow: drog publicznych klasy gtownej ruchu przyspieszonego KD-
GP, terenu komunikacji kolejowej KK jako granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

3. Okresla si¢ linie rozgraniczajace terenow: drog publicznych KD-Z oraz terenow Kanatu Ozarowskiego —
od 4 do 15WS, jako granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

4. Okresla si¢ linie rozgraniczajace terendw drog publicznych KD-L 1 KD-D, terenéw ustug: Up, UO, UOp,
UK, US, 2U/P, ZP, U/ZP, ZP/U, ZC, K, KOp, WZ, E, KP jako granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

5. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celdow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii na rysunku planu miejscowego.

§ 6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) obszar objety planem w catosci jest polozony poza terenami zabudowy srédmiejskiej;

2) okresla si¢ strukture przestrzenng obszaru planu poprzez: wyznaczenie terenow zabudowanych
i przeznaczonych pod zabudowe, wyznaczenie zasiggu iksztattu miejsc publicznych, terenéw zieleni
i szpalerow drzew oraz okres$lenie zasad zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow:
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a) wyznacza si¢ system terenow ogolnodostepnej zieleni ZP, U/ZP i ZP/U oraz szpalery drzew istniejace,
projektowane, do rewaloryzacji iuzupelienia majace szczegdlne znaczenie dla ksztaltowania
przestrzeni ulic zgodnie z rysunkiem planu,

b) okresla si¢ zasady lokalizacji budynkoéw poprzez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy z uwzglgdnieniem ustalen pkt 4,

¢) wyznacza si¢ miejsca lokowania dominant wysokosciowych wraz ze strefg dopuszczalnej lokalizacji
w formie wiezy — dzwonnicy, sygnaturki kosciota lub kaplicy, zgodnie z rysunkiem planu i ustala si¢
dopuszczenie lokalizacji budynku lub czgéci budynku wyzszego niz otaczajaca zabudowa, o wysokosci
zgodnej z ustaleniami szczegotowymi;

3) ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej i miejsc publicznych:

a) wyznacza si¢ obszar przestrzeni publicznej w terenie 1ZP/U iustala si¢ zachowanie jako terenu
ogolnodostgpnego,

b) ustala si¢, ze miejscami publicznymi wymagajacymi szczego6lnego uksztaltowania na obszarze planu sa:

- tereny drog publicznych KD-GP ulicy Poznanskiej, KD-L ulicy Poniatowskiego, Dmowskiego —
Parkowe;j i Floriana oraz tereny przeznaczone do ruchu pieszego KP,

- tereny drog publicznych przeznaczonych réwniez do ruchu pieszego,
- tereny zieleni urzadzonej ZP,
- tereny zabytkowego parku z dopuszczeniem ustug ZP/U;
c) ustala si¢ indywidualizacj¢ przestrzeni publicznej oraz miejsc publicznych:

- poprzez wskazanie powierzchni wymagajacych specjalnego opracowania posadzki w liniach
rozgraniczajgcych wskazanych terenow,

- dopuszczenie zréznicowania posadzki w obrebie przej$¢ pieszych, jezdni, miejsc do parkowania,
d) w obszarze przestrzeni publicznej i na terenach miejsc publicznych ustala sig:

- dopuszczenie obiektow matej architektury pod warunkiem ujednolicania ich formy w obrgbie:
skrzyzowan, poszczegolnych drog/ulic, w granicach objetych ich urzgdowa nazwa,

- o ile ustalenia dla terendw nie stanowig inaczej, ustalenia dla no$nikow reklamowych odpowiednio
zgodnie z pkt 7,

- dopuszczenie niezb¢dnych dla obstugi podstawowej funkcji terenu urzadzen naziemnej infrastruktury
technicznej nie bedacych odrebnymi budynkami,

- nakaz stosowania w granicach jednego terenu powtarzalnych elementéw wyposazenia, takiego, jak:
tawki, latarnie, kosze na §mieci, donice kwietnikowe, barierki, stupki,

- nakaz uwzglednienia ustalen pkt 6 w zakresie zasad 1 warunkow sytuowania ogrodzen,

e) ustala si¢ dostosowanie obszaru przestrzeni publicznej i miejsc publicznych dla 0s6b niepelnosprawnych,

f) ustala si¢ ksztaltowanie, w ramach wybranych drog/ulic iterené6w komunikacji pieszej, ciggow ze
szpalerami drzew ipasami zieleni tworzacych powigzania miedzy terenami zieleni publicznej oraz
innymi terenami o funkcjach publicznych;

4) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég, innych
obiektow, innych terenéw publicznie dostgpnych oraz granic przyleglych nieruchomosci, uwzgledniajac
odpowiednio ustalenia § 4 ust. 1 pkt 3:

a) ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkéw zuwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkéw w odlegtosci nie mniejszej niz 12 m od granicy lasu,

c¢) zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu transportu kolejowego wymagana odleglo$¢ sytuowania
zabudowy okresla si¢ na 10 m od granicy obszaru kolejowego, ale nie blizej niz 20 m od osi skrajnego
toru,
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d) zgodnie z przepisami odrgbnymi w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci
gazowe, wymagana odleglo$¢ sytuowania budynkow i sadzenia drzew od gazociagu wysokiego ci$nienia
400 mm wynosi po 15 m na strong liczac od osi gazociaggu,

e) dopuszcza si¢ cofnigcie zabudowy w glab dziatki i odsunigcie od linii rozgraniczajacej drég lub od rowu,

f) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy; dopuszcza si¢ roboty budowlane i remonty, nadbudowg, przebudowe, rozbudowe (nie
obejmujace powickszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej drog tej czesci
istniejacej zabudowy, ktora usytuowana jest w pasie terenu pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drogi,
anieprzekraczalng linia zabudowy). W przypadku wymiany budynkéw nalezy uwzgledniaé
nieprzekraczalne linie zabudowy,

g) ustalenie § 4 ust. 1 pkt 3 lit b, ¢ id, nie dotyczy nieprzekraczalnych linii zabudowy do granicy lasu,
Kanatu Ozarowskiego i od terenéw WS;

5) w zakresie zasad 1 warunkdéw sytuowania obiektow matej architektury — jako obiekty matej architektury
dopuszcza si¢ w szczegdlnosci: pojemniki z zielenia, murki, tawki, elementy placow zabaw, miejsca Iub
obudowy na pojemniki na $mieci i trzepaki, ogrodzenia, posagi, wodotryski iinne obiekty architektury
ogrodowej, obiekty uzytkowe stuzace rekreacji codzienne;;

6) w zakresie zasad 1 warunkow sytuowania ogrodzen:

a) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajagcych drog lub w granicy siggacza,
z uwzglednieniem odleglosci od gazociagdéw Sredniego cisnienia wynoszacej nie mniej niz 0,5 m,

b) dopuszcza si¢ miejscowe przesunig¢cia ogrodzen w glab terenu dla ominigcia, w szczegolnosci: drzew,
infrastruktury technicznej oraz umieszczenia bram i furtek,

c) zabrania si¢ grodzenia nieruchomos$ci przylegtych do terenow WS blizej niz 1,5m od linii
rozgraniczajacych terenow WS,

d) o ile ustalenia dla terenéw nie stanowig inaczej ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia na 2,2 m od
urzadzonego poziomu terenu za wyjatkiem: bram i furtek oraz ogrodzen zwigzanych z obiektami
sportowymi i rekreacyjnymi,

e) o ile ustalenia dla terenéw nie stanowig inaczej ogrodzenia musza by¢ azurowe minimum w 50%,
a ogrodzenia drewniane muszg by¢ azurowe minimum w 25%, z cokolem pelnym maksymalnie do
wysokosci 0,6 m nad urzadzony poziom terenu,

f) dopuszcza si¢ jako ogrodzenia wewnetrzne stosowanie: zywoplotow, ogrodzen lub barierek metalowych
— azurowych, murkow kamiennych albo murkow z oktadzing kamienna,

g) na skrzyzowaniach drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu ustala si¢ narozne $cigcia
linii ogrodzen przebiegajacych wzdhuz tych drég o wymiarach nie mniejszych niz5 m x 5 m,

h) zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych (z wyjatkiem elementow stupow
i cokotow) oraz jezeli ustalenia dla terenéw nie stanowig inaczej ogrodzen petnych;

7) w zakresie zasad i warunkow sytuowania tablic i urzadzen reklamowych ustala si¢:

a) na dziatlce budowlanej lub na ogrodzeniach, z zastrzezeniem lit. b, dopuszcza si¢ tablice i urzadzenia
reklamowe o powierzchni nie wigkszej niz 4 m? i wysoko$ci nosnika do 5 m,

b)na elewacjach, na dachach budynkow dopuszcza sie szyldy, tablice iurzadzenia reklamowe
o powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni danej elewacji, przy czym szyldy, tablice
1 urzadzenia reklamowe umieszczane obok siebie na jednej Scianie powinny mie¢ w zalezno$ci od uktadu
skoordynowang wysoko$¢ Iub szerokos$¢,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie stupow ogloszeniowo — reklamowych,
d) szyldy na budynkach dopuszcza si¢:

- wylacznie w obrgbie kondygnacji parteru, przy czym laczna powierzchnia tych szyldow na danej
$cianie nie moze przekracza¢ wielkosci 1/10 powierzchni §ciany w obrysie parteru,
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- szyldy umieszczane obok siebie na jednej S$cianie powinny mie¢ w zaleznosci od uktadu
skoordynowana wysoko$¢ lub szerokos$¢,

- dopuszcza si¢ szyldy semaforowe, ktorych plaszczyzna ekspozycyjna jest nierownoleglta do
plaszczyzny $ciany, na ktorej sag umieszczone,

e) zakazuje si¢ umieszczania tablic 1 urzadzen reklamowych oraz znakoéw informacyjno — plastycznych:

-w miejscach iw sposob zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposob utrudniajacy ich
odczytywanie, a takze na tréjkatnych lub naroznych $cigciach linii ogrodzen i co najmniej 1 m od tego
skosu w kazdg strong,

- na drzewach i w zasiggu ich koron,

- na obiektach nadziemnych infrastruktury technicznej (w szczegdélno$ci na latarniach, shupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach),

- na obiektach matej architektury, chyba ze urzadzenia i obiekty te sa projektowane specjalnie, jako
nosniki,

- w sposéb powodujacy ucigzliwosci dla uzytkownikow sasiadujacych budynkow, a takze powodujace
ol$nienia przechodniow i uzytkownikow jezdni,

- na terenach ZP, ZP/U, ZL,
- na obiektach wpisanych do rejestru zabytkow,

-w pasie do 50m wzdhiz drog/ulic KD-GP nie dopuszcza si¢ nos$nikow reklamy i znakow
informacyjno — plastycznych o ekspozycji dynamiczne;j;

8) w zakresie zasad i warunkow sytuowania portierni ustala si¢:maksymalng powierzchni¢ uzytkowa budynku
portierni na 5 m?, maksymalng wysoko$¢ na 3,5 m, maksymalne wyniesienie podtogi nad poziom terenu na
20 cm, stosowanie dachow ptaskich do 10° jednospadowych lub tukowatych, a dachow dwuspadowych lub
wielospadowych tylko przy wielokatnym rzucie obiektu, stosowanie okapu dachu, ktéry zapewni ochrong
przed deszczem bez dodatkowych statych daszkoéw; dopuszczenie ruchomych markiz lub rolet oraz
projektowanie elementéw maskujacych grubos¢ dachu do 30 cm;

9) okresla sie zasady ksztattowania kolorystyki elewacji budynkow i dachow oraz kolorystyki kioskow:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow na dziatlce budowlanej: nakazuje si¢
stosowanie odcieni elewacji sposrdd kolorow: biatego, bezowego, kremowego, zottego, brazowego,
szarego oraz dachow sposrod kolorow: szarego, grafitowego, brazowego, czerwonego, zielonego;
dopuszcza si¢ stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych koloréw i przedziatow wylacznie na
fragmentach $cian budynku, takich jak pasy cokolowe, gzymsy oraz inne ozdobne elementy i detale
architektoniczne, nie przekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji,

b) dopuszcza si¢ pokrycie dachéw innych niz ptaskie dachowkg ceramiczng lub jej imitacjg, materiatami
tradycyjnymi takimi jak: drewno, blacha ptaska,

c) przypadku zastosowania dachoéw skosnych w zabudowie szeregowej i blizniaczej pokrycia dachowe
wszystkich segmentow w szeregu lub obu cze$ci budynku blizniaczego powinny by¢ jednolite,

d) ustalenia lit. anie dotyczg materialow elewacyjnych ipokry¢ dachowych w kolorach dla nich
naturalnych, w szczego6lnosci aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki,
kamienia,

e) dopuszcza si¢ kolorystyke stanowigca logo inwestycji lub inwestora;

10) ustala si¢, ze sktadowanie na zewnatrz budynkéw surowcow do prowadzonej dziatalnosci i produktow
powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnosci powinno si¢ odbywaé w sposdb zorganizowany iw
miejscu ostonigtym od strony drog i dziatek sgsiednich;

11) dopuszcza si¢ lokowanie kioskow, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 pkt 2, z uwzglednieniem nastgpujacych
warunkow:

a) zakazuje si¢ sytuowania kioskéw na obszarze planu, z wyjatkiem terendw przeznaczonych pod drogi
publiczne, tereny zieleni urzadzonej oraz w miejscach okreslonych w ustaleniach szczegdtowych,
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b) sytuowanie kioskow w obrebie terenow przeznaczonych pod drogi publiczne dopuszcza si¢ wylacznie
w rejonie przystankow komunikacji publicznej, w promieniu 50 m od przystanku, liczac od najdalej
wysunigtego elementu przystanku tj. konca zatoki autobusowej, przy czym w rejonie jednego przystanku
komunikacji publicznej lub zespotu przystankow obstugujacych ten sam kierunek ruchu pojazdow
mozliwa jest lokalizacja wylacznie jednego kiosku, pod warunkiem, ze obiekty te nie beda kolidowac
z ruchem kotowym i pieszym,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich, jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych (przy
wielokgtnym rzucie obiektu), o kacie nachylenia potaci dachowych do 42°, okap dachu powinien
zapewnia¢ ochrong przed deszczem dla klientéw i towardow, dopuszcza si¢ montaz daszku nad oknem
sprzedazy, ruchomych markiz lub rolet,

d) elewacje $cian kioskéw powinny by¢ wykonane z materialow trwatych, o powierzchniach gladkich,
dopuszcza si¢ stosowanie wypeklien ze szkla matowego, zakazuje si¢ stosowania blachy falistej lub
trapezowej,

e) zakazuje si¢ umieszczania reklam i no$nikéw reklamowych na attyce kiosku lub jego dachu.

§ 7. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) wskazuje si¢ pojedyncze drzewa ustanowione jako pomniki przyrody:

a) wigz szyputkowy w parku przy ul. Poniatowskiego 1 — nr 278 — teren ZP/MN/U,

b) jesion wyniosty w dawnym parku przy ul. Poniatowskiego na dziatce przy ul. Dmowskiego — nr 278 —
teren 43MN/U,

¢) jesion wyniosty w parku Ottarzewskim — nr 279 — teren 1ZP/U,
d) wiaz szyputkowy w parku Ottarzewskim — nr 279 — teren 1ZP/U,
e) lipa drobnolistna w parku Ottarzewskim — nr 279 — teren 1ZP/U,
f) leszczyna turecka w parku miejskim przy ul. Poniatowskiego — nr 581 — teren 5ZP,
g) jesion wyniosty przy ul. Kosciuszki 1 — nr 992 — teren 7U/MN,
h) dwa buki zwyczajne przy ul. Poniatowskiego 38 —nr 1019 — teren 60MN/U;

2) przyjmuje si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi warunki ochrony drzew ustanowionych jako pomniki
przyrody;

3) ustala si¢, iz oddziatlywanie ucigzliwosci, wtym akustycznej i wibracji, wynikajgcej z prowadzonej
dzialalno$ci ustlugowej oraz produkcyjnej winno zamykaé sie w granicach terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny oraz nie przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych w tym zakresie dla funkcji

okreslonych w terenach lub obiektach sgsiednich, aw przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego
w budynku mieszkalno — ustugowym — poza lokalem, w ktorym jest prowadzona ta dziatalnos¢;

4) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzi¢¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi zostaty zakwalifikowane
do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, w tym takze w zakresie tacznosci publiczne;j;

5) ustala si¢ ochrone przed powaznymi awariami poprzez zakaz lokalizacji ushug zaliczonych do zaktadow
o zwickszonym Iub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska oraz skladowania i magazynowania substancji niebezpiecznych
w ilosciach wigkszych niz okre§lone odrgbnymi przepisami dla zakladow stwarzajacych zagrozenie
wystapienia awarii przemystowej;

6) zakazuje si¢ odprowadzania do ziemi i wod nieoczyszczonych $ciekow odpowiednio zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i wod drenazowych do kanalizacji sanitarne;j;

8) wodom odprowadzanym z powierzchni utwardzonych komunikacji nalezy zapewni¢ odpowiednie ich

podczyszczenie w urzadzeniach osadnikowych, jezeli zgodnie z obowigzujacymi przepisami wymagaja
oczyszczenia;
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9)na terenach potozonych w zasiggu potencjalnego ponadnormatywnego oddziatywania komunikacji
kolejowej, liczonego 70 m od osi skrajnego toru i okreslonego na podstawie przepiséw odrebnych oraz
oznaczonego na rysunku planu, ustala si¢ ograniczanie emisji halasu, poprzez realizacje zabezpieczen
umozliwiajacych osiggniecie w obiektach wartosci dopuszczalnych poziomu hatasu, okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska;

10) dopuszczenie zmian uksztattowania terenu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z zakresu
prawa wodnego;

11) oznacza si¢ na rysunku planu zasi¢g potencjalnego oddziatywania komunikacji kotowej wzdhuiz drogi KD-
GP na 150 m liczone od zewngtrznej krawedzi jezdni;

12) okresla si¢ zasigg potencjalnego oddziatywania komunikacji kotowej drog: KD-Z, KD-L, KD-D, a takze
drog wewnetrznych pomigdzy skrajng krawedzig jezdni, a ustalong w planie linig zabudowys;

13) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na
rysunku planu tereny do terendéw okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska,
zréznicowanych pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku odpowiednio zgodnie
z ustalaniem planu dla poszczegolnych terendw o ré6znym przeznaczeniu;

14) na kazdej dzialce budowlanej ustala si¢ zachowanie minimalnego procentu powierzchni biologicznie
czynnej zgodnie z jej przeznaczeniem w planie;

15) ustala si¢ zachowanie rowdw stanowigcych odcinki Kanalu Ozarowskiego oraz rowow 19WS, 20WS,
21WS, 22WS, 23WS jako otwartych, z dopuszczeniem przykrycia w rejonie mostkow/przepustow;

16) ustala si¢ zachowanie iochrong pomnikéw, tablic pamigtkowych, kapliczek ikrzyzy przydroznych;
dopuszcza si¢ wydzielenie przy pomnikach, tablicach pamiatkowych, kapliczkach ikrzyzach placu
o minimalnych wymiarach 1,5m x 1,5m oraz nasadzenia towarzyszace, dopuszczajac przesuniecie
w przypadku modernizacji i przebudowy drog;

17) ustala si¢ skanalizowanie rowow melioracyjnych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach oznaczonych na rysunku planu specjalnym symbolem podlega ochronie zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkdéw, wpisany do rejestru zabytkow (nr 1359 z 19 sierpnia 1988 r.) park
idwor murowano — drewniany zoficyna, potozony przy ul. Poniatowskiego 1. Podworski park
krajobrazowy zalozony wokot dworu, z zachowanymi wzdtuz granic parku nasadzeniami szpalerowymi
1 uznanymi za pomnik przyrody wigzem szyputkowym i leszczynag turecka;

2) w granicach oznaczonych na rysunku planu specjalnym symbolem podlega ochronie zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow, wpisany do rejestru zabytkow (decyzja nr 1573/96
z27.02.1996 r.) cmentarz z Il wojny S$wiatowej: ,kwatera z mogilami zolierzy polskich polegtych
w 19391.”;

3) wyznacza si¢ na rysunku planu granic¢ strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego parku ze
starodrzewem i uznanymi za pomnik przyrody jesionem wyniostym i wigzem szyputkowym oraz Kanatem
Ozarowskim i stawami, dla ktdrego ustala sig:

a) zachowanie oraz uczytelnienie pozostatosci oryginalnej, historycznej struktury przestrzenne;j,
b) zapewnienie ochrony komponentéw krajobrazu kulturowego,

¢) dopuszczenie nowych obiektéw i wspotczesnych elementéw zagospodarowania na zasadach okreslonych
w ustaleniach szczegdtowych dla terenow (z wyjatkiem terenéw ZL);

4) ustala si¢ ochrong¢ zabytkow archeologicznych (stanowiska archeologiczne oznaczone nr ew. AZP 57-
64/11, 57-64/18, 57-64/23, 57-64/24, 57-64/25), w formie strefy ochrony konserwatorskiej w granicy
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu; na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej ochrona na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow.

§ 9. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) oznacza si¢ tereny zdrenowane oraz ustala si¢:
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a) realizacje¢ zabudowy po przebudowie lub likwidacji drenazu rolniczego,

b) odsunigcie zabudowy od rowdéw otwartych (oznaczonych na rysunku planu symbolem WS) zgodnie
zrysunkiem planu oraz sytuowanie ogrodzen wzdluz tych rowdw zgodnie z§ 6pkt6lit. c,
z dopuszczeniem przykrycia ich pod mostkami/przepustami;

2) w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza, ktorej szerokos¢ ustalona w przepisach odrebnych i okre$lona na
rysunku planu wynosi 150 m od jego granic, obowiazuje zakaz realizacji uje¢ wody oraz zakaz budowy
nowych budynkéw mieszkalnych, zaktadow produkujacych lub przechowujacych artykuly zywnosci
i zaktadow zywienia zbiorowego, z tym ze jesli wymienione obiekty korzystajace z wody beda podiaczone
do sieci wodociagowej, zakaz obowiazuje w strefie zmniejszonej do 50 m od granic cmentarza;

3) w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza, ktorej szeroko$¢ ustalona w przepisach odrgbnych na 500 m od
granicy cmentarza, zakazuje si¢ lokalizowania ujg¢ wody o charakterze zbiornikow wodnych, stuzacych
jako zrdédlo zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych;

4) ustala si¢ granice pasow technologicznych wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych, w ktorych
ustala si¢ zakaz wznoszenia budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz wymagane
jest zachowanie warunkoéw bezpieczenstwa iprawidlowej eksploatacji linii, ustalonych w przepisach
odrgbnych, o szerokosci:

a) po 25 m na strong liczac od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej 220kV,

b) po 19 m na strong liczac od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV,

¢) po 2 m na strong liczac od osi przewodu kablowej linii elektroenergetycznej 110kV,
d) po 5 m na strong liczac od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV,

e) po 1 m na stron¢ liczac od osi przewodu kablowej linii elektroenergetycznej 15kV;

5) zgodnie z przepisami odrgbnymi w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe, wokot gazociggu 400 mm zachowuje si¢ strefy kontrolowane wynoszace po 15 m na strong liczac
od osi gazociggu (linia $rodkowa strefy pokrywa si¢ z osig gazociagu) z zakazem lokowania obiektow
budowlanych i sadzenia drzew;

6) wokol gtownego kolektora sanitarnego 400 mm ustala si¢ zachowanie pasa eksploatacyjnego po 3 m
w obie strony od osi kolektora;

7) wokoét ttocznego kolektora sanitarnego F!' 400 mm ustala si¢ zachowanie pasa eksploatacyjnego po 3 m
w obie strony od osi kolektora;

8) w oznaczonych na rysunku planu obszarach wystepowania zaburzen glacitektonicznych charakteryzujacych
si¢ zmiennos$cig podtoza, uwzglednia si¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow
odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

9) okresla si¢ granice strefy ochronnej terenu kolejowego zgodnie zrysunkiem planu (10 m od granicy
terenow kolejowych, ale nie mniej niz 20 m od osi skrajnego toru): w strefie ochronnej terenu kolejowego
uwzglednia si¢ ograniczenia sytuowania budowli, budynkéw, sadzenia drzew i krzewow oraz ograniczenia
wykonywania robot ziemnych okreslone w przepisach odrgbnych z zakresu transportu kolejowego;

10) w oznaczonym na rysunku planu obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im.
Fryderyka Chopina w Warszawie obowiazuja nastepujace wymagania dotyczace budynkow:

a) w nowoprojektowanych budynkach nalezy zapewni¢ odpowiednig izolacyjno$¢ $cian zewnetrznych,
okien i drzwi w $cianach zewnetrznych, dachéw i stropodachow,

b) w istniejacych budynkach nalezy zastosowac zabezpieczenia zapewniajgce wlasciwy klimat akustyczny
W pomieszczeniach.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w obszarze objetym
planem ustala sig:

1) powiazania uktadu sieci infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem z ukladem zewnetrznym
odbywa si¢ poprzez sieci infrastruktury technicznej, ktore posiadajg dalszy swoj przebieg poza obszarem
planu;
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2) zaopatrzenie terendw przeznaczonych w planie na cele zabudowy w infrastrukturg techniczng z istniejacych
i rozbudowanych zbiorowych systeméw uzbrojenia:

a) komunalnej sieci wodociggowej,
b) sieci kanalizacji sanitarnej oraz deszczowe;j,
c) sieci gazowe;j,
d) sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia,
e) urzadzen i sieci telekomunikacyjnych;
3) w zakresie zasad uzbrojenia terenu ustala si¢:

a) lokalizowanie sieci iobiektow infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, jezeli
warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja,

b) w przypadku braku mozliwosci lokalizowania sieci iobiektow infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drég, dopuszczenie ich lokalizowania pomiedzy linig rozgraniczajaca terenu,
a nieprzekraczalng linig zabudowy, jezeli nie bedzie to kolidowato z zabudowg i zagospodarowaniem
terenu,

c) dopuszczenie realizacji kanatow zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej,

d) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe,
podziemne pompownie Sciekdéw, urzadzenia gazowe, inwestycje z zakresu taczno$ci publicznej, pod
warunkiem lokalizowania ich w taki sposob, aby obszar oddziatywania obiektu zostat ograniczony do
terenu, do ktérego lokujacy obiekty posiada tytut prawny,

e) dopuszczenie: zachowania, przebudowy, rozbudowy lub przeniesienia istniejacych sieci i obiektow
infrastruktury technicznej, kolidujacych z projektowang zabudowa, obiektami oraz zagospodarowaniem
terenu,

f) projektowanie infrastruktury technicznej zuwzglednieniem docelowych parametréw technicznych
umozliwiajacych obstuge przewidywanych uzytkownikow,

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

a) zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych ina cele przeciwpozarowe z istniejacej
i sukcesywnie (w dostosowaniu do powstajacej zabudowy) rozbudowywanej wodociggowej sieci
o minimalnej $rednicy 100 mm, z uj¢¢ zlokalizowanych poza i na obszarze planu,

b) z uwzglednieniem stref od cmentarza dopuszczenie zaopatrzenia w wode z istniejacych i realizowanych
uje¢ wiasnych (studni kopanych lub wierconych) do czasu realizacji sieci oraz do celow
technologicznych, gospodarczych i przeciwpozarowych,

¢) zgodnie z przepisami odrgbnymi zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe winno uwzglednia¢ hydranty
nadziemne lub w wyjatkowych przypadkach podziemne oraz odpowiednie parametry;

5) w zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych i przemystowych ustala sie:

a) odprowadzenie $ciekéw z obszaru planu przy pomocy sieci kanalizacji rozdzielczej o minimalnej
srednicy 200 mm do oczyszczalni w Pruszkowie (poza obszarem planu) lub innej oczyszczalni
zlokalizowanej poza obszarem planu,

b) dopuszczenie odprowadzenia $ciekow komunalnych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych
1 wywoz do punktu zlewnego przy oczyszczalni sciekow, do czasu realizacji sieci kanalizacji,

¢) dopuszczenie sytuowania lokalnych urzadzen zbiornikowo — tlocznych (pompowni) bez zmiany
niniejszego planu,

d) obowiazek podczyszczenia w urzadzeniach zlokalizowanych na dziatkach budowlanych, $ciekow
technologicznych (przemystowych) nie spelniajacych wymogoéw umozliwiajacych ich zrzut do sieci
kanalizacji sanitarnej,

e) zakaz lokowania przydomowych oczyszczalni §ciekdw z rozsaczkowaniem;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -15- Poz. 3417

a) odprowadzenie wod opadowych 1iroztopowych zpowierzchni utwardzonych drog KD-GP poprzez
zbiorniki retencyjno — odwadniajace,

b) do czasu skanalizowania terenu dopuszczenie odwodnienia droég zgodnie z przepisami odrgbnymi
w szczegdlnosci poprzez sptyw powierzchniowy iurzadzenia infiltracyjne: rowy infiltracyjne, rowy
retencyjno — infiltracyjne, drenaz lub studnie chlonne deszczowe, po uprzednim oczyszczeniu zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach odr¢gbnych z zakresu prawa wodnego,

¢) na terenach MW i MW/U nakaz odprowadzania wod opadowych do zbiornikdéw retencyjnych,

d) nakaz utwardzania i skanalizowania terenéw o powierzchni powyzej 0,1 ha, na ktéorych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi ichemicznymi, atakze stosowanie urzadzen
podczyszczajacych wody opadowe i roztopowe zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych na teren nieutwardzony (do ziemi) w granicach dziatki
budowlanej, przy czym dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji zbiornikéw retencyjnych oraz innych form
zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawania, chyba ze przepisy
odrebne stanowig inaczej. Dopuszczenie budowy systemOw magazynowania wody opadowej na
dziatkach budowlanych w celu wykorzystania jej do celoéw gospodarczych, w tym podlewania,

f) dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do istniejgcej i rozbudowywanej kanalizacji
deszczowej o minimalnej $rednicy 0,20 m,

g) zakaz odprowadzania wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji sanitarnej oraz na jezdnie
drog,

h) takie ksztaltowanie terenu na dziatkach budowlanych i drogach, aby nie nastgpowato zalewanie terenow
sasiednich;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sige:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacego w obszarze planu i poza obszarem planu oraz planowanego
uktadu sieci elektroenergetycznej, w tym kablowych linii elektroenergetycznych 15kV, z niezbgdnymi
elementami pomocniczymi, z istniejgcej w obszarze planu lub planowanych stacji elektroenergetycznych
SN/NN wolno stojacych lub wbudowanych, zasilanych zgodnie z zapotrzebowaniem z istniejacej poza
obszarem planu stacji 110/15kV,

b) nakazuje si¢ zmiang przebiegu lub skablowanie oznaczonych na rysunku planu napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia 15kV — w przypadku zmiany przebiegu linii nakazuje si¢ ich
prowadzenie w liniach rozgraniczajacych drog,

c¢) dopuszczenie lokowania stacji transformatorowych 15/0,4kV w liniach rozgraniczajacych drog/ulic albo
na dziatkach budowlanych z warunkiem zapewnienia dostgpnosci do drogi,

d) zarezerwowanie w liniach rozgraniczajacych drég/ulic odpowiednich korytarzy uwzgledniajacych
wymagane przepisami odleglosci od innych obiektéw dla linii SN 1 NN napowietrznych lub kablowych
podziemnych,

e) dopuszczenie na potrzeby produkcji energii elektrycznej stosowania generatorow pradu, odnawialnych
zrodet energii w szczegdlno$ci wytwarzajacych energie ze zrodet wykorzystujacych w procesie
przetwarzania energi¢ promieniowania slonecznego o mocy nie przekraczajacej 100 kW (z wyjatkiem
wiatrowni), a w szczegdlnosci urzadzen kogeneracji;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala si¢:

a) zrodtem zasilania jest polozona poza obszarem planu stacja redukcyjna I° ,,Mory” do ktorej gaz
doprowadzony jest gazociggiem wysokiego cisnienia 400 mm,

b) budowe i rozbudowe sieci gazowej o minimalnej §rednicy 32mm,

¢) zachowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe, odpowiednich stref kontrolowanych wokot gazociagow (linia srodkowa strefy
pokrywa si¢ z osig gazociagu) z zakazem lokowania budynkow i sadzenia drzew,

d) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw gazowych dla celow bytowych i1 gospodarczych,
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e) zasilanie w gaz wedlug parametréw technicznych okreSlonych w przepisach odrgbnych, aw
szczegolnosci:

- zachowanie minimalnych zblizen ogrodzen do gazociagdéw sredniego i niskiego cis$nienia,
- umieszczanie szafek gazowych w ogrodzeniach z zapewnieniem do nich dostepnosci od strony drogi;
9) w zakresie telekomunikacji ustala sie:

a) przebudowe i1 rozbudowe sieci telekomunikacyjnej oraz kablowe i bezprzewodowe rozprowadzenie linii
abonenckich,

b) dopuszczenie zmiany przebiegu sieci istniejacych,

c¢) dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sig:

a) zaopatrzenie poprzez zasilanie w szczegolnosci: paliwem gazowym, energig elektryczna, w tym
produkowang w kogeneracji lub z wykorzystaniem energii odnawialnej, urzadzen wytwarzajacych
energi¢ ze zrodel wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego,
geotermalng lub aerotermalng o mocy nie przekraczajacej 100 kW lub paliwami ekologicznymi w tym
stalymi, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony §rodowiska,

b) zakaz stosowania odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych w procesie przetwarzania energic
wiatru,

¢) dopuszcza si¢ obstuge ze wspolnych zrodet ciepla;
11) w zakresie zbiorki, magazynowania i usuwania odpadéw statych ustala sig:
a) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie wylacznie wstgpnego magazynowania odpadoéw przez ich wytworce,

c)na calym obszarze planu zakaz lokalizacji sktadowisk odpadéw oraz obiektow stuzacych do
przetwarzania odpadow.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, ustala sig:

1) zachowuje sie przebiegi drog podstawowego uktadu komunikacyjnego stanowigcego powiazania z uktadem
zewnetrznym 1 obstugujacego istniejagce i projektowane zagospodarowanie, zachowuje si¢ hierarchi¢
funkcjonalng drog;

2) ustala si¢ zasady budowy systeméw komunikacji poprzez okreslenie:
a) linii rozgraniczajacych dla terendéw ulic/drog wraz ze skrzyzowaniami,
b) klasyfikacji technicznej ulic/drog,
¢) skrzyzowan zapewniajacych powiazania uktadu obstugujacego z podstawowym uktadem drogowym:;

3) podstawowy uktad drogowo — uliczny obszaru objetego planem, stuzacy powigzaniom zewnetrznym tego
obszaru, tworzg nastgpujace drogi publiczne:

a) drogi KD-GP: ulica Poznanska 1aKD-GP i I1bKD-GP,
b) drogi KD-Z: ulica Umiastowska 1aKD-Z i 1bKD-Z oraz ulica Konotopska 2KD-Z,
¢) drogi KD-L: ulica Poniatowskiego 10KD-L;

4) ustala si¢ dostgpnos¢ i obstuge komunikacyjng terendw przeznaczonych pod zabudowe poprzez istniejace
i projektowane:

a) drogi publiczne klasy gtownej ruchu przys$pieszonego oznaczone na rysunku planu symbolem KD-GP
oraz drogi publiczne klasy zbiorczej oznaczone na rysunku planu symbolem KD-Z poprzez zjazdy
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych,

b) drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolami KD-L i drogi publiczne klasy
dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolami KD-D,
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c) drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolami KDW,

d) drogi wewnetrzne nie okre$lone niniejszym planem, wydzielane na etapie podziatu nieruchomosci
o minimalnej szeroko$ci 8 m lub poprzez si¢gacze;

5) powiazania drég w obszarze planu poprzez skrzyzowania wyznaczone na rysunku planu;

6) nakazuje si¢ uwzglednienie potrzeb osob niepetnosprawnych w zagospodarowaniu terenow komunikacji
kotowej, transportu publicznego, parkingéw, komunikacji pieszej i rowerowej;

7) ustala si¢ budowe i przebudowe uktadu drogowo — ulicznego z zachowaniem ciggtosci dojazdow do
nieruchomosci;

8) w zakresie ruchu pieszego i rowerowego:

a) ustala si¢ prowadzenie drog dla roweréw lub paséw ruchu dla rowerdéw w liniach rozgraniczajacych
ciggu ulic: Poniatowskiego, ciggu ulic Obroncow Warszawy — Dmowskiego i Parkowej, ciggu ulic
Sienkiewicza — ul. Nadbrzeznej oraz dopuszcza si¢ realizacj¢ dodatkowych drog dla roweréw lub pasow
ruchu dla roweré6w wliniach rozgraniczajgcych pozostatych drég o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych nie mniejszych niz 12 m,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie ciaggéw pieszo — rowerowych w drogach wewnetrznych nie wyznaczonych na
rysunku planu,

c) ustala si¢ podstawowy uktad komunikacji pieszej obejmujacy: chodniki jednostronne lub obustronne
wydzielone w liniach rozgraniczajacych wszystkich drog o szerokosciach réwnych lub wigkszych niz
10 m;

9) ustala si¢ obstuge transportem autobusowym prowadzonym w liniach rozgraniczajacych drog KD-GP oraz
dopuszcza w pozostatych drogach/ulicach o szerokosci nie mniejszej niz 12 m w liniach rozgraniczajacych;

10) ustala si¢ zachowanie terenu komunikacji kolejowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KK;

11) ustala si¢ zapewnienie odpowiednich warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegolnosci dojazdu
pozarowego do istniejacych i nowoprojektowanych obiektow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji i okresla si¢ minimalng liczbg miejsc do parkowania:

a) ustala si¢ miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktoérych realizowana jest inwestycja,
sytuowane na poziomie terenu lub jako stanowiska w garazach podziemnych, nadziemnych lub
naziemnych,

b) ustala si¢ odpowiednio minimalng liczbg miejsc do parkowania:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny
i dodatkowo 3 migjsca do parkowania na lokal ustugowy (liczone z miejscami w garazach),

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,2 miejsca do parkowania na jedno mieszkanie
(liczone z miejscami w garazach), aw terenach IMW/U, SMW/U, 6MW/U — 1,5 miejsca do
parkowania na jedno mieszkanie (liczone z miejscami w garazach),

- dla ustug administracji — 25 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

- dla ustug handlu (sklepy, punkty ustugowe) — 3 miejsca do parkowania na 100 m?> powierzchni
uzytkowej, ale nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na sklep lub punkt ustugowy,

- dla hurtowni — 5 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

- dla targowisk — 35 miejsc do parkowania na 1000 m?> powierzchni targowej lub 1,5 miejsca do
parkowania na stoisko,

- dla zaktadow produkcyjnych — 20 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych,
- sktadoéw i magazynoéw — 3 miejsca do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

- dla ushug o$wiaty — 25 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych przy czym, co najmniej 6 miejsc
do parkowania powinno by¢ ogélnodostepnych, jako miejsca dla 0séb dowozacych dzieci do szkoty,

- dla szkot ponadpodstawowych — 30 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych,
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- dla restauracji i kawiarni — 35 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumenckich,

-dla obiektow sportowych irekreacyjnych — 20 miejsc do parkowania na 100 uzytkownikoéw
jednoczes$nie,

- dla prywatnych przychodni i gabinetéw lekarskich — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 gabinet,

- dla hoteli — minimum 30 miejsc do parkowania na 100 t6zek, 1 miejsce do parkowania dla 1 autokaru
na 100 16zek oraz 4 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

- dla klubow i doméw kultury — 20 miejsc do parkowania na 100 uzytkownikow jednoczesnie,
- dla stacji obstugi samochodéw — 4 miejsc do parkowania na 1 stanowisko naprawcze,

- dla bankow — 40 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

- dla kosciotow — 10 miejsc do parkowania na 100 uzytkownikow jednoczesnie,

- dla pozostatych ustug nie wymienionych powyzej — 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej,

- dla cmentarzy — 10 miejsc do parkowania na 1 ha,
- dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb,

¢) przy obliczaniu wskaznikow, o ktorych mowa w pkt 12 lit. b, za wyjatkiem tiret 112, dopuszcza si¢
zmniejszenie liczby miejsc do parkowania poprzez uwzglednienie rotacji miejsc do parkowania,

d) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nakazuje si¢ zapewni¢ co najmniej:
- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40,
- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100,
- 4 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu
symbolem MW.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona, place
zabaw oraz obiekty matej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne.

3. Obowiagzuja nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zachowanie
odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 6.

4. Obowigzujg nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 7;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczony na
rysunku planu teren MW do okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska terenow
przeznaczonych pod ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”.

5. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw
zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu z uwzglgdnieniem ustalen § 6 pkt 4;
2) na dzialce budowlanej ustala si¢:

a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 25%, w tym nie mniej niz 10% jako place zabaw,
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b) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,8,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12,5 m, w tym:
- dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych — 12,5 m,
- dla budynkow gospodarczych lub garazy — 4,5 m,

e) ustalenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemne;j;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

4) w zakresie geometrii dachow:
a) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia potaci do 42°,
b) dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych na dachach budynkow;
5) w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachu budynku obowiazujg ustalenia § 6 pkt 9;
6) obiekty matej architektury — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 5;
7) ogrodzenia — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 6;
8) tablice i urzadzenia reklamowe — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 7;

9) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z §
11 pkt 12.

6. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 500 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° — 120°;

4) zasady ustalone pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng lub pod drogi
wewnetrzne.

7. Obowigzuja nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: w terenie MW w obszarze wystgpowania zaburzen glacitektonicznych —
obowiazuja odpowiednio ustalenia § 9 pkt &;

8. W zakresie obstugi terenéw w infrastrukturg techniczna: obowiazuja odpowiednio ustalenia zgodnie z §
10.

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej terendw: obowiazuja odpowiednio ustalenia zgodnie z § 11.

10. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéow: do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

11. Okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do wustalenia optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 10%.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczone
na rysunku planu symbolem 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, SMW/U, 6MW/U.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona, place
zabaw oraz obiekty matej architektury;
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3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne, wbudowane ustugi oraz ushugi w oddzielnych budynkach.
3. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) sytuowanie zabudowy w zespotach skoncentrowanych wokot terenéw zieleni urzadzonej lub placykow
z buforowg zielenia urzadzona;

2) segregacja ruchu pieszo — jezdnego i jezdnego;
3) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 6.

4. Obowigzuja nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 7;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku przyporzadkowuje sie wyznaczone na
rysunku planu tereny MW/U do okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony s$rodowiska
terenow przeznaczonych pod ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izamieszkania
zbiorowego”;

3) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku wyznaczone na rysunku planu tereny
oznaczone symbolami MW/U, w obrebie ktorych znajduja si¢: ztobki, przedszkola, szkoty, domy kultury,
kluby osiedlowe, nalezy traktowaé jako ,.tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy”;

4) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu w Srodowisku wyznaczone na rysunku planu tereny
oznaczone symbolami MW/U, w obrgbie ktorych znajduja si¢ domy opieki spotecznej, nalezy traktowaé
jako ,,tereny domow opieki spoteczne;j”.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow:  wterenie 1MW/U zabytek
archeologiczny o nr ew. AZP 57-64/25: obowigzujg ustalenia § 8 pkt 4.

6. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu z uwzglednieniem ustalen § 6 pkt 4;
2) na dzialce budowlanej ustala sig:
a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna:
- 30% dla terenu IMW/U, w tym nie mniej niz 10% jako place zabaw,
- 25% dla pozostatych terenow, w tym nie mniej niz 10% jako place zabaw,
b) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
- teren IMW/U - 2.4,
- teren 2MW/U - 3,2,
- teren 3SMW/U - 3,0,
- teren AMW/U — 1,8,
- teren SMW/U - 2,4,
- teren 6MW/U — 2,4,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy nadziemnej na 18,5 m, w tym:
- dla budynkéw mieszkalnych w terenie IMW/U — do IV kondygnacji i nie wigcej niz 15 m,
- dla budynkow mieszkalnych w terenie 2MW/U — do V kondygnacji i nie wigcej niz 18,5 m,
- dla budynkéw mieszkalnych w terenie 3MW/U — do V kondygnacji i nie wiecej niz 18,5 m,
- dla budynkow mieszkalnych w terenie AMW/U — do III kondygnacji i nie wigcej niz 15 m,
- dla budynkéw mieszkalnych w terenie SMW/U — do IV kondygnacji i nie wigcej niz 15 m,
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- dla budynkow mieszkalnych w terenie 6MW/U — do IV kondygnacji i nie wigcej niz 15 m,
- dla budynkéw ustugowych — 15 m,
- dla budynkéw gospodarczych lub garazy — 4,5 m,

e) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemnej;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

4) w zakresie geometrii dachow:
a) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia potaci do 42°,
b) dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych na dachach budynkow;
5) w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachu budynku obowigzujg ustalenia § 6 pkt 9;
6) obiekty malej architektury — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 5;
7) ogrodzenia — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 6;
8) tablice i urzadzenia reklamowe — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 7;
9) w zakresie realizacji ustug:
a) dopuszcza si¢ ustugi zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 14,

b) dopuszcza si¢ lokale uzytkowe wbudowane w podpiwniczeniach, na parterach budynkow Iub na
pierwszym pigtrze,

¢) dopuszcza si¢ ustugi handlu do 500 m? powierzchni sprzedazy w oddzielnym obiekcie;

10) w przypadku realizacji nowych budynkow bezposrednio zwigzanych z ustugami, sytuowanych wzdhuz
wspolnej granicy z sasiednig dziatka, na ktorej znajduje si¢ budynek mieszkalny, budynki bezposrednio
zwigzane z ustugami nalezy odsung¢ na odlegtos¢ 1,5 wysokosci tych budynkow z ustugami od $ciany
budynku mieszkalnego;

11) ustalenie pkt 10 nie dotyczy istniejagcych budynkow ustugowych — dopuszcza si¢ ich zachowanie
z prawem do przebudowy, rozbudowy i nadbudowy;

12) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z §
11 pkt 12.

7. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym, ustala si¢:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 2000 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

3) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki dla dziatek z siegaczem — 5 m;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° — 120°;

5) zasady ustalone pkt 1, 2, 314 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczng lub pod
drogi wewnetrzne.

8. Obowigzuja nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) na terenach zdrenowanych obowigzuja odpowiednio ustalenia § 9 ust. 1;

2)na terenach MW/U w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej S$redniego napigcia 15kV
obowigzuja odpowiednio ustalenia § 9 pkt 4 lit. e;

3) w terenach MW/U w obszarze wystgpowania zaburzen glacitektonicznych — obowiazuja odpowiednio
ustalenia § 9 pkt 8;
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4)na terenach SMW/U i 6MW/U w wyznaczonej na rysunku planu strefie ochronnej terenu kolejowego
obowigzuja odpowiednio ustalenia § 9 pkt 9;

5)na terenach MW/U w oznaczonym na rysunku planu obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie — obowigzujg odpowiednio ustalenia § 9 pkt 10.

9. W zakresie obstugi terenow w infrastrukture techniczna: obowiazuja odpowiednio ustalenia zgodnie z §
10.

10. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenow: obowiazujg odpowiednio ustalenia zgodnie z § 11.
11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) na terenie IMW/U do czasu skablowania lub zmiany przebiegu napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
15kV obowigzuja ustalenia § 9 pkt 4 lit. d;

2) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

12. Okres$la si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 10%.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN.

2. Dla terenow, o ktoérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona oraz
obiekty matej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnegtrzne.

3. Obowigzuja nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zachowanie
odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 6.

4. Obowigzuja nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 7;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na
rysunku planu tereny MN do okreslonych, w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska terenow
przeznaczonych pod ,.tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j”;

3) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku wyznaczone na rysunku planu tereny
oznaczone symbolami MN, w obrgbie ktorych znajdujag si¢: zlobki, przedszkola, szkoty, domy kultury,
kluby osiedlowe, nalezy traktowac jako ,.tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy”;

4) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu w Srodowisku wyznaczone na rysunku planu tereny
oznaczone symbolami MN, w obrebie ktorych znajduja si¢ domy opieki spolecznej, nalezy traktowac jako
»tereny domow opieki spolecznej”.

5. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw
zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu z uwzglednieniem ustalen § 6 pkt 4;

2) na dziatce budowlanej dopuszcza si¢: budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy lub budynek
mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej;

3) dopuszcza si¢ realizacje uslug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale
nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych o powierzchni do 60 m?;
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5) na dzialce budowlanej ustala sie:
a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 40%,
b) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,5,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 11 m, w tym:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 11 m,
- dla budynkéw gospodarczych lub garazy — 4,5 m,

e) ustalenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tagcznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ posadowienie budynkéw do jednej kondygnaciji podziemne;;
6) w zakresie geometrii dachow:

a) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia potaci do 42°,

b) dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych na dachach budynkéw;
7) w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachu budynku obowiazujg ustalenia § 6 pkt 9;
8) obiekty malej architektury — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 5;
9) ogrodzenia — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 6;
10) tablice i urzadzenia reklamowe — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 7;
11) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) dla budynku mieszkalnego w zabudowie wolno stojacej — 1000 m?,

b) dla budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej — 500 m?,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowej zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametréw
1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow;

12) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z §
11 pkt 12.

6. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym, ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki:
a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego — 1000 m?,
b) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej — 500 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:
a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojagcego — 16 m,
b) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej — 10 m,
c) dla dziatek z siegaczem na 5 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° — 120°;

4) zasady ustalone pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng lub pod drogi
wewnetrzne.

7. Obowiazuja nastgpujace szczegélne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) na terenach zdrenowanych obowigzuja odpowiednio ustalenia § 9 ust. 1;
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2) na terenie 28MN w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 15kV obowiazuja
odpowiednio ustalenia § 9 pkt 4 lit. d;

3) na terenach MN w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15kV obowiazuja
odpowiednio ustalenia § 9 pkt 4 lit. e;

4) w terenach 2MN, 7MN, 12MN, 13MN w strefie kontrolowanej wokot gazociggu obowigzuja odpowiednio
ustalenia § 9 pkt 5;

5) w terenie 26MN w pasie eksploatacyjnym wokot kolektora sanitarnego obowigzuja odpowiednio ustalenia
§ 9 pkt 6;

6) w terenach MN w obszarze wystepowania zaburzen glacitektonicznych — obowigzuja odpowiednio
ustalenia § 9 pkt §;

7) zakazuje si¢ zmiany funkcji w budynkach gospodarczych i garazach na cele mieszkalne, jezeli na dzialce
znajduje sie juz budynek mieszkalny.

8. W zakresie obstugi terenéw w infrastrukturg techniczna: obowiazuja odpowiednio ustalenia zgodnie z §
10.

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej terendw: obowiazuja odpowiednio ustalenia zgodnie z § 11.
10. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) w terenach 3MN, 4MN, 9MN, 10MN, 16MN, 17MN, 20MN, 23MN, 25MN, 26MN, 28MN do czasu
zmiany przebiegu lub skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV obowigzuja ustalenia §
9 pkt 4 lit. d;

2) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

11. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstaw¢ do ustalenia optaty, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 10 %.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej oznaczone na rysunku
planu symbolem 1MNi, 2MNi, 3MNi, 4MNi, SMNi, 6MNi, 7MNi, 8MNi, 9MNi, 10MNi, 11MNi, 12MNi.

2. Dla terendw, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona oraz
obiekty matej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne.

3. Obowiagzuja nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zachowanie
odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 6.

4. Obowigzujg nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 7;

2) w terenie 9MNi w strefie ochronnej jesionu wyniostego — drzewa pomnika przyrody zlokalizowanego na
terenie 43MN/U, ustala si¢ zachowanie uwarunkowan § 7 pkt 1 i pkt 2;

3) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $srodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na
rysunku planu tereny MNi do okre§lonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska terenow
przeznaczonych pod ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j”.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w terenach 4MNi, 6MNi 1 9MNi zabytek archeologiczny o nr ew. AZP 57-64/11,23 — obowigzuja ustalenia
§ 8 pkt 4;

2) w terenach SMNi i 8MNi zabytek archeologiczny o nr ew. AZP 57-64/24 — obowiazuja ustalenia § 8 pkt 4.

6. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace =zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu z uwzglednieniem ustalen § 6 pkt 4;
2) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowg w formie blizniaczej lub szeregowe;j;
3) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa w budynkach wolnostojacych;

4) dopuszcza si¢ realizacje ustug w formie wbudowanego uslugowego lokalu uzytkowego do 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale
nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego;

5) budynki garazowe i gospodarcze dopuszcza si¢ jako dobudowane, wbudowane lub wolnostojace;
6) na dzialce budowlanej ustala si¢:
a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 40%,
b) minimalng intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 1,2,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 11 m, w tym:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 11 m,
- dla budynkéw gospodarczych lub garazy — 4,5 m,

e) ustalenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza si¢ posadowienie budynkéw do jednej kondygnaciji podziemne;;
7) w zakresie geometrii dachow:
a) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia potaci do 42°,
b) dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych na dachach budynkdéw;
8) w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachu budynku obowigzuja ustalenia § 6 pkt 9;
9) obiekty matej architektury — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 5;
10) ogrodzenia — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 6;
11) tablice i urzadzenia reklamowe — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 7;

12) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z §
11 pkt 12.

7. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, ustala si¢:

1) minimalng powierzchnig dziatki :
a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojagcego — 1000 m?,
b) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliZniaczej — 500 m?,
¢) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej — 300 m?,
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:
a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego — 16 m,
b) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej — 10 m,

c¢) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej — 6 m dla srodkowego segmentu
i 10 m dla segmentu skrajnego,

d) dla dzialek z siggaczem na 5 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° — 120°;

4) zasady ustalone pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng lub pod drogi
wewngtrzne.
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8. Obowigzuja nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) na terenach zdrenowanych obowiazuja odpowiednio ustalenia § 9 ust. 1;

2) na terenach MNi w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV obowiazuja
odpowiednio ustalenia § 9 pkt 4 lit. e;

3)w terenach MNi w obszarze wystepowania zaburzen glacitektonicznych — obowigzuja odpowiednio
ustalenia § 9 pkt §;

4)na terenach 4MNi, 5MNi, 6MNi, 7MNi, 8MNi i 9MNi w oznaczonym na rysunku planu obszarze
ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie — obowiazuja
odpowiednio ustalenia § 9 pkt 10;

5) zakazuje si¢ zmiany funkcji w budynkach gospodarczych i garazach na cele mieszkalne, jezeli na dzialce
znajduje sie juz budynek mieszkalny.

9. W zakresie obstlugi terené6w w infrastrukture techniczng: obowiagzuja odpowiednio ustalenia zgodnie z §
10.

10. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenow: obowiazuja odpowiednio ustalenia zgodnie z § 11.
11. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) w terenach IMNi, 3MNi, 11MNi do czasu zmiany przebiegu lub skablowania napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15kV obowiazujg ustalenia § 9 pkt 4 lit. d;

2) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

12. Okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia optaty, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 10%.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczone
na rysunku planu symbolem 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, TMN/U, SMN/U, 9MN/U,
10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U, 18MN/U, 19MN/U,
20MN/U, 21MN/U, 22MN/U, 23MN/U, 24MN/U, 25MN/U, 26MN/U, 27MN/U, 28MN/U, 29MN/U,
30MN/U, 31MN/U, 32MN/U, 33MN/U, 34MN/U, 35MN/U, 36MN/U, 37MN/U, 38MN/U, 39MN/U,
40MN/U, 41MN/U, 42MN/U, 43MN/U, 44MN/U, 45MN/U, 46MN/U, 47MN/U, 48MN/U, 49MN/U,
50MN/U, 51MN/U, 52MN/U, 53MN/U, 54MN/U, 55MN/U, 56MN/U, 57TMN/U, 58MN/U, 59MN/U,
60MN/U, 61MN/U, 62MN/U, 63MN/U, 64MN/U, 65MN/U, 66MN/U, 67MN/U, 68MN/U, 69MN/U,
70MN/U, 71MN/U.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzgdzona oraz
obiekty matej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne, wbudowane ustugi oraz ushugi w oddzielnych budynkach.

3. Obowigzujg nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zachowanie
odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 6.

4. Obowigzuja nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 7;
2) w terenie 43MN/U jesion wyniosty — drzewo pomnik przyrody ustalenia § 7 pkt 1 i pkt 2;
3) w terenie 60MN/U dwa buki zwyczajne — drzewa pomniki przyrody ustalenia § 7 pkt 11 pkt 2;

4) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku przyporzadkowuje sie wyznaczone na
rysunku planu tereny MN/U do okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony s$rodowiska
terenow przeznaczonych pod ,.tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej”;
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5) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku wyznaczone na rysunku planu tereny
oznaczone symbolami MN/U, w obrgbie ktérych znajduja sie: ztobki, przedszkola, szkoty, domy kultury,
kluby osiedlowe, nalezy traktowaé jako ,tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy”;

6) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku wyznaczone na rysunku planu tereny

oznaczone symbolami MN/U, w obrgbie ktorych znajduja si¢ domy opieki spotecznej, nalezy traktowac
jako ,,tereny domow opieki spotecznej”.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w terenach 38MN/U, 39MN/U, 42MN/U, 44MN/U, 45MN/U, 46MN/U 1 47MN/U zabytek archeologiczny
onrew. AZP 57 — 64/11,23: obowigzuja ustalenia § 8 pkt 4;

2) w terenie 48MN/U zabytek archeologiczny o nr ew. AZP 57 — 64/24: obowiazuja ustalenia § 8 pkt 4.

6. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu z uwzglednieniem ustalen § 6 pkt 4;
2) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowg w budynkach wolnostojacych lub w zabudowie blizniacze;j;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych o powierzchni do 60 m?;

4) na dzialce budowlanej ustala si¢:

a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 40%,

b) minimalng intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,2,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 11 m, w tym:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 11 m,
- dla budynkow ustugowych — 11 m,
- dla budynkow gospodarczych lub garazy — 4,5 m,

e) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemne;j;
5) w zakresie geometrii dachow:
a) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia potaci do 42°,
b) dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych na dachach budynkow;
6) w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachu budynku obowigzujg ustalenia § 6 pkt 9;
7) obiekty malej architektury — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 5;
8) ogrodzenia — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 6;

9) ustala si¢ ogrodzenie terenéw 8MN/U i 13MN/U od strony terenu 1ZL, a terenéw 14MN/U i 15MN/U od
strony terenu 3ZL ogrodzeniem azurowym bez cokotu;

10) tablice i urzadzenia reklamowe — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 7;
11) w zakresie realizacji ustug:
a) dopuszcza si¢ ustugi zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 14,

b) dopuszcza sie¢ realizacj¢ ustug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy,
ale nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego,
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¢) ustugi w oddzielnych budynkach, w tym ustugi handlu do 400 m> powierzchni sprzedazy w jednym
budynku w terenach 42MN/U — 70MN/U, aw terenach IMN/U — 41MN/U i 7IMN/U do 200 m?
powierzchni sprzedazy w jednym budynku,

d) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug handlu z zakresu stacji paliw oraz zakaz prowadzenia dziatalnosci
w zakresie gier losowych, zaktadow wzajemnych i gier na automatach;

12) w przypadku realizacji nowych budynkéw bezposrednio zwigzanych z uslugami, sytuowanych wzdhiz
wspoélnej granicy z sasiednig dziatka, na ktorej znajduje si¢ budynek mieszkalny, budynki bezposrednio
zwigzane z ustugami nalezy odsuna¢ na odleglos¢ 1,5 wysokosci tych budynkéow z ushugami od $ciany
budynku mieszkalnego;

13) ustalenie pkt 12 nie dotyczy istniejagcych budynkéw uslugowych — dopuszcza si¢ ich zachowanie
z prawem do przebudowy, rozbudowy i nadbudowy;

14) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z §
11 pkt 12.

7. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, ustala si¢:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki:
a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego — 1000 m?,
b) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliZniaczej — 500 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:
a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego — 16 m,
b) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej — 10 m,
c) dla dziatek z siggaczem — 5 m;
3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° — 120°;

4) zasady ustalone pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng Iub pod drogi
wewngetrzne.

8. Obowigzuja nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) na terenach zdrenowanych obowigzuja odpowiednio ustalenia § 9 ust. 1;
2) na terenie SMN/U w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza obowiazuja odpowiednio ustalenia § 9 ust. 2;

3) na terenie 5S7TMN/U w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej najwyzszego napiecia 220kV
obowigzuja odpowiednio ustalenia § 9 pkt 4 lit. a;

4)na terenie 65MN/U w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV
obowigzujg odpowiednio ustalenia § 9 pkt 4 lit. c;

S5)na terenach SMN/U, 7MN/U, 24MN/U, 3IMN/U 1i35MN/U w pasie technologicznym linii
elektroenergetycznej Sredniego napiecia 15kV obowigzuja odpowiednio ustalenia § 9 pkt 4 lit. d;

6)na terenach MN/U w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej s$redniego napigcia 15kV
obowiazujg odpowiednio ustalenia § 9 pkt 4 lit. e;

7) w terenie 5S7TMN/U w strefie kontrolowanej wokot gazociggu obowigzujg odpowiednio ustalenia § 9 pkt 5;

8) w terenie 32MN/U w pasie eksploatacyjnym wokot tlocznego kolektora sanitarnego obowiazuja
odpowiednio ustalenia § 9 pkt 7;

9)w terenach MN/U w obszarze wystgpowania zaburzen glacitektonicznych — obowigzuja odpowiednio
ustalenia § 9 pkt 8;

10) na terenach 39MN/U, 42MN/U, 43MN/U, 44MN/U, 45MN/U, 47MN/U i 48MN/U w oznaczonym na
rysunku planu obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina
w Warszawie — obowiazuja odpowiednio ustalenia § 9 pkt 10;
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11) zakazuje si¢ zmiany funkcji w budynkach gospodarczych i garazach na cele mieszkalne, jezeli na dzialce
znajduje sie juz budynek mieszkalny.

9. W zakresie obstlugi terené6w w infrastrukture techniczng: obowiagzuja odpowiednio ustalenia zgodnie z §
10.

10. W zakresie obstugi komunikacyjnej terendow: obowiazuja odpowiednio ustalenia zgodnie z § 11.
11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) na terenie 65SMN/U do czasu zmiany przebiegu lub skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej
110kV obowigzuja ustalenia § 9 pkt 4 lit b;

2)na terenach 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 22MN/U, 23MN/U, 28MN/U, 35MN/U,
41MN/U, 54MN/U, 60MN/U, 63MN/U, 64MN/U, 65MN/U, 66MN/U, 68MN/U, 6OMN/U do czasu
skablowania lub zmiany przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV obowiazuja ustalenia §
9 pkt 4 lit. d;

3) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu, w tym zachowanie istniejacego budynku ustugowego w terenie
11MN/U z dopuszczeniem remontoéw i przebudowy.

12. Okre$la si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 10%, adla terenu
65MN/U na poziomie 30%.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczone
na rysunku planu symbolem 72MN/U, 73MN/U, 74MN/U, 75MN/U, 76 MN/U.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona oraz
obiekty matej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne, wbudowane ustugi oraz ushugi w oddzielnych budynkach.

3. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zachowanie
odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 6.

4. Obowigzuja nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 7;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na
rysunku planu tereny MN/U do okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony s$rodowiska
terenéw przeznaczonych pod ,,tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j”;

3) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku wyznaczone na rysunku planu tereny
oznaczone symbolami MN/U, w obrgbie ktérych znajduja si¢: ztobki, przedszkola, szkoty, domy kultury,
kluby osiedlowe, nalezy traktowac jako ,tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy”;

4) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu w Srodowisku wyznaczone na rysunku planu tereny
oznaczone symbolami MN/U, w obrebie ktorych znajduja si¢ domy opieki spolecznej, nalezy traktowaé
jako ,.tereny domow opieki spoteczne;j”.

5. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu z uwzglednieniem ustalen § 6 pkt 4;
2) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowg w budynkach wolnostojacych, w zabudowie blizniaczej lub szeregowej;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych o powierzchni do 60 m?;

4) na dzialce budowlanej ustala sig:
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a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 40%,

b) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 1,2,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 11 m, w tym:
- dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — 11 m,
- dla budynkéw ustugowych — 11 m,
- dla budynkéw gospodarczych lub garazy — 4,5 m,

e) ustalenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tagcznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ posadowienie budynkéw do jednej kondygnaciji podziemne;;
5) w zakresie geometrii dachow:
a) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia potaci do 42°,
b) dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych na dachach budynkéw;
6) w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachu budynku obowigzujg ustalenia § 6 pkt 9;
7) obiekty matej architektury — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 5;
8) ogrodzenia — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 6;
9) tablice i1 urzadzenia reklamowe — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 7;
10) w zakresie realizacji ustug:
a) dopuszcza si¢ ustugi zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 14,

b) dopuszcza si¢ realizacje ustug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy,
ale nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego,

¢) ustugi w oddzielnych budynkach, w tym ustugi handlu do 200 m? powierzchni sprzedazy w jednym
budynku,

d) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug handlu z zakresu stacji paliw oraz zakaz prowadzenia dzialalnos$ci
w zakresie gier losowych, zakladow wzajemnych i gier na automatach;

11) w przypadku realizacji nowych budynkow bezposrednio zwigzanych z ustugami, sytuowanych wzdtuz
wspolnej granicy z sgsiednig dziatka, na ktorej znajduje si¢ budynek mieszkalny, budynki bezposrednio
zwigzane z uslugami nalezy odsuna¢ na odleglo$¢ 1,5 wysokosci tych budynkéw z ustlugami od $ciany
budynku mieszkalnego;

12) ustalenie pkt 11 nie dotyczy istniejgcych budynkow ustugowych — dopuszcza si¢ ich zachowanie
z prawem do przebudowy, rozbudowy i nadbudowy;

13) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z §
11 pkt 12.

6. W zakresie szczegolowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki:
a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego — 1000 m?,
b) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej — 500 m?,
¢) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej — 300 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:

d) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego — 16 m,
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e) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej — 10 m,

f) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej — 6 m dla srodkowego segmentu
i 10 m dla segmentu skrajnego;

g) dla dzialek z siggaczem — 5 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° — 120°;

4) zasady ustalone pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng lub pod drogi
wewngetrzne.

7. Obowiazuja nastepujace szczegélne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) na terenie 7SMN/U w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza obowiazuja odpowiednio ustalenia § 9 ust. 2;

2)w terenach MN/U w obszarze wystepowania zaburzen glacitektonicznych — obowiazuja odpowiednio
ustalenia § 9 pkt 8;

3) zakazuje si¢ zmiany funkcji w budynkach gospodarczych i garazach na cele mieszkalne, jezeli na dzialce
znajduje si¢ juz budynek mieszkalny.

8. W zakresie obstugi terenow w infrastrukture techniczna: obowiazuja odpowiednio ustalenia zgodnie z §
10.

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej terendw: obowigzuja odpowiednio ustalenia zgodnie z § 11.

10. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

11. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 10%.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone
na rysunku planu symbolem 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN, 4U/MN, SU/MN, 6U/MN, 7U/MN, 8U/MN, 9U/MN,
10U/MN, 11U/MN, 12U/MN, 13U/MN, 14U/MN, 15U/MN.

2. Dla terendw, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona oraz
obiekty matej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi konfekcjonowania, drogi wewngtrzne, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

3. Obowiazuja nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zachowanie
odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 6.

4. Obowigzuja nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 7;

2) w terenie 7U/MN jesion wyniosly — drzewo pomnik przyrody, ustala si¢ zachowanie uwarunkowan §
7 pkt 11 pkt 2;

3) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $srodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na
rysunku planu tereny U/MN do okre$lonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony s$rodowiska
terendw przeznaczonych pod ,.tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j”;

4) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu w Srodowisku wyznaczone na rysunku planu tereny
oznaczone symbolami U/MN, w obrebie ktorych znajduja sig: ztobki, przedszkola, szkoty, domy kultury,
kluby osiedlowe, nalezy traktowaé jako ,tereny zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy”;
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5) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku wyznaczone na rysunku planu tereny
oznaczone symbolami U/MN, w obrebie ktoérych znajduja si¢ domy opieki spolecznej, nalezy traktowac
jako ,,tereny domow opieki spotecznej”.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow:  w terenie 10U/MN zabytek
archeologiczny o nr ew. AZP 57-64/11,23: obowiazuja ustalenia § 8 pkt 4.

6. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu z uwzglednieniem ustalen § 6 pkt 4;

2) ustala si¢ realizacje ustug w formie budynkow wolno stojacych, wtym ustugi handlu do 400 m?
powierzchni sprzedazy w jednym budynku, aw terenach 10U/MN i 15U/MN do 200 m? powierzchni
sprzedazy w jednym budynku;

3)w terenach 4U/MN — 10U/MN dopuszcza si¢ ustugi obslugi technicznej inaprawy pojazdoéw
mechanicznych;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug handlu z zakresu stacji paliw;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ funkcji mieszkaniowej w formie budynkow wolno stojacych, blizniaczych lub
lokali mieszkalnych wbudowanych w budynkach ustugowych;

6) w budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug w formie wbudowanego ustugowego lokalu
uzytkowego do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m?
powierzchni sprzedazy, ale nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego;

7) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

8) dopuszcza si¢ sytuowanie pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig rozgraniczajaca, ale nie blizej
niz 1 m od linii rozgraniczajacej, parterowych portierni, o ktorych mowa w § 6 pkt 8 1 kioskow, o ktorych
mowa w § 6 pkt 11;

9) w przypadku realizacji nowych budynkow bezposrednio zwigzanych z ustugami, sytuowanych wzdtuz
wspolnej granicy z sasiednig dziatka, na ktorej znajduje si¢ budynek mieszkalny, budynki bezposrednio
zwigzane z ushugami nalezy odsunaé¢ na odleglosé¢ 1,5 wysokosci tych budynkéw z ustugami od $ciany
budynku mieszkalnego;

10) ustalenie pkt 9 nie dotyczy istniejacych budynkéw ustugowych — dopuszcza si¢ ich zachowanie z prawem
do przebudowy, rozbudowy i nadbudowy;

11) na dziatce budowlanej ustala sig:

a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna — 30%,

b) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,2,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 15 m, w tym:
- dla budynkéw ustugowych — 15 m, a dla budynkéw ustugowych w terenie 15U/MN — 11 m,
- dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — 11 m,
- dla budynkéw gospodarczych lub garazy — 4,5 m,

e) ustalenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza si¢ posadowienie budynkéw do jednej kondygnaciji podziemne;;
12) w zakresie geometrii dachow:
a) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia potaci do 42°,

b) dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych na dachach budynkow;
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13) w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachu budynku obowigzuja ustalenia § 6 pkt 9;
14) obiekty matej architektury — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 5;

15) ogrodzenia — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 6;

16) tablice i urzadzenia reklamowe — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 7;

17) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z §
11 pkt 12.

7. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, ustala si¢:

1) minimalng powierzchnig dziatki — 3000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:
a) dla zabudowy ustugowej — 30 m;
b) dla dziatek z siggaczem — 5 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° — 120°;

4) zasady ustalone pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng Iub pod drogi
wewngetrzne.

8. Obowigzuja nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

) na terenach 6U/MN, 7U/MN, 8U/MN w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej S$redniego
napiecia 15kV obowigzuja odpowiednio ustalenia § 9 pkt 4 lit. d;

2)na terenach U/MN w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej S$redniego napigcia 15kV
obowigzuja odpowiednio ustalenia § 9 pkt 4 lit. e;

3)w terenie 10U/MN w pasie eksploatacyjnym wokol kolektora sanitarnego obowigzuja odpowiednio
ustalenia § 9 pkt 6;

4)w terenie S8U/MN w pasie eksploatacyjnym wokol tlocznego kolektora sanitarnego obowiazuja
odpowiednio ustalenia § 9 pkt 7;

5)w terenach U/MN w obszarze wystepowania zaburzen glacitektonicznych — obowiazuja odpowiednio
ustalenia § 9 pkt §;

6) zakazuje si¢ zmiany funkcji w budynkach gospodarczych i garazach na cele mieszkalne, jezeli na dzialce
znajduje sie juz budynek mieszkalny.

9. W zakresie obstlugi terené6w w infrastrukture techniczng: obowigzuja odpowiednio ustalenia zgodnie z §
10.

10. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenow: obowiazuja odpowiednio ustalenia zgodnie z § 11.
11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

) na terenach 9U/MN, 10U/MN, 12U/MN, 13U/MN do czasu skablowania lub zmiany przebiegu
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV obowigzujg ustalenia § 9 pkt 4 lit. d;

2) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania iuzytkowania terenu, wtym zachowanie istniejacych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych z dopuszczeniem remontow, przebudowy i nadbudowy.

12. Okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstaw¢ do ustalenia optaty, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 10%.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolem 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U,
8U, 9U.

2. Dla terendw, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi;
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2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona oraz
obiekty matej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne.

3. Obowiagzuja nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zachowanie
odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 6.

4. Obowigzujg nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 7;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku wyznaczone na rysunku planu tereny
oznaczone symbolami U, w obrebie ktorych znajduja si¢: zlobki, przedszkola, szkoty, domy kultury, kluby
osiedlowe, nalezy traktowaé jako ,tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy”;

3) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku wyznaczone na rysunku planu tereny
oznaczone symbolami U, w obrgbie ktérych znajduja si¢ domy opieki spotecznej, nalezy traktowaé jako
»tereny doméw opieki spolecznej”.

5. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw
zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu z uwzglednieniem ustalen § 6 pkt 4;

2) ustala si¢ realizacj¢ ustlug w formie budynkow wolno stojacych, wtym ushugi handlu do 400 m?
powierzchni sprzedazy w jednym budynku, a w terenie 6U do 200 m? powierzchni sprzedazy w jednym
budynku;

3) w terenie 9U dopuszcza si¢ ustugi obstugi technicznej i naprawy pojazdow mechanicznych;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug handlu z zakresu stacji paliw oraz zakaz prowadzenia dziatalnosci
w zakresie gier losowych, zaktadow wzajemnych i gier na automatach;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca, ale nie blizej
niz 1 m od linii rozgraniczajacej, parterowych portierni, o ktorych mowa w § 6 pkt 8 i kioskow, o ktorych
mowa w § 6 pkt 11;

7)w przypadku realizacji nowych budynkow bezposrednio zwigzanych zustugami, sytuowanych wzdhuz
wspolnej granicy z sagsiednig dziatkg, na ktorej znajduje si¢ budynek mieszkalny, budynki bezposrednio
zwigzane z uslugami nalezy odsuna¢ na odleglos¢ 1,5 wysokosci tych budynkéw z ustugami od $ciany
budynku mieszkalnego;

8) ustalenie pkt 7 nie dotyczy istniejacych budynkéw ushugowych — dopuszceza si¢ ich zachowanie z prawem
do przebudowy, rozbudowy i nadbudowy;

9) na dzialce budowlanej ustala si¢:
a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 40%,
b) minimalng intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,2,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 15 m, w tym:
- dla budynkéw ustugowych — 15 m,
- dla budynkéw gospodarczych lub garazy — 4,5 m,

e) ustalenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza si¢ posadowienie budynkéw do jednej kondygnaciji podziemne;;

10) w zakresie geometrii dachow:
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a) ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 42°,

b) dla budynkéw z uslugami dopuszcza si¢ stosowanie innych niestandardowych rozwigzan geometrii
dachow, a takze montaz lukarn i okien potaciowych na dachach budynkéw;

11) w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachu budynku obowiazuja ustalenia § 6 pkt 9;
12) obiekty matej architektury — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 5;

13) ogrodzenia — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 6;

14) tablice i urzadzenia reklamowe — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 7;

15) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z §
11 pkt 12.

6. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki: 1000 m?, a dla terenéw 1U, 4U, 5U — 3000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 16 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° — 120°;

4) zasady ustalone pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng lub pod drogi
wewnetrzne.

7. Obowigzuja nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) na terenach 1U, 2U 19U w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV
obowigzujg odpowiednio ustalenia § 9 pkt 4 lit. d;

2) na terenach U w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia 15kV obowiazuja
odpowiednio ustalenia § 9 pkt 4 lit. e;

3) w terenach U w obszarze wystgpowania zaburzen glacitektonicznych — obowigzuja odpowiednio ustalenia
§ 9 pkt §;

4)na terenie 8U w wyznaczone] na rysunku planu strefie ochronnej terenu kolejowego obowiazuja
odpowiednio ustalenia § 9 pkt 9;

5)na terenach 7U 19U w oznaczonym na rysunku planu obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie — obowiazuja odpowiednio ustalenia § 9 pkt 10.

8. W zakresie obstugi terenow w infrastrukture techniczna: obowiazuja odpowiednio ustalenia zgodnie z §
10.

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej terendw: obowigzuja odpowiednio ustalenia zgodnie z § 11.
10. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) na terenie 2U i 9U do czasu skablowania lub zmiany przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej
15kV obowigzuja ustalenia § 9 pkt 4 lit. d;

2) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

11. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 10%.

§ 20. 1. Wyznacza sig teren ustug publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem Up.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne, aw szczegolnosci ustugi oswiaty, kultury, nauki,
administracji, ochrony zdrowia, domoéw opieki spotecznej, sportu irekreacji, terenowe urzadzenia
sportowe;
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2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona, place
zabaw oraz obiekty matej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi gastronomii, drogi wewngetrzne.

3. Obowiagzuja nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zachowanie
odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 6.

4. Obowigzujg nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 7;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku wyznaczone na rysunku planu teren
oznaczony symbolem Up, w obrebie ktorego znajduja sig: ztobki, przedszkola, szkoty, domy kultury, kluby
osiedlowe, nalezy traktowaé jako ,tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy”;

3) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku wyznaczony na rysunku planu teren
oznaczony symbolem Up, w obrebie ktorego znajduja si¢ domy opieki spolecznej, nalezy traktowacé jako
»tereny doméw opieki spolecznej”.

5. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw
zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu z uwzglednieniem ustalen § 6 pkt 4;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca, ale nie blizej
niz 1 m od linii rozgraniczajacej, parterowych portierni, o ktéorych mowa w § 6 pkt 8 i kioskow, o ktorych
mowa w § 6 pkt 11;

4) na dzialce budowlanej ustala sig:
a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 40%,
b) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,2,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 15 m, w tym:
- dla budynkéw ustugowych — 15 m,
- dla budynkéw gospodarczych lub garazy — 4,5 m,

e) ustalenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemne;;
5) w zakresie geometrii dachow:
a) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia potaci do 42°,

b) dla budynkow zustugami dopuszcza si¢ stosowanie innych niestandardowych rozwigzan geometrii
dachow, a takze montaz lukarn i okien potaciowych na dachach budynkow;

6) w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachu budynku obowigzujg ustalenia § 6 pkt 9;
7) obiekty matej architektury — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 5;

8) ogrodzenia — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 6;

9) tablice i urzadzenia reklamowe — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 7;

10) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z §
11 pkt 12.
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6. W zakresie szczegolowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki: 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 16 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° — 120°;

4) zasady ustalone pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng lub pod drogi
wewngetrzne.

7. Obowiazuja nastepujace szczegélne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej $redniego napigcia
15kV obowigzujg odpowiednio ustalenia § 9 pkt 4 lit. e.

8. W zakresie obstugi terendw w infrastrukture techniczng: obowigzuja odpowiednio ustalenia zgodnie z §
10.

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej terendw: obowiazuja odpowiednio ustalenia zgodnie z § 11.
10. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu skablowania lub zmiany przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV obowiazuja
ustalenia § 9 pkt 4 lit. d;

2) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

11. Okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 0,1 %.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug handlu oznaczone na rysunku planu symbolem 1UH, 2UH, 3UH.
2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: ushugi z zakresu handlu;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona oraz
obiekty matej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ushugi obstugi finansowej, drobnego rzemiosta, ustugi zdrowia, kancelarie,
apteki, drobne ustugi rzemieslnicze takie jak ushugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi
naprawcze sprzgtu codziennego uzytku i naprawy serwisowe, ustugi gastronomii, drogi wewnetrzne.

3. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zachowanie
odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 6.

4. Obowigzuja nastgpujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: ustala si¢
zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 7.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w terenie 1UH zabytek archeologiczny
onr ew. AZP 57-64/11,23 — obowigzuja ustalenia § 8 pkt 4.

6. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu z uwzglednieniem ustalen § 6 pkt 4;
2) w zakresie realizacji ushug:

a) dopuszcza si¢ ustugi handlu w pojedynczych budynkach lub w zespotach zlokalami ustugowo —
handlowymi,

b) ustugi handlu do 400 m? powierzchni sprzedazy,
c) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug handlu z zakresu stacji paliw;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;
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4)w terenie 1UH dopuszcza si¢ sytuowanie pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig
rozgraniczajaca, ale nie blizej niz 1 m od linii rozgraniczajacej, parterowych portierni, o ktorych mowa w §
6 pkt 8;

5)w przypadku realizacji nowych budynkow bezposrednio zwigzanych zustugami, sytuowanych wzdhuz
wspolnej granicy z sgsiednig dziatka, na ktorej znajduje si¢ budynek mieszkalny, budynki bezposrednio
zwigzane z ustugami nalezy odsung¢ na odlegtos¢ 1,5 wysokosci tych budynkow z ustugami od $ciany
budynku mieszkalnego;

6) ustalenie pkt 5 nie dotyczy istniejagcych budynkow uslugowych — dopuszcza si¢ ich zachowanie z prawem
do przebudowy, rozbudowy i nadbudowy;

7) na dzialce budowlanej ustala si¢:
a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 1% (stan istniejacy),
b) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 1,4,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10 m, w tym:
- dla budynkow ustugowych — 8,5 m,
- dla galerii handlowej w terenie 3UH — 10 m,
- dla budynkéw gospodarczych lub garazy — 4,5 m,

e) ustalenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ posadowienie budynkéw do jednej kondygnaciji podziemne;;
8) w zakresie geometrii dachow:
a) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia potaci do 42°,
b) dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych na dachach budynkow;
9) w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachu budynku obowiazujg ustalenia § 6 pkt 9;
10) obiekty matej architektury — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 5;
11) ogrodzenia — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 6;
12) tablice i urzadzenia reklamowe — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 7;

13) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z §
11 pkt 12.

7. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym, ustala sie:

1) minimalng powierzchnig¢ dziatki — 3000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° — 120°;

4) zasady ustalone pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng lub pod drogi
wewnetrzne.

8. Obowigzuja nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w terenach UH w obszarze wystgpowania zaburzen glacitektonicznych — obowiazuja odpowiednio
ustalenia § 9 pkt 8;

2) na terenach 2UH i 3UH w oznaczonym na rysunku planu obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie — obowiazuja odpowiednio ustalenia § 9 pkt 10.
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9. W zakresie obstugi terenow w infrastruktur¢ techniczng: obowiazuja odpowiednio ustalenia zgodnie z §
10.

10. W zakresie obstugi komunikacyjnej terendw: obowigzuja odpowiednio ustalenia zgodnie z § 11.
11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie okresla sie.

12. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstaw¢ do ustalenia optaty, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 10%.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren ustug kultury oznaczone na rysunku planu symbolem UK.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: ushugi z zakresu kultury — dom kultury;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona oraz
obiekty matej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi administracji, uslugi gastronomii, drogi wewnetrzne.

3. Obowigzuja nastegpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zachowanie
odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 6.

4. Obowigzuja nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustala sig¢
zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 7.

5. Obowigzuja nastgpujagce ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw
zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu z uwzglednieniem ustalen § 6 pkt 4;
2) na dzialce budowlanej ustala si¢:
a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 10% (stan istniejacy),
b) minimalng intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 3,0,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 15 m, w tym:
- dla budynkéw ustugowych — 15 m,
- dla budynkéw gospodarczych lub garazy — 4,5 m,

e) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza si¢ posadowienie budynkéw do jednej kondygnacji podziemne;;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy jako wolno stojagcych, wbudowanych lub
dobudowanych;

4) w zakresie geometrii dachow:
a) ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 42°,

b) dopuszcza si¢ stosowanie innych niestandardowych rozwigzan geometrii dachéw oraz montaz lukarn
i okien potaciowych na dachach budynkows;

5) w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachu budynku obowigzujg ustalenia § 6 pkt 9;
6) obiekty matej architektury — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 5;

7) ogrodzenia — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 6;

8) tablice i urzadzenia reklamowe — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 7;

9) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z §
11 pkt 12.
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6. W zakresie szczegolowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° — 120°;

4) zasady ustalone pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng lub pod drogi
wewngetrzne.

7. Obowiazuja nastepujace szczegélne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w obszarze wystepowania zaburzen glacitektonicznych — obowigzuja odpowiednio ustalenia § 9 pkt 8;

2) w oznaczonym na rysunku planu obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie — obowigzuja odpowiednio ustalenia § 9 pkt 10.

8. W zakresie obstugi terenéw w infrastrukturg techniczna: obowiazuja odpowiednio ustalenia zgodnie z §
10.

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej terendw: obowiazuja odpowiednio ustalenia zgodnie z § 11.
10. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie okresla sie.

11. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 10%.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug kultu religijnego oznaczone na rysunku planu symbolem 1UKr, 2UKr,
3UKTr, 4UKTr.

2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ushugi z zakresu ustug kultu religijnego wraz z obiektami iurzadzeniami
zwigzanymi funkcjonalnie z przeznaczeniem podstawowym, w szczego6lno$ci: ustugi oswiaty, zabudowa
zamieszkania zbiorowego (seminarium, plebania), ustugi administracji, ustugi kultury, ustugi nauki, ustugi
handlu;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
terenowe urzadzenia sportowe, w szczegOlnosci: boiska, korty tenisowe, place zabaw, obiekty malej
architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnegtrzne.
3. Obowigzujg nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w terenie 1UKr wyznacza si¢ powierzchni¢ wymagajaca specjalnego opracowania posadzki, jako element
miejsca publicznego — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 3 lit. c i d;

2) wyznacza si¢ na rysunku planu miejsce lokalizacji pomnika — obowiazuja ustalenia § 7 pkt 16;
3) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 6.

4. Obowigzuja nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 7;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na
rysunku planu tereny UKr do okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska terenow
przeznaczonych pod ,.tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”;

3) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku wyznaczone na rysunku planu tereny
oznaczone symbolami UKr, w obrebie ktorych znajduja si¢: ztobki, przedszkola, szkoty, domy kultury,
kluby osiedlowe, nalezy traktowac jako ,.tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy”;
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4) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku wyznaczone na rysunku planu tereny
oznaczone symbolami UKr, w obrebie ktorych znajduja si¢ domy opieki spotecznej, nalezy traktowac jako
»tereny domow opieki spotecznej”.

5. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw
zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu z uwzglednieniem ustalen § 6 pkt 4;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca, ale nie blizej
niz 1 m od linii rozgraniczajacej, parterowych portierni, o ktorych mowa w § 6 pkt §;

3) na dzialce budowlanej ustala sig:

a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 40%,

b) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,8,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 15 m, w tym:
- dla budynkéw ustugowych w terenie 1UKr — 15 m,
- dla budynkéw ustugowych w terenach 2UKr, 3UKr i 4UKr — 12,5 m,
- dla budynkéw gospodarczych lub garazy — 4,5 m,

e) w terenie 1UKr w strefie dopuszczalnej lokalizacji dominanty dopuszcza si¢ dominant¢ sygnaturki
kosciota i dzwonnicy do 20 m,

f) ustalenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

g) dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemnej;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

5) w zakresie geometrii dachow:
a) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia potaci do 42°,

b) dopuszcza si¢ stosowanie innych niestandardowych rozwiazan geometrii dachdéw, a takze montaz lukarn
i okien potaciowych na dachach budynkdéw;

6) w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachu budynku obowiazujg ustalenia § 6 pkt 9;
7) obiekty matej architektury — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 5;

8) ogrodzenia — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 6;

9) tablice i urzadzenia reklamowe — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 7;

10) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z §
11 pkt 12.

6. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, ustala si¢:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° — 120°;

4) zasady ustalone pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng Iub pod drogi
wewnetrzne.

7. Obowigzuja nastepujace szczegélne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
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1) na terenie 1UKr w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzujg odpowiednio ustalenia § 9 ust. 2;

2) na terenie 2UKr w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15kV obowiazuja
odpowiednio ustalenia § 9 pkt 4 lit. d;

3)w terenach UKr w obszarze wystgpowania zaburzen glacitektonicznych — obowigzuja odpowiednio
ustalenia § 9 pkt 8.

8. W zakresie obstugi terenéw w infrastrukturg techniczna: obowiazuja odpowiednio ustalenia zgodnie z §
10.

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenow: obowiazuja odpowiednio ustalenia zgodnie z § 11.
10. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie okresla sie.

11. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 10%.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug o§wiaty oznaczone na rysunku planu symbolem 1UQO, 2UO, 3UO.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu o$wiaty wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi
zwigzanymi funkcjonalnie z przeznaczeniem podstawowym,;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
terenowe urzadzenia sportowe, w szczegéOlnosci: boiska, korty tenisowe, place zabaw, obiekty malej
architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi administracji, kultury, sportu, zdrowia, uslugi handlu, drogi
wewnetrzne.

3. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zachowanie
odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 6.

4. Obowigzujg nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w terenie 3UO w strefie ochronnej drzewa pomnika przyrody zlokalizowanego na terenie 43MN/U (jesion
wyniosly) ustala si¢ zachowanie uwarunkowan § 7 pkt 11 pkt 2;

2) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 7;

3) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku wyznaczone na rysunku planu tereny
oznaczone symbolami UO nalezy traktowac jako ,tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy”.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow: w terenie 2UO 13UO zabytek
archeologiczny o nr ew. AZP 57-64/11,23 obowiazuja ustalenia § 8 pkt 4.

6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu z uwzglednieniem ustalen § 6 pkt 4;
2) na dzialce budowlanej ustala si¢:
a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 10% (stan istniejacy),
b) minimalng intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,8,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 15 m, w tym:
- dla budynkéw ustugowych — 15 m,
- dla budynkéw gospodarczych lub garazy — 4,5 m,

e) ustalenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,
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f) dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do dwoch kondygnacji podziemnych;

3) dopuszcza sie lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy jako wbudowanych, dobudowanych lub
wolnostojacych;

4) dopuszcza sie ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy;
5) w zakresie geometrii dachow:
a) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia potaci do 42°,

b) dopuszcza si¢ stosowanie innych niestandardowych rozwigzan geometrii dachéw, a takze montaz lukarn
i okien potaciowych na dachach budynkows;

6) w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachu budynku obowigzuja ustalenia § 6 pkt 9;
7) obiekty matej architektury — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 5;

8) ogrodzenia — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 6;

9) tablice i urzadzenia reklamowe — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 7;

10) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z §
11 pkt 12.

7. W zakresie szczegolowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, ustala si¢:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° — 120°;

4) zasady ustalone pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczng lub pod drogi
wewnetrzne.

8. Obowigzujg nastgpujace szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) na terenie 1UO w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzuja odpowiednio ustalenia § 9 ust. 2;

2)w terenach UO w obszarze wystepowania zaburzen glacitektonicznych — obowigzuja odpowiednio
ustalenia § 9 pkt 8;

3)na tereniec 3UO w oznaczonym na rysunku planu obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie — obowiazuja odpowiednio ustalenia § 9 pkt 10.

9. W zakresie obstugi terendw w infrastrukture techniczna: obowiazuja odpowiednio ustalenia zgodnie z §
10.

10. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenow: obowiazujg odpowiednio ustalenia zgodnie z § 11.
11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie okresla si¢.

12. Okre$la si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 0,1%.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren ustug o$wiaty — przedszkole, oznaczony na rysunku planu symbolem UOp.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu ustug o$wiaty (przedszkole) wraz z obiektami i urzgdzeniami
towarzyszacymi zwigzanymi funkcjonalnie z przeznaczeniem podstawowym;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona
terenowe urzadzenia sportowe, w szczegolnosci: boiska, place zabaw, obiekty matej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi administracji, kultury, drogi wewnetrzne.

3. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zachowanie
odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 6.
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4. Obowigzuja nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 7;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku wyznaczony na rysunku planu teren
oznaczony symbolem UOp nalezy traktowac jako ,tereny zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy”.

5. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu z uwzglednieniem ustalen § 6 pkt 4;
2) na dzialce budowlanej ustala sig:
a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 20%,
b) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,8,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 15 m, w tym:
- dla budynkéw ustugowych — 15 m,
- dla budynkow gospodarczych lub garazy — 4,5 m,
e) dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do dwéch kondygnacji podziemnych;
3) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkoéw gospodarczych i garazy jako wbudowanych lub dobudowanych;
4) w zakresie geometrii dachow:
a) ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 42°,

b) dopuszcza si¢ stosowanie innych niestandardowych rozwigzan geometrii dachdéw, a takze montaz lukarn
i okien potaciowych na dachach budynkéw;

5) w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachu budynku obowigzujg ustalenia § 6 pkt 9;
6) obiekty malej architektury — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 5;

7) ogrodzenia — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 6;

8) tablice i urzadzenia reklamowe — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 7;

9) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z §
11 pkt 12.

6. W zakresie szczegolowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° — 120°;

4) zasady ustalone pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng lub pod drogi
wewngetrzne.

7. Obowiazuja nastgpujace szczegOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w obszarze wystepowania zaburzen glacitektonicznych — obowigzuja odpowiednio ustalenia § 9 pkt §;

2) w oznaczonym na rysunku planu obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie — obowigzuja odpowiednio ustalenia § 9 pkt 10.

8. W zakresie obstugi terenéw w infrastrukturg techniczna: obowiazuja odpowiednio ustalenia zgodnie z §
10.

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenow: obowiazuja odpowiednio ustalenia zgodnie z § 11.
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10. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie okresla sie.

11. Okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do wustalenia optaty, oktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 0,1%.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren ustug sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem US.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu ustug sportu irekreacji wraz z obiektami iurzadzeniami
towarzyszacymi zwigzanymi funkcjonalnie z przeznaczeniem podstawowym;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
terenowe urzadzenia sportowe, w szczegoOlnosci: boiska, korty tenisowe, place zabaw, obiekty malej
architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi administracji, kultury, drogi wewnetrzne.
3. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 6;

2) w terenie US wyznacza si¢ na rysunku planu miejsce lokalizacji pomnika — obowigzuja ustalenia § 7
pkt 16.

4. Obowigzuja nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 7;
2) teren oznaczony symbolem US nalezy traktowac jako ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe”.

5. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu z uwzglednieniem ustalen § 6 pkt 4;
2) na dzialce budowlanej ustala sig:
a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 10 % (stan istniejacy),
b) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 1,8,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 15 m, w tym:
- dla budynkéw ustugowych — 15 m,
- dla budynkéw gospodarczych lub garazy — 4,5 m,

e) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza si¢ posadowienie budynkéw do dwoch kondygnacji podziemnych;
3) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy jako wbudowanych lub dobudowanych;
4) dopuszcza si¢ sytuowanie kioskoéw, o ktorych mowa w § 6 pkt 11;
5) w zakresie geometrii dachow:

a) ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 42°,

b) dopuszcza si¢ stosowanie innych niestandardowych rozwiazan geometrii dachdéw, a takze montaz lukarn
i okien potaciowych na dachach budynkdw;

6) w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachu budynku obowigzujg ustalenia § 6 pkt 9;
7) obiekty matej architektury — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 5;
8) ogrodzenia — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 6;

9) tablice 1 urzadzenia reklamowe — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 7;
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10) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z §
11 pkt 12.

6. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym, ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° — 120°;

4) zasady ustalone pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng lub pod drogi
wewnetrzne.

7. Obowigzujg nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: w obszarze wystgpowania zaburzen glacitektonicznych — obowigzuja
odpowiednio ustalenia § 9 pkt 8.

8. W zakresie obstugi terenéw w infrastrukturg techniczna: obowiazuja odpowiednio ustalenia zgodnie z §
10.

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej terendw: obowiazuja odpowiednio ustalenia zgodnie z § 11.
10. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie okresla sie.

11. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 0,1%.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ teren ustug innych i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku
planu symbolem UI/MW.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi, w tym z zakresu administracji, bezpieczenstwa i porzadku publicznego
— straz pozarna i zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
terenowe urzadzenia sportowe, w szczegolnosci: boiska, korty tenisowe, plac zabaw, obiekty malej
architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne.

3. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zachowanie
odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 6.

4. Obowigzujg nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 7;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na
rysunku planu tereny UI/MW do okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska
terenow przeznaczonych pod ,.,tereny mieszkaniowo-ustugowe”.

5. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu z uwzglednieniem ustalen § 6 pkt 4;
2) w zakresie realizacji ushug:

a) dopuszcza si¢ ustugi zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 14,

b) dopuszcza si¢ ustugi handlu do 200 m? powierzchni sprzedazy,

¢) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug handlu z zakresu stacji paliw;
3) na dzialce budowlanej ustala sig:

a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 20% (stan istniejacy),
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b) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,8,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 15 m, w tym:
- dla budynkéw ustugowych — 15 m,
- dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych — 15 m,
- dla budynkéw gospodarczych lub garazy — 6 m,

e) ustalenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza si¢ posadowienie budynkéw do dwoch kondygnacji podziemnych;
4) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkoéw gospodarczych i garazy jako wbudowanych lub dobudowanych;
5) w zakresie geometrii dachow:

a) ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 42°,

b) dopuszcza si¢ stosowanie innych niestandardowych rozwigzan geometrii dachow, a takze montaz lukarn
i okien potaciowych na dachach budynkdéw;

6) w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachu budynku obowigzuja ustalenia § 6 pkt 9;
7) obiekty malej architektury — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 5;

8) ogrodzenia — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 6;

9) tablice i urzadzenia reklamowe — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 7;

10) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z §
11 pkt 12.

6. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, ustala sie:

1) minimalng powierzchnie dziatki — 3000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° — 120°;

4) zasady ustalone pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng lub pod drogi
wewnetrzne.

7. Obowiazuja nastepujace szczegélne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w terenie UI/MW w obszarze wystepowania zaburzen glacitektonicznych — obowigzuja odpowiednio
ustalenia § 9 pkt §;

2)na tereniec UI/MW w oznaczonym na rysunku planu obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie — obowigzuja odpowiednio ustalenia § 9 pkt 10.

8. W zakresie obstugi terendw w infrastrukture techniczng: obowigzuja odpowiednio ustalenia zgodnie z §
10.

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej terendw: obowiazuja odpowiednio ustalenia zgodnie z § 11.
10. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie okresla sie.

11. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 10%.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ teren ushug i zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem U/ZP.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego —48 - Poz. 3417

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi, w szczego6lnosci sportu i rekreacji, o$wiaty, zdrowia, kultury i zielen
urzadzona;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, place zabaw, obiekty matlej architektury, ciagi piesze;
3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne.

3. Obowiazuja nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zachowanie
odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 6;

4. Obowigzuja nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 7;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczony na
rysunku planu teren U/ZP do okre$lonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska terenow
przeznaczonych pod ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe”;

3) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku wyznaczony na rysunku planu teren
oznaczony symbolem U/ZP, w obrgbie ktorego znajdujg si¢: ztobki, przedszkola, szkoly, domy kultury,
kluby osiedlowe, nalezy traktowac jako ,.tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy”.

5. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu z uwzglednieniem ustalen § 6 pkt 4;

2) w zakresie realizacji ushug:

a) dopuszcza si¢ ustugi zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 14,
b) ustugi handlu do 400 m? powierzchni sprzedazy,
¢) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug handlu z zakresu stacji paliw;
3) na dziatce budowlanej ustala sie:
a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 40%,
b) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,2,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 15 m, w tym:
- dla budynkéw ustugowych — 15 m,
- dla budynkéw gospodarczych lub garazy — 4,5 m,

e) ustalenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemne;j;
4) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych 1 garazy jako wbudowanych lub dobudowanych;
5) dopuszcza si¢ sytuowanie kioskow, o ktorych mowa w § 6 pkt 11;
6) w zakresie geometrii dachow:

a) ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 42°,

b) dopuszcza si¢ stosowanie innych niestandardowych rozwigzan geometrii dachdéw, a takze montaz lukarn
i okien potaciowych na dachach budynkows;

7) w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachu budynku obowigzuja ustalenia § 6 pkt 9;
8) obiekty matej architektury — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 5;
9) ogrodzenia — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 6;

10) tablice i urzadzenia reklamowe — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 7;
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11) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z §
11 pkt 12.

6. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym, ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki: 3000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° — 120°;

4) zasady ustalone pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng lub pod drogi
wewnetrzne.

7. Obowigzujg nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) na terenach zdrenowanych obowiazuja odpowiednio ustalenia § 9 ust. 1;
2) w strefie kontrolowanej wokot gazociggu obowigzuja odpowiednio ustalenia § 9 pkt 5.

8. W zakresie obstugi terenow w infrastrukture techniczng: obowigzuja odpowiednio ustalenia zgodnie z §
10.

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej terendw: obowigzuja odpowiednio ustalenia zgodnie z § 11.

10. Spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

11. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 0,1%.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych i magazyndéw oznaczone na
rysunku planu symbolem 1U/P, 2U/P, 3U/P.

2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi, produkcja, magazyny wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi
zwigzanymi funkcjonalnie z przeznaczeniem podstawowym;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
obiekty matej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnegtrzne.

3. Obowigzuja nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zachowanie
odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 6.

4. Obowiazuja nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: ustala si¢
zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 7.

5. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw
zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu z uwzglednieniem ustalen § 6 pkt 4;
2) w zakresie realizacji ushug:

a) dopuszcza si¢ ustugi zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 14,

b) dopuszcza si¢ ustugi handlu do 400 m? powierzchni sprzedazy,

¢) dopuszcza si¢ handel hurtowy, ustugi obslugi technicznej i naprawy pojazdéw mechanicznych, stacje
paliw;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca, ale nie blizej
niz 1 m od linii rozgraniczajacej, parterowych portierni, o ktérych mowa w § 6 pkt §;
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4) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

5) w przypadku realizacji nowych budynkow bezposrednio zwigzanych zustugami, sytuowanych wzdhiz
wspolnej granicy z sasiednig dziatka, na ktorej znajduje si¢ budynek mieszkalny, budynki bezposrednio
zwigzane z ustugami nalezy odsuna¢ na odleglos¢ 1,5 wysokosci tych budynkéw z uslugami od $ciany
budynku mieszkalnego;

6) ustalenie pkt 5 nie dotyczy istniejagcych budynkéw ustugowych — dopuszcza si¢ ich zachowanie z prawem
do przebudowy, rozbudowy i nadbudowy;

7) na dzialce budowlanej ustala sig:
a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 10%,
b) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,8,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 20 m, w tym:
- dla budynkow ustugowych, produkcyjnych i magazynowych — 20 m,
- dla budynkow gospodarczych lub garazy — 6 m,

e) ustalenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do dwoch kondygnacji podziemnych;
8) w zakresie geometrii dachow:
a) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia potaci do 42°,

b) dopuszcza si¢ stosowanie innych niestandardowych rozwigzan geometrii dachow, a takze montaz lukarn
i okien potaciowych na dachach budynkéw;

9) w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachu budynku obowiazujg ustalenia § 6 pkt 9;
10) obiekty matej architektury — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 5;

11) ogrodzenia — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 6;

12) tablice i urzadzenia reklamowe — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 7;

13) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z §
11 pkt 12.

6. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym, ustala si¢:

1) minimalng powierzchnig¢ dziatki — 3000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° — 120°;

4) zasady ustalone pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng Iub pod drogi
wewngetrzne.

7. Obowiazuja nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) na terenach U/P w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV obowigzuja
odpowiednio ustalenia § 9 pkt 4 lit. e;

2)w terenach U/P w obszarze wystgpowania zaburzen glacitektonicznych — obowiazuja odpowiednio
ustalenia § 9 pkt 8;

3) na terenach 1U/P i 3U/P w wyznaczonej na rysunku planu strefie ochronnej terenu kolejowego obowiazuja
odpowiednio ustalenia § 9 pkt 9;
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4)na terenach U/P w oznaczonym na rysunku planu obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie — obowigzuja odpowiednio ustalenia § 9 pkt 10.

8. W zakresie obstugi terenéw w infrastrukturg techniczna: obowiazuja odpowiednio ustalenia zgodnie z §
10.

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej terendw: obowiazuja odpowiednio ustalenia zgodnie z § 11.
10. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) na terenie 1U/P do czasu skablowania lub zmiany przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej
110kV obowiazuja ustalenia § 9 pkt 4 lit. b;

2)na terenach 1U/P i3U/P do czasu skablowania lub zmiany przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15kV obowigzujg ustalenia § 9 pkt 4 lit. d;

3) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

11. Okre$la si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 10%.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ teren obiektow produkcyjnych imagazynow — Tarnobrzeskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej EURO-PARK WISLOSAN oznaczony na rysunku planu symbolem P.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: produkcja, magazyny wraz zobiektami iurzadzeniami towarzyszacymi
zwigzanymi funkcjonalnie z przeznaczeniem podstawowym;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
obiekty matej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi, drogi wewnetrzne.

3. Obowigzuja nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zachowanie
odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 6.

4. Obowigzuja nastgpujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustala sig¢
zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 7.

5. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw
zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu z uwzglednieniem ustalen § 6 pkt 4;
2) na dzialce budowlanej ustala sig:
a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 10% (stan istniejacy),
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 1,8,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 20 m, w tym:
- dla budynkéw produkcyjnych, magazynowych i ustugowych — 20 m,
- dla budynkéw gospodarczych lub garazy — 6 m,

e) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ posadowienie budynkéw do dwoch kondygnacji podziemnych;
3) w zakresie realizacji ushug:
a) dopuszcza si¢ ustugi zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 14,

b) dopuszcza si¢ ustugi handlu do 400 m? powierzchni sprzedazy,
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c) dopuszcza si¢ handel hurtowy, ustugi obshlugi technicznej i naprawy pojazdow mechanicznych, stacje
paliw;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca, ale nie blizej
niz 1 m od linii rozgraniczajacej, parterowych portierni, o ktorych mowa w § 6 pkt 8;

6) w zakresie geometrii dachow:
a) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia potaci do 42°,

b) dopuszcza si¢ stosowanie innych niestandardowych rozwiazan geometrii dachdéw, a takze montaz lukarn
i okien potaciowych na dachach budynkdéw;

7) w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachu budynku obowiazujg ustalenia § 6 pkt 9;
8) obiekty matej architektury — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 5;

9) ogrodzenia — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 6;

10) tablice i urzadzenia reklamowe — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 7;

11) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z §
11 pkt 12.

6. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, ustala si¢:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 3000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° — 120°;

4) zasady ustalone pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng Iub pod drogi
wewnetrzne.

7. Obowiazuja nastepujace szczegélne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) na terenie P zagospodarowanie dzialek potozonych w Tarnobrzeskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej
EURO-PARK WISLOSAN odpowiednio zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w terenie P w pasie eksploatacyjnym wokot kolektora sanitarnego obowigzuja odpowiednio ustalenia §
9 pkt 6;

3) w terenie P w obszarze wystepowania zaburzen glacitektonicznych — obowigzuja odpowiednio ustalenia §
9 pkt 8;

4)na tereniec P w wyznaczonej na rysunku planu strefie ochronnej terenu kolejowego obowiazuja
odpowiednio ustalenia § 9 pkt 9;

5) na terenie P w oznaczonym na rysunku planu obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego
im. Fryderyka Chopina w Warszawie — obowigzuja odpowiednio ustalenia § 9 pkt 10.

8. W zakresie obstugi terenow w infrastrukture techniczna: obowiazuja odpowiednio ustalenia zgodnie z §
10.

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej terendw: obowigzuja odpowiednio ustalenia zgodnie z § 11.
10. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie okresla si¢.

11. Okre$la si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 10%.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny obslugi komunikacji samochodowej oznaczone na rysunku planu symbolem
1KS, 2KS.

2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe: ushugi obstugi komunikacji samochodowej, w tym ustugi handlu — stacja
paliw, stacja gazowa wraz zobiektami iurzadzeniami towarzyszacymi zwigzanymi funkcjonalnie
z przeznaczeniem podstawowym,;

2) przeznaczenie towarzyszace: ustugi gastronomii, myjnia samochodowa, urzadzenia budowlane, garaze,
budynki gospodarcze, zielen urzadzona, obiekty matej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne.

3. Obowiazuja nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zachowanie
odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 6.

4. Obowigzuja nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustala sig
zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 7.

5. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw
zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu z uwzglednieniem ustalen § 6 pkt 4;
2) w zakresie realizacji ushug:

a) dopuszcza si¢ w szczegdlnosci: ustugi handlu, ustugi gastronomii,

b) dopuszcza si¢ ustugi handlu do 400 m? powierzchni sprzedazy,

¢) dopuszcza si¢ ustugi obstugi technicznej i naprawy pojazdow mechanicznych;

3) w przypadku realizacji nowych budynkow bezposrednio zwigzanych zustugami, sytuowanych wzdhz
wspolnej granicy z sasiednia dziatkg, na ktorej znajduje si¢ budynek mieszkalny, budynki bezposrednio
zwigzane z ushugami nalezy odsung¢ na odleglo$é¢ 1,5 wysokos$ci tych budynkéw z ustugami od $ciany
budynku mieszkalnego;

4) ustalenie pkt 3 nie dotyczy istniejacych budynkéw ustugowych — dopuszcza sie ich zachowanie z prawem
do przebudowy, rozbudowy i nadbudowy;

5) na dzialce budowlanej ustala si¢:
a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna — 10% (stan istniejacy),
b) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,8,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 15 m, w tym:
- dla budynkéw ustugowych — 15 m,
- dla budynkéw gospodarczych lub garazy — 6 m,

e) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza si¢ posadowienie budynkéow do dwdch kondygnaciji podziemnych;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych.

7) dopuszcza si¢ sytuowanie pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a liniag rozgraniczajaca, ale nie blizej
niz 1 m od linii rozgraniczajacej, parterowych portierni, o ktorych mowa w § 6 pkt §;

8) w zakresie geometrii dachow:
a) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia potaci do 42°,

b) dopuszcza si¢ stosowanie innych niestandardowych rozwigzan geometrii dachow, a takze montaz lukarn
i okien potaciowych na dachach budynkdéw;

9) w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachu budynku obowigzujg ustalenia § 6 pkt 9;
10) obiekty matej architektury — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 5;
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11) ogrodzenia — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 6;
12) tablice i urzadzenia reklamowe — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 7;

13) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z §
11 pkt 12.

6. W zakresie szczegolowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym, ustala si¢:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 3000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° — 120°;

4) zasady ustalone pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczng lub pod drogi
wewnetrzne.

7. Obowiazuja nastepujace szczegélne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w terenach KS w obszarze wystepowania zaburzen glacitektonicznych — obowigzuja odpowiednio ustalenia
§ 9 pkt §;

2) na terenie 2KS w oznaczonym na rysunku planu obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego
im. Fryderyka Chopina w Warszawie — obowigzuja odpowiednio ustalenia § 9 pkt 10.

8. W zakresie obstugi terendw w infrastrukture techniczng: obowigzuja odpowiednio ustalenia zgodnie z §
10.

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej terendw: obowigzuja odpowiednio ustalenia zgodnie z § 11.
10. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie okresla sie.

11. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstaw¢ do ustalenia optaty, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 10%.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny lasow oznaczone na rysunku planu symbolem 1ZL, 2Z.L, 3ZL.
2. Dla teren6éw, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala si¢: przeznaczenie podstawowe: tereny lasu.
3. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkow wodnych mogacych pogorszy¢ warunki siedliskowe lasow
i zanieczyszczania terenow lesnych;

2) zakazuje sie zmiany przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nie zwiazane z gospodarka lesna.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: tereny ZL w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej — obowiazujg ustalenia § 8 pkt 3.

5. Obowigzuja nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ustalenia dotyczace
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy i funkcji nie zwigzanych z gospodarka le$na;
2) zakaz realizacji ogrodzen, tablic i urzadzen reklamowych oraz miejsc do parkowania.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej terendw: obowiazuja odpowiednio ustalenia zgodnie z § 11.
7. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie okresla sie.

8. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 0,1%.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem 1ZP, 2ZP, 3ZP,
47P,57ZP, 6ZP.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -55- Poz. 3417

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, place zabaw, urzadzenia sportu irekreacji, obiekty
matej architektury, ciagi piesze.

3. Obowigzujg nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zagospodarowanie miejsc publicznych z uwzglednieniem § 6 pkt 3 z dopuszczeniem kioskow;
2) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 6.
4. Obowigzujg nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w terenie 5ZP leszczyna turecka — drzewo pomnik przyrody ustalenia § 7 pkt 1 i pkt 2;
2) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 7;

3) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $srodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na
rysunku planu tereny ZP do okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska terenéw
przeznaczonych pod ,.tereny rekreacyjno-wypoczynkowe”.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) teren 5ZP wpisany do rejestru zabytkéw — obowigzujg ustalenia § 8 pkt 1;
2) w terenie 3ZP zabytek archeologiczny o nr ew. AZP 57-64/11,23: obowigzujg ustalenia § 8 pkt 4.

6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) na dzialce budowlanej ustala si¢:
a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 80%,
b) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,001,
¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 4,5 m,

e) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

2) obiekty malej architektury — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 5;
3) ustala si¢ zakaz sytuowania ogrodzen oraz tablic i urzadzen reklamowych;
4) ustala si¢ zakaz sytuowania miejsc do parkowania.

7. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, ustala si¢:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 100 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° — 120°;

4) zasady ustalone pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng lub pod drogi
wewnetrzne.

8. W zakresie obstugi terendw w infrastrukture techniczng: obowigzuja odpowiednio ustalenia zgodnie z §
10.

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej terendw: obowigzuja odpowiednio ustalenia zgodnie z § 11.

10. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 0,1%.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ teren cmentarza oznaczony na rysunku planu symbolem ZC.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi zwigzanymi
funkcjonalnie z przeznaczeniem podstawowym,;
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2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, obiekty zwigzane =z administracja cmentarza,
kolumbaria, kaplica cmentarna, dom przedpogrzebowy lub kostnica;

3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne.

3. Obowiagzuja nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zachowanie
odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 6.

4. Obowiazujg nastgpujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustala si¢
zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 7.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w terenie ZC oznacza si¢ granice
wpisanego do rejestru zabytkéw cmentarza z I1 wojny Swiatowej — ustalenia § 8 pkt. 2.

6. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace =zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu z uwzglednieniem ustalen § 6 pkt 4;
2) na dzialce budowlanej ustala sig:
a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 30%,
b) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,001,
¢) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 4,5 m,
e) w terenie ZC w strefie dopuszczalnej lokalizacji dominanty dopuszcza si¢ dominante kaplicy do 20 m,

f) dopuszcza sie stosowanie niestandardowych rozwigzan geometrii dachow, a takze montaz lukarn i okien
potaciowych na dachach budynkow,

g) w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachu budynku obowigzuja ustalenia § 6 pkt 9,
h) obiekty matlej architektury — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 5;

1) ogrodzenia — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 6,

J) ustala si¢ zakaz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych;

3) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z §
11 pkt 12.

7. Obowigzuja nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: w obszarze wystgpowania zaburzen glacitektonicznych — obowigzuja
odpowiednio ustalenia § 9 pkt 8.

8. W zakresie obstugi terenéw w infrastrukturg techniczna: obowiazuja odpowiednio ustalenia zgodnie z §
10.

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej terendw: obowiazuja odpowiednio ustalenia zgodnie z § 11.
10. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie okresla sig.

11. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 0,1%.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ teren zabytkowego parku z dopuszczeniem ustug oznaczony na rysunku planu
symbolem 1ZP/U.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona zabytkowego parku;

4) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, obiekty matej architektury, terenowe obiekty sportu,
boiska, ciagi pieszo — rowerowe, Sciezki dydaktyczne;

2) przeznaczenie dopuszczalne: uslugi, w szczegodlnosci ustugi sportu iwypoczynku oraz kultury,
wielofunkcyjna hala sportowo widowiskowa, boiska z trybunami.
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3. Obowigzuja nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zagospodarowanie przestrzeni publicznej wyznaczonej na rysunku planu wterenie 1ZP/U
z uwzglednieniem ustalen § 6 pkt 3;

2) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 6.
4. Obowiazuja nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

3)w terenie 1ZP/U lipa drobnolistna, jesion wyniosly i wigz szyputkowy — drzewa pomniki przyrody —
obowiazujg ustalenia § 7 pkt 11 pkt 2;

4) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 7;

5) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczony na
rysunku planu teren 1ZP/U do okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska terenow
przeznaczonych pod ,.tereny rekreacyjno-wypoczynkowe”.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) teren 1ZP/U w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — obowigzujg ustalenia § 8 pkt 3;
2) w terenie 1ZP/U zabytek archeologiczny o nr ew. AZP 57-64/18 — obowiazuja ustalenia § 8 pkt 4.

6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu z uwzglednieniem ustalen § 6 pkt 4;
2) na dziatce budowlanej ustala sig:

a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 80%,

b) minimalng intensywnos¢ zabudowy — 0,001,

¢) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,06,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 15 m,

e) ustalenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszczenie posadowienia budynkoéw do jednej kondygnacji podziemnej;
3) w zakresie geometrii dachow:
a) ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 42°,

b) dla budynkéw zustugami dopuszcza si¢ stosowanie innych niestandardowych rozwigzan geometrii
dachow, a takze montaz lukarn i okien potaciowych na dachach budynkow;

4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachu budynku obowigzuja ustalenia § 6 pkt 9;
5) obiekty matej architektury — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 5;

6) ogrodzenia — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 6;

7) tablice 1 urzadzenia reklamowe — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 7;

8) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z §
11 pkt 12.

7. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym, ustala si¢:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 2 ha;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 100 m;
3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° — 120°;

4) zasady ustalone pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng Iub pod drogi
wewngetrzne.
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8. Obowigzuja nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzujg odpowiednio ustalenia § 9 ust. 2;
2) w obszarze wystepowania zaburzen glacitektonicznych — obowiazuja odpowiednio ustalenia § 9 pkt 8.

9. W zakresie obstugi terenow w infrastrukture techniczna: obowiazuja odpowiednio ustalenia zgodnie z §
10.

10. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenow: obowiazujg odpowiednio ustalenia zgodnie z § 11.
11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie okresla sie.

12. Okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia optaty, oktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 0,1%.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ tereny zabytkowego parku z dopuszczeniem uslug oznaczone na rysunku planu
symbolem 2ZP/U, 3ZP/U.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona zabytkowego parku;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, obiekty matej architektury, terenowe obiekty sportu,
boiska, ciagi pieszo — rowerowe, §ciezki dydaktyczne;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi, w szczegolnosci ustugi sportu i wypoczynku oraz kultury.

3. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 6;
2) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 7;

3) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $srodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na
rysunku planu tereny ZP/U do okre$lonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska terendéw
przeznaczonych pod ,.tereny rekreacyjno wypoczynkowe”.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: tereny 2ZP/U i 3ZP/U w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej — obowiagzuja ustalenia § 8 pkt 3.

5. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) na dzialce budowlanej ustala sig:

a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 80%;

b) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,001,

¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,3,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 10 m,

e) ustalenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszczenie posadowienia budynkoéw do jednej kondygnacji podziemnej;
2) w zakresie geometrii dachow:
a) ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 42°,

b) dla budynkéw zustugami dopuszcza si¢ stosowanie innych niestandardowych rozwigzan geometrii
dachow, a takze montaz lukarn i okien potaciowych na dachach budynkow;

3) w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachu budynku obowiazujg ustalenia § 6 pkt 9;
4) obiekty malej architektury — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 5;

5) ogrodzenia — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 6;
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6) tablice i urzadzenia reklamowe — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 7;

7) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z §
11 pkt 12.

6. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala si¢:

1) minimalng powierzchnie dziatki — 400 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° — 120°;

4) zasady ustalone pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng lub pod drogi
wewnetrzne.

7. Obowiazuja nastgpujace szczegélne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: w obszarze wystgpowania zaburzen glacitektonicznych — obowiazuja
odpowiednio ustalenia § 9 pkt 8.

8. W zakresie obstugi terenow w infrastrukture techniczng: obowigzuja odpowiednio ustalenia zgodnie z §
10.

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej terendw: obowigzuja odpowiednio ustalenia zgodnie z § 11.
10. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie okresla sie.

11. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 0,1%.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ teren zabytkowego parku podworskiego z dworem z dopuszczeniem ushug
oznaczony na rysunku planu symbolem ZP/MN/U.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona zabytkowego parku z dworem, oficyng; w istniejacych
obiektach lokal mieszkalny;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, obiekty malej architektury;
3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi, w szczegolnosci ustugi kultury, nauki.
3. Obowigzuja nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w terenie ZP/MN/U wigz szyputkowy — drzewo pomnik przyrody — ustalenia § 7 pkt 1 oraz pkt 2;
2) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 7;

3) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczony na
rysunku planu teren ZP/MN/U do okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony s$rodowiska
terenéw przeznaczonych pod ,,tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j”.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: teren i obiekty wpisane do rejestru
zabytkdw — obowiazuja ustalenia § 8 pkt 1.

5. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) istniejagce obiekty do zachowania z mozliwoscig biezacej konserwacji, remontu i przebudowy, przy
zachowaniu istniejacych gabarytow w istniejacym obrysie powierzchni zabudowy zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu z uwzglednieniem ustalen § 6 pkt 4;
3) na dzialce budowlanej ustala si¢:
a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 80%,

b) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
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¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8 m,
4) dopuszczenie posadowienia budynkéw do jednej kondygnacji podziemne;j;
5) w zakresie geometrii dachow: ustala si¢ dachy o kacie nachylenia potaci do 42°;
6) obiekty matej architektury — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 5;
7) ogrodzenia — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 6;
8) ustala si¢ zakaz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych;
9) ustala si¢ realizacj¢ maksymalnie 5 miejsc do parkowania na terenie ZP/MN/U.

6. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym, ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki:
a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego — 1000 m?,
b) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej — 500 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:
a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego — 16 m,
b) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej — 10 m,
c) dla dziatek z siggaczem na 5 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° — 120°;

4) zasady ustalone pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng lub pod drogi
wewnetrzne.

7. Obowiazuja nastepujace szczegélne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w obszarze wystepowania zaburzen glacitektonicznych — obowigzuja odpowiednio ustalenia § 9 pkt 8;

2) w oznaczonym na rysunku planu obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie — obowigzuja odpowiednio ustalenia § 9 pkt 10.

8. W zakresie obstugi terenow w infrastrukture techniczna: obowiazuja odpowiednio ustalenia zgodnie z §
10.

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej terendw: obowiazuja odpowiednio ustalenia zgodnie z § 11.
10. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie okresla sie.

11. Okre$la si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 10%.

§ 38. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolem 1WS, 2WS,
3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7TWS, 8WS, OWS, 10WS, 11WS, 12WS, 13WS, 14WS, 15WS, 16WS, 17WS,
18WS, 19WS, 20WS, 21WS, 22WS, 23WS, 24WS, 25WS, 26 WS, 27WS.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych — stawy, rowy melioracyjne i Kanat Ozarowski
ze strefami zieleni stanowigcymi biologiczng otuling;

2) przeznaczenie towarzyszace: mostki i przepusty, urzadzenia wodne.

3. Obowiazuja nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ustalenia
dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 7;
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2) ustala si¢ zachowanie rowow 4WS, 6WS, 7TWS, 8WS, OWS, 10WS, 11WS, 12WS, 13WS, 14WS i 15WS
stanowiacych odcinki Kanatu Ozarowskiego oraz rowow 19WS, 20WS, 21WS, 22WS, 23WS jako
otwartych z zastrzezeniem § 7 pkt 14;

3) dopuszcza si¢ przykrycie rowow 1WS, 2WS, 3WS, SWS, 16WS, 17WS 1 18WS;

4) ustala si¢ zachowanie naturalnej roslinnosci tworzacej otuling biologiczng otwartych rowdw i stawow;
5) dopuszcza si¢ ksztattowanie brzegow i poglebianie rowow i stawow;

6) ogrodzenia — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 6;

7) zakazuje si¢ sytuowania tablic i urzadzen reklamowych.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow: tereny 4WS, SWS, 21WS, 22WS,
23WS, 24WS, 25WS, 26WS, 27WS w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — obowigzujg ustalenia § 8
pkt 3.

5. W zakresie obslugi komunikacyjnej terenow: obowiazuja odpowiednio ustalenia zgodnie z § 11.
6. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla sie.

7. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 10%.

§ 39. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury elektroenergetycznej oznaczone na rysunku planu symbolem
1E, 2E, 3E, 4E, 5E, 6E, 7E.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢: przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury
technicznej — stacje elektroenergetyczne wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi zwigzanymi
funkcjonalnie z przeznaczeniem podstawowym.

3. Obowiazuja nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ochrony
srodowiska, przyrody oraz ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw
zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 6;
2) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 7;
3) na dzialce budowlanej ustala sig:

a) stacje shupowe, kontenerowe lub wnetrzowe stacje 15/0,4kV,

b) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng — 5%,

¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy — 0,001,

d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,0,

¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 10 m;

4) w zakresie geometrii dachow:

a) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia potaci do 42°,

b) dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych na dachach budynkow;
5) w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachu budynku — obowiazuja odpowiednio ustalenia § 6 pkt 9;
6) obiekty matej architektury — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 5;

7) ogrodzenia — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 6;
8) zakaz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych;

9) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z §
11 pkt 12.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w terenie 2E zabytek archeologiczny o nr ew. AZP 57-64/11,23: obowiazujg ustalenia § 8 pkt 4;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -62— Poz. 3417

2) w terenie 4E zabytek archeologiczny o nr ew. AZP 57-64/24: obowigzuja ustalenia § 8 pkt 4.

5. W zakresie szczegdlowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 1 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° — 120°.

6. Obowigzuja nastepujace szczegélne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) na terenach zdrenowanych obowiazuja odpowiednio ustalenia § 9 ust. 1;
2) w obszarze wystepowania zaburzen glacitektonicznych — obowigzuja odpowiednio ustalenia § 9 pkt 8.

7. W zakresie obstugi terenow w infrastruktur¢ techniczng: obowigzuja odpowiednio ustalenia zgodnie z §
10.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenow: obowigzuja odpowiednio ustalenia zgodnie z § 11.
9. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla sig.

10. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstaw¢ do ustalenia optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 10%.

§ 40. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury wodociaggowej oznaczone na rysunku planu symbolem 1WZ,
2WZ,3WZ,4WZ, SWZ.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢: przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury
technicznej — ujecia wody, stacje uzdatniania wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi zwigzanymi
funkcjonalnie z przeznaczeniem podstawowym.

3. Obowiazuja nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ochrony
srodowiska, przyrody oraz ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 6;
2) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 7;
3) na dzialce budowlanej ustala si¢:

a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 10%,

b) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,001,

¢) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 1,8,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 10 m;

4) w zakresie geometrii dachow:

a) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia potaci do 42°,

b) dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych na dachach budynkow;
5) w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachu budynku — obowiazuja odpowiednio ustalenia § 6 pkt 9;
6) obiekty matej architektury — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 5;

7) ogrodzenia — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 6;
8) zakaz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych;

9) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z §
11 pkt 12.

4. W zakresie szczegétowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, ustala si¢:
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1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 1 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 80° — 100°.

5. Obowigzuja nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) na terenach zdrenowanych obowigzuja odpowiednio ustalenia § 9 ust. 1;
2) w obszarze wystepowania zaburzen glacitektonicznych — obowiazuja odpowiednio ustalenia § 9 pkt 8.

6. W zakresie obstugi terenow w infrastruktur¢ techniczng: obowigzuja odpowiednio ustalenia zgodnie z §
10.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej terendw: obowigzuja odpowiednio ustalenia zgodnie z § 11.
8. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla sig.

9. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do wustalenia optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 10%.

§ 41. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury kanalizacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolem 1K, 2K,
3K, 4K, 5K i KOp.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢: przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury
technicznej — przepompownie $ciekow wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi zwigzanymi
funkcjonalnie z przeznaczeniem podstawowym.

3. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ochrony
srodowiska, przyrody oraz ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 6;
2) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 7;
3) na dzialce budowlanej ustala si¢:
a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 10%,
b) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,001,
¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,8,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 10 m;
4) w zakresie geometrii dachow: ustala si¢ dachy o kacie nachylenia potaci do 42°%
5) w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachu budynku — obowigzuja odpowiednio ustalenia § 6 pkt 9;
6) obickty matej architektury — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 5;
7) ogrodzenia — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 6;
8) zakaz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych;

9) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z §
11 pkt 12.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: teren 1K w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej — obowiazujg ustalenia § 8 pkt 4.

5. W zakresie szczegOlowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, ustala sie:

1) minimalng powierzchnie dziatki — 1 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° — 120°.
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6. Obowigzuja nastgpujace szczegélne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) na terenach zdrenowanych obowiazuja odpowiednio ustalenia § 9 ust. 1;
2) w obszarze wystepowania zaburzen glacitektonicznych — obowiazuja odpowiednio ustalenia § 9 pkt 8.

7. W zakresie obstugi terenow w infrastrukture techniczna: obowiazuja odpowiednio ustalenia zgodnie z §
10.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenow obowigzuja ustalenia odpowiednio zgodnie z § 11.
9. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie okresla sig.

10. Okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 0,1%.

§ 42. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolem 1IKDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW,
1SKDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW,
26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW, 33KDW, 34KDW, 35KDW.

2.Dla terenéw, o ktérych mowa wust. 1, ustala si¢:  przeznaczenie podstawowe: tereny drog
wewnetrznych wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi zwigzanymi funkcjonalnie z przeznaczeniem
podstawowym.

3. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzona wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod
urzadzenia drogowe i infrastrukture techniczna;

2) ustala si¢ szeroko$¢ drog KDW w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) IKDW - 5m,
b) 2KDW —-5,5m,
c) 3KDW — 8 m,
d) 4KDW -5 m,
e) SKDW —5m,
f) 6KDW — 10 m,
g) 7TKDW — 8 m z placem do zawracania,
h) SKDW — 8 m z placem do zawracania,
i) 9KDW — 8 m z placem do zawracania,
j) 10KDW — 8 m z placem do zawracania,
k) 11KDW — 5 m,
1) 12KDW — 5 m,
m) 13KDW — 8 m z placem do zawracania,
n) 14KDW — 10 m,
0) ISKDW — 6 m z placem do zawracania,
p) 16KDW — 8 m z placem do zawracania,
q) 17KDW — szeroko$¢ zmienna od 5 m do 6 m,
r) 1I8KDW —ul. Wrzosowa — 10 m z placem do zawracania,
s) 19KDW — ul. Wrzosowa — 10 m,

t) 20KDW — ul. Forsycji — 6 m z placem do zawracania,
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u) 21KDW —ul. Korfantego — 8 m,
v) 22KDW — 5 m z placem do zawracania,
w) 23KDW — 5 m z placem do zawracania
x) 24KDW — 5 m z placem do zawracania
y) 25KDW — 5 m z placem do zawracania
z) 26KDW — 6 m z placem do zawracania,
aa) 27KDW — 5 m,
bb) 28KDW — ul. Ksigstwa Warszawskiego — 10 m,
cc) 29KDW —ul. Promyka — 8 m z placem do zawracania,
dd) 30KDW — 8 m,
ee) 31KDW — 8 m,
ff) 32KDW — 10 m,
gg) 33KDW — 7 m,
hh) 34KDW — zmienna od 5,5 m do 8,5 m,
ii) 35KDW — 8 m;
3) w liniach rozgraniczajacych drog KDW dopuszcza si¢:

a) lokowanie dodatkowych elementow uktadu komunikacyjnego, w tym $ciezki pieszo — rowerowej, pasow
postojowych oraz obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,

b) sieci i obiektéw infrastruktury technicznej;

4) nakazuje si¢ zachowanie cigglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, $ciezki
pieszo — rowerowej w granicach obszaru planu oraz z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym,;

5) parametry geometryczne i funkcjonalne rozwigzania drogi (w tym jej dostepnos¢) winny uwzgledniac
wymogi przepisow odrebnych;

6) ustala si¢ jedno jezdniowy przekroj drog KDW, minimalna szerokos$¢ pasa ruchu 2,5 m;

7) w terenach KDW zakazuje si¢ lokowania nosnikow reklamowych z wyjatkiem elementéw gminnego
systemu informacji przestrzennej oraz sytuowania ogrodzen w poprzek terenow KDW.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w terenach 21KDW, 22KDW, 23KDW
1 26KDW zabytek archeologiczny o nr ew. AZP 57-64/11,23: obowigzuja ustalenia § 8 pkt 4.

5. Obowigzuja nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) na terenach zdrenowanych obowigzuja odpowiednio ustalenia § 9 ust. 1;
2) w obszarze wystgpowania zaburzen glacitektonicznych — obowiazuja odpowiednio ustalenia § 9 pkt 8.

6. W zakresie obstlugi terenéw w infrastrukture techniczng: obowiagzuja odpowiednio ustalenia zgodnie z §
10.

7. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

8. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 10%.

§ 43. 1. Wyznacza si¢ teren ciggu pieszego oznaczony na rysunku planu symbolem KP.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ciagu pieszego;
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2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej;
3) przeznaczenie towarzyszace: zielen urzadzona.

3. Obowigzuja nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzona wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod
przejscia piesze i infrastrukture techniczng;

2) ustala si¢ szerokosc¢ ciagu pieszego KP w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — 2 m,
3) w liniach rozgraniczajacych terenu KP dopuszcza si¢ sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j;

4) w terenie KP zakazuje si¢ lokowania no$nikow reklamowych z wyjatkiem elementéw gminnego systemu
informacji przestrzennej oraz sytuowania ogrodzen w poprzek terenu KP.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w terenie KP zabytek archeologiczny
o nr ew. AZP 57-64/24 — obowiazuja ustalenia § 8 pkt 4.

5. Obowiazuja nastgpujace szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: w obszarze wystgpowania zaburzen glacitektonicznych — obowigzuja
odpowiednio ustalenia § 9 pkt 8.

6. W zakresie obstugi terendw w infrastrukture techniczna: obowiazuja odpowiednio ustalenia zgodnie z §
10.

7. Sposoéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie okresla sig.

8. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do wustalenia optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 10%.

§ 44. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji kolejowej oznaczony na rysunku planu symbolem KK.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢: przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji kolejowe;.

3. Obowigzuja nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zmienng szeroko$¢ terenu KK w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) w liniach rozgraniczajacych terenu KK dopuszcza si¢: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, w tym
nie zwigzane z obshuga komunikacji kolejowej oraz budynki i budowle przeznaczone do prowadzenia ruchu
kolejowego i utrzymania linii kolejowej oraz do obstugi przewozu 0s6b i rzeczy;

3) na dzialce budowlanej ustala sig:
a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 10%,
b) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,001,
¢) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10 m;
4) dopuszcza si¢ ogrodzenia petne do 2,2 m wysokosci;
5) ustala si¢ zakaz umieszczania tablic 1 urzadzen reklamowych;

6) ustala si¢ prowadzenie drogi 2KD-Z (ulicy Konotopskiej) wiaduktem nad linig kolejowa — nad terenem
KK.

4. Obowigzujg nastepujace szczegoélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) tereny zamknigte — inwestowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) w obszarze wystepowania zaburzen glacitektonicznych — obowiazuja odpowiednio ustalenia § 9 pkt 8.

5. W zakresie obstugi terendw w infrastrukture techniczng: obowiazuja odpowiednio ustalenia zgodnie z §
10.
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6. Sposodb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie okresla sig.

7. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 10%.

§ 45. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy glownej ruchu przyspieszonego oznaczone na rysunku
planu symbolem 1aKD-GP, 1bKD-GP.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — drogi publiczne klasy gtownej ruchu przyspieszonego
—odcinki drogi nr 92 zniezbednymi do jej funkcjonowania urzadzeniami infrastruktury technicznej
1 zielenig;

2) przeznaczenie towarzyszace: pasy pieszo — rowerowe, jezdnie lokalne, obiekty iurzadzenia stuzace
komunikacji publicznej, takie jak: zatoka i przystanek autobusowy;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3. Obowigzuja nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasady ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania
terenu:

1) ustala sie tereny i szeroko$¢ drog KD-GP w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:

a) 1aKD-GP — czgé¢ ul. Poznanskiej, droga nr 92 — pdtnocna i potudniowa linia rozgraniczajgca oraz pas
terenu o zmiennej szerokosci od 11,5 m do 29 m,

b) 1bKD-GP — czgé¢ ul. Poznanskiej, droga nr 92 — potudniowa linia rozgraniczajaca oraz pas terenu
o szeroko$ci 15 m;

2) w liniach rozgraniczajgcych drog KD-GP dopuszcza sig:

a) lokowanie dodatkowych elementow ukltadu komunikacyjnego oraz obiektow i urzadzen bezpieczenstwa
ruchu drogowego,

b) lokowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

3) nakazuje si¢ zachowanie ciaglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegoOlnosci jezdni,
w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

4) dopuszcza si¢ przekrdj dwujezdniowy lub jednojezdniowy;

5) parametry geometryczne i funkcjonalne rozwigzania drogi (w tym jej dostepnos$¢) winny uwzgledniaé
wymogi przepiséw odrebnych dla drog klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;

6) ustala si¢ powigzania drog KD-GP z pozostatymi drogami poprzez skrzyzowania w poziomie terenu;

7) ustala si¢ zakaz umieszczania tablic iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenach KD-GP
dopuszczajac lokalizowanie elementow gminnego systemu informacji przestrzennej;

8) na terenie 1aKD-GP kapliczki i pomnik — obowiazuja ustalenia § 7 pkt 16.

4. Obowigzuja nastepujace szczegoélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

) na terenie 1aKD-GP w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV
obowigzujg odpowiednio ustalenia § 9 pkt 4 lit. d;

2)na terenach KD-GP w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej S$redniego napiecia 15kV
obowigzuja odpowiednio ustalenia § 9 pkt 4 lit. e;

3) w terenach KD-GP w obszarze wyst¢gpowania zaburzen glacitektonicznych — obowigzuja odpowiednio
ustalenia § 9 pkt §;

4) na terenach KD-GP w oznaczonym na rysunku planu obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie — obowigzuja odpowiednio ustalenia § 9 pkt 10;

5. W zakresie obstugi terenow w infrastrukture techniczng: obowigzuja odpowiednio ustalenia zgodnie z §
10.
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6. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: na terenach KD-
GP do czasu skablowania lub zmiany przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV obowiazuja
ustalenia § 9 pkt 4 lit. d.

7. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 0,1%.

§ 46. 1. Wyznacza si¢ tereny drdg publicznych klasy zbiorczej oznaczone na rysunku planu symbolem
1aKD-Z, 1bKD-Z, 2KD-Z.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — drogi publiczne klasy zbiorczej z niezbednymi do jej
funkcjonowania urzadzeniami infrastruktury technicznej i zielenia;

2) przeznaczenie towarzyszace: pasy pieszo — rowerowe, jezdnie lokalne, obiekty iurzadzenia stuzace
komunikacji publicznej, takie jak: zatoka i przystanek autobusowy;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3. Obowiagzuja nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie tereny i szeroko$¢ drog KD-Z w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:

a) 1aKD-Z — cze$¢ ul. Umiastowskiej — droga nr 718 — wschodnia linia rozgraniczajgca ipas terenu
o zmiennej szerokosci od 0 m do 3,5 m,

b) 1bKD-Z — cze$¢ ul. Umiastowskiej — droga nr 718 — wschodnia linia rozgraniczajaca ipas terenu
o zmiennej szerokosci od 0 m do 5,5 m,

¢) 2KD-Z — ul. Konotopska — droga nr 701 — szerokos$¢ zmienna od 22 m do 57,5 m;
2) w liniach rozgraniczajacych drog KD-Z dopuszcza sig:

a) lokowanie dodatkowych elementéw ukladu komunikacyjnego, paséw postojowych oraz obiektow
iurzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego na warunkach okreslonych w przepisach odregbnych
dotyczacych drog publicznych,

b) lokowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

3) nakazuje si¢ zachowanie ciggloSci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni
w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

4) parametry geometryczne i funkcjonalne rozwigzania drogi (w tym jej dostepnos$¢) winny uwzgledniac
wymogi przepisow odrgbnych dla drog klasy zbiorczej;

5) dopuszcza si¢ przekrdj dwujezdniowy lub jednojezdniowy;

6) ustala si¢ zakaz umieszczania tablic iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenach KD-Z
dopuszczajac lokalizowanie elementéw gminnego systemu informacji przestrzenne;j;

7) ustala si¢ powigzania ulicy Konotopskiej 2KD-Z z droga nr 701 poza obszarem planu bezkolizyjnie
wiaduktem nad torami PKP;

8) ustala si¢ powiagzania drog KD-Z z pozostatymi drogami poprzez skrzyzowania w poziomie terenu.

4. Obowigzuja nastepujace szczegoélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

) na terenie 1bKD-Z w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej s$redniego napigcia 15kV
obowigzuja odpowiednio ustalenia § 9 pkt 4 lit. d;

2) na terenach KD-Z w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 15kV obowiazuja
odpowiednio ustalenia § 9 pkt 4 lit. e;

3) w terenach KD-Z w obszarze wystepowania zaburzen glacitektonicznych — obowigzuja odpowiednio
ustalenia § 9 pkt 8;
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4)na terenie 2KD-Z w wyznaczonej na rysunku planu strefie ochronnej terenu kolejowego obowiazuja
odpowiednio ustalenia § 9 pkt 9;

5)na terenie 2KD-Z w oznaczonym na rysunku planu obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie — obowigzujg odpowiednio ustalenia § 9 pkt 10.

5. W zakresie obstugi terenow w infrastrukture techniczna: obowiazuja odpowiednio ustalenia zgodnie z §
10.

6. Sposodb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

I)na terenach 1aKD-Z i2KD-Z do czasu skablowania lub zmiany przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15kV obowiazuja ustalenia § 9 pkt 4 lit. d.

2) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

7. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie: 0,1 %.

§ 47. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolem
1aKD-L, 1bKD-L, 1¢KD-L, 2aKD-L, 2bKD-L, 3aKD-L, 3bKD-L, 3cKD-L, 4aKD-L, 4bKD-L, 5KD-L,
6KD-L, 7KD-L, 8aKD-L, 8bKD-L 9KD-L, 10KD-L, 11KD-L, 12KD-L, 13KD-L, 14KD-L, 15KD-L,
16KD-L, 17aKD-L, 17bKD-L, 17¢KD-L, 18aKD-L, 18bKD-L, 18cKD-L, 18dKD-L, 19aKD-L, 19bKD-L,
20aKD-L, 20bKD-L, 20cKD-L, 20dKD-L, 21aKD-L, 21bKD-L, 21¢KD-L, 22aKD-L, 22bKD-L, 22¢KD-L,
23KD-L, 24aKD-L, 24bKD-L, 24cKD-L, 25KD-L.

2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — drogi publiczne klasy lokalnej z niezb¢dnymi do jej
funkcjonowania urzadzeniami infrastruktury techniczne;j i zielenia;

2) przeznaczenie towarzyszace: pasy pieszo — rowerowe, jezdnie lokalne, obiekty iurzadzenia shuzace
komunikacji publicznej, takie jak: zatoka i przystanek autobusowy;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) w terenie 6KD-L jesion wyniosty — drzewo pomnik przyrody ustalenia § 7 pkt 1 i pkt 2;
2) ustala si¢ tereny i szerokos¢ drog KD-L w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:

a) 1aKD-L —ul. Jozefa Hallera — szeroko$¢ zmienna od 12 m do 13,5 m,

b) 1bKD-L — ul. J6zefa Hallera — 12,5 m,

¢) 1cKD-L —ul. Jézefa Hallera — 12,5 m,

d) 2aKD-L — ul. Lipowa — 17,5 m,

e) 2bKD-L — ul. Lipowa — 16,5 m,

f) 3aKD-L — ul. Jozefa Sowinskiego — 14 m,

g) 3bKD-L —ul. Jozefa Sowinskiego — szeroko$¢ zmienna od 13,5 m do 14,5 m,

h) 3cKD-L — ul. Jézefa Sowinskiego — 12 m,

i) 4aKD-L — ul. Stanistawa Kierbedzia — 15 m,

j) 4bKD-L — ul. Stanistawa Kierbedzia — 15 m,

k) SKD-L —ul. 1-go Maja — szeroko$¢ zmienna od 13 m do 15,5 m,

1) 6KD-L — ul. Tadeusza Ko$ciuszki — szeroko$¢ zmienna od 14 m do 16 m,

m) 7KD-L — ul. Jana Zamoyskiego — szeroko$¢ zmienna od 14 m do 15 m,

n) 8aKD-L — ul. Kapucka — szeroko$¢ zmienna od 9 m do 10 m,
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0) 8bKD-L — ul. Kapucka — 10 m,
p) 9KD-L —ul. Szkolna — szeroko$¢ zmienna od 9 m do 31 m,
q) 10KD-L —ul. Jézefa Poniatowskiego — szeroko$¢ zmienna od 12 m do 32,5 m,

r) 11KD-L — ul. Floriana — zachodnia linia rozgraniczajaca i pas terenu o zmiennej szerokosci od 8 m do

30 m,
s) 12KD-L — 10 m,
t) 13KD-L — 8 m,

u) 14KD-L —ul. Radziwiltéw — narozne Scigcie istniejacej drogi poza obszarem planu,

v) 15KD-L — cze$¢ ul. Teczowej — poludniowa linia rozgraniczajaca i pas terenu o zmiennej szerokosci od
2mdo 10 m,

w) 16KD-L — ul. Rolna — poludniowa linia rozgraniczajgca oraz pas terenu o zmiennej szerokosci od 5,5 m
do11,5m,

x) 17aKD-L — ul. Wladystawa Reymonta — szeroko$¢ zmienna od 13,5 m do 14,5 m,
y) 17bKD-L — ul. Wiadystawa Reymonta — 14 m,
z) 17cKD-L — ul. Wiadystawa Reymonta — 14,5 m,
aa) 18aKD-L — ul. Henryka Sienkiewicza — szeroko$¢ zmienna od 13 m do 14 m,
bb) 18bKD-L — ul. Henryka Sienkiewicza — 13,5 m,
cc) 18cKD-L — ul. Henryka Sienkiewicza — 14 m,
dd) 18dKD-L —ul. Henryka Sienkiewicza — 14,5 m,
ee) 19aKD-L — ul. Nadbrzezna — szeroko$¢ zmienna od 13 m do 22 m,
ff) 19bKD-L — ul. Nadbrzezna i projektowana — szerokos¢ zmienna od 10 m do 21,5 m,
gg) 20aKD-L — ul. Mazowiecka — 13,5 m,
hh) 20bKD-L — ul. Mazowiecka — szerokos$¢ zmienna od 13 m do 14 m,
ii) 20cKD-L — ul. Mazowiecka — 15 m,
7j) 20dKD-L — ul. Mazowiecka — 14 m,
kk) 21aKD-L — ul. Parkowa — szeroko$¢ zmienna od 12,5 m do 17,5 m,
1) 21bKD-L — ul. Parkowa — 13 m,
mm) 21cKD-L — ul. Parkowa — szeroko$¢ zmienna od 14 m do 14,5 m,
nn) 22aKD-L — ul. Romana Dmowskiego — 14 m,
00) 22bKD-L — ul. Romana Dmowskiego — szeroko$¢ zmienna od 14 m do 16,5 m,
pp) 22cKD-L — ul. Romana Dmowskiego — 20 m,
qq) 23KD-L — ul. Obroncow Warszawy — szeroko$¢ zmienna od 22,5 m do 25,5 m,
rr) 24aKD-L — ul. Jana Kilinskiego — szeroko$¢ zmienna od 13,5 m do 14,5 m,
ss) 24bKD-L — ul. Jana Kilinskiego — 14 m,
tt) 24cKD-L — ul. Jana Kilinskiego — 13,5 m,
uu) 25KD-L — ul. Kubusia Puchatka — 14 m;
3) w liniach rozgraniczajacych drog KD-L:
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a) dopuszcza si¢ lokowanie dodatkowych elementdéw uktadu komunikacyjnego, paséw postojowych dla
drog o szeroko$ci powyzej 12 m, w tym drog dla rowerow lub pasow ruchu dla roweréw oraz obiektow
iurzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych drog publicznych,

b) dopuszcza si¢ lokowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej oraz rowoéw odwadniajacych;

4) nakazuje si¢ zachowanie ciaggtosci powigzan elementdw pasa drogowego, w szczegélnosci jezdni
w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

5) parametry geometryczne i funkcjonalne rozwigzania drogi (w tym jej dostepnos$¢) winny uwzgledniaé
wymogi przepiséw odrebnych dla drog klasy lokalne;;
6) dopuszcza si¢ przekrdj jednojezdniowy;

7) ustala si¢ zakaz umieszczania tablic iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenach KD-L
dopuszczajac lokalizowanie elementow gminnego systemu informacji przestrzennej;

8) ustala si¢ powigzania drog KD-L z pozostatymi drogami poprzez skrzyzowania w poziomie terenu;

9) na terenach SKD-L, 20cKD-L i 21cKD-L kapliczki oraz na terenie 10KD-L pomnik — obowigzuja ustalenia
§ 7 pkt 16.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w terenach 9KD-L, 22bKD-L i 22¢KD-
L zabytek archeologiczny o nr ew. AZP 57-64/11,23: obowiazuja ustalenia § 8 pkt 4;

5. Obowigzuja nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) na terenach zdrenowanych obowigzuja odpowiednio ustalenia § 9 ust. 1;

2)na terenach 2bKD-L, 4bKD-L, 5KD-L, 6KD-L, 7KD-L, 18cKD-L. 18dKD-L, 22aKD-L, 24aKD-L,
24bKD-L, 24cKD-L i25KD-L w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej $redniego napigcia
15kV obowigzuja odpowiednio ustalenia § 9 pkt 4 lit. d;

3) na terenach KD-L w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15kV obowigzuja
odpowiednio ustalenia § 9 pkt 4 lit. e;

4) w obszarze wystgpowania zaburzen glacitektonicznych — obowigzuja odpowiednio ustalenia § 9 pkt 8;

5)na terenach KD-L w oznaczonym na rysunku planu obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie — obowiazuja odpowiednio ustalenia § 9 pkt 10.

6. W zakresie obstugi terendw w infrastrukture techniczna: obowiazuja odpowiednio ustalenia zgodnie z §
10.

7. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) na terenach 1aKD-L, 3aKD-L, 5KD-L, 6KD-L, 7KD-L, 8aKD-L, 8bKD-L, 9KD-L, 10KD-L, 11KD-L,
17aKD-L, 19bKD-L, 23KD-L, 24cKD-L, 25KD-L do czasu skablowania lub zmiany przebiegu
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV obowigzuja ustalenia § 9 pkt 4 lit. d;

2) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

8. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie: 0,1 %.

§ 48. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolem
1aKD-D, 1bKD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, SKD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9aKD-D, 9bKD-D, 9¢KD-
D, 10KD-D, 11aKD-D, 11bKD-D, 11cKD-D, 11dKD-D, 11eKD-D, 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D, 15KD-D,
16KD-D, 17KD-D, 18KD-D, 19KD-D, 20KD-D, 21aKD-D, 21bKD-D, 21cKD-D, 21dKD-D, 22aKD-D,
22bKD-D, 23KD-D, 24aKD-D, 24bKD-D, 24cKD-D, 24dKD-D, 25KD-D, 26KD-D, 27KD-D, 28aKD-D,
28bKD-D, 29KD-D, 30KD-D, 31aKD-D, 31bKD-D, 31cKD-D, 31dKD-D, 32KD-D, 33KD-D, 34KD-D,
35KD-D, 36KD-D, 37KD-D, 38KD-D, 39KD-D, 40KD-D, 41KD-D, 42KD-D, 43KD-D, 44KD-D.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — drogi klasy dojazdowej zniezbednymi do jej
funkcjonowania urzadzeniami infrastruktury techniczne;j i zielenia;

2) przeznaczenie towarzyszgce: pasy pieszo — rowerowe, drogi rowerowe, obiekty iurzadzenia shuzace
komunikacji publicznej, takie jak: zatoka i przystanek autobusowy;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3. Obowigzuja nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szerokos¢ drog KD-D w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:

a) 1aKD-D — cze$¢ ulicy projektowanej — wschodnia i potudniowa linia rozgraniczajaca oraz pas terenu
o szerokosci 6 m,

b) IbKD-D — czgsé¢ ulicy projektowanej — potudniowa linia rozgraniczajgca oraz pas terenu o szerokosci
6 m,

¢) 2KD-D — ulica projektowana — 10 m,

d) 3KD-D - czgs$¢ ulicy projektowanej — zachodnia linia rozgraniczajaca i pas terenu o zmiennej szerokosci
od 5mdo 6 m,

e) 4KD-D — ul. Pallotyniska — 10 m,

f) SKD-D — ul. Muzyczna — 8 m,

g) 6KD-D — ulica projektowana — 10 m,
h) 7KD-D — ulica projektowana — 10 m,

1) 8KD-D — czgé¢ ulicy projektowanej — wschodnia linia rozgraniczajaca oraz pas terenu o szerokosci 5,5
m,

j) 9aKD-D —ul. Gen. Kazimierza Putaskiego — w czgéci projektowana — 8 m,
k) 9bKD-D — ul. Gen. Kazimierza Putaskiego — 8 m,

1) 9cKD-D — ul. Gen. Kazimierza Putaskiego — 8 m,

m) 10KD-D — ul. Wiadystawa Sikorskiego — 8 m,

n) 11aKD-D — ul. Gen. Henryka Dabrowskiego w czesci projektowana — 8 m,
0) 11bKD-D — ul. Gen. Henryka Dabrowskiego — 8 m,

p) 11cKD-D — ul. Gen. Henryka Dgbrowskiego — 8,5 m,

q) 11dKD-D — ul. Gen. Henryka Dabrowskiego — 8,5 m,

r) 11eKD-D —ul. Gen. Henryka Dabrowskiego — 8 m,

s) 12KD-D — ul. Wtadystawa Sikorskiego — 8 m,

t) 13KD-D — ul. Jana Matejki — w czgsci projektowana — 10 m,

u) 14KD-D — ulica istniejagca — 10 m z placem do zawracania,

v) 15KD-D - ulica projektowana — zachodnia linia rozgraniczajaca i pas terenu o zmiennej szerokosci od
S5mdo 10 m,

w) 16KD-D — ul. Mata — 8 m,
x) 17KD-D — ul. Krzywa — 8 m,
y) 18KD-D —ul. Polna — 12 m,
z) 19KD-D —ul. Dobra — 10 m,

aa) 20KD-D — ul. Zachodzacego Stonca — w czesci projektowana — szeroko$¢ zmienna od 11,5 m do 13,5
m

9
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bb) 21aKD-D — ulica projektowana — 10 m,

cc) 21bKD-D —ulica projektowana — 10 m,

dd) 21cKD-D — ulica projektowana — 10 m,

ee) 21dKD-D —ul. Daleka — szeroko$¢ zmienna od 9 m do 10 m,
ff) 22aKD-D — ul. J6zefa Chetmonskiego — 10 m,

gg) 22bKD-D —ul. Jézefa Chetmonskiego — projektowana — 10 m,
hh) 23KD-D - ulica projektowana — 10 m,

ii) 24aKD-D — ulica projektowana — 10 m,

jj) 24bKD-D — ulica projektowana — 10 m,

kk) 24cKD-D — ulica projektowana — 10 m,

1) 24dKD-D — ul. Juliusza Kossaka — w czg¢$ci projektowana — 10 m,
mm) 25KD-D — ulica projektowana — 10 m,

nn) 26KD-D — ul. Wolnosci — szeroko$¢ zmienna od 8 m do 10 m,
00) 27KD-D —ul. Zgody — 10 m,

pp) 28aKD-D — ul. Robotnicza — szeroko$¢ zmienna od 7,5 m do 8 m,
qq) 28bKD-D — ul. Robotnicza — 8 m,

rr) 29KD-D — ulica projektowana — 10 m,

ss) 30KD-D — ulica projektowana — 12 m,

tt) 31aKD-D — ul. Prosta — 8 m,

uu) 31bKD-D — ul. Prosta — szeroko$¢ zmienna od 8 m do 8,5 m,
vv) 31cKD-D —ul. Prosta— 9 m,

ww) 31dKD-D —ul. Prosta — 9 m,

xX) 32KD-D — ul. Partyzantow — poinocna linia rozgraniczajaca i pas terenu o zmiennej szerokosci od 5 m
do 6 m,

yy) 33KD-D — ul. Widok — cze¢$¢ ulicy istniejacej i projektowanej — potudniowa linia rozgraniczajaca oraz
pas terenu o szeroko$ci 5 m,

zz) 34KD-D — ul. Jozefa Wybickiego — szeroko$¢ zmienna od 6 m do 23 m,

aaa) 35KD-D — ul. Wiadystawa Sikorskiego — w czesci projektowana — szerokos¢ zmienna od 6 m do 8,5
m,

bbb) 36KD-D — szeroko$¢ zmienna od 6 m do 8 m z placem do zawracania,

ccc) 37KD-D — ulica istniejaca i projektowana — szeroko$¢ zmienna od 7,5 m do 12 m,

ddd) 38KD-D — ulica istniejgca i projektowana — szerokos$¢ zmienna od 8 m do 10,5 m,

eee) 39KD-D — ul. Kazimierza Kaminskiego w czesci projektowana — szerokos¢ zmienna od 10 m do 15 m,

fff) 40KD-D — cze$¢ ulicy istniejgcej — droga nr 701 — polnocna linia rozgraniczajaca ipas terenu
o0 zmiennej szerokosci od 8 m do 27,5 m,

ggg) 41KD-D — ul. Zatorze — szeroko$¢ zmienna od 10 m do 17 m;
hhh) 42KD-D — ulica projektowana — 10 m,
iii) 43KD-D — ulica projektowana — 8 m,
jij) 44KD-D —ul. Rolna — 10 m;
2) w liniach rozgraniczajacych drog KD-D:
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a) dopuszcza si¢ lokowanie dodatkowych elementdéw uktadu komunikacyjnego, paséw postojowych dla
drog o szerokosci powyzej 12 m oraz obiektow iurzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych dotyczacych drog publicznych,

b) dopuszcza si¢ lokowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej oraz rowéw odwadniajacych;

3) nakazuje si¢ zachowanie ciaglosci powiazan elementow pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni
w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

4) parametry geometryczne i funkcjonalne rozwigzania drogi (w tym jej dostepnos¢) winny uwzgledniaé
wymogi przepisow odrebnych dla drog klasy dojazdowe;j;

5) dopuszcza si¢ przekrdj jednojezdniowy;

6) ustala si¢ zakaz umieszczania tablic iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenach KD-D
dopuszczajac lokalizowanie elementéw gminnego systemu informacji przestrzennej;

7) ustala si¢ powigzania drog KD-D z pozostalymi drogami poprzez skrzyzowania w poziomie terenu.
4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

1) w terenach 9cKD-D, 29KD-D, 30KD-D, 31aKD-D, 31bKD-D, 34KD-D i 35KD-D, zabytek archeologiczny
onr ew. AZP 57-64/11,23: obowiazuja ustalenia § 8 pkt 4;

2) w terenach 34KD-D i 35KD-D zabytek archeologiczny o nr ew. AZP 57-64/24: obowigzuja ustalenia §
8 pkt 4.

5. Obowigzuja nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) na terenach zdrenowanych obowigzuja odpowiednio ustalenia § 9 ust. 1;

2)na terenie 20KD-D w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej najwyzszego napigcia 220kV
obowigzuja odpowiednio ustalenia § 9 pkt 4 lit. a;

3) na terenie SKD-D w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15kV obowigzuja
odpowiednio ustalenia § 9 pkt 4 lit. d;

4) na terenach KD-D w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV obowiazuja
odpowiednio ustalenia § 9 pkt 4 lit. e;

5) w obszarze wystepowania zaburzen glacitektonicznych — obowigzuja odpowiednio ustalenia § 9 pkt 8;

6) na terenach 38KD-D, 39KD-D, 40KD-D, 41KD-D i42KD-D w wyznaczonej na rysunku planu strefie
ochronnej terenu kolejowego obowiazuja odpowiednio ustalenia § 9 pkt 9;

7)na terenach KD-D w oznaczonym na rysunku planu obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie — obowigzujg odpowiednio ustalenia § 9 pkt 10.

6. W zakresie obstugi terenow w infrastrukture techniczna: obowiazuja odpowiednio ustalenia zgodnie z §
10.

7. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) na terenach 6KD-D, 7KD-D, 9aKD-D, 13KD-D, 15KD-D, 16KD-D, 18KD-D, 26KD-D, 43KD-D, 44KD-
D do czasu skablowania lub zmiany przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV obowiazuja
ustalenia § 9 pkt 4 lit. d;

2) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

8. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie: 0,1 %.

Rozdzial S.
Przepisy koncowe

§49. Z dniem wejscia w zycie planu, na obszarze objetym niniejszym planem, tracg moc ustalenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, uchwalonych:
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1) Uchwata Nr 300/98 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 18 czerwca 1998 r. opublikowang
w Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego z 1998 r. Nr 53, poz. 208;

2) Uchwala Nr 61/03 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 3 kwietnia 2003 r. opublikowana
w Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego z 2003 r. Nr 244, poz. 6436;

3) Uchwata Nr 151/03 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 2 grudnia 2003 r. opublikowana
w Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z 2004 r. Nr 73, poz. 1811;

4) Uchwalg Nr 156/03 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 2 grudnia 2003 r. opublikowana
w Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego z 2004 r. Nr 73, poz. 1816;

5) Uchwala Nr 174/04 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 2 marca 2004 r. opublikowang w Dz.
Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego z 2004 r. Nr 136, poz. 3410;

6) Uchwala Nr 175/04 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 2 marca 2004 r. opublikowang w Dz.
Urz. Wojewo6dztwa Mazowieckiego z 2004 r. Nr 136, poz. 3411;

7) Uchwata Nr 424/06 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 8 czerwca 2006 r. opublikowang
w Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego z 2006 r. Nr 163, poz. 6452;

8) Uchwatg Nr 453/06 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 12 wrzesnia 2006 r. opublikowang
w Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego z 2006 r. Nr 264, poz. 10384;

9) Uchwata Nr 463/06 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 26 wrzesnia 2006 r. opublikowang
w Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego z 2006 r. Nr 264, poz. 10385;

10) Uchwata Nr 59/07 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 27 marca 2007 r. opublikowana
w Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z 2007 r. Nr 166, poz. 4494;

11) Uchwatg Nr 89/07 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 29 czerwca 2007 r. opublikowana
w Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego z 2007 r. Nr 226, poz. 6548;

12) Uchwatg Nr 260/08 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 4 listopada 2008 r. opublikowang
w Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego z 2008 r. Nr 75, poz. 2048;

13) Uchwatg Nr XX/190/12 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 15 marca 2012 r. opublikowana
w Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego z 16 sierpnia 2012 r. poz. 5882.

§ 50. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ozarowa Mazowieckiego.

§ 51. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Ozaréw
Mazowiecki.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Andrzej Cichal
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Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim

z dnia 28 marca 2017 r.

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego
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/ / /1 LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

| KSZTALTOWANIE ZABUDOWY, ELEMENTY KOMPOZYCJI PRZESTRZENNEJ
" A_A] NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

 [222d SzPALERY DRZEW - PROJEKTOWANE, DO REWALORYZACJ! | UZUPELNIENIA

" & _a| GRANICE STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ - ZABYTKI ARCHEOLOGICZNE

TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY LUB O OGRANICZONYCH |  Drogi zbiorcze o B B P g

MOZLIWOSCIACH ZABUDOWY Drogi lokalne lub dojazdowe et s | | o B
T

[ I |
ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA Watalojeza-drogé gmioes R —
KOMUNIKACJA ZBIOROWA

T Ini ozliwosci lizacji zabudowy zagrodowe|
[E MCTRIEREANE a realingiian = d Trasa potencjalnej linii szybkiego tramwaju
TERENY ZIELENI

Linia kolejowa
- Tereny parkow lesnych ELEMENTY UKLADU KOMUNIKACJI

- Tereny zieleni urzadzonej, w tym parki i ogrody Wezly komunikacyjne
Skrzyzowania

- Tereny ogrodéw dziatkowych
T R [ (D ] weauer

OBSZARY PROBLEMOWE | ZAGROZENIA

Obszar wystgpowania zaburzer glacitektonicznych ][ Kladki dia: pleszych

E Zasiegi oddzlatywania | uclaiiwosci |INFRA5TRUKTURA TECHNICZNA ISTNIEJACA | PROJEKTOWANA

OBSZARY PRZEZNACZONE DO ZABUDOWY |
ZAGOSPODAROWANIA

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
- Tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej i usiug

- Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustug

DAl

@ Przystanki kolejowe

Tereny infrastruktury technicznej

Stacje uzdatniania wody

Ujecia wody

Przepompownie sciekéw
Kolektor ttoczny

Linie elektroenergetyczne 400 kV

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE J | USLUGOWEJ

- Tereny zabudowy uslugowo-mieszkaniowej

Linie elektroenergetyczne 110 kV
Tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej - potencijalne tereny
rozwoju l : | Gtowne punkty zasilania

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - potencjalne tereny E Gazociggl wysokiego cignienia
- rozwoju z przewazajaca funkcjq mieszkaniowa
- Tereny ustug (w szczegdlnosci: ustugi o$wiaty, nauki, sportu, E Bocznice kolejowe

kultury, kultu religijnego, rekreacji, tu i administr acji,
> e e : INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO

zdrowia)
TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ QCHARAKTERTE LOKALNYM
Strategiczna rezerwa terenu pod

- Tereny produkcji, skladéw | magazynéw grupowa oczyszczalnie éciekéw

II Przedszkole publiczne
- Tereny ustug, produkc]i, skltadéw | magazynéw
| ___ I Ratusz miejski

Potencjalne tereny rozwoju (ustug, produkcji, skladéw i
- magazynéw) E Sl podaied

Linie elektroenergetyczne 220 kV

A -l

LEGENDA
GRANICE

f== @] GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

, 10| ZWYMIAROWANE WZAJEMNE ODLEGLOSCI ELEMENTOW ZAGOSPODAROWANIA

I'T| GRANICA OBSZARU PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

¢ Il | DOMINANTY WYSOKOSCIOWE ZE STREFA DOPUSZCZALNEJ LOKALIZACJI

71| POWIERZCHNIE WYMAGAJACE SPECJALNEGO OPRACOWANIA POSADZKI

----- —| MIEJSCE LOKALIZACJI USLUG W PARTERACH BUDYNKOW

@5 | PRZEBIEG WAZNIEJSZYCH OGOLNODOSTEPNYCH POWIAZAN PIESZO-ROWEROWYCH

| ROWY DO SKANALIZOWANIA

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

E ISTNIEJACE NAPOWIETRZNE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE
SREDNIEGO NAPIECIA 15kV DO ZMIANY PRZEBIEGU LUB SKABLOWANIA

GRANICE PASOW TECHNOLOGICZNYCH NAPOWIETRZNYCH LINII
- [®__1 ELEKTROENERGETYCZNYCH 15kV | 220kV

OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
@___a/| GRANICE STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIE/

PRZEZNACZENIE TERENOW
MW TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNE
[MWIDY TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ Z DOPUSZCZENIEM USLUG

[TMN_] TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

[MNi_] TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ INTENSYWNE

[MNIZT| TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ Z DOPUSZCZENIEM USLUG
[UMN] TERENY USLUG Z DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY MIESZKANIOWE J JEDNORODZINNEJ

[0 TERENY USLUG

[TUp] TEREN USLUG PUBLICZNYCH

[DUHT] TERENY USLUG HANDLU

[JUKT] TEREN USLUG KULTURY

[BUKE] TERENY USLUG KULTU RELIGIINEGO

UG TERENY USLUG OSWIATY

- [UBRT] TEREN USLUG OSWIATY - PRZEDSZKOLE

- [E5ET] TEREN USLUG SPORTU | REKREACY

[ TEREN USLUG INNYCH | ZABUDOWY MIESZKANIOWE WIELORODZINNEJ
| TEREN USLUG | ZIELENI URZADZONEJ

[BUIPT] TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ, OBIEKTOW PRODUKCYJINYCH | MAGAZYNOW

TEREN OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH | MAGAZYNOW
- TARNOBRZESKA SPECJALNA STREFA EKONOMICZNA EURO-PARK WISLOSAN

L] TERENY LASOW

| TERENY ZIELENI URZADZONE.

TEREN CMENTARZA
| TERENY ZABYTKOWEGO PARKU Z DOPUSZCZENIEM USLUG

ZPIMN/Y TEREN ZABYTKOWEGO PARKU PODWORSKIEGO Z DWOREM Z DOPUSZCZENIEM USLUG

[EWS™] TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH
KD-GP| TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY GLOWNEJ RUCHU PRZYSPIESZONEGO

KD-Z | TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY ZBIORCZEJ
KD-L | TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY LOKALNEJ
KD-D | TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DOJAZDOWEJ

KDW | TERENY DROG WEWNETRZNYCH
KK | TEREN KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ
KP | TEREN CIAGU PIESZEGO
KS | TERENY OBStUGI KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ
- TERENY INFRASTRUKTURY ELEKTROENERGETYCZNEJ
- TERENY INFRASTRUKTURY WODOCIAGOWEJ, UJECIA WODY ZE STACJAMI UZDATNIANIA

[ K] TERENY INFRASTRUKTURY KANALIZACYJNEJ
[[KOp | TEREN INFRASTRUKTURY KANALIZACYJNEJ - PRZEPOMPOWNIA $CIEKOW

~ OZNACZENIA ELEMENTOW INFORMACYJNYCH OKRESLONYCH
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

EEEE] | OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW
-=—— GRANICE TERENOW WPISANYCH DO REJESTRU ZABYTKOW

DRZEWA POMNIKI PRZYRODY WRAZ ZE STREFAMI OCHRONNYMI

—e——| GRANICE STREF OCHRONY SANITARNEJ OD CMENTARZA

—s—— GRANICE STREFY KONTROLOWANEJ GAZOCIAGU WYSOKIEGO CISNIENIA

= GRANICE POTENCJALNEGO ZASIEGU ODDZIALYWANIA KOMUNIKACJI KOLOWEJ | KOLEJOWEJ

——chGRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH
e GRANICA STREFY OCHRONNEJ TERENU KOLEJOWEGO

i — | GRANICA OBSZARU OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA
DLA PORTU LOTNICZEGO IM. FRYDERYKA CHOPINA W WARSZAWIE

I_ _I| TERENY ZDRENOWANE

INFORMACJE
=== == GRANICE ADMINISTRACYJNE MIASTA | WS

12112 | GRANICE DZIALEK, NUMERY DZIALEK EWIDENCYJNYCH

r—1| GRANICA OBSZARU WYSTEPOWANIA ZABURZEN GLACITEKTONICZNYCH

T | KAPLICZKI, KRZYZE

[] | POMINIKI, RZEZBY, TABLICE PAMIATKOWE

ELEMENTY UKLADU KOMUNIKACYJNEGO

N—

—— | WIADUKT
— = =| LINIE ROZGRANICZAJACE DROG POZA OBSZAREM PLANU

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
A | STACJE TRANSFORMATOROWE 15/0,4 kV

"] LINIE ELEKTROENERGETYCZNE SREDNIEGO NAPIECIA 15kV

ISTNIEJACE NAPOWIETRZNE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE SREDNIEGO NAPIECIA 15kV

;iw._,.g USTALONE DO ZMIANY PRZEBIEGU LUB SKABLOWANIA NA PODSTAWIE
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV1/384/17
Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim

z dnia 28 marca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO MIASTA OZAROWA MAZOWIECKIEGO - POLNOC Z CZESCIA WSI OLTARZEW - CZESC 11

Rozpatrzenie uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego — poétnoc z czes$cig wsi Oltarzew —
czes¢ 1I, wylozonego do wgladu publicznego od dnia 11 sierpnia 2014 r. do dnia 10 wrze$nia 2014 r. z nieprzekraczalnym terminem sktadania uwag do dnia
25 wrze$nia 2014 r.,wylozonego ponownie do wgladu publicznego od dnia 13czerwca 2016 r. do dnia 11lipca 2016 r. z nieprzekraczalnym terminem sktadania uwag
do dnia 25 lipca 2016 r., wytozonego ponownie do wgladu publicznego od dnia 31 pazdziernika 2016 r. do dnia 23 listopada 2016 r. z nieprzekraczalnym terminem
sktadania uwag do dnia 7 grudnia 2016 r.oraz wytozonego ponownie do wgladu publicznego od dnia 27 stycznia 2017 r. do dnia 21 lutego 2017 r. z nieprzekraczalnym
terminem sktadania uwag do dnia 7 marca 2017 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p6zn. zm.) Rada
Miegjska w Ozarowie Mazowieckim przyjmuje nastgpujace rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego — poinoc z czgécig wsi Oltarzew — czes¢ 11

Rozstrzygnigcie Burmistrza R(.)Z.strz.y.gnle('(:l.e Rady
, . N Miejskiej w Ozarowie
Tres . . Ozarowa Mazowieckiego Lo .
Data . e , Oznaczenie | Ustalenia . . Mazowieckim w sprawie
L. Nazwisko, imig, ¢ . . W sprawie rozpatrzenia uwag . .
wplywu nieruchomo | projektu rozpatrzenia uwag Uzasadnienie
p. . adres uwa o
uwagi ; sci planu Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
£ uwzglednio | nieuwzglednio | uwzglednio | nieuwzglednio
na na na na
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 | 12.08.20 | Osoba fizyczna patr | 14/1, 15/1, 14MN, Uwaga Uwaga nieuwzgledniona
14 zj. 16/1, 17/1, 15MN, nieuwzglednio w zakresie  czesci 1l
n. 18/1, 19/1, | 55MN/U, na planu. Minimalne
20 56MN/U powierzchnie nowo
obr. 0004 wydzielanych  dziatek
Tres¢ uwagi do poz. Nr 1 | ustalono  zgodnie ze
1. prosba o utrzymanie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej na dziatkach 1000 m? i blizniaczej na dziatkach 750 m?. Studium na poziomie
1000m> dla zabudowy
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jednorodzinne;j
wolnostojacej i 500 m?
dla zabudowy
blizniacze;j.
03.09.2014 | Osoba fizyczna patr 136/3 76MN/U Uwaga Uwaga nieuwzgledniona
Zj. obr. 0001; nieuwzglednio w zakresie czesci 1l
n. 76MN/U na  wczesci planu - w zakresie
dotyczacej minimalnych
punktow 112 powierzchni dziatek
Tresé¢ uwagi do poz. Nr 2 | powstatych ~ w wyniku
1. zmiana parametrow dla terenu ozn. 76MN/U §16 pkt 6ppk 1), | scalania i podzialu
a) 800 m? zamiast 1000 m? dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie wolno stojacej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub | nieruchomosci oraz
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, | dopuszczenia zabudowy
¢) 210 m? zamiast 300 m? dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie szeregowej bez wbudowanego lokalu uzytkowego oraz | szeregowej w ilosci
300 m? dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie szeregowej stojacej z wbudowanym lokalem uzytkowym, szeSciu segmentdw na

2. umozliwienie wybudowania na dzialce sze$ciu segmentow zabudowy szeregowe;.

wnioskowanej dziatce.

08.09.2014 | Osoba fizyczna patr | caty obszar Uwaga
zj. planu nieuwzglednio
n. na  wczesci
dotyczacej
punktow 112
Tresc¢ uwagi do poz. Nr 3

1 Wykreslenie z dopuszczalnych kolorow elewacji koloru brazowego.

2. Wykreslenie zapisu odno$nie mozliwosci stosowania odcieni elewacji spoza wyznaczonych koloréw jedynie na 10% powierzchni
danej elewacji lub zmiana zapisu i dopuszczenie mozliwos$ci stosowania odcieni elewacji spoza wyznaczonych koloréw jedynie na
30% powierzchni danej elewacji

Uwaga nieuwzgledniona

w zakresie  czesci 11
planu- uwzgledniajac
wymogi fadu
przestrzennego

pozostawia si¢ zasady
ksztaltowania

kolorystyki zgodnie

z projektem mpzp.

09.09.2014 | Osoba fizyczna patr 43/20 23MN, Uwaga
zj. obr. 0004 24MN, nieuwzglednio
n. 25MN, na
60MN/U,
62MN/U,
71IMN/U,
25KD-D
Tresé¢ uwagi do poz. Nr 4

1. dopuszczenie ustug wolnostojacych nieucigzliwych na dz. o pow. 1000 m2.

Nie uwzglednia  si¢
w zakresie  czesci 11
planu.
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12.09.2014 | Osoba fizyczna patr 3/2,4,7 IMW/U Uwaga Uwaga nieuwzgledniona
Zj. obr. 0007 nieuwzglednio w zakresie  czesci 11
n. na  wczescl planu.
dotyczacej
punktow 112
Tresc¢ uwagi do poz. Nr 5
1. zmiana przeznaczenia terenu 0znaczonego IMW/U na MNi lub MN/U,
2. zachowanie ,,schodkowe]” wysokos$ci zabudowy i stopniowego przejécia do zabudowy jednorodzinnej,
18.09.2014 | Osoba fizyczna patr 88 49MN/U Uwaga Uwaga nieuwzgledniona
Zj. obr. 0005 nieuwzglednio w zakresie  czeSci I
n. na planu.
Tres¢ uwagi do poz. Nr 6 ngﬁ;:cbyé ;;E;ziozé
1. dopuszczenie na dz. ew. nr 88 i 87 zabudowy wys. do 14 m (legalizacja stanu istniejacego). wskazana w Studium
uwarunkowan
i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego  gminy

Ozaréw Mazowiecki.

18.09.2014 | Osoba fizyczna patr 87 49MN/U Uwaga
zj. obr. 0005 nieuwzglednio
n. na
Tresc¢ uwagi do poz. Nr 7

1. dopuszczenie na dz. ew. nr 88 i 87 zabudowy wys. do 14 m (legalizacja stanu istniejacego).

Uwaga nieuwzgledniona

w zakresie  czesci 11
planu.

Wysokos¢ zabudowy
nie moze by¢ wyzsza niz
wskazana w Studium
uwarunkowan

1 kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego  gminy

Ozaréw Mazowiecki.

23.09.2014 | Osoby fizyczne patr 3/2,4,7 IMW/U Uwaga
Zj. obr. 0007 nieuwzglednio
n. na

Tres¢ uwagi do poz. Nr 8
1. zachowanie ,,schodkowej” wysokosci zabudowy i stopniowego przejscia do zabudowy jednorodzinnej

Uwaga nieuwzgledniona
w zakresie  czesci 11
planu
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9 |24.09.2014 | Osoba fizyczna patr 3/2,4,7 IMW/U Uwaga Uwaga  uwzgledniona
Zj. obr. 0007 nieuwzglednio czgsciowo w zakresie
n. na cze$ciowo czesci 11 planu, w czescei
w czesci dotyczacej punktu 1.
dotyczacej poprzez obnizenie
punktu 1. oraz maksymalne;j

uwaga intensywnosci oraz
nieuwzglednio maksymalnej wysokosci
na  wczesci zabudowy dopuszczonej
dotyczacej na terenic IMW/U. Nie
punktu 2. wyklucza si¢ zabudowy

Tre$¢ uwagi do poz. Nr 9 wielorodzinne;j.
1. protest przeciwko wprowadzaniu w terenie IMW/U intensywnej (3,2) zabudowy wielorodzinnej o wys. 18,5 m, | Uwaga nieuwzgledniona
2. propozycja zagospodarowania w sposob umozliwiajacy korzystanie wszystkim mieszkancom. w zakresie  czesci 11
planu w czesci

dotyczacej punktu 2.

10 | 24.09.2014 | Osoba fizyczna patr | 69MN/U, 69MN/U, Uwaga Uwaga nieuwzgledniona
zj. 70MN/U, 70MN/U, nieuwzglednio w zakresie  czesci 1l
n. 12MNi 12MNi na  wczescl planu, w czesci
dotyczacej dotyczacej punktu 1. -

punktow 112

Tres¢ uwagi do poz. Nr 10

1. zmniejszenie minimalnych powierzchni dziatek pod zabudowe blizniacza z 500 m? na 400 m?,

2. ewentualnie zachowanie zapisu o tolerancji 5% dla powierzchni dziatek.

dot. zmiany minimalnych

powierzchni nowo
wydzielanych  dziatek.
Powierzchnie te musza
by¢ zgodne
z minimalnymi
powierzchniami

wykazanymi w Studium.
Uwaga nieuwzgledniona
w zakresie  czeSci I
planu, w czescl
dotyczacej punktu 2. ze
wzgledu na brak
mozliwosci zapisania
proponowanych ustalen
jako wykraczajacych
poza dozwolong tresé
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planu.

11 | 24.09.2014 | Osoby fizyczne patr tereny tereny Uwaga Uwaga nieuwzgledniona
zj. MN/U, MN/U, nieuwzglednio czgsciowo w zakresie
n. 38MN/U, 38MN/U, na cze$ciowo czesci 11 planu, w czescei
39MN/U 39MN/U w czesci dotyczacej punktu
obr. 0003 dotyczacej 1 uwagi — radykalnie

punktow 112 Zmniejszono
Tres¢ uwagi do poz. Nr 11 powierzchnie iilosé
1. sprzeciw przeciwko dopuszczeniu zabudowy SZeregowej w terenach MN/U, | terendw, na ktorych
2. sprzeciw przeciwko dopuszczeniu zabudowy ustugowej w oddzielnych budynkach, w tym ustugi handlu o pow. do 400 m? | dopuszczone jest
sprzedazy w terenach MN/U realizowanie zabudowy

szeregowej.

Uwaga nieuwzgledniona
cZg$ciowo w zakresie
czesdei 11 planu, w czescei

dotyczacej punktu
2uwagi — na czesci
terenow MN/U
Zmniejszono
maksymalna
powierzchni¢ sprzedazy
dla ustug handlu.
12 | 24.09.2014 | Osoba fizyczna patr | 149/1,149/2 | 16MN/U Uwaga Uwaga nieuwzgledniona
Zj. obr. 0001 nieuwzglednio w zakresie  czesci I
n. na planu ze wzgledu na
Tres¢ uwagi do poz. Nr 12 zgodno$¢ z minimalnymi
1. minimalna pow. dziatki dla budynku mieszkalnego w zabudowie szeregowej - 240 m?. powierzchniami
wykazanymi w Studium
uwarunkowan
i kierunkow
zagospodarowania

przestrzennego  gminy
Ozaréw Mazowiecki.
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13 | 24.09.2014 | Osoby fizyczne patr | 40MN/U, 40MN/U, Uwaga Uwaga nieuwzgledniona
Zj. 41MN/U, 41MN/U, nieuwzglednio czgsciowo w zakresie
n. 26MN, 26MN, na cze$ciowo czgsci Il planu — na
15U/MN 15U/MN tereniec 26MN uwaga
obr. 0003 uwzgledniona w catosci,
Tresc¢ uwagi do poz. Nr 13 | na pozostatych
1. sprzeciw przeciwko dopuszczeniu ustug w oddzielnych budynkach, w tym ustug handlu do 400 m? powierzchni sprzedazy, postulat | wnioskowanych terenach
pozostawienia wyltgcznosci uslug wbudowanych pozostawia si¢
dopuszczenie sytuowania
ustug  wolnostojacych,
lecz ~ zmniejsza  si¢
powierzchnie sprzedazy
dla ustug handlu.
14 | 25.09.2014 | Wspdlnota patr 38MN/U, 38MN/U, Uwaga Uwaga nieuwzgledniona
Mieszkaniowa zj. 39MN/U, 39MN/U, nieuwzglednio w zakresie  czesSci 1l
Wojciecha n. 40MN/U 40MN/U na planu
Korfantego 11, obr. 0003
11A, 11B, 11C
w Ozarowie
Mazowieckim
Tresc¢ uwagi do poz. Nr 14
1. 0 zamiang przeznaczenia terenow 38MN/U, 39MN/U, 40MN/U na tereny zabudowy jednorodzinnej bez ustug
15 | 25.09.2014 | Osoba fizyczna patr | 18/20, 18/23 | SMW/U Uwaga Uwaga nieuwzgledniona
zj. obr. 0009 nieuwzglednio w zakresie  czesci 11
n. na planu,
Tres¢ uwagi do poz. Nr 15| %€ wz’gl'qdu na bqu
1. Wnioseko pozostawienie zgodnie z obowiazujacym planem dz. ew. nr 18/20 oraz czeSci dz. ew. nr 18/23 jako tereny U/P, dla | Zg0odnosci przeznaczenia
pozostatej czgéci dz. ew. nr 18/23 pozostawi¢ zmiang na SMW/U UP ze Studium na
przedmiotowych
dziatkach.
16 | 25.09.2014 | Osoby fizyczne patr | 40MN/U, 40MN/U, Uwaga Uwaga nieuwzgledniona
zj. 41MN/U, | 41MN/U, nieuwzglednio czgSciowo  w zakresie
n. 26MN, 26MN, na czesciowo czgsci Il planu — na
15U/MN 15U/MN w czesci tereniec 26MN uwaga
obr. 0003 dotyczacej uwzgledniona w catosci,
punktu 1. na pozostatych
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Uwaga wnioskowanych terenach
nieuwzglednio pozostawia si¢
na cze$ciowo dopuszczenie sytuowania
w czesci ustug  wolnostojacych,
dotyczacej lecz  zmniejsza  sig
punktu 2. powierzchni¢ sprzedazy

Tres¢ uwagi do poz. Nr 16 | dla ustug handlu.
1. protest przeciwko dopuszczeniu zabudowy ustugowej w oddzielnych budynkach, w tym ustugi handlu do 400 m? powierzchni | Uwaga nieuwzgledniona
sprzedazy, w zakresie  czesci 1l
2. propozycja uzupetienia zapisu o ustugach handlu do 400 m? powierzchni sprzedazy o stowo ,tacznie”. planu, w czesci
dotyczacej punktu 2.
17 | 25.09.2014 | Osoba fizyczna patr | cata gmina tereny Uwaga Uwaga nieuwzgledniona
zj. | tereny MN, MN, nieuwzglednio w zakresie  czeSci I
n. MN/U MN/U na planu -  minimalna
Tres¢ uwagi do poz. Nr17 | P owie.rzchﬁia. dzialki
1. postulat zmniejszenia normatywu minimalnej powierzchni dziatki dla segmentéw Srodkowych w zabudowie szeregowejna 220 m?, LPOIW@rZC. e
przy zachowaniu 30% powierzchni biologicznie czynnej i minimalnego frontu dziatki 6 m. rologlezime czynna
muszg  by¢  zgodne
z minimalnymi
powierzchniami
wykazanymi w Studium
uwarunkowan
1 kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego  gminy
Ozaréw Mazowiecki..
18 | 15.09.2014 | Osoby fizyczne patr 3/2,4,7 IMW/U Uwaga Uwaga nieuwzgledniona
Zj. obr. 0007 nieuwzglednio w zakresie  czesci 11
n. na planu
Trese¢ uwagi do poz. Nr 18
1. zmiana przeznaczenia terenu oznaczonego 1MW/U na MNi lub MN/U,
2. zachowanie ,,schodkowej” wysoko$ci zabudowy i stopniowego przejécia do zabudowy jednorodzinnej
19 | 15.06.2016 | Osoba fizyczna patr 88 49MN/U Uwaga Uwaga nieuwzgledniona
Zj. obr. 0005 nieuwzglednio w zakresie czesci I
n. na planu.
Wysokosé zabudowy
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Trese¢ uwagi do poz. Nr 19 | nie moze by¢ wyzsza niz
1. dopuszczenie na dz. ew. nr 88 i 87 zabudowy wys. do 14 m (legalizacja stanu istniejacego). wskazana w Studium
uwarunkowan
i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego  gminy
Ozaré6w Mazowiecki..
20 | 15.06.2016 | Osoba fizyczna patr 87 49MN/U Uwaga Uwaga nieuwzgledniona
Zj. obr. 0005 nieuwzglednio w zakresie  czesci 11
n. na planu.
Tres¢ uwagi do poz. Nr 20 Xey;cl)(l)(;escbyé Vf;gszioz}zl
1. dopuszczenie na dz. ew. nr 88 i 87 zabudowy wys. do 14 m (legalizacja stanu istniejacego). wskazana w Studium
uwarunkowan
i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego  gminy
Ozaré6w Mazowiecki..
21 | 22.06.2016 | Osoba fizyczna patr | dz.ew.nr 36KD-D Uwaga Uwaga nieuwzgledniona
Zj. 136/8, nieuwzglednio cZg$ciowo w zakresie
n. 136/9, na czg$ciowo czgsci Il planu - na
136/11, 104 dziatkach 136/9 i 136/11
obr. 0002 nie poszerza si¢ drogi,
Tres¢ uwagi do poz. Nr21 | ana dz. 104 poszerza si¢
1. Wniosek o nieposzerzanie drogi 36KD-D o 1 m na dziatkach 136/9 1 136/11, a jedynie na dziatce 104 0 2 m. olm
22 | 27.06.2016 | Osoby fizyczne patr | dz.ew.nr Up Uwaga Uwaga nieuwzgledniona
zj. 63/1 nieuwzglednio cze$ciowo w zakresie
n. obr. 0001 na cze$ciowo czesei I planu —
Trese¢ uwagi do poz. Nr22 | P ozostawia S
w projekcie planu

1. Dla terenu Up — usunigcie ustug handlu i gastronomii z przeznaczenia dopuszczalnego

miejscowego dla terenu
Up uslugi gastronomii
jako przeznaczenie
dopuszczalne.
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23 | 01.07.2016 | Osoba fizyczna patr 136/3 76MN/U Uwaga Uwaga nieuwzgledniona
Zj. obr. 0001 nieuwzglednio w zakresie  czesci 1l
n. na planu
Tresé¢ uwagi do poz. Nr 23
1. zmiana parametrow dla terenu 76MN/U z 300 m* na 220 m* dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowe;.
24 | 20.07.2016 | Osoby fizyczne patr | dz.ew.nr 16MN/U Uwaga Uwaga nieuwzgledniona
Zj. 149/1 nieuwzglednio w zakresie  czeSci I
n. obr. 0001 na planu ze wzgledu na brak
Tres¢ uwagi do poz. Nr 24 mozliwosci hzap liain?ll
1. Postulat dopuszczenia na przedmiotowe] dzialce zmniejszenia minimalnej powierzchni dziatki do 5% dla jednego budynku Prlg ponowanl}:c usta eE
mieszkalnego w zabudowie szeregowej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego. Jaxo Wykraczajaeych
poza dozwolong tresé¢
planu.
25 1 21.07.2016 | Osoby fizyczne patr Uwaga Uwaga nieuwzgledniona
zj. nieuwzglednio w zakresie  czesci 11
n. na  wczesci planu, W czesci
dotyczacej dotyczacej punktu
punktow 1, 2, luwagi — wzgledem
3,415 projektu planu
Tres¢ uwagi do poz. Nr 25 | z pierwszego wylozZenia

1. Postulat zmniejszenia powierzchni obszaréw, na ktérych dopuszczona bedzie zabudowa szeregowa oraz wielorodzinna.

2. Postulat o precyzyjne ikonsekwentne opisywanie poszczegdlnych wymogdéw planu miejscowego oraz definicji — dotyczy
powierzchni sprzedazy.

3. Whniosek o wyznaczenie w planie miejscowym wigkszej ilosci terendw zieleni urzadzonej ZP z minimalng powierzchnig
biologicznie czynng na poziomie 80%.

4. Postulat przeznaczenia w planie miejscowym wigcej miejsca na ulice, Sciezki rowerowe i parkingi.

5. Wniosek o wyznaczenie w planie miejscowym obszardéw, ktore spetnialyby funkcje nowoczesnego centrum miasta — z deptakiem,
terenami zielonymi, miejscem przeznaczonym na drobne ushugi, handel oraz dziatalnos$¢ kulturalng.

powierzchnia obszarow
z dopuszczong zabudowa
szeregowa zostala juz
radykalnie ograniczona;
zachowuje si¢
W projekcie planu
miejscowego zabudowe
szeregowa

i wielorodzinng
dalszych zmian.
Uwaga nieuwzgledniona

bez

w zakresie  czeSci 11
planu, w czesci
dotyczacej punktu 2 ze
wzgledu na brak

mozliwo$ci
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modyfikowania definicji
regulowanych przez akty
prawne wyzszego rzedu
(ustawy).

Uwaga nieuwzgledniona
w zakresie  czeSci I

planu, w czescl
dotyczacej punktow 314
uwagi.

Uwaga nieuwzgledniona
w zakresie  czesci 11

planu, w czesci
dotyczacej punktu
5 uwagi - obszar

funkcjonalnego centrum
Ozarowa Mazowieckiego
zaprojektowany jest
w innym obowigzujagcym
planie miejscowym
(uchwata Nr 453/06
z dnia 12.09.2006 1.),
aktualnie  teren  ten
nie jest objety Dbiezaca
procedura sporzadzania
przedmiotowego  planu
miejscowego.

26 | 22.07.2016 | MORRA Sp. | patr dz. ew. nr 1u/p Uwaga
Z 0.0. zj. 18/11 nieuwzglednio
n. obr. 0009 na
Trese¢ uwagi do poz. Nr 26

1. Wniosek o dopuszczenie handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 500 m? w jednym lokalu na przedmiotowej dziatce.

Uwaga nieuwzgledniona
w zakresie  czesci 1l
planu — dotyczy zmiany
maksymalne;j
powierzchni  sprzedazy.
Powierzchnie te musza
by¢ zgodne
z maksymalnymi
powierzchniami
wykazanymi w Studium
uwarunkowan
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i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego  gminy
Ozaré6w Mazowiecki..

27 | 22.07.2016 | Osoba fizyczna patr | dz.ew.nr SMW/U, Uwaga Uwaga nieuwzgledniona
zj. | 18/25,18/26 | 38KD-D nieuwzglednio w zakresie czesci 1l
n. obr. 0002 na planu,
v . ze wzgledu na brak
Tresc . . uwagl . . do POz Nr 2.7 zgodnosci przeznaczenia
1. Wniosek o pozostawienie przedmiotowych dziatek zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem — tereny zabudowy uslugowej, .
S . . . U/P ze Studium na
obiektéw produkcyjnych, sktadow 1 magazynow U/P. .
przedmiotowych
dziatkach.
28 | 25.07.2016 | Osoby fizyczne patr | dz.ew.nr 32MN/U Uwaga Uwaga nieuwzgledniona
zj. 160/1 nieuwzglednio w zakresie  czesci 11
n. obr. 0002 na planu — plan bardzo
Trese¢ uwagi do poz. Nr 28 | Precyzyimie. “reggh.lje
1. Postulat . K 2 od - edniei ilodci mies toi h zasady realizacji miejsc
. Postulat precyzyjnego wskazania odpowiedniej ilosci miejsc postojowych. do parkowania oraz
okresla ich minimalng
liczbe (§ 11 pkt 12).
29 | 25.07.2016 | Osoba fizyczna patr | dz.ew.nr 32MN/U Uwaga Uwaga nieuwzgledniona
zj. 160/1 nieuwzglednio w zakresie  czesci 1l
n. obr. 0002 na planmn — plan bardzo
. .. lui
Tres¢ uwagi do poz. Nr 29 P reczzy] nlel. reswiwe
1. Postulat precyzyjnego wskazania odpowiedniej ilosci miejsc postojowych ZasaCy reazagl Mejsc
: ’ do parkowania oraz
okresla ich minimalng
liczbe (§ 11 pkt 12).
30 | 25.07.2016 | Osoba fizyczna patr | dz.ew.nr 32MN/U Uwaga Uwaga nieuwzgledniona
Zj. 160/1 nieuwzglednio w zakresie czesci I
n. obr. 0002 na planu — plan bardzo
. .. lui
Tresé¢ uwagi do poz. Nr 30 | Preeyzymie resue

1. Postulat precyzyjnego wskazania odpowiedniej ilosci miejsc postojowych.

zasady realizacji miejsc
do parkowania oraz
okresla ich minimalng
liczbe (§ 11 pkt 12).
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31 | 25.07.2016 | Osoba fizyczna patr | dz.ew.nr 32MN/U Uwaga Uwaga nieuwzgledniona
Zj. 160/1 nieuwzglednio w zakresie  czesci 1l
n. obr. 0002 na planu — plan bardzo
Tresé¢ uwagi do poz. Nr3l | P recyzyjnie . ..regl.lh.lj ©
1 Postulat precyzyjnego wskazania odpowiedniej ilosci miejsc postojowych zasady realizacji micjsc
’ do parkowania oraz
okresla ich minimalng
liczbe (§ 11 pkt 12).
32 | 25.07.2016 | Osoba fizyczna patr | dz.ew.nr 32MN/U Uwaga Uwaga nieuwzgledniona
zj. 160/1 nieuwzglednio w zakresie  czesci 11
n. obr. 0002 na planu — plan bardzo
Tres¢ uwagi do poz. Nr32 | P recyzyjnie . ..regl.lh.lj ©
1. Postulat precyzyjnego wskazania odpowiedniej ilosci miejsc postojowych zasady realizacji micjsc
: : do parkowania oraz
okresla ich minimalng
liczbe (§ 11 pkt 12).
33 | 25.07.2016 | Osoba fizyczna patr Uwaga Uwaga nieuwzgledniona
zj. nieuwzglednio w zakresie  czesci 11
n. na  wczescl planu, w czesci
dotyczacej dotyczacej punktu
punktow 1, 2, luwagi - wzgledem
3,4i5 projektu planu
Tresc¢ uwagi do poz. Nr 33 | z pierwszego wylozZenia

1 Postulat zmniejszenia powierzchni obszarow, na ktorych dopuszczona bedzie zabudowa szeregowa oraz wielorodzinna.

2. Postulat o precyzyjne ikonsekwentne opisywanie poszczegdlnych wymogdéw planu miejscowego oraz definicji — dotyczy
powierzchni sprzedazy.
3. Whniosek o wyznaczenie w planie miejscowym wigkszej ilosci terendw zieleni urzadzonej ZP z minimalng powierzchnia
biologicznie czynng na poziomie 80%.
4. Postulat przeznaczenia w planie miejscowym wigcej miejsca na ulice, Sciezki rowerowe i parkingi.
5. Wniosek o wyznaczenie w planie miejscowym obszaréw, ktore spelniatyby funkcje nowoczesnego centrum miasta — z deptakiem,
terenami zielonymi, miejscem przeznaczonym na drobne ushugi, handel oraz dziatalnos¢ kulturalng.

powierzchnia obszaréw
z dopuszczong zabudowa
szeregowa zostala juz
radykalnie ograniczona;

zachowuje si¢
w projekcie planu
miejscowego zabudowe
szeregowy

i wielorodzinng bez

dalszych zmian.

Uwaga nieuwzgledniona
w zakresie  czesci 11
planu, w czesci
dotyczacej punktu 2 ze
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wzgledu na brak
mozliwosci
modyfikowania definicji
regulowanych przez akty
prawne wyzszego rzedu
(ustawy).

Uwaga nieuwzgledniona
w zakresie  czesci 1l

planu, w czesci
dotyczacej punktow 314
uwagi.

Uwaga nieuwzgledniona
w zakresie  czeSci I

planu, w czescl
dotyczacej punktu
5 uwagi - obszar

funkcjonalnego centrum
Ozarowa Mazowieckiego
zaprojektowany jest
w innym obowigzujacym
planie miejscowym
(uchwata Nr 453/06
z dnia 12.09.2006 1.),
aktualnie  teren  ten
nie jest objety biezaca
procedura sporzadzania
przedmiotowego  planu
miejscowego.

34 | 25.07.2016 | Osoba fizyczna patr | dz.ew.nr 69MN/U Uwaga
Zj. 393/1 nieuwzglednio
n. obr. 0005 na  wczescl
dotyczacej
punktow 112
Tres¢ uwagi do poz. Nr 34

1 Whniosek o zapisanie w planie wyjatku od zapisu o intensywnos$ci zabudowy, pozwalajacego na nadbudowe budynku.
2. Wniosek o przeznaczenie cze¢$ci terenu migdzy przedmiotowq dziatka a ul. Floriana na potrzeby parkingu.

Uwaga nieuwzgledniona
w zakresie  czeSci I
planu, w czescl
dotyczacej punktow 112
uwagi.
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35 | 25.07.2016 | Osoby fizyczne patr Uwaga Uwaga nieuwzgledniona
Zj. nieuwzglednio w zakresie  czesci 1l
n. na  wczesci planu, w czesci
dotyczacej dotyczacej punktow 1, 2,
punktow 1, 2, 3,4,5,617 uwagi.
3,4,5,617
Tres¢ uwagi do poz. Nr 35
1. Wniosek o zmniejszenie stopnia azurowosci ogrodzenia do 25%.
2. Wniosek o usunigcie zakazu stawiania ogrodzen betonowych.
3. Uwaga wskazujgca na zbyt restrykcyjny zapis planu dotyczacy lokalizacji kioskow — niezasadne wprowadzanie zakazu stawiania
kioskéw w miejscach innych niz wskazane w §. 6 pkt. 11 lit. a.
4. Wniosek o zwigkszenie ilosci miejsc parkingowych.
5. Wniosek o wprowadzenie obowigzku zapewnienia wigkszej ilo§ci miejsc ogolnodostepnych.
6. Postulat niestosowania wskaznika rotacji miejsc do parkowania dla obiektow ochrony zdrowia iobiektoéw sportowych
i rekreacyjnych.
7. Postulat zwigkszenia ilo§ci miejsc parkingowych przy budynkach wielorodzinnych, ustugowych itp.
36 | 25.07.2016 | Osoba fizyczna patr 17MN/U Uwaga Uwaga nieuwzgledniona
zj. - nieuwzglednio w zakresie  czesci 11
n. 73MN/U na  wczesci planu, w czesci
dotyczacej dotyczacej punktow 1,
punktow 1, 2 13 uwagi.
2i3
Tresc¢ uwagi do poz. Nr 36
1. Wniosek o zmian¢ maksymalnej wysokosci zabudowy w § 17 ust. 6 pkt 4 (w szczegolnosci dla dz. ew. nr 74/18, 74/8, 76/2, 76/4
obr. 3):
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z 11 m na 10 m,
- dla zabudowy wolnostojacej ustugowej z 11 m na 9 m.
2. Wniosek o zmniejszenie powierzchni sprzedazy z 400 m? na 100 m? w § 17 ust. 6 pkt 10 lit. ¢ oraz dodanie, ze jest to powierzchnia
taczna dla catego budynku.
3. Whniosek o zwigkszenie w § 17 ust. 6 pkt 11 odleglosci pomiedzy istniejacym budynkiem mieszkalnym a nowo powstajacym
budynkiem zwigzanym z ustugami z 1,5 wysoko$ci na 1,7 wysoko$ci, w szczegélnosci dla terendw 40MN/U, 41MN/U
37 | 25.07.2016 | Osoba fizyczna patr Uwaga Uwaga nieuwzgledniona
Zj. nieuwzglednio w zakresie czesci 11
n. na  wczescl planu, w czesci
dotyczacej dotyczacej punktu
punktow 1, 2, luwagi — wzgledem
3,415 projektu planu
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Tresc¢ uwagi do poz. Nr 37
1. Postulat zmniejszenia powierzchni obszaréw, na ktorych dopuszczona bedzie zabudowa szeregowa oraz wielorodzinna.

2. Postulat o precyzyjne ikonsekwentne opisywanie poszczegélnych wymogoéw planu miejscowego oraz definicji — dotyczy
powierzchni sprzedazy.

3. Whniosek o wyznaczenie w planie miejscowym wigkszej iloSci terenow zieleni urzadzonej ZP z minimalng powierzchnia
biologicznie czynng na poziomie 80%.

4. Postulat przeznaczenia w planie miejscowym wigcej miejsca na ulice, $§ciezki rowerowe i parkingi.

5. Wniosek o wyznaczenie w planie miejscowym obszardéw, ktore spetniatyby funkcje nowoczesnego centrum miasta — z deptakiem,

terenami zielonymi, miejscem przeznaczonym na drobne ustugi, handel oraz dziatalno$¢ kulturalng.

z pierwszego wylozenia
powierzchnia obszarow
z dopuszczong zabudowa
szeregowa zostala juz
radykalnie ograniczona;
zachowuje si¢
w projekcie planu
miejscowego zabudowe
szeregowa

i wielorodzinng
dalszych zmian.
Uwaga nieuwzgledniona

bez

w zakresie  czeSci I
planu, w czescl
dotyczacej punktu 2 ze
wzgledu na brak
mozliwosci

modyfikowania definicji
regulowanych przez akty
prawne wyzszego rzedu

(ustawy).

Uwaga nieuwzgledniona
w zakresie  czeSci I
planu, w czesci
dotyczacej punktow 314
uwagi.

Uwaga nieuwzgledniona
w zakresie  czesci 1l
planu, w czesci
dotyczacej punktu
5 uwagi - obszar

funkcjonalnego centrum
Ozarowa Mazowieckiego
zaprojektowany jest
w innym obowigzujagcym
planie miejscowym
(uchwata Nr 453/06
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7 dnia 12.09.2006 1.),
aktualnie  teren  ten
nie jest objety Dbiezaca
procedura sporzadzania
przedmiotowego  planu
miejscowego.

38 | 25.07.2016 | Osoba fizyczna patr obr. 0004 Uwaga Uwaga nieuwzgledniona
zj. nieuwzglednio w zakresie  czesci 1l
n. na planu
Tresc¢ uwagi do poz. Nr 38
1. Wniosek o wyeliminowanie zabudowy blizniaczej z obrgbu 0004.
39 |1 29.11.2016 | Osoba fizyczna patr 87 49MN/U Uwaga Uwaga nieuwzgledniona
Zj. obr. 0005 nieuwzglednio w zakresie  czeSci I
n. na planu.
_ Kodé
1. dopuszczenie na dz. ew. nr 88 i 87 zabudowy wys. do 14 m (legalizacja stanu istniejgcego). wskazana w Studium
uwarunkowan
i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego  gminy
Ozaréw Mazowiecki.
40 | 29.11.2016 | Osoba fizyczna patr 88 49MN/U Uwaga Uwaga nieuwzgledniona
Zj. obr. 0005 nieuwzglednio w zakresie czesci I
n. na planu.
. odé
Tresé¢ uwagi do poz. Nr 40 gg;?o;escbyé ;;E:Z?Zé
1. dopuszczenie na dz. ew. nr 88 i 87 zabudowy wys. do 14 m (legalizacja stanu istniejacego). wskazana w Studium
uwarunkowan
1 kierunkow
zagospodarowania

przestrzennego  gminy
Ozaréw Mazowiecki.
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41 | 06.12.2016 | Osoby fizyczne patr | 11IMN/U- | 11IMN/U - Uwaga Uwaga nieuwzgledniona
Zj. 16MN/U, 16MN/U, nieuwzglednio w zakresie  czesci 1l
n. 17MN/U — 17MN/U na  wczesci planu, w czesci
22MN/U, - dotyczacej dotyczacej punktow 115
73MN/U, 22MN/U, punktow 1, 2, uwagi — pozostawia si¢
76MN/U 73MN/U, 5i6. w projekcie planu

Up 76MN/U miejscowego
Up Uwaga przeznaczenie
nieuwzglednio dopuszczalne w postaci
na czgsciowo ustug w oddzielnych
w czesci budynkach dla terenow
dotyczacej I1IMN/U - 16MN/U,
punktow 3 14. 73MN/U, 76MN/U oraz
Tres¢ uwagi do poz. Nr 4l | I7MN/U - 22MN/U.

1. Wniosek o usuni¢cie przeznaczenia dopuszczalnego w postaci ustug w oddzielnych budynkach dla obszaréw 11MN/U — 16MN/U,
73MN/U, 76MN/U.

2. Wniosek o usunigcie ustug handlu dla obszaréw 11MN/U — 16 MN/U, 73MN/U, 76MN/U.

3. Whniosek o usunigcie postanowien zezwalajacych na zabudowe szeregowa dla obszarow 11MN/U — 16MN/U, 73MN/U, 76 MN/U.
4. Wnhniosek o usuniecie postanowien dotyczacych warunkow podzialu iscalania nieruchomosci dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej oraz szeregowej dla obszaréw 11MN/U — 16MN/U, 73MN/U, 76MN/U.

5. Whniosek o usunigcie przeznaczenia dopuszczalnego w postaci ustug w oddzielnych budynkach dla obszaréw 17MN/U — 22MN/U.
6. Wniosek o usunigcie ustug handlu dla obszarow 17MN/U — 22MN/U.

Uwaga nieuwzgledniona
w zakresie  czesci 11
planu, w czesci
dotyczacej punktow 216
uwagi — pozostawia si¢

ushugi handlu dla
terenOw 11MN/U —
16MN/U, 73MN/U,

76MN/U oraz 17MN/U —
22MN/U zgodnie
z projektem planu
miejscowego.

Uwaga nieuwzgledniona

czgsciowo w zakresie
czesdei 11 planu, w czescei
dotyczacej punktu
3uwagi — radykalnie
zmniejsza si¢
powierzchnie¢ iilos¢
terenow, na  ktorych
dopuszczone jest
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realizowanie zabudowy
szeregowej dla
wnioskowanych terenow.

Uwaga nieuwzgledniona
cZgS$ciowo w zakresie
czesdei 11 planu, w czescei
dotyczacej punktu
4 uwagi — usuwa si¢
postanowienia dotyczace
warunkow podziatu
i scalania nieruchomosci
dla budynku
mieszkalnego
jednorodzinnego

w zabudowie szeregowej
dla terenow 11MN/U -

16MN/U, 73MN/U,
76MN/U  tam, gdzie
zabudowa szeregowa

zostaje wykluczona. Dla
zabudowy  blizniaczej
ustalenia pozostaja bez
zmian.

42 | 06.12.2016 | Osoba fizyczna patr | caly obszar Uwaga
Zj. planu nieuwzglednio
n. na  wczescl
dotyczacej
punktow 1,
2i13.
Tresc¢ uwagi do poz. Nr 42

1. Wniosek o wyznaczenie nowych przestrzeni publicznych przeznaczonych na miejskie tereny zieleni (o minimalnej powierzchni

biologicznie czynnej na poziomie 80%), w szczego6lnosci na dziatkach ew. nr 164/7 1 164/8 obreb 2 (dziatki wnioskodawczyni).
2. Wniosek o wyznaczenie odrgbnych Sciezek rowerowych o asfaltowej, betonowej lub bitumicznej nawierzchni.

3. Wniosek o dostosowanie szerokosci projektowanych ulic oraz ich polaczen z trasami wylotowymi z miasta do zapotrzebowania

uwzgledniajacego zabudowanie dotychczas pustych terenow w sposob przewidziany w przedmiotowym projekcie planu.
gledniajgceg y pusty p p ywp ym proj p

Uwaga nieuwzgledniona
w zakresie  czeSci I

planu, w czesci
dotyczacej punktu
1 uwagi.

Uwaga nieuwzgledniona
w zakresie  czesci 11

planu, w czesci
dotyczacej punktu
2 uwagi - plan

miejscowy  dopuszcza
powstawanie nowych
Sciezek rowerowych
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w liniach
rozgraniczajacych drog,
dlatego nie wyznacza
odrebnego terenu
przeznaczonego na ten
cel.

Uwaga nieuwzgledniona
w zakresie  czesci 1l

planu, w czesci
dotyczacej punktu
3 uwagi - plan
miejscowy juz

uwzglednia  niezbedne
szerokosci  drog  dla
projektowanego
zagospodarowania
obszaru objetego planem.

43

07.12.2016 | Osoby fizyczne patr | caly obszar
Zj. planu

Uwaga
nieuwzglednio
na  wczescl
dotyczacej
punktow 11 2.

Uwaga
nieuwzglednio
na czesciowo
W czesci
dotyczacej
punktow 3 i 4.

Tresé uwagi do

1. Wniosek o usunigcie przeznaczenia dopuszczalnego w postaci ustug w oddzielnych budynkach dla obszaréw MN/U.

2. Wniosek o usunigcie ustug handlu dla obszaréw MN/U.

poz.

3. Wniosek o usunigcie postanowien zezwalajacych na zabudowe szeregowg dla obszarow MN/U.
4. Wnhniosek o usunig¢cie postanowien dotyczacych warunkow podzialu i scalania nieruchomosci dla budynku mieszkalnego

jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej oraz szeregowej dla obszarow MN/U.

Nr 43

Uwaga nieuwzgledniona
w zakresie  czeSci I

planu, w czesci
dotyczacej punktu
1 uwagi — pozostawia si¢
w projekcie planu
miejscowego
przeznaczenie

dopuszczalne w postaci
ustug w oddzielnych
budynkach dla terenow
MN/U.

Uwaga nieuwzgledniona
w zakresie  czeSci 1l
planu, w czesci
dotyczacej punktu
2 uwagi — pozostawia si¢
ushugi handlu dla
terenow  MN/U zgodnie
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z projektem planu
miejscowego.

Uwaga nieuwzgledniona
czgsciowo w zakresie
czesci Il planu, w czescei

dotyczacej punktu
3uwagi — radykalnie
zmniejsza si¢
powierzchnig i1ilos¢
terenow, na  ktorych
dopuszczone jest

realizowanie zabudowy
szeregowe]j dla terenow
MN/U.

Uwaga nieuwzgledniona
czeSciowo  w zakresie
czesci 11 planu, w czesci
dotyczacej punktu
4 uwagi — usuwa si¢
postanowienia dotyczace
warunkow podziatu
i scalania nieruchomosci
dla budynku
mieszkalnego
jednorodzinnego

w zabudowie szeregowej
dla terenéw MN/U tam,

gdzie zabudowa
szeregowa zostaje
wykluczona. Dla

zabudowy  blizniaczej
ustalenia pozostajg bez
zmian,
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44 1 07.12.2016 | Osoby fizyczne patr | caly obszar Uwaga Uwaga nieuwzgledniona
Zj. planu nieuwzglednio w zakresie  czesci 1l
n. na  wczesci planu, w czesci
dotyczacej dotyczacej punktow 114
punktow 1, 2, uwagi.
3i4.
Tres¢ uwagi do poz. Nr 44 | Uwaga nieuwzgledniona
1. Wniosek o wyznaczenie nowych przestrzeni publicznych przeznaczonych na miejskie tereny zieleni (o minimalnej powierzchni | w zakresie  czeSci I
biologicznie czynnej na poziomie 80%). planu, w czesci
2. Wniosek o wyznaczenie odrebnych Sciezek rowerowych o asfaltowej, betonowej lub bitumicznej nawierzchni. dotyczacej punktu
3. Whniosek o dostosowanie szerokosci projektowanych ulic oraz ich polagczen z trasami wylotowymi z miasta do zapotrzebowania | 2 uwagi - plan
uwzgledniajacego zabudowanie dotychczas pustych terendéw w sposob przewidziany w przedmiotowym projekcie planu. miejscowy  dopuszcza
4. Propozycja lokalizacji nowych terenow zielonych (skwerdw/parkow) — zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 do uwagi. powstawanie nowych
sciezek rowerowych
w liniach
rozgraniczajacych drog,
dlatego nie wyznacza
odrebnego terenu
przeznaczonego na ten
cel.
Uwaga nieuwzgledniona
w zakresie  czeSci I
planu, w czescl
dotyczacej punktu
3 uwagi - plan
miejscowy juz
uwzglednia  niezbedne
szerokosci  drég dla
projektowanego
zagospodarowania
obszaru objetego planem.
45 | 07.12.2016 | Osoby fizyczne patr 38MN/U, 38MN/U, Uwaga Uwaga nieuwzgledniona
zj. 39MN/U 39MN/U nieuwzglednio czg$ciowo w zakresie
n. na czesciowo czesci Il planu, w czesci
w czesci dotyczacej punktu
dotyczacej 1 uwagi poprzez
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punktu 1. dopuszczenie dla
terenow 38MN/U
Uwaga 1 39MN/U ushug
nieuwzglednio w oddzielnych
na  wczesci budynkach, w tym ustug
dotyczacej handlu  do 200 m?
punktu 2. powierzchni  sprzedazy
Tresc¢ uwagi do poz. Nr 45 | wjednym budynku. Nie
1. Wniosek o zmniejszenie powierzchni sprzedazy w terenach 38MN/U i 39MN/U do 200 m? powierzchni sprzedazy w jednym | wprowadza si¢
budynku, przy jednoczesnym ograniczeniu dopuszczalnej powierzchni budynkéw ustugowych (w tym handlowych) do 1000 m?. ograniczenia
2. Wnioseko zmniejszeniedopuszczalnej wysokosci budynkéw nowobudowanych w terenach 38MN/U i 39MN/U z 11 m do 9 m. dopuszczalnej

powierzchni  budynkow
uslugowych (w tym
handlowych) do
1000 m’ze wzglgdu na
brak mozliwosci
zapisania
proponowanych ustalen
jako wykraczajacych
poza dozwolong tres¢
planu.

Uwaga nieuwzgledniona
w zakresie  czesci 11

planu, w czesci
dotyczacej punktu
2uwagi —  ustalenia
dotyczace maksymalnej
wysokosci zabudowy

pozostaja bez zmian

46

07.12.2016

Osoby fizyczne

patr
zj.

38MN/U,
39MN/U

38MN/U,
39MN/U

Uwaga
nieuwzglednio
na cze$ciowo
w czesci
dotyczacej
punktu 1.

Uwaga nieuwzgledniona

czgsciowo w zakresie
czesci 11 planu, w czescei
dotyczacej punktu
1 uwagi poprzez
dopuszczenie dla
terenow 38MN/U
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Uwaga i 39MN/U ustug
nieuwzglednio w oddzielnych
na  wczesci budynkach, w tym ushug
dotyczacej handlu  do 200 m?
punktu 2. powierzchni  sprzedazy

Tresc¢ uwagi do poz. Nr 46 | wjednym budynku. Nie

1. Wniosek o zmniejszenie powierzchni sprzedazy w terenach 38MN/U i 39MN/U do 200 m? powierzchni sprzedazy w jednym | wprowadza si¢

budynku, przy jednoczesnym ograniczeniu dopuszczalnej powierzchni budynkow ustugowych (w tym handlowych) do 1000 m?. ograniczenia

2. Wniosek o zmniejszenie dopuszczalnej wysokosci budynkéw nowobudowanych w terenach 38MN/U i 39MN/U z 11 m do 9 m. dopuszczalnej
powierzchni  budynkoéw
uslugowych (w  tym

handlowych) do 1000 m?
ze wzgledu na brak
mozliwosci zapisania
proponowanych ustalen

jako wykraczajacych
poza dozwolong tresé
planu.

Uwaga nieuwzgledniona

w zakresie  czesci 11
planu, w czesci
dotyczacej punktu
2uwagi —  ustalenia
dotyczace maksymalnej
wysokosci zabudowy

pozostajg bez zmian.

47 | 07.12.2016 | Osoby fizyczne patr | caty obszar Uwaga
Zj. planu nieuwzglednio
n. na  wczescl
dotyczacej
punktow 1,
2i3.
Tres¢ uwagi do poz. Nr 47

1. Wniosek o wyznaczenie nowych przestrzeni publicznych przeznaczonych na miejskie tereny zieleni (o minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 80%).
2. Wniosek o wyznaczenie odrebnych $ciezek rowerowych o asfaltowej, betonowej lub bitumicznej nawierzchni.

Uwaga nieuwzgledniona

w zakresie  czeSci I
planu, w czesci
dotyczacej punktu
1 uwagi.

Uwaga nieuwzgledniona

w zakresie  czesci 1l
planu, w czesci
dotyczacej punktu
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3. Wniosek o dostosowanie szerokosci projektowanych ulic oraz ich polaczen z trasami wylotowymi z miasta do zapotrzebowania
uwzgledniajacego zabudowanie dotychczas pustych terendéw w sposob przewidziany w przedmiotowym projekcie planu.

2 uwagi - plan
miejscowy  dopuszcza
powstawanie nowych
sciezek rowerowych
w liniach
rozgraniczajacych drog,
dlatego nie wyznacza
odrebnego terenu
przeznaczonego na ten
cel.

Uwaga nieuwzgledniona
w zakresie  czeSci I

planu, w czescl
dotyczacej punktu
3 uwagi - plan
miejscowy juz

uwzglednia  niezbedne
szerokosci  drég  dla
projektowanego
zagospodarowania
obszaru objetego planem.

48

07.12.2016

Osoby fizyczne

patr
zj.

11MN/U —
22MN/U,
73MN/U,
76MN/U

oraz tereny
polozone
wzdtuz ul.

Mazowiecki

¢j,

Kosciuszki

1 Hallera

Uwaga
nieuwzglednio
na  wczescl
dotyczacej
punktow 1, 2,
5i6.

Uwaga
nieuwzglednio
na czegsciowo
w czesci
dotyczacej

punktow 3 i 4.

Uwaga nieuwzgledniona
w zakresie  czesci 11
planu, w czesci
dotyczacej punktow 115
uwagi — pozostawia si¢
w projekcie planu
miejscowego

przeznaczenie

dopuszczalne w postaci
ushug w oddzielnych
budynkach dla terenéw
I1IMN/U - 16MN/U,
73MN/U, 76MN/U,
17MN/U — 22MN/U oraz
terenow polozonych
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Tresc¢ uwagi do poz. Nr 48
1. Wniosek o usunigcie przeznaczenia dopuszczalnego w postaci ustug w oddzielnych budynkach dla obszarow 11MN/U — 16MN/U,
73MN/U, 76MN/U oraz terenéw potozonych wzdluz ul. Mazowieckiej, Kosciuszki i Hallera.

2. Wniosek o usunigcie ustlug handlu dla obszarow 11MN/U — 16MN/U, 73MN/U, 76MN/Uoraz terenow potozonych wzdtuz
ul. Mazowieckiej, Kosciuszki i Hallera.

3. Wniosek o usunigcie postanowien zezwalajacych na zabudowe szeregowa dla obszarow 11MN/U — 16MN/U, 73MN/U,
76MN/Uoraz terenow potozonych wzdtuz ul. Mazowieckiej, Kosciuszki i Hallera.

4. Wniosek o usuni¢cie postanowien dotyczacych warunkoéw podziatu iscalania nieruchomosci dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej oraz szeregowej dla obszarow 11MN/U — 16MN/U, 73MN/U, 76MN/U oraz terenow
potozonych wzdtuz ul. Mazowieckiej, Kosciuszki i Hallera.

5. Wniosek o usunigcie przeznaczenia dopuszczalnego w postaci ustug w oddzielnych budynkach dla obszaréw 17MN/U — 22MN/U
oraz terendw potozonych wzdhuz ul. Mazowieckiej, Kosciuszki i Hallera.

6. Wniosek o usunigcie ustug handlu dla obszaréow 17MN/U — 22MN/U oraz terendéw potozonych wzdhiz ul. Mazowieckiej,
Kosciuszki 1 Hallera.

wzdtuz

ul. Mazowieckiej,
Kosciuszki 1 Hallera.
Uwaga nieuwzgledniona
w zakresie  czesci 11
planu, w czesci
dotyczacej punktow 21 6
uwagi — pozostawia si¢

ushugi handlu dla
terenow 11MN/U -
16MN/U, 73MN/U,
76MN/U, 17MN/U —
22MN/U oraz terendw
potozonych wzdhuz
ul. Mazowieckiej,

Kosciuszki i Hallera
zgodnie z projektem

planu miejscowego.
Uwaga nieuwzgledniona

czgsciowo w zakresie
czesdei 11 planu, w czescei
dotyczacej punktu
3uwagi — radykalnie
zmniejsza si¢
powierzchnie iilos¢
terenow, na  ktorych
dopuszczone jest
realizowanie zabudowy
szeregowej dla

wnioskowanych terenow.
Uwaga nieuwzgledniona

czgsciowo w zakresie
czesci 11 planu, w czescei
dotyczacej punktu
4 uwagi — usuwa si¢

postanowienia dotyczace
warunkow podziatu
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i scalania nieruchomosci
dla budynku
mieszkalnego
jednorodzinnego

w zabudowie szeregowej
dla terenow 11MN/U —
16MN/U, 73MN/U,
76MN/U oraz terenow
polozonych wzdtuz
ul. Mazowieckiej,
Kos$ciuszki 1 Hallera tam,
gdzie zabudowa
szeregowa zostaje
wykluczona. Dla
zabudowy  blizniaczej
ustalenia pozostaja bez
zmian.

49

07.12.2016 | Osoby fizyczne patr | caly obszar
Zj. planu

Uwaga
nieuwzglednio
na  wczescl
dotyczacej
punktow 11 2.

Uwaga
nieuwzglednio
na czesciowo
W czesci
dotyczacej
punktow 3 i 4.

Tresé uwagi do

1. Wniosek o usunigcie przeznaczenia dopuszczalnego w postaci ustug w oddzielnych budynkach dla obszaréw MN/U.

2. Wniosek o usunigcie ustug handlu dla obszaréw MN/U.

poz.

3. Wniosek o usunigcie postanowien zezwalajacych na zabudowe szeregowg dla obszarow MN/U.
4. Wnhniosek o usunig¢cie postanowien dotyczacych warunkow podzialu i scalania nieruchomosci dla budynku mieszkalnego

jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej oraz szeregowej dla obszarow MN/U.

Nr 49

Uwaga nieuwzgledniona
w zakresie  czeSci I
planu, w czesci
dotyczacej punktu
1 uwagi — pozostawia si¢
w projekcie planu
miejscowego
przeznaczenie
dopuszczalne w postaci
ustug w oddzielnych
budynkach dla terenow
MN/U.

Uwaga nieuwzgledniona
w zakresie  czeSci 1l
planu, w czesci
dotyczacej punktu
2 uwagi — pozostawia si¢
ushugi handlu dla
terenow  MN/U zgodnie
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z projektem planu
miejscowego.

Uwaga nieuwzgledniona
czgsciowo w zakresie
czesci Il planu, w czescei

dotyczacej punktu
3uwagi — radykalnie
zmniejsza si¢
powierzchnig i1ilos¢
terenow, na  ktorych
dopuszczone jest

realizowanie zabudowy
szeregowe]j dla terenow
MN/U.

Uwaga nieuwzgledniona
czeSciowo  w zakresie
czesci 11 planu, w czesci
dotyczacej punktu
4 uwagi — usuwa si¢
postanowienia dotyczace
warunkow podziatu
i scalania nieruchomosci
dla budynku
mieszkalnego
jednorodzinnego

w zabudowie szeregowej
dla terenéw MN/U tam,

gdzie zabudowa
szeregowa zostaje
wykluczona. Dla

zabudowy  blizniaczej
ustalenia pozostajg bez
zmian,
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50 | 07.12.2016 | Osoby fizyczne patr | caly obszar Uwaga Uwaga nieuwzgledniona
Zj. planu nieuwzglednio czgsciowo w zakresie
n. na cze$ciowo czgscei II planu —
Tres¢ uwagi do poz. Nr 50 rial:;l;clﬁnizmmej S??IOSS}Z
1. Uwaga wnoszgca sprzeciw przeciwko wprowadzaniu zabudowy szeregowej na dziatkach o powierzchni 300 m?. %[)eren(')w, rfia ktorych
dopuszczone jest
realizowanie zabudowy
szeregowe] na dziatkach
0 powierzchni 300 m?.
51 | 07.12.2016 | Osoba fizyczna patr 31IMN/U 31IMN/U Uwaga Uwaga nieuwzgledniona
Zj. nieuwzglednio w zakresie czesci 1l
n. na  wczescl planu, w czesci
dotyczacej dotyczacej punktu
punktow 11 2. 1 uwagi ze wzgledu na
Tres¢ uwagi do poz. Nr 51 | brak mozliwosci
1. Wniosek o zmiane udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 31MN/U (w szczeg6lnoSci dz. ew. nr 61/20 i 60/1 obr. 3) | zastosowania
z proponowanych 40% do poziomu nastgpujacego: 40% w przypadku przeznaczenia podstawowego — zabudowa mieszkaniowa | wskazanego zapisu
jednorodzinna; 30% w przypadku wbudowanych ustug; 10% w przypadku ustug w oddzielnych budynkach. wplanie — ustalenia
2. Wniosek o zmniejszenie metrazu nowowydzielanej dziatki, na ktérej moga by¢ samodzielnie budowane ustugi do 500 m2dla terenu | planu miejscowego

31IMN/U.

i wskazane przez niego
wskazniki musza by¢
jednoznaczne, nie moga
by¢ wariantowe
i uzaleznione od sposobu
zagospodarowania
terenu.

Uwaga nieuwzgledniona

w zakresie  czeSci I
planu, w czescl
dotyczacej punktu
2uwagi — minimalne
powierzchnie
nowowydzielanych
dzialek  musza  by¢

zgodne
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z powierzchniami
wyznaczonymi

w Studium
uwarunkowan

i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego  gminy
Ozaréw Mazowiecki.

52 | 08.12.2016 | Osoby fizyczne patr | caly obszar Uwaga
Zj. planu nieuwzglednio
n. na cze¢$ciowo
w czesci
dotyczacej
punktow 112
Tres¢ uwagi do poz. Nr 52

1. Wniosek o dopuszczenie zabudowy szeregowej na obszarach oznaczonych MN/U.
2. Wniosek o dopuszczenie podziatu i scalania nieruchomosci dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej
oraz szeregowej na obszarach oznaczonych MN/U.

Uwaga nieuwzgledniona
czgsciowo w zakresie
czesdei 11 planu, w czescei

dotyczacej punktu
1 uwagi — utrzymuje si¢
dopuszczenie

realizowania zabudowy
szeregowe] jedynie na
czescei terendw MN/U.

Uwaga nieuwzgledniona
cZg$ciowo w zakresie
czesdei 11 planu, w czescei

dotyczacej punktu
2uwagi — ustala sig
warunki podziatu
i scalania nieruchomosci
dla budynku
mieszkalnego
jednorodzinnego

w zabudowie szeregowej
tam, gdzie zabudowa
szeregowa pozostaje
dopuszczona oraz ustala
si¢ warunki podziatu
i scalania nieruchomosci
dla zabudowy bliZniaczej
tam, gdzie zabudowa
szeregowa jest
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dopuszczona.

53 109.02.2017 | Home Premium | patr dz. ew. nr 12MNi Uwaga
Plus Sp. zo.0.| zj. 37 nieuwzglednio
Sp.K. n. obr. 0006 na  wczesci
dotyczacej
punktow 112
Tres¢ uwagi do poz. Nr 53

1. Wniosek o zwigkszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy dla wnioskowanej dziatki z 1,2 na 1,5.

2. Wniosek o zmnigjszenie wymagane] ilo§ci miejsc postojowych z 2 miejsc postojowych na jeden lokal mieszkalny na 1 miejsce
postojowe na jeden lokal mieszkalny.

Uwaga nieuwzgledniona
w zakresie  czesci 11

planu w czesci
dotyczacej punktu 1-—
w trakcie pierwszego

wylozenia projektu planu
do publicznego wgladu
wlasciciele dziatki
ztozyli uwagg¢ o zmiang
przeznaczenia dziatki
Z OWczesnego terenu
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j

z dopuszczeniem  ustug
(MN/U) na teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j
intensywnej (MNi). Po
ponownym

przeanalizowaniu
sytuacji

wywnioskowano, ze
dziatka stanowi strefe
przej$ciowa migdzy
intensywna  zabudowa
szeregowa (MN1)
zlokalizowana na

wschod od ul. Jutrzenki
1 ekstensywng zabudowa
wolnostojaca

z dopuszczeniem  ustug
(MN/U) na zachdéd od
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przedmiotowej  dziakki,
dlatego  zdecydowano,
aby uwzglednié tg uwage
pod warunkiem
zachowania  wskaznika
intensywnosci zabudowy
jak dla bezposrednio
przylegajacego  terenu
zabudowy
mieszkaniowej
wolnostojacej

z dopuszczeniem ustug
(MN/U) - na poziomie

1,2. Aktualnie
podtrzymuje  si¢  ta
decyzje 1 pozostawia

wskaznik  maksymalnej
intensywnosci zabudowy
na poziomie 1,2.

Uwaga nieuwzgledniona
w zakresie czesci 1l
planu w czesci
dotyczacej punktu 2-—
minimalne ilosci miejsc
do parkowania musza
by¢ zgodne =z iloscig
miejsc do parkowania
wskazang w Studium
uwarunkowan

i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego  gminy
Ozaréw Mazowiecki.
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54 1 06.03.2017 | Osoba fizyczna patr | dz.ew.nr 34MN/U Uwaga
Zj. 201/1 nieuwzglednio
n. obr. 0002 na  wczesci
dotyczacej
punktow 1, 2,
3i4
Tres¢ uwagi do poz. Nr 54

1. Wniosek o nie pozbawianie wlascicieli czgsci dziatki.

2. Wniosek o postawienie znaku STOP na dzialce ew. nr 186/6 obr. 0002 przy wyjezdzie na ulice Zamoyskiego.

3. Wniosek o wykonanie mediow (rur doprowadzajacych wode, kanalizacje i gaz) do dziatek 201/2, 201/3, 201/4 obr. 0002 przy

budowie drogi na dzialce 186/1 obr. 0002.

4. Uwaga przeciwko realizowaniu nowej zabudowy wielorodzinnej obok domu wilascicieli przedmiotowej dziatki (uwaga
bezprzedmiotowa, nie dotyczy obszaru planu).

Uwaga nieuwzgledniona
w zakresie  czeSci I

planu w czesci
dotyczacej punktu 1-—
czgsé przedmiotowe;j
dziatki (wyznaczona

przez narozne $cigcie
linii  rozgraniczajacych
przy skrzyzowaniu drog,
o wymiarach 5m x 5m)
musi by¢ przeznaczona
pod teren drogi

publicznej w celu
zachowania

wymaganych warunkoéw
technicznych jakim

powinny odpowiadaé
drogi publiczne iich
usytuowanie.

Uwaga nieuwzgledniona
w zakresie  czesci 11

planu w czesci
dotyczacej punktu 2 -
plan miejscowy

nie decyduje

o urzadzeniach
organizacji

i bezpieczenstwa ruchu
drogowego.

Uwaga nieuwzgledniona
w zakresie  czesci 1l

planu w czesci
dotyczacej punktu 3 -
plan miejscowy

nie decyduje o realizacji
urzadzen infrastruktury.
Uwaga nieuwzgledniona
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w zakresie  czesci 1l

planu w czesci
dotyczacej punktu 4 -
uwaga nie dotyczy

obszaru planu, dlatego
odrzuca si¢ ja jako
bezprzedmiotowa.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV1/384/17
Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim

z dnia 28 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego — polnoc z cze$cig wsi Oltarzew — czesé 11

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jedn. Dz. U. 22016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy: zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego — poétnoc z czescia
wsi Oltarzew — cze$¢ 11.

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jedn. Dz. U. z 2016 1. poz. 446 z pdzn. zm.), zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego — potnoc z czgscig wsi Oltarzew — czgs$¢ 11, obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne inwestycje na wyznaczonych w planie terenach, w tym prowadzenie
robot budowlanych obejmujacych rozbudowe infrastruktury technicznej;

2) inwestycje realizowane samodzielnie w zakresie budowy, rozbudowy infrastruktury zlokalizowane w lub
poza linig rozgraniczajaca drog.

§ 2. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to roboty
budowlane obejmujace realizacje sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i oswietlenia. Powyzsza infrastruktury
techniczna w obszarze planu oraz w bezposrednim sgsiedztwie obszaru planu jest juz zrealizowana i moze
w zaleznosci od potrzeb podlega¢ rozbudowie, przebudowie lub modernizacji.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym migdzy innymi:
ustawa Prawo budowlane, ustawa Prawo zamowien publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawa
o gospodarce komunalnej i ustawa Prawo ochrony §rodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie zzasadga stosowania najlepszej dostgpnej techniki (okreslonej
w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jedn. Dz. U. z 2017 r. poz. 519),
o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposob okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (tekst jedn.
Dz. U. 22017 r. poz. 220);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w §
2 odbywac¢ si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tekst jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 1870 z pdzn. zm.) przy czym;

1) wydatki majatkowe gminy okre$la uchwata Rady Miejskie;j;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;
3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie stanowigcym

zatgcznik do uchwaly budzetowej lub w Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy Ozaréw Mazowiecki na
lata 2017-2027).
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§ 5. 1. Zadanie z zakresu rozbudowy, przebudowy lub modernizacji sieci wodociagowe;j i kanalizacyjnej
finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg 1 zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow zdnia 7 czerwca 2001 r.(tekst jedn. Dz. U. z2017r. poz.328) iw oparciu
o wieloletnie programy inwestycyjne.

2. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bgdg na podstawie przepisow
ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (tekst jedn. Dz. U. z 2017 r. poz. 220).
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