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UCHWALA NR XXVI1/135/2017
RADY GMINY SYPNIEWO

z dnia 21 lutego 2017 r.

w sprawie zmiany ,,Uchwaly Nr XXI/111/2016 Rady Gminy Sypniewo z dnia 20 pazdziernika 2016 roku
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sypniewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1i2 pkt 3iart. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 roku, 446 z p6zn. zm.), art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz. U. z 2016 roku, poz. 1610) Rada Gminy Sypniewo uchwala co nastepuje:

§ 1. Zatacznik do Uchwaty nr XXI/111/2016 Rady Gminy Sypniewo z dnia 20 pazdziernika 2016 roku
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sypniewo otrzymuje
brzmienie jako zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Sypniewo.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie w ciggu 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Marek Chrzanowski
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Zatacznik nr 1 do

Uchwaly nr XXVI/135/2017
Rady Gminy Sypniewo

z dnia 21 lutego 2017 roku

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY SYPNIEWO NA LATA 2016- 2021

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne.

§1

1. Glownym celem Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Sypniewo na lata 2016 — 2021 zwanego dalej ,,programem” jest dgzenie do
racjonalnego i efektywnego gospodarowania posiadanym zasobem mieszkaniowym.

2. Daziatania dotyczace mieszkalnictwa maja za zadanie:

1) utrzymanie zasobu na dobrym poziomie technicznym;
2) zaspokojenie niezbednych potrzeb mieszkaniowych przez Gming Sypniewo,
zwang dalej ,,Gming” .

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach.

§2

I. W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Sypniewo wchodzg lokale polozone w
budynkach wolnostojacych oraz lokale w budynkach o$wiatowych bedacych
wlasnoscig Gminy, przeznaczone do wynajmowania na czas stosunku pracy.

2. Mieszkaniowy zaséb Gminy Sypniewo obejmuje 3 budynki w tym 9 Ilokali
mieszkalnych. Wykaz lokali zamieszczony zostal w tabeli nr 1. Ogolna powierzchnia
lokali mieszkalnych wynosi 428,9 m?.

3. Zasob mieszkaniowy gminy Sypniewo w latach 2016-2021 nie bedzie ulegac
zmianom. Nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.

Tabela nr 1.
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4. 7 mieszkaniowego zasobu gminy nie wydziela si¢ lokali socjalnych.
5. Nie przewiduje si¢ powigkszania mieszkaniowego zasobu gminy poprzez budowe

nowych mieszkan.

6. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy okresla si¢ na bazie wyposazenia
lokalu mieszkalnego w centralne ogrzewanie, w przylacze wodociggowe, w przyltacze

kanalizacyjne i lazienke.
7. Przewiduje si¢ utrzymanie lokali w niepogorszonym stanie technicznym.
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Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata.

§3

1. Utrzymanie lokali w niepogorszonym stanie technicznym to priorytetowe zadanie w
dziedzinie gospodarki lokalowej. Sredni stan techniczny dwoéch lokali z zasobu
mieszkaniowego gminy wynika z wieloletniego eksploatowania przy braku
wystarczajacych srodkéw na remonty kapitalne. Lokale te wymagaja kapitalnego
remontu, pozostate budynki i lokale wymagaja remontéw biezacych.

2. W okresie obowigzywania programu przy kwalifikowaniu poszczegolnych budynkow
do remontow, brane beda pod uwage wyniki okresowe przegladéw budynkow.

3. Zrodlem finansowania biezacych konserwacji w latach obowiazywania programu,
beda srodki finansowe budzetu gminy pochodzace z oplat z tytulu czynszu najmu
lokali. Wydatki wynikajagce z zarzadzania mieszkaniowym zasobem tj. remonty
lokali, modernizacja budynkéw powinny byé pokrywane z wplywdéw z czynszu,
srodkow wilasnych gminy oraz pozyskanych funduszow inwestycyjnych.

4. W ramach biezacych remontow budynkdéw planuje sie:

1) wymiang stolarki okiennej i drzwiowej (Budynek Gminnego Osrodka Zdrowia ul.
Witosa 2),

2) wykonanie ocieplen budynkéw oraz elewacji (Budynek Gminnego Os$rodka
Zdrowia ul. Witosa 2, Budynek Szkoly Podstawowej w Gasewie Poduchownym),

3) wymiane instalacji elektrycznej, wod-kan. i centralnego ogrzewania (Budynek
Szkoty Rzechowo Ga¢, Budynek Szkoty Podstawowej w Maminie),

4) wymiang pokrycia dachowego (Budynek Gminnego Osrodka Zdrowia, ul. Witosa
2)9

Prace te zostang wykonane w ramach posiadanych §rodkow.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 4

Nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych. Lokale mieszkalne w szkotach oraz
osrodkach zdrowia pozostajag w zasobie mieszkaniowym gminy.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu.

§5

1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy sa zobowigzani
do uiszczania czynszu i innych opat niezaleznych od Wynajmujgcego, takich jak
oplaty za energi¢ elektryczng, wode i scieki odbidr nieczystosci ptynnych i statych.
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2. W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, stawki czynszu za 1
m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Wojt w drodze zarzadzenia.
3. Okreslajac stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych Wit

Gminy uwzglednia czynniki podwyzszajace lub obnizajgce wartos¢ uzytkowa lokali, a
w szczegdlnosci:
a) polozenie budynku,
b) potozenie lokalu w budynku,
¢) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne 1 instalacje oraz ich stan,
d) ogdlny stan techniczny budynku.

4. Okreslajac stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali Wéjt Gminy
uwzglednia czynniki podwyzszajace lub obnizajace warto$¢ uzytkowa lokali.

5. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni lokalu ustala si¢ z uwzglednieniem nastgpujacych
czynnikow, ktore beda podwyzszaty bazowg stawke czynszu:

a) Wodocigg w lokalu — zwyzka 10%,
b) Centralne ogrzewanie w lokalu — zwyzka 10%,
c) Kanalizacja w lokalu — zwyzka 10%.

6. W stosunku do najemcoéw o niskich dochodach Wojt Gminy Sypniewo stosuje obnizki
czynszu naliczone wedtug obowigzujacych stawek.

7. Wysokos$¢ czynszu naliczonego wedlug obowigzujacych stawek obniza sig o 15%
w przypadku, gdy sredni miesigczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa
domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych datg¢ zlozenia wniosku nie
przekracza 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50%
tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym.

8. Obnizke czynszu najemcy udziela Wojt Gminy Sypniewo na okres nie duzszy niz 12
miesigcy.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§6

1. Obecnie wszystkie budynki i lokale wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy stanowig jej wlasnos¢.

2. Decyzje w sprawie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy podejmuje Wojt
Gminy.

3. Umowy najmu z najemcami zawiera Wojt Gminy.

4. Zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi gminy odbywac si¢ bedzie w najblizszych 5-
ciu latach na dotychczasowych zasadach.

5. W Urzedzie Gminy Sypniewo prowadzona bgdzie ewidencja lokali, dokumentacja
zwigzana z najmem lokali, obsluga finansowa w zakresie poboru i1 windykacji
naleznosci z tytulu najmu oraz dokonywane beda niezbedne prace remontowo-
budowlane.

6. Wojt gminy jako zarzadca mieszkaniowym zasobem gminy bedzie wspotdziatac
z najemcami w szczegolnosci w zakresie:

a) zagospodarowania terenow wokol budynkow,
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b) wykonywania ro6znych prac z udzialem najemcow,
¢) przebudowy pomieszczen mieszkalnych.

] Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2016-2021

§7

Zasadniczym zrdodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa wplywy z czynszow za
lokale mieszkalne. Ponadto dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych gminy i poprawy
stanu budynkoéw stanowigcych mieszkaniowy zasdb gminy, Zrodtem finansowania moga by¢
rowniez:
a) kredyty i pozyczki na prace termomodernizacyjne,
b) kredyty na remonty budynkow,

¢) dotacje celowe z budzetu panstwa.

Rozdzial 8.

Wysokosé wydatkow w latach 2016-2021

§8

1. Srodki finansowe pochodzace z czynszu za lokale mieszkalne co roku powinny byc¢
przeznaczone na biezgce utrzymania zasobu mieszkaniowego, a mianowicie na:

1)
2)
3)
4)

2.

wydatki na utrzymanie czystosci i porzadku,

podatki i ubezpieczenia,
przeglady i konserwacja,
pozostate koszty.

Szacunkowe wydatki zwigzane z mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2016-

2021 przedstawiono w tabeli nr 2.

Tabela nr 2
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ym elewacji elewacji elewacji elewacji | .. -
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Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§9

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym

zasobem gminy planuje si¢ w okresie obowigzywania niniejszego programu:

a) Dazenie do prowadzenia remontow o takim zakresie, ktory nie wymaga
przydzielenia lokalu zamiennego,

2. Rada Gminy zleca Wojtowi podjecie wszelkich zgodnych z przepisami prawa dziatan

w celu umozliwienia zawarcia bezposrednich uméw na dostawe do lokali mediow i

3.

ustug.

Lokale z mieszkaniowego zasobu gminy przeznacza si¢ dla najemcdow, ktorzy nie sa
w stanie wynaja¢ lokali z innych zasobow, a jednoczesnie ich sytuacja finansowa
pozwala na optacenie czynszow w lokalach komunalnych.
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