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UCHWALA NR XX1/134/2016
RADY GMINY CHYNOW
z dnia 29 grudnia 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment wsi
Widok

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 1.
poz. 446 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2016 poz. 778z p6zn. zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr V/35/2015 Rady Gminy
Chynéw z dnia 23 czerwca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment wsi Widok, stwierdzajac, ze plan jest zgodny ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chynow, przyjetym Uchwalg Nr
1V/32/2015 Rady Gminy Chynow z dnia 21 kwietnia 2015r., Rada Gminy Chynéw na wniosek Wojta Gminy
uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE.
Rozdzial 1.

Zakres obowiazywania planu.

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej w tresci uchwaly planem,
obejmujacy fragment wsi Widok w gminie Chynow.
§ 2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, na ktérym wskazano granice obszaru objetego planem; bedacy
zatgcznikiem Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedace zatacznikiem
Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedace zalacznikiem Nr 3 do
uchwaly.

§ 3. Celem planu miejscowego jest stworzenie podstaw materialno - prawnych dla wydawania pozwolen na
budowe oraz rozwigzywania konfliktow przestrzennych na obszarze objetym planem poprzez okreslenie zasad
adaptacji, rozbudowy i przebudowy istniejacych obiektow kubaturowych, okreslenie zasad wprowadzenia
nowego uktadu komunikacji oraz ustalenie zasad udostgpniania terenéw pod nowa zabudowe.

§ 4. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -2- Poz. 257

3) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw, oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz adaptacji, rozbudowy i budowy urzadzen komunikacyjnych w
obszarze obowigzywania ustalen planu;

8) zasady obstugi w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng oraz adaptacji, rozbudowy i budowy
urzadzen infrastrukturalnych w obszarze obowigzywania ustalen planu;

9) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego;

11) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy
jako$ciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

12) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

2. W planie nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zasad
ochrony dobr kultury wspoélczesnej, dziedzictwa kulturowego i zabytkow, a takze sposobow zagospodarowania
terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw, poniewaz nie odnoszg si¢ do
terenu objetego planem.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) funkcji uzupelniajacej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dla ktorej przeznaczone jest nie wigcej niz 20%
powierzchni uzytkowej na kazdej dziatce budowlane;j,

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — oznacza linig, ktorej nie moze przekroczy¢ zabudowa, z
wyjatkiem schodow, podjazdow, okapow, otwartych gankow i zadaszen o szeroko$ci nie wiekszej niz 1 m
oraz balkonéw, przy czym linia ta nie dotyczy altan $mietnikowych, ogrodowych i obiektow dla ochrony
nieruchomosci o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 10 m?;

3) procencie zabudowy terenu - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik procentowy wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na wyodrgbnionym w planie terenie;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, nie
kolidujace z przeznaczeniem podstawowym i wymienione w ustaleniach szczegotowych,

5) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenia danego
terenu wyodrgbnionego liniami rozgraniczajacymi oraz odpowiadajacy mu sposob zagospodarowania i
zabudowy,

6) uciazliwosci dla Srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ oddzialtywanie na $rodowisko w stopniu
pogarszajacym standard warunkéw zamieszkania na terenach sasiednich albo dokuczliwe dla otaczajacego
srodowiska oraz wplywajace na zniszczenie lub zanieczyszczenie srodowiska, a zwlaszcza: hatas, wibracje,
zanieczyszczenie powietrza i zanieczyszczenie odpadami,

7) ushlugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje o funkcji ustugowej, ktoérych eksploatacja
nie powoduje ucigzliwo$ci dla srodowiska zgodnie z definicjg zawarta w pkt 6,

2. Dla poje¢ nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale obowiazuja pojecia zdefiniowane w przepisach
odrebnych.
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§ 6. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tek$cie uchwaty planu do terenu objetego granicami
planu miejscowego.

2. Rysunek planu ustala przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania, stosowanie do ustalen zawartych w uchwale, przy uzyciu oznaczen
zastosowanych w rysunku planu, opisanych w legendzie.

3. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem,
2) linia rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) kolejny numer terenu i symbol przeznaczenia terenu,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy,
5) wymiary (w metrach).

DZIAL 11.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu

przestrzennego, w tym przestrzeni publicznych.

§ 7. Ustala si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, poprzez ustalenie
linii rozgraniczajacych te tereny, okre$lone na rysunku planu.

§ 8. Na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ realizacje dojazdow, drog
wewngetrznych, miejsc parkingowych, przylaczy do budynkéw i innych urzadzen niezbgdnych do
prawidtowego funkcjonowania terenu.

§ 9. Plan wyrdznia tereny przeznaczone na nastgpujace cele:

1) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem RM,

2) teren ustug sportu i zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem US/ZP.
§ 10. 1. W zakresie zasad ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych odleglosci od linii rozgraniczajacych okre§laja wymiary,
wskazane na rysunku planu;

2) nakaz sytuowania ogrodzen w linii rozgraniczajacej drogi ustalonej w planie,

3) od strony przestrzeni ogdlnodostepnych nakaz stosowania ogrodzen azurowych co najmniej powyzej 0,6 m
od poziomu terenu i wprowadzania przeswitow umozliwiajacych naturalny przeptyw powietrza o lacznej
powierzchni stanowigcej min. 25% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia migdzy stupami,

4) zakaz lokalizowania wolnostojacych reklam w formie tablic i baneréw reklamowych na catym obszarze
objetym planem,

5) dopuszczenie tablic i banerow reklamowych oraz szyldow na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej
architektury pod warunkiem, ze powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 3 m?,

6) umieszczanie tablic 1 baneréw reklamowych oraz szyldow na matych obiektach kubaturowych i innych
uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni ogdlnodostgpnych (wiaty przystankowe, latarnie) nie
moze utrudnia¢ korzystania z nich lub zaktécac ich uzytkowania.

3. Ustalenia pkt. 5, pkt. 6 nie dotyczg gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakéw drogowych.

§ 11. Ustala si¢ zakaz lokalizowania wszelkiej - stalej i tymczasowej zabudowy oraz innych obiektow o
funkcjach ustug i handlu poza terenami wyznaczonymi dla tych funkcji oraz poza zasi¢giem odpowiednich linii
zabudowy, a w szczegdlnosci w liniach rozgraniczajacych ulic, z wyjatkiem:

1) obiektow tymczasowych lokalizowanych na potrzeby prowadzenia robot budowlanych w obrebie dziatki
budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja;
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2) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej zgodne z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 12. Zasady zagospodarowania terenéw 1 ksztaltowania zabudowy musza by¢ zgodne z ustaleniami
szczegdtowymi planu, okreslonymi w Dziale 11l uchwaly oraz zawartymi na rysunku planu.

§ 13. Dopuszcza si¢ zabudowe zgodnie z przeznaczeniem oraz zasadami ksztaltowania zabudowy i
wskaznikami zagospodarowania terenu, okreslonymi w planie, na dzialkach nie speiniajacych parametrow
minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych, okre§lonych w Dziale III, pod warunkiem,
ze:

1) powstaly przed wejéciem w zycie niniejszego planu, lub
2) powstaly w wyniku wydzielenia drog publicznych ustalonych w planie.
§ 14. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny procent zabudowy terenu, minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny
udzial procentowy terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej,
minimalng wielko§¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, a takze maksymalng wysoko$¢ zabudowy i
geometrie dachow — wedlug ustalen szczegotowych zawartych w Dziale 111 uchwaty,

2) linie zabudowy, wg rysunku planu;
3) inne wymogi wedtug ustalen szczegétowych zawartych w Dziale III uchwaty.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 15. W zakresie ochrony $§rodowiska ustala sig:

1) zakaz realizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wytaczeniem
obiektow infrastruktury technicznej i drég, oraz przedsigwzigc, ktore stuza ochronie §rodowiska;

2) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢é, ktére mogg potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko z
wylaczeniem tych, ktore:

a) stuza ochronie §rodowiska;

b) s3 inwestycjami celu publicznego, w szczegolnosci przedsigwzigcia z zakresu infrastruktury i
komunikacji;

3) wszelkie ewentualne ponadnormatywne oddzialywania przedsigwziecia na srodowisko musi zamykac si¢ w
granicach dzialki budowlanej przedsigwzigcia, w szczegolnosci dotyczy to hatasu, wibracji,
promieniowania, emisji gazoéw, pytow i odorow oraz innego zanieczyszczenia powietrza, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych.

4)nakaz zachowania na poszczegélnych terenach dopuszczalnych poziomdéw hatasu, zgodne =z
obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi, przy czym tereny o symbolu RM nalezy traktowac jako ,.tereny
zabudowy zagrodowej”, a tereny o symbolu US/ZP jako ,.tereny rekreacyjno-wypoczynkowe”.

§ 16. W zakresie ochrony istniejgcego uktadu hydrograficznego i ochrony wod przed zanieczyszczeniem
ustala sig:

1) zakaz zmian stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odpltywu znajdujacej si¢ na gruncie wody
opadowej ze szkoda dla gruntow sasiednich oraz odprowadzania wod opadowych i §ciekow na grunty
sasiednie,

2) zakaz lokalizacji obiektéw, ktorych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie
wplyna¢ na stan wod podziemnych oraz nakaz podlaczenia wszystkich obiektow do sieci gminnych po ich
realizacji,

3) zakaz prowadzenia odwodnien i innych robot powodujacych trwale obnizenie poziomu wod podziemnych
lub ograniczenie zasilania pozioméw wodonosnych, ciekow i zbiornikow, jezeli stuzag innym celom niz
ochrona przyrody i racjonalna gospodarka wodna.
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Rozdzial 4.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 17. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci na
zasadach okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci na dziatki
zgodnie z Dzialem III, Rozdzialem 2 ustawy z dnia 23 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami:

1) minimalna powierzchnia dziatki wedtug ustalen szczegdétowych zawartych w Dziale III niniejszej uchwaty;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - od 70°do 110°.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 18. 1. Ustala si¢ wyposazenie terenu w sie¢ wodociggowa; skanalizowanie terenu, jego gazyfikacje,
zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, przylaczenie do sieci telekomunikacyjnej i zorganizowany wywoz
odpadow nie nadajacych si¢ do gospodarczego wykorzystania.

2. Dla systemu infrastruktury technicznej plan ustala:

1) istniejace, modernizowane i projektowane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej bgda zlokalizowane
w liniach rozgraniczajacych ulic, ktore w tym celu posiadaja odpowiednie rezerwy terenowe, zgodnie z
ustaleniami planu;

2)na calym terenie objetym planem dopuszcza si¢ realizacje nastepujacych urzadzen inzynieryjnych
niezbednych do prawidlowego zagospodarowania terenu, w szczegoélnosci: przytaczy do budynkow, sieci
rozbiorczych, stacji transformatorowych, sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, pompowni wody,
przepompowni $ciekdéw i strefowych oczyszczalni wod deszczowych, zbiornikow retencyjnych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 19. W zakresie zapotrzebowania w wode:

1. Ustala si¢, ze zaopatrzenie terenu w wode bedzie prowadzone z wodociaggu gminnego, z istniejacych i
projektowanych na terenie objetym planem sieci wodociaggowych, w oparciu o istniejace ujecia wody ze
stacjami uzdatniania.

2. Tymczasowo, do czasu realizacji sieci wodociggowe]j dopuszcza si¢ odstgpstwo od zasady, o ktorej
mowa w ust. 1.

§ 20. W zakresie kanalizacji sanitarnej:
1) dopuszcza si¢ skanalizowanie obszaru objetego planem;

2)dla osiggnigcia zatozonego celu ustala si¢ odprowadzanie $ciekow w systemie pompowym do
projektowanej i istniejacej sieci kanalizacyjnej, z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni Sciekow;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych biologicznych oczyszczalni przydomowych na terenach
zabudowy mieszkaniowej, na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustug oraz zabudowy zagrodowej, z
zakazem rozsaczkowania oczyszczonych $ciekdéw na tereny potozone poza dziatka budowlana;

4)do czasu realizacji sieci kanalizacji gminnej, dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekOw sanitarnych do
zbiornikow bezodplywowych, przy czym ustala si¢ przylaczenie do sieci gminnej niezwlocznie po ich
zrealizowaniu.

§ 21. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ obowigzek zagospodarowania czystych wod opadowych i roztopowych, odpowiadajacych
wymogom ochrony $rodowiska, pochodzacych z powierzchni uszczelnionych oraz dachéw powierzchni na
terenie wlasnym inwestycji poprzez skierowanie ich:

a) na teren biologicznie czynny,
b) do studni chtonnych w przypadku gdy parametry podtoza na to pozwalaja,

¢) zbiornikoéw retencyjnych powierzchniowych lub podziemnych;
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2) ustala si¢ czgsciowe odprowadzanie wod opadowych z drog wewnetrznych powierzchniowo do gruntu,
poprzez budowanie nawierzchni przepuszczalnych;

3) dopuszcza si¢ wykonywanie lokalnych rowow lub drenazy opaskowych, majacych przejmowaé nadwyzki
wod infiltracyjnych.

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ docelowa gazyfikacje¢ catego terenu dla celow grzewczych,
komunalno - bytowych i innych, w oparciu o istniejace gazociagi Sredniego cisnienia.
§ 23. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

1) teren bedzie docelowo zaopatrywany w ciepto z wlasnych zrodel, lokalnie, w oparciu o sie¢ gazowa lub
energie elektryczng.

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie do celow grzewczych oleju opalowego niskosiarkowego, o maksymalne;j
zawartosci siarki palnej na poziomie 0,3%

3) dopuszcza si¢ stosowanie innych, lokalnych systemow grzewczych w oparciu o alternatywne zrodla
energii, w tym odnawialne zrodia energii, m.in.: pompy ciepla, panele stoneczne, paleniska na biomas¢ i
biogaz, piece na ekogroszek.

§ 24. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

1) rozwdj systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng polegajacy na odbudowie, przebudowie i modernizacji
istniejagcych linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii elektroenergetycznych, a takze na
odbudowie, przebudowie, modernizacji i wymianie istniejacych stacji rozdzielczych, transformatorowych i
transformatorowo — rozdzielczych oraz budowie nowych stacji;

2) dopuszcza si¢ wykorzystywanie alternatywnych zrodet energii z wylgczeniem budowy turbin wiatrowych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz stacji w wykonaniu
wnetrzowym,

4) ustala sie, ze projekty zagospodarowania dziatek i projekty ulic beda przewidywaé miejsca i tereny dla
lokalizacji linii, stacji 1 przytaczy oraz innych elementoéw infrastruktury elektroenergetycznej, niezbgdnych
dla zaopatrzenia lokowanych na tych dziatkach budynkow i budowli w energi¢ elektryczng, a takze
o$wietlenia terenu wokot obiektow i ulic.

§ 25. W zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji infrastruktury
technicznej z zakresu tacznosci publicznej na caltym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych, dotyczacych w szczegdlnosci ochrony srodowiska.

§ 26. W zakresie usuwania odpadow:
1) ustala si¢ usuwanie odpadow oraz gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nie przewiduje si¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego zwigzanych z unieszkodliwianiem odpaddw.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

§ 27. 1. Ustala sig, ze tereny polozone na obszarze objetym planem bedg dostepne z drog potozonych poza
tym obszarem.

2. Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych w granicach poszczegdlnych lokalizacji
wlasnych, przy nastepujacych wskaznikach parkingowych:

1) dla ustug — co najmniej 2 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
3. W ramach ogélnodostepnych miejsc parkingowych nalezy wydzieli¢ miejsca postojowe dla rowerow.

4. Na wszystkich parkingach dla samochodow osobowych i w innych miejscach przeznaczonych na postoj
pojazdow, liczacych nie mniej niz 6 miejsc postojowych, nalezy przeznaczy¢ i urzadzi¢ stanowiska dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz okreslaja przepisy odrebne z zakresu
prawa drogowego.
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DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE.
Rozdzial 1.

Tereny zabudowy zagrodowej.

§ 28. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM.
§ 29. W zakresie przeznaczenia terendOw oznaczonych symbolem RM ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa, tj. budynki i obiekty zwigzane z obstuga gospodarstw
rolnych, w tym mieszkalne, gospodarcze i pomocnicze.

§ 30. 1. W zakresie zasad zagospodarowania terendw oznaczonych symbolem RM plan ustala:
1) intensywno$¢ zabudowy - nie wigcej niz 0,3 i nie mniej niz 0,01;
2) wielkos¢ siedliska - nie mniej niz 3000 m?,

3) minimalny udzial procentowy terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - nie mniej niz 50%.

2. Rysunek planu wskazuje linie zabudowy.

§ 31. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy terenéw oznaczonych symbolem RM plan ustala:
1) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 12 m, a dla budynkéw mieszkalnych nie wigcej niz 11 m;
2) geometria dachu:

a) dla budynkow mieszkalnych - nakaz stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia potaci od 20" do 45",

b) dla budynkéw gospodarczych, przechowalni i garazy — nakaz stosowania dachow jednospadowych lub
dwuspadowych o kacie nachylenia potaci od 10°do 45°;

3) dopuszczenie podpiwniczania budynkow w przypadku wystepowania odpowiednich warunkow
geotechnicznych gruntu.

Rozdzial 2.
Teren uslug sportu i zieleni urzadzonej

§ 32. Plan wyznacza teren ustug sportu i zieleni parkowej, oznaczony na rysunku planu symbolem US/ZP.
§ 33. W zakresie przeznaczenia terenu oznaczonych symbolem US/ZP plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi sportu, rekreacji, obshugi ruchu turystycznego;
b) zielen urzadzona izolacyjna i rekreacyjna, parki, aleje

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi o$wiaty, gastronomii, handlu, kultu religijnego, jako funkcje
uzupetniajgce w stosunku do funkcji podstawowe;.

§ 34. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem US/ZP plan ustala:
1) intensywnos¢ zabudowy - nie wigcej niz 0,3 i nie mniej niz 0,01;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - nie mniej niz 1300 m?;

3) minimalny udzial procentowy terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - nie mniej niz 70%.

§ 35. W zakresie parametréw i wskaznikow zabudowy terenu oznaczonego symbolem US/ZP plan ustala:

1) wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz jedna kondygnacja, przy zachowaniu maksymalnej wysokosci
budynku 11 m,

2) ksztattu dachow nie okresla sig.
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DZIAL 1V.
USTALENIA KONCOWE.

§ 36. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu oplaty zwigzanej wzrostem wartosci
nieruchomosci na poziomie 10%.

§ 37. Nie zezwala si¢ na tymczasowe uzytkowanie terenu, niezgodne z ustalonym w planie przeznaczeniem
1 sposobem zagospodarowania, z wyjatkiem zagospodarowania zwigzanego z prowadzeniem prac budowlanych
i aktualnym uzytkowaniem terenu.

§ 38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chynow.

§ 39. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego, a takze
publikacji na oficjalnej na stronie internetowej Urzedu Gminy w Chynowie.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanislaw Mroz
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXI/134/2016
Rady Gminy Chynéw z dnia 29 grudnia 2016 r.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX1/134/2016
Rady Gminy Chynow
z dnia 29 grudnia 2016 1.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Chynow dla fragmentu wsi Widok.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 roku, poz. 647 z p6zn. zm.)

Rada Gminy Chynoéw rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chynow dla fragmentu wsi Widok,
do pierwszego wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 14.04.2016r. do 15.05.2016r., wniesiono jedna
uwage, ktora zostala uwzgledniona przez Weéjta Gminy Chynoéw, do drugiego wylozenia do wgladu
publicznego w dniach od 18.09.2016r. do 31.10.2016r. nie wniesiono uwag.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX1/134/2016
Rady Gminy Chynow
z dnia 29 grudnia 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2016 poz. 778 z pdzn. zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy:

§ 1. 1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz.
446 z pozn. zm.), inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowia zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru wsi Widok obejmuja w szczegolnosci sprawy:

- drog gminnych;

- wodociggow i zaopatrzenia w wodg, kanalizacje, utrzymania czystosci i porzadku, zaopatrzenia w energie
elektryczna.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy to realizacja drog
publicznych dojazdowych na terenie przeznaczonym w planie miejscowym pod taka funkcj¢ oraz budowa sieci
wodociggowej i kanalizacyjne;j.

§ 3. Okresla sie nastgpujacy sposob realizacji inwestycji wskazanych w §2:

1) Realizacja inwestycji musi przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym, m.in. ustawg Prawo
budowlane, ustawg o zamdwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej, ustawa
Prawo ochrony $rodowiska, o finansach publicznych oraz odpowiednimi rozporzadzeniami.

2) Sposob realizacji inwestycji okre§lonych w §2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym si¢ postgpem
techniczno — technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki (okreslonej w
art.3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska — Dz. U. z 2013 r. poz. 1232 z
po6zn. zm.), o ile nie bedzie naruszat ustalen planu miejscowego.

3) Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, nie wyszczeg6élnionych w §2,
bedzie przedmiotem odrebnej umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
zwigzanych z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Widok, podlega przepisom
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z p6zn. zm), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy;
2) wydatki inwestycyjne, finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie stanowiagcym
zalacznik do uchwaty budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy drog publicznych (lokalnych i dojazdowych oraz ciagéow pieszo -
jezdnych) finansowane beda z budzetu gminy lub przez inne podmioty, na podstawie odrebnych porozumien.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane bedg na podstawie art. 15 ust. 1
ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz.
U. z 2015 r. poz. 139), ze srodkow wlasnych przedsiebiorstwa wodociagowo — kanalizacyjnego (na podst. art.
21 przywotanej ustawy) lub przez budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych beda finansowane na podstawie art. 7 ust. 4
i ust. 5 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 1059 z p6zn. zm.).
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