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UCHWALA NR 61/XX1/2016
RADY GMINY ZABIA WOLA

z dnia 25 pazdziernika 2016 r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
ZABIA WOLA OBEJMUJACEGO MIEJSCOWOSC LISOWEK (obszar XI)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2016r. poz. 446) oraz art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2016r. poz. 778 z p6zn. zm.) oraz Uchwaly Nr 61/XLIV/2010 z dnia 26 pazdziernika
2010r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zabia Wola zmienionej Uchwatg Nr 1/XVI1/2016 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 26
stycznia 2016r. oraz Uchwalg Nr 51/XX/2016 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 27 wrzes$nia 2016r.,
stwierdzajac, iz ustalenia niniejszego planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola (Uchwata Nr 8/XVII/2012 Rady Gminy Zabia Wola z
dnia 24 kwietnia 2012r.) Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacy
miejscowos¢ Lisowek (obszar XI) na obszarze i w brzmieniu okre$lonym niniejsza uchwata.

§ 2. 1. Plan obejmuje miejscowo$¢ Lisowek (obszar XI) o powierzchni ok. 89 ha, potozony w gminie Zabia
Wola, przy drodze gminnej, pomigdzy miejscowoscig Kalen Towarzystwo a miejscowoscia Zargby, w
odlegtosci ok. 3,5 km od miejscowosci Zabia Wola.

2. Granica obszaru planu wyznaczona jest granicg administracyjng wsi Lisowek.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sa symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:2000 stanowigcym zalacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) Tekst planu stanowigcy niniejsza uchwatg;
2) Rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zalacznik nr 1.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkdéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi w
obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy,
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€) wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
f) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego,

g) obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii energetycznych $redniego i wysokiego
napigcia,

h) przeznaczenie terenéw — okreslone symbolem literowym i cyfrowym;
2) oznaczenia informacyjne nie bedgce ustaleniami planu;
3) oznaczenia ustalen wynikajacych z przepiséw odrebnych:

a) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia,

4) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola wraz z
okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

3. Integralng czgscia niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie bedace zatacznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

4. Integralng cze¢$cig niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie bedace zalacznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
miejscowos¢ Lisowek (obszar XI) w gminie Zabia Wola o ktérym mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Zabia Wola, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢ $Sciana
sytuowanego budynku; poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga wystawa¢ elementy budynkéw
wymienione w przepisach ogdlnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktdre powinno
dominowa¢ w danym terenie w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i zwigzany z nim sposob
zagospodarowania dopuszczone na wyodrgbnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia okresla
niniejsza uchwala;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbedny do
realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

9) uslugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi zlokalizowane w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, o powierzchni catkowitej w rozumieniu przepisOw rozporzadzenia z
zakresu prawa budowlanego, ktorych dziatalno$§¢ nie powoduje koniecznosci wprowadzenia ruchu
transportu cigzkiego ponad 3,5 t;

10) maksymalnej wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow i
innych obiektow budowlanych;

11) osiowym poszerzeniu drogi — nalezy przez to rozumie¢ obustronne jednakowe poszerzenie istnicjacej
drogi do szerokosci w liniach rozgraniczajacych podanej w planie wzdhuz osi istniejacej drogi;
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12) obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren potozony w
sasiedztwie linii wysokiego napiecia (po 18,0m od osi linii) i $redniego napigcia (po 4,5m od osi linii), w
ktorym zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajacym z przepisow odrgbnych z zakresu
bezpieczenstwa, w tym obowigzuje zakaz zabudowy dla budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi;

13) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ dziatan lub sposobow zagospodarowania terenu
okreslonych w ustaleniach planu, lecz nie uznanych za optymalne.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi.

Informacje dotyczace konstrukcji planu
§ 6. 1. W niniejszej uchwale ustalone zostaly przepisy ogoélne i szczegdtowe.

2. Przepisy og6lne obowiazuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegdlowe obowiazuja dla
poszczegdlnych terendow oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

3. Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy
zapisano przepisy szczegotowe.

4. Plan wyznacza tereny o roéznym przeznaczeniu i rdznych zasadach zagospodarowania okre§lone
odpowiednim symbolem literowym i numerem wyr6zniajacym je sposrod innych terenow.

5. Dla terenéw wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz dla niektorych terenow
przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

DZIAL 1.
Przepisy ogodlne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 7.Na rysunku planu zostaly wyznaczone tereny w liniach rozgraniczajagcych o nastgpujacym
przeznaczeniu podstawowym:

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

R tereny rolnicze,

R/Z tereny rolnicze, zadrzewien $rédpolnych, tak i pastwisk,

R/ZZ tereny rolnicze w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

R/Z/ZZ tereny rolnicze, zadrzewien $rodpolnych, tak i pastwisk w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia,

ZL tereny lasow,

E tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,

KD/L tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii gminnej, klasy lokalnej,

KD/L/ZZ | teren komunikacji — teren czgsci drogi publicznej kategorii gminnej, klasy lokalnej w obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia,

KD/D teren komunikacji - teren drogi publicznej kategorii gminnej, klasy dojazdowej,

KDW tereny komunikacji — tereny drog wewnetrznych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajgcych:

1) Ustala sig, ze linie rozgraniczajace tereny drog o symbolu KD/L, KD/L/ZZ, KD/D, KDW o szerokosci
podanej w planie wyznacza rysunek planu oraz przepisy szczegdtowe niniejszej uchwaty;

a) dla terenu istniejgcej drogi o symbolu 1KD/L linie rozgraniczajgce zostaty wyznaczone jako poszerzenie
istniejacej drogi do szerokosci 12.0m zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla terenu istniejgcej drogi o symbolu 1KD/L/ZZ linie rozgraniczajgce zostaly wyznaczone jako
poszerzenie istniejacej drogi do szerokosci 12.0m zgodnie z rysunkiem planu,

c) dla terenu istniejacej drogi o symbolu 2KD/L linie rozgraniczajgce zostaty wyznaczone jako poszerzenie
istniejacej drogi do szeroko$ci 12.0m zgodnie z rysunkiem planu,
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d) dla terenu drogi o symbolu 1KD/D linie rozgraniczajace zostaly wyznaczone jako osiowe poszerzenie
drogi do szerokosci 10.0m zgodnie z rysunkiem planu,

e) dla terenow drog o symbolach 3KD/L, IKDW, 2KDW, 3KDW linie rozgraniczajace okre$la rysunek
planu;

2) Ustala sig, iz linie rozgraniczajace terenow MN, R, R/ZZ, R/Z, R/Z/ZZ, Z1., E wyznacza rysunek planu.
§ 9. Zasady ustalania linii zabudowy:

1. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy od strony drog: stupoéw, zadaszen, pilastrow - max do
szerokosci 1.50 m;

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejacej zabudowy zlokalizowanej w catosci lub w czesci poza
wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy z dopuszczeniem:

a) prowadzenia robdot budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej rozbudowy obiektu poza te lini¢
(nie dotyczy docieplenia obiektow budowlanych),

b) nadbudowy obiektu z uwzglednieniem wskaznikow zawartych w przepisach szczegotowych.
§ 10. Zasady ksztattowania zabudowy:

1. Ustala sie, ze kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadly lub rownolegly do granic
bocznych dziatki budowlane;;

2. Na terenach o symbolu MN i R ustala si¢ kolorystyke dachow budynkow jako obowigzujacg - w
odcieniach brazu, zieleni, czerwieni lub szarosci;

3. Ustala si¢ mozliwos¢ krycia dachow blacha (w szczego6lnosci blacha plaska, trapezowa Iub
blachodachowka), dachowka ceramiczng lub betonowa, gontem bitumicznym lub drewnianym, tupkiem
kamiennym, papa, jak rowniez innymi pokryciami falistymi;

4. Na terenach o symbolu MN dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych w granicy
dziatki lub lokalizowanie tych budynkow w zblizeniu do granicy na odlegtos¢ 1.5m;

5. Szczegolowe ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy w poszczegdlnych terenach sa
okreslone w Dziale II niniejszej uchwaly (przepisy szczegdtowe).

§ 11. Zasady sytuowania ogrodzen:

1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajacej, z wycofaniem w glab
dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod (np. drzew), w miejscach sytuowania
bram wjazdowych oraz zachowujac minimalne odlegtosci od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
okreslone w przepisach odrebnych;

2) Istniejace ogrodzenia nie zlokalizowane w linii rozgraniczajacej moga by¢ uzytkowane w dotychczasowe;j
lokalizacji, z prawem do ich zachowania, do czasu realizacji drog;

3) Ustala si¢ zakaz lokalizowania ogrodzen z betonowych elementoéw prefabrykowanych od strony drog;

4) Dla terenow drog o szeroko$ci mniejszej niz 10.0m bramy wjazdowe nalezy lokalizowac¢ zachowujgc
minimalng odlegto$¢ 7.0m od osi drogi.

§ 12. Zasady sytuowania urzadzen reklamowych:

1) Na terenach o symbolu MN i R dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam wylacznie w formie tablic
reklamowych o powierzchni mierzonej w obrysie zewngtrznym do 6m? oraz stupow ogtoszeniowych;

2) Zabrania si¢ lokalizowania urzadzen reklamowych, innych niz slupy ogloszeniowe, w liniach
rozgraniczajacych drog;

3) Dopuszcza si¢ lokalizowanie stlupoéw ogloszeniowych w liniach rozgraniczajacych drog w sposob
niekolidujacy z ruchem drogowym.
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Rozdzial 3.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terenow wymagajacych przeprowadzenia scalenia
i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisow z zakresu gospodarowania nieruchomosciami

2. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci zostaly okre$lone dla poszczegdlnych terenow o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale II.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

§ 14. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko i1 zdrowie
ludzi w rozumieniu ustawy z zakresu udostepniania informacji o srodowisku 1 jego ochronie.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 nie dotyczy infrastruktury technicznej i drog.

3. Ustala si¢, ze prowadzenie dziatalnosci nie powinno powodowac przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych dot. ochrony srodowiska, poza terenem, do ktorego
prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny.

§ 15. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1. Ustala sig¢, ze prace ziemne zwigzane z przeksztalceniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez
sypanie walow, przeksztalcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki
wodne nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy nie pogorszenie i nie zaktocenie sptywu wod podziemnych i
powierzchniowych na dziatkach i terenach sgsiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

2. Ustala si¢ zachowanie pasa co najmniej 3.0m wzdtuz rzeki Utraty, wolnego od ogrodzen dla zapewnienia
mozliwosci eksploatacji i konserwacji cieku sprzetem mechanicznym oraz swobodnego ruchu pieszych.

§ 16. W zakresie ochrony powietrza:

1) Ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie standardow jakosci $rodowiska
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony §rodowiska;

2) W celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie obiektow paliwami o mozliwie najnizszym poziomie
emisji substancji szkodliwych dla srodowiska.

§ 17. Ochrona i wzbogacanie lokalnych warto$ci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) Ustala sie¢ zachowanie i utrzymanie cennych istniejacych zadrzewien i wykorzystanie ich jako elementu
zieleni urzadzonej; dopuszcza si¢ usuwanie drzew w przypadkach nieuniknionych kolizji zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy sg wyznaczone i1 okreslone w Dziale I1.

§ 18. W zakresie ochrony akustycznej:

1) Zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony S$rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem tereny
oznaczone na rysunku planu symbolem:

a) MN naleza do terenow zabudowy mieszkaniowej,

b) budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej na terenach R naleza do terenéw zabudowy mieszkaniowo
- ushugowe;.
§ 19. W zakresie gospodarki odpadami: Ustala si¢ postgpowanie z odpadami w sposob zgodny z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.

§ 20. Plan ustala ochrong zabytku archeologicznego (zabytek archeologiczny nr AZP 61-63/32) w formie
strefy ochrony konserwatorskiej okreslonej na rysunku planu symbolem i oznaczonej numerem 61-63/32 na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
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Rozdzial 6.
Szczegoélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 21. 1. Obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznych sredniego 1 wysokiego napigcia (w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowac, realizowa¢ oraz uzytkowaé zachowujac
przepisy bezpieczenstwa i inne przepisy odrgbne. W obszarach ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
ustala si¢ zakaz sytuowania budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem R/Z ustala si¢ zakaz sytuowania budynkow.
3. Dla terendéw oznaczonych symbolem ZL, R/ZZ, R/Z/ZZ ustala si¢ zakaz zabudowy.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonychna
podstawie odrebnych przepiséw, w tym teren6w gérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia i obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 22. 1. W granicach planu wystepuje obszar szczegodlnego zagrozenia powodzig rzeki Utraty (tereny
oznaczone symbolem R/ZZ, R/Z/Z7Z, KD/L/ZZ). Granice obszaru zostaly wskazane na zalaczniku nr 1
(graficznym). Na w/w obszarach obowiazuja zakazy wynikajace z ustawy Prawo Wodne.

2. W obszarze planu nie znajduja si¢ tereny gdornicze oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 23. 1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjg drog;

1) Ustala si¢ obstuge bezposrednia obszaru objetego planem poprzez uklad istniejgcych i projektowanych
drog gminnych i drég wewnetrznych;

2) Plan wyznacza nastepujace drogi:
a) istniejace drogi publiczne 1KD/L, 1KD/L/ZZ, 2KD/L klasy lokalnej, kategorii gminne;j,
b) projektowang droge publiczng 3KD/L klasy lokalnej, kategorii gminnej,
c) istniejaca droge publiczng 1KD/D klasy dojazdowej, kategorii gminne;j,
d) istniejgce drogi wewnetrzne 1IKDW, 2KDW i 3KDW.

3) Szerokos$¢ terenéw komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu oraz w §41 -
§44 niniejszej uchwaly;

4) Dla terené6w o symbolu MN ustala si¢ mozliwo$¢ wyznaczenia drog wewnetrznych o szeroko§ci minimum:
a) 8.0 m — dla obstugi powyzej 3 dziatek,
b) 6.0 m — dla obstugi 2 dzialek,
¢) 5,0 m — dla obstugi 1 dziatki;

5) W przypadku gdy droga wewngtrzna wydzielana jest z dwoch sasiednich dzialek budowlanych, ustala si¢
wydzielenie po 4,0m z kazdej dziatki;

6) Drogi wewnetrzne winny mie¢ polaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku potaczenia z
droga publiczna nalezy na drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnej szeroko$ci 12.5
m X 12.5m;

7) Przy skrzyzowaniach droég dojazdowych nalezy stosowaé narozne S$cigcia linii rozgraniczajacych o
minimalnych wymiarach 5.0 m x 5.0 m (zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrgbnymi).

2. Okreslenie warunkoéw powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:

1) Ukfad komunikacyjny obszaru planu powiazany jest poprzez droge gminng (1KD/L, 1KD/L/ZZ) z
sasiednimi miejscowosciami gminy, a dalej poprzez uktad drog powiatowych z miejscowoscig Zabia Wola
i droga krajowa nr 8.
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Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemo6w infrastruktury technicznej.

§ 24. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) Obszar opracowania zasilany jest z istniejacego wodociggu gminnego zasilanego z ujecia wod w
miejscowosci Zelechow. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ dla obszaru objetego planem z istniejacych i
projektowanych sieci wodociaggowych o @110; 0 @160 i 0 B¥225;

2) Ustala si¢ rozbudowe sieci wodociaggowej wzdtuz istniejacych i projektowanych drog;

3) Do czasu wybudowania sieci wodociagowej dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych ujec
zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z wilasnych uje¢ do celow gospodarczych (nawadniania dziatki w
zabudowie mieszkaniowej i potrzeb zwigzanych z prowadzonym gospodarstwem rolnym);

5) Sieci wodociggowe powinny spelnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

§ 25. Zasady odprowadzenia $ciekéw bytowych i wod opadowych:
1) Ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do planowanej kanalizacji sanitarnej;

2) Dopuszcza si¢ do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekow bytowych do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych z wywozem do oczyszczalni $ciekow na podstawie umow
indywidualnych;

3) Dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizowanie lokalnych systemow oczyszczania $ciekow bytowo-
gospodarczych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) Odprowadzanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wiasnos$ci nie moze
naruszac interesu osob trzecich; w przypadku nadmiaru wod nalezy je retencjonowaé w zbiornikach.

§ 26. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) Ustala si¢ zasilanie terenu w energi¢ elektryczna z GPZ w miejscowosci Kalen poprzez istniejace i
projektowane sieci $redniego i niskiego napigcia;

2) Ustala si¢ zasade budowy sieci $redniego i niskiego napiecia wzdtuz projektowanych i istniejacych drog;

3) Ustala sie, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostgpnosci do drogi publicznej lub
wewngtrzne;.

§ 27. Telekomunikacja: Ustala si¢ zasad¢ obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca i
projektowang sie¢ telekomunikacyjna.

§ 28. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) W granicach planu nie istnieje sie¢ gazowa. Ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o
planowang sie¢ gazu przewodowego;

2) Ustala sig, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowg sieci z
zachowaniem obowigzujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;

3) Do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 29. Zasady zaopatrzenia w cieplo: Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta z
zastosowaniem m.in. ekologicznych czynnikéw grzewczych, w szczegoélnosci: gazu, energii elektrycznej,
energii stonecznej, oleju niskosiarkowego, oraz innych odnawialnych zrodet energii.

§ 30. Zasady usuwania odpadow: Zagospodarowanie dzialki musi uwzgledniaé zapewnienie terenu do
czasowego gromadzenia odpadow w sposob nie zagrazajacy srodowisku.

§ 31. Ustalenia ogolne:

1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ na terenach komunikacji z
zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajacych z przepisow odrgbnych;
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2) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odlegtosci od wszelkich istniejacych sieci 1 urzadzen
podziemnych i naziemnych wynikajace z przepisow odrebnych.

Rozdzial 10.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 32. Ustala sig, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem, moga by¢ uzytkowane w
sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 11.

Wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy.

§ 33. 1. Ustala si¢ dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN stawke procentowa w
wysokosci 10%.

2. Ustala si¢ dla pozostatych terenow stawke procentowa w wysokosci 0%.

DZIAL 11
Przepisy szczegoélowe
Rozdzial 12.

Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 34.

Oznaczenie | IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN

terenu

1. Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe | Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2) Przeznaczenie uzupekiajace | - budynki gospodarcze i garazowe,

- komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony srodowiska dla potrzeb
dzialki lub potrzeb lokalnych,
- obiekty matej architektury.

3) Przeznaczenie dopuszczalne | Ustugi towarzyszace.

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogolne zasady - na terenie o symbolu 4MN znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej nr AZP 61-

zagospodarowania 63/32, warunki przystapienia do zagospodarowania zgodnie z § 20,
- w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala si¢ zakaz zabudowy
budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) nieprzekraczalne linie - 6,0m od linii rozgraniczajacej drog 1KD/L, 2KD/L, 3KD/L, 1IKD/D, 1IKDW, 2KDW,

zabudowy

b) parametry zabudowy dziatki | - maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j

budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN — 40%,

- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
znajdujacej si¢ na terenie MN — co najmniej 50%,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,75,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05.

c) wysokos$¢ zabudowy maksymalna wysoko$¢ 15,0m, w tym:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 12,0m,
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy - 6,0m,
- maksymalna wysoko$¢ budynkdéw nieprzeznaczonych na pobyt ludzi w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — 4,0m,
- maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury — 3,0m,

d) geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20°do 45°, z
wyjatkiem rozbudow istniejacych budynkéw, gdzie dopuszeza si¢ kat nachylenia potaci
dachowych w nawigzaniu do istniejacego nachylenia dachu,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych wylacznie w budynkach
gospodarczych lub garazowych o nachyleniu potaci dachowych od 10°.

e) ogrodzenia zgodnie z § 11.

3) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) minimalne powierzchnie 1000 m?,

dziatek

- ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dziatek dla potrzeb lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych.
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b) minimalne fronty dziatek 18,0m

c) kat potozenia granic dziatek w | 90° +20°
stosunku do pasa drogowego

4) Minimalna powierzchnia - 1000 m?
nowo wydzielanej dziatki - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla potrzeb lokalizacji
budowlanej urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych.

5) Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) obstuga komunikacyjna Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych droég publicznych oraz drog

terenu wewnetrznych znajdujacych si¢ na terenie objetym planem, a takze z niewyznaczonych
na rysunku planu drég wewnetrznych.

b) parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych dla samochodu
osobowego na wlasnej dziatce. W przypadku budynkow z wbudowang funkcja
ustugowa — co najmniej trzech miejsc postojowych.

Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych tgcznie z miejscami postojowymi w
garazach.
§ 35.

Oznaczenie | 1R, 2R, 3R, 4R

terenu

1. Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe | Tereny rolnicze

2) Przeznaczenie - zabudowa zagrodowa,

dopuszczalne - ustugi agroturystyczne,
- dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi: komunikacja, infrastruktura techniczna i
urzadzenia ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- obiekty matej architektury.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady - ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy zagrodowej w ramach gospodarstwa rolnego
zagospodarowania rozumianego wg przepisow odrgbnych,
- ustala si¢ zakaz hodowli zwierzat powyzej 10 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych
definiowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska), z
wyjatkiem hodowli koni, ktérych hodowla moze wynosi¢ maksymalnie 22 DJP, oraz z
wyjatkiem zwierzat takich jak: lisy, jenoty, norki, tchorze, nutrie, szynszyle, kury,
kaczki, gesi, indyki, perlice, przepiorki, golebie, psy, kroliki, ktorych hodowla moze
wynosi¢ do 2DJP,
- na terenie o symbolu 2R znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej nr AZP 61-63/32.
Warunki przystapienia do zagospodarowania zgodnie z § 20,
- W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala si¢ zakaz zabudowy
budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) nieprzekraczalne linie - od linii rozgraniczajacej drog 1KD/L, 3KD/L, 1KD/D, 2KDW i 3KDW — 6,0m,

zabudowy - maksymalny zasi¢g zabudowy na terenie 2R ustala si¢ na odlegltos¢ od 150,0m do
340,0m od linii rozgraniczajacej drogi 1KD/L i do 80 m od linii rozgraniczajacej drogi
3KDW, zgodnie z wyznaczeniem nieprzekraczalnej linii zabudowy i zwymiarowaniem
na rysunku planu,
- maksymalny zasieg zabudowy na terenie 3R ustala si¢ na odleglos¢ od 160,0m od linii
rozgraniczajacej 3KD/L do 200,0m od linii rozgraniczajacej 2KD/L oraz do 170 m od
linii rozgraniczajacej drogi 1KD/L, zgodnie z wyznaczeniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy i zwymiarowaniem na rysunku planu,
- 12.0m od terenow lasow 2ZL, 3ZL, 5ZL
- na terenie 4R — 5,0m od granicy planu,

b) parametry zabudowy dziatki |- maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% pow. dzialki budowlanej na terenie R,

budowlanej - minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% pow. dziatki budowlanej na terenie
R’
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0.2,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01.

c) wysokos¢ zabudowy - maksymalna wysoko$¢ — 15.0 m, w tym:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw nieprzeznaczonych na pobyt ludzi w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — 4,0m,
- maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury - 3,0m,
- maksymalna wysoko$¢ pozostatych budynkow — 12,0m
d) geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20°do 45°, z

wyijatkiem rozbudow istniejacych budynkdw, gdzie dopuszcza sie ksztalt i kat nachylenia
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potaci dachowych w nawigzaniu do istniejacego nachylenia dachu,
- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie w budynkach
gospodarczych lub garazowych o nachyleniu potaci dachowych od 10°,

e) ogrodzenia zgodnie z § 11
3) Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) obstuga komunikacyjna Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drog publicznych oraz drog
terenu wewnetrznych znajdujacych si¢ na terenie objetym planem.
§ 36.
Oznaczenie 1R/Z, 2R/Z
terenu
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze, zadrzewien $rodpolnych, tak i pastwisk
2) Przeznaczenie dopuszczalne Dla rolnictwa i mieszkancow wsi:
- obiekty matej architektury,
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w
przypadkubraku mozliwoéci innych rozwigzan.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady Ogrodzenia zgodnie § 11.
zagospodarowania Ustala sig:
- zakaz zabudowy budynkami,
- zachowanie zadrzewien §rédpolnych.
§ 37.
Oznaczenie 1R/ZZ,2R/ZZ,3R/ZZ, 4R/ZZ
terenu
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady - ustala si¢ zakaz zabudowy;
zagospodarowania - zagospodarowanie zgodnie z przepisami z zakresu Prawa
wodnego.
§ 38.
Oznaczenie 1R/Z/7Z,2R/Z/7Z
terenu
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie Tereny rolnicze, zadrzewien §rodpolnych, tak i pastwisk w obszarach szczegdlnego
podstawowe zagrozenia powodzia.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady - ustala si¢ zakaz zabudowy;
zagospodarowania - zagospodarowanie zgodnie z przepisami z zakresu Prawa wodnego.
§ 39.
Oznaczenie |1ZL,27ZL,3ZL,4ZL,5ZL, 6ZL
terenu
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie Tereny lasow.
podstawowe
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady Sposob zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntow lesnych w rozumieniu przepisow o
zagospodarowania lasach. Ustala si¢ zakaz zabudowy.
§ 40.
Oznaczenie 1E
terenu
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka
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Stacja transformatorowa i inne urzadzenia, bgdace czg$cia sieci
elektroenergetycznej, badz elementem shuzacym obstudze tej sieci.

2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych — 15,0 m.
zagospodarowania
§ 41.

Oznaczenie | 1IKD/L, 2KD/L, 3KD/L

terenu

1. Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie | Tereny komunikacji - tereny drog publicznych, kategorii gminnej, klasy lokalne;j,
podstawowe

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogoélne zasady | - tereny obejmuja realizacje elementéw drogi i urzadzen z nia zwiazanych,
zagospodarow | - dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepisow
ania odrebnych.

2) Szerokos$¢ 1KD/L - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi od 7,0m do 12,0m; plan ustala osiowe
drég w liniach | poszerzenie drogi z wyjatkiem fragmentu w poblizu skrzyzowania z drogg 2KD/L, gdzie poszerzenie
rozgraniczaja | jest przewidziane po pdinocnej stronie drogi, zgodnie z rysunkiem planu,
cych 2KD/L - szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 12,0m; ustala si¢ poszerzenie drogi

zgodnie z rysunkiem planu; przy skrzyzowaniu zaprojektowano trojkaty widocznosci zgodnie z
rysunkiem planu.
3KD/L - projektowana droga o szerokosci 12.0m w liniach rozgraniczajacych.

§ 42.

Oznaczenie | 1IKD/L/ZZ

terenu

1. Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe | Teren komunikacji — teren cz¢sci drogi publicznej, kategorii gminnej, klasy lokalnej w

obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig.

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogolne zasady - tereny obejmuja realizacje elementéw drogi i urzadzen z nig zwigzanych,
zagospodarowania -dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania

przepiséw odrebnych.

2) Szerokos¢ drég w liniach 1KD/L/ZZ - szerokos$¢ czgéci drogi w liniach rozgraniczajgcych wynosi do 12,0m; plan
rozgraniczajacych ustala osiowe poszerzenie drogi.

§ 43.

Oznaczenie |1KD/D

terenu

1. Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji - teren drogi publicznej, kategorii gminnej, klasy dojazdowe;j,

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogélne zasady - teren obejmuje realizacj¢ elementow drogi i urzadzen z nig zwigzanych,

zagospodarowania -dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem
zachowania przepisow odrebnych.

2) Szerokos$¢ drog w liniach 1KD/D — szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 10.0m; plan ustala

rozgraniczajacych osiowe poszerzenie drogi.
Przy skrzyzowaniu zaprojektowano trojkaty widocznosci zgodnie z rysunkiem
planu.
§ 44.

Oznaczenie 1KDW, 2KDW, 3KDW

terenu

1. Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny drog wewnetrznych.

2. Zasady zagospodarowania
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1)

Ogolne zasady zagospodarowania

- tereny obejmuja realizacje elementéw drogi i urzadzen z nia
zwigzanych,

-dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepisow odrebnych.

2)

Szeroko$¢ drég w liniach
rozgraniczajacych

1KDW - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 8,0m,
2KDW — szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 10,0m;
3KDW - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 8,0m,
droga zakonczona placem manewrowy o wymiarach 12.5m x 14,0m,
plan ustala osiowe poszerzenie drogi.

Przy skrzyzowaniach drog z drogami gminnymi
zaprojektowanotrojkaty widoczno$ci zgodnie z rysunkiem planu.

Wojewodztwa Mazowieckiego.

DZIAL I11.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 45. Na terenie objetym planem traci moc uchwata nr 37/2000 Rady Gminy w Zabiej Woli z dnia 27
kwietnia 2000r.

§ 46. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zabia Wola.

§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

§ 48. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Zabia Wola.

PRZEWODNICZACY RADY

Roman Olczak
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Zalacznik Nr 2
do Uchwaly Nr 61/XXI/2016
Rady Gminy Zabia Wola
z dnia 25 pazdziernika 2016 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DOTYCZACYCH PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO MIEJSCOWOSC LISOWEK (OBSZAR XI)
Rozstrzygniecie Wojta Rozstrzygniecie Rady Gminy
Nazwisko i Ustalenia Zalacznik do Uchwaty Nr
imie, nazwa Oznaczenie nie- [projektu planu 61/XX1/2016 z dnia 25
jednostki Tres¢ uwagi ruchomosci, dla pazdziernika 2016 . Uwagi
Lp. Data lorganizacyjnej ktorej dotyczy  pieruchomosci, i
wplywu i adres uwaga ktorej dotyczy ~ |JWaga Uwaga nie- | Uwaga Uwaga ,
uwagi  gglaszajacego uwaga uwzgledniona uwzglednio | uwzglednion | nieuwzglednio
n
uwagi na a a
1. 2. 3. 4, 5. 6. 1. 8. 1.
1. (18.03.20 Po zapoznaniu sie z projektem planu X X Zuwagina zapewnienie prawidtowe
19r. pagospodarowania przestrzennego obstugi komunikacyjnej racjonalne jest
miejscowosci Lisdwek jako wiasciciel dziatki nr . _
79/4 w miejscowosci Pieriki Zarebskie wnosze potaczenie ul. Iglaste] (3KDIL) w
isprzeciw przeciwko wykonaniu fgcznika drogi nr miejscowosci Lisowek z droga gminng,
80 w miejscowosci Pienki Zarebskie z ulicq, 0znaczona nr ew. 80 w miejscowosci
Iglasta w miejscowosci Lisdwek.
Pienki Zarebskie.
2. 23.03.20 Jako wiasciciel dziatki nr 1/1 w tejze 17 MN, R, R/Z, X X Z uwagi na zapewnienie prawidtowe;
15r. miejscowosci, o$wiadczam, ze nie wyrazam KDIL. obstugi komunikacyjnej racjonalne jest
zgody na poprowadzenie przez wiw dziatke . ]
tacznika drogi nr 80 w miejscowosci Pienki potaczenie ul. Iglaste] (3KDIL) w
Zarebskie z ul. Iglasta w miejscowosci miejscowosci Lisowek z drogg gminng
Lisowek. oznaczong nr ew. 80 w miejscowosci
Pienki Zarebskie.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -15- Poz. 298
02.03.20 Zwracam sig z proshg 0 wprowadzenie 93/5, 93/6 93/5-R W studium dziatka nr ew. 93/5
15r. zabudowy mieszkaniowej na dziatce nr ew. 93/6 - MN, R, znajduje sie w obszarze upraw
93/5, 93/6 w miejscowosci Lisowek. KD/D rolnych potozonych w kompleksach

zyznych gleb przeznaczonych do
produkcii rolne;.
Na dziatce nrew. 93/6 zgodnie z
ewidencjg gruntéw i budynkow
wystepuja grunty rolne kl. 1l, ktore
nie posiadajg zgody Ministra
Rolnictwa na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

24.03.20 Zwracamy si¢ z uprzejma prosba o 1111 R,R/Z Nieprzekraczalna linia zabudowy

15r. uwzglednienie naszych uwag: zostanie w dotychczasowej

1)Zlikwidowanie nieprzekraczalnej linii
zabudowy na terenie oznaczonym 2R

2)Zmniejszenie obszaru 3R/Z.

Ograniczenie si¢ do kilku metréw wzdtuz
rowdw melioracyjnych. Obecnie proponowany
obszar podchodzi pod same okna” starej
zabudowy. Co uniemozliwi rozbudowe domu
w przysziosci.

3) Usprawnienie komunikacji drogowej —
przeprowadzenie drogi publicznej klasy
dojazdowej kat. gruntowej KD/D do
miejscowosci Ojrzandw — zaprezentowanej na
zebraniu w dn. 26.02.15r. przez p.
................. i sasiadow.

lokalizacj.

Tereny 3R/Z zostaty wyznaczone
zgodnie z obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zabia Wola (uchwata Nr
8/XVI1/2012 z dnia 24 kwietnia
2012r.). Szeroko$¢ korytarzy
ekologicznych w studium
wyznaczono w oparciu o istniejace
naturalne uwarunkowania
przyrodnicze oraz gruntowo — wodne.

W trakcie procedury planistycznej
przeprowadzono spotkania w sprawie
wyznaczenia drogi taczacej
miejscowos$¢ Lisowek z ul. Szkolng w
miejscowosci Ojrzandw. W zwigzku z
brakiem zgody wiasciciela dziatki nr




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

— 16—

Poz. 298

4) Pozostawienie drogi dojazdowej do naszej
dziatki szer. min. 6m (dziatka zostata
podzielona wewnetrznie na 2 wiascicieli matke
i syna)

ew. 111/1 na przeprowadzenie drogi
na jego wtasnosci droga nie zostanie
wyznaczona w projekcie planu.

Droga dojazdowa oznaczona
symbolem 3KDW zostanie w
dotychczasowej szeroko$ci — 8m.

03.03.20
15r.

W nawigzaniu do pisma
PI.7322.2\W.1.L.6.2015, ponizej przedktadam
nastepujace uwagi do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zabia Wola
obejmujacego miejscowos¢ Lisdwek:

2)w  § 23 pkt 3 proponuje nada¢
nastepujace brzmienie:

Dopuszcza sie pob6r wody z indywidualnych
ujec zlokalizowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi”

W przypadku pozostawienia brzmienia pkt 3 w
dotychczasowym ksztatcie, pobdr wody z
wiasnych ujec teoretycznie nie bedzie mogt
by¢ w ogdle mozliwy od momentu
wybudowania wodociagu, ktéry de facto zostat
juz przez gmine wybudowany. By¢ moze
przyjazniej w stosunku do mieszkarncow
bytoby pozostawi¢ im prawo podtaczenia sie
do wodociggu(co z pewnoscig i tak nastapi),
niz wymuszac to na nich zapisem w planie
zagospodarowania przestrzennego. Swojg
drogq rozwazenia wymaga, czy
postanowienia pkt 3 w pierwotnym brzmieniu
znajdujg oparcie w przepisach prawa

W planie miejscowym zostanie
pozostawiony dotychczasowy zapis.
Rozwoj zabudowy mieszkaniowej
wymusza odpowiednie zaopatrzenie
w infrastrukture techniczng, Duze
zageszczenie zabudowy oraz brak
oczyszczalni ciekdw wskazuje na
potrzebe podiaczenia docelowo do
sieci wodociggowe;.
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powszechnie obowigzujacego, w
szczegblnoSci w ustawie o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow.
9. 3) § 28 proponuje nada¢ nastepujace
brzmienie: §28 pozostanie w dotychczasowym
,§ 28 Zasady zaopatrzenia w ciepto: ustala sie brzmieniu. Zapisy zawarte w §28
zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet pod pojeciem ,inne odnawialne
ciepta z zastosowaniem ekologicznych zrodia energii” dopuszczajg
czynnikdw grzewczych, w szczegdlnosci: mozliwo$¢ zaopatrzenia w ciepto z
gazu, energii elektrycznej, oleju indywidualnych zrodet ciepta z
niskosiarkowego, biomasy statej, energii zastosowaniem biomasy statej.
stonecznej oraz innych odnawialnych zrédet’.
W stosunku do brzmienia pierwotnego
dopisana zostata biomasa stata jako
paliwo dopuszczalne w procesie
pozyskiwania ciepta (sg nig np.: palety,
trociny, brykiety, wiéry, drobnica z
sadéw, wierzba energetyczna, itp.).
10. 126.02.20 Prosze o zmiane przeznaczenia dziatek nr ew. 88/3, 90/3 90/3-MN, R, Studium uwarunkowan i kierunkow
15r. 88/3, 90/3 (rozszerzenie terenu zabudowy R/ZZ,RiZIZZ zagospodarowania przestrzennego
mieszkaniowej jednorodzinnej) potozonych w 88/3-MN,R Gminy Zabia Wola nie daje
miejscowosci Liséwek, gm. Zabia Wola na mozliwo$ci zwigkszenia zabudowy
cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;. mieszkaniowej na przedmiotowych
Prosimy o rozszerzenie terenu 5MN na dziatkach.
dziatce 88/3 do granicy z miejscowoscig
Zareby oraz rozszerzenie terenu 4MN do
granicy z linig wysokiego napiecia.
11. 126.02.20 Prosze o zmiane przeznaczenia dziatki nr ew. 90/5 MN, R, R/ZZ, Studium uwarunkowan i kierunkéw
15r. 90/5 potozonej w miejscowosci Liséwek, gm. RiZIzZ zagospodarowania przestrzennego
Zabia Wola na cele zabudowy mieszkaniowe; Gminy Zabia Wola nie daje
jednorodzinnej (2MN). Prosimy o rozszerzenie mozliwosci zwigkszenia zabudowy
terenu 4MN do granicy z linig wysokiego mieszkaniowej na przedmiotowej
napiecia. dziafce.
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12. £26.02.20 Wnosimy o wyznaczenie w planie miejscowym W trakcie procedury planistycznej
15r. drogi o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych przeprowadzono spotkania w sprawie
8m faczacej wie$ Lisowek z miejscowoscig wyznaczenia drogi taczacej
Ojrzanow (ul. Szkolna).Przebieg drogi zgodnie miejscowos¢ Lisdwek z ul. Szkolng w
z oznaczeniem na zataczniku graficznym. miejscowosci Ojrzanow. W zwigzku z
Uzasadnienie: Droga usprawni komunikacje brakiem zgody wtasciciela dziatki nr
pomiedzy miejscowosciami a takze utatwi ew. 111/1 na przeprowadzenie drogi
dotarcie do szkoty dzieciom z miejscowosci na jego wtasnosci droga nie zostanie
Lisowek i Pienki Zarebskie. Jednoczesnie wyznaczona w projekcie planu.
moze by¢ drogq edukacyjno-rekreacyjng dla
wszystkich dzieci uczeszczajacych do Szkoly
Podstawowej w Ojrzanowie.
13. 16.11.20 Uwaga dotyczy §10 pkt 5 — Na terenach o Ustalenia § 10 pkt 5 zostang w
15r. symbolu MN dopuszcza sie lokalizacje dotychczasowym brzmieniu. Zgodnie

budynkéw gospodarczych i garazowych w
granicy dziatki lub lokalizowanie tych budynkow
W zblizeniu do granicy na odlegto$¢ 1,5m.
lUwaga polega na odstapieniu od mozliwosci
wznoszenia budynkéw gospodarczych i garazy
bezposrednio przy granicy z nieruchomoscig
sgsiednig. Pomimo tego iz mozliwosé
umieszczenia zapisu w planie zostata
przewidziana przepisem art. 12 ust. 2
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac¢
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz.
690 z p6z. zm.), to przyjecie takiego
rozwigzania z pewnoscig przyczyni sie do
konfliktéw sasiedzkich szczegdlnie, ze w
opisanym przypadku mozliwo$¢ przyblizenia sie
domu do granicy dziatki nie bedzie zalezata od
zgody sasiada. Ponadto, zgodnie z § 12 ust. 4
w/w rozporzadzenia, takie usytuowanie
budynku spowoduje objecie sasiedniej dziatki
obszarem oddziatywania w rozumieniu art. 3 pkt
20 ustawy prawo budowlane. Aby uniknaé
ewentualnych sytuacji spornych oraz

z art. 30 ust 7 pkt. 4 Prawa
Budowlanego organ wiasciwy moze
natozy¢ w drodze decyzji obowigzek
uzyskania pozwolenia na wykonanie
okreslonego obiektu objetego
obowigzkiem zgtoszenia, jezeli jego
realizacja moze spowodowaé
wprowadzenie, utrwalenie badz
zwiekszenie ograniczen lub
ucigzliwosci dla terendw sasiednich.
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wzajemnych sasiedzkich pretensji, mozna
utrzymac zaproponowang w projekcie planu
odlegtos¢ 1,5 m od granicy sasiada co wydaje
sie optymalnym rozwigzaniem.

§ 34 — pkt 1) OgéIne zasady

zagospodarowania: X X o .

Uwaga dotyczy zwigkszenia wspotczynnika 10 (nieuwzgle W tekscie planu zostanie zwigkszony
DJP w odniesieniu do hodowli koni. Przy dniona w wspdiczynnik DJP w stosunku do
obecnym przeliczeniu wspotczynnik ten wynosi czesci) hodowli koni do 22DJP.

1,2 w stosunku do jednego dorostego konia, co
0znacza, ze przy 10 DJP liczba koni
hodowlanych w gospodarstwie rolnym bedzie
ograniczona max do 8 sztuk.

W zwigzku z powyzszym zwracam sie z

wnioskiem o uwzglednienie zmiany polegajacej

na przyjeciu jednego z proponowanych
rozwigzan:

1)  Wprowadzeniu wspotczynnika
10DJP/1hektar, w przypadku hodowli koni
(czyli ograniczenie ilosci koni do 8 sztuk
na powierzchni gruntu umozliwiajace;
utworzenie osobnego gospodarstwa
rolnego), ewentualnie

Podwyzszeniu wspétczynnika 10DJP do

22DJP w stosunku do hodowli koni

PRZEWODNICZACY RADY
Roman Olczak
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr 61/XXI/2016
Rady Gminy Zabia Wola

z dnia 25 pazdziernika 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016r., poz. 778 z p6zn. zm.) okresla sie nastepujacy sposéb
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy:

I. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne

Drogi w obszarze opracowania sa drogami publicznymi kategorii gminne;j.

Koszty wykupu terenu pod drogi publiczne — gminne obciazaja budzet Gminy.

- budowa drdég (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikéw oraz odwodnienie
i oSwietlenie drég)

Przebudowa i budowa drog gminnych nalezy do zadan wlasnych gminy i realizowana bedzie
w oparciu o Wieloletni Plan Inwestycyjny ze srodkéw budzetu gminy wspieranych srodkami
funduszy UE.

II. BUDOWA WODOCIAGOW I KANALIZACJI

Wodociagi:

Miejscowos¢ Lisowek pokryta jest w czesci siecia wodociagowa.

Rozbudowa sieci wodociagowej w gminie nastepuje zgodnie z wieloletnim planem
inwestycyjnym Gminy Zabia Wola, ktéry uwzglednia tempo zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym i potrzeby w zakresie infrastruktury techniczne;j.

Do czasu wybudowania sieci wodociagowej plan dopuszcza pobér wody z indywidualnych
zrodet.

Kanalizacja:

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej nastepuje zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym.
Sieci kanalizacji sanitarnej beda budowane ze Srodkow finansowych budzetu gminy, ze
srodkow krajowych i Srodkow pochodzacych z funduszy europejskich.

Do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej plan ustala odprowadzanie Sciekéw do
szczelnych zbiornikéw bezodplywowych lub do lokalnych systemoéw oczyszczania Sciekow
bytowo — gospodarczych.

III. BUDOWA SIECI I URZADZEN ELEKTRYCZNYCH I GAZOWYCH

Rozbudowa sieci elektrycznych i budowa stacji transformatorowych zgodnie z zapisami
planu odbywac sie bedzie na podstawie umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym
inwestorem i odpowiednim terenowo przedsiebiorstwem energetycznym.

Do zadan wlasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie zaopatrzenia w
energie i paliwa gazowe naleZy planowanie i organizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie
oswietlenia drog.

PRZEWODNICZACY RADY
Roman Olczak
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