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UCHWALA NR 75/XX11/2016
RADY GMINY ZABIA WOLA

z dnia 29 listopada 2016 r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
ZABIA WOLA OBEJMUJACEGO FRAGMENT MIEJSCOWOSCI BIENIEWIEC (obszar 2).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2016r. poz. 446z podz zm.), art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2016r. poz. 778 z pdz zm.), Uchwaly Nr 23/V/2007 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 20 marca 2007 w
sprawie sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola
obejmujacego fragment miejscowoséci Bieniewiec oraz Uchwaty Nr 19/XXXV/2014 Rady Gminy Zabia Wola z
dnia 25 marca 2014r., stwierdzajac ze ustalenia niniejszej uchwaty sa zgodne ze ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola” (Uchwala nr 8/XVII/2012 Rady Gminy
Zabia Wola z dnia 24 kwietnia 2012 roku) Rada Gminy Zabia Wola uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacy
fragment miejscowosci Bieniewiec (obszar 2), zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okre§lonym
niniejsza uchwals.

§ 2. 1. Obszar planu potozony jest w poinocno - zachodniej czeéci gminy Zabia Wola. Plan obejmuje czgs¢
miejscowosci Bieniewiec, o powierzchni 114,71 ha, w tym wylgczony teren, dla ktérego obowigzuje
miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego, o powierzchni 13,90ha.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:2000 stanowiacym zalacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

3. Granica obszaru opracowania wyznaczona jest:
1) od poinocy - granicg administracyjng miejscowosci Bieniewiec;
2) od wschodu - granicg administracyjna miejscowosci Bieniewiec;
3) od poludniowego - wschodu — granicg administracyjng miejscowosci Bieniewiec;
4) od potudniowego - zachodu — granice wyznacza poétnocno - wschodnia granica dziatki drogi o nr ewid. 116;

5) od zachodu - granice wyznacza zachodnia granica dziatek o nr ewid. 68/11, 68/12, 68/2, 68/3, 68/4, dalej
przeciecie dziatki drogi nr ewid. 59/1 (ul. Zagrodowa), dalej zachodnia granica dziatki nr ewid. 21.

4. Z obszaru opracowania wylaczony jest teren, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, obejmujacy dziatki o nr ew. 68/2, 68/3, 68/4, 68/5, 68/6, 68/8, 68/7, 68/10, 68/11, 68/12, 69,
70, 71, 72, 73, 76/3, 76/4, 76/5, 78/1, 78/3, 78/4, 78/5, 79/1, 80/3, 80/4, 80/5, 80/6, 80/7, 99 oraz fragment
dziatki drogi o nr ew. 59/1.

§ 3. 1. Plan obejmuje:

1) tekst planu stanowigcy niniejsza uchwate;
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2) rysunek planu w skali 1:2000 bedacy integralng czgscig niniejszej uchwaly stanowiacy zatgcznik nr 1;

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
a) granica obszaru obj¢tego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkoéw nieprzeznaczonych na pobyt ludzi w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy,

€) wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
f) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego,
g) obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii energetycznej Sredniego napigcia,
h) strefa kontrolowana od gazociggu sredniego ci$nienia,
i) przeznaczenie terenow — okreslone symbolami literowymi i cyfrowymi;
2) oznaczenia informacyjne nie stanowigce ustalen planu,

3) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola
(Uchwata nr 8/XVI1/2012 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24 kwietnia 2012r.) wraz z okre$leniem granic
obszaru objetego niniejszym planem.

3. Integralng cze$cia niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie bedace zalacznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

4. Integralng cze$cig niniejszej uchwatly jest rozstrzygniecie bedace zalacznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. W planie nie wystgpuja:
1) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) Tereny lub obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrgbnych przepisow, w tym tereny
gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miejscowosci Bieniewiec (obszar 2), w gminie Zabia Wola o ktorym mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie ewidencyjnej i zasadniczej w
skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Gminy Zabia Wola, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub ustalong
w tek$cie uchwaly, a takze wyznaczong przez przepisy odrgbne lini¢ okre$lajaca najmniejszg dopuszczalng
odlegtos¢ Sciany sytuowanego budynku od linii rozgraniczajgcej drogi lub terendow o innym przeznaczeniu,
a takze od innych obiektéw lub granic dzialki; poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga wystawaé
elementy budynkow lub obiekty wymienione w przepisach ogoélnych;
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6) przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie terenu, ktore powinno dominowa¢ w danym terenie lub
obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu i zwigzany z nim
sposob zagospodarowania dopuszczone na wyodrgbnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia
okresla niniejsza uchwata;

8) przeznaczeniu uzupekliajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbedny do
realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu, a takze przeznaczenie, ktore uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu;

9) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z obsluga zabudowy
mieszkaniowej, zlokalizowane w bryle budynku mieszkalnego jednorodzinnego, o powierzchni calkowitej
W rozumieniu przepisow prawa budowlanego, ktorych dzialalno$¢ nie powoduje koniecznos$ci
wprowadzenia ruchu transportu ci¢zkiego ponad 3.5 t;

10) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niewytwarzajace ddébr materialnych
bezposrednimi metodami przemystowymi takie jak: ustugi handlu detalicznego, gastronomii, dziatalno$ci
biurowej, dziatalno$ci zwigzanej z obstuga firm i finansami, projektowej, pracownie pracy tworczej,
ochrona zdrowia, gabinety odnowy biologicznej, fryzjerskie, ustugi napraw artykutow uzytku osobistego i
domowego, ustugi szewskie, ushugi zegarmistrzowskie, krawieckie itp., a takze drobna wytworczosé,
ktorych dziatalno$¢ nie powoduje koniecznosci wprowadzenia ruchu transportu ci¢zkiego ponad 3,5 t;

11) drobna wytworeczo$¢ — nalezy przez to rozumie¢ pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza obejmujaca
podmioty gospodarcze zatrudniajace niewielka liczbg pracownikdéw, wytwarzajace dobra lub $wiadczace
ustugi na niewielka skale i nie zaliczone do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
w rozumieniu ustawy z zakresu udostepniania informacji o sSrodowisku i jego ochronie;

12) maksymalnej wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow i
innych obiektow budowlanych;

13) osiowym poszerzeniu drogi — nalezy przez to rozumie¢ obustronne poszerzenie istniejacej drogi do
szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych podanej w planie wzdhuz osi symetrii istniejacej dziatki drogi;

14) obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren potozony w
sgsiedztwie linii $redniego napigcia (po 4,5 m od osi linii), w ktorym zagospodarowanie podlega
ograniczeniom wynikajagcym z przepisow odregbnych z zakresu bezpieczenstwa w tym zakaz budowy
budynkoéw przeznaczonych na pobyt ludzi

15) strefie kontrolowanej — nalezy przez to rozumie¢ teren potozony wzdtuz gazociagu $redniego cisnienia,
w ktorym zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajacym z przepisow odrebnych;

16) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wysokiej i $redniej o szerokos$ci
dostosowanej do okreslonej sytuacji przestrzennej (minimum — 2.0 m), zlozony z gatunkéw drzew i
krzewow rodzimych 2z nasadzeniami w min. 50% gatunkéw zimozielonych, odpornych na
zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od terenow sasiednich;

17) maksymalnej intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu

1. Przepisy ogolne obowiazuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegdlowe obowigzuja dla
poszczegdlnych terenow oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2. Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy
zapisano przepisy szczegotowe.

§ 7. 1. Dla terenow wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace oraz dla
niektérych terendw przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.
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2. Tereny, moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem lub na
cele przeznaczenia podstawowego, uzupetniajacego i dopuszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych
przepisach planu.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 8. Na rysunku planu wyznaczone zostaly tereny o nast¢pujacym przeznaczeniu podstawowym:

1MN, 2MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

1MN/U - SMN/U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j,

1U/MN, 2U/MN

tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

1U, 2U

tereny zabudowy ustugowe;j,

1PU, 2PU, 3PU

tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz zabudowy uslugowej,

1RM, 2RM, 3RM

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,

IR, 2R, 3R, 4R, 5R

tereny rolnicze,

1R/Z - 8R/Z tereny rolnicze - tereny zieleni, 1k, pastwisk, zadrzewien i zakrzewien,

1ZL - 11ZL tereny laséw,

1WS - 10WS tereny wod powierzchniowych §rodlagdowych

1KDS, 2KDS tereny komunikacji - tereny czesci drogi publicznej, kategorii krajowej, klasy ekspresowej,
1KDL, 2KDL, 3KDL | tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii gminnej, klasy lokalnej,

1KDW, 2KDW, tereny komunikacji - tereny drég wewnetrznych.

3KDW

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 9. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:
1) Plan przyjmuje nastepujace zasady struktury funkcjonalno — przestrzenne;j:

a) Ustala si¢, ze wiodacymi przeznaczeniami na obszarze obj¢tym planem sa tereny przeznaczenia na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oraz tereny rolnicze,

b) Ciagiem ekologicznym jest korytarz ekologiczny wzdhuz rzeki Wezyk;

2) Szczegotowe ustalenia dotyczace ksztaltowania tadu przestrzennego na poszczegélnych terenach sa
okreslone w Dziale II niniejszej uchwaty.

§ 10. Zasady ustalania polozZenia linii rozgraniczajacych:
1) Ustala sig, ze linie rozgraniczajace tereny drog publicznych wyznacza si¢ nastepujaco:
a) dla terenu istniejacej drogi o symbolu 1KDS i 2KDS zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla terenu istniejacej drogi o symbolu 1KDL (ul. Zagrodowa) linie rozgraniczajace zostaty wyznaczone
zgodnie z rysunkiem planu,

c) dla terenu istniejacej drogi o symbolu 2KDL, 3KDL (ul. Zagrodowa), linie rozgraniczajace zostaty
wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu jako poszerzenie istniejgcej drogi do szerokosci 12.0m,

d) dla terenéow projektowanych drég o symbolach 1KDW, 2KDW, 3KDW linie rozgraniczajace okresla
rysunek planu;

2) Linie rozgraniczajace pozostalych terenéw okresla rysunek planu.
§ 11. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Linie zabudowy zostatly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog, terenéw lasow ZL, terenow
rowow melioracyjnych i stawow oznaczonych symbolem WS, na terenie 1U od linii rozgraniczajacej terenu
2PU, 1U/MN i zostaly zwymiarowane na rysunku planu;

2) Dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy od strony drog: stupéw, zadaszen - max do szerokosci 1.50
m;
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3) Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 5,0m od goérnej krawedzi skarpy rowow
wskazanych na rysunku planu;

4) Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejgcej zabudowy zlokalizowanej w calosci lub w czg$ci poza
wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy z dopuszczeniem:

a) prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej rozbudowy obiektu poza t¢
lini¢ (nie dotyczy docieplenia obiektow budowlanych),

b) nadbudowy obiektu z uwzglednieniem wskaznikoéw zawartych w przepisach szczegotowych.
§ 12. Zasady ksztaltowania zabudowy

1) Ustala si¢ na terenach MN, MN/U, U/MN kolorystyke dachéw budynkow jako obowiazujaca w odcieniach
brazu, czerwieni, czerni i zieleni;

2) W terenach MN, MN/U, U/MN obowiazuje kolorystyka elewacji w odcieniach pastelowych;

3) Dopuszcza si¢ w przypadku rozbudowy budynkow istniejacych kat nachylenia potaci dachu w nawigzaniu
do istniejacych spadkow;

4) Obowiazuje zachowanie jednorodnej formy zabudowy, w tym materiatdw wykonczeniowych i kolorystyki
dla dziatek budowlanych;

5) Na terenach o symbolu MN/U i MN dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazowych w
granicy dziatki lub lokalizowanie tych budynkéw w zblizeniu do granicy na odlegtos¢ 1.5m;

6) Dopuszcza si¢ w przypadku dzialek o szerokosci do 20,0m lokalizacje budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w granicy dziatki lub w zblizeniu do granicy na odlegtos¢ 1.5m;

7) Szczegdtowe ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy w poszczegolnych terenach sg okre§lone
w Dziale II niniejszej uchwaty.

§ 13. Zasady sytuowania ogrodzen.

1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowaé w ustalonej linii rozgraniczajacej, z dopuszczeniem ich
wycofania w glab dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod (np. drzew), w
miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz zachowujac minimalne odleglosci od sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej okre§lone w przepisach odrebnych;

2) Istniejace ogrodzenia, zlokalizowane niezgodnie z linig rozgraniczajaca, moga by¢ uzytkowane w
dotychczasowej lokalizacji, z prawem do ich zachowania, z wytaczeniem modernizacji i odbudowy;

3) Ustala si¢ dla terenéow drog o szerokosci mniejszej niz 10.0 m bramy wjazdowe nalezy lokalizowac
zachowujac minimalng odlegto$¢ 7.0 m od osi drogi;

4) Ustala si¢ lokalizacj¢ ogrodzen w odlegtosci min. 3.0m od gornej krawedzi skarpy rowoéw melioracyjnych
wskazanych na rysunku planu;

5) Ustala si¢ zakaz stosowania, ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych betonowych elementow
wypehiajacych przgsta ogrodzen, w terenach MN, MN/U oraz U/MN;

6) Na terenach MN, MN/U oraz U/MN od strony terenow rolniczych i lesnych nakazuje si¢ realizacje
ogrodzen przepuszczalnych, azurowych, umozliwiajacych rozwoj roslinno$ci pnacej, oraz na podmuréwce
0 wysokoS$ci nie wyzszej niz 40cm z przepustami, ulatwiajacymi migracje niewielkich gatunkow zwierzat,
w formie otworow wielkosci nie mniejszej niz 15 cm x 15 cm, w odstgpach nie mniejszych niz 10m;

7) W terenach U i PU dopuszcza si¢ lokalizowanie, od strony drogi krajowej oraz od strony terenow MN/U,
U/MN ogrodzen betonowych z pelnymi przestami z elementdéw prefabrykowanych oraz ogrodzen petnych.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 14. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendéw wymagajacych przeprowadzenia scalen i
podziatéw nieruchomosci wg procedury okreslonej w przepisach odrebnych dot. gospodarki nieruchomosciami.

2. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci zostaty okreslone dla poszczegdlnych terenow o
ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale II.
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Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska,przyrody i krajobrazu
kulturowego.

§ 15. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko i zdrowie
ludzi w rozumieniu przepisOw ustawy o udost¢gpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1, nie dotyczy:

1) inwestycji realizowanych na terenach o symbolu PU i U, na ktérych dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzigé
mogacych potencjalnie oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu ustawy z zakresu udostepniania
informacji o srodowisku i jego ochronie;

2) inwestycji celu publicznego takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizowania zakladow o duzym i zwigkszonym ryzyku wystgpowania awarii
przemyslowej w rozumieniu przepiséw ustawy z zakresu ochrony srodowiska.

§ 16. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala sig, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatcaniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie
watow, przeksztatcanie poziomu terenu, mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne
nalezy prowadzi¢ w sposOb zapewniajgcy niepogorszenie i niezaktocenie sptywu wod podziemnych i
powierzchniowych na dziatkach i terenach sgsiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

2) Ustala si¢ zakaz zanieczyszczania i degradacji istniejacych rowdéw melioracyjnych;

3) Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga
negatywnie wptywac na stan wod podziemnych i powierzchniowych.

§ 17. W zakresie ochrony powietrza: Ustala si¢ zakaz prowadzenia dzialalno$ci powodujacej
przekroczenie standardow jakos$ci Srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony §rodowiska.

§ 18. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartoS$ci Srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) Ustala si¢ zachowanie lokalnych powigzan przyrodniczych z terenami sgsiednimi poprzez zachowanie i
ochrone istniejgcych lasow 1 zadrzewien, a takze lokalizowanie ogrodzen i zabudowy w sposob
umozliwiajacy migracj¢ drobnej faunie;

2) Ustala si¢ ochrong korytarza ekologicznego wzdluz rzeki Wgezyk polegajaca na zachowaniu
dotychczasowego uzytkowania rolniczo - leSnego z nakazem przestrzegania zasad bezpiecznego nawozenia
gleb;

3) Ustala si¢ ochrong wartoSciowego drzewostanu poprzez jego zachowanie i wykorzystanie jako elementu
zieleni urzadzonej; dopuszcza si¢ usuwanie drzew w przypadkach nieuniknionych kolizji zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

4) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej s3 wyznaczone i okreslone w
Dziale II;

5) Wielko$ci maksymalnej powierzchni zabudowy sa wyznaczone i okreslone w Dziale II.
§ 19. W zakresie ochrony przed halasem.

1) W zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzglednia¢ nastgpujace tereny faktycznie zagospodarowane
zgodnie z ustaleniami planu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu MN jako tereny pod "zabudowg
mieszkaniowg",

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej o symbolu MN/U, tereny
zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu U/MN oraz budynki
mieszkalne w zabudowie zagrodowej jako tereny pod "zabudowe mieszkaniowo - ustugowa".
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Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.

§ 20. Plan ustala ochron¢ zabytkéw archeologicznych (stanowiska archeologiczne nr ew. AZP 61-62/18,
61-62/20, 61-62/21, 61-62/22, 61-62/23) w formie stref ochrony konserwatorskiej w granicach zgodnych z
oznaczeniem na rysunku planu, okreslonych specjalnym symbolem i oznaczonych numerami: 61-62/18, 61-
62/20, 61-62/21, 61-62/22, 61-62/23 na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

Rozdzial 6.

§ 21. Szczegdélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZL ustala si¢ zakaz zabudowy.
2. Dla teren6w oznaczonych symbolem R/Z, WS i 5R ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.

3. Zabudowe od strony granic lasow nalezy lokalizowa¢ w odlegtos$ciach zgodnych z nieprzekraczalng linig
zabudowy.

4. Dla dziatek zlokalizowanych przy skrzyzowaniach dwoch drog, ktére nie tacza si¢ pod katem prostym,
ustala si¢ lokalizowanie ogrodzen azurowych nie wyzszych niz 1,5m oraz zakaz lokalizowania bezposrednio
przy skrzyzowaniu drzew i krzewow ograniczajacych widoczno$c¢.

5. Obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznych i stacji transformatorowych (w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowaé, realizowaé oraz uzytkowac zachowujac
przepisy odrgbne z zakresu bezpieczenstwa, w tym ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na
pobyt ludzi.

6. W strefie kontrolowanej gazociggu zagospodarowanie oraz wszelkie prace nalezy prowadzi¢ zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji.

§ 22. 1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog;

1) Ustala si¢ obstluge bezposrednia obszaru objgtego planem poprzez uklad istniejacych i nowo
projektowanych drog;

2) Wyznacza si¢ obstuge komunikacyjng obszaru planu poprzez nastgpujace drogi publiczne:

a) droge serwisowa drogi krajowej 1KDS, ktorej planowane jest dostosowanie do klasy ekspresowej, wraz
z wiaduktem drogowym oznaczonym symbolem 2KDS,

b) drogi gminne publiczne KDL klasy lokalne;j,
oraz drogi wewnetrzne;

3) Szerokos$¢ terenow komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okreslono w § 44, § 45 1 §46 niniejszej
uchwaty oraz na rysunku planu;

4) Przy skrzyzowaniach drog nalezy stosowaé narozne $cigcia linii rozgraniczajacych (o wymiarach 5.0 x 5.0
m) zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrgbnymi;

5) Ustala si¢ obsluge poszczegdlnych terenow drogami wewnetrznymi i dojazdami nie wyznaczonymi na
rysunku planu o szeroko$ci minimum:

a) 10.0 m - dla terenu MN dla obstugi od 9 dziatek,

- dla terenéw MN/U, U/MN dla obstugi od 5 dzialek,

- dla terenéw PU, U,

b) 8.0 m - dla terenu MN dla obstugi od 3 do 8 dziatek,
- dla terenéw MN/U, U/MN dla obstugi do 4 dzialek,
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c¢) 4.5 m - dla dojazdow obstugujacych 2 dziatki w terenie MN;

6) Drogi wewnetrzne winny mie¢ dwustronne potaczenie z drogami publicznymi, w przypadku braku
mozliwosci drugostronnego potaczenia z droga publiczng nalezy na drodze wewngtrznej wydzieli¢ teren do
zawracania o minimalnych wymiarach 12.5 x 12.5 m;

7) Drogi gminne utwardzone to: 1KDL (ul. Zagrodowa), 2KDL (ul. Zagrodowa), 3KDL (ul. Zagrodowa),
wymagaja przebudowy w zakresie szerokosci i urzadzenia;

8) Droga krajowa 1KDS wymaga przebudowy w zakresie szerokosci i zagospodarowania w celu
przystosowania do parametréw drogi ekspresowe;.

2. Okreslenie warunkow powiazan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:

1) Od potudnia, za posrednictwem drogi serwisowej i wezla komunikacyjnego w miejscowosci Nowa
Bukowka, obszar planu ma potaczenie z droga krajowa klasy ekspresowej nr 8 relacji Warszawa —
Wroctaw;

2) Drogi 1KDL, 2KDL, 3KDL w kierunku wschodnim stanowia potaczenie uktadu komunikacyjnego wsi
Bieniewiec z Nowa Bukowka.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

§ 23. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) Ustala si¢ zasade zaopatrzenia w wodg¢ dla obszaru objetego planem z istniejacych i projektowanych sieci
wodociggowych zasilanych z uj¢cia wod w miejscowosci Musuly siecia wodociggowa o ©9110;

2) Ustala si¢ rozbudowe sieci wodociggowej wzdhiz istniejacych i projektowanych drog;
3) Do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych ujeé;

4) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z wilasnych uje¢ do celow gospodarczych (nawadniania dziatki w
zabudowie mieszkaniowej i potrzeb zwigzanych z prowadzonym gospodarstwem rolnym);

5) Sieci wodociagowe powinny spelnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 24. Zasady odprowadzenia $ciekéw bytowych i wéd opadowych:

1) Ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej
realizacji do szczelnych zbiornikow bezodptywowych z zapewnieniem wywozu na oczyszczalni¢ $ciekow
na podstawie umow indywidualnych;

2) Wody opadowe i roztopowe z terenow MN, MN/U, U/MN nalezy odprowadzi¢ na teren wtasny dziatki, nie
naruszajgc interesu osob trzecich, nie zmieniajgc stanu wod na gruncie, ani kierunku odpltywu wody;

3) Dla terenéw PU i U oraz drogi 1KDS ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z
powierzchni utwardzonych, wprost do gruntu. Przed zrzutem wod do odbiornika nakazuje si¢ ich
oczyszczenie w urzadzeniach oczyszczajacych;

4) Na terenach oznaczonych symbolem PU stanowigcych potencjalne zrodlo zanieczyszczen dla wod
powierzchniowych i podziemnych obowiazuje nakaz budowy urzadzen oczyszczajacych. Scieki opadowe
pochodzace z zanieczyszczonych terendw przemystowych oraz drég i parkingéw o trwalej nawierzchni
mogg by¢ wprowadzane do wdd lub do ziemi po spehlieniu warunkow okreslonych w przepisach
odrebnych;

5) Dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych systemow oczyszczania $ciekow bytowych, przy zachowaniu
minimalnych odlegtosci od uje¢ wody, budynkéw mieszkalnych i granic dziatek okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 25. Zasady zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejacg 1 projektowang siec
elektroenergetyczng niskiego napigcia, zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem,;

2) Ustala si¢ budowg sieci $redniego 1 niskiego napigcia wzdtuz projektowanych i istniejacych drog;
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3) Dopuszcza sig¢ stosowanie alternatywnych zrodet energii elektrycznej, w tym odnawialnych Zrédet energii o
mocy nieprzekraczajacej 100kW.

§ 26. Ustala si¢ zasady i obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca i projektowang siec¢
telekomunikacyjna.

§ 27. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) W granicach planu wystepuje sie¢ $redniego cisnienia DN 100. Ustala si¢, ze obszar planu winien by¢
objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe sieci Sredniego cis$nienia z zachowaniem obowigzujacych
norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;

2) Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadaé sieci gazowe i ich usytuowanie na rysunku planu zostatla wskazana strefa kontrolowana od
gazociggu $redniego cisnienia;

3) Wszelkie dziatania w sgsiedztwie gazociggu oraz strefie kontrolowanej powinny by¢ zgodne z ww.
rozporzadzeniem.

§ 28. Ustala si¢ zasade zaopatrzenia w cieplo z indywidualnych zrdédetl ciepta, z zastosowaniem m.in.
ekologicznych czynnikow grzewczych w szczegodlnosci gazu, oleju opatowego niskosiarkowego, energii
elektrycznej, energii stonecznej oraz innych odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100kW.

§ 29. Zasady usuwania odpadow:

1) Ustala si¢ postgpowanie z odpadami w sposob zgodny z zasadami gospodarowania odpadami i
wymaganiami ochrony S$rodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami dotyczacymi gospodarki
odpadami;

2) Sposob zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzgledniaé zapewnienie miejsca do czasowego
gromadzenia odpadéw w sposob nie zagrazajacy srodowisku.

§ 30. Ustalenia ogolne:

1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ na terenach komunikacji z
zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajacych z przepisow odrgbnych;

2) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
poza terenem komunikacji, z wyjatkiem terenow oznaczonych symbolami od 1ZL do 11ZL, w oparciu o
przepisy odrgbne;

3) Na terenach o symbolu R i RM dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej dla potrzeb
rolnictwa 1 mieszkancow wsi;

4) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odlegtosci od wszelkich istniejacych sieci i urzadzen
podziemnych i naziemnych wynikajace z przepisow odrgbnych.

Rozdzial 9.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 31. Ustala si¢ dla terenoéw, ktorych przeznaczenie zostato zmienione planem, ze mogg by¢ uzytkowane w
sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 10.

§ 32. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu:

1) dla terené6w o symbolach MN, MN/U, U/MN, U i PU — w wysokosci 10%,
2) dla pozostatych terenow 0%
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DZIAL 11.
Przepisy szczegotowe
Rozdzial 1.

Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 33.

Oznaczenie | IMN, 2MN

terenu

1. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojacej)

przeznaczenie uzupelniajace a) budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
b) komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony srodowiska dla
potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
c) obiekty matej architektury,

2) przeznaczenie dopuszczalne a) Uslugi towarzyszace zgodnie z § 5 ust.1 pkt. 9.

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogolne zasady a) W przypadku lokalizacji budynkoéw w granicy ustala si¢:

zagospodarowania - jednakowg wysoko$¢ budynkow,
- ten sam kat nachylenia potaci dachowych przyleglych budynkow,
- zastosowanie jednakowych materialow, w tej samej kolorystyce, do pokrycia
dachéw.
- W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala si¢ zakaz
zabudowy budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) nieprzekraczalne linie zabudowy |- 6.0m od linii rozgraniczajacych drogi: 2KDL, 3KDL, 3KDW
- 12.0m od linii rozgraniczajacej tereny ZL

b) parametry zabudowy dziatki - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do 20%,

- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 60% pow. dziatki,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0.3,
c) wysokos¢ zabudowy max. 10,0m, w tym:
- max. 10.0m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
- max. 6.0m dla budynkéw gospodarczych i garazy na samochody osobowe,
- max. 3.0m dla obiektow matej architektury,

d) geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45°
- dopuszcza si¢ dachy mansardowe
- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych wylacznie w budynkach
gospodarczych lub garazowych

e) ogrodzenia zgodnie z § 13

3) Zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci

a) minimalne powierzchnie dziatek | 1000 m?

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla potrzeb
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych.

b) minimalne fronty dziatek 25m

c) kat potozenia granic bocznych 90° £20°

dziatek w stosunku do pasa
drogowego

4) Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) obstuga komunikacyjna terenu | Obstuga terenu z istniejacych drog publicznych znajdujacych si¢ na terenie objgtym
planem oraz drég wewnetrznych.

b) parkingi - Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych dla
samochodu osobowego na wilasnej dziatce. W przypadku budynkéw z wbudowana
funkcja ushugowa — 3 miejsc postojowych,

- Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych tacznie z miejscami postojowymi
w garazach.
§ 34.

Oznaczenie | IMN/U - SMN/U

terenu

1. Przeznaczenie terenu

Poz. 300
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1) przeznaczenie Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej.
podstawowe
przeznaczenie a) budynki gospodarcze, garazowe i inne zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu,
uzupelniajgce b) komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki
lub potrzeb lokalnych,
c) obiekty matej architektury.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogoélne zasady a) dzialka moze by¢ zabudowana tylko budynkiem mieszkalnym lub tylko budynkiem
zagospodarowania ushugowym,
b) budynki ushugowe moga by¢ lokalizowane jako budynki wolnostojace lub moga by¢
potaczone z budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.
c) w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala si¢ zakaz zabudowy
budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) nieprzekraczalne linie |- 8.0 m od linii rozgraniczajacych droge 1KDL,
zabudowy - 0d 4.0m do 10.0m od linii rozgraniczajacych droge 2KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
- linia zabudowy od drogi 3KDL zmienna od 4,0m do 6,0m, zgodnie z rysunkiem planu,
- 6.0m od linii rozgraniczajacych drogi IKDW, 2KDW, 3KDW,
- 5.0m od linii rozgraniczajacej tereny WS,
- 12.0m od linii rozgraniczajacych tereny 5ZL i 10ZL,
b) parametry zabudowy |- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do 25%,
dziatki - powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 50% pow. dziatki,
- max intensywnos$¢ zabudowy — do 0.4,
c) wysokos¢ zabudowy max. 11,0m, w tym:
- max 11.0m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
- max. 11.0 m dla budynkéw ustugowych,
- max. 6.0 m dla budynkow gospodarczych i garazy,
- max 3.0m dla obiektéw malej architektury,
d) geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30°do 45°,
- w przypadku lokalizacji budynkéw ustugowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
- dopuszcza si¢ dachy mansardowe.

e) ogrodzenia zgodnie z § 13

3) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) minimalne 1200 m?,

powierzchnie dziatek | - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla potrzeb lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych,

b) minimalne fronty 25 m.

dziatek
c) kat potozenia granic 90° +30°
bocznych dziatek w
stosunku do pasa
drogowego
4) Obstuga
komunikacyjna,
parkingi

a) Obstuga Obstuga terenu z istniejacych drog publicznych znajdujacych si¢ na terenie objetym planem

komunikacyjna terenu | oraz drég wewnetrznych.

b) Parkingi - Ustala si¢ obowigzek zapewnienia przynajmniej 2-ch miejsc postojowych dla samochodu
osobowego na wlasnej dzialce, a w przypadku zaistnienia ustug na kazde 100 m2 powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego 2 miejsca postojowe,

- Ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
- W przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc
postojowych lacznie z miejscami postojowymi w garazach.

§ 35.

Oznaczenie | 1lU/MN, 2U/MN

terenu

1. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie Tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

podstawowe

W tym ushugi handlu detalicznego i hurtowego, gastronomii, salekonferencyjne, drobna
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wytworczo$¢, obstugi komunikacji, warsztaty.

przeznaczenie | a) budynki gospodarcze, garazowe i inne zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu,
uzupelniajgce b) komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych,
c) obiekty matej architektury.
2) przeznaczenie | Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pensjonatow i sal bankietowych (weselnych)
dopuszczalne
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogoélne zasady | a) budynki ustugowe moga by¢ lokalizowane jako budynki wolnostojace lub moga by¢ potaczone z
zagospodarowa | budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi,
nia b) w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) nieprzekraczalne |- 8.00 m od linii rozgraniczajacych droge 1KDL, 2KDL,
linie zabudowy |- 12.0 m od linii rozgraniczajacych teren 11ZL,
- 5.0m od linii rozgraniczajacej tereny WS
b) parametry - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do 30%
zabudowy dziatki | powierzchni dzialki,- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — co najmniej 30% pow. dziatki,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0.5.
c) wysokos$¢ max. 12,0m, w tym:
zabudowy - 12.0m - maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych ,
- 11.0m - maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
- 6.0m - maksymalna wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych i garazy,
- max 3.0m dla obiektéw malej architektury,
d) geometria - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 25°do 45°
dachow - w przypadku lokalizacji budynkow ustugowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
- dopuszcza si¢ dachy mansardowe.
e) ogrodzenia zgodnie z § 13
3) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) minimalne 2000 m?,
powierzchnie ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen
dziatek infrastruktury technicznej, drog wewngtrznych.
b) minimalne fronty | 30 m.
dziatek
c) kat potozenia 90° £10°
granic bocznych
dziatek w
stosunku do pasa
drogowego
4) Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) Obstuga Obstuga terenu z istniejacych drog publicznych znajdujacych si¢ na terenie objetym planem oraz z
komunikacyjna | drég wewnetrznych.
terenu
b) Parkingi - Ustala si¢ obowigzek zapewnienia przynajmniej 2-ch miejsc postojowych dla samochodu
osobowego na wlasnej dzialce, a w przypadku zaistnienia ustug na kazde 100 m2 powierzchni
uzytkowej budynku uslugowego 2 miejsca postojowe,
- Ustala si¢ min. 1 miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa na 30 miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, jednakze nie mniej niz 1.
- W przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc
postojowych tacznie z miejscami postojowymi w garazach.
§ 36.
Oznaczenie | 1U, 2U
terenu
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie Tereny zabudowy ushugowej
podstawowe

tereny zabudowy ustugowe;j tj.: drobna wytworczosé, obstugi komunikacji, warsztaty, obiekty
magazynowe, ustugi uzytecznosci publicznej takie jak obiekty handlu, gastronomii,
administracji z wytaczeniem ustug o§wiaty, opieki spoteczne;j.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

- 13—

Przeznaczenie - budynki garazowe i inne zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu,
uzupetniajace - obiekty ochrony przeciwpozarowej, urzadzenia ochrony srodowiska.
- komunikacja, infrastruktura techniczna,
- obiekty matej architektury.
2) Przeznaczenie a) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkow zamieszkania zbiorowego typu hotel,
dopuszczalne motel, pensjonat,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje w obrebie dziatki jednego lokalu mieszkalnego wbudowanego w
budynek ustugowy lub jako samodzielny budynek,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji bazowych telefonii komérkowe;j,
d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowe;.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogoélne zasady W przypadku lokalizacji obiektéw ustugowych w sasiedztwie istniejacej zabudowy
zagospodarowania mieszkaniowej nalezy zachowac¢ na granicy z istniejaca zabudowa dopuszczalne standardy
jakoéci srodowiska ustalone dla zabudowy mieszkaniowe;.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) nieprzekraczalne linie - 20.0 m od linii rozgraniczajacych droge 2KDS,
zabudowy - 6.0 m od linii rozgraniczajacych droge 1IKDW,
- 9,5m od linii rozgraniczajacej terenu o symbolu 2PU i 1U/MN, wg rysunku planu.

b) parametry zabudowy - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do 35% powierzchni dziatki,

dziatki - powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 30% pow. dziatki,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0.6.

c) wysokos¢ zabudowy maksymalna wysoko$¢ — 14.0 m, w tym dla obiektow matej architektury maksymalna
wysokos¢ 3.0m,

d) geometria dachow - dachy ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 40°,

- dopuszcza si¢ dachy mansardowe.

e) ogrodzenia zgodnie z § 13

3) Zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomogci

a) minimalne powierzchnie | 2000 m?

dziatek - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla potrzeb lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych.

b) minimalne fronty 25 m.

dziatek
c) kat potozenia granic 90° £20°
bocznych dziatek w
stosunku do pasa
drogowego

4 Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) Obstuga komunikacyjna | Obshluga terenu z istniejacych i projektowanych drog publicznych znajdujacych si¢ na terenie

terenu objetym planem oraz drég wewngtrznych.

b) Parkingi - W granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje si¢ organizacjg
niezbednych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, przyjmujac minimalny
wskaznik na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynku minimum 2 miejsca postojowe
dla samochodow osobowych,

- Place manewrowe i postojowe nalezy zapewni¢ w obrgbie terenu,
- Ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi,
- Ustala si¢ min. 1 miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa na 30 miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych, jednakze nie
mniej niz 1.

§37.

Oznaczenie 1PU, 2PU, 3PU

terenu

1. Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie Tereny obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw oraz zabudowy ustlugowej,

podstawowe - tereny obiektow produkcyjnych, magazynow i zabudowy ustugowej, z wylaczeniem ushug

rzeznaczenie
uzupehiajace

o$wiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej oraz innych o podobnym charakterze.

- budynki garazowe i inne zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu,
- obiekty ochrony przeciwpozarowej, urzadzenia ochrony srodowiska.

- komunikacja, infrastruktura techniczna,

- obiekty matej architektury.

Poz. 300
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2) Przeznaczenie Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ ustug obshugi komunikacji (stacje paliw).
dopuszczalne Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlu o powierzchni sprzedazy do 500m?.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady W przypadku lokalizacji obiektéw produkcyjnych lub ustugowych w sasiedztwie istniejace;j
zagospodarowania zabudowy mieszkaniowej nalezy zachowac na granicy z istniejaca zabudowa dopuszczalne
standardy jakos$ci srodowiska ustalone dla zabudowy mieszkaniowej. Ustala si¢ nakaz
lokalizacji zieleni izolacyjne;.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) nieprzekraczalne linie |- 10.0m od linii rozgraniczajacych tereny drogi krajowej oznaczonej symbolem 1KDS w
zabudowy terenie 1PU, 2PU (zgodnie z rysunkiem planu),
- 20.0m od linii rozgraniczajacych tereny drogi krajowej oznaczonej symbolem 1KDS w
terenie 3PU (zgodnie z rysunkiem planu),
- 20.0m od linii rozgraniczajacych tereny drogi krajowej oznaczonej symbolem 2KDS dla
terenu 1PU (zgodnie z rysunkiem planu),
- zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacych tereny drogi krajowej oznaczonej
symbolem 2KDS dla terenu 3PU,
- w terenie 3PU, 8.0m od linii rozgraniczajacych tereny drogi krajowej, znajdujacej si¢ poza
granica opracowania,
- 12,0m od linii rozgraniczajacych tereny 3ZL, 11ZL (zgodnie z rysunkiem planu),
- 5.0m od linii rozgraniczajacej tereny WS,
- 6.0 m od linii rozgraniczajacych teren drogi IKDW,
- w/w ustalenia nie dotycza urzadzen zwigzanych bezposrednio z dystrybucja paliw -
zbiornikow, wiat, dystrybutoréw,
b) parametry zabudowy - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - max 40%,
dziatki - powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — co najmniej 25% pow. dzialki,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0.8
c) wysokos¢ zabudowy maksymalna wysoko$¢ — 15.0 m, w tym maksymalna wysokos¢ 3.0m dla obiektow matej
architektury,
d) geometria dachow dachy ptaskie lub wielospadowe do 40°
e) ogrodzenia zgodnie z § 13
3) Zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci
a) minimalne 3000 m?
powierzchnie dziatek - ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dziatek dla potrzeb lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych.
b) minimalne fronty 40 m.
dziatek
c) kat potozenia granic 90° +£20°
bocznych dziatek w
stosunku do pasa
drogowego
4) Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) Obstuga komunikacyjna | - Obshuga terenu z istniejacych drog publicznych, z drogi do obstugi ruchu lokalnego
terenu potozonej w terenie 1KDS lub przez drogi wewnetrzne.
b) Parkingi - W granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje si¢ organizacje
niezbednych miejsc postojowych:
* dla samochodéw osobowych 2 miejsca na 100m2 powierzchni uzytkowej budynkow
ustugowo- biurowych,
« dla samochodow cigzarowych 1 miejsce na 500m? powierzchni uzytkowej magazynow.
- Place manewrowe i postojowe nalezy zapewnia¢ w obr¢bie terenow PU.
- Ustala si¢ min. 1 miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa na 30 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, jednakze nie mniej
niz 1.
§ 38.
Oznaczenie | 1R, 2R, 3R, 4R
terenu
1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze.Tereny lak, pastwisk i upraw polowych,
2) Przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa zagrodowa,

- dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi: komunikacja, infrastruktura
techniczna i urzadzenia ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych,
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| - obiekty matej architektury.

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogolne zasady zagospodarowania a) Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy niezwigzanej z
prowadzeniem gospodarstwa rolnego rozumianego wg przepisow
odrebnych.

b) Zakaz hodowli zwierzat powyzej 10 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych) definiowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.
Zakaz nie dotyczy hodowli na dzialce nr ewid. 37/2.

c) Ustala sie:

- w granicy terenu: 1R wystepuja zabytki archeologiczne nr ew. AZP 61-
62/18, AZP 61-62/20, AZP 61-62/21, dla ktérych zostata ustalona ochrona
w formie stref ochrony konserwatorskiej, okreslonych na rysunku planu
specjalnym symbolem i oznaczonych numerami: AZP 61-62/18, AZP 61-
62/20, AZP 61-62/21, zasady ochrony okresla § 20.

- w granicy terenu: 2R wystepuje zabytek archeologiczny nr ew. AZP 61-
62/23, dla ktérego zostata ustalona ochrona w formie strefy ochrony
konserwatorskiej, okreslona na rysunku planu specjalnym symbolem i
oznaczona numerem: AZP 61-62/23, zasady ochrony okresla § 20.

- w granicy terenu: 4R wystepuje zabytek archeologiczny nr ew. AZP 61-
62/22, dla ktorego zostala ustalona ochrona w formie strefy ochrony
konserwatorskiej, okre$lona na rysunku planu specjalnym symbolem i
oznaczona numerem: AZP 61-62/22, zasady ochrony okres$la § 20.

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - 6.0 od linii rozgraniczajacej teren drogi 3KDW,

- od terenow lasow ZL — wg rysunku planu,

- 5.0m od linii rozgraniczajacej tereny WS,

- na terenie 3R linia zabudowy pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca terenu o
symbolu 1R/Z.

b) parametry zabudowy dziatki - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do 10%,
- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 70% pow.
dziatki,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0.3.

c) wysokos$¢ zabudowy 15.0m, w tym
- 10.0m - maksymalna wysoko$¢ budynkow
- 3.0m - maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury

d) geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30°do
45°

-dopuszcza si¢ dachy mansardowe o nachyleniu potaci do 70°
-dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych w przypadku
lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych;

3) Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drog wewnetrznych nie
wskazanych na rysunku planu.

§ 39.

Oznaczenie 5R
terenu

1. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe Teren rolniczy.
Teren tak, pastwisk i upraw polowych.

2) Przeznaczenie dopuszczalne Infrastruktura techniczna dla potrzeb rolnictwa i mieszkancéw wsi.

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogolne zasady Ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.
zagospodarowania

§ 40.

Oznaczenie | 1IRM, 2RM, 3RM
terenu

1. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe | Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych
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przeznaczenie dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi:
uzupelniajace - komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony srodowiska dla potrzeb
dzialki lub potrzeb lokalnych,
- obiekty matlej architektury.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady Zakaz hodowli zwierzat powyzej 10 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych)
zagospodarowania definiowanych zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu przedsiewzigé mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko.
Zakaz nie dotyczy hodowli na dzialce nr ewid. 37/2.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) nieprzekraczalne linie 8,0m od linii rozgraniczajacej droge o symbolu 1KDL,
zabudowy
b) parametry zabudowy dziatki | - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do 35%,
- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — co najmniej 60% pow. dziatki,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0.4.
c) wysokos$¢ zabudowy 15.0m, w tym
- 10.0m - maksymalna wysokos$¢ budynkow
- 3.0m - maksymalna wysoko$¢ obiektow malej architektury
d) geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30°do 45°
- dopuszcza si¢ dachy mansardowe o nachyleniu potaci do 70°
- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych w przypadku lokalizacji budynkow
gospodarczych i inwentarskich;
3) Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) Obstuga komunikacyjna Obstuga terenu z istniejacej drogi publicznej 1KDL.
terenu
§ 41.
Oznaczenie | 1R/Z- 8R/Z
terenu
1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie | Tereny rolnicze - tereny zieleni, lak, pastwisk, zadrzewien i zakrzewien,
podstawowe
2) przeznaczenie |Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow i urzadzen, takich
dopuszczalne jak:sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w przypadku braku mozliwo$ci innych rozwiazan.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady |a) Ustala si¢:
zagospodarowa |- zakaz zabudowy budynkami,
nia - zachowanie zadrzewien i zakrzewien wzdhuz rowu melioracyjnego.
§ 42.
Oznaczenie 1ZL - 11ZL
terenu
1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe | Tereny lasow
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogélne zasady a) Zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami o lasach.
zagospodarowania b) Zakaz zabudowy.
§ 43.
1.0znaczenie | IWS - 10WS

terenu

1. Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe Tereny wod powierzchniowych srédladowych
Tereny rzeki Wezyk, zbiornika wodnego i rowow
melioracyjnych.

2) przeznaczenie dopuszczalne Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢

lokalizacji obiektow i urzadzen, takich jak:sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej, w przypadku braku
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mozliwosci innych rozwigzan.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogdlne zasady zagospodarowania
a) Ustala si¢ utrzymanie istniejacego cieku wodnego w terenie 1 WS oraz rowdw melioracyjnych z zakazem
zanieczyszczania i zasypywania oraz z nakazem zabezpieczenia brzegéw przed osuwaniem,
b) Zagospodarowanie terenu 1WS nalezy podporzadkowa¢ zachowaniu bior6znorodnosci, ciaggtosci przestrzennej
ekosystemow, ochronie wod, powierzchni ziemi oraz ksztattowaniu harmonijnego krajobrazu,
c) Ustala si¢ zachowanie naturalnej obudowy koryta rzeki Wezyk,
d) Ustala si¢ pozostawienie naturalnego przepltywu,e) Zakaz zabudowy budynkami.
§ 4.
1. 1KDS, 2KDS
Oznaczeni
e terenu
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe | Tereny komunikacji - tereny czeSci drogi publicznej kategorii krajowej, klasy
ekspresowej
tereny 1KDS i 2KDS obejmuja teren planowanego wiaduktu drogowego.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogélne zasady - teren obejmuje realizacj¢ elementow drogi i urzadzen z nig zwigzanych,
zagospodarowania - teren przeznaczony pod czes¢ drogi klasy ekspresowej na ktorej realizowany bedzie
droga serwisowa stuzaca obstudze ruchu lokalnego,
- teren przeznaczony pod budowe planowanego wiaduktu drogowego,
- dopuszcza si¢ realizacje w pasie drogowym sieci i przytaczy infrastruktury technicznej
pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych.
2) Szerokos$¢ drog publicznych | - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu 1KDS zmienna od 30,0m do 62,0m,
w liniach rozgraniczajacych |zgodnie z rysunkiem planu,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu 2KDS zmienna, zgodnie z rysunkiem
planu.
§ 45.
1. Oznaczenie |1KDL, 2KDL, 3KDL
terenu
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii gminnej,
klasy lokalnej.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady zagospodarowania - tereny obejmuja realizacje¢ elementow drogi i urzadzen z nig
zwigzanych,
- dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,
- ustala si¢ stosowanie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych na
skrzyzowaniach drog zgodnie z wymaganiami przepiséw odrgbnych i
okreslonych na rysunku planu,
2) Szerokos$é¢ drog publicznych w liniach - 1IKDL - Teren drogi o szerokoséci zmiennej od 6.0m do 12.0m,
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- 2KDL - Teren drogi o szerokosci 12.0m, zgodnie z rysunkiem planu,
- 3KDL - Teren drogi o szerokoséci 12.0m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 46.
Oznaczenie | 1IKDW, 2KDW, 3KDW
terenu
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie Tereny drég wewnetrznych.
podstawowe
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady - tereny obejmuja realizacj¢ elementéw drogi i urzadzen z drogg zwigzanych,
zagospodarowania - dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem zachowania
przepisow odrebnych, ustala si¢ stosowanie naroznych §cie¢ linii rozgraniczajgcych drogi na
skrzyzowaniach drég zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych tj. 5.0 x 5.0m
okreslonych na rysunku planu.
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2)

Szerokos¢ drog w
liniach
rozgraniczajacych

- 12.0m dla terenu drogi oznaczonej symbolem 2KDW, droga zakonczona placem
manewrowym o wymiarach 12,5mx12,5m, zgodnie z rysunkiem planu,

- 10.0m dla terenu drogi oznaczonej symbolem 1KDW, zgodnie z rysunkiem planu,
- 8.0m dla terenu drogi oznaczonej symbolem 3KDW, droga zakonczona placem
manewrowym o wymiarach 12,5mx12,5m, zgodnie z rysunkiem planu,

DZIAL III.
Tytul
Rozdzial 1.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 47. Wejscie w zycie niniejszej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powoduje

utrate mocy obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola
zatwierdzonych Uchwatami Nr 37/2000 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 27 kwietnia 2000r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 69, poz. 717
z dnia 29 czerwca 2000r.) wraz ze zmiang: Uchwata nr 48/2003 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 28 sierpnia
2003 roku, w granicach objetych niniejszg uchwata.

Zabia Wola

§ 48. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza sic Wojtowi Gminy Zabia Wola.

PRZEWODNICZACY RADY

Roman Olczak

§ 49. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 50. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr 75/XXII/2016
Rady Gminy Zabia Wola

z dnia 29 listopada 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DOTYCZACYCH PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO FRAGMENT MIEJSCOWOSCI BIENIEWIEC (OBSZAR 2)

Lp Rata Nazwisko i Tre$¢ uwagi Oznaczeni Ustalenia Rozstrzygniecie Wojta Rozstrzygniecie Rady Uwagi
plywu imig, nazwa e nie- projektu planu Gminy
uwagi  jednostki ruchomos (dla Zalacznik do Uchwaly
organizacyjnej ci, ktorej  nieruchomosci, Nr 75/XXI11/2016 z dnia 29
i adres dotyczy  |ktorej dotyczy listopada 2016 r.
zglas?ajqcego uwaga uwaga Uwaga Uwaga nie-
uwagi . . [Uwaga .
uwzglednio uwzglednio . [Uwaga nie-
uwzglednio .
na na Uwzgledniona
na
1. 2. 3. 4, 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
1. 4.01.20 Whiosek o wprowadzenie zabudowy 33/2 MN/U, ZL, R/Z, R, nieuwzgle nieuwzgledni | Teren oznaczony symbolem 5ZL wyznaczony
12r. mieszkaniowej na terenach oznaczonych WS, KDL dniona ona jest zgodnie ze strefg przewidziang w studium.
symbolami 5ZL, 7ZL (obecnie 5ZL).
2. 31.01.20 Whniosek o przeprowadzenie badan na dziatkach 52113, R, R/Z, WS nieuwzgle nieuwzgledni | Strefa ochrony konserwatorskiej zabytku
12r. nrew. 52/13, 53/10 w miejscowosci Bieniewiec 53110 dniona ona archeologicznego Nr 61-62/22 zostata
przed wprowadzeniem strefy ochrony wprowadzona na wniosek Mazowieckiego
konserwatorskiej zabytku archeologicznego. Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
3. [16.01.20 Wiasciciele dziatek nr ew. 49 (obecnie 49/1, 49, 50 MN/U, R, R/Z, nieuwzgle nieuwzgledni | Strefa ochrony konserwatorskiej zabytku
12r. 49/2) , 50 (obecnie 50/5) nie wyrazajg zgody na WS, KDL, ZL dniona ona archeologicznego Nr 61-62/22 zostata
wprowadzenie terenéw archeologicznych. wprowadzona na wniosek Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
4, 103.02.20 Whniosek o zmiang przeznaczenia dziatki nr ew. 35 MN/U, R, R/Z, ZL, nieuwzgle nieuwzgledni | Zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i
12r. 35 potozonej w miejscowosci Bieniewiec na inne WS, KDL dniona w ona zabudowe ustugowa wprowadzono w czesci
cele niz rolne. czesci przy drodze gminnej na odlegto$¢ 80m w
zwigzku z brakiem mozliwo$ci wprowadzenia
obstugi komunikacyjnej.
5. (03.02.20 Whiosek o zmiane przeznaczenia dziatki nr ew. 35 MN/U, R, R/Z, ZL, nieuwzgle nieuwzgledni | Zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i
12r, 35 potozonej w miejscowosci Bieniewiec na inne WS, KDL dniona w ona zabudowe ustugowg wprowadzono w czesci
cele niz rolne. przy drodze gminnej na odlegto$¢ 80m w
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czesci zwigzku z brakiem mozliwo$ci wprowadzenia
obstugi komunikacyjnej.
6. (03.02.20 Whiosek o zmiane przeznaczenia dziatki nr ew. 35 MN/U, R, R/Z, ZL, nieuwzgle nieuwzgledni | Zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i
12r. 35 potozonej w miejscowosci Bieniewiec na inne WS, KDL dniona w ona zabudowe ustugowa wprowadzono w czesci
cele niz rolne. czesci przy drodze gminnej na odlegto$¢ 80m w
zwigzku z brakiem mozliwo$ci wprowadzenia
obstugi komunikacyjnej.
7. | 03.02. Whniosek o zmiane przeznaczenia dziatki nr ew. 35 MN/U, R, R/Z, ZL, nieuwzgle nieuwzgledni | Zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i
2012r. 35 potozonej w miejscowosci Bieniewiec na inne WS, KDL dniona w ona zabudowe ustugowa wprowadzono w czesci
cele niz rolne. czecei przy drodze gminnej na odlegtos¢ 80m w
zwigzku z brakiem mozliwo$ci wprowadzenia
obstugi komunikacyjne;.
8. (03.02.20 Whniosek o zmiang przeznaczenia dziatki nr ew. 35 MN/U, R, R/Z, ZL, nieuwzgle nieuwzgledni | Zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i
12r. 35 potozonej w miejscowosci Bieniewiec na inne WS, KDL dniona w ona zabudowe ustugowa wprowadzono w czesci
cele niz rolne. czesci przy drodze gminnej na odlegto$¢ 80m w
zwigzku z brakiem mozliwo$ci wprowadzenia
obstugi komunikacyjnej.
9. 127.01.20 Wiasciciel nie wyraza zgody na 82/4 PU, KDS, KDW nieuwzgle nieuwzgledni | Na dziatce nr ew. 82/4 zostata pozostawiona
12r. przeprowadzenie drogi oznaczonej w projekcie dniona w ona cze$¢ drogi stanowigca trojkat widocznosci,
planu symbolem 9KDD przez dziatke nr ew. 82/4 czecei pozostata cze$¢ drogi zlokalizowana jest na dz.
z uwagi na szerokos¢ dziatki. nrew. 81.
10. 06.11. Nie wyrazam zgody na przesuniecie granicy 49/1 MN/U, R, R/Z, nieuwzgled nieuwzgledni | Poszerzenie drogi gminnej zaprojektowane jest
2013r. drogi wiejskiej w strong budynkéw w dziatce nr WS, KDL, ZL niona ona osiowo i nie koliduje z istniejacym
49/1, Bieniewiec ul. Zagrodowa 45. Swojq zagospodarowaniem dziatek.
decyzje uzasadniam tym, Ze dziatka
naprzeciwko nie jest zabudowana.
11. 06.11. Nie wyrazam zgody na przesuniecie granicy 49/2, MN/U, R, R/Z, nieuwzgled nieuwzgledni | Poszerzenie drogi gminnej zaprojektowane jest
2013r. drogi wiejskiej w strone budynku, mieszkalnego 50/4 WS, KDL, ZL niona ona osiowo i nie koliduje z istniejacym
na dziafce nr 49/2, 50/4, Bieniewiec, ul. zagospodarowaniem dziatek.
Zagrodowa 45A. Swojg decyzje uzasadniam
tym, Ze dziatka naprzeciwko nie jest
zabudowana.
12. 07.05.20 Prosze o naniesienie w opisie w terenie R 31,321, | MN/U, WS, ZL, R, nieuwzgled nieuwzgledni | W terenie rolnym zabudowa siedliskowa moze
15r. mozliwosci zabudowy domami jednorodzinnymi i 3312, KDW, KDL niona w ona by¢ realizowana w oparciu o przepisy odrebne.
ewentualnie budynkiem przeznaczonym pod 34/4 czesei W terenie rolnym nie ma mozliwosci realizacji

sale weselna.

zabudowy pod sale weselna.
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08.06.20
15r.

Wnosze o usunigcie wyrysowanego stawu w
dziatce ew. nr 51 i cz. dz. ew. nr 50/3 poniewaz
est to samowola budowlana wykonana bez
pozwolenia:

— brak odpowiedniej odlegtosci brzegu stawu od
granicy naszej,

— niezabezpieczone burty osuwaja sie i staw
przemieszcza sie na naszg dziatke jednoczesnie
zalewa ja,

- nie wyrazam zgody na udostepnienie dojazdu do
gruntow za stawem wiacicielowi stawu,

- nie zostato wydane postanowienie przez
Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego
spr. od 2 lat w PINB),

- nie zostato wydane postanowienie w sprawie
egalnosci stawu przez Staroste Powiatu
Grodziski Maz.

51, 50/3

MN/U, R, R/Z,
WS, KDL, ZL

nieuwzgled
niona w
czesci

nieuwzgledni
ona

Granice stawu zmniejszono do granicy dziatki nr
ew. 51. Staw na przedmiotowej dzialce zostat
wyznaczony zgodnie z mapg pozyskana z
Powiatowego O$rodka Dokumentacji
Geodezyjno — Kartograficzne;j.

08.06.20
15r.

Uwaga dotyczy poszerzenia drogi 1KDL (ul.
Zagrodowej) w kierunku dz. 94 i dz. 95 od
krawedzi nie od $rodka drogi,
Hprzesunigcie — poszerzenie drogi od $rodka na
obie strony spowoduije iz droga bedzie
przebiegata bardzo blisko juz istniejgcych
zabudowan w dz. 49/1 i 49/2 (odlegtos¢ budynku
obechnie jest ok. 5m) co stanie sie ucigzliwe.
Dziatki znajdujace sie po sugerowanej stronie
drogi sg obecnie niezabudowane co pozwoli
unikniecia problemu drogi ze znajdujacymi sie
blisko zabudowaniami.

95, 94

MN/U, PU, KDS,
KDL

nieuwzgled
niona

nieuwzgledni
ona

Poszerzenie drogi bedzie sie odbywato
obustronnie.

08.06.20
15r.

Uwaga dotyczaca przebiegu nieprzekraczalne;
linii zabudowy wyznaczonej w odlegtosci 65,5 m
(45,5 m + 20m) od obecnej linii rozgraniczajacej
droge krajowa. Whniosek o jej ustalenie w
odlegtosci 45m od obecnej linii rozgraniczajacej
droge krajowa.

nieuwzgled
niona w
czesci

nieuwzgledni
ona

Linia zabudowy zostanie zmniejszona do 10m
od linii rozgraniczajacej teren 1KDS.

08.06.20
15r.

Uwaga dotyczaca przebiegu nieprzekraczalne;
linii zabudowy wyznaczonej w odlegtosci 65,5m

nieuwzgled
niona w

nieuwzgledni
ona

Linia zabudowy zostanie zmniejszona do 10m
od linii rozgraniczajacej teren 1KDS.
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(45,5 +20m) od obecne; linii rozgraniczajacej czesci
droge krajowa. Whniosek o jej ustalenie w
odlegtosci 45m od obecnej linii rozgraniczajacej
droge krajowa.
17. 24.03.20 Nie wyrazam zgody na zabytki archeologiczne. 21,28, nieuwzgled nieuwzgledni | Strefa ochrony konserwatorskiej zabytku
16T. 29, 30 niona ona archeologicznego nr ew. 61-62/18 zostata
wyznaczona na podstawie uzgodnienia
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
18. 15.04.20 Whiosek o zniesienie rowu w dziatce nr 49/1 4911, nieuwzgled nieuwzgledni | Lokalizacja rowu zgodna jest z mapg zataczong
16T. wiasnosce ....... i dz. nr50/5 wtasnose¢ ...... i 50/5 niona ona do przedmiotowej uwagi. Protokét z kontroli
....... Ze wzgledu na bardzo niskie potozenie potwierdza jedynie fakt, ze przedmiotowy row
tych dziatek gdzie nie ma rowu i nigdy nie byto — nie jest wykonany w terenie.
teren oznaczyc¢ jako tereny rolnicze. Dowodem
na to jest protokédt z kontroli z dnia 28.10.2015r.
Starosta Powiatu Grodziskiego z udziatem
pracownikow Urzedu Gminy Zabia Wola.
Poczatek rowu oznaczy¢ na dziatce nr 48, ktory
odwadnia dz. 49/1.
19. [15.04.20 Whniosek o przywrdcenie drogi wewnetrznej nieuwzgled nieuwzgledni | Zgodnie z ustaleniami planu moga zosta¢
16T. zniesionej w obecnym planie oznaczone; niona ona wyznaczone drogi wewngtrzne do obstugi

symbolem 3KDW z zachowaniem
dotychczasowej szeroko$ci o co wnosita firma
HOLDBOX poza tym nie byto Zadnych
sprzeciwdw. Przywrdcenie jej umozliwi dojazd
do terenéw 1UMN, ktdre obecnie znajdujg sie w
$rodku rozblokuje ruch na ulicy Zagrodowej
rozwigze problem dojazdu do firmy Bada- Pak
ktdra nie ma odpowiedniego dojazdu. Firma ta
posiada prowizoryczny dojazd przy naszych
gruntach, powoduje zniszczenia naszych
zasiewow (w zat. 2 zdjecia zniszczen naszych
gruntéw) oraz praca na polu jest ucigzliwa przez
kurz i hatas, ktéry powodujg dojezdzajace
samochody ciezarowe i dostawcze w bardzo
duzej ilosci.

poszczegolnych dziatek, nie wskazane na
rysunku planu. Droga 3KDW nie zostata
wykazana na rysunku planu z uwagi na
istniejace zagospodarowanie i wydane
pozwolenie na budowe dla dziatki bezpo$rednio
przylegajacej do drogi.

PRZEWODNICZACY RADY

Roman Olczak
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 75/XXII/2016
Rady Gminy Zabia Wola

z dnia 29 listopada 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016r., poz. 778 z p6zn. zm.) okresla sie nastepujacy sposéb
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy:

I. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne

Drogi w obszarze opracowania sg drogami publicznymi kategorii gminne i krajowa.

Koszty wykupu terenu pod drogi publiczne — gminne obciazaja budzet Gminy.

Koszty zwigzane z wydzieleniem poszerzen drogi krajowej nr 8 relacji Warszawa — Wroclaw i
wykupu gruntu poniesie Skarb Panstwa.

- budowa drdog (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikéw oraz odwodnienie
i oS§wietlenie drég)

Przebudowa i budowa drég gminnych nalezy do zadan wlasnych gminy i realizowana bedzie
w oparciu o Wieloletni Plan Inwestycyjny ze srodkéw budzetu gminy wspieranych srodkami
funduszy UE.

Przebudowa, tj. dostosowanie drogi krajowej relacji Warszawa — Wroctlaw do parametréw
drogi ekspresowej nalezy do zadan Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad.

II. BUDOWA WODOCIAGOW I KANALIZACJI

Wodociagi:

Miejscowos¢ Bieniewiec pokryta jest w czesci siecia wodociagowa.

Rozbudowa sieci wodociggowej w gminie nastepuje zgodnie z wieloletnim planem
inwestycyjnym Gminy Zabia Wola, ktéry uwzglednia tempo zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym i potrzeby w zakresie infrastruktury techniczne;j.

Do czasu wybudowania sieci wodociagowej plan dopuszcza pobér wody z indywidualnych
zrodet.

Kanalizacja:

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej nastepuje zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym.
Sieci kanalizacji sanitarnej beda budowane ze sSrodkow finansowych budzetu gminy, ze
Srodkéw krajowych i srodkéw pochodzacych z funduszy europejskich.

Do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej plan ustala odprowadzanie s$ciekow do
szczelnych zbiornikéw bezodplywowych lub do lokalnych systeméw oczyszczania Sciekow
bytowo — gospodarczych.

III. BUDOWA SIECI I URZADZEN ELEKTRYCZNYCH I GAZOWYCH

Rozbudowa sieci elektrycznych i budowa stacji transformatorowych zgodnie z zapisami
planu odbywac sie bedzie na podstawie umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym
inwestorem i odpowiednim terenowo przedsiebiorstwem energetycznym.

Do zadan wlasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie zaopatrzenia w
energie i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie
oswietlenia drog.

PRZEWODNICZACY RADY
Roman Olczak
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