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UCHWALA NR XXXIV/204/17
RADY MIEJSKIEJ W WARCE

z dnia 23 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Warki
W rejonie ul. Cmentarnej, ul. K. Pulaskiego i ul. Ledéchowskiego

Na podstawie art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250, 1579) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5
i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 446, 1579,
1948) w zwiazku zuchwata Nr XII/58/15 Rady Miejskiej w Warce z dnia 30 czerwca 2015r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Warki w rejonie
ul. Cmentarnej, ul. K. Putaskiego iul. Ledochowskiego, oraz po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Warka przyjetego uchwatg Nr XI1/129/99 Rady Miejskiej w Warce z dnia 24 czerwca 1999 r., Rada Miejska
W Warce uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Warki w rejonie
ul. Cmentarnej, ul. K. Putaskiego i ul. Ledochowskiego, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem, zwanego dalej ,,obszarem”, przebiegaja zgodnie z 0zhaczeniem
na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaty, oprocz zatacznika Nr 1, 0 ktorym mowa w ust. 2, sa:

1) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Warce o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
nieuwzglednionych przez Burmistrza Warki, stanowigce zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Warce o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Przedmiotem planu s3 ustalenia zgodne z wymogami zawartymi wart. 15ust. 213 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 15°;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustalone planem;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie

okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ Sciany budynku od linii rozgraniczajacych (dotyczy czgsci
podziemnych inadziemnych budynkéw), przy czym nie dotyczy to okapoéw i gzymsow, ktére moga



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -2- Poz. 3752

przekraczaé t¢ linie o nie wiecej niz 0,8 m, natomiast czesci budynku, takie jak balkony, galerie, tarasy,
schody zewngtrzne, pochylnie i rampy 0 nie wigcej niz 1,5 m;

4) linii zabudowy obowiazujacej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace
najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajacych (dotyczy czesci
podziemnych i nadziemnych budynkow) ijednoczesnie obowigzek sytuowania lica elewacji budynku
bezposrednio przy tej linii na nie mniej niz 50% szerokos$ci elewacji od strony tej linii, przy czym
nie dotyczy to okapow i gzymsow, ktore moga przekraczac te lini¢ o nie wigcej niz 0,8 m, natomiast czesci
budynku, takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy o nie wiecej niz 1,5 m;
linie zabudowy obowigzujace nie dotycza budynkow i ich czgsci zlokalizowanych w odlegtosci wigkszej
niz 10,0 m od wyznaczonych linii zabudowy obowigzujacych;

5) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania zwigzane ze zwigkszeniem wartosci uzytkowej lub
technicznej istniejacego obiektu lub urzadzenia;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynna
W rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa,;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez budynek w stanie
wykoniczonym oraz przez altany, wiaty i zadaszenia. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut
pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu oraz zewngtrznego obrysu konstrukeji
altan, wiat i zadaszen. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani
ich czesci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementow drugorzednych, np.
schodow zewnetrznych;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

9) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dla terenu kategorie przeznaczenia terenu,
W tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektow;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ inng niz okreslone przeznaczenie, na
jaka teren, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi, moze by¢ zagospodarowany i uzytkowany na
warunkach okreslonych w planie;

11) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ Naturalny System Barw (Natural Color System) — system opisu
barw opracowany przez Skandynawski Instytut Barwy S.A. w Sztokholmie, opisujacy kolory przez nadanie
im jednoznacznych notacji okreslajacych procentowa zawarto$¢ kolorow (zo6ttego, czerwonego,
niebieskiego i zielonego), koloru biatego i czarnego oraz chromatyczno$ci koloru. W zapisie numerycznym
koloru pierwsze dwie cyfry $wiadcza o procentowej domieszce czerni, za§ dwie kolejne o poziomie
chromatycznosci,

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i 0znaczony
symbolem, w ktorym kolejno liczby oznaczaja numer terenu wyrdzniajacy go wérod terenéw o tym samym
przeznaczeniu w granicach obszaru a litery oznaczajg przeznaczenie terenu;

13) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

14) ucigzliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddziatywanie na otoczenie obiektow i urzadzen,
powodowane emisja gazow, pylow, hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajace ze wzmozonego ruchu
pojazdow zwigzanego zich funkcjonowaniem, o warto$ciach przekraczajacych wartosci dopuszczalne
okreslone w przepisach odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska;

15) urzadzeniu infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie infrastruktury technicznej
W rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami;

16) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolnostojace lub lokale niemieszkalne
wbudowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci
oraz wytworcza nie zwigzana z produkcja dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000,0 m?;

17) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;
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18) wysokosci elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji, jej
gzymsu, attyki lub dolnych krawedzi gtownych potaci dachowych mierzong od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci;

19) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos$¢ budynkéw, mierzong zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych, mierzong od najnizej potozonego punktu w obrysie
zewnetrznym obiektu na poziomie terenu do najwyzej potozonego punktu obiektu.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) linie zabudowy obowigzujace;
5) oznaczenia przeznaczenia terenow;
6) strefa zieleni;
7) napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV do przebudowy i skablowania.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, nie wymienione w ust. 1, a oznaczone na rysunku planu, maja charakter
informacyjny.

3. Na rysunku planu, w ramach oznaczen informacyjnych o ktérych mowa w ust. 2, 0znaczono wyznaczone
na podstawie przepiséw odrebnych:

1) granice strefy sanitarnej cmentarza w odlegtosci 50,0 m;
2) granice strefy sanitarnej cmentarza w odlegtosci 150,0 m.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia terenOW wyznacza si¢ tereny:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1IMN-5MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolami IMNU-7MNU,;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug, oznaczone symbolami 1MU-3MU;
4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U i 2U;
5) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone symbolami 1ZP-3ZP;
6) teren infrastruktury technicznej — telekomunikacja, oznaczony symbolem 1T;
7) tereny drog publicznych:
a) teren ulicy lokalnej, oznaczony symbolem 1KDL,
b) tereny ulic dojazdowych, oznaczone symbolami 1KDD-5KDD;
8) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem 1KDW.
2. Ustala sie:
1) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
a) linie rozgraniczajace terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami 1ZP-3ZP,
b) linie rozgraniczajgce terenu infrastruktury technicznej — telekomunikacja, oznaczonego symbolem 1T,

¢) linie rozgraniczajace terendw ulic dojazdowych, oznaczonych symbolami 1KDD-5KDD;
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2) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — linie
rozgraniczajace terenu ulicy lokalnej, oznaczonego symbolem 1KDL.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ celdéw publicznych na terenach innych niz wymienione w ust. 2 o funkcji
zgodnej z przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym tych terendw; ustalenie nie Stanowi
przeznaczenia na cele publiczne w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

§ 5. 1. Linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wyznacza si¢ na rysunku planu.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w §4 ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie, a W uzasadnionych przypadkach,
okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegblnych terendw.

3. Przez realizacj¢ zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym przeznaczeniem lub
przeznaczeniem dopuszczalnym nalezy rozumie¢ budowe obiektow o funkcji zgodnej z ustalonym
przeznaczeniem lub przeznaczaniem dopuszczalnym wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
towarzyszacych im obiektéw takich jak: parkingi, zielen, obiekty matej architektury, obiekty gospodarcze,
dojscia i dojazdy, o ile w ustaleniach szczegdotowych nie ustalono inaczej.

4. Zakazuje si¢ realizacji na terenach innego zainwestowania, niz zgodne z ustalonym przeznaczeniem lub
przeznaczeniem dopuszczalnym.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
1) uksztattowania wymagaja:

a) zagospodarowanie terenéw, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi okreslonymi dla poszczegoélnych
terendw,

b) struktura komunikacyjna, zgodnie z ustaleniami ogdélnymi dotyczacymi zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji oraz ustaleniami szczegdétowymi dla terenow drog publicznych oraz
terenu drogi wewngtrzne;;

2) parametry nowo wydzielonych dziatek budowlanych powstatych w wyniku podziatu nieruchomosci musza
by¢ zgodne z parametrami dziatek powstalych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci zawartymi
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenéw; wymogu nie stosuje si¢ dla dzialek
wydzielanych w celu polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatki sasiedniej oraz dziatek
wydzielanych pod budoweg urzadzen infrastruktury technicznej oraz regulacji stanéw prawnych
nieruchomosci;

3) stosowanie dla altan, wiat, zadaszen oraz budynkoéw mieszczacych wylacznie urzadzenia infrastruktury
technicznej wymogow w zakresie wysoko$ci, geometrii dachéw i maksymalnej szeroko$ci elewacji
frontowej ustalonych dla budynkéw gospodarczych i garazowych lub dla budynkow, jesli nie ustalono
szczeg6lnych wymogoéw dla budynkow gospodarczych i garazowych;

4) w zakresie kolorystyki budynkow, materialow elewacji i dachow:

a) obowigzek stosowania ujednoliconych materiatlow wykonczeniowych i kolorystyki we wszystkich
budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlane;j,

b) materiaty wykonczeniowe, o ile w ustaleniach szczegétowych nie ustalono inaczej:
- dachow — dach6éwka, blachodachéwka, blacha ptaska; na dachach ptaskich — dowolne,

- elewacji — drewno, tynk, cegla licowa, szklo, kamien, oktadziny ceramiczne wytacznie w cokotach
budynkow oraz jako wykonczenie detali architektonicznych,

- zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding) oraz blach falistych i trapezowych na $cianach
budynkow,

c) kolorystyka budynkow, o ile w ustaleniach szczegétowych nie ustalono inaczej:

- dachow — czerwief, braz lub grafit; odcienie wg systemu NCS posiadajace powyzej 20% domieszki
czerni oraz nieprzekraczajace 70% chromatycznosci barwy,
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-elewacji — drewno, cegta licowa ikamien wich naturalnych kolorach; na powierzchniach
tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego — kolory jasne pastelowe; obowigzuje stosowanie
kolorow wg systemu NCS o odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz
nieprzekraczajace 20% chromatycznosci barwy; dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza
wyznaczonych przedzialow wylacznie na fragmentach Scian budynkoéw, nieprzekraczajacych 20%
powierzchni danej elewacji;

5) dachy budynkoéw, o ile w ustaleniach szczegdtowych nie ustalono inaczej: dwuspadowe lub wielospadowe
0 symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie polaci dachowych ikacie nachylenia 25°-45°; dla
budynkow gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

6) ustalenia pkt4i5 oraz ustalenia w zakresie wysokosci i gabarytow budynkow oraz geometrii dachow
zawarte w ustaleniach szczegétowych nie dotycza terenow, dla ktorych zakazano lokalizacji budynkow.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) ograniczenia w zakresie mozliwosci 1 intensywno$ci wykorzystania terenow zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenow;

2) zakaz realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub zakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywacé na $rodowisko, okreslonych w przepisach
odregbnych z zakresu ochrony $rodowiska; zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej;

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci musi zamykaé si¢ w granicach dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny;

5) w zakresie ochrony przed halasem wskazuje si¢, do ktorego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego
poziomu hatasu w $rodowisku nalezg poszczegodlne tereny wyznaczone w planie podlegajace ochronie
akustycznej na podstawie przepisOw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi;

6) ochrong¢ powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacj¢ zaopatrzenia w ciepto zgodnie
Z ustaleniami §14 pkt 5;

7) ochrong wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:
a) zakaz trwatego sktadowania odpadow,
b) odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych zgodnie z ustaleniami §14 pkt 3,
¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §14 pkt 4;

8) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez:

a) zakaz lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej niebg¢dacej infrastrukturg telekomunikacyjng
0 nieznacznym oddzialtywaniu, w rozumieniu przepisow odr¢bnych z zakresu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych, na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (LMN-5MN), terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustug (IMNU-7MNU) oraz terenach zabudowy
mieszkaniowej i ustug (1IMU-3MU),

b) zakaz lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi pod, oznaczonymi na
rysunku planu, napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi 15 kV do przebudowy i skablowania oraz
W ich bezposrednim sgsiedztwie, zgodnie z ustaleniami §15 pkt 3 lit. a.

§ 8. Wymogow w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej nie ustala sie¢ — W obszarze nie wystepujg obiekty wymagajace ochrony.

§ 9. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie ustala si¢ — w obszarze
nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych.

§ 10. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych
terenow oraz zasadami ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, o ktérych mowa w §6,
z zastrzezeniem pkt 2;
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2) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkow, altan, wiat i zadaszen — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegolnych
terenow,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, altany, wiaty i zadaszenia — zgodna z wymogami
przepisow odrebnych;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne i linie zabudowy obowigzujace, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu;
wyznaczone linie zabudowy nieprzekraczalne i linie zabudowy obowigzujace nie regulujg kwestii
lokalizacji budynkow w stosunku do granicy z sasiednig dziatka budowlang — warunki lokalizacji zgodnie
z wymogami przepisow odrgbnych z zakresu budownictwa oraz ustaleniami pkt 4;

4) mozliwo$¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy zsgsiednia dziatkg budowlang
zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegoélnych terendéw; ustalenia nie ograniczaja mozliwosci
lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlang lub w odlegtosci 1,5 m
od tej granicy okre$lonych w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa a nie wynikajacych z ustalen
planu miejscowego.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zachowania istniejacych budynkéw zlokalizowanych czgsciowo poza
wyznaczonymi liniami zabudowy nieprzekraczalnymi lub liniami zabudowy obowigzujagcymi z mozliwos$cia
dokonywania ich przebudowy, nadbudowy, rozbudowy oraz remontow, przy czym rozbudowa nie moze
przekracza¢ linii wyznaczonej przez lico elewacji frontowej istniejagcego budynku z uwzglednieniem jego
docieplenia.

3. Dopuszcza sig¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowg oraz remonty istniejacych budynkow z mozliwoscia
zachowania ich istniejacych parametrow, w tym parametréw niezgodnych z ustalonymi w planie wskaznikami
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow.

4. Ustalone w planie parametry dachéw w zakresie uktadu potaci, kierunku kalenicy, dotycza dachéw nad
glowng bryta budynku. Nie majg zastosowania dla detalu architektonicznego, zadaszen nad czg¢sciami budynku
nie stanowigcymi jego gtéwnej bryty.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych. Szczegélne warunki
zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) ochronie w zakresie utrzymania wlasciwego stanu akustycznego, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska, podlegaja tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(IMN-5MN), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustug (IMNU-7MNU) oraz tereny
zabudowy mieszkaniowej i ustug (IMU-3MU) zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla tych terendow;

2) w obszarze nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych;

3)w zwigzku zlokalizacja w sasiedztwie cmentarza obowigzuja ograniczenia w mozliwo$ciach
zagospodarowania terenu:

a) w granicach strefy sanitarnej cmentarza w odlegto$ci 50,0 m, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuje
zakaz lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zakladow produkujacych artykuly zywno$ci, zaktadow
zywienia zbiorowego oraz zaktadow przechowujacych artykuly zywnosci,

b) w granicach strefy sanitarnej cmentarza w odlegtosci 150,0 m, oznaczonych na rysunku planu,
obowiazuje:

- zakaz lokalizacji nowych oraz eksploatacji istniejacych uje¢ wod podziemnych,
- nakaz zaopatrzenia w wode wylgcznie z sieci wodociggowe;j.
§ 12. W zakresie szczegétowych zasad i warunkoéw scalania i podzialow nieruchomosci:
1) obszar nie jest obszarem wymagajacym przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podziatow nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami w zakresie scalen
i podziatéw nieruchomosci okreslonych dla poszczegdlnych terendéw w ustaleniach szczegdtowych.
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§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) powigzanie obszaru z ukladem zewnetrznym poprzez teren ulicy lokalnej 1KDL — droge powiatowa
6602W;

2) dla obstugi obszaru i wchodzacych w jego sktad terendw wyznacza sig¢:
a) tereny drog publicznych: teren ulicy lokalnej 1KDL, tereny ulic dojazdowych 1KDD-5KDD,
b) teren drogi wewnetrznej 1IKDW;

3) przebudowe uktadu drogowego, parametry ulic zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych
terenow.

2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytutl prawny,
odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych, w ilo$ci nie mniejszej niz:

1) dla mieszkancéw — 1 na 1 lokal mieszkalny;

2) dla klientow ustug — 1 na 40 m? ogoélnodostepnej powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 na obiekt lub
lokal;

3) dla pracownikéw — 1 na 3 zatrudnionych na zmianie.

3. Nakazuje si¢ urzadzi¢ na kazde 3 miejsca postojowe dla samochodéw minimum 1 miejsce postojowe dla
rOWerow.

4. Przy wyliczaniu ilo§ci miejsc postojowych na podstawie wskaznikoéw ustalonych w ust. 2 i 3 obowigzuje
zaokraglenie ,,w gore”.

5.Przy okreslaniu miejsc postojowych dla obiektow rozbudowywanych, przebudowywanych,
nadbudowywanych oraz przy zmianie sposobu uzytkowania obiektu budowlanego nakazuje si¢ dokonaé
cato$ciowego bilansu uwzgledniajacego zard6wno czes$¢ istniejacg obiektu jak i nowoprojektowana.

6. Nakazuje si¢ urzadzenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci zgodnej z wymagang przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych dla miejsc
lokalizowanych na terenach drog publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu.

7. Miejsca do parkowania realizowa¢ w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat lub garazy.
§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala
sie:
1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, z mozliwoscia
przebudowy lub rozbudowy, o ile w dalszych ustaleniach planu nie ustalono inaczej,

b) nakaz lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w granicach terenow w sposdb nie powodujacy
ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw dziatek budowlanych; wymogu nie stosuje si¢ do
istniejacych sieci, wtym napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz dla ich przebudowy
W istniejacym przebiegu,

C) urzadzenia liniowe nadziemne ipodziemne uzbrojenia terenéw  lokalizowane w liniach
rozgraniczajacych terenow drog publicznych musza by¢ realizowane z zachowaniem przepiséw
odrebnych z zakresu drog publicznych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) mozliwos$¢ rozbudowy sieci wodociggowe;j,

b) powiazanie sieci wodociggowej z uktadem zewnetrznym poprzez przewody w terenach 1KDL, 1KDD
i potozonej poza obszarem ul. Pulaskiego oraz poprzez przewody lokalizowane w obszarze zgodnie
z ustaleniami pkt 1,

) minimalna $rednica przewodéw wodociggowych — 63 mm,

d) sie¢ musi by¢ wyposazona w hydranty a parametry sieci muszg zapewnia¢ mozliwos$¢ jej wykorzystania
dla celow przeciwpozarowych,
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€) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej z zastrzezeniem lit. fi g,

f) mozliwos¢ uzytkowania istniejacych indywidualnych uje¢ wod podziemnych na potrzeby istniejacych
obiektow budowlanych oraz mozliwo$¢ budowy nowych uje¢ wod podziemnych i zaopatrzenie z nich
w wodg wylacznie poza granicami strefy sanitarnej cmentarza w odlegtosci 150,0 m,

g) mozliwo$¢ zapewnienia wody do celéow pozarowych z innych Zrodet niz sie¢ wodociagowa, zgodnie
Z wymogami przepiséw odrebnych;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych:
a) mozliwos$¢ rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej,

b) powigzanie sieci kanalizacji sanitarnej z uktadem zewngtrznym poprzez przewody w terenach 1KDL,
1KDD i potozonej poza obszarem ul. Pulaskiego oraz poprzez przewody lokalizowane w obszarze
zgodnie z ustaleniami pkt 1,

) odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych iprzemystowych zsieci kanalizacyjnej do
oczyszczalni $ciekow w miescie Warka, potoznej poza obszarem,

d) minimalna $rednica przewodow kanalizacyjnych grawitacyjnych — 150 mm, tlocznych lub cisnieniowych
—50 mm,

e) odprowadzanie $cickow bytowych, komunalnych i przemystowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej
W zgodzie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki wodami,

f) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi,

g) zakaz budowy indywidulanych oczyszczalni $ciekow oraz bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci
ciektle;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) mozliwo$¢ budowy sieci kanalizacji deszczowe;j,

b) powiazanie sieci kanalizacji deszczowej z ukladem zewngtrznym poprzez kanaty w terenie 1KDL,
1KDD, ul. Putaskiego potozonej poza obszarem oraz poprzez kanaty lokalizowane w obszarze zgodnie
z ustaleniami pkt 1,

C) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie dziatek budowlanych, nakazuje si¢
odprowadzenie do ziemi, z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych z zakresu gospodarki wodami,
Z zastrzezeniem lit. d i e:

- na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
- do zbiornikow infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej wod opadowych niezagospodarowanych
W granicach dziatki budowlanej; dla ograniczenia obcigzenia hydraulicznego odbiornikdw obowiazuje
zastosowanie zbiornikow retencyjnych,

e) dopuszcza si¢ realizacje wspolnych rozwigzan w zakresie gospodarki wodami opadowymi
i roztopowymi dla kilku dziatek budowlanych,

f) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych ulic i drogi — do ziemi na
tereny nieutwardzone w granicach ulic i drogi lub do sieci kanalizacji deszczowej,

g) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z zieleni drogowej — do ziemi,

h) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z sieci kanalizacji deszczowej do ziemi lub
wod powierzchniowych, z zachowaniem wymogdw przepisoéw odrebnych z zakresu gospodarki wodami;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) mozliwos$¢ budowy sieci cieplnej w oparciu 0 sie¢ cieplng zlokalizowana na terenie Warki,

b) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody uzytkowe;:
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- z indywidualnych Zrédet ciepta, wykorzystujacych energie elektrycznag, gaz, olej opatowy, bezpieczne
ckologicznie paliwa state lub wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii w tym ciepta
wnetrza Ziemi,

- Z sieci cieplnej;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego:
a) mozliwos¢ rozbudowy sieci gazowej,
b) minimalna $rednica przewodow — 32,0 mm,

C) powiazanie sieci gazowej z ukladem zewngtrznym poprzez przewody w terenach 1KDL, 1KDD oraz
potozonej poza obszarem ul. Pulaskiego oraz poprzez przewody lokalizowane w obszarze zgodnie
z ustaleniami pkt 1,

d) zaopatrzenie w gaz:
- Z sieci gazowej,
- z podziemnych zbiornikow zlokalizowanych na terenie dziatek budowlanych;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng i systemu elektroenergetycznego:
a) rozbudowe sieci elektroenergetycznej w systemie napowietrzno-kablowym,

b) nakaz przebudowy i skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV oznaczonych na
rysunku jako napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV do przebudowy i skablowania,

C) powiazanie sieci obszaru z uktadem zewngtrznym poprzez przewody w terenach 1KDL, 1KDD
i potozonej poza obszarem ul. Pulaskiego oraz poprzez istniejace, oznaczone na rysunku planu,
napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV do przebudowy i skablowania, do czasu ich przebudowy
i skablowania oraz poprzez przewody lub linie lokalizowane w obszarze zgodnie z ustaleniami pkt 1,

d) mozliwo$¢ lokalizacji oswietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajacych ulic i drogi wewngtrzne;j,
e) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej, z zastrzezeniem lit. f,

f) mozliwos¢ zaopatrzenia w energie elektryczng =z indywidualnych zrodet wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii lub urzadzen kogeneracyjnych;

8) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodet energii:

a) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energie
elektryczna i ciepto,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 KW, z zastrzezeniem lit. c,

C) zakaz budowy elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej 2 KW, przy czym elektrowni wiatrowych
0 poziomej o0si obrotu 0 mocy przekraczajacej 1 KW;

9) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych potaczen przewodowych:
a) mozliwos$¢ rozbudowy przewodowych sieci telekomunikacyjnych w systemie napowietrzno- kablowym,

b) powigzanie sieci z uktadem zewnetrznym poprzez przewody w terenach 1KDL, 1KDD oraz potozone;j
poza obszarem ul. Putaskiego oraz poprzez przewody lokalizowane w obszarze zgodnie z ustaleniami
pkt 1,

¢) dostep do przewodowych taczy telekomunikacyjnych z sieci telekomunikacyjnej;
10) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen bezprzewodowych:
a) mozliwos¢ rozbudowy bezprzewodowych sieci telekomunikacyjnych,

b) dostep do bezprzewodowych taczy telekomunikacyjnych z bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej,
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¢) dopuszcza sie budowe i montaz urzgdzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych, przy czym na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (LMN-5MN), terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustug (IMNU-7MNU) oraz terenach zabudowy
mieszkaniowej i ustug (IMU-3MU) jako terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen niebgdacych urzadzeniami o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

§ 15. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenow i obiektow w sposob dotychczasowy, w zakresie zachowania funkcji
terenu, formy zabudowy i zagospodarowania terenu, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
planu;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢é zachowania istniejacej zabudowy o funkcji innej niz ustalone w planie
przeznaczenie terenu z mozliwoscig dokonywania jej przebudowy oraz remontow;

3)do czasu przebudowy iskablowania, oznaczonych na rysunku planu, napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV do przebudowy i skablowania, pod tymi liniami iw ich bezposrednim
sasiedztwie w odleglosci 7,5 m od osi linii ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
b) sadzenia drzew.
§ 16. W zakresie wymogéw zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa:

1) obiekty o0 wysokos$ci roéwnej lub przekraczajacej 50,0 m od poziomu terenu muszg by¢ realizowane zgodnie
z wymogami przepisoOw odrgbnych z zakresu lotnictwa, w szczegdlnosci w sprawie sposobu zgtaszania oraz
oznakowania przeszkod lotniczych;

2) obowigzuje dostosowanie do dziatan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen, zgodnie zwymaganiami
przepisow dotyczacych obronnosci panstwa:

a) drog publicznych,
b) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wode,
C) sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

§ 17. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowiace podstawi¢ do okreslania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla poszczegdlnych
terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe

§ 18. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MN-5MN,
ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczanie dopuszczalne: ustugi lokalizowane w lokalach w budynkach mieszkalnych. Powierzchnia
lokalu uzytkowego nie moze przekraczaé powierzchni okre$lonej w przepisach odrebnych z zakresu
budownictwa.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy:
a) budynki mieszkalne: wolnostojace,

b) budynki gospodarcze i garazowe: wolnostojace, zintegrowane z budynkiem mieszkalnym, budynki
lokalizowane bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,4;
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3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;:

a) minimalna: 0,05,

b) maksymalna: 1,2;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) mieszkalnych:

- na terenach: 1IMN, 2MN, 4MN i 5MN: 3, przy czym trzecia kondygnacja realizowana wytacznie jako
poddasze uzytkowe,

- na terenie 3MN: 2,
b) gospodarczych i garazowych: 1;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych:
- na terenach: 1IMN, 2MN, 4MN i 5MN: 12,0 m,
- na terenie 3MN: 9,0 m,
b) gospodarczych i garazowych: 6,0 m;

7) maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej budynkow:
a) mieszkalnych:

- na terenach: 1IMN, 2MN, 4MN i 5MN: 8,0 m,
- na terenie 3MN: 5,5 m,
b) gospodarczych i garazowych: 4,5 m;

8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:
a) mieszkalnych: 70% szerokos$ci frontowej dziatki budowlanej,
b) gospodarczych i garazowych: 10,0 m;

9) dachy budynkow: zgodnie z ustaleniami §6 pkt 5;

10) kierunek gtownej kalenicy dachu budynkéw:

a) mieszkalnych:

-na terenach 3MN i4MN: rownolegly do granicy zsgsiednig dziatka budowlang, dopuszcza sie
odchylenie do 5°,

-na terenie SMN: prostopadly do granicy z sgsiednia dziatka budowlana, dopuszcza si¢ odchylenie
do 5°,

- na terenach 1IMN i 2MN: rownolegly lub prostopadty do granicy z sasiednig dziatka budowlana,
dopuszcza si¢ odchylenie do 5°,

b) gospodarczych i garazowych: prostopadty lub rownolegly do granicy frontowej dziatki budowlanej lub
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang, dopuszcza si¢ odchylenie do 5°;

11) materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkow: zgodnie z ustaleniami §6 pkt 4;
12) na terenie 4MN w granicach oznaczonej na rysunku planu strefie zieleni:
a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,

b) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig.
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3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku tereny naleza do terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) na terenach 1MN-SMN wystgpuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw zwigzane
Z przebiegiem napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV do przebudowy i skablowania, zgodnie
Z ustaleniami §15 pkt 3;

3) na terenach 1MN-5MN obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zwigzane
z lokalizacjg w sasiedztwie cmentarza, zgodnie z ustaleniami §11 pkt 3;

4) innych warunkow nie ustala si¢: nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie ustalone
na podstawie przepisow odrebnych.

4. Zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci: parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek:
a) na terenach IMN-3MN: 450,0 m?,
b) na terenach 4MN i 5SMN: 650,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonych dziatek:
a) na terenach IMN-4MN: 15,0 m,
b) na terenie 5SMN: 20,0 m;
3) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego: 75°-105°.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §14.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw drég publicznych, z zachowaniem wymogoéw przepisow
odrebnych z zakresu drog publicznych, lub z terenu drogi wewnetrznej, wyznaczonego w planie;

2) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw irowerdow, zgodnie z ustaleniami §13
ust. 2-7.

7. Zasady dotyczace sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §15.

8. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

§ 19. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustug, oznaczonych symbolami
1IMNU-7MNU, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi z zastrzezeniem pkt2i3; funkcje
ustugowe i mieszkaniowe moga by¢ realizowane jako wylaczne lub jako wspotistniejace na dziatce
budowlanej;

2) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych w oznaczonych na rysunku planu granicach strefy sanitarnej
cmentarza w odlegtosci 50,0 m;

3) zakaz lokalizacji ushug, ktorych tereny lokalizacji podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu w srodowisku zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

4) przeznaczenie dopuszczalne: na terenie 4MNU zabudowa magazynowa jako towarzyszgca ustugom.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy:
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a) budynki mieszkalne i ustugowe:
- na terenach IMNU-4MNU: budynki wolnostojace, zespoty budynkow,
- na terenie 5SMNU: zabudowa szeregowa,

-na terenach 6MNU i 7MNU: budynki wolnostojace, zespoty budynkoéw, budynki lokalizowane
bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana,

b) budynki gospodarcze i garazowe: wolnostojace, zintegrowane z budynkiem mieszkalnym lub
ustugowym, budynki lokalizowane bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang,

) na terenic 4MNU budynki magazynowe: wolnostojace, zintegrowane z budynkiem mieszkalnym lub
ustugowym;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenie 5SMNU: 0,8,
b) na terenie 7MNU: 0,6,
C) na pozostatych terenach: 0,4;
3) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna:
- na terenie 5SMNU: 3,2,
- na terenie 7MNU: 2,4,
- na pozostatych terenach: 1,6;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej:
a) na terenie SAMNU: 15%,
b) na terenie SMNU: 5%,
¢) na terenie 7TMNU: 20%,
d) na pozostatych terenach: 30%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych: 3, przy czym trzecia kondygnacja realizowana wytacznie jako poddasze
uzytkowe,

b) magazynowych na terenie 4AMNU: 1,
c) gospodarczych i garazowych: 1;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych: 12,0 m,
b) magazynowych na terenie 4AMNU: 10,0 m,
¢) gospodarczych i garazowych: 6,0 m;
7) maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych: 8,0 m,
b) magazynowych na terenie 4AMNU: 7,0 m,
¢) gospodarczych i garazowych: 4,5 m;
8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych:

- na terenach SMNU, 7MNU: odpowiadajaca pelnej szerokosci frontowej dziatki budowlane;j,
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- na pozostalych terenach: 70% szerokosci frontowej dziatki budowlanej i jednoczesnie nie wigksza niz
51,0 m,

b) magazynowych na terenie 4MNU: 70% szerokosci frontowej dzialki budowlanej i jednoczesnie
nie wicksza niz 51,0 m,

c) gospodarczych i garazowych: 20,0 m;

9) dachy budynkéw: zgodnie zustaleniami §6 pkt5; dla budynkéw magazynowych na terenie 4MNU
dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

10) kierunek gtownej kalenicy dachu:

a) na terenach: 1IMNU, 4MNU i 6MNU: réwnoleglty lub prostopadly do granicy frontowej dziatki
budowlanej lub do granicy z sgsiednig dziatkg budowlang, dopuszcza si¢ odchylenie do 5°,

b) na terenie 2MNU: rownolegly do granicy z sasiednig dziatka budowlana, dopuszcza si¢ odchylenie do 5°,

C) na terenie 3MNU: prostopadty do granicy frontowej dziatki budowlanej lub prostopadty lub rownolegly
do granicy z sgsiednig dziatkg budowlang, dopuszcza si¢ odchylenie do 5°,

d) na terenach: 5MNU i 7MNU: réwnolegly do granicy frontowej dziatki budowlanej lub prostopadty do
granicy z sasiednig dziatkg budowlana, dopuszcza si¢ odchylenie do 5°;

11) materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkow: zgodnie z ustaleniami §6 pkt 4;

12) na terenach: 2MNU, 4MNU i 7MNU w granicach oznaczonej na rysunku planu strefie zieleni:
a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,
b) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku tereny naleza do terenéw mieszkaniowo-
ustugowych;

2) na terenach: 1IMNU, 4MNU-6MNU wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow
zwigzane z przebiegiem napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV do przebudowy i skablowania
zgodnie z ustaleniami §15 pkt 3;

3) na terenach: IMNU-4MNU, 6MNU obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
zwigzane z lokalizacja w sgsiedztwie cmentarza, zgodnie z ustaleniami §11 pkt 3;

4) innych warunkOéw nie ustala sie: nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajace ochronie ustalone
na podstawie przepisow odrebnych.

4. Zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci: parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek:
a) na terenie SMNU: 90,0 m?,
b) na pozostatych terenach: 650,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonych dziatek:
a) na terenie 5SMNU: 6,0 m,
b) na pozostatych terenach: 18,0 m;
3) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego:
a) na tereniec SMNU: 40°-140°,
b) na pozostatych terenach: 75°-105°.
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5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §14.
6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw drég publicznych, z zachowaniem wymogoéw przepiséw
odrebnych z zakresu drog publicznych, lub z terenu drogi wewnetrznej, wyznaczonego w planie;

2) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw iroweréw, zgodnie z ustaleniami §13
ust. 2-7.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §15.

8. Stawka procentowa, Stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 0%.

§ 20. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i uslug, oznaczonych symbolami 1MU-3MU, ustala sie¢
przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi;
funkcje uslugowe i mieszkaniowe mogag by¢ realizowane jako wylaczne Iub jako wspotistniejace na dzialce
budowlanej; zakaz lokalizacji ustug, ktorych tereny lokalizacji podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego
poziomu hatasu w §rodowisku zgodnie z wymogami przepiso6w odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy:

a) budynki mieszkalne i ustugowe: wolnostojace, zespoty budynkow, budynki lokalizowane bezposrednio
przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana,

b) budynki  gospodarcze i garazowe: wolnostojagce, zintegrowane z budynkiem  mieszkalnym
lub ustugowym, budynki lokalizowane bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatkg budowlana;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenie 1IMU: 0,6,
b) na terenach 2MU i 3MU: 0,7
3) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna:
- na terenie 1IMU: 1,8,
- na terenie 2MU: 2,8,
- na terenie 3MU: 2,1;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej:
a) na terenie IMU: 15%,
b) na terenach 2MU i 3MU: 5%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych:
- na terenach 1MU i 3MU: 3,
- na terenie 2MU: 4,
b) gospodarczych i garazowych: 1;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych:
- na terenach 1IMU i 3MU: 12,0 m,
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- na terenie 2MU: 14,0 m,
b) gospodarczych i garazowych: 6,0 m;

7) maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych:

- na terenach 1MU i 3MU: 10,0 m,
- na terenie 2MU: 12,0 m,
b) gospodarczych i garazowych: 4,5 m;

8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych: odpowiadajaca pelnej szerokosci frontowej dziatki budowlanej,
b) gospodarczych i garazowych: 20,0 m;

9) dachy budynkéw: zgodnie z ustaleniami §6 pkt 5;

10) kierunek gtownej kalenicy dachu budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych: rownolegly do granicy frontowej dziatki budowlanej lub prostopadty do
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang, dopuszcza si¢ odchylenie do 5°,

b) gospodarczych i garazowych: prostopadty lub rownolegly do granicy frontowej dziatki budowlanej lub
granicy z sasiednig dziatkg budowlana, dopuszcza si¢ odchylenie do 5°;

11) materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkow: zgodnie z ustaleniami §6 pkt 4.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku tereny naleza do terenéw mieszkaniowo-
ustugowych;

2) innych warunkéw nie ustala si¢: nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajace ochronie ustalone
na podstawie przepisow odrebnych.

4. Zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci: parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 400,0 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonych dziatek: 15,0 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego: 75°-105°.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §14.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw droég publicznych z zachowaniem wymogow przepisow
odrebnych z zakresu drog publicznych;

2) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw irowerdw, zgodnie z ustaleniami §13
ust. 2-7.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §15.

8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.
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§ 21. 1. Dla terenéw zabudowy uslugowej, oznaczonych symbolami 1U-2U, ustala si¢ przeznaczenie:
ushugi; przy czym zakazuje sie lokalizacji ushug, ktorych tereny lokalizacji podlegajg ochronie w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy: budynki wolnostojace lub zespoty budynkow;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,6;
3) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 2,0;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 10%;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: 3, przy czym trzecia kondygnacja realizowana
wylacznie jako poddasze uzytkowe;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 12,0 m;
7) dachy budynkéw: zgodnie z ustaleniami §6 pkt 5; dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
8) materialy wykonczeniowe, kolorystyka budynkow: zgodnie z ustaleniami §6 pkt 4;
9) naterenie 1U, w granicach oznaczonej na rysunku planu strefie zieleni:
a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,
b) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku tereny nie zaliczajg si¢ do zadnego z rodzajow
terenow podlegajacych ochronie akustycznej;

2) na terenie 2U wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow zwigzane z przebiegiem
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV do przebudowy i skablowania zgodnie z ustaleniami §15
pkt 3;

3) na terenach 1U-2U obowigzuja ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu zwigzane
z lokalizacja w sgsiedztwie cmentarza, zgodnie z ustaleniami §11 pkt 3;

4) innych warunkow nie ustala si¢: nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie ustalone
na podstawie przepisow odrebnych.

4. Zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci: parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 1000,0 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielonych dziatek: 30,0 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego: 40°-140°.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §14.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw droég publicznych z zachowaniem wymogow przepisow
odrebnych z zakresu drog publicznych;

2) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych dla samochoddéw irowerdw, zgodnie z ustaleniami §13
ust. 2-7.
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7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §15.

8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 0%.

§ 22. 1. Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolem 1ZP-3ZP, ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny zieleni urzadzone;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) obowigzek urzadzenia:
a) terenow 1ZP i 2ZP: jako terenow zielonych o charakterze parkowym,
b) terenu 3ZP jako zadarnionego;
2) zakaz lokalizacji budynkow, altan, wiat i zadaszen;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 80%.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku teren nie nalezy do terenow podlegajacych
ochronie akustycznej;

2) obowiazek zachowania istniejacego rowu na terenach 1ZP i 3ZP;

3) na terenach 1ZP i3ZP wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw zwigzane
z przebiegiem napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV do przebudowy i skablowania zgodnie
z ustaleniami §15 pkt 3;

4) na terenach 1ZP-3ZP obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zwigzane
z lokalizacja w sasiedztwie cmentarza, zgodnie z ustaleniami §11 pkt 3;

5) innych warunkéw nie ustala si¢: nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajace ochronie ustalone
na podstawie przepisow odrgbnych.

4. Zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 500,0 m%

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonych dziatek: 5,0 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego: 40°-140°.
5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §14.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna terenow z przylegltych terenéw drog publicznych z zachowaniem wymogow
przepisow odrebnych z zakresu drég publicznych;

2) nie ustala sie obowigzku urzadzenia miejsc postojowych dla pojazdéw: potrzeby nie wystepuja.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §15.

8. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 0%.
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§ 23. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej — telekomunikacja, oznaczonego symbolem 1T, ustala
sie przeznaczenie: obiekty i urzagdzenia telekomunikacji.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy: budynki wolnostojace;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,4;
3) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,4;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 1;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10,0 m;
7) dachy budynkow: zgodnie z ustaleniami §6 pkt 5; dopuszcza si¢ dachy plaskie;
8) materialy wykonczeniowe, kolorystyka budynkow: zgodnie z ustaleniami §6 pkt 4.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku tereny nie zaliczajg si¢ do zadnego z rodzajow
terenow podlegajacych ochronie akustycznej;

2) na terenie 1T wystgpuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw zwigzane z przebiegiem
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV do przebudowy i skablowania zgodnie z ustaleniami §15
pkt 3;

3) na terenie 1T obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zwigzane z lokalizacja
W sasiedztwie cmentarza, zgodnie z ustaleniami §11 pkt 3;

4) innych warunkow nie ustala si¢: nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie ustalone
na podstawie przepisow odrebnych.

4. Zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci: parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 700,0 m%

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonych dziatek: 20,0 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego: 75°-105°.
5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §14.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw droég publicznych z zachowaniem wymogow przepisow
odregbnych z zakresu drog publicznych;

2) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw irowerdéw, zgodnie z ustaleniami §13
ust. 2-7.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §15.

8. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 0%.
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§ 24. 1. Dla terenu ulicy lokalnej, oznaczonego symbolem 1KDL, ustala si¢ przeznaczenie terenu:
ulica lokalna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, zgodna zrysunkiem planu — od 10,1 do 25,0 m
W obszarze;

2) podstawowy przekrdj ulicy: jednojezdniowy o dwdch pasach ruchu;
3) szeroko$¢ jezdni: zgodna z wymogami przepisow odrgbnych;
4) obstuga komunikacyjna przylegtych terenow i dziatek.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym teren6w gorniczych, a takZe narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1)na terenie 1KDL wystgpuja ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terendw zwigzane
Z przebiegiem napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV do przebudowy i skablowania zgodnie
Z ustaleniami §15 pkt 3;

2) na terenie 1KDL obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zwigzane z lokalizacja
W sasiedztwie cmentarza, zgodnie z ustaleniami §11 pkt 3;

3) innych warunkéw nie ustala si¢: nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie ustalone
na podstawie przepisow odrebnych.

4. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §14.

5.Zasady dotyczace sposobéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §15.

6. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

§25.1. Dla terenéw ulic dojazdowych, oznaczonych symbolami 1KDD-5KDD, ustala si¢
przeznaczenie terenéow: ulice dojazdowe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna, zgodna z rysunkiem planu — w obszarze:
a) 1IKDD - od 6,4 do 27,7 m,
b) 2KDD - od 11,6 do 25,4 m,
¢) 3KDD - od 9,1 do 100,0 m,
d) 4KDD - od 10,1 do 16,4 m,
e) 5KDD - o0d 9,7 do 19,0 m;
2) podstawowy przekroj ulicy: jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu;
3) szeroko$¢ jezdni: zgodna z wymogami przepisow odrebnych;
4) mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych;
5) obstuga komunikacyjna przylegtych terenow i dziatek.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:
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1) na terenach 2KDD-3KDD i5KDD wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendw
zwigzane z przebiegiem napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV do przebudowy i skablowania
zgodnie z ustaleniami §15 pkt 3;

2) na terenach 1KDD-5KDD obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zwigzane
z lokalizacjg w sasiedztwie cmentarza, zgodnie z ustaleniami §11 pkt 3;

3) innych warunkéw nie ustala si¢: nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie ustalone
na podstawie przepisOw odrgbnych.

4. Zasady obslugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §14.

5.Zasady dotyczace sposobéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §15.

6. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartos$ci nieruchomosci: 0%.

§ 26. 1. Dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego symbolem 1KDW, ustala si¢ przeznaczenie
terenu: droga wewnetrzna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, zgodna z rysunkiem planu —od 3,5 do 11,6 m w obszarze;
2) podstawowy przekroj drogi: jednojezdniowy;
3) obstuga komunikacyjna przylegtych terenow i dziatek.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1)na terenic 1KDW wystepuja ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenéw zwigzane
Z przebiegiem napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV do przebudowy i skablowania zgodnie
Z ustaleniami §15 pkt 3;

2) innych warunkéw nie ustala si¢: nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajace ochronie ustalone
na podstawie przepisow odrebnych.

4. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §14.

5.Zasady dotyczace sposobéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §15.

6. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

Rozdzial 4.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 27. Na obszarze traca moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Cmentarna” uchwalonego uchwatg Nr XL11/437/01
Rady Miejskiej w Warce z dnia 22 czerwca 2001 r.;

2) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Cmentarna” w miescie Warka uchwalone;j
uchwatg Nr XXXI1/215/08 Rady Miejskiej w Warce z dnia 30 pazdziernika 2008 r.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Warka.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 21 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca Rady:
Aldona Rzeznik
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXIV/204/17
Rady Miejskiej w Warce
z dnia 23 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - uwagi nieuwzglednione przez Burmistrza Warki

na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.)

Oznaczenie ) ) _ Ro;s_trzyg_nie;cie Ra_dy
S ; Rozstrzygnigcie Burmistrza w sprawie rozpatrzenia uwagi Miejskiej w sprawie
Data |Nazwisko i imie, nierucho- Ustalenia projektu planu dla rozpatrzenia uwagi
Lp. | wplywu |nazwa jednostki |Tre$¢ uwagi mofsci, ktorej | . projektu pa P g Uwagi
. : o nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga
uwagi | organizacyjnej dotyczy
uwaga
uwaga uwaga
uwaga uwzgledniona |[uwaga nieuwzglgdniona uwz- nieuw-
gledniona | zgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
uwagi do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Warki w rejonie ul. Cmentarnej, ul. K. Pulaskiego i ul. Ledéchowskiego wraz z prognoza
oddzialywania na §rodowisko zlozone w dniach od 3 sierpnia 2016 r. do 19 wrze$nia 2016 r.
1. 30.08. Ewa Fudecka |Prosba o: obr. Warka, |Tereny zabudowy mieszkaniowej uwzgledniona nieuwzgl¢dniona czg$ciowo: - Nieuw- -
2016 r. 1) wprowadzenie zmiany w zakresie dz. nrewid. |(jednorodzinnej i ustug (3MNU) oraz  |cze$ciowo: Ad. 2. Dla terenu 3MNU zmienia zgledniona
lokalizacji linii zabudowy przy 1797/4 ustalenia ogdlne. Ad. 1. Zmienia si¢ si¢ warto$¢ minimalnego udziatu w zakresie
ul. Lazurowej od strony parkingu Dla terenu ustalono: odlegto$¢ linii powierzchni biologicznie czynnej przedsta-
z odleglosci 6,0 m na 4,0 m — informacja 1) lini¢ zabudowy nieprzekraczalng  |zabudowy W powierzchni dziatki budowlanej wionym
0 trwajace;j realizacji budynku w odlegtosci 6,0 m od strony parkingu, [nieprzekraczalnej na  [na 15%. w rubryce 8.

w odlegtosci 4,0 m;

2) zmian¢ minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej

W powierzchni dziatki budowlanej z 30%
na 5%;

3) weryfikacj¢ systemu opisu barw NCS;
4) dopuszczenie zastosowania plyt
azurowych jako liczonych do
powierzchni biologicznie czynnej.

ul. Lazurowej;

2) minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie
30%.

Ustalenia w zakresie kolorystki
budynkoéw odniesiono do systemu
NCS.

4,0 m od strony
parkingu od strony ul.
Lazurowe;j.

Ad. 2. Dla terenu
3MNU zmienia si¢
warto$¢ minimalnego
udziatu powierzchni
biologicznie czynnej
W powierzchni dziatki
budowlanej na 15%.

Ad. 3. Nie wprowadza si¢ zmian
W sposobie okreslenia kolorystyki
budynkoéw. Odniesienie ustalen do
konkretnego wzornika kolorow
pozwala na obiektywna oceng
spetniania przez projektowana
kolorystyke obiektu wymogow
planu.

Ad. 4. Nie wprowadza si¢ zmian.
W planie miejscowym nie mozna
definiowacé, ktore systemy
urzadzenia nawierzchni moga by¢
zaliczane do powierzchni
biologicznie czynnej,

a szczegblowa interpretacja w tym
wzgledzie nalezy do wlasciwych
organow wydajacych pozwolenie
na budowe w oparciu o przepisy
prawa.
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2. 30.08. |Ewa Kapis-Pyza |Prosba o: teren IMU, |Tereny zabudowy mieszkaniowej uwzgledniona nieuwzgledniona czgsciowo: Nieuw- -
2016 r. Adam Pyza |1) zmiang lokalizacji linii zabudowy od w tym obr. |i ustug (IMU) oraz ustalenia ogolne. |czg§ciowo: Ad. 3. Nie uwzglednia sig. zgledniona
ponocnej strony dziatki na przebieg Warka, dz. nr |Dla dziatki nr 1890 ustalono lini¢ Ad. 1. Usuwa si¢ Realizacja obowigzku w zakresie w zakresie
odpowiadajacy poinocnej granicy ewid. 1890 |zabudowy nieprzekraczalng przebieg linii zapewnienia miejsca postojowego przedsta-
dziatki, w odlegtosci 4,0 m od ul. Lazurowej  |zabudowy zwigzana jest z posiadaniem tytutu wionym

2) zmian¢ minimalnego udziatu (ok. 0,8 m od péinocnej granicy nieprzekraczalnej od  [prawnego dla danego terenu, w rubryce 8.
powierzchni biologicznie czynnej z 15% dziatki). potocnej strony tj. udokumentowanego prawa do
na 5%; Dla terenu ustalono minimalny udziat |dziatki nr 1890. dysponowania terenem na cele
3) dopuszczenie lokalizacji miejsc powierzchni biologicznie czynnej na  |Ad. 2. Z terenu IMU  |parkingowe. Miejsce do
postojowych poza granicami terenu do poziomie 15%. wydziela si¢ teren parkowania moze zosta¢
ktorego inwestor posiada tytut prawny. W §13 ust. 2 ustalono obowigzek 3MU obejmujacy urzadzone w formie
zapewnienia w granicach terenu, do  |dziatki 1881/1-1891.  |niezadaszonego miejsca
ktorego inwestor posiada tytut prawny, [Dla terenu 3MU ustala |postojowego, wiaty lub garazu.
odpowiedniej ilo§ci miejsc do si¢ minimalny udziat
parkowania. powierzchni
biologicznie czynnej
W powierzchni dziatki
budowlanej na
poziomie 5%,
maksymalng wielko$¢
powierzchni zabudowy
w stosunku do
powierzchni dziatki
budowlanej na
poziomie 0,7 oraz
maksymalng
intensywnosé
zabudowy dziatki
budowlanej na
poziomie 2,1.
Pozostate wskazniki
pozostaja bez zmian
(jak dla terenu 1IMU).
3. 30.08. Mirostaw  |Pro$ba o zmiang ustalen Planu w §11 obr. Warka, |Tereny zabudowy mieszkaniowej uwzgledniona nieuwzgledniona czg$ciowo: Nieuw- -
2016 . Smogur pkt 3 lit. a w zakresie wyznaczonej strefy| dz. nrewid. |jednorodzinnej i ustug (4MNU). czes$ciowo: Ustalono obowigzywanie zgledniona
bezpieczenstwa napowietrznych linii 2293/4, W §11 pkt 3 lit. a ustalono Usunigeto ustalenie ograniczen w zabudowie w zakresie
elektroenergetycznych 15 kV: 2036/13, |w wyznaczonych granicach strefy granic stref i zagospodarowaniu terenow przedsta-
1) usunigcie ograniczen; 2037, 1787/8, |bezpieczenstwa napowietrznych linii  |bezpieczenstwa W odlegtosci 7,5 m od osi ww. wionym
2) dopuszczenie przebudowy 2293/8 elektroenergetycznych 15 kV zakaz napowietrznych linii  |linii elektroenergetycznych do w rubryce 8.
i rozbudowy istniejacych budynkow. lokalizacji budynkow elektroenergetycznych |czasu ich przebudowy
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na |15 kV oraz ustalono i skablowania. Konieczno$¢
pobyt ludzi. nakaz przebudowy uwzgledniania ograniczen wynika
i skablowania Z wymogow przepisOw odrgbnych
napowietrznych linii |z zakresu budownictwa.
elektroenergetycznych
15 kV.
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4. 19.09. Mieszkancy |1) Wniosek o odstgpienie od realizacji caly obszar |Wszystkie tereny w obszarze projektu |- nieuwzgledniona: Nieuw- -
2016 . Warki: zmiany miejscowego planu projektu  |Planu, a w szczegdlnosci tereny Ad. 1. Nie uwzglednia sig. zgledniona

Euzebiusz  |zagospodarowania przestrzennego — Planu, uwzgledniajace lokalizacj¢ ustug: Zgodnie z wymogiem w zakresie
Strzelczyk, |uznanie, ze od momentu opracowania z wyszczegdl- |tereny zabudowy ustugowej, tereny art. 14 ust. 5 ustawy z dnia przedsta-
Hanna obowigzujacego planu nie zaszly zadne |nieniem terenu|zabudowy mieszkaniowej i ustug, 27 marca 2003 r. o planowaniu wionym
Strzelczyk, |istotne okoliczno$ci wskazujace na MN/UR  |tereny zabudowy mieszkaniowej i zagospodarowaniu w rubryce 8.
Przemystaw  |konieczno$¢ zmiany planu; w obowiazujg- |jednorodzinnej i ustug oraz tereny przestrzennym Burmistrz Warki
Strzelczyk, |2) Wniosek o niewprowadzanie cym Planie — |zabudowy mieszkaniowej wykonat analize zasadno$ci
Romana Sitnik, |w obszarze planu zabudowy ustugowe;j 3MNU jednorodzinnej. Wyszczeg6lnienie przystapienia do sporzadzenia
Magdalena  |bez jakichkolwiek ograniczen, w projekcie |terenu 3SMNU. miejscowego planu
Jarocinska, [a w szczegdlnosci uniemozliwienie Planu oraz dz. |W ustaleniach og6lnych wprowadzono zagospodarowania przestrzennego
Waldemar  |prowadzenia ustug pogrzebowych na nr ewid. nastgpujace ograniczenia dla W wyniku ktérej uznano, iz
Sitnik, dzialce ,,nr ewid. 1794/4” (wg 1797/4 prowadzonych dzialalno$ci: zasadnym jest przystapienie do
lwona Duch, |poczynionych ustalef uwaga dotyczy dz. 1) §7 pkt 2: ,,zakaz realizacji zaktadéw sporzadzenia planu miejscowego.
Tomasz Duch, |nr 1797/4) zgodnie z zapisami ustawy 0 zwigkszonym ryzyku lub zaktadow Ad. 2. Nie wprowadza si¢ zmian.
Radostaw |0 ,,Cmentarzach i cmentarnictwie 0 duzym ryzyku wystapienia powaznej Projekt Planu zawiera zakaz
Rzepczynski, |z 1959 r.” (ustawy z dnia 31 stycznia awarii przemystowej, okre§lonych lokalizacji przedsigwzie¢
Jacek Gos, 1959 r. o cmentarzach i chowaniu w przepisach odrebnych z zakresu mogacych znaczaco oddzialywac

Agnieszka Gos

zmartych);

3) Zwrocenie uwagi, ze brak jest
uzasadnienia zmiany przeznaczenia
terenu MN/UR w obowiazujacym planie
na 3MNU w projekcie planu bez
ograniczen w zakresie ustug.

Na przedmiotowym terenie
zlokalizowane sa gtéwnie budynki
mieszkalne jednorodzinne, w tym m.in.
z wbudowanymi ustugami
rzemie$lniczymi. Zmiana dla czgsci
terenu w zakresie dopuszczenia
wszelkiego rodzaju ustug zaktoci
mozliwos¢ wykorzystania nieruchomosci
na cele mieszkaniowe. Zwrocenie uwagi,
iz zmiany powinny stuzy¢ wszystkim
mieszkancom, a nie prywatnemu
interesowi jednostki;

4) Zarzut odnos$nie autentycznosci

i skuteczno$ci wniosku inicjujacego
prace nad zmiang planu, ze wzgledu na
forme wniosku tj. dwie
nieponumerowane i niezaparafowane
karty — jedna z trescig wniosku, druga

z podpisami wnioskodawcow, brak
adresow wnioskodawcow. Informacja, ze
powyzsze stanowi brak formalny

w rozumieniu art. 64 § 1 k.p.a. i powinno
skutkowaé pozostawieniem wniosku bez
rozpatrzenia wobec nieuzupelnienia jego
brakow. Zarzut, iz zmiana planu moze
by¢ realizowana w celu zaspokojenia
prywatnego interesu, tj. zalegalizowania

ochrony $rodowiska”;

2) §7 pkt 3: ,,zakaz lokalizacji
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrgbnych
z zakresu ochrony $rodowiska; zakaz
nie dotyczy urzadzen infrastruktury
technicznej”;

3) §7 pkt 4: ,,uciazliwos¢ prowadzonej
dziatalno$ci musi zamykac sig

w granicach dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny”.
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug (3MNU)
ustalono przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniows jednorodzinng lub
ustugi z uwzglgdnieniem zakazu
lokalizacji budynkéw mieszkalnych
w oznaczonych na rysunku projektu
Planu granicach strefy sanitarnej
cmentarza, w odlegtosci 50,0 m oraz
zakaz lokalizacji ustug, ktorych tereny
podlegaja ochronie w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu

w srodowisku zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska.

na $rodowisko oraz nakaz
ograniczenia ucigzliwosci
prowadzonej dziatalnosci do
granic dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor posiada tytut
prawny. W gestii inwestora lezy
spetnienie ww. wymogu.

Ad. 3. Nie wprowadza si¢ zmian.
Ustalenia obowigzujacego planu
oraz projektu Planu sa zbiezne.
Obowigzujacy plan

nie wprowadza szczegdlnych
ograniczen w zakresie mozliwej
do realizacji dziatalnosci
ustugowej, odmiennie od
ustalonych w projekcie Planu.
Zgodnie z obowiazujacym planem
teren MN/UR posiada
przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca

i ustugowo-rzemie$lnicza oraz
przeznaczenie dopuszczalne:
zabudowa mieszkaniowo-
ushugowa z wbudowanymi
ustugami w adaptowanej czgsci
zainwestowania. Ponadto w strefie
oddziatywania cmentarza ustalono
przeznaczenie podstawowe:
zabudowa ustugowa rzemie$lnicza
bez lokali mieszkalnych.

W kontekscie dziatalnosci
ushugowej w granicach terenu
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decyzji 0 pozwoleniu na budowe
wydanej niezgodnie z obowigzujacym
planem;

5) Zwrocenie uwagi, iz dokonujac
zaproponowanych w projekcie Planu
zmian, miasto Warka naraza si¢ na
wyplate odszkodowan zwigzanych

Z utratg wartosci nieruchomosci
potozonych w sasiedztwie terenu
przeznaczonego ,,pod wszelkie, a wigc
takze i ucigzliwe ustugi”.

moga by¢ realizowane zaréwno
ushugi jak i ushugi rzemieslnicze,
zgodnie z definicjami

W obowiazujacym planie.

W czg$ci ogdlnej obowigzujacego
planu (§8) wymieniono rodzaje
ustug, ktore mogg by¢ realizowane
jako uzupelniajaca funkcja terenu.
Jest to lista otwarta, ze wzglgdu na
uzycie zwrotu ,,itp.”. Ustugi
pogrzebowe sa mozliwe do
realizacji w zgodzie

z obowigzujacym planem.
Ustalenia projektu Planu

nie zmienig mozliwosci
wykorzystania nieruchomosci na
cele mieszkaniowe wzgledem
ustalen obowigzujacego Planu.
Przy opracowaniu projektu Planu
brane byty pod uwagg wszystkie
zgtoszone wnioski i istniejace
uwarunkowania. Wprowadzenie
ograniczen w mozliwosci
realizacji ushug w stosunku do
mozliwych do realizacji w zgodzie
Z obowigzujacym planem narazi
Miasto na roszczenia
odszkodowawcze z tytutu
obnizenia warto$ci nieruchomosci.
Ad. 4. Zgodnie z wymogiem

art. 14 ust. 5 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym Burmistrz Warki
wykonat analiz¢ zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
W wyniku ktorej uznano, iz
zasadnym jest przystapienie do
sporzadzenia planu miejscowego.
Do ww. analizy nie stosuje si¢
przepisow ustawy Kodeks
Postgpowania Administracyjnego.
Procedura sporzadzenia planu
miejscowego nie jest
podejmowana na wniosek w trybie
przepisow ww. ustawy. Urzad

nie posiada wiedzy, aby
jakiekolwiek pozwolenie na

budowe zostalo wydane
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niezgodnie z ustaleniami
obowigzujacego planu
miejscowego. Organ wiasciwy do
wydania pozwolenia na budowe,
przed jego wydaniem bada
zgodno$¢ zamierzenia
budowlanego z ustaleniami
obowigzujacego planu
miejscowego.

Ad. 5. Nie wprowadza si¢ zmian.
Nie przewiduje si¢, by zapisy
projektu Planu w zakresie
dopuszczenia dziatalnosci
ustugowej i ewentualnych
ograniczen (lub ich braku)
wplynely negatywnie na warto§é
konkretnych nieruchomosci lub
nieruchomosci sgsiednich. Jak
wyjasniono w ad. 3, ustalenia
projektu Planu w zakresie
dziatalnosci ustugowej sa zbiezne
z ustaleniami obowigzujacego
Planu. Przeciwnie do stwierdzenia
zawartego w uwadze, nalezy
stwierdzi¢, iz wprowadzenie
ograniczen w mozliwos$ci
realizacji ustug, ponad zawarte

W obowigzujacym planie, moze
narazi¢ Miasto na roszczenia
odszkodowawcze z tytutu
obnizenia warto$ci nieruchomosci.

5. 21.09.
2016 .

Pelnomocnik
Zarzadu
Wspolnoty
Mieszkaniowej
Putaskiego 1A
w Warce:
Marcin
Zagdanski

Prosba o :

1) ustalenie mozliwos$ci zabudowy dla
100% powierzchni dziatki;

2) dopuszczenie lokalizacji zabudowy
w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od
granic dziatki sasiedniej;

3) zapewnienie miejsc parkingowych na
terenie ulicy Putaskiego;

4) ustalenie kierunku kalenicy dachu
réwnolegle do ul. Putaskiego;

5) dopuszczenie realizacji dachu
wielospadowego o kacie nachylenia
potaci dachowych do 65%;

6) dopuszczenie realizacji budynku

0 wysokosci do 11,0 m.

obr. Warka,
dz. nr ewid.
1880

Tereny zabudowy mieszkaniowej

i ustug (2MU). Dla terenu ustalono:
1) maksymalng wielko$¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlane;j: 0,7;

2) minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni
dzialki budowlanej: 5%;

3) realizacj¢ budynkoéw mieszkalnych
i ustugowych w formie budynkéw
wolnostojacych, zespotéw budynkow,
budynkow lokalizowanych
bezposrednio przy granicy z sgsiednia
dziatka budowlana, a dla budynkow
gospodarczych i garazowych w formie
budynkow wolnostojacych,
zintegrowanych z budynkiem
mieszkalnym lub ustugowym lub
budynkow zlokalizowanych
bezposrednio przy granicy z sasiednia

uwzgledniona
czeSciowo:

Ad. 4. Projekt Planu
uwzglednia mozliwosé
realizacji budynku

z dachem o kierunku
gtownej kalenicy dachu
réwnolegtej do granicy
frontowe;j dziatki
budowlanej lub
prostopadtej do granicy
z sgsiednia dziatka
budowlana, co
odpowiada cechom
istniejacego budynku.
Uwzgledniajac
wystgpowanie
ewentualnych odchylen
od roéwnych wartosci
kata dla istniejagcego

nieuwzgl¢dniona czgsciowo:

Ad. 1. Nie wprowadza si¢ zmian.
Ustalona maksymalna wielko$¢
powierzchni zabudowy

W stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej uwzglednia istniejacy
budynek z mozliwoscig
ograniczonej rozbudowy. Ustalona
wielko$¢ jest wartoscig najwyzsza
w obszarze. Dalsza realizacja
zabudowy na dzialce zagrazataby
tadowi przestrzennemu

i powodowataby oddziatywania na
dziatki sasiednie. Utrzymuje sig
ustalony minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej
W powierzchni dziatki budowlane;j,
umozliwiajacy zagospodarowanie
czes$ci wod opadowych na terenie
dziatki.

Nieuw- -
zgledniona
w zakresie

przedsta-
wionym
w rubryce 8.
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dziatka budowlana;

4) kierunek gtéwnej kalenicy dachu
budynkow: réwnolegly do granicy
frontowej dziatki budowlanej lub
prostopadty do granicy z sasiedniag
dziatka budowlang dla budynkow
mieszkalnych i ustugowych oraz
prostopadty lub rownolegty do granicy
frontowej dziatki budowlanej lub
granicy z sgsiednia dziatkg budowlang
dla budynkéw gospodarczych

i garazowych;

5) maksymalng wysokos$¢ budynkow
mieszkalnych i ustugowych: 14,0 m,
gospodarczych i garazowych: 6,0 m.
W ustaleniach ogdlnych ustalono:

1) obowigzek zapewnienia

W granicach terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny,
odpowiedniej ilo$ci miejsc do
parkowania oraz wskazano minimalna
ich liczbe;

2) dachy budynkoéw dwuspadowe lub
wielospadowe, 0 symetrycznym
uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych i kacie nachylenia 25°-45°,
dla budynkéw gospodarczych

i garazowych dopuszczono dach
plaskie.

dachu, wprowadza si¢
zapis o dopuszczeniu
odchylen do 5°.

Ad. 2. Nie wprowadza si¢ zmian.
Lokalizacja zabudowy

W odlegtosci mniejszej niz 3,0 m,
od granicy dziatki sasiedniej, innej
niz 1,5 m, nie podlega regulacjom
planu miejscowego.
Rozstrzygnigcie o mozliwosci
lokalizacji budynku we
whnioskowanej odlegtosci odbywa
si¢ w toku indywidualnej decyzji
poprzedzajacej uzyskanie
pozwolenia na budowe.

Ad. 3. Nie wprowadza si¢ zmian.
Ewentualna organizacja miejsc do
parkowania w pasie drogowym
lezy w gestii zarzadzajacego
droga. Realizacja obowigzku

w zakresie zapewnienia miejsca do
parkowania zwigzana jest

Z posiadaniem tytutu prawnego dla
danego terenu, tj.
udokumentowanego prawa do
dysponowania terenem na cele
parkingowe. Projekt Planu

nie zawiera przesadzen o miejscu
lokalizacji miejsc postojowych.
Ad. 4. Projekt Planu uwzglednia
mozliwo$¢ realizacji budynku

z dachem o kierunku glowne;j
kalenicy dachu réwnolegtej do
granicy frontowej dziatki
budowlane;j lub prostopadtej do
granicy z sasiednig dziatka
budowlana, co odpowiada cechom
istniejacego budynku.
Uwzgledniajac wystgpowanie
ewentualnych odchylen od
rownych wartosci kata dla
istniejacego dachu, wprowadza si¢
zapis 0 dopuszczeniu odchylen do
5°.
Ad. 5. Nie wprowadza si¢ zmian.
Projekt Planu uwzglednia
mozliwo$¢ realizacji dachu
wielospadowego. Postulowana
warto$¢ kata nachylenia potaci
dachowych odpowiada
granicznym warto$ciom ustalonym
w projekcie Planu.

Ad. 6. Nie wprowadza si¢ zmian.
Projekt Planu uwzglednia
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mozliwo$¢ realizacji budynkow
mieszkalnych i ustugowych

0 wysokosci do 14,0 m. Utrzymuje
si¢ maksymalng wysoko$¢
budynkow gospodarczych

i garazowych na poziomie 6,0 m.

oddzialyw.

uwagi do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Warki w rejonie ul. Cmenta
ania na Srodowisko zloZzone w dniach od 2 stycznia 2017 r. do 20 lutego 2017

r.

rnej, ul. K. Pulaskiego i ul. Ledéchowskiego wraz z prognoza

6. 20.02.
2017 .

Euzebiusz
Strzelczyk

1. Whniosek 0 zmiang w zakresie
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna
polegajaca na zmianie przebiegu linii
elektroenergetycznej 15 kV przez dz. nr
1848/13, 1848/14 (podziat dziatki —
ustalono, ze dotycz dz. nr 1848/28),
1848/25, np. poprzez umieszczenie
skablowanej linii w ciggu ulic
Cmentarnej i Lazurowej.

2. Informacje, ze w prognozie
oddziatywania na $rodowisko ustalono
nakaz zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych na terenie
dziatek budowlanych. Wniosek

0 utrzymanie wskaznikow powierzchni
biologicznie czynnych na poziomie
ustalonym w obowigzujacym planie
,.Cmentarna”, tj. 40% i 30%. Uznanie, ze
zmiana bedzie zgodna z ustawa z dnia
18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

Prosba o uwzglednienie ww. uwag

i odrzucenie proponowanych zmian
projektu Planu.

obr. Warka,
caly obszar
projektu
Planu, w tym
dziatki nr
1848/13,
1848/14
(ustalono, ze
dotycz dz. nr
1848/28),
1848/25

Jedna z dwoch istniejacych linii
elektroenergetycznych przebiega przez
dziatki nr 1848/28 oraz 1848/25.
Dziatka nr 1848/13 potozona jest

w niewielkim zakresie w zasiegu strefy
od ww. linii objetej ograniczeniami

w zabudowie i zagospodarowaniu
terenéw obowigzujacymi do czasu
przebudowy i skablowania linii.

Na rysunku projektu Planu wrysowano
istniejace napowietrzne linie
elektroenergetyczne 15 kV —
oznaczone zostaty jako napowietrzne
linie elektroenergetyczne 15 kV do
przebudowy i skablowania.

Projekt Planu przewiduje rozbudowe
sieci elektroenergetycznej w systemie
napowietrzno-kablowym. Ustalono, ze
urzadzenia liniowe nadziemne

i podziemne uzbrojenia terenow
lokalizowane w liniach
rozgraniczajacych terenow drog
publicznych musza by¢ realizowane

z zachowaniem przepisow odrgbnych
z zakresu drog publicznych.

Dla istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV ustalono
nakaz przebudowy i skablowania. Do
czasu przebudowy i skablowania ww.
linii, pod tymi liniami i w ich
bezposrednim sasiedztwie

w odlegtosci 7,5 m od osi linii
ustalono zakaz lokalizacji budynkow

z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi oraz sadzenia drzew.

Ustalono nakaz zagospodarowania
wod opadowych i roztopowych na
terenie dziatek budowlanych —
nakazano ich odprowadzenie do ziemi,
z zachowaniem wymogow przepisow
odrebnych z zakresu gospodarki
wodami, na nieutwardzony teren

nieuwzgledniona:

Ad. 1. Nie uwzglednia si¢. Dla
istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV
ustalono nakaz przebudowy

i skablowania. Projekt Planu
przewiduje mozliwos¢ budowy
sieci elektroenergetycznej

W systemie kablowym. Mozliwa
jest przebudowa sieci z lokalizacja
na terenach drog. Ustalone
ograniczenia w zabudowie

i zagospodarowaniu w sasiedztwie
istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV maja
charakter tymczasowy — beda
obowigzywac do czasu
przebudowy i skablowania ww.
linii. Ograniczenia dotyczace
lokalizacji budynkéw

Z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi
oraz odlegto$¢ od linii w jakiej
obowiazuja wprowadzono celem
ochrony ludnosci przed
ewentualnym szkodliwym
oddziatywaniem promieniowania
elektroenergetycznego zgodnie

Z wymogami przepisow
odrebnych.

Ad. 2. Nie uwzglednia si¢. Zapisy
projektu Planu, w tym w zakresie
odprowadzania wod opadowych

i roztopowych oraz wartosci
minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej

W powierzchni dziatki budowlane;j,
sa zgodne z przepisami odregbnymi
z zakresu gospodarowania
wodami, pozwalaja na
gospodarowanie wodami bez
zagrozenia naruszenia interesow
0sob trzecich. Obowigzujacy Plan

Nieuw- -
zgledniona
w zakresie

przedsta-
wionym
w rubryce 8.
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dziatki budowlanej lub do zbiornikoéw przewidywat wartosci powierzchni
infiltracyjnych lub infiltracyjno- biologicznie czynnych
odparowujacych. Jednoczesnie z przedziatu od 30% (teren
dopuszczono odprowadzenie do sieci MN/UR) do 90 % (teren MN-1).
kanalizacji deszczowej wod Dla wigkszos$ci obszaru projektu
opadowych niezagospodarowanych Planu ustalono wartos$ci
w granicach dziatki budowlanej minimalnego udziatu powierzchni
z obowiazkiem stosowania zbiornikéw biologicznie czynnej
retencyjnych dla ograniczenia W powierzchni dziatki budowlanej
obciazenia hydraulicznego zblizone lub takie same jak te
odbiornikéw oraz dopuszczono ustalone w obowigzujacym Planie.
realizacj¢ wspolnych rozwigzan Woyznaczenie innych (mniejszych)
w zakresie gospodarki wodami warto$ci dla wybranych terenow
opadowymi i roztopowymi dla kilku wynika z cech istniejgcego
dzialek budowlanych. zagospodarowania dziatek
budowlanych, uwag wiascicieli
Projekt Planu ustala nastgpujace oraz konty_nL_JaCJI
warto$ci minimalnego udziatu |ntensywn|ejszeg.0 .
powierzchni biologicznie czynnej zagospodarowania dziatek
W powierzchni dziatki budowlanej na w po%udnlo_we] ! zach_odme] czesel
terenach: obszaru objetego projektem Planu.
1) 1ZP-3ZP: 80%, Wyznqczope wartoé.ci powierzchni
2) IMN-5MN: 40%, biologicznie czynnej w Zzaden )
3) IMNU,2MNU,4MNU, 6MNU, 1IT: spos6b nie koliduja z wymogami
30%, przepiséw odrgbnych.
4) TMNU: 20%,
5) 3SMNU, 1MU: 15%,
6) 1U, 2U: 10%,
7) SMNU, 2MU, 3MU: 5%.
7. 20.02. Mieszkancy |1. Wniosek o odstgpienie od realizacji caly obszar |Wszystkie tereny w obszarze projektu nieuwzgledniona: Nieuw- -
2017 r. | miasta Warka: |zmiany miejscowego planu projektu  |Planu, a w szczeg6lnosci tereny Ad. 1. Nie uwzglednia sie. zgledniona
Euzebiusz  |zagospodarowania przestrzennego — Planu, uwzgledniajace lokalizacje ustug: Zgodnie z wymogiem w zakresie
Strzelczyk, |uznanie, ze od momentu opracowania z wyszczegOl- |tereny zabudowy ustugowe;j, tereny art. 14 ust. 5 ustawy z dnia przedsta-
Hanna obowigzujacego planu nie zaszly zadne |nieniem terenu|zabudowy mieszkaniowej i ustug, 27 marca 2003 r. o planowaniu wionym
Strzelczyk, |istotne okoliczno$ci wskazujace na MN/UR  |tereny zabudowy mieszkaniowej i zagospodarowaniu w rubryce 8.
Romana Sitnik, |konieczno$¢ zmiany planu. w obowiazuja- |jednorodzinnej i ustug oraz tereny przestrzennym Burmistrz Warki
Dorota 2. Whniosek o niewprowadzanie cym Planie — |zabudowy mieszkaniowe;j wykonat analize¢ zasadno$ci
Rzepczynska, |w obszarze planu zabudowy ushugowe;j 3MNU jednorodzinnej. Wyszczeg6lnienie przystapienia do sporzadzenia
Radostaw  |bez jakichkolwiek ograniczefi, w tym w projekcie |terenu 3SMNU. miejscowego planu
Rzepczynski, |ustug zwigzanych z przechowywaniem, | Planu, w tym zagospodarowania przestrzennego
Tomasz Duch, |kremacja i grze?apiem .zw}o].<,. o dziatek W ustaleniach ogdlnych wprowadzono w wyniku !(t(')rej uznano, lZ
lwona Duch, |aw szczegolnosci o uniemozliwienie nr 1797/4, nastepujace ograniczenia dla zasadnym jest przystapienie do
Henryk Duch, |prowadzenia ustug pogrzebowych na 1797/5; d h dziatalnosci: sporzadzenia planu miejscowego —
) : ~ prowadzonych dziatalnosci: : -
Jacek Gos dzuﬂcev,,nr ewid. 1724/ (wg dZ.' nr 1848/26 1) §7 pkt 2+ , zakaz realizacji zakladow nieaktualno$é ppd Wzglqdem
poczynionych ustalen uwaga dotyczy dz. | i1786/19 |, ckszonym ryzyku lub zaktadéw prawnym obowigzujacego planu
nr 1797_/4) w sposob niezgodny 0 duzym ryzyku wystapienia powaznej mlejscowego_,,Cn_lentarpa”
Z przepisami ustawy o ,,cmentarzach awarii przemystowej, okreslonych z 2001 r., wnioski 0 zmiang ww.
i cme_ntar'r.lictwie':” z 1959 r. dot. w przepisach odrebnych z zakresu planu. ) ' '
lokalizacji doméw pogrzebowych ochrony $rodowiska™; Ad. 2. Nie wprowadza si¢ zmian.
(ustawy z dnia 31 stycznia 1959 r. 2) §7 pkt 3: ,zakaz lo’kalizacji Projekt Planu zawiera zakaz
0 cmentarzach i chowaniu zmarlych). ) ” lokalizacji przedsiewzigé
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3. Zwrocenie uwagi, ze brak jest
uzasadnienia zmiany przeznaczenia
terenu MN/UR w obowiazujacym planie
na 3MNU w projekcie planu bez
ograniczen w zakresie ustug. Informacja,
ze na przedmiotowym terenie
zlokalizowane sa gtéwnie budynki
mieszkalne jednorodzinne, w tym m.in.
z wbudowanymi ustugami
rzemieslniczymi i ze zmiana dla czg$ci
terenu w zakresie dopuszczenia
wszelkiego rodzaju ustug zaktoci
mozliwo$¢ wykorzystania nieruchomosci
na cele mieszkaniowe.

4. Zwrocenie uwagi, iz zmiany planu
powinny stuzy¢ wszystkim
mieszkancom, a nie prywatnemu
interesowi jednostki. Informacja, ze

5 sposrod 7 dziatek na projektowanym
terenie 3SMNU jest juz zabudowane
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Zarzut, iz zmiana planu, uwzgledniajaca
dopuszczenie lokalizacji budynkow
ustugowych bez jakichkolwiek
ograniczen, moze by¢ realizowana

w celu zaspokojenia prywatnego
interesu, tj. ,,zalegalizowania inwestycji
prowadzonej niezgodnie z obecnym
mpzp teoretycznie na dzialce nr nr
1797/4” (zgodnie z pozwoleniem na
budowe, na dziatkach 1797/4 i 1797/5
zgodnie z projektem budowlanym).

5. Zarzut, ze projekt Planu niezgodny
jest z prawem (§33 rozporzadzenia
Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia
25 sierpnia 1959 r,. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sg odpowiednie pod
cmentarz) ze wzgledu na przeznaczenie
pod zabudowe mieszkaniowa oraz
ustugowa (bez zadnych ograniczen)
terenu znajdujacego si¢ w strefie,

w ktorej z uwagi na blisko§¢ cmentarza
niedopuszczalne jest lokalizowanie
budynkéw mieszkaniowych, zaktadow
produkujacych artykuly zywnosci,
zaktadow zywienia zbiorowego, badz
zaktadow przechowujacych artykuty
zywnosci, studzien, zrodet i strumieni
stuzacych do czerpania wody do picia

i potrzeb gospodarczych.

przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywacé na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrgbnych
z zakresu ochrony $rodowiska; zakaz
nie dotyczy urzadzen infrastruktury
techniczne;j”;

3) §7 pkt 4: ,,uciazliwos¢ prowadzonej
dziatalno$ci musi zamykac sig¢

w granicach dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny”.

Na rysunku planu, na podstawie
przepisow odrebnych, oznaczono
granice strefy sanitarnej cmentarza

w odlegtosci 50,0 m oraz granice
strefy sanitarnej cmentarza

w odlegtosci 150,0 m. W granicach
strefy sanitarnej cmentarza

w odlegtosci 50,0 m ustalono zakaz
lokalizacji zabudowan mieszkalnych,
zaktadow produkujacych artykuty
zywnosci, zakladow zywienia
zbiorowego oraz zaktadow
przechowujacych artykuty zywnosci.
W granicach strefy sanitarnej
cmentarza w odlegtosci 150,0 m
ustalono zakaz lokalizacji nowych oraz
eksploatacji istniejacych uje¢ wod
podziemnych oraz nakaz zaopatrzenia
w wodg wylacznie z sieci
wodociggowej.

Ustalono warunki odprowadzania wod
opadowych i roztopowych. M.in.
ustalono:

1) mozliwo$¢ budowy kanalizacji
deszczowej,

2) nakaz zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych na terenie
dziatek budowlanych; nakaz
odprowadzenia do ziemi,

z zachowaniem przepisow odrgbnych
z zakresu gospodarki wodami, na
nieutwardzony teren dziatki
budowlanej lub do zbiornikow
infiltracyjnych lub infiltracyjno-
odparowujacych.

Jednocze$nie dopuszczono
odprowadzenie do sieci kanalizacji
deszczowej wod opadowych

mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko oraz nakaz
ograniczenia uciazliwos$ci
prowadzonej dziatalnosci do
granic dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor posiada tytut
prawny. W gestii inwestora
zobowigzanego do przestrzegania
przepiséw planu miejscowego
oraz powszechnie obowigzujacych
przepisow prawa lezy realizacja
inwestycji zgodnie z prawem.
Projekt Planu nie przewiduje
lokalizacji w obszarze
przedsigwzig¢c¢, o ktorych mowa
w ustawie z dnia 31 stycznia
1959 r. o cmentarzach i chowaniu
zmartych mozliwosci grzebania
zwlok — cmentarzy,
lokalizowanych na cmentarzach
domow przedpogrzebowych

i kostnic. Przepisow ww. ustawy
nie stosuje si¢ do domow
przedpogrzebowych
lokalizowanych poza terenem
cmentarza. Ze wzglgdu na
bezposrednie sgsiedztwo
cmentarza, ewentualng lokalizacjg
domu pogrzebowego w obszarze
projektu Planu, a szczegdlnie

W jego zachodniej czgsci, nalezy
uzna¢ za zasadna. Glowne wejscie
na istniejacy cmentarz prowadzi

z ul. Cmentarnej — obecno$¢
konduktéw zatobnych na
przedmiotowym terenie ma
miejsce od dawna i bedzie
wystepowac, bez wzgledu na
zapisy projektu Planu. W ramach
ustalen projektu Planu na terenach
z mozliwos$cig lokalizacji funkcji
ustugowych mozliwe bedzie
$wiadczenie ustug
poprzedzajacych chowanie
zmartych.

Ad. 3. Nie wprowadza si¢ zmian.
Ustalenia obowiazujacego planu
oraz projektu Planu w zakresie
lokalizacji ustug sa zbiezne.
Obowiazujacy plan

nie wprowadza szczegdlnych
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6. Uwaga, ze przyjecie planowanych
rozwigzan, w szczegolnosci dotyczacych
mozliwosci lokalizacji domu
pogrzebowego, spowoduje rozszerzenie
strefy ochronnej cmentarza, o ktorej
mowa W punkcie wyzej. Informacja, ze
w strefie znajda si¢ budynki mieszkalne,
ktorych nie powinno tam by¢.

7. Whniosek 0 usunigcie z tekstu projektu
MPZP zapisoéw dotyczacych terenu
oznaczonego symbolem 3MU, ze
wzgledu na brak takiego terenu na
rysunku projektu Planu.

8. Whniosek o utrzymanie dla terenu
3MNU wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie
analogicznym do obowiazujacego planu,
tj. na poziomie 40% dla funkcji
mieszkalnej oraz 30% dla funkcji
rzemieslniczej/ustugowe;j. Projekt Planu
dla terenu 3MNU ogranicza udziat
minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej do 15% powierzchni dziatki
budowlanej. Uwaga, ze ograniczenie to
spowoduje niemoznos¢ odprowadzania
wod opadowych do gruntu i zalewanie
dziatek sasiednich, co bgdzie niezgodne
z ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo
wodne (Dz.U. 2001 nr 115 poz. 1229 ze
zm.). Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna jest zabudowa o niskiej
intensywnosci, a wigc o duzym udziale
terendw biologicznie czynnych. Uwaga,
Ze ograniczenie powierzchni
biologicznie czynnych bedzie
skutkowato zaburzeniem tadu
przestrzennego.

9. Przeznaczenie terenu
wykorzystywanego dotad pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
i ustugi (bez ograniczen) skutkowaé
bedzie pozbawieniem m.in. dziatek

0 numerach 1848/26 i 1786/19 dostgpu
do mediow, tj. wody. Wtasciciele ww.
dziatek czerpia wodg¢ z wiasnych ujgé.
Po zmianie planu nie bedzie to mozliwe,
€O narusza przepisy ustawy z dnia

18 lipca 2001 r. Prawo wodne;

10. Informacja, ze: teren oznaczony
symbolem 3MNU, jest terenem

niezagospodarowanych w granicach
dziatki budowlanej z obowiazkiem
stosowania zbiornikow retencyjnych
dla ograniczenia obcigzenia
hydraulicznego odbiornikow oraz
dopuszczono realizacj¢ wspdlnych
rozwigzan w zakresie gospodarki
wodami opadowymi i roztopowymi
dla kilku dziatek budowlanych.

Teren zabudowy mieszkaniowej
i ustug 3MU obejmuje dziatki
nr 1881/1, 1888/2, 1888, 1890, 1891.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug (3MNU)
ustalono przeznaczenie pod zabudoweg
mieszkaniowa jednorodzinng lub
ustugi z uwzglednieniem zakazu
lokalizacji budynkow mieszkalnych
w oznaczonych na rysunku projektu
Planu granicach strefy sanitarnej
cmentarza, w odlegtosci 50,0 m oraz
zakaz lokalizacji ustug, ktorych tereny
podlegaja ochronie w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu

w srodowisku zgodnie z wymogami
przepisow odrgbnych z zakresu
ochrony $rodowiska. Funkcje
ustugowe i mieszkaniowe moga by¢
realizowane jako wytaczne lub jako

wspolistniejace na dzialce budowlanej.

Dla terenu 3MNU ustalono
nastepujace zasady ochrony

i ksztaltowania tadu przestrzennego
oraz warunki zabudowy

i zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy:

a) budynki mieszkalne i ustugowe:
budynki wolnostojace, zespoly
budynkoéw,

b) budynki gospodarcze i garazowe:
wolnostojace, zintegrowane

z budynkiem mieszkalnym lub
ustugowym, budynki lokalizowane
bezposrednio przy granicy z sasiednia
dziatkg budowlana;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni

ograniczen w zakresie mozliwej
do realizacji dziatalnosci
ustugowej, odmiennie od
ustalonych w projekcie Planu.
Zgodnie z obowiazujagcym planem
teren MN/UR posiada
przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca

i ustugowo-rzemie$lnicza oraz
przeznaczenie dopuszczalne:
zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa z whudowanymi
ushugami w adaptowanej czesci
zainwestowania. Ponadto w strefie
oddziatywania cmentarza ustalono
przeznaczenie podstawowe:
zabudowa ustugowa rzemie$lnicza
bez lokali mieszkalnych.

W kontekscie dziatalnosci
ustugowej w granicach terenu
moga by¢ realizowane zaréwno
ushugi jak i ushugi rzemieslnicze,
zgodnie z definicjami

W obowigzujacym planie.

W czg$ci ogdlnej obowigzujacego
planu (§8) wymieniono rodzaje
ustug, ktére moga by¢ realizowane
jako uzupehiajaca funkcja terenu.
Jest to lista otwarta, ze wzgledu na
uzycie zwrotu ,,itp.”. Ustugi
pogrzebowe sa mozliwe do
realizacji w zgodzie

z obowigzujacym planem.
Ustalenia projektu Planu

nie zmienig mozliwosci
wykorzystania nieruchomosci na
cele mieszkaniowe wzgledem
ustalen obowiazujacego Planu.
Lokalizacja domu
przedpogrzebowego

nie wprowadza pod wzgledem
prawnym ograniczen

W mozliwosci wykorzystania
dziatek sasiednich na cele
zabudowy mieszkaniowe;j.

Ad. 4. Nie wprowadza si¢ zmian.
Zgodnie z wymogiem

art. 14 ust. 5 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu
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zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
0 szerokosci elewacji frontowej
nieprzekraczajacej 20 m (do ok. 17 m);
na dziatkach dominuje zabudowa wolno
stojaca, jedynie budynki gospodarcze na
dz. nr 1788 zlokalizowane sa
bezposrednio przy granicy z sasiednia,

a szeroko$¢ elewacji frontowej wynosi
ok. 22,5 m. Uwaga, zZe na obszarze
powinna dominowa¢ zabudowa

0 podobnych gabarytach.

11. Whniosek o wprowadzenie dla terenu
3MNU nastgpujacych zapisow:

a) zakaz sytuowania budynkow
mieszkalnych i ustugowych w granicach
dziatek, przy jednoczesnym zezwoleniu
na sytuowanie w granicy dziatki
wylacznie budynkow gospodarczych

0 podobnych gabarytach w pasie 3 m od
granicy dziatki,

b) ograniczenie dopuszczalnej szerokosci
elewacji frontowej do maksymalnie 50%
szerokosci frontowej danej dziatki, lecz
nie wigcej niz 22,5 m,

¢) dopuszczenie sytuowania ustug
nieucigzliwych w parterach budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, lub
budynkow gospodarczych wolno
stojacych o podobnych gabarytach jak
budynki mieszkalne,

d) zakaz zabudowy ustugowej zwiazanej
z obshuga cmentarza, tj. zakaz budowy
domow przedpogrzebowych, kaplic,
kostnic, itp. jako kolidujacych

Z przewazajacym przeznaczeniem terenu
(zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng) — ustugi inne niz handel

i rzemioslo (z wyjatkiem obiektow
wielkopowierzchniowych) beda burzy¢
charakter istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Uwaga, ze:

— dopuszczenie lokalizacji ustug
zwigzanych z obstuga cmentarza
doprowadzi do obnizenia wartosci
nieruchomosci sasiednich, ograniczy
mozliwos¢ korzystania z tych
nieruchomosci w sposob dotychczasowy,
tj. mieszkalny oraz wptynie na komfort
zamieszkania,

— lokowanie takich funkcji powinno

dziatki budowlane;j: 0,4;

3) intensywno$¢ zabudowy dziatki
budowlanej:

a) minimalna: 0,1,

b) maksymalna: 1,6;

4) minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlanej: 15%,

5) maksymalna liczba kondygnacji
nadziemnych budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych: 3, przy
czym trzecia kondygnacja realizowana
wylacznie jako poddasze uzytkowe,

b) gospodarczych i garazowych: 1;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych: 12,0 m,
b) gospodarczych i garazowych: 6,0 m,
7) maksymalna wysokos$¢ elewacji
frontowej budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych: 8,0 m,
b) gospodarczych i garazowych: 4,5
m;

8) maksymalna szeroko$¢ elewacji
frontowej budynkow:

a)mieszkalnych i ustugowych: 70%
szerokosci frontowej dziatki
budowlanej i jednoczesnie nie wigksza
niz 51,0 m,

b)gospodarczych i garazowych: 20,0
m;

9) dachy budynkow: dwuspadowe lub
wielospadowe o symetrycznym
uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych i kacie nachylenia 25°-45°;
dla budynkoéw gospodarczych

i garazowych dopuszcza si¢ dachy
plaskie;

10) kierunek gtéwnej kalenicy dachu:
prostopadty do granicy frontowej
dzialki budowlanej lub prostopadty
lub réwnolegty do granicy z sasiednia
dziatka budowlana, dopuszcza si¢
odchylenie do 5°

oraz ustalono materiaty
wykonczeniowe oraz kolorystke
budynkow.

przestrzennym Burmistrz Warki
wykonat analiz¢ zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
W wyniku ktérej uznano, iz
zasadnym jest przystapienie do
sporzadzenia planu miejscowego.
Przy opracowaniu projektu Planu
brane byly pod uwage wszystkie
zgloszone wnioski i istniejace
uwarunkowania. Urzad

nie posiada wiedzy, aby
jakiekolwiek pozwolenie na
budowg zostato wydane
niezgodnie z ustaleniami
obowigzujacego planu
miejscowego. Organ wiasciwy do
wydania pozwolenia na budowg,
przed jego wydaniem bada
zgodnos¢ zamierzenia
budowlanego z ustaleniami
obowiazujacego planu
miejscowego. Zbiezno$¢ ustalen
projektu Planu oraz
obowigzujacego planu oraz
ustalenie ograniczen wzgledem
lokalizacji ustug wyjasnione
zostaly w punktach wyzej.
Wprowadzenie ograniczen

W mozliwosci realizacji ustug

W stosunku do mozliwych do
realizacji w zgodzie

z obowigzujacym planem moze
narazi¢ Miasto na roszczenia
odszkodowawcze z tytutu
obnizenia warto$ci nieruchomosci.
Ad. 5. Nie wprowadza si¢ zmian.
Projekt Planu nie przewiduje
lokalizacji w obszarze
przedsigwziec, o ktorych mowa
w ustawie z dnia 31 stycznia
1959 r. o cmentarzach i chowaniu
zmarlych mozliwosci grzebania
zwlok — cmentarzy,
lokalizowanych na cmentarzach
domow przedpogrzebowych

i kostnic. Projekt Planu jest
zgodny z zapisami rozporzadzenia
Ministra Gospodarki Komunalnej
z dnia 25 sierpnia 1959 r.
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mie¢ miejsce w bezposrednim
sasiedztwie cmentarza lub na cmentarzu
— powinno stanowi¢ razem z cmentarzem
te sama jednostke urbanistyczna,
oddzielong od innych funkcji (tu
mieszkalnych) uktadem
komunikacyjnym, w sposob
maksymalnie minimalizujacy wzajemne
oddziatywanie. Obstuga cmentarza
wymaga odpowiedniej infrastruktury,
obstugi komunikacyjnej, miejsc
parkingowych i ekspozycji
urbanistycznej. Zabudowa mieszkaniowa
stuzy m.in. rekreacji mieszkancow —
realizacja funkcji pozostaje w konflikcie
z realizacja funkcji obstugi cmentarza.
Planowanie przestrzenne powinno
prowadzi¢ do unikania konfliktoéw
przestrzennych. Interesy i oczekiwania
uzytkownikow sasiednich dziatek

nie powinny sig koci¢. Zgodnie z ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym to
inwestor ma dopasowac sie do istniejacej
na danym terenie zabudowy.

12. Uwaga, ze prace nad zmiang planu
prowadza do rozwiazan catkowicie
odmiennych od dotychczasowego
zagospodarowania znanego
mieszkahcom w momencie zakupu
nieruchomosci. Informacja, ze zapisy
obowiazujacego planu zapewniajg
ochrong intereso6w mieszkancow i shuza
zachowaniu tadu przestrzennego.
Whiosek 0 odstapienie od zmiany planu
miejscowego, lub, w przypadku
nieuwzglgdniania wniosku, wniosek

0 wprowadzenie w projekcie planu
zaproponowanych zapisow

i uwzglednienie przedstawionych uwag.
Informacja, ze uchwalenie projektu
Planu skutkowac¢ bedzie roszczeniami
odszkodowawczymi mieszkancow.
Miasto Warka narazi si¢ na wyptate
odszkodowan zwiazanych z utrata
warto$ci nieruchomosci potozonych

W sasiedztwie terenu przeznaczonego
,pod wszelkie, a wigc takze i ucigzliwe
ustugi.

13. Zarzut, ze uchwalenie projektu Planu
bez uwzglednienia powyzszych uwag

W sprawie okres$lenia, jakie tereny
pod wzgledem sanitarnym sa
odpowiednie na cmentarze.

Ze wzgledu na lokalizacje

W bezposrednim sasiedztwie
istniejgcego cmentarza — na
rysunku projektu Planu oznaczono
granice stref sanitarnych
cmentarza w odlegtosci 50 i 150 m
oraz wprowadzono adekwatne
zapisy, w tym uwzgle¢dniajace
zakazy wynikajace z ustalen
rozporzadzenia.

Ad. 6. Nie wprowadza si¢ zmian.
.Strefa sanitarna” o ktorej mowa
wyzej, wyznacza jest wytacznie od
granic cmentarza. Lokalizacja
obiektu takiego jak dom
przedpogrzebowy,
nielokalizowanego na terenie
cmentarza, nie spowoduje
poszerzenia zasiggu strefy.

Ad. 7. Nie uwzglednia sie. Na
rysunku projektu Planu oznaczono
teren 3MU — obejmuje on dziatki
nr 1881/1, 1888/2, 1888, 1890,
1891.

Ad. 8. Nie uwzglednia sig.
Wielko$¢ minimalnego udzialu
powierzchni biologicznie czynnej
W powierzchni dziatki budowlanej
musi zosta¢ okreslona dla kazdego
terenu jednoznacznie, bez wzgledu
na decyzj¢ wiasciciela co do
sposobu jej uzytkowania. Warto$¢
15% zostala ustalona w wyniku
uwzglednia jednej z uwag

i czgSciowego uwzglednienia innej
z uwag ztozonych do projektu
Planu wylozonego do publicznego
wgladu (pierwsze wylozenie).
Zapisy projektu Planu, w tym

w zakresie odprowadzania wod
opadowych i roztopowych oraz
warto$ci minimalnego udzialu
powierzchni biologicznie czynnej
W powierzchni dziatki budowlanej,
sa zgodne z przepisami odrgbnymi
z zakresu gospodarowania
wodami, pozwalajg na
gospodarowanie wodami bez
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bedzie ,,jawnym sankcjonowaniem

famania prawa” zwigzanego z wydaniem

pozwolen na budowe na inwestycje

niezgodne z zapisami obowigzujgcego

planu miejscowego.

zagrozenia naruszenia interesOw
0s6b trzecich. Przed
wprowadzeniem ustalenia
zweryfikowano, ze zmniejszenie
udzialu powierzchni biologicznie
czynnej nie bedzie burzy¢ tadu
przestrzennego, a stanowi¢ bedzie
kontynuacj¢ intensywniejszego
sposobu zagospodarowania
dziatek potozonych na zachéod od
granicy projektu Planu, w tym
granicy terenu 3MNU. Obszar
objety projektem Planu potozony
jest w bezposrednim sgsiedztwie
centrum Miasta.

Ad. 9. Nie wprowadza si¢ zmian.
Zapisy projektu Planu pozostaja
W zgodzie z przepisami
odrebnymi. Realizacja ustalen
projektu Planu nie bedzie
prowadzi¢ do ograniczenia
dostgpu do mediow. Ewentualne
ograniczenia wynikaja

z koniecznosci zachowania
Wymogow przepisow odrebnych,
np. zwigzanych z lokalizacja
obszaru w sasiedztwie istniejacego
cmentarza. Ograniczenia

W budowie studzien (ujg¢ wody)
obowiazuja w obszarze
niezaleznie od objgcia obszaru
ustaleniami planu.

Ad.10. Nie wprowadza si¢ zmian.
Warunki zabudowy

i zagospodarowania terendéw
ustalone zostaly z uwzglednieniem
cech istniejacej zabudowy.
Budynki mieszkalne lub ustugowe
na terenie 3MNU beda mogty by¢
realizowane wytacznie jako
budynki wolnostojace lub zespoty
budynkow. Natomiast budynki
gospodarcze i garazowe jako
budynki wolnostojace,
zintegrowane z budynkiem
mieszkalnym lub ushugowym lub
budynki lokalizowane
bezposrednio przy granicy

z sasiednig dziatka budowlana.
Ustalenia projektu Planu

w zakresie maksymalnej
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szerokosci elewacji frontowej
budynkow dla terenu SMNU (dla
budynkow mieszkalnych

i ustugowych — 70% szerokosci
frontowej dziatki budowlanej

i jednoczesnie nie wigksza niz
51,0 m, dla budynkow
gospodarczych i garazowych —
20,0 m) zapewniaja zachowanie
tadu przestrzennego, stanowia
kontynuacje cech zabudowy na
terenie SMNU (na dzialce nr
1788/2 zlokalizowany jest zesp6t
budynkow o szerokosci elewacji
frontowej przekraczajacej 41 m,
na dziatce nr 1798/4 stosunek
szerokosci elewacji frontowej
budynku do szerokosci dziatki
wynosi 64%).

Ad 11.

a) Nie wprowadza si¢ zmian.
Projekt Planu nie przewiduje
mozliwosci lokalizacji budynkow
mieszkalnych lub ustugowych
bezposrednio przy granicy

Z sasiednig dziatkg budowlang
(zapisy planu nie wylaczaja
stosowania przepisow odrebnych
z zakresu budownictwa w zakresie
lokalizacji budynkow w stosunku
do granicy z sasiednia dziatka
budowlana). Wnioskowany zapis
zezwalajacy na sytuowanie

W granicy dziatki budynkow
gospodarczych o podobnych
gabarytach w pasie 3 m od granicy
dziatki nie wymaga regulacji

w planie — jest uregulowany

W przepisach odrgbnych z zakresu
budownictwa. Utrzymuje si¢
zapisy w zakresie mozliwosci
lokalizacji budynkow
gospodarczych i garazowych
bezposrednio przy granicy

z sasiednig dziatka budowlana, co
stanowi kontynuacj¢ cech
zabudowy w obszarze (np. na
dziatkach nr 1788/2, 1854/3,
1854/4),

b) Nie uwzglednia si¢. Ustalenia
projektu Planu w zakresie
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maksymalnej szeroko$ci elewacji
frontowej budynkow dla terenu
3MNU (dla budynkéw
mieszkalnych i ustugowych — 70%
szerokosci frontowej dziatki
budowlanej i jednoczesnie

nie wigksza niz 51,0 m, dla
budynkow gospodarczych

i garazowych — 20,0 m)
zapewniaja zachowanie tadu
przestrzennego, stanowia
kontynuacje cech zabudowy na
terenie 3SMNU (na dziafce nr
1788/2 zlokalizowany jest zespot
budynkow o szerokosci elewacji
frontowej przekraczajacej 41 m,
na dziatce nr 1798/4 stosunck
szerokosci elewacji frontowe;j
budynku do szerokosci dziatki
wynosi 64%),

¢) Nie uwzglednia si¢. Projekt
Planu nie ogranicza sposobu
realizowania funkcji ustugowej —
moze ona by¢ realizowana
zaro6wno jako wylaczna lub
wspolistniejaca na dziakce.
Mozliwa jest realizacja funkcji
ustugowej w parterze budynku
mieszkalnego lub w odrebnym
budynku,

d) Nie uwzglednia si¢. Podczas
sporzadzania projektu Planu
uwzgledniono uwarunkowania,
w tym istniejace
zagospodarowanie, zarGwno

W obszarze objetym projektem
Planu jak i jego otoczeniu Teren
3MNU potozony jest

W bezposrednim sgsiedztwie
istniejacego cmentarza, od strony
glownego wejécia na cmentarz.
Lokalizacja ta powoduje,

iz wprowadzenie na jego terenie
zakazu lokalizacji funkcji
zwigzanych z obstuga cmentarza,
bytoby bezzasadne. Realizacja
ustalen projektu Planu nie bedzie
prowadzita do ograniczenia
mozliwosci korzystania

Z nieruchomosci w sposob
dotychczasowy. W projekcie
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Planu zawarto ustalenia
zapewniajace utrzymanie tadu
przestrzennego, zakaz lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko oraz
nakaz ograniczenia ucigzliwo$ci
prowadzonej dziatalnosci do
granic dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor posiada tytut
prawny. W gestii inwestora lezy
spetnienie ww. wymogu.
Ustalenia projektu Planu

nie zmienig mozliwosci
wykorzystania nieruchomosci na
cele mieszkaniowe wzgledem
ustalen obowigzujacego Planu.
Wprowadzenie ograniczen

W mozliwosci realizacji ustug

W stosunku do mozliwych do
realizacji w zgodzie

Z obowigzujgcym planem narazi
Miasto na roszczenia
odszkodowawcze z tytutu
obnizenia warto$ci nieruchomosci.
Koniecznos¢ kontynuacji cech
zabudowy w sasiedztwie
okreslona w ustawie z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym dotyczy sytuacji
braku planu miejscowego.

Ad. 12. Nie uwzglednia sie.
Zgodnie z weze$niejszymi
wyjasnieniami, ustalenia
obowiazujacego planu oraz
projektu Planu sg zbiezne.
Wihasciciele dziatek w obszarze
projektu Planu nabywajac dziatki
wiedzieli o ich lokalizacji

W sasiedztwie cmentarza.
Cmentarz funkcjonuje od
pierwszej polowy XIX w.
Wiasciciele powinni si¢ liczy¢

z wynikajacymi z tego
konsekwencjami. Zapisy projektu
Planu shuza ochronie interesow
mieszkancoéw oraz zachowaniu
fadu przestrzennego. Nie
przewiduje si¢, by zapisy projektu
Planu w zakresie dopuszczenia
dziatalnosci ustugowej
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i ewentualnych ograniczen (lub ich
braku) wptynety negatywnie na
warto$¢ konkretnych
nieruchomosci lub nieruchomosci
sasiednich. Przeciwnie do
stwierdzenia zawartego w uwadze,
nalezy stwierdzi¢, iz
wprowadzenie ograniczen

W mozliwosci realizacji ustug,
ponad zawarte w obowigzujacym
planie, moze narazi¢ Miasto na
roszczenia odszkodowawcze

Z tytutlu obnizenia wartosci
nieruchomosci.

Ad. 13 Urzad nie posiada wiedzy,
aby jakiekolwiek pozwolenie na
budowe zostato wydane
niezgodnie z ustaleniami
obowigzujacego planu
miejscowego. Organ wiasciwy do
wydania pozwolenia na budowg,
przed jego wydaniem, bada
zgodnos$¢ zamierzenia
budowlanego z ustaleniami
obowigzujacego planu
miejscowego.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXIV/204/17
Rady Miejskiej w Warce
z dnia 23 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Warce
0 sposobie realizacji, zapisanych w Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Warki w rejonie ul. Cmentarnej, ul. K. Pulaskiego i ul. Ledéchowskiego,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2016r. poz. 778 zp6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt2i3 ustawy zdnia 8 marca
1990 roku o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 446, z p6zn. zm.) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 roku o finansach publicznych (tj. Dz.U. z2016r. poz. 1870z pézn. zm.) Rada Miejska w Warce
rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Zadania wlasne gminy

Zgodnie zart. 7ust. 1 pkt2i3 ustawy zdnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2016r.
poz. 446, z p6zn. zm.) zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej obejmujg sprawy dotyczace:

1) gminnych drég, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego;
2) wodociagow i zaopatrzenia w wode;

3) kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekéw komunalnych;

4) utrzymania czystosci i porzadku oraz urzgdzen sanitarnych;

5) wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych;

6) zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i cieplng oraz gaz.

Z ustalen zawartych w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Warki w rejonie ul.
Cmentarnej, ul. K. Pulaskiego iul. Ledochowskiego oraz wykonanej prognozy skutkoéw finansowych
uchwalenia planu wynika, iz realizacja zapisanych w planie zadan z zakresu infrastruktury technicznej
pociaga za sobg wydatki z budzetu gminy.

§ 2. Sposob realizacji zadan, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

Inwestycjami, z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanymi w Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Warki w rejonie ul. Cmentarnej, ul. K. Putaskiego i Ul. Ledéchowskiego, ktore nalezg do
zadan Miasta, s3:

1) rozbudowa uktadu komunikacyjnego i urzadzenie jego elementéw wraz z o$wietleniem;
2) rozbudowa istniejgcych sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej.

Obszar objety Planem posiada czgSciowo zrealizowany podstawowy uklad komunikacyjny. Obowigzek
budowy iurzadzenia wigkszosci zdrog stanowi kontynuacje ustalen wtym zakresie zawartych
W obowigzujacych planach miejscowych (Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Cmentarna” — uchwata Nr XLI1/437/01 Rady Miejskiej w Warce z dnia 22 czerwca 2001 r., Zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Cmentarna” w miescie Warka — uchwala
Nr XXXI11/215/08 Rady Miejskiej w Warce z dnia 30 pazdziernika 2008 r.). Uktad komunikacyjny obszaru
objetego planem tworzg drogi publiczne: teren ulicy lokalnej (KDL) oraz tereny ulic dojazdowych (KDD).
Teren ulicy lokalnej (1KDL) stanowi odcinek drogi powiatowej nr 6602W. Realizacja inwestycji z zakresu
komunikacji, obcigzajacych budzet gminy, obejmowac begdzie wykup gruntéw (niewielkich fragmentow
dziatek) celem polepszenia funkcjonalnosci istniejacego uktadu drogowego oraz urzadzenie
projektowanych drog wraz z oswietleniem.
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Obszar objety Planem posiada czg$ciowe wyposazenie w sieci infrastruktury technicznej. Obowigzek
rozbudowy poszczegbdlnych sieci stanowi kontynuacj¢ ustalen w tym zakresie w ww. obowigzujgcych
planach.

Zaktada sie, iz realizacja pozostalych elementow sieci infrastruktury technicznej, innych niz sie¢
wodociggowa i kanalizacyjna, w zakresie: budowy sieci gazowej, elektroenergetyki, m.in. budowa stacji
transformatorowych, rozbudowy sieci telekomunikacyjnych bedzie obcigza¢ finansowo gestoréw sieci,
a ewentualny udziat finansowy miasta lub zainteresowanych wtascicieli dziatek moze by¢ przedmiotem
indywidualnych ustalen w trakcie realizacji poszczegdlnych inwestycji.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz
wymogami przepisow odrebnych.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym miedzy innymi
z zakresu budownictwa, zamowien publicznych, samorzadu gminnego, finanséw publicznych, gospodarki
komunalnej i ochrony $rodowiska.

Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki, o ile nie stanowi to naruszenia
ustalen planu.

§ 3. Zasady finansowania

Finansowanie inwestycji, z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej okreslonych w planie, odbywac si¢
bedzie w oparciu 0 obowigzujgce przepisy prawa i zawarte umowy:

1) z budzetu Miasta;

2) ze $rodkow zewnetrznych, m.in.: funduszy strukturalnych, dotacji, kredytéw i pozyczek bankowych,
pozyczek preferencyjnych, srodkow inwestoréw indywidualnych lub wiascicieli nieruchomos$ci w ramach
porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego (PPP).

Terminy oraz sposéb realizacji i finansowania ww. inwestycji okreslone zostang w strategiach, planach
i programach oraz wieloletnim planie inwestycyjnym.

Finansowanie inwestycji z zakresu sieci infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tj. Dz. U. 2 2016 r. poz. 1870 z p6zn. zm.).
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