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UCHWALA NR XL1/271/2017
RADY MIASTA PIONKI

z dnia 28 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 1465/10, nr
1465/9 i czeSci dzialki nr 1465/11, polozonych w Pionkach przy ul. Polnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z2016r., poz. 446z pdzniejszymi zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zniejszymi
zmianami), w zwigzku z uchwalg Nr XXVIII/176/2016 Rady Miasta Pionki z dnia 31 maja 2016 r. w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 1465/10, nr
1465/9 iczesci dziatki nr 1465/11, polozonych w Pionkach przy ul. Polnej, po stwierdzeniu, iz niniejsza
uchwata nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Pionki, przyjetego uchwala Nr XXI/230/2000 Rady Miejskiej w Pionkach zdnia 24 marca 2000 r.
z pozniejszymi zmianami, Rada Miasta Pionki uchwala, co nastepuje.

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 1465/10, nr 1465/9
1 czgsci dziatki nr 1465/11, potozonych w Pionkach przy ul. Polnej, zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty
»planem”.

2.Zgodnie zuchwata Nr XXVIII/176/2016 Rady Miasta Pionki zdnia 31 maja 2016r. w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 1465/10, nr
1465/9 1 czesci dziatki nr 1465/11, potozonych w Pionkach przy ul. Polnej, obszar objety planem obejmuje
dziatki o numerach ewidencyjnych 1465/10, 1465/9 oraz wszystkie uzytki budowlane dziatki nr 1465/11,
polozone w Pionkach przy ul. Polne;j.

§ 2. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym:

a) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -2- Poz. 3919

d) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania isposob ich realizacji, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji,

e) linie zabudowy,
f) gabaryty obiektow;
5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W ramach ustalen, o ktorych mowa w ust. 1, niniejszy plan okresla ponadto:
1) granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,;
2) zasady ksztattowania krajobrazu;
3) granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

4) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachdéw;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
3. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej — poniewaz na obszarze objetym planem nie wystepuja:

a) zabytki,
b) krajobrazy kulturowe,
¢) dobra kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - poniewaz na obszarze objetym
planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — poniewaz na obszarze objetym planem
nie wystepuja:

a) obszary ani tereny gornicze,

a) udokumentowane ztoza kopalin,

b) obszary szczegoblnego zagrozenia powodzig,

¢) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

4) sposobu i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — ze wzgledu na
brak potrzeby takich regulacji.

§ 3. 1.  Zapisy niniejszej uchwaty stanowiag czes$¢ tekstowa planu, a jej integralng czescia jest rysunek
planu wykonany w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Pozostalymi zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
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1) Zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zapisanych w planie
inwestycji infrastruktury technicznej z zakresu zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Charakter informacyjny majg zapisy czgsci tekstowej planu stanowigce wskazania wystgpowania lub
braku wystgpowania obszarow i obiektow, dla ktorych, na podstawie przepisow odrgbnych, obowiazuja
odpowiednie wymagania lub ograniczenia w zagospodarowaniu terendw.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) barwny i literowy symbol przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) szpalery drzew;
6) ciagi zieleni izolacyjnej;
7) obiekty objete ochrong planu;
8) wymiarowanie elementow planu.

5. Oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 4 majg charakter wytacznie informacyjny lub nie sg
ustaleniami planu.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w planie oznaczaj:
1) plan — ustalenia tekstowe niniejszej uchwaty oraz rysunek, o ktérych mowa w § 3 ust. 1;

2) rysunek planu — czg¢$¢ graficzna planu, wykonana na mapie w skali 1 : 1000, stanowigca zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

3) teren — czes$¢ obszaru objetego planem wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
oroznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania oraz oznaczona symbolem
przeznaczenia,

4) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
7 2016 r. poz. 778 z pdzniejszymi zmianami);

5) przepisy odrebne — przepisy ustaw 1 wydanych na ich podstawie aktow wykonawczych;

6) przeznaczenie terenu — wszystkie funkcje zagospodarowania dopuszczone do lokalizacji na danym terenie
w ramach przeznaczenia podstawowego oraz uzupetniajacego;

7) przeznaczenie podstawowe — planowane do realizacji na danym terenie funkcje zagospodarowania, ktore
majg na tym terenie przewaza¢ pod wzgledem zajmowanej powierzchni lub warunkowac realizacj¢ funkcji
przeznaczenia uzupetniajacego tego terenu;

8) przeznaczenie uzupeliajace — funkcje zagospodarowania dopuszczone do realizacji tgcznie lub po
realizacji przeznaczenia podstawowego danego terenu, zajmujace nie wigcej niz 40% sumarycznej
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na tym terenie i/lub nie wigcej niz 40% powierzchni tego
terenu,

9) linia rozgraniczajaca teren — linia okreslajaca na rysunku planu granice terenu o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, oddzielajaca ten teren od terendw o innym przeznaczeniu lub innych
zasadach zagospodarowania lub tez oddzielajaca ten teren od obszaréw zlokalizowanych poza obszarem
objetym planem,;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia okres$lajgca najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ usytuowania
zewngtrznej krawedzi elewacji budynku wzgledem linii rozgraniczajgcej teren, bez uwzglednienia:
balkondow, loggii, werand, wykuszy, okapdéw i nadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie wiecej niz
1,5 m oraz zadaszen nad wejsciami do budynkow, schodéw zewngtrznych iramp przy wejsciach do
budynkow, wind zewngtrznych, kondygnacji podziemnych i wolnostojacych altan $mietnikowych;
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11) elewacja frontowa — kazda elewacja budynku znajdujaca si¢ od strony glownego wejscia do obiektu lub
od strony terenu dostepnego publicznie innego niz teren, na ktérym znajduje si¢ dany obiekt;

12) dach plaski — dach o nachyleniu potaci pod katem nie wigkszym niz 12°;
13) dach stromy — dach o nachyleniu potaci pod katem powyzej 12°;

14) obiekt towarzyszacy — obiekt petiacy pomocnicze funkcje komunikacyjne, parkingowe, magazynowe
administracyjne, socjalne lub infrastruktury technicznej, wyltacznie dla funkcji zagospodarowania
realizujgcych przeznaczenie terenu, na ktérym obiekt ten jest zlokalizowany;

15) kondygnacja pelna — kondygnacja budynku o powierzchni obrysu nie mniejszej niz 90% powierzchni
obrysu kondygnacji parteru;

16) otwarte miejsca parkingowe — miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow, urzadzone poza
budynkami realizujacymi przeznaczenie terenow;

17) wbudowane miejsca parkingowe — miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow, urzadzone
w budynkach realizujacych przeznaczenie terendéw niezaleznie od tego jakie sa pozostate funkcje tych
budynkow, atakze w niebedacych budynkami: jedno- Iub wielopoziomowych, naziemnych i/lub
podziemnych parkingach i garazach, o ile s one w cato$ci lub czgéciowo zadaszone;

18) trasa rowerowa - czytelny ispojny uktad rozwiazan technicznych i organizacyjnych, zapewniajacy
mozliwos¢ bezpiecznego i wygodnego ruchu rowerowego, na ktory sktadaé si¢ moga: wydzielone drogi
rowerowe, pasy ruchu dla rowerow, ciaggi pieszo-rowerowe, ulice w strefach ograniczonej predkosci, ulice
w strefach zamieszkania, drogi wewnetrzne;

19) nielimitowany dostep publiczny — dostep nielimitowany zadnymi ograniczeniami podmiotowymi
i przedmiotowymi, w szczegolnosci biletami wstgpu ani czasem dostepu;

20) limitowany dostep publiczny — dostgp nielimitowany zadnymi ograniczeniami podmiotowymi,
z dopuszczeniem wprowadzania ograniczen przedmiotowych, jak bilety wstepu i/lub czas dostepu;

21) terenowe urzadzenia sportowe — odkryte urzadzenia do uprawiania sportu lub rekreacji, nieznajdujace
si¢ w lub na budynkach.

2. Ustala si¢ nastepujace kategorie funkcji zabudowy izagospodarowania uzyte dla okreslenia
przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w § 5 ust. 1:

1) sport irekreacja — obiekty stuzace dzialalnoSci zwigzanej zuslugami sportu irekreacji, wtym
wypozyczalnie sprzetu sportowego lub turystycznego, boiska, korty tenisowe, baseny iinne wodne
urzadzenia rekreacyjne, sitownie, taznie isauny, place zabaw, przystanie, plaze, kapieliska, miejsca
wykorzystywane do kapieli i terenowe urzadzenia sportowe, wraz z obiecktami towarzyszacymi;

2) gastronomia — obiekty stuzace statej lub sezonowej dziatalnosci polegajacej na przygotowywaniu,
sprzedazy i zapewnianiu mozliwo$ci konsumpcji positkow lub napojow, w szczegdlnosci restauracje, bary,
puby, kawiarnie, cukiernie, lodziarnie, wraz z obiektami towarzyszacymi,

3) uslugi turystyczne — obiekty stuzace dziatalnosci zwigzanej z obstuga ruchu turystycznego, w tym
zwigzane zudzielaniem noclegéow, w szczegdlnosci: hotele, pensjonaty, osrodki wypoczynkowe, pola
namiotowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, z wykluczeniem kempingéw, rozumianych jako ogrodzone
istrzezone obiekty turystyczne umozliwiajagce pobyt w namiotach, samochodach 1 przyczepach
kempingowych;

4) zielen urzadzona — zaprojektowana i utrzymywana w stanie zgodnym z projektem zielen towarzyszaca
obiektom budowlanym, w szczegolnosci zielence i skwery;

5) zielen izolacyjna — zielen peligca funkcje izolacyjno-ochronne od innych terenéw, posiadajaca stosowne
do tego przeznaczenia cechy kompozycyjne i sktad gatunkowy;

6) parking — obiekt stuzacy do przechowywania lub postoju pojazdow, wraz z obiektami towarzyszacymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia planu

§ 5. 1. Wyznacza si¢ teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US.
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2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: sport i rekreacja.
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) gastronomia,

b) ustugi turystyczne,

¢) zielen urzadzona,

d) zielen izolacyjna,

e) parkingi.

3. Linie rozgraniczajace teren, o ktorym mowa w ust. 1 pokrywaja si¢ z granicami obszaru objetego
planem, okreslonymi w § 1 ust. 2.

4. Ustala si¢ granice terenu rekreacyjno-wypoczynkowego tozsame z granicami obszaru objetego planem,
o ktérych mowa w § 1 ust. 2.

5. Ustala si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z granicami obszaru objetego planem, o ktérych mowa w § 1 ust. 2

6.Dla obslugi funkcji przeznaczenia podstawowego nalezy zapewni¢ publicznie dostgpne oraz
dostosowane, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, do potrzeb oséb niepetnosprawnych:

1) sanitariaty;
2) prysznice.
§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala si¢, co nastepuje:

1) w odniesieniu do cech elementdow zagospodarowania przestrzennego, ktéore wymagaja ochrony,
uksztaltowania lub rewaloryzacji, ustalenia planu zaktadaja:

a) ochrong oraz rekreacyjne wykorzystanie walorow $rodowiska przyrodniczego terenu przylegtego do
Stawu Goérnego w dolinie Zagozdzonki;

b) ksztaltowanie zabudowy, zagospodarowania i krajobrazu w nawigzaniu do przemystowego dziedzictwa
kulturowego regionu i miasta Pionki;

¢) nawigzanie do dziedzictwa kulturowego w ksztattowaniu zabudowy.

2) Celem zapewnienie mieszkancom miasta Pionki i obszaré6w okolicznych, w tym Radomskiego Obszaru
Funkcjonalnego, publicznie dostepnych terenéw sportu i rekreacji:

a) nakazuje si¢ zapewnienie dostepu publicznego do terenu, o ktéorym mowa wust. 1, przy czym
limitowany dostep publiczny, realizowany przy pomocy ogrodzenia, ograniczen czasu dostepu i biletow
wstepu dopuszcza si¢ na nie powierzchni terenu nie wigkszej niz 70% powierzchni terenu US, dla
pozostatej czesci terenu US ustala si¢ nielimitowany dost¢p publiczny;

b) zaleca sig:

- zapewnienie obstugi terenu miejska 1 migdzygminng komunikacjg autobusowa, stosownie do funkcji
obicktow, zwlaszcza w okresie letnim,;

- powigzanie obszaru objetego planem z centrum miasta, ze stacjami kolejowymi, innymi obiektami
sportowymi i rekreacyjnymi oraz sgsiednimi miejscowosciami trasami rowerowymi, w szczegolnosci
trasg rowerowa biegnacg wzdtuz ul. Fabrycznej i/lub doling Zagozdzonki.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢, co nastgpuje:

1) Obszar objety planem w catosci lezy w obrebie obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 Ostoja
Kozienicka (PLB140013) objetego ochrong prawng na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, dla ktorego zasady ochrony obowigzuja na podstawie przepisOw ww. ustawy 1iaktow
wykonawczych wydanych na jej podstawie.
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2) Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ dzialan oraz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych negatywnie,
znaczaco oddzialywac na mozliwo$¢ osiagania celow ochrony obszaréw Natura 2000.

3) Obszar objety planem potozony jest na obszarze najwyzszej ochrony wod Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 405 ,,Niecka Radomska”, w obrebie jednolitej cze$ci wod podziemnych nr 74, dla ktérych
obowigzujacy Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty nie ustanawia zadnych nakazéw
ani zakazow.

4) Obszar objety planem znajduje sie w regionie wodnym Srodkowej Wisty, dla ktérego, na postawie
rozporzadzenia Nr 5/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dn.
3 kwietnia 2015 r., obowiazuja warunki korzystania z wéd ww. regionu, przy czym ustalenia niniejszego
planu nie naruszaja przepisow ww. rozporzadzenia.

5) Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony gleby, wod powierzchniowych i podziemnych:

a) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu, ciekow powierzchniowych iwod
podziemnych;

b) zakazuje si¢ urzadzania miejsc stalego itymczasowego skladowania odpadéw w miejscach do tego
nieprzygotowanych poprzez uszczelnienie i zabezpieczenie przed przenikaniem zanieczyszczen do gleby
1 wod powierzchniowych lub podziemnych.

6) W celu ochrony uksztattowania powierzchni ziemi i jej pokrycia:
a) zakazuje si¢ eksploatacji surowcow mineralnych;

b) zagospodarowanie terenu nakazuje si¢ projektowac z uwzglednieniem ograniczenia wycinki istniejacych
drzew i krzewow do minimum niezbednego dla realizacji przeznaczenia terenu US.

7) W celu ochrony powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed hatasem ustala si¢, ze emisje
zanieczyszczen atmosferycznych lub hatasu wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu, o ktérym mowa
w § 5Sust. 1, nie mogg powodowaé poza tym terenem przekroczenia standardow jakosci powietrza lub
przekroczenia pozioméw hatasu okreslonych w przepisach odrebnych.

8) Obszar objety planem podlega standardom ochrony akustycznej w zakresie dopuszczalnych poziomow
hatasu, okre§lonym w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. 2007 nr 120, poz. 826 z p6z. zm.) jak dla terenu
rekreacyjno-wypoczynkowego.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢, co nastepuje:

1) projektowana zabudowa winna swoim charakterem nawigzywa¢ do lokalnych form zabudowy regionalnej
lub wysokiej klasy architektury wspotczesne;.

2) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych w budynkach: 3, w tym kondygnacji petnych: 2;

3) wzdhuz granicy terenu US przyleglej do ul. Polnej, w miejscach wskazanych na rysunku planu nakazuje si¢
nasadzenie 1 utrzymanie zieleni izolacyjnej w pasie o szeroko$ci minimum 1 m, w formie i skladzie
gatunkowym zapewniajagcym minimalizacj¢ oddziatywania ww. ulicy, w sposob zapewniajacy izolacj¢
optyczng oraz ochrong przed zanieczyszczeniami i hatasem;

4) w miejscach oznaczonych odpowiednim symbolem na rysunku planu nakazuje si¢ utworzenie szpalerow
drzew z ewentualnym wykorzystaniem istniejacych drzew; przy nasadzeniach uzupetniajacych nakazuje si¢
zastosowanie wylacznie drzew gatunkéw wystepujacych lokalnie w formie naturalnej (dab, brzoza, grab,
robinia akacjowa, klon, sosna), przy czym nakazuje si¢ wykorzystanie drzew tego samego gatunku dla
catego pojedynczego szpaleru;

5) nie mniej niz 40% powierzchni terenu US, tacznie z powierzchniami biologicznie czynnymi, nakazuje si¢
urzadzi¢ w postaci powierzchni przepuszczalnych, umozliwiajacych przenikanie wéd opadowych
i roztopowych do gruntu;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje form wodnych, takich jak pomosty, mostki, itp.;

7) nakazuje si¢ stosowanie ujednoliconego wzornictwa elementow malej architektury w obrebie czesci terenu
US, realizujacych poszczeg6lne funkcje przeznaczenia tego terenu.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy ustala si¢, co nastepuje:
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1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, w sposob okreslony na rysunku planu za pomocy
wymiarowania wzgledem linii rozgraniczajacych teren US;

2) dopuszcza si¢ wytacznie nastepujgce formy konstrukcji i pokrycia dachow:
a) dach stromy, o nachyleniu potaci pod katem od 30° do 40°,

b) dach pflaski, schowany za attyka przynajmniej w przypadku kazdej elewacji frontowej budynku
(zwienczenie elewacji attyka nie dotyczy lukarn, zadaszen nad wej$ciami, tarasow, itp.),

c) jako pokrycie dachow stromych dopuszcza si¢ wylacznie dachowke ceramiczng w wykonczeniu
i kolorze naturalnym, analogicznym do pokrycia dachu istniejacej zabudowy na dzialce 1465/11 lub
imitacje tego materialu w wyzej opisanej kolorystyce,

d) pokrycie dachow ptaskich dowolne;

9) w przypadku zastosowania, jako wykonczenia elewacji, cegly lub plytek ceramicznych dopuszcza sig
wylacznie cegle ceramiczng w kolorze naturalnym, w odcieniu jasnym, analogicznym do istniejacej
zabudowy na dzialce 1465/11;

10) budynki lub czesci budynkéw pemigcych funkcje uzytecznosci publicznej nakazuje si¢ realizowaé
z uwzglednieniem ich przystosowania izagospodarowania terenu do korzystania przez osoby starsze,
niepetlnosprawne i kierujace wodzkami - zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych;

11) przy realizacji przeznaczenia terenu nakazuje si¢ zapewnienie warunkow bezpieczenstwa w zakresie
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odr¢gbnych, w tym:

a) drog pozarowych i ewakuacyjnych,

b) przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ (w przypadku lokalizacji zabudowy wymagajacej ochrony
pozarowej).

§ 10. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢, co nastepuje:

1) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna — 0,3;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%.

12) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 25%;

13) gabaryty obiektow:
a) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowych budynkow: 30 m;
b) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw: 12 m;
¢) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki: 18 m.

14) nakazuje si¢ urzadzenie miejsc parkingowych przeznaczonych dla uzytkownikoéw obiektow w tgcznej
liczbie nie mniejszej niz wynikajaca ze wskaznikow podanych w tabeli ponizej:

Funkcja zabudowy i/lub - Podstawa L1czjba miese Llczba miejse
. Rodzaj obiektu Lo parkingowych parkingowych
zagospodarowania terenu odniesienia . ;
dla samochodow dla rowerow
1 2 3 4 6
ushugi turystyczne hotel, pensjonat pokdj 1 min. 2
osrodek domek / pokdj 1 min. 2
wypoczynkowy
pole namiotowe 4 miejsca dla 12 min. 4
namiotow
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gastronomia restauracja, kawiarnia,

cukiernia .
10 miejsc

siedzacych -3 min. 3

15) realizacj¢ miejsc parkingowych przeznaczone do obstugi os§rodkow wypoczynkowych i pol namiotowych
oraz niewymienionych w pkt 5) obiektéw funkcji sportu irekreacji, dopuszcza si¢ wylacznie w postaci
miejsc parkingowych otwartych;

16) w przypadku realizacji wbudowanych miejsc parkingowych dla funkcji innych niz wymienione w pkt 6),
nakazuje si¢ ich zapewnienie w obstugiwanym budynku.

17) nakazuje si¢ wyznaczenie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa

w liczbie nie mniejszej niz okreslona w przepisach odrebnych dla drog publicznych, stref zamieszkania
i stref ruchu jednak nie mniejszej niz 2 dla kazdego odrebnego parkingu;

18) miejsca parkingowe dla rowerow nakazuje si¢ wyposazy¢ w stojaki umozliwiajace wygodne i1 bezpieczne
dla roweru i uzytkownika oparcie i przypigcie roweru;

19) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dodatkowych miejsc parkingowych dla samochodéw przeznaczonych dla osob
zatrudnionych w ramach funkcji, o ktérych mowa w pkt 3) w liczbie nieprzekraczajacej 10% liczby miejsc
przeznaczonych dla uzytkownikow ww. funkcji;

20) kazde zgrupowania miejsc parkingowych w liczbie wigkszej niz 12 nakazuje si¢ rozdzieli¢ pasem zieleni
urzadzonej o szeroko$ci min. 1,5 m od pozostatych zgrupowan miejsc parkingowych;

21) maksymalna sumaryczna powierzchnia parkingdw z otwartymi miejscami parkingowymi (nie liczgc drég
dojazdowych): 1200m?;

22) nakazuje si¢ oddzielenie parkingdw od obiektow sportowo-rekreacyjnych przy pomocy zabudowy lub
pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci min. 1,5 m;

23) lokalizacja parkingdw wzgledem innych obiektow budowalnych - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. W zakresie szczegdétowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomos$ci ustala sig¢, co
nastepuje:

1) realizacja przeznaczenia terenu w obrgbie obszaru objetego niniejszym planem nie jest uwarunkowana
uprzednim scaleniem 1ipodzialem nieruchomosci, wobec czego nie okre§la si¢ granic obszarow
wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci;

2)w przypadku scalenia ipodzialu nieruchomosci dokonywanego na wniosek podmiotow okreslonych
w przepisach odrgbnych, ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i1 warunki scalenia ipodziatu
nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i poddziatu: 3000 m?;
b) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: w przedziale 80° - 100°;
¢) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 30 m.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢, ze w obrebie strefy ochrony sanitarnej cmentarza, ktdrej granice wyznacza
si¢ w odlegtosci 150m od linii terenu cmentarza istniejgcego poza obszarem objetym planem, zakazuje si¢
lokalizacji studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢, co nastepuje:

1) powigzanie obszaru objgtego planem z ukladem zewnetrznym zapewnia¢ bedzie przylegla do tego obszaru
istniejaca droga powiatowa (ul. Polna);

2) obsluga terenu transportem samochodowym za pomoca zjazdow publicznych z drogi, o ktérej mowa
w ust. 1;

3) nalezy zapewni¢ powigzanie terenu zzewngtrznymi sieciami komunikacji pieszej irowerowej,
w szczegolnosci poprzez:
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a) zapewnienie na obszarze objetym planem kontynuacji i cigglosci publicznych ciggow pieszych, tras
rowerowych, ciagdéw pieszo-rowerowych, szlakow turystycznych, planowanych do skomunikowania
obszaru objetego planem lub terenow sasiednich, w szczeg6lnosci trasy rowerowej lub ciggu pieszo-
rowerowego biegnacego wzdluz ul. Fabrycznej, a w perspektywie trasy rowerowej lub ciggu pieszo-
rowerowego biegnacego wzdtuz doliny Zagozdzonki lub wokot Stawu Gornego;

b) zapewnienie rownej, ciaglej, szorstkiej nawierzchni gltéwnych ciagéw pieszych, ciggdbw pieszo-
rowerowych, tras rowerowych, chodnikéw i ciggéw pieszo-jednych;

c¢) zapewnienie dogodnego dostgpu pieszego do obiektow uzytecznosci publicznej przy pomocy dojsc,
ciaggdéw pieszych, ciggow pieszo-rowerowych, ciggow pieszo-jezdnych, chodnikow w stosunku do
wszystkich pozostalych sposobdéw dostepnosci w szczegdlnosci poprzez projektowanie gldéwnych wejsé
do obiektow uzyteczno$ci publicznej od strony gtownych dojs¢, ciagdéw pieszych, ciggdw pieszo-
rowerowych, ciagdw pieszo-jezdnych lub chodnikow, przy minimalizacji odlegtosci od przystankoéw
transportu zbiorowego;

d) zapewnienie lokalizacji miejsc parkingowych dla roweréw umozliwiajacej uzytkownikom rowerow
dogodniejszy dostep do obiektow wzgledem dostepu uzytkownikow samochodow.

4) w przypadku wydzielania w obrebie terenu US drog wewnetrznych, drogi te winny posiada¢ parametry
nie mniejsze niz okreslone w przepisach odrgbnych dla dojs¢ i dojazdoéw, a w przypadku obstugi zabudowy
wymagajacej drog pozarowych - dla drog pozarowych dla odpowiedniego typu zabudowy;

24) zagospodarowanie terenu w zakresie komunikacji pieszej nakazuje si¢ realizowaé¢ zuwzglednieniem
mozliwosci wygodnego ibezpiecznego korzystania przez osoby starsze, niepelnosprawne, kierujace
wozkami, zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrgbnych;

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie,
co nastepuje:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) z zastrzezeniem przepisu lit. d) ponizej, zaopatrzenie w wod¢ do celow bytowych, gospodarczych Iub
przeciwpozarowych z komunalnego systemu zaopatrzenia w wodg, poprzez przylaczenia danego obiektu
do sieci wodociggowych istniejacych na obszarze objetym planem lub poza nim;

b) ewentualng rozbudowe sieci wodociaggowych dopuszcza si¢ z zastosowaniem $rednic nie mniejszych niz
O 40;

¢) przy realizacji nowych i przebudowie istniejgcych sieci wodociggowych na obszarze objetym planem
nakazuje si¢ uwzglednienie funkcji zabezpieczenia pozarowego, przy czym: mozliwos$¢ intensywnego
czerpania wody do celéw przeciwpozarowych dopuszcza si¢ na sieciach wodociaggowych o §rednicy
nominalnej nie mniejszej niz DN 250; na sieciach o mniejszych $rednicach mozna projektowac
wylacznie hydranty nadziemne, lokalizowane zgodnie z wymogami odpowiednich przepiséw odrgbnych,
W sposob nie powodujacy utrudnien w ruchu;

d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celow gospodarczych i przeciwpozarowych ze studni
indywidualnych lub ze stawu przyleglego do obszaru obj¢tego planem;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych dopuszcza si¢ wylacznie siecia kanalizacji sanitarnej, poprzez
przylaczenia danego obiektu do sieci kanalizacyjnych istniejacych na obszarze objetym planem lub poza
nim;

b) ewentualna rozbudowg sieci kanalizacyjnych dopuszcza si¢ z zastosowaniem $rednic nie mniejszych niz:
- @160 mm — w przypadku kanalow grawitacyjnych,
- @60 mm — w przypadku kanatéw cisnieniowych;

¢) zakazuje si¢ zrzutu $ciekow bytowych do ziemi i do wod powierzchniowych;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
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a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych na odpowiednio do tego celu przystosowane
powierzchnie biologicznie czynne lub za pomoca systemu kanalizacji deszczowej lub drenazu,
zuwzglednieniem miejscowych warunkéw geologiczno-gruntowych oraz z zachowaniem wymagan
okreslonych w przepisach odrebnych przy odprowadzaniu sciekéw do wod i do ziemi;

b) w celu spemienia wymagan wynikajacych z przepisow odrebnych oraz odpowiednich norm, dopuszcza
si¢ realizacj¢ oczyszczalni wod deszczowych oraz studni lub zbiornikéw chlonnych jako elementéw
systemu odprowadzania $ciekow deszczowych z obszaru objetego planem;

c) zakazuje si¢:
- zrzutu wod opadowych do wyodrebnionego systemu odprowadzania $ciekow sanitarnych,
- zanieczyszczania wod opadowych zwigzkami mineralnymi, organicznymi i ropopochodnymi;

d) odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni narazonych na kontakt z substancjami ropopochodnymi
w sposob okreslony wlit. a) ib), po uprzednim usunigciu w separatorach zawiesin izwiazkoéw
ropopochodnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ ustala sig¢:
a) zasilanie energia elektryczng z sieci elektroenergetycznej $redniego i/lub niskiego napigcia;

b) do zasilania w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, aw przypadku silownie wiatrowych — o mocy nieprzekraczajacej 40kW
(mikroinstalacji);

¢) wzdtuz drog publicznych oraz wewnetrznych przewidzie¢ mozliwo$¢ umiejscowienia gazociagu;

d) minimalna $rednica nowo budowanych gazociggow: @ 32 mm;

e) lokalizacja gazociaggdw oraz szafek gazowych - na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
5) w zakresie zasilania w energie cieplng ustala sie:

a) w nowo planowanych obiektach zakazuje si¢ stosowania indywidualnych kotlowni na paliwa state inne
niz biomasa lub olej opatowy o niskiej zawartosci siarki;

b) zaleca si¢ gazyfikacj¢ obszaru objetego planem lub przylaczenie go do sieci miejskiej cieptowniczej;

c) ogrzewanie wody iobiektow, w szczegdlnosci kompleksu basenowego =zaleca sie zrealizowaé
z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii: kolektoréw stonecznych, pomp ciepta, itp.;

6) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: dostgp do ushug telekomunikacyjnych za pomoca sieci
telekomunikacyjnych (w tym $wiattowodowych) lub droga radiowa, wtym z wykorzystaniem sieci
szerokopasmowych;

7)z zastrzezeniem przepisu pkt9), przebieg nowo planowanej infrastruktury tranzytowej pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a pasem drogowym ul. Polnej;

8) z zastrzezeniem przepisu pkt 9), wszystkie nowo realizowane przewody uzbrojenia technicznego terenu
dopuszcza si¢ wyltacznie w formie podziemne;;

9) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury;

10) nakazuje si¢ zachowac bezpieczne odleglosci od istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodne
z wymogami przepiséw odrebnych.

§ 15. Dla terenu US okresla si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Pionki.

§ 17. Plan wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia niniejszej uchwaty w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Uzasadnienie
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Projekt przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat
w ramach wykonania przez Burmistrza Miasta Pionki przepiséw uchwaty Nr XXVIII/176/2016 Rady Miasta
Pionki z dnia 31 maja 2016 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 1465/10, nr 1465/9 i czesci dziatki nr 1465/11, potozonych w Pionkach przy ul.
Polnej, na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2016r. poz. 778 z pdzniejszymi zmianami). Na podstawie ustalen prognozy
oddzialywania na $rodowisko projektu miejscowego stwierdzono, ze jego realizacja nie moze negatywnie
oddziatywa¢ na zaden obszar Natura 2000. W szczegdlnosci nie wplynie znaczaco negatywnie na obszar
Natura 2000 OSO PLB140013 Ostoja Kozienicka, w obrebie ktorego si¢ znajduje. Ustalenia plan nie stoja
w sprzecznosci oraz w zaden sposob nie uniemozliwiajg realizacje obowiazujacego Planu zadan ochronnych
dla obszaru Natura 2000 Ostoja Kozienicka PLB140013. Nie wptyna znaczaco negatywnie rowniez na obszar
Natura 2000 Puszcza Kozienicka PLH 140035 oddalonego od granic opracowania planu o 1,7 km.
Ustanowiona w planie przeznaczenie terendow, jak rowniez rezim zapisOw dotyczacych prowadzenia obstugi
infrastrukturalnej, uniemozliwia zanieczyszczenie lub zmiang¢ stosunkéw wodnych w sposob zagrazajacy
funkcjonowaniu ww. obszaru objetego ochrong. Nie zachodza wigc przestanki uniemozliwiajace przyjecie
projektu planu przez Rade Miasta, o ktérych mowa w art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko. W trakcie procedury opiniowania uwagi wniesione zostaly przez
Gminng komisje urbanistyczno-architektoniczng oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie. Uwagi te zostaly w projekcie planu w petni uwzglednione. Podczas wytozenia do publicznego
wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz w trakcie dyskusji publicznej
zorganizowanej w dniu 11 stycznia 2016 r. nie wniesiono uwag. Przedmiotowy projekt planu nie byt
przedmiotem postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na srodowisko. Zgodnie z przepisem
art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu przyjmowany jest wraz
z uzasadnieniem, zawierajagcym w szczeg6lnosci:

1. sposdb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2. zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz data uchwaly rady gminy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

3. wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Ad. 1: Sposob realizacji wymogéw wynikajacych
z art. 1 ust. 2-4 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawiono w tabeli 1. Tabela 1:

Wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy

(W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie ... " [patrz pkt.1-13])
pkt Wartosci uwzgledniane Sposéb realizacji w przedmiotowym planie
w planowaniu przestrzennym
1 wymagania  tadu  przestrzennego, | W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego przyjeto
w tym urbanistyki i architektury wymienione nizej zatozenia, bedace celami planu (§ 6). Zostaly one

zrealizowane w nastgpujacy sposob:

a.zapewnienie mieszkancom miasta Pionki iobszarow okolicznych,
w tym Radomskiego Obszaru Funkcjonalnego publicznie dostepnych
terenow sportu i rekreacji — poprzez ustalenie przeznaczenia terenu jako
teren sportu irekreacji wraz z przeznaczeniem uzupehiajacym (§ 5)
1 zastrzezenie jego publicznego charakteru (§ 6 pkt 2 lit. a);

b.ochrona oraz rekreacyjne wykorzystanie waloréw $§rodowiska
przyrodniczego terenu przyleglego do Stawu Gornego w dolinie
Zagozdzonki — poprzez ustalenie przeznaczenia terenu jako teren sportu
irekreacji (§ 5) oraz ustalenia w zakresie zasad ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu (§ 7);

c.ksztattowanie zabudowy, zagospodarowania i krajobrazu w nawigzaniu
do dziedzictwa kulturowego regionu imiasta Pionki — poprzez
sformutowanie zasad ksztaltowania krajobrazu (§ 7 pkt 13), oraz zasad
ksztattowania zabudowy (§ 9), ktére bazuja na istniejagcym
zagospodarowaniu terenu opracowania oraz terenow sasiednich uznanych
za wartoSciowe z punktu widzenia dziedzictwa kulturowego miasta
zgodnie z punktem d.

d.ochrona przemystowego dziedzictwa kulturowego miasta oraz obszaru
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objetego planem — poprzez sformulowanie zasad ksztaltowania
zabudowy (§ 9), wnawigzaniu do form lokalnej architektury
przemystowo-mieszkaniowej z okresu industrializacji miasta.

2 walory architektoniczne
i krajobrazowe

Sformutowanie ustalen w zakresie ksztattowania krajobrazu (§ 7 ust. 13),
obejmujacych:

a.nawigzanie do lokalnych form zabudowy regionalnej lub wysokiej
klasy architektury wspotczesnej — ze wzgledu na potrzebg ochrony
tozsamosci kulturowej miejsca oraz ksztaltowania krajobrazu zgodnie
z wysokimi standardami estetycznymi;

b.zakaz lokalizacji budowli o wysokosci powyzej 18 m — ze wzgledu na
podmiejski charakter zabudowy miejsca oraz przewazajace otoczenie
lesne (nieprzekraczanie wysokosci drzew);

c.utworzenie  szpalerow  drzew  z wykorzystaniem — gatunkow
wystepujacych lokalnie w formie naturalnej — ze wzgledu na potrzebe
ksztattowania zielonych, dobrze odbieranych wngtrz urbanistycznych
z uwzglednieniem lokalnej specyfiki krajobrazowe;;

d.zagospodarowanie =~ wszystkich terenow biologicznie czynnych
w postaci zieleni urzadzonej — ze wzgledu na potrzebe zapewnienia
wysokiej jakoSci estetycznej zagospodarowania terenow zielonych;
e.dopuszczenie lokalizacji form wodnych wraz  z obiektami
towarzyszacymi — ze wzgledu na potrzebe atrakcyjnosci rekreacyjnej
i wizualnej zagospodarowania terenu i krajobrazu miejsca;

f.zakaz lokalizacji reklam za wyjatkiem reklam tymczasowych oraz
lokalizowanych na stupach ogloszeniowych — ze wzgledu na potrzebg
ochrony jakoSci estetycznej przestrzeni publicznej i krajobrazu

lokalnego;
g.stosowanie jednakowych wzoréw elementéw matej architektury oraz
jednolitej formy graficznej szyldow — ze wzgledu na potrzebe

zapewnienia wysokiej jako$ci estetycznej przestrzeni publicznych
i krajobrazu lokalnego.

3 wymagania  ochrony  $rodowiska,
wtym  gospodarowania  wodami
i ochrony gruntdéw rolnych i lesnych

Ze wzgledu na to, iz obszar stanowi lokalny korytarz ekologiczny, w tym
migracji ptakow oraz wcalosci lezy w obrgbie obszaru specjalnej
ochrony ptakow Natura 2000, wprowadzono zakaz dziatan mogacych
znaczaco negatywnie oddziatywaé na cele ochrony obszaru Natura
2000 (§ 7 pkt 3). Stosownie do rangi ekologicznej obszaru, ustanowiono
zasady ochrony Srodowiska przed zanieczyszczeniem powietrza, wod
gruntowych i powierzchniowych oraz przed hatasem, w szczegdlnosci:

- nakazano stosowanie zieleni izolacyjnej,

- zalecono ksztaltowanie zagospodarowania terenu uwzgledniajace
potrzebe ograniczenia ilosci przemieszczen odbywanych za pomoca
samochodu na rzecz wykorzystania proekologicznych $rodkow
transportu, poprzez umozliwienie przebiegu przez teren izapewnienie
wysokiej jakosci ciggoéw pieszo-rowerowych, zalecenie obshugi terenu
komunikacja zbiorowa (§ 13 pkt 3), ograniczenie dopuszczalnej ilosci
parkingdbw  samochodowych izapewnienie odpowiedniej iloSci
parkingéw dla rowerow, stosownie do zatozen zréwnowazonej polityki
transportowej (§ 13 pkt 5);

- zakazano zrzutu $ciekow bytowych do =ziemi i stosowania
bezodptywowych zbiornikow (§ 7 pkt 6);

- zakazano stosowania paliw powodujacych wysoki poziom tzw. niskiej
emisji zanieczyszczen powietrza (§ 14 pkt 5 lit. a).

Przedmiotowy teren nie obejmuje gruntéw rolnych i lesnych.

4 wymagania  ochrony  dziedzictwa | Sformulowanie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
kulturowego i zabytkow oraz dobr | wtym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury wspotczesnej,
kultury wspolczesnej obejmujacych ochrone obiektow, stanowiacych zesp6l lokalnej

architektury — przemystowo-mieszkaniowej z okresu  industrializacji
miasta, Ww szczegdlnoSci poprzez ochrong gabarytow, ksztalttow
i pokrycia dachéw oraz materiatdéw i kolorystyki wykonczenia ww.
obiektow (§ 9).

5 wymagania ochrony zdrowia oraz | a. Obszar obj¢ty planem lezy poza zasiggiem stref zagrozenia obicktow

bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0s6b niepetnosprawnych

przemystowych  grozacych  wystgpieniem  powaznych  awarii,
wyznaczonych na podstawie rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia
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27 pazdziernika 2010r. w sprawie pomieszczen —magazynowych
iobiektow do przechowywania materialow wybuchowych, broni,
amunicji oraz wyroboéw o przeznaczeniu wojskowym lub policyjnym
(Dz. U. Nr 222, poz. 1451).

b. Ze wzgledu na sasiedztwo cmentarza ustanowiono nakaz zapewnienia
dostaw wody z miejskiej sieci wodociagowej (§ 14 ust. 1).

c. Zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia
25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz.U. 1959 nr 52 poz. 315) na
fragmencie obszaru objg¢tego planem, w odlegtosci 150 m od granic
cmentarza wyznaczono stref¢ ochrony sanitarnej cmentarza,
wykluczajacg m.in. lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych, studni oraz
obiektow zywienia zbiorowego. W zwiazku z powyzszym ustanowiono
rowniez nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegltosci 16 m od
potudniowej granicy obszaru, wykluczajaca mozliwos¢ lokalizacji
jakichkolwiek budynkéw, wtym obiektow gastronomicznych oraz
obstugi ruchu turystycznego w strefie ochrony sanitarne;.

d. Obszar objety planem jest nienarazony na niebezpieczenstwo powodzi
pigciusetletniej.

e. Obszar objety planem lezy w strefie znacznego przekroczenia
pozioméw zapylenia pytami PM2,5 iPMI10 oraz zanieczyszczenia
benzo(a)piranem w pyle PM10, wzwigzku zczym, zgodnie
z wytycznymi programu ochrony powietrza atmosferycznego dla strefy
mazowieckiej, ustanowiono wymagania w zakresie dopuszczalnych
zrodet ciepla (§ 14 pkt 5 lit. a).

f. Zastosowano wymoég dostosowania budynkdéw uzytecznosci publicznej
do potrzeb o0sob niepetnosprawnych (§ 8, ust. 5).

g. Ustanowiono zasady realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, wykraczajace poza
wymogi minimalne okre$lone w przepisach odrgbnych (§ 10 pkt 8).

walory ekonomiczne przestrzeni

Przeznaczenie cato$ci obszaru objetego planem na cele sportowo-
rekreacyjne pozwala stworzy¢ duzy, publiczny kompleks sportowo-
rekreacyjny, odpowiadajacy swa wielkoscig potencjatowi rekreacyjnemu
miejsca. Proponowane przeznaczenie uzupetniajgce — gastronomia oraz
ustugi turystyczne optymalizuje wykorzystanie potencjatu
ekonomicznego terenu, umozliwiajac wprowadzenie komplementarnych
lecz niekonfliktowych funkcji wzglgdem przeznaczenia podstawowego.
Rozszerzenie oferty miejskiego osrodka sportu i rekreacji w miejscu
dotychczasowego jest racjonalne ekonomicznie, ze wzgledu na istniejaca
infrastrukture techniczng.

prawo wiasnos$ci

Grunty w obrgbie obszaru objgtego planem stanowia wlasnos¢ Skarbu
Panstwa is3 wuzytkowaniu wieczystym Miasta Pionki. Przeznaczajac
catlo$¢ rozpatrywanego terenu na obiekty rekreacyjno-sportowe
z towarzyszacymi obiektami obstugi turystyki i gastronomii, gmina
korzysta ze swego wiladztwa planistycznego bez ingerencji w prawa
wiasnos$ci nalezace do 0so6b trzecich.

potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa
panstwa

W stosunku do obszaréw objetych planem nie zostaly sformulowane
przez odpowiednie organy uzgadniajace zadne wymagania dotyczace
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

potrzeby interesu publicznego

Zatozone cele planu, sformutowane w § 6 w postaci zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ukierunkowane s3a na zaspokojenie
potrzeb interesu publicznego. Ich realizacja zostata opisana w punkcie
1 niniejszego uzasadnienia.

10

potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej,
w szczeg6lnosei sieci
szerokopasmowych

Systemy infrastruktury technicznej na terenie miasta posiadaja rezerwy
wydajnosci i przepustowosci. Tym niemniej rozbudowa obiektow
Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji, zwlaszcza o obiekty basenowe,
wigzaé si¢ bedzie ze znacznie zwickszonym dotychczasowego
zapotrzebowaniem na wod¢. Celem racjonalnego pokrycia zwigkszonego
zapotrzebowania na wode, zwigzanego z przewidywanymi funkcjami
parku wodnego, dopuszczono rozbudowe systemow zaopatrzenia w wode
i ustalono minimalng wielko$¢ nowo projektowanych wodociagéw na @
40 (§ 13 ust. 1 pkt 2). Ewentualna rozbudowa przylgczy i instalacji na
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dziatkach budowlanych wraz z doktadnym okresleniem zapotrzebowania
bedzie zadaniem inwestorow. Planowane funkcje sportowo-rekreacyjne,
gastronomiczne i turystyczne nie wymagaja budowy szerokopasmowych
sieci internetowych. Obszar planu lezy w zasiggu sieci telefonii
komdrkowych i wyposazony jest w podziemna lini¢ telekomunikacyjna.

11 zapewnienie udzialu spoleczenstwa | a. Ogloszenie prasowe o przystapieniu do sporzadzania planu w Gazecie
12 w pracach nad miejscowym planem | Wyborczej z dnia 04.07.2016 r.
zagospodarowania przestrzennego, | b. Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania planu na stronie BIP UM
wtym  przy  uzyciu srodkow | z dnia 04.07.2016 1.
komunikacji  elektronicznej  oraz | c. Obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzania planu wywieszone na
zachowanie jawnoS$ci 1 przejrzystosci | tablicy ogloszen UM w dniach: 04.07 — 26.07.2016 1.
procedur planistycznych d. Ogloszenie prasowe o wytozenie planu wraz z prognoza srodowiskowa
do publicznego wgladu w Gazecie Wyborczej z dnia 08.12.2016 r.
e. Ogloszenie o wylozenie planu wraz z prognoza s$rodowiskowa do
publicznego wgladu na stronie BIP UM z dnia 08.12.2016 r.
f. Obwieszczenie o wylozenie planu wraz z prognoza srodowiskowa do
publicznego wgladu na tablicy ogloszen UM w dniach: 08.12.2016 r. —
10.02.2017 r.
g. Wylozenie planu wraz zprognoza srodowiskowa do publicznego
wgladu w dniach: 20.12.2016 r. — 20.01.2017 .
13 zapewnienie  odpowiedniej  ilosci | a. Lokalizacja zabudowy w zasiegu komunalnych systemow zaopatrzenia

i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnoséci

w wode.
b. Przepustowos$é oraz ewentualne potrzeby rozbudowy wodociggow
zostaty rozwazone w punkcie 10.

Wymogi, o ktorych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy

(,,Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajqc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy
interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego
stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spofeczne.”)

1

konsekwencje przyjetych rozwigzan
w zakresie  ochrony lub  zmian
zagospodarowania terenu dla interesu
publicznego

Zatozone cele planu, sformutowane w§ 6 w postaci zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ukierunkowane sa na zaspokojenie
potrzeb interesu publicznego. Ich realizacja zostala opisana w punkcie
1 niniejszego uzasadnienia. Podstawowym celem planu jest zapewnienie
mieszkancom miasta Pionki iobszaréw  okolicznych, w tym
Radomskiego Obszaru Funkcjonalnego publicznie dostgpnych terendow
sportu  irekreacji, wyposazonych  w nickonfliktogenne  ustugi
towarzyszace, co zostato zrealizowane poprzez ustalenie przeznaczenia
terenu jako teren sportu irekreacji wraz z przeznaczeniem
uzupetniajacym (§ 5) izastrzezenie jego publicznego charakteru (§
6 pkt 2 lit. a)

konsekwencje przyjetych rozwigzan
w zakresie  ochrony lub  zmian
zagospodarowania terenu dla interesu
prywatnego

Lokalizacja osrodka sportu i rekreacji wraz z ustugami towarzyszacymi
na gruntach nalezacych do Skarbu Panstwa, bedacych we wiladaniu
Miasta  Pionki, wodleglosci od terenow  mieszkaniowych
uniemozliwiajacej jego negatywne oddzialywanie - nie narusza interesu
prywatnego. W bliskim sasiedztwie obszaru planu znajduje si¢ jedno
zamieszkane gospodarstwo rolne, ktorego obecna funkcja jest niezgodna
7 przeznaczeniem tego terenu na cele ogrodkow dziatkowych. Na
rozleglym terenie ogrodkéw dziatkowych, sgsiadujacym z obszarem
planu, zakazane jest wprowadzanie funkcji mieszkaniowych. Mozliwe
negatywne oddziatywanie osrodka w postaci halasu na nieruchomosci
potozone w sasiedztwie zostalo ograniczone zastosowanym nakazem
wykonania pasa zieleni izolacyjnej (§ 7 pkt 12).

zgodno$¢ z analizami ekonomicznymi,
srodowiskowymi i spotecznymi

Przyjete rozwigzania sg zgodne z wynikami analiz przeprowadzonych
w ramach opracowania, prognozy $rodowiskowej iprognozy skutkow
finansowych uchwalenia planu, atakze zustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.
Szczegdtowe uzasadnienia zawarto w poszczegodlnych punktach tabeli.

Wymogi, o ktorych mowa w art. 1 ust. 4 ustawy
(,, W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania

przestrzeniq oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

... [patrz pkt.1-4])

pkt |

Zasady zachowania ladu

Sposob realizacji w przedmiotowym planie
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przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz
uwzgledniania walorow

ekonomicznych przestrzeni

ksztaltowanie struktur przestrzennych | Lokalizacja  infrastruktury  sportowo-rekreacyjnej dla  potrzeb

przy uwzglednieniu dazenia do | spoteczno$ci miasta Pionki iokolicznych miejscowos$ci zmniejsza

minimalizowania transportochtonnosci | transportochtonno$¢  struktury  przestrzennej  poprzez  redukcje

uktadu przestrzennego

koniecznosci dojazdéw do innych obiektow tego typu, zlokalizowanych
w wigkszych odleglo$ciach.

lokalizowanie nowej zabudowy | Nie dotyczy. Celem sporzadzenia planu nie jest lokalizacja nowej
mieszkaniowej w sposob | zabudowy mieszkaniowej.

umozliwiajacy mieszkancom

maksymalne wykorzystanie

publicznego transportu zbiorowego

jako podstawowego srodka transportu

zapewnianie rozwigzan | W planie ustalono powiazanie terenu zzewngtrznymi sieciami
przestrzennych, utatwiajacych | komunikacji pieszej i rowerowej (§6 pkt 2 i §13 pkt 3), w szczegolnosci
przemieszczanie si¢ pieszych | poprzez nakaz umozliwienia kontynuacji i zapewnienia wysokiej jakosci

i rowerzystow

planowanego ciggu pieszo-rowerowego wzdhuz doliny Zagozdzonki.
W planie nakazano zapewnienie dogodniejszego dostgpu pieszego
i rowerowego w stosunku do dostgpu samochodowego do obiektow
uzyteczno$ci publicznej.

planowanie ilokalizowanie nowej
zabudowy na obszarach ow pehi
wyksztalconej  zwartej  strukturze
funkcjonalno-przestrzennej,

w granicach  jednostki  osadniczej
W rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzegdowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych (Dz. U.
Nr 166, poz.1612oraz  z2005r.
Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci
poprzez  uzupelnianie  istniejacej
zabudowy

Celem planu niejest rozwdj podstawowego uktadu osadniczego.
Zabudowa dopuszczona planem (funkcje sportowe, rekreacyjne,
gastronomiczne i turystyczne) ma charakter towarzyszacy otwartym
obiektom rekreacyjnym, co uzasadnia jej lokalizacje poza jednostkami
urbanistycznymi o wyksztatlconej strukturze zabudowy. Przyjeta
lokalizacja osrodka sportu irekreacji poza obszarem zwartej zabudowy
miejscowosci minimalizuje mozliwos¢ konfliktow  funkcjonalno-
przestrzennych zterenami osadniczymi, jak roéwniez odznacza si¢
wysokimi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi.

planowanie 1ilokalizowanie nowej
zabudowy na terenach potozonych na
obszarach innych niz wymienione
wpkt. 4, wnajwyzszym  stopniu

Lokalizacja o$rodka sportu irekreacji w miejscu oraz w sasiedztwie
osrodka istniejagcego na obszarze skomunikowanym iwyposazonym
w infrastrukture techniczna.

przygotowanych do zabudowy

Ad. 2: Do dnia poddania projektu planu procedurze opiniowania i uzgodnien , Rada Miasta Pionki nie podjeta
uchwaty, oktéorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie
przeprowadzona zostala roéwniez analiza, o ktdorej mowa w art. 32 ust. 1 ww. ustawy.Ad. 3: Zgodnie
z ustaleniami prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu, brak konieczno$ci realizacji infrastruktury
drogowej itechnicznej powoduje, ze przyjecie planu nie generuje kosztow gminy zwigzanych z rozwojem
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Plan zostal sporzadzony w zgodzie z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pionki, przyjetego uchwala nr
XX1/230/2000 Rady Miejskiej w Pionkach zdnia 24 marca 2000 r. zpdzniejszymi zmianami. Obszar
projektowanego planu miejscowego ujety jest w Studium jako zagospodarowany, zabudowany obszar ushug
turystycznych nad Zagozdzonkg. Dla funkcji wypoczynkowych Studium przewiduje nastepujace dziatania
odnoszace si¢ do terenu opracowania:

- wprowadzenie pasma uzytkowej zieleni rekreacyjnej z urzadzeniami sportowo-wypoczynkowymi wzdhiz
rzeki,

- rewaloryzacje¢ istniejacego zagospodarowania,

- ochrong ciggéw zieleni nadwodnej — uzupetnienie uktadu zieleni zgodnie z warunkami siedliska,
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- prowadzenie S$ciezek pieszych irowerowych. W zwigzku z sgsiedztwem zbiornika wodnego, Studium
zawiera nastgpujace wytyczne zagospodarowania. Wszystkie zamierzenia inwestycyjne nie moga ograniczac
wymaganych prawem wodnym obowigzkéw administratoréw rzek lub ciekow w zakresie utrzymania ich
w nalezytym stanie. Ponadto uwzglednia si¢ zakaz grodzenia nieruchomos$ci przyleglych do
powierzchniowych wod publicznych w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, o ktérym mowa
w art. 27 ustawy Prawo wodne. Przed planowang inwestycja nalezy ponadto uwzglednié: gldéwne zbiorniki
wod podziemnych, strefy ochronne ujg¢ wod oraz naturalne drogi sptywu wod opadowych. Dla obszarow
zabudowanych ushug turystycznych nad Zagozdzonka Studium przewiduje nastgpujace wskazniki
urbanistyczne, dotyczace warunkow, zasad i standardéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu na terenach przeznaczonych pod zabudowe:

- maksymalny wspoétczynnik intensywno$ci zabudowy — 2.0,
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw w ich glownej bryle — 14 m,
- maksymalna ilo$¢ petnych kondygnacji zabudowy — 2,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%. W odniesieniu do ww. wskaznikoéw studium wskazuje,
Ze majg one charakter orientacyjny i wymagaja szczegélowego przesadzenia na etapie sporzadzania planow
miejscowych oraz dostosowania ich do specyfiki miejsca i uwarunkowan szczegdélowych oraz przepisow
odrgbnych. Dopuszczono jednoczes$nie bilansowanie wskaznikéw w ramach terenow funkcjonalnych, a nie
tylko pojedynczych dziatek, pod warunkiem, ze bedzie to jednoznacznie ustalone w planie. Ustalenia planu
realizuja wyzej podane ustalenia studium poprzez:

a) ustalenie przeznaczenia ternu zgodnie z preferencjami funkcjonalnymi studium,

b) okreslenie wskaznikow zabudowy izagospodarowania terenu w wielkoSciach mieszczacych —si¢
w przedzialach okreslonych w studium, przy czym wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zostal
dostosowany do specyfiki miejsca poprzez uwzglednienie powierzchni przepuszczalnych projektowanej
plazy oraz innych obiektow rekreacyjno-sportowych, ktore nie beda urzadzone w sposob umozliwiajacy
naturalng wegetacj¢, jednakze beda pehily funkcje powierzchni biologicznie czynnych w zakresie obiegu
wody w Srodowisku; wskaza¢ takze nalezy, ze w ogdlnym bilansie powierzchni biologicznie czynnych
w obrebie catego obszaru funkcjonalnego, wskazanego w studium pod funkcje rekreacyjne wzdtuz doliny
Zagozdzonki iobejmujgcego tereny lesne na potudnie od obszaru objetego planem — powierzchnie
biologicznie czynne znacznie przekraczaja 40% tego obszaru, co realizuje wytyczne studium
w przedmiotowym zakresie. W $wietle powyzszych ustalen stwierdzono, ze procedura planistyczna
sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ustawy, a projekt planu
spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.

Przewodniczacy Rady Miasta

Zbigniew Belowski
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 1465/10, nr 1465/9 i cze$ci dzialki nr
1465/11, potozonych w Pionkach przy ul. Polnej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki nr 1465/10, nr1465/9 i czesci dziatki nr 1465/11,
potozonych w Pionkach przy ul. Polnej

Zalgcznik graficzny nr 1

do uchwaty Nr ¥LI/271/2017 z dnia 28 marca 2017 r.
Rady Miasta Pionki
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL1/271/2017
Rady Miasta Pionki

z dnia 28 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu planu uwag nie wniesiono. Rozstrzygniecie Burmistrza oraz Rady Miasta Pionki w sprawie
uwzglednienia ww. uwag jest zatem bezprzedmiotowe.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL1/271/2017
Rady Miasta Pionki

z dnia 28 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22016 r. poz. 778.) Rada Miasta Pionki rozstrzyga o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego dla terenéw o funkcji sportowo-rekreacyjnej inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - jak
nastepuje:

§1. W oparciu o zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw
o funkcji sportowo-rekreacyjnej obejmujacych dziatki nr 1465/10, nr 1465/9 oraz cze$¢ dziatki nr 1465/11,
polozonych w Pionkach przy ul. Polnej, oraz prognozy skutkow finansowych jego uchwalenia, ustala si¢, ze
w granicach jego opracowania nie sg planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wtasnych gminy i moga by¢ w calosci lub w czgsci finansowane z budzetu gminy.

§ 2. Stosownie do ustalenia zawartego w §1 stwierdza si¢, ze wszelkie elementy infrastruktury
technicznej, zwiagzane z zainwestowaniem terendw zlokalizowanych poza obszarem objetym planem, jesli
zostang zlokalizowane na tym obszarze - bgda realizowane przez odpowiednich wiascicieli 1 zarzadcow tej
infrastruktury.
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