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UCHWALA NR XXVIII/283/17
RADY GMINY STARE BABICE

z dnia 30 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
poludniowej czesci wsi Klaudyn

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 .,
poz. 446, z pozn. zm) oraz art. 20 ust.1 i art.28 ust.2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2016r. poz.778zpdzn. zm.) w wykonaniu Uchwatly
Nr XXIV/240/2013 Rady Gminy Stare Babice zdnia 24 stycznia 2013 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poludniowej czesci wsi Klaudyn, po
stwierdzeniu, Ze niniejszy plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stare Babice” Rada Gminy Stare Babice uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia og6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego poludniowej czgsci wsi Klaudyn,
zwany dalej ,,planem”.

2.Plan obejmuje obszar, ktorego granice sa zgodne z zalacznikiem graficznym do Uchwaly Nr
XXI1V/240/2013 Rady Gminy Stare Babice z dnia 24 stycznia 2013 r. Obszar obejmuje teren usytuowany
w potudniowej czesSci wsi Klaudyn, potozony na potudnie od ul. Lutostawskiego. Granice obszaru objetego
planem, zaznaczone sa na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1 000, ktory jest integralng czgscig planu
i stanowi Zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

3. Wykaz uwag zgloszonych do wylozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wraz zrozstrzygnieciem Rady Gminy o uwzglgdnieniu lub nieuwzglgdnieniu tych uwag
W planie, stanowi Zatacznik Nr 2 do Uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
dotyczacymi finans6w publicznych stanowi Zatacznik Nr 3.

5. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -2- Poz. 3993

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady remontow, modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposdb i termin tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost warto$ci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek.
6. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, wytacza si¢ ze stosowania w § 5 planu;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace
granice terenow o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajace obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow; ograniczenie nie dotyczy wysunigtych poza ten obszar schodow,
podjazdow, okapow, otwartych gankow i zadaszen o szerokosci do 1,5 m oraz balkonows;

4) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej 110 kV - nalezy przez to rozumieé pas terenu
wyznaczony na rysunku planu, ktory uznaje si¢ za strefe potencjalnego oddziatywania tej linii, okreslana
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrebnych;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac
na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, ktore nie kolidujg z funkcjg podstawowa
terenu po spetnieniu okreslonych warunkow; ustala si¢ sig¢, ze powierzchnia uzytkowa tego przeznaczenia
nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni budynkow na dzialce;

9) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, wyodrgbniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ budynki wolnostojace lub lokale wbudowane, stuzace funkcji
ustugowej, nie zwigzanej z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wickszej niz 400 m?; prowadzona dziatalno§¢ nie moze
powodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci s$rodowiska poza dziatkg, do ktorej
prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny, okre§lonych w ustawie prawo ochrony $rodowiska wraz
Z przepisami wykonawczymi oraz nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko ani do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (z wyjatkiem inwestycji celu publicznego infrastrukturalnych i komunikacyjnych niezbgdnych
do prawidlowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemow inzynieryjnych);

11) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni terenu
biologicznie czynnego do powierzchni catej dziatki wyrazony w procentach;

12) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy do
powierzchni catej dziatki wyrazony w procentach;
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13) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach wielospadowy lub jednospadowy, w ktérym nachylenie
potaci dachowych nie przekracza 20°;

7. Ponadto w tekécie Uchwaly zastosowano pojecia i definicje okreslone W obowigzujacych ustawach,
przepisach wykonawczych do tych ustaw oraz w Polskich Normach.

8. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowo-literowy przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiarowanie odlegtosci pomigdzy liniami.
9. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikajg z przepisow odrgbnych:
1) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;
2) linia energetyczna 110 kV wraz z jej pasem technologicznym;
3) ropociag naftowy 250 mm ze strefa bezpieczenstwa.

10. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie sa ustaleniami
planu:

1) granice administracyjne sotectw;

2) granice terenu wydmowego;

3) drzewa 0 znaczeniu krajobrazowym;
4) rowy melioracyjne zakryte.

§ 2. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw o réoznym sposobie zagospodarowania wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi i 0znaczonych symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) MN 2 — tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;
2) MN 4 — tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na terenach wydmowych;

3) MN 2/Z — tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z ograniczong mozliwo$cia
wyboru miejsca zabudowy;

4) MN 2/U — tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem
rozszerzonego zakresu ustug;

5) MN 2/Us — tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem ustug
z zakresu sportu;

6) MN 3/U — tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem ustug
ekspozycyjnych;

7) U 1 — teren przeznaczony pod gminne ustugi publiczne;

8) U 2 — teren przeznaczony pod ustugi i rzemiosto;

9) U 3 — teren przeznaczony pod ustugi ochrony zdrowia;

10) U 4 — teren przeznaczony pod ustugi hotelarskie;

11) IS — teren przeznaczony pod obiekt infrastruktury sanitarnej;
12) R —tereny rolne;

13) ZL - tereny zieleni lesnej;

14) Ws — teren zbiornika wodnego;

15) W — tereny otwartych rowoéw melioracyjnych;
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16) KDZ/w — istniejaca droga zbiorcza wojewoddzka;
17) KDL/g — istniejace drogi lokalne gminne;
18) KDD/g — istniejaca droga dojazdowa gminna;
19) KDW - drogi wewnetrzne;
20) KPJ/g — droga pieszo-jezdna gminna.
§ 3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ typ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw wolnostojacych; dopuszcza sig
zabudowe blizniacza pod warunkiem lokalizowania na jednej dzialce tylko jednego segmentu (tzw.
poléwki) budynku blizniaczego;

2) istniejagca zabudowa mieszkaniowa iustugowa moze podlega¢é wymianie, rozbudowie, nad-budowie
i przebudowie wylacznie wedtug zasad ustalonych w planie;

3) ustala si¢ kolorystyke budynkow:
- dla materiatéw naturalnych (cegla, dachéwka, oktadzina kamienna, drewno, metal) ich wtasciwy kolor,
- dla elewacji kolory pastelowe,
- dla dachow kolory: ceglasty, braz, grafitowy, ciemnozielony;

§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz szczego6lne
warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu :

1) w zakresie ochrony srodowiska:
a) ustala si¢ prawng ochrong na terenie wschodniej czesci gminy objete sa:

- strefa ochronna (otulina) Kampinoskiego Parku Narodowego, obejmujaca caly obszar objety
planem,

- Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, obejmujacy caly obszar objety planem,

b)na obszarze otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego przyjmuje si¢ ustalenia aktualnie
obowigzujacego zarzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie zadan ochronnych Kampinoskiego Parku
Narodowego,

C)na obszarze chronionego krajobrazu obowigzujg ustalenia Rozporzadzenia Nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 42 z 14.02.2007 poz. 870,

d) na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem realizacji niezbednych
urzadzen komunikacyjnych, infrastruktury technicznej,

€) na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii oraz zakaz skladowania i magazynowania substancji
niebezpiecznych,

f) zakazuje si¢ dziatan, ktore moglyby przyczyni¢ si¢ do trwatego obnizenia poziomu zwierciadta wod
gruntowych lub naruszy¢ istniejacy uktad hydrograficzny,

g) minimalna odlegto$¢ ogrodzen od linii rozgraniczajacej rowu melioracyjnego nie moze by¢ mniejsza niz
1,5m,

h) minimalna odlegto$¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacej rowu nie moze by¢ mniejsza niz 3,0 m,

i) w strefie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zakazuje si¢ lokalizowania obiektow
budowlanych w pasie szeroko$ci 20 m od linii brzegow rzek, jezior iinnych zbiornikow wodnych,
Z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki wodnej,

J) na terenie wydmowym zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych powodujacych zmiang uksztattowania
terenu,
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K) w zakresie ochrony zasobow wodnych i powierzchni ziemi:

- zakazuje si¢ wprowadzenia nie oczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych lub do gruntéw
oraz tworzenia otwartych kanatéw §ciekowych,

- nakazuje si¢ zachowanie istniejacych sieci rowow melioracyjnych i utrzymanie ich otoczenia zgodnie
ze szczegOlowymi ustaleniami zawartymi w § 25,

- nakazuje si¢ stosowanie zasad organizacji, gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych zgodnie
z zasadami i regulacjami obowigzujacymi w gminie.

1) w zakresie wartosci krajobrazowych catego obszaru nakazuje si¢ ochrong lokalnych wartosci krajobrazu
oraz zieleni poprzez:

- zachowanie i utrzymanie naturalnego uksztattowania terenu. W zwigzku z wysokim poziomem wod
gruntowych i zakazem obnizania ich poziomu, dopuszcza sie podniesienie poziomu terenu 50 cm
metodg nadsypan ponad rzedne istniejace udokumentowane na rysunku planu wokoét budynku,
nie dalej jednak niz 5 m wokot obrysu budynku. W pasie szerokosci 2 m wokot projektowanych
budynkéw dopuszeza si¢ nadsypania do 80 cm w stosunku do rzednych jak wyze;j.

- zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki
65% chyba, Ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej,
m) zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych na terenie objetym planem,

n) dopuszczalny poziom hatasu okreslony dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem Ul, U 2,
U 3, MN 2/U i MN 3/U jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowsg a dla
pozostatych terenow jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

2) w zakresie ochrony przyrody ustala si¢ strefe ochronng wokét drzew o znaczeniu krajobrazowym,
okreslonych na rysunku planu — na odlegtosci 5,0 m od lica pnia drzewa, w strefie obowigzuje:

a) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody,
b) zakaz przeksztalcania terenu w sposob zagrazajacy drzewu,

C) nakaz realizacji obiektow liniowych infrastruktury technicznej bez uzycia sprz¢tu mechanicznego
W sposdb gwarantujacy nie uszkodzenie uktadu korzeniowego drzewa;

3) plan okre$la nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz  ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) zasieg ucigzliwosci od drogi KDZ/w — 20,0 m od krawedzi jezdni,

b) zasieg strefy bezpieczenstwa od ropociggu naftowego @250 mm — 12,0 m i 15,0 m (wg rysunku planu)
od osi w obie strony - obowigzuje zakaz wszelkiej zabudowy,

¢) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV o szerokosci 19,0 m liczac od osi
linii, wyznaczony na rysunku planu, w ktérym ustala sie:

- zakaz wznoszenia budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, , nie dotyczy on
budynkéw z takimi pomieszczeniami, na ktorych budowe zostato wydane przez wilasciwy organ
pozwolenie na budowe przed wejsciem w Zycie planu,

- zakaz sadzenia drzew i krzewow tych gatunkow, ktérych naturalna wysoko$¢é moze przekraczaé¢ 3 m,

- przy zagospodarowaniu pasa W sposob nieokreslony w w/w ustaleniach, nalezy uwzgledni¢
uwarunkowania wynikajace z przebiegu linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
zagospodarowania terenéw pod liniami energetycznymi,

d) caly obszar planu znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajagcych wysoko$¢ obiektéw w rejonie
lotnisk Chopina w Warszawie i Warszawa — Babice oraz w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy
lotniczych urzadzen naziemnych. Zagospodarowanie dotyczace publicznych budowli o wysokosci
przekraczajacej 20 m i lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi wznoszenia obiektow budowlanych w otoczeniu lotniska.
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§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady scalania ipodzialu nieruchomos$ci na dziatki, oraz minimalne
powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatki na terenach MN 2, MN 2/Z, MN 2/U, MN 2/Us, MN 3/U, U 2, U 3, U 4 -
1000 m?; oraz pod zabudowe blizniaczg jednorodzinng - 750 m’ na jeden segment (tzw. potéwke) budynku
blizniaczego;

2) minimalna powierzchnia dziatki na terenach MN 4 i U 1 — 3000 m?;
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 18,0 m;
4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 80°-100°;

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza podziatbw na cele powigkszenia sgsiedniej dziatki lub wydzielenia
nieruchomosci na cele obiektow infrastruktury technicznej, drog wewngtrznych, doj$¢ i dojazdow.

§ 6. Okresla si¢ zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu poprzez
ustalenie:

1) maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi,

2) minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;

3) maksymalnego udziatu procentowego powierzchni zabudowy budynkéw na dziatce do powierzchni dziatki
zgodnie z ustaleniami szczegbétowymi,

4) maksymalnej wysokosci zabudowy: budynkami zgodnie z ustaleniami szczegétowymi, budowlami na
obszarze planu, z zastrzezeniem ustalen §4 ust. 3 lit. d — 20 m.

5) maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych;

6) minimalnej liczby miejsc postojowych i sposobu ich realizacji;

7) linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi;
8) spadku dachu zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

9) kolorystyki i typéw elewacji zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

§ 7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala si¢ ochrong zabytku archeologicznego
(stanowiska archeologicznego nr ew. AZP 56-65/12) w formie strefy ochrony konserwatorskiej, w granicach
zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu;

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) istniejgca droga klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ/w, stanowi istniejacy ciag
komunikacyjny obstugujacy cze$¢ obszaru objetego planem oraz zapewnia obstuge komunikacyjng
przylegtych dziatek;

2) drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolami KDL/g 1 i KDL/g2 stanowia
istniejagce ciagi komunikacyjne obstugujace obszar objety planem oraz zapewniaja jego obstuge
komunikacyjna;

3) droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona na rysunku planu symbolem KDD/g 1 stanowi istniejacy ciag
komunikacyjny obstugujacy fragmenty obszaru objetego planem oraz zapewniajacy obstuge
komunikacyjng przylegtych dziatek;

4) drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW 1 do KDW 9, KDW 11, KDW 13 oraz
czesciowo KDW 14, KDW 15, KDW 17 i KDW 20 stanowig istniejace ciggi komunikacyjne obstugujace
fragmenty obszaru objetego planem oraz zapewniajg obstuge komunikacyjng przylegtych dziatek;

5) drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW 10, KDW 12, KDW 16, KDW 18 i KDW
19 oraz cze¢$ciowo KDW 14, KDW 15, KDW 17 i KDW 20 stanowig drogi projektowane lub istniejace
Sciezki piesze wymagajace poszerzenia; bedg to drogi komunikacyjne obstugujace fragmenty obszaru
objetego planem oraz zapewniajgce obstuge komunikacyjna przyleglych dziatek;
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2. Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych na terenie dziatki, przy nastgpujacych
wskaznikach:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co najmniej 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

2) dla handlu, gastronomii iustug minimum 2 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m*> po-wierzchni
uzytkowej; w bilansie nie wlicza si¢ powierzchni komunikacji wewnetrznej, sanitariatow, pomieszczen
socjalnych;

3) dla hoteli — 20 stanowisk na 100 tozek;
4) dla ustug z zakresu ochrony zdrowia — 2 stanowiska na gabinet.
5) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa nakazuje si¢ zapewnié, co najmnie;j:
- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 - 15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 - 40,
- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 - 100,
- 4 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;
3. Na dzialce o funkcji mieszanej miejsca parkingowe nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej
funkciji.
§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady rozbudowy, przebudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg plan ustala zaopatrzenie z wodociggu gminnego poprzez realizowang sie¢
zasilang z wodociggu $rednicy 110 mm usytuowanego w ulicach Sikorskiego i Lutostawskiego;

2) w zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych plan ustala:

a) odprowadzenie $ciekdéw do oczyszczalni Sciekow w Starych Babicach poprzez projektowang sie¢
kanalizacyjng z odprowadzeniem do istniejacego kolektora srednicy 200 mm w ulicy Lutostawskiego,
w systemie grawitacyjnym z pompowniami sieciowymi na trasie,

b) zakazuje si¢ budowy przydomowych oczyszczalni Sciekow i zbiornikow na $cieki bytowe;
3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) z terenow oznaczonych symbolami literowymi przeznaczenia terenu MN 2, MN 4, MN 2/Z i MN 2/Us
odprowadzenie na wilasny teren nieutwardzony,

b) z terenow oznaczonych symbolami literowymi przeznaczenia terenu MN 2/U, MN 3/Uiod U1 do U4
odprowadzenie na wlasny teren nieutwardzony, do studni chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych
znajdujacych si¢ na dzialce wtasnej,

C) z terenéw drog odprowadzenie wod opadowych i roztopowych poprzez system studni chtonnych do
ziemi lub do rowow odwadniajgcych, na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢, ze czynnikiem grzewczym na tym terenie bedzie gaz, olej
opatowy niskosiarkowy, energia elektryczna, odnawialne zrodta energii lub inne zrodla energii
dopuszczone do stosowania na podstawie przepisow odrgbnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie wgaz z gazociggéw bazowych S$redniego ci$nienia Dn 350 mm Mory-Arkuszowa,
z istniejacej sieci gazowej Srednicy 50 mm wulicy Lutostawskiegi is$rednicy 125 mm w ulicy
Ekologicznej (obok potocno-wschodniego naroznika granicy obszaru planu) oraz z projektowanego

gazociggu S$rednicy 110 mm wulicy Sikorskiego z mozliwoscia jej przebudowy irozbudowy
Z doprowadzeniem sieci do wszystkich dziatek na obszarze planu,

a) zabezpieczenie tras rurowych pod nowa gazyfikacj¢ w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
i niepublicznych,

b) linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociagu;
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6) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng ze stacji elektroenergetycznej 110/15 kV ,,Babice” i rezerwowo ze stacji
,»Ozardw” za pomoca sieci Sredniego napigcia 15 kV,

b) adaptacje 2 istniejacych powyzej poéinocnej granicy obszaru planu, stacji elektroenergetycznych w ulicy
Lutostawskiego, trzeciej  znajdujacej si¢ na dzialce nr 778/2 oraz realizacje nowych stacji
elektroenergetycznych 15/0,4 kV i linii kablowych i napowietrznych 15 kV zgodnie z opracowanym
»~Programem zaopatrzenia w energi¢ elektryczng gminy Stare Babice”,

c) doprowadzenie energii elektrycznej do wszystkich istniejacych i projektowanych dziatek na obszarze
objetym planem,

d) dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa i ushugowa z wykluczeniem terenéw lesnych oznaczonych symbolem ZL;

7) w zakresie gospodarki odpadami unieszkodliwianie zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami.
§ 10. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:
1) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

2) obiektow potozonych na terenie budowy przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie
realizowania robot.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 11. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej  jednorodzinnej oznaczonych symbolem literowym
przeznaczenia terenu MN 2 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jako wolnostojaca lub blizniacza (jeden segment
na jednej dzialce),

b) przeznaczenie dopuszczalne:
- budynki gospodarcze i garazowe,
- ustugi;
2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania fadu przestrzennego:
a) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,7, wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy —
0,05,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 65%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — 12,0 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne (w
tym poddasze uzytkowe), maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej z dachami ptaskimi — 7,5 m,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5,0 m,

0) dachy ptaskie oraz dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 20°
do 60°,

h) zakazuje si¢ podpiwniczania budynkow;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci wg § 5;

4) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z §8 ust. 2;
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§ 12. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem literowym
przeznaczenia terenu MN 4 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jako wolnostojaca;
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- budynki gospodarcze i garazowe,
- ustugi;
2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,40, wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy
-0,05,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 15%,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 80%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 12,0 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne (w
tym poddasze uzytkowe), maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej z dachami ptaskimi — 7,5 m,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5,0 m,

g) dachy dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 20° do 60°, dopuszcza
si¢ realizacje budynkéw z dachami ptaskimi,

h) na niezabudowanej dzialce nr ew. 778/2 ustala si¢ realizacj¢ zabudowy od strony drogi KDL/g 1;
3) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z §8 ust. 2;

4) nakazuje si¢ realizacje fundamentow pod budynki sytuowane na obszarze wydmy z zabezpieczeniami
przed procesem osuwiskowym wydmy oraz geomechanicznym przeksztalceniem terenu;

5) zakazuje si¢ dokonywania jakichkolwiek zmian uksztaltowania terenu wydmy, zwigzanych réwniez
Z sytuowaniem nowej zabudowy lub realizacjg drog wewnetrznych;

6) nakazuje si¢ obsadzenie ro§linno$cig zapobiegajaca erozji wydmy niezadrzewionych fragmentow terenu.

§ 13. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej  jednorodzinnej oznaczonych symbolem literowym
przeznaczenia terenu MN 2/Z o ograniczonych mozliwo$ciach wyboru miejsca zabudowy ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jako wolnostojaca lub blizniacza (jeden segment
na jednej dzialce),

b) przeznaczenie dopuszczalne:
- budynki gospodarcze i garazowe;
2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania fadu przestrzennego:
a) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,7, wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy —
0,05,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 65%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — 12,0 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne (w
tym poddasze uzytkowe), maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej z dachami ptaskimi — 7,5 m,
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f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5,0 m,

g) dachy ptaskie oraz dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20°
do 60°,

h) zakazuje si¢ podpiwniczania budynkow;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci wg § 5;
4) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z §8 ust. 2;

5) na terenie wyznaczonym nieprzekraczalng linia zabudowy wokot zbiornika wodnego oznaczonego
symbolem W5 nie dopuszcza si¢ zadnej zabudowy.

§ 14. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem rozszerzonego zakresu ushug,
oznaczonych symbolem literowym przeznaczenia terenu MN 2/U, ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jako wolnostojaca lub blizniacza,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- ustugi, w tym budynki ustugowe 1 handlowe realizowane jako wolnostojace,
- budynki gospodarcze i garazowe;
2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania fadu przestrzennego:
b) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

a) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0, wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy —
0,1,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 45%,

) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 45% (dla dziatki nr ew. 814/9 dopuszcza si¢
40%),

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej — 12,0 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne (w
tym poddasze uzytkowe), maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej z dachami ptaskimi — 7,5 m,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej ihandlowej — 9,0 m inie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5,0 m,

g) dachy ptaskie oraz dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20°
do 60°,

h) zakazuje si¢ podpiwniczania budynkow;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci wg § 5;
4) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z §9 ust. 21 3;
5) wyklucza si¢ mozliwos¢ produkcji i sktadowania materiatéw budowlanych;

§ 15. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug z zakresu sportu,
oznaczonych symbolem literowym przeznaczenia terenu MN 2/Us, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jako wolnostojaca lub blizniacza (jeden segment
na jednej dzialce),
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b) przeznaczenie dopuszczalne:

- budynki zwigzane z uprawianiem sportu jezdzieckiego, korty tenisowe, hala sportowa, realizowane
jako wolnostojace,

- budynki gospodarcze i garazowe;
2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania tadu przestrzennego:
C) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

a) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,9, wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy —
0,05,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 40%,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — 12,0 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne (w
tym poddasze uzytkowe), maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej z dachami ptaskimi — 7,5 m,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkow sportu irekreacji — 10,0 m inie wigcej niz 1 kondygnacja (z
dopuszczeniem w cze$ci administracyjno - socjalnej lub widowiskowej 2 kondygnaciji),

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5,0 m,

g) dachy ptaskie oraz dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20°
do 60°,

h) zakazuje si¢ podpiwniczania budynkow;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci wg § 5;
4) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z §8 ust. 2 i 3.

§ 16. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem obiektéw ekspozycyjnych,
oznaczonych symbolem literowym przeznaczenia terenu MN 3/U, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jako wolnostojaca lub blizniacza,
b) przeznaczenie dopuszczalne:

- budynki i obiekty ekspozycyjne realizowane jako wolnostojace, z dopuszczeniem dziatalno$ci
ustugowej i handlowej,

- budynki gospodarcze i garazowe;
2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania fadu przestrzennego:
d) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

a) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,9, wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy —
0,05,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 35%,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 50%,

d) maksymalna wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej iekspozycyjnej — 12,0 m inie wigce] niz
3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe), maksymalna wysoko$¢ zabudowy
mieszkaniowej z dachami ptaskimi — 7,5 m,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5,0 m,

f) dachy ptaskie oraz dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od 20°
do 60°,

g) zakazuje si¢ podpiwniczania budynkow;
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3) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z §8 ust. 2 i 3;

§ 17. Dla terenéw gminnych ustug publicznych, oznaczonych symbolem literowym przeznaczenia terenu
U 1, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:

- przedszkole, placowka wychowawcza, dom opieki, ochrona zdrowia, urzadzenia sportowe
i rekreacyjne iinne obiekty stuzace zaspakajaniu potrzeb wspdlnoty gminnej, realizowane jako
wolnostojace,

b) przeznaczenie dopuszczalne:
- budynki gospodarcze i garazowe;
2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania tadu przestrzennego:
e) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

a) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,4, wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy —
0,05,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50%,
€) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13,0 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze
uzytkowe),

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5,0 m,

) dachy ptaskie oraz dachy dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20°
do 60°,

3) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 8 ust. 2;
4) zakazuje si¢ dokonywania zmian uksztaltowania terenu wydmy;
5) nakazuje si¢ obsadzenie roslinno$cia zapobiegajaca erozji wydmy niezadrzewionych fragmentéw terenu.

§ 18. Dla terenow zabudowy ustugowej irzemiosta, oznaczonych symbolem literowym przeznaczenia
terenu U 2, ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa ustugowa, magazynowa, parkingi,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- budynki gospodarcze oraz garazowe;
2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0, wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy —
0,1,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 45%,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 40%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze
uzytkowe),

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5,0 m,

g) dachy dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 20° do 45°; wysokosé
kalenicy dachu do 11,0 m,
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h) zakazuje sie podpiwniczania budynkow;
4) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z §8 ust. 2;
5) wyklucza si¢ mozliwo$¢ produkeji i sktadowania materiatéw budowlanych;

§ 19. Dla terenéw przeznaczonych pod ustugi zdrowia, oznaczonych symbolem literowym przeznaczenia
terenu U 3, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa zwigzana z ochrong zdrowia realizowana jako wolnostojaca,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- budynki gospodarcze i garazowe;
2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 1,4, wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy —
0,1,

) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50%,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13,0 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze
uzytkowe),

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5,0 m,

g) dachy ptaskie oraz dachy dwu lub wiclospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 20°
do 60°,

h) zakazuje si¢ podpiwniczania budynkow;
3) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z §8 ust. 2.

§ 20. Dla terenéw przeznaczonych pod ustugi hotelarskie, oznaczonych symbolem literowym
przeznaczenia terenu U 4, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- budynki hotelowe realizowane jako wolnostojace,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- budynki gospodarcze i garazowe;
2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania fadu przestrzennego:
g) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

a) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,4, wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy —
0,1,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50%,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13,0 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze
uzytkowe),

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5,0 m,

f) dachy ptaskie oraz dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od 20°
do 60°,
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0) zakazuje sie podpiwniczania budynkéw;
3) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z §8 ust. 2.

§ 21. Dla terenu przeznaczonego pod obiekt infrastruktury sanitarnej, oznaczonego symbolem literowym
przeznaczenia terenu IS, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - obiekt przepompowni $ciekow sanitarnych
2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania fadu przestrzennego:
a) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6, wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy —
0,01,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60%,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8,0 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5,0 m,

g) dachy ptaskie oraz dachy dwu lub wiclospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 20°
do 60°.

3) plan nie ustala wymagane;j ilosci miejsc parkingowych na terenie IS.

§ 22. Dla terenow rolnych, oznaczonych symbolem literowym przeznaczenia terenu R, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — tereny rolnicze;
2) na terenach obowigzuje zakaz zabudowy.

§ 23. Dla terenow przeznaczonych pod istniejace uprawy lesne, oznaczonych symbolem literowym
przeznaczenia terenu ZL, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - uprawy lesne;
2) na terenach obowigzuje zakaz zabudowy;
3) tereny ZL podlegajg ochronie prawnej jako ewidencyjne grunty lesne;

4) teren oznaczony symbolem ZL na obszarze dawnej jednostki wojskowej (na wydmie) stanowi czesciowo
ewidencyjny grunt lesny, czesciowo zdewastowany fragment wydmy przeznaczony pod zalesienie.

§ 24. Dla terenu istniejacego zbiornika wodnego, oznaczonego symbolem literowym przeznaczenia terenu
Ws, ustala sie:

1) zachowanie istniejgce;j linii brzegowe;;

2) zakazuje si¢ wprowadzania do zbiornika nieoczyszczonych wod opadowych i roztopowych z terenu
pobliskich drog KPJ/g 2 i KDW 20.

§ 25. Dla terenéw istniejacych rowoéw melioracyjnych, oznaczonych symbolem literowym przeznaczenia
terenu W, ustala si¢:

1) zachowanie istniejacego przebiegu otwartych rowéw melioracyjnych na obszarze planu;
2) plan dopuszcza fragmentaryczng przebudowe otwartych rowow melioracyjnych na zakryte;
3) minimalna $rednica wewnetrzna rur w przypadku wymienionym w pkt 2 nie moze by¢ mniejsza niz 60 cm;

4) minimalna odlegto$¢ ogrodzen od goérnej krawedzi skarpy rowu melioracyjnego nie moze by¢ mniejsza niz
1,5m;
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§ 26. Tereny komunikacji drogowej:

1) Ustala si¢ nast¢pujace parametry zagospodarowania dla poszczegdlnych terendw, wydzielonych
W granicach planu liniami rozgraniczajacymi, przeznaczonych dla drog:

Lp | Symbol Nazwa obiektu Klasa ulicy | Szerokos¢ Zalecana szerokos¢ Inne
jezdni ustalenia
1 2 3 4 5 6 7
1. | KDZ/w ul. Wiadystawa zbiorcza 220m 2 x 1 pas ruchu
Sikorskiego — (w (7,0 m)
istniejgca droga granicach
wojewodzka planu 6,0 m)
2. | KDL/g1 | ul. Lutostawskiego | lokalna 12,0 m 2 x 1 pas ruchu
— istniejgca droga (w (6,0 m)
gminna granicach
planu 6,0 m)
3. | KDL/g2 | ul. Prokofiewa — lokalna 10,0 m 2 x 1 pas ruchu
istniejgca droga (5,0 m)
gminna
4., | KDD/g1 | ul. Goreckiego - dojazdowa | 12,0m 2 x 1 pas ruchu
istniejaca droga i10,0m (szeroko$¢ jezdni 6,0
gminna Wwg rys. m)
planu
5. | KPJig1l ul. Bacha — 50m jedno—przestrzenna
Istniejaca droga
pieszo-jezdna
gminna
6. KPJ/g 2 | ul. Rodzinna - 90mi7,0 | jedno—przestrzenna
cZg$ciowo m wg rys.
istniejaca, planu
cze$ciowo
projektowana
droga pieszo-
jezdna gminna
7. KDW 1 | Istniejaca droga 6,0 m jedno—przestrzenna wewnetrzna
8. KDW 2 | ul. Bacha - 50m jedno—przestrzenna wewnetrzna
Istniejaca droga
9. KDW 3 | ul. Vivaldiego — 50m jedno—przestrzenna wewnetrzna
Istniejaca droga
10. | KDW 4 | ul.Juraty — 6,0m jedno—przestrzenna wewnetrzna
Istniejaca droga
11. | KDW5 | Istniejaca droga 7,0m jedno—przestrzenna wewnetrzna
12. | KDW 6 | Istniejaca droga 50m jedno—przestrzenna wewnetrzna
13. | KDW 7 | Istniejaca droga 50m jedno—przestrzenna wewnetrzna
14. | KDW 8 | Istniejaca droga 50m jedno—przestrzenna wewnetrzna
15. | KDW9 | ul. Beethovena — 6,0m jedno—przestrzenna wewnetrzna
istniejaca droga
16. | KDW 10 | projektowana 6,0m jedno—przestrzenna wewnetrzna
droga
17. | KDW 11 | Istniejaca droga 50m jedno—przestrzenna wewngtrzna
gminna
bez nazwy
18. | KDW 12 | projektowana 7,0m jedno—przestrzenna wewngtrzna
droga
19. | KDW 13 | Istniejaca droga 6,0 m jedno—przestrzenna wewnetrzna
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20.

KDW 14

czesciowo
istniejaca,
czes$ciowo
projektowana
droga

8,0mi6,0
m wg rys.
planu

jedno—przestrzenna

wewnetrzna

21.

KDW 15

CZgSciowo
istniejaca,
czes$ciowo
projektowana
droga

8,0mi90
m wg rys.
planu

jedno—przestrzenna

wewngtrzna

22.

KDW 16

projektowana
droga

8,0m

jedno—przestrzenna

wewnetrzna

23.

KDW 17

CZg$Sciowo
istniejaca,
czesciowo
projektowana
droga

8,0m

jedno—przestrzenna

wewngtrzna

24,

KDW 18

projektowana
droga

7,0m

jedno—przestrzenna

wewnetrzna

25.

KDW 19

projektowana
droga

90m

2 x 1 pas ruchu
(5,0 m)

wewngtrzna

26.

KDW 20

cze$ciowo

6,0m

jedno—przestrzenna

wewnetrzna

istniejaca,
cZg$ciowo
projektowana
droga

2) dopuszcza si¢ lokalizacje dodatkowych, nie wyznaczonych na rysunku planu ciggéw pieszo-jezdnych lub
innych dojazdéow prywatnych, pod warunkiem, ze beda mie¢ szeroko$¢ nie mniejsza niz 5Sm oraz ze
nie beda przebiegac przez tereny o symbolach: ZL, R i Ws;

3) w obrebie linii rozgraniczajacych ciggow komunikacyjnych, ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia pasow
terenu dla urzadzen i przewodoéw podziemnych i nadziemnych infrastruktury technicznej.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 27. Dla teren6w objetych planem ustala si¢ dla naliczenia jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartos$ci
nieruchomosci stawke w wysokosci:

-10% - dla terenow oznaczonych symbolami przeznaczenia terenu: MN 2, MN 4, MN 2/Z, MN 2/U, MN
2/Us, MN 3/U, U2, U3 i U4,

-0% - dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia terenu: Ul, IS, KDZ/w, KDL/g 1, KDL/g 2,
KDD/g 1, KPJ/g 2, KPJ/g 1 oraz KDW 1 do KDW 20,

- 0% - dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia terenu: ZL, R oraz Wsi W.
§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stare Babice.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Henryk Kuncewicz
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Zalgceznik nr 2 do Uchwaty NR XXVIII/283/17
RADY GMINY STARE BABICE
z dnia 30 marca 2017 r.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO .
WYKAZ DOTYCZY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO POLUDNIOWEJ CZESCI WSI KLAUDYN

Rozstrzygnigcie

Rozstrzygnigcie

: Wojta Rady Gminy
. i Ozna- UStaIe"'a
Nazwisko, imie, czenle projektu © ©
jednostki ; planu dla @ 5 o s
Lp| Data wplywu n:rzgv;?\ij:acyjnej SHIGhD: nierucho 5 'g S 'g
iy . o ) - . © .
| uwagi i adres TReBC N T | mosci | BF | 8% | BF | B3 e
g dowyczy | gl | 35| 3§ | 3% | 38
° wagd | \waga | 5| 3| 3| 3
c [
i 2. 3 4. 5. 6. 7 8 9 10  fr
1. | 23.07.2014 Zgtaszajgcy nie zgadzajg sie na Doprowadzenie drogi wewnetrznej do dziatek Nr 786/1, 786/2,
przeprowadzenie drogi wewnetrznej 787 i 788 jest niezbedne. Przebicie drogi od projektowanej
KDW 10 przy granicy dziatki drogi KDW 12 jest niemozliwe, gdyz obie projektowane drogi
obdziela stroma skarpa kilkumetrowej wysokosci , a zmiana
uksztattowania terenu jest zakazana. W tym rejonie znajduje
sie grupa starodrzewu, gtéwnie debowego, ktory by kolidowat z
Uwaga Uwaga |ewentualng drogg wewnetrzng w tym miejscu. Ponadto
785 KDW 10 nieuwz nieuwz |droga wewnetrzna winna taczy¢ dziatki z drogg publiczng, nie
glednio glednio (za$ z inng droga wewnetrzng. Witasciciel dziatki 785 ztozyt
na na wiosek do planu w dniu 5 marca 2013 r. ale nie zawnioskowat
likwidacji tej projektowanej drogi wewnetrznej, ktéra bez
zadnych zmian byta ustalona juz w dwoch poprzednich
planach miejscowych. Niezaleznie od powyzszego urzgdzenie
tej drogi moze sig odby¢ wytgcznie za zgodg wtascicieli terenu
, gdyz nie jest to projektowana droga publiczna lecz
wewnetrzna.
Zgtaszajgcy nie zgadzajg sie na Uwaga Uwaga |Obszar zostat okreslony jako MN 4 w ustaleniach Studium
ustalone w planie przeznaczenie MN 4 785 MN 4 nieuwz nieuwz |uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
na ich dzialce, chcg przeznaczenia glednio glednio [Gminy. Prawo nie zezwala na zmiane przeznaczenia terenu w
MN2 na na planie sprzeczne z ustaleniami studium.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

~19—

Poz. 3993

Rozstrzygniecie | Rozstrzygniecie
. Wajta Rady Gminy
. - Ozna- |Ustalenia
Nazwus_ko, imie, czenie projektu © ©
nazwa jednostki nierucho- planu dia s _E o] _s
Lp| Data wph_,rwu organizacyjnej Tresé uwagi mosci meru’cl_'lo © .g s £ - ,g w £ Uwagi
. uwagi |ad_res kt(')rej, mosci, g’g g’:_:‘ & 3 g%
2glaszajacego dotyezy | ool | 3% | 5§ | 55| 38
o owsga | Sobey | S8 T2 TE 7S
ga. = 2 ] 2
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
Zgtaszajacy nie zgadzajg sie na Uwaga Uwaga |Wyznaczenie linii zabudowy jest ustawowo wymagane w
wyznaczenie nieprzekraczalnej linii nieuwz nieuwz [MPZP. Nieprawdziwym jest stwierdzenie o ,pozbawieniu mnie
zabudowy 785 _ glednio glednio [mozliwosci zabudowy” Zabudowa moze oczywiscie powstac, z
na na tym , ze jej odlegtos¢ od drogi wewnetrznej ma wynosic nie
mniej niz 9 m.
Zgtaszajacy nie zgadzajg sie na Uwaga Uwaga |Uwaga nie pokrywa sie z prawda plan nie moze i nie zmienia
klasyfikacje terenu ,z rolnej i lesnej na nieuwz nieuwz [klasyfikacji bonitacyjnej dziatek. Grunty dziatek 785 do 788
tereny wydmowe” 785 - lednio glednio [stanowig ewidencyjne grunty lesne. Uzyskano zgode na
g ena na przeznaczenie nielesne do 15% powierzchni tego terenu pod
zabudowe jednorodzinng i dojazdy.
Zgtaszajacy nie zgadzajg sie na Uwaga Uwaga |Prowadzenie procesu sagdowego nie stanowi wymogu ani
jakiekolwiek planowanie nieuwz nieuwz |podstaw do rezygnacji ze sporzadzania projektu planu
zagospodarowania terenu przed 785 ) glednio glednio [miejscowego.
zakonczeniem rozgranicaniowych na na
procedur sadowych prowadzonych
przez zainteresowanych.

2.1 13.08.2014 Zgtaszajagcy nie zgadza sie na Uwaga Uwaga |Rozpatrywanie uwagi stato sie bezprzedmiotowe w zwigzku z
poszerzenie drogi (ul. Rodzinna), ktérg 829/9 nieuwz nieuwz |dokonang zmiang projektu planu po ponownym wytozeniu do
klasyfikuje jako droge prywatng 829/16 KPJ2 glednio glednio [publicznego wgladu w dniach od 7.10.2016 r. do 31.10.2016r.

ha na Whniosek niniejszy zostat w tej zmianie catkowicie
uwzgledniony
Zgtaszajacy nie zgadza sie na ustalonag Na terenie dziatek po tej stronie ulicy ustalono min. linie
linie zabudowy Uwaga Uwaga |zabudowy 2,0 m od linii rozgraniczajgcej ulicy. Zaden z
829/9 nieuwz nieuw; istniejgcych budy.nkc')w. nie wykracza p(zed ta linie. Szgquoéc’:
829/16 MN 2/U glednio glednio (2,0 m wystarczy jedynie na usytuowanie schodow wejsciowych
na na do budynku i podestu przed drzwiami wejsciowymi. Dalsze
zmniejszanie tej nieprzekraczalnej linii zabudowy nie znajduje
uzasadnienia.
Zgtaszajacy wnosi o0 pozostawienie Uwaga Uwaga |Rozpatrywanie uwagi stato sie bezprzedmiotowe w zwigzku z
drogi w stanie istniejgcym ze wzgledu 829/9 nieuwz nieuwz |dokonang zmiang projektu planu po ponownym wytozeniu do
na niewielkg ilo§¢ mieszkancow 829/16 KDW 20 glednio glednio [publicznego wgladu w dniach od 7.10.2016 r. do 31.10.2016r.
ha na Whniosek niniejszy zostat w tej zmianie catkowicie
uwzgledniony
Whnosi o ustalenie normatywu Uwaga Uwaga |Minimalng wielko$¢ dziatek okresla Studium uwarunkowan i
powierzchniowego dla nowo Obszar MN2 nieuwz nieuwz |kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i MPZP
powstajacych dziatek w tym rejonie na planu glednio glednio [obowigzany jest stosowaé przyjete normatywy.
2500 m? na na
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Rozstrzygniecie | Rozstrzygnigcie
Ustalenia Wjta Rady Gminy
Nazwisko, imie Ozna- projektu
nazwa jed!nostk’i nifezne.lglheo- planu dla e E i §
Lp| Data wptywu organizacyjnej Tresé uwagi mosci, | Merucho | .CE’ © :g © .g © :g Uwagi
. wagi i adr P m i o o = =2
uwag zgras:gjqesego d':,t:;:;ezjy ktc:‘tsl‘:j, E % g ié‘ g % E ;§
c c
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8 9 10 11.
3. 118.08.2014 a- brak zgody na wprowadzenie
ograniczen w odniesieniu do dz. o nr Uwaga Uwaga | a — na dziatkach: 1131, 1130, 1129 nie planuje sie
ew.. 829/9, 828/3, 1131, 1130, 1129 nieuwz nieuwz |poszerzania tej ulicy. Jej zachodnia linia rozgraniczajgca
poprzez ,poszerzanie drogi prywatnej” i glednio glednio |pokrywa sie ze wschodnimi granicami tych dziatek. W ten
L~wyznaczenie 4 metrowej linii na na sposob linia rozgraniczajgca zostata ustalona juz planem
zabudowy”. Proszg aby miata przebieg miejscowym z 2000r. Na dziatkach: 1131, 1130, 1129 828/3
jak  planie  miejscowym  obecnie linia rozgraniczajgca pokrywa sie z istniejgcymi ogrodzeniami.
obowigzujgcym uchwalonym Uchwatg
Nr XXIl/216/12 z dnia 29 listopada Nieprzekraczalna linia zabudowy w 2000 r. zostata ustalona w
2012r. odlegto$ci 5 m od linii rozgraniczajacej.

Plan niniejszy zmniejsza jg do 4m. Zatem uwaga jest
niezasadna i prawdopodobnie wynika z niezrozumienia
rysunku planu.

Rozpatrywanie uwagi, aby nie poszerzac¢ ul. Rodzinnej stato
sie bezprzedmiotowe w zwigzku z dokonang zmiang projektu

829/9 plgnu po ponownym wytozeniu do publicznego wgladu w
828/3 dnlgch od 7.10.2016 r. do 31 ..10.2016r.~ . .
1131 KDW 20 Whiosek o zachowanie przet_)legg d!'ogl jak w planle )
1130 dotychczasowym zostat w tej zmianie catkowicie uwzgledniony.
b- ta cze$¢ uwagi dotyczy zarzutu, ze 1129 Uwaga Uwaga |b — Rozpatrywanie uwagi stato sie bezprzedmiotowe w
powinno sig poszerzy¢ ulice Rodzinng nieuwz nieuwz |zwigzku z dokonang zmiang projektu planu po ponownym
w rejonie wlotu na nig z ulicy glednio glednio |wylozeniu do publicznego wgladu w dniach od 7.10.2016 r. do
Lutostawskiego ponadto wskazuje na na na 31.10.2016r.
nieprawidlowosci w  urzgdzeniu i W odniesieniu do drugiej czesci tej uwagi nalezy stwierdzi¢, ze
utrzymaniu ul. Rodzinnej. prawa i obowiazki zwigzane z utrzymaniem drég zaréwno
publicznych jak i wewnetrznych regulujg przepisy odrgbne, a
nie plan miejscowy.
c- uwaga aby nowotworzone dzialki Uwaga Uwaga |c - Wielkosé dziatek okresla Studium uwarunkowan i
mialy min. 2500m? a do celow nieuwz nieuwz |kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i MPZP
grzewczych nakaza¢ uzywanie paliwa glednio glednio |obowigzany jest stosowac przyjete normatywy. Dziatki na
gazowego lub energii elektrycznej. na na ktorych Zgtaszajacy majg swoje domy takze nie posiadajag
2500m? powierzchni. Dopuszczalne zrodia energii do
ogrzewania budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych okreslajg
przepisy odrebne dotyczace ochrony srodowiska.
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Rozstrzygniecie | Rozstrzygniecie
ona. Ustalenia Wijta Rady Gminy
Nazwis_ko, imie,_ czenie projektu o s o s
Lp| Data wplywu n:rzgv;ii]::;‘y?rsl:j“ 2 . nierucho- Ellizrr‘:'c?'llg 5 'g s 'g .
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1.Zawrotka na zakonczeniu drogi winna Przeniesienie zawrotki na dziatke 790/9 spowoduje, ze dziatka
by¢ przeniesiona z dziatek 791 i 790/11 ta stanie sie niebudowlana i nienormatywna. Nie wystepuje
4. (18.08.2014 * . na dziatke Nr 790/9 Uwaga Uwaga |potrzeba wydtuzenia drogi poza granice rowu melioracyjnego.
(razem 9 0s6b) nieuwz nieuwz |Natomiast w przypadku, gdy zajdzie potrzeba wydiuzenia drogi
glednio glednio |[KDW 12 nawet do granicy planu, to Wtasciciel moze to zrobié¢
na na |bez zmiany rysunku planu, na co pozwalajg ustalenia §26
pkt. 2 dotyczgce dopuszczalnosci lokalizacji dodatkowych drog
wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu.
2. Wyznaczenie linii zabudowy 3,0 m od Nieuzasadnionym jest zgdanie wyznaczenia linii zabudowy
linii rozgraniczajgcej drogi blizej niz 5,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi. Pas pomiedzy
granicg dziatki a linig zabudowy nie jest ,strefg zakazang”,
przeciwnie, stuzy do sytuowania przed budynkiem elementéw
791, KDW 12 nie zwigzanych z funkcjg wypoczynkowsg dziatki, a
760/7 MN 2 niezbednych dla funkcjonowania budynku: $mietnika,
790/8 Uwaga Uwaga |podjazdow, parkingéw, studzienek kanalizacyjnych it.p., a
790/9, nieuwz nieuwz |takze podestéw i schodéw przed wejsciem do budynku, ew.
790/11 glednio glednio |gankdw itp. Sgsiednia droga KDW 13 obstuguje teren podzie-
MN 4 na na |lony na dziatki o gtebokosci 18,0 do 20,0 m, lecz ich szerokos¢
wynosi ca 40,0 m, wiec urzadzenia medialne j.w. znajda
miejsce przy ulicy na diugosci dziatki. Glebokosci dziatek przy
drodze KDW 12 wynoszg 28 do 32 m, a ich wiasciciele sami
twierdzg, ze chcg podzieli¢ teren na dziatki szerokosci 18,0 m.
Zgodnie z przepisami przy takiej szerokosci dziatki minimalny
pas umozliwiajgcy usytuowanie zgodnie z przepisami wyzej
wymienionych mediéw wynosi 5,0 m. Po zachodniej stronie
drogi wystepuje pas cennego drzewostanu debowego, ktory
wyklucza 3-metrows linie zabudowy.
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5. |18.08.2014 Rysunek i zapisy w tresci uchwaly sg zgodne z przepisami,
1. Zglaszajgca wnosi 0 zmiane zapisow ktore okreslajg, ze ogrodzenie dziatki winno przebiega¢ 1,5 m
dotyczacych rowdw melioracyjnych. od granicy rowu, a zabudowa nie moze by¢ usytuowana blizej
niz 3,0 m od gérnej krawedzi skarpy rowow. Rowy nie mogag
Uwaga Uwaga |by¢ wymiarowane, gdyz posiadajg rézng szeroko$c w
nieuwz nieuwz |przebiegu tego samego rowu.
glednio glednio |Logiczne jest, ze przy nowych podziatach granice dziatek
na na winny by¢ tozsame z linig ogrodzen przy rowach. W
przypadku, gdy réw przebiega w granicach dziatki, stanowi on
KDW 12 znaczne ograniczenie uzytkowania, gdyz w sytuacjach
MN 2 awaryjnych i w celu utrzymania i renowacji rowu, teren wokét
niego musi by¢ udostepniony stuzbom konserwacyjnym.
791 Whpis, Ze dopuszcza sie zakrycie otwartych rowow, oznacza
mozliwos¢ zamiany ich na podziemne rurociggi po uzyskaniu
MN 4 zgod i uzgodnien wynikajgcych z przepiséw odrebnych.
2. Zglaszajgca wnosi o dopuszczenie W Uwaga Uwaga |Obecnie obowigzujgce przepisy nie dopuszczajg
procentowego zZmniejszania nieuwz nieuwz |procentowego roznicowania minimalnej powierzchni dziatek w
powierzchni dziatek normatywnych glednio glednio [ramach okreslonych terenow.
na na
3.Zglaszajgca wnosi o okreslenie Uwaga Uwaga |Plan zostal opracowany w granicach okreslonych w uchwale o
statusu czesci dziatki znajdujgcej sie nieuwz nieuwz |przystgpieniu do sporzgdzania go oraz przez Studium
poza terenem planu glednio glednio juwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
na na obowigzujgcego dla gminy. MPZP nie moze okresla¢ sposobu
zagospodarowania terenow potozonych poza granicg planu.
6. Ulice Rodzinng zakonczono przy granicy strefy ochronnej
14.08.2014 Zgtaszajgca wnosi o przediuzenie ul. wokét zbiornika wodnego, a jednoczesnie przed przebiegiem
Rodzinnej do dziatki Nr 829/3 ropociggu naftowego, ktéry ma ustalong strefe
Uwaga Uwaga |bezpieczenstwa. Dziatka Nr 829/3 potozona jest poza granica
nieuwz nieuwz |MPZP, brak wiec przestanek, by projektowac droge
829/3 MN 2/Z glednio glednio |obstugujacy te dziatke. Natomiast w przypadku, gdy zajdzie
Ws na na potrzeba wydtuzenia ul. Rodzinnej nawet do granicy planu, to
jej Wtasciciel moze to zrobi¢ bez zmiany rysunku planu, na co
pozwalaja ustalenia §26
pkt. 2 dotyczace dopuszczalnosci lokalizacji dodatkowych drog
wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu.
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7. 120. 05. 2016 Zgtaszajgcy uwage wnosi o Whiosek dotyczy dopuszczenia zabudowy jednorodzinnej w
dopuszczenie zabudowy jednorodzinnej uktadzie szeregowym co jest sprzeczne z obowigzujgcym
segmentowej o nie wiecej niz do 3 studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania Gminy
segmentdbw w  jednym  zespole- Uwaga Uwaga |Stare Babice
minimalna wielko$¢ dziatki 300 m2,| Obszar MN 2 nieuwz nieuwz |- Uchwata Nr XXXVIII/326/06 Rady Gminy Stare Babice z dnia
sumarycznie nie mniej niz 1000 m2 dla| planu glednio glednio | 1 czerwca 2016r.
zespotu budynkow na na Zgodnie ze studium na obszarze planu dopuszczona jest

wylacznie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w ukfadzie
wolnostojgcym i blizniaczym.

8. |17.11. 2016r. uwaga 1
1.1 Zgtaszajgcy uwage wnoszg o
ustalenie wymogu zapewnienia 5223;65|
minimum 50 % powierzchni dziatek U2 :

1.2 Brak zgody na lokalizowanie Inne. Uwaga Uwaga uwaga 1 oddalona jako bezprzedmiotowa, gdyz nie odnosi sie
jakichkolwiek ustug uciazliwych dla dziatki nieuwz nieuwz |do tego obszaru planu, ktéry byt wyktadany ponownie do
mieszkancow, powstate u2 glednio glednio |publicznego wgladu w dniach od 7.10.2016 r. do 31.10.2016r.
1.3 zadanie likwidacji stref 191 20 na z na na

rysunku prognozy odziatywania na pod_2|al_u

srodowisko, czyli likwidacje dziatki

przeznaczenia U2 na dziatkach nr 827/2

829/5 829/6.

uwaga 2 Uwaga Uwaga

Whiosek o ustalenie nieprzekraczalnej 829/16 nieuwz nieuwz |uwaga 2 oddalona jako bezprzedmiotowa, gdyz nie odnosi sie
linii zabudowy wzdtuz drogi KDW20 na 829/9’ MN2/U glednio glednio |do tego obszaru planu, ktory byt wyktadany ponownie do
dziatkach 829/16, 829/9 w odlegtosci 1 na na |publicznego wgladu w dniach od 7.10.2016 r. do 31.10.2016r.
m od granicy dziatek
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uwaga 3 uwaga 3 oddalona jako bezprzedmiotowa, gdyz nie odnosi sie
Whiosek, aby na etapie planu do tego obszaru planu, ktory byt wyktadany ponownie do
miejscowego zabroni¢ na terenie ( np. publicznego wgladu w dniach od 7.10.2016 r. do 31.10.2016r.
na dziatkach 829/5, 829/6) mozliwosci Wyjasnienie: Wszystkie wymienione przedsiewziecia sg
powstania wysypiska $mieci, Uwaga Uwaga |sprzeczne z planem gdyz na catym jego obszarze obowigzuje
sktadowiska czy skupu ztomu czy tez nieuwz nieuwz |ustalenie §4 ust.1 lit. d: ,na obszarze objetym ustaleniami
punktu sprzedazy wegla itp. 829/5, U2 glednio glednio |Planu wprowadza sie zakaz lokalizowania przedsiewzig¢
829/6 MN2/U na na |mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko, za wyjgtkiem realizacji niezbednych urzgdzen
komunikacyjnych, infrastruktury technicznej,” Wysypisko
$mieci, skltadowiska czy skupu ztomu , punktu sprzedazy wegla
zaliczajq sie do takich przedsiewziec¢ i dlatego sg wykluczone
na catym obszarze planu
uwaga4ib
Whiosek o nie poszerzanie ul. uwaga 4 i uwaga 5 oddalone jako bezprzedmiotowe, , gdyz nie
Rodzinnej kosztem innych dziatek odnoszg sie do tego obszaru planu, ktory byt wyktadany
gdzie juz sg wybudowane ogrodzenia Uwaga ponownie do publicznego wglgdu w dniach od 7.10.2016 r. do
(np. dziatka 829/9) i domy. Ponadto Uwaga . 31.10.2016r.
stwierdzono w uwadze nr 5,2 droga 829/4, nieuwz NIBUWZ | ponadto rozpatrywanie uwag stato sie bezprzedmiotowe
ta o szerokosci 7 m jest catkowicie 829/9, | KDD/g2 glednio glgdnio |\yohec potraktowania ich przez Waéjta Gminy jako wniosku do
wystarczajgca dla tego zespotu 829/5 na M@ |planu sktadanego w toku procedury i uwzglednienie go w
zabudowy i ponownie autorzy uwagi planie.
stwierdzili, ze nie chcg jej poszerzania,
proszg o zachowanie obecnej granicy i
ogrodzenia dziatki nr 829/9.
uwaga 7 ) U Nie ma podstaw do zakazywania uzywania jako zrodta ciepta
Whniosek aby nowo budowane domy Obszar |szystkie Uwaga Waga |4, celéw grzewczych takich nosnikéw nisko lub bezemisyjnych
byty ogrzewane jedynie gazem planu przeznacz nieuwz nlleé_lwz jak: energia elektryczna, energia stoneczna, ciepto
ziemnym. ema glednio 9IeANI0 | yostarczane przez pompy cieplne, gaz propan-butan i innych
na na dopuszczonych do stosowania na podstawie przepisow
odrebnych.
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uwaga 8 uwaga 8 oddalona jako bezprzedmiotowa, , gdyz nie odnosi sie
Prosba aby przewidzie¢ budowe Uwaga Uwaga |do tego obszaru planu, ktory byt wykladany ponownie do
chodnika wzdtuz ulicy Lutostawskiego. nieuwz nieuwz |publicznego wgladu w dniach od 7.10.2016 r. do 31.10.2016r.
720 KDL/g1 glednio glednio (Wyjasnienie: budowa chodnika bedzie zgodna z ustaleniami
na na |planu miejscowego, a szerokos¢ ulicy w ustalonych liniach
rozgraniczajgcych jest wystarczajgca do realizacji takiego
przedsiewziecia.
uwaga 9 Uwaga Uwaga |uwaga 9 oddalona jako bezprzedmiotowa, , gdyz nie odnosi sie
prosba o ustalenie zakazu zakrywania Caty nieuwz nieuwz |do tego obszaru planu, ktory byt wykladany ponownie do
rowdow melioracyjnych jakimikolwiek obszar W glednio glednio |publicznego wgladu w dniach od 7.10.2016 r. do 31.10.2016r.
ostonami. planu na na
uwaga 10 Czes¢ uwagi odnoszaca sie do obszaru MN2 (ustalonego w
wniosek o przeznaczenie na tym miejscu U4) nie uwzgledniono, gdyz nie stanowi on wlasnosci
terenie gruntéw na gminng Caty Gminy Stare Babice.
infrastrukture socjalng, rekreacyjng typu| obszar | Dotyczy Uwaga Uwaga
boisko, kort tenisowy, czy plac zabaw planu U4 lub nieuwz nieuwz W pozostatym zakresie uwaga 10 oddalona jako
dla dzieci. lub innych glednio lednio bezprzedmiotowa, , gdyz nie odnosi sie do tego obszaru planu,
czes¢ | przezna na g ena ktory byt wyktadany ponownie do publicznego wglgdu w dniach
dziatki nr| -czen od 7.10.2016 r. do 31.10.2016r.
827113 Informacja:
Projekt planu przeznacza na lokalne cele publiczne U1, w tym
na cele wymienione w uwadze, teren przy ulicy Prokofiewa po
byte] jednostce wojskowe].
uwaga 11 uwaga 11 oddalona jako bezprzedmiotowa, gdyz nie odnosi sie
prosba o ustalenie oprécz obecnego 834/13 wykiadanego ponownie obszaru planu.
przeznaczenia, dopuszczenia 834/181 Uwaaa
mozliwosci budowy infrastruktury 830/13, Uwaga nieu»%z Wyijasnienie: budowa lub urzadzenie kortu tenisowego, matego
sportowej, kortu tenisowego, matego 813/14, MN 2/U nieuwz glednio boiska rekreacyjnego lub innych matych obiektow stuzacych
boiska rekreacyjnego. 830/10, MN2/Z glednio na rekreacji codziennej sg zgodne z ustaleniami planu
820/9 ’ na miejscowego i mogg byc’:_realizowane_ na wszystkich
829/16 wymienionych dziatkach i na wszystkich terenach
przeznaczonych pod zabudowe na obszarze planu.
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9.|17.11. 2016 |Uwaga zbiorowa juwaga 1 829/5,
- * |1.1 Zgtaszajgcy uwage wnoszg o 29/6 i
43 os6biPana |, qi51enie wymogu zapewnienia Smng
minimum 50 % powierzchni dziatek U2 ,| dziatki Uwaga Uwaga |uwaga 1 oddalona jako bezprzedmiotowa, gdyz nie odnosi sie
1.2 Brak zgody na lokalizowanie powstale nieuwz nieuwz |do tego obszaru planu, ktory byt wyktadany ponownie do
jakichkolwiek ustug ucigzliwych dla 7 glednio glednio |publicznego wgladu w dniach od 7.10.2016 r. do 31.10.2016r.
mieszkancow, podziatu uz na na
1.3 zgdanie likwidacji stref 191 20 na dziatki
rysunku prognozy odziatywania na 827/2
srodowisko, czyli likwidacje
przeznaczenia U2 na dziatkach nr
829/5 i 829/6.
uwaga 2 i uwaga 3 uwaga 2 i uwaga 3 oddalone jako bezprzedmiotowe, gdyz nie
Whiosek, aby na etapie planu odnosi sie do tego obszaru planu, ktory byt wyktadany
miejscowego zabroni¢ na terenie ( np. ponownie do publicznego wglagdu w dniach od 7.10.2016 r. do
na dziatkach 829/5, 829/6) mozliwosci 31.10.2016r.
powstania wysypiska smieci, o . I
sktadowiska czy skupu zlomu czy tez Uwaga M%Wszystkm wymienione - w uwgdze
punktu sprzedazy wegla itp. A jest to 829/5 U2 nieuwz U‘waga przedsmewzemak sg sprzeczne z planem gdyz.na calym jego
szczegdlnie istotne, gdy? teren ten jest glednio nieuwz ob§zarze obow[azwe ustalenie §4 ust.j lit. d: ,na qbszarz_e
polozony w otulinie Kampinoskiego 829/6 | MN2/U na glednio obfetym us(algmam: planu wprowadzg sie zakgz kaahzowama
Parku Narodowego o raz w sasiedztwie na przec{s;ewz;gc mogacy! ch zawsze I p otefjc:ja_fme Znaczgco
dwéch rezerwatéw przyrody. oc_fdztafywac na Sroc’iowrsko, za lwythkfem realizacji
niezbednych  urzadzern  komunikacyjnych,  infrastruktury
technicznej,” Wysypisko $mieci, sktadowiska czy skupu ztomu ,
punktu sprzedazy wegla zaliczajg sie do takich przedsiewzie€ i
dlatego sg wykluczone na catym obszarze planu
uwaga 4 i uwaga 5 uwaga 4 i uwaga 5 oddalone jako bezprzedmiotowe, gdyz nie
Whniosek o pozostawienie ul. Rodzinnej odnoszg sie do obszaru planu ktéry byl wyktadany ponownie
jako drogi wewnetrznej (prywatnej) i nie Uwaga Uwaga |40 publicznego wgladu w dniach od 7.10.2016 r. do
poszerzanie jej kosztem innych dziatek | 829/4, nieuwz nieuwz [31:10.2016r.
gdzie juz sa wybudowane ogrodzenia 829/9, | KDD/g2 glednio glednio . . .
(np. dziatka 829/9) i domy. 829/5 na Ponadto rozpatrywanie uwag sta{q sie bez_przt_admloto_we
Na8  lwobec potraktowania ich przez Wéjta Gminy jako wniosku do
planu sktadanego w toku procedury i uwzglednienie go w
projekcie planu.
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uwaga 7 Uwaga Uwaga Nie ma podstaw do zakazywania uzywania jako zrodta ciepta
Whiosek aby nowo budowane domy nieuwz nieuwz |do celéw grzewczych takich nosnikéw nisko lub bezemisyjnych
byty ogrzewane jedynie gazem Obszar | Wszystkie glednio glednio |iak: energia elektryczna, energia sfoneczna, ciepto
ziemnym. planu | przeznacz na na |dostarczane przez pompy cieplne, gaz propan-butan i innych
enia dopuszczonych do stosowania na podstawie przepisow
odrebnych.
uwaga 8 Uwaga Uwaga [uwaga 8 oddalona jako bezprzedmiotowa, gdyz nie odnosi sie
Prosba aby przewidzie¢ budowe nieuwz nieuwz |wyktadanego ponownie obszaru planu.
chodnika wzdtuz ulicy Lutostawskiego. glednio glednio
720 KDL/g na na |Wyjasnienie: budowa chodnika bedzie zgodna z ustaleniami
planu miejscowego.
uwaga 9 Uwaga Uwaga (uwaga 9 oddalona jako bezprzedmiotowa, gdyz nie odnosi sie
pro$ba o ustalenie zakazu zakrywania Caly nieuwz nieuwz |wyktadanego ponownie obszaru planu.
rowow melioracyjnych jakimikolwiek obszar w glednio glednio
ostonami. planu na na
uwaga 10 Cal Dotycz Uwaga Uwaga (Cze$¢ uwagi odnoszgca sie do obszaru U4 nie uwzgledniono,
wniosek o przeznaczenie natym obszsr;r U4yluby nieuwz nieuwz |gdyz nie stanowi on wtasnosci Gminy Stare Babice.
terenie gruntdw na gminng . glednio glednio
infrastrukture socjalna, rekreacyjng typu p:jgu innych na na |W pozostatym zakresie uwaga 10 oddalona jako
boisko, kort tenisowy, czy plac zabaw » przezr]a— bezprzedmiotowa, gdyz nie odnosi sie wyktadanego ponownie
dla dzieci. czesc czen obszaru planu.
dziatki nr
827113 Informacja:
Projekt planu przeznacza na lokalne cele publiczne U1 w tym
wymienione w uwadze teren przy ulicy Prokofiewa.
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- zbiér uwag zamieszczony w wykazie.

Rozstrzygniecie | Rozstrzygniecie
. Ustalenia Wajta Rady Gminy
Nazwisko, imie, czenie projektu © ©
nazwa jednostki nierucho. | Planu dia o S o S
Lp Datﬁv\::l?rwu orgainalzar:)sunej Tres$¢ uwagi mosci, n:::;li'lo g'g g§ g'g g§ Uwagi
' o j ktérej s, | @5 | B | 83 | 82
zgtaszajacego dotyczy ktorej g = g > g 5 g 2
uwagi dotyczy N 2 N S
uwaga uwaga. g ,5 E ,5
c c
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9 10 11.
uwaga 11
wniosek aby poprzez kary i mandaty 829/5 u2i Uwaga Uwaga |uwaga 11 oddalona jako bezprzedmiotowa, gdyz nie odnosi sie
administracyjne zmusi¢ wtasciciela oraz MN2/U nieuwz nieuwz |wyktadanego ponownie obszaru planu.
dziatek nr 829/5 oraz 829/6 do 829/6 glednio glednio
przywrocenia wymaganej planem na na
miejscowym powierzchni biologicznie
czynnej, zagospodarowania wod
opadowych na wtasnych dziatkach,
odstgpienia od planowanych
przedsiewzie¢ i wymiany betonowego
ogrodzenia jako niezgodnego weditug
whnioskujgcych z planem miejscowym.
Zataczniki:

Wytqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2016 poz. 922 );
Jawnosc wylgczyl:
Kierownik Referatu Planowania Przestrzennego Urzedu Gminy Stare Babice
mgr inz. arch. Kazimierz Stec¢
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Zalgcznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXVIII/283/17
Rady Gminy Stare Babice

z dnia 30 marca 2017 r.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie realizacji zapisanych
w ,,Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
potudniowej czesci wsi Klaudyn”
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych Gminy zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potudniowej czesci wsi Klaudyn.

1.1. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w § 9p. 1,2, 3,51 6 oraz § 21
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezag do zadan
wlasnych gminy przyjmuje si¢ =zapisy zadan inwestycyjnych wieloletnich
realizowanych przez Gmine Stare Babice a okreslonych m.in. w: Wieloletniej
Prognozie Finansowej Gminy Stare Babice na lata 2016 — 2032 przyjetej zgodnie z
Uchwatg Rady Gminy Stare Babice Nr XIII/108/15 z dnia 16 grudnia 2016 r.; Planie
Rozwoju Lokalnego Gminy Stare Babice; Wieloletnim Planie Rozwoju i
Modernizacji Urzadzen Wodociggowych i Urzadzen Kanalizacyjnych Gminy Stare
Babice do roku 2019 przyjetego zgodnie z Uchwalg Rady Gminy Nr VII/46/15 z
dnia 30 kwietnia 2015 roku oraz zawartych w uchwatach budzetowych w tym m.in. w
Uchwale Rady Gminy Stare Babice Nr XIII/109/15 z dnia 16 grudnia 2015 roku oraz

innych uchwatach Rady z tego zakresu.

1.2. Okreslenie terminéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone
bedzie wedlug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu wieloletniego
programu inwestycyjnego.

1.3. Realizacja zadan w zakresie drég publicznych:

» Przebudowa istniejgcych gminnych drog publicznych (jezdni, chodnikow,
poboczy, wjazdow na posesje, elementéw odwodnienia i o§wietlenia): realizowana
bedzie zgodnie z zatwierdzonym Wieloletnim Planem Inwestycyjnym w zakresie
drog uchwalonym przez Rade Gminy Stare Babice.

1.4. Realizacja zadan w zakresie budowy wodociggow i kanalizacji:

* wodocigg: rozbudowa sieci wodociggowe] w gminie nastgpi zgodnie z harmo-
nogramem ustalonym w Wieloletnim Planie Inwestycyjnym oraz Wieloletnim
Planie Rozwoju 1 Modernizacji Urzadzen Wodociggowych 1 Urzadzen
Kanalizacyjnych, ktore uwzgledniajg zarowno tempo zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym jak rowniez uwzgledniaja potrzeby w zakresie realizacji
infrastruktury techniczne;.

* kanalizacja: budowa sieci kanalizacyjnej w gminie nastapi zgodnie z harmo-
nogramem ustalonym w Wieloletnim Planie Inwestycyjnym oraz Wieloletnim
Planie Rozwoju 1 Modernizacji Urzadzen Wodociggowych 1 Urzadzen
Kanalizacyjnych, ktore uwzgledniajg zarowno tempo zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym jak roéwniez uwzgledniajg potrzeby w zakresie realizacji
infrastruktury techniczne;.
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» budowa sieci i urzqdzen elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych:
w obszarze planu znajdujg si¢ nastepujace sieci: elektryczna, gazowa 1 tele-
komunikacyjna; rozbudowa sieci elektrycznej, gazowej i telekomunikacyjnej oraz
budowa nowych stacji transformatorowych zgodnie z zapisami planu, odbywac¢ sie
bedzie na podstawie indywidualnych uméw zawartych pomiedzy zainteresowanymi
inwestorami oraz wlasciwymi przedsiebiorstwami (energetycznymi, gazowymi
i telekomunikacyjnymi); do zadan witasnych gminy zgodnie z dyspozycja art. 18
Prawa energetycznego, w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i paliwa
gazowe, nalezy planowanie i1 organizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie
oswietlenia drog.

1.5. Realizacja inwestycji przebiegac¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym
m.in.: przepisami o finansach publicznych, ustawa prawo budowlane, o samorzadzie
gminnym, gospodarce komunalnej i ochronie $rodowiska.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan  wlasnych Gminy zapisanych  w ustaleniach  Miejscowego  Planu
Zagospodarowania Przestrzennego:

2.1. Finansowanie kosztow ponoszonych przy realizacji zadan odbywac sie bedzie przy
pelnym lub czesciowym udziale srodkéw budzetowych 1 ewentualnie pozyskane

fundusze zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

2.2. Realizacja zadan w zakresie drog publicznych:

» przebudowa istniejgcych gminnych drog publicznych (jezdni, chodnikow,
poboczy, wjazdow na posesje, elementow odwodnienia 1 o$wietlenia): S$rodki
finansowe na budowe drog pochodzi¢ beda z budzetu gminy; ponadto zaktada si¢
mozliwos¢ wspodtfinansowania ze srodkow funduszy Unii Europejskiej o ktore
kazdorazowo wystepuje gmina.

2.3. Realizacja zadan w zakresie budowy wodociqgow i kanalizacji:

* wodocigg: srodki finansowe na budowe wodociagéw pochodzi¢ beda z budzetu
gminy 1 wspierane majg by¢ Srodkami z Narodowego Funduszu Ochrony
Srodowiska i Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska oraz funduszy Unii
Europejskie;j.

" kanalizacja: srodki finansowe na budowe kanalizacji pochodzi¢ bedg z budzetu
gminy i wspierane sa przez $rodki Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska
i Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska oraz funduszy Unii Europejskie;.

» budowa sieci i urzqdzen elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych: zadania
beda finansowane na podstawie art.7 ust.4 1 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.
Prawo energetyczne (t.j. Dz.U.z 2012 r, poz.1059, z p6zn. zm.)



		2017-04-20T11:03:21+0000
	Polska
	Anna Gogołowicz
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




