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UCHWALA NR XXXIV/309/17
RADY MIASTA KOBYLKA

z dnia 10 kwietnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego przy ul. Nadarzyn w Kobylce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 .,
poz. 446 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z pézn. zm.), w zwigzku z Uchwata Nr XX/190/16 Rady Miasta
Kobytka zdnia 30maja 2016r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Nadarzyn w Kobylce, zmieniona Uchwala
Nr XXX1/274/17 Rady Miasta Kobytka z dnia 30 stycznia 2017 r., zmieniajaca Uchwat¢ Nr XX/190/16 Rady
Miasta Kobytka zdnia 30 maja 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Nadarzyn w Kobylce, stwierdzajac, ze
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Nadarzyn w Kobylce nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobyltka zatwierdzonego
Uchwata Nr XLIV/447/10 Rady Miejskiej w Kobylce zdnia 25.05.2010r., zmienionego Uchwatg Nr
XXXVII/384/14 Rady Miasta Kobytka z dnia 03.02.2014 r. oraz Uchwatg Nr XXVI1/224/16 Rady Miasta
Kobytka z dnia 10.10.2016 r., uchwala sie co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul.
Nadarzyn w Kobylce, ktorego granice okresla rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Nadarzyn w Kobylce,
zwany dalej ,,planem”, sktada si¢ z tekstu planu wraz z uzasadnieniem stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty
oraz zatacznika nr 1 — rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu — stanowigce zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezgcych do zadan wlasnych gminy - stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sa:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenia teren6w oznaczone symbolem literowym;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiary w metrach.

§ 3. W granicach obszaru objg¢tego niniejszym planem nie wystgpuja obiekty dziedzictwa kulturowego,
zabytki, dobra kultury wspotczesnej, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢
mas ziemnych, ani inne tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 4. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) minimalnej szerokosci frontu dziatki — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy dopuszczony ustaleniami
planu wymiar dziatki od strony drogi publicznej lub drogi wewnetrznej, z ktérego nastepuje glowny wjazd
na dzialkg liczony po najkrétszej linii taczacej punkty przecigcia bocznych granic dziatki z linig
rozgraniczajacg ulicy lub wymiar dziatki na odcinku bezposrednio graniczacym z droga, z ktorej nastgpuje
gléwny wjazd;

2) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalng powierzchni¢ dziatki
budowlanej na gruncie naturalnym, ktora pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo,
niestanowigca dojazdow i doj$¢ pieszych oraz innych terenéw utwardzonych, pokryta trwatg roslinnoscia
lub uzytkowana rolniczo; typowa powierzchnia biologicznie czynng sa tereny zieleni towarzyszacej
zabudowie, wtym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe na gruncie
naturalnym; w szczegdlnosci za powierzchni¢ biologicznie czynng nie uznaje si¢ zieleni projektowanej na
dachach i scianach budynkoéw oraz zieleni na gruncie o grubo$ci mniejszej niz jeden metr na dachach
budowli naziemnych i podziemnych, a takze nawierzchni zwirowych, grysowych i azurowych;

3) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robdt budowlanych w istniejagcym obiekcie
budowlanym polegajacych na ulepszeniu jego wlasciwosci uzytkowych poprzez przebudowe, rozbudowe,
nadbudowe lub remont, wiazacy si¢ z zastosowaniem materiatow lub rozwigzan technicznych nowszych
technologicznie niz uzytych w stanie pierwotnym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie $cian budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli
naziemnych iinnych obiektow budowlanych a nie bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia
terenu, ogrodzeniami, nosnikami reklamowymi, szyldami, $mietnikami oraz kubaturowymi obiektami
infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: schody
zewnetrzne, gzymsy, balkony, tarasy, zadaszenia, jednak nie wigcej nizo 2 m;

5) nos$niku informacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia niosace tresci zwigzane z ushugami
publicznymi, systemem informacji miejskiej, orientacji turystycznej informacjg spoteczno-kulturalng oraz
oznaczenia i znaki informujace o obiektach uzytecznosci publicznej, terenach i obiektach chronionych lub
strefach ochronnych, w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi oraz pozostatymi
przepisami;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub okreslonym
sposobie zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i 0znaczony
literowym symbolem terenu;

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w obiekcie budowlanym, ktorej celem jest
zaspokajanie potrzeb ludnosci, anie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystlowymi dobr
materialnych;

9) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia, ktore nie powoduja
ponadnormatywnego oddziatywania w emisji substancji ienergii oraz nie bedace przedsigwzigciami
mogacymi zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko lub moggcymi potencjalnie znaczgco oddziatywac
na $rodowisko, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace symbole okreslajace przeznaczenie terenow:
1) teren obstugi komunikacji samochodowej i ustugi nieucigzliwe — KS/U;
2) teren drogi publicznej klasy zbiorczej — KDZ;

3) teren drogi publicznej klasy lokalnej — KDL;
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4) teren drogi wewnetrznej — KDW;
5) teren publicznego ciagu pieszego — CP.

2. Ustala si¢ tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDZ i KDL, teren publicznego ciagu pieszego
oznaczony symbolem CP i teren obstugi komunikacji samochodowej oznaczony symbolem KS/U, jako tereny
przeznaczone do realizacji celéw publicznych zwigzanych zbudowa iutrzymaniem drég publicznych,
obiektow 1 urzadzen transportu publicznego, budowa i utrzymaniem obiektow 1iurzadzen infrastruktury
technicznej.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ umieszczanie no$nikéw informacyjnych na ogrodzeniach lub w formie wolnostojacej, lub na
$cianach budynkoéw, a takze dla informacji spoteczno-kulturalnych w formie bannerow i transparentow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen stacji bazowych telefonii komorkowe;j, stacji radiokomunikacyjnych,
stacji radionawigacyjnych i radiolokacyjnych iinnych tozsamych urzadzen na terenie oznaczonym
symbolem KS/U na obiekcie budowalnym, 0 maksymalnej wysokosci do 20 m od poziomu terenu;

3) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej mozna realizowaé¢ na kazdym terenie w sposdb zgodny
z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi, przy zachowaniu dla obiektow kubaturowych nastgpujacych
warunkow:

a) maksymalna wysokos$¢ obiektow — 4 m,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 25 m 2,
c) dachy plaskie o kacie nachylenia do 10 °,

d) elewacje zewnetrzne: ustala si¢ kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw odpowiadajacemu systemowi
barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej
niz 20% chromatyczno$ci barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej
2020, lecz wytacznie na niewielkich fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni.

§ 7. Ustala sie¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie
Z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem drog publicznych, garazy, parkingdéw samochodowych i obiektow
infrastruktury technicznej dopuszczonych niniejszym planem;

3) ochrong wod powierzchniowych i podziemnych, w szczegélnosci Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 222 Dolina $rodkowej Wisty (Warszawa-Pulawy), Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych
Nr 215 Subniecka warszawska, w granicach ktorych potozony jest caty obszar planu, poprzez:

- zagospodarowanie $ciekow na zasadach okreslonych w § 12 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty,
- zakaz sktadowania wszelkich odpadow w tym odpadow niebezpiecznych;

4) obowigzek ograniczenia ucigzliwosci hatasowej do granic whasnej dziatki;

5) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

- utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych w §rodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegolnos$ci w miejscach przeznaczonych na pobyt ludzi,

- realizacj¢ obiektow emitujagcych pola elektromagnetyczne z zachowaniem odleglosci od zabudowy
przeznaczonej na pobyt ludzi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ochrong przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji powodujacych
wprowadzanie gazéw lub pytlow do powietrza, w sposob nieprzekraczajacy standarddéw jakosSci sSrodowiska
poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje¢ ma tytul prawny;

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDZ i KDL oraz teren publicznego ciggu pieszego
oznaczony symbolem CP stanowig tereny o funkcji publicznej, ogdlnodostepnej;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -4 - Poz. 4140

2) zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych.

2. Ustala si¢, ze w granicach obszaru obje¢tego niniejszym planem nie wystepuja obszary przestrzeni
publicznych w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 9. Ustala si¢ zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu poprzez ustalenie:

1) maksymalnej i minimalnej intensywnos$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

2) minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

3) maksymalnego udziatu procentowego powierzchni zabudowy obiektow na dzialce budowlanej do
powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

4) maksymalnej wysoko$ci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi;
5) maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

6) minimalnej liczby miejsc postojowych wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu ich realizacji zgodnie z § 11;

7) linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi;
8) rodzaju, kolorystyki i spadku dachu zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;
9) kolorystyki i typéw elewacji zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu
oznaczonego symbolem KS/U:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1900 m ?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

3) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktérej nastepuje gtowny
wijazd na dziatke - od 55 °do 120 °.

2. W granicach obszaru obj¢tego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ terenow przewidzianych
do scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) droga publiczna klasy zbiorczej oznaczona symbolem KDZ zapewnia obshluge komunikacyjng terenu
objetego planem oraz terendw potozonych poza planem;

2) droga publiczna klasy lokalnej oznaczona symbolem KDL zapewnia obstuge komunikacyjng terenu
objetego planem oraz terendw potozonych poza planem;

3) droga wewnetrzna oznaczona symbolem KDW zapewnia obstuge komunikacyjng terenu objgtego planem
oraz teren6w potozonych poza planem, stanowiac posredni dostep dzialek budowlanych do drogi publicznej
oznaczonej symbolem KDL,

4) do obiektow wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd o parametrach
zgodnych z przepisami odrebnymi.

2. Dla lokali uzytkowych na terenie oznaczonym symbolem KS/U nalezy zapewni¢ minimalng liczbe

miejsc postojowych dla samochodéw wedtug wskaznika - 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca na jeden lokal uzytkowy.

3. Na terenie oznaczonym symbolem KS/U ustala si¢ minimum 5% z og6lnej liczby miejsc postojowych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg:

a) dla catego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej,
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b) lokalizacja sieci i przytaczy wodociggowych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy
zbiorczej (KDZ) idrogi publicznej klasy lokalnej (KDL) na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi,

¢) nowo realizowane wodociagi o minimalnej $rednicy 40 mm,

d) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzglgdni¢ rozmieszczenie hydrantdow zapewniajacych mozliwos¢
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow:

a) dla catego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie Sciekow bytowych i komunalnych miejska siecia
kanalizacyjna do oczyszczalni §ciekow,

b) lokalizacja sieci i przytaczy kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy
zbiorczej (KDZ) idrogi publicznej klasy lokalnej (KDL) na zasadach okreslonych przepisami
odrgbnymi,

c) nowo realizowane przewody sieci kanalizacyjnej o minimalnej $rednicy 100 mm,

d) dla terenéw drogi publicznej klasy zbiorczej (KDZ), drogi publicznej klasy lokalnej (KDL) i drogi
wewnetrznej (KDW), ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej,

e) lokalizacja sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy zbiorczej
(KD2Z) i drogi publicznej lokalnej (KDL) na zasadach okre$lonych przepisami odrebnymi,

f) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
do kanatéw krytych, rowow otwartych, zbiornikéw retencyjnych i studni chtonnych, z uwzglednieniem
warunkéw wodno-glebowych, w stopniu gwarantujacym zabezpieczenie terenu przed zalewaniem
wodami deszczowymi lub roztopowymi,

g) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych do sieci kanalizacji
deszczowej,

h) przed zrzutem do odbiornikéw wody opadowe iroztopowe podlegaja podczyszczeniu zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

i) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych na tereny kolejowe i korzystania z kolejowych urzadzen
odwadniajacych oraz wprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych sciekow bytowych na tereny
kolejowe;

3) zaopatrzenie w gaz:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci projektowanych w granicach planu oraz potozonych poza
granicami planu,

b) nowo realizowane gazociaggi o minimalnej srednicy 32 mm,
¢) dopuszcza si¢ realizacje¢ alternatywnych zrodet gazu, w szczegdlnosci zbiornikow na gaz ptynny;
4) zaopatrzenie w ciepto:

a) dla catego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zZrodet ciepta zasilanych
gazem, energig elektryczng, olejem niskosiarkowym, weglem spalanym w piecach niskoemisyjnych lub
paliwami odnawialnymi,

b) zakazuje si¢ stosowania do celow grzewczych miatu, koksu oraz olei ciezkich i przepracowanych;
5) zaopatrzenie w energie elektryczng:

a) dopuszcza si¢ realizacje nowych sieci iprzylagczy elektroenergetycznych wytacznie jako sieci
podziemne,

b) zachowuje si¢ istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne z dopuszczeniem ich przebudowy lub
likwidacji,

c) lokalizacja sieci elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy zbiorczej
(KDZ) i drogi publicznej klasy lokalnej (KDL) na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;
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6) dostep do sieci telekomunikacyjnych:

a) dla catego obszaru planu ustala si¢ realizacj¢ nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych
i teletechnicznych jako sieci podziemne,

b) lokalizacja kablowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych w liniach rozgraniczajacych drogi
publicznej klasy zbiorczej (KDZ) i drogi publicznej klasy lokalnej (KDL) na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi,

c) dla stacji bazowych telefonii bezprzewodowe]j ustala si¢ realizacje na warunkach okreslonych w §
6 pkt 2.

2. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie¢:
1) obowigzek wyposazenia dziatek budowlanych w urzadzenia i miejsca umozliwiajace zbieranie odpadow;
2) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:
1) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

2) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 1%.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KS/U, dla ktérego ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren obstugi komunikacji samochodowej - parking publiczny, garaz wielopoziomowy,
b) uzupehiajgce — ustugi nieuciazliwe w poziomie parteru obiektu budowlanego;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) parking powierzchniowy lub garaz wielopoziomowy w postaci wolnostojacego obiektu budowlanego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ lokali ustugowych zzakresu ustug nieucigzliwych w parterze obiektu
budowlanego,

c) w odlegtosci 10 m od obszaru kolejowego obowigzuja zakazy i dopuszczenia regulowane przepisami
odrgbnymi,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 5% powierzchni dziatki
budowlanej,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% powierzchni dziatki budowlanej,

g) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy — 0, dopuszcza si¢ zagospodarowanie bez zabudowy
kubaturowej,

h) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 2,4,
i) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych obiektow budowlanych — 3 kondygnacje nadziemne,
j) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 14 m,

k) dachy — ptaskie we wszystkich formach o kacie nachylenia do 10 °, przy czym dopuszcza si¢ realizacje
na ostatniej kondygnacji parkingu otwartego,
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1) elewacje zewnetrzne:

-ustala si¢ kolorystyke o niskim nasyceniu barw odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS
w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznosci barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020, lecz
wylacznie na niewielkich fragmentach tj. nie przekraczajacych 10% powierzchni elewacji,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem plyt trapezowych i falistych,
W szczegolnosci dopuszcza si¢ oktadziny trwate kamienne i imitujgce kamien naturalny, drewniane,
ceramiczne, szklane, panele z blach ptaskich,

- dopuszcza si¢ elewacje w catosci lub czesci szklane,
- dopuszcza si¢ elewacje w cato$ci lub czesci azurowe;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1900 m %
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre$lonych w § 11;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okre$lonych w § 12.
§ 16. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ, dla ktorego ustala sie¢:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorczej (ul. Nadarzyn);
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 22 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) przynajmniej zjednej ze stron pasa drogowego nalezy wykona¢ chodnik o minimalnej szerokos$ci
okreslonej przepisami odrebnymi,

¢) dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc postojowych w formie zatok,

d) dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drogi,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ Sciezki rowerowej,

f) ustala si¢ realizacje o$wietlenia w liniach rozgraniczajacych drogi;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 12.

§ 17. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDL, dla ktorego ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej (ul. Turowska);
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) przynajmniej zjednej ze stron pasa drogowego nalezy wykona¢ chodnik o minimalnej szerokos$ci
okreslonej przepisami odrgbnymi,

c) dopuszcza si¢ realizacje¢ zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drogi,
d) dopuszcza si¢ realizacje $ciezki rowerowe;j,
e) ustala si¢ realizacje oswietlenia w liniach rozgraniczajacych drogi;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 12.
§ 18. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDW, dla ktérego ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, od 6 m do 9 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ realizacje placu manewrowego na zakonczeniu drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 12.
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§ 19. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem CP, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — publiczny ciag pieszy;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 3 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ nawierzchnie utwardzone ciagdéw pieszych, w formie kostki brukowej, betonowej lub
kamiennej,

c) dopuszcza si¢ umieszczanie w liniach rozgraniczajacych ciaggéow pieszych obiektow matej architektury,
takich jak: fawki, latarnie, tablice informacji miejskiej,

d) zakazuje si¢ wprowadzania ruchu pojazdéw mechanicznych oraz postoju pojazdow,
e) ustala si¢ nakaz realizacji o$wietlenia wzdtuz ciggu pieszego;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 12.

Rozdzial 3.
Postanowienia koncowe

§ 20. 1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kobylka.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

3. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miasta
Kobylka.

Przewodniczaca Rady Miasta Kobytka:
Ewa Jazwinska
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXIV/309/17
Rady Miasta Kobytka
z dnia 10 kwietnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Nadarzyn w Kobylce

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2016 r., poz. 778, z p6zn. zm.) Rada Miasta Kobylka rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 r., poz. 778, z p6zn. zm.) Burmistrz Miasta Kobytka oglosit w prasie miejscowej oraz poprzez
obwieszczenie na tablicy ogloszen, a takze zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 11 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o $srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z2016r., poz. 353, zpd6zn. zm.) na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Kobytka o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Nadarzyn w Kobylce, wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko.

2. Termin wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu zostal okreslony w dniach 17 lutego 2017 r. do
17 marca 2017 r. W dniu 15 marca 2017 r. zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi
W projekcie planu rozwigzaniami.

3. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 31 marca 2017 r., w ktérym osoby fizyczne
i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu.

§ 2. Rada Miasta Kobytka stwierdza, ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Nadarzyn w Kobytce ztozono dwie uwagi.

§ 3. Rada Miasta Kobyltka ztozone uwagi rozstrzyga nast¢pujaco:
1. W dniu 21 marca 2017 r. ztozono uwage sktadajacg si¢ z dwoch czescei:

1) Sprzeciw wobec budowy parkingu ktory zastoni domy mieszkancow ul. Nadarzyn, ul. Turowskiej i ul. Ks.
J. Poniatowskiego, oraz spowoduje zwigkszenie ruchu samochodowego i nasilenie zjawisk takich jak hatas,
kurz, spaliny itp.

2) Whiosek 0 zmiang lokalizacji inwestycji oraz podkreslenie niekorzystnego dziatania o$wietlenia przysztego
obiektu, spadku wartosci okolicznych dzialek, pogorszenia bezpieczenstwa, negatywnego wplywu na
zdrowie.

Uwagi nie uwzglednia sie.

Uwaga w punkcie 1 nieuwzglgdniona. Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Kobytka przedmiotowy teren zostat wskazany pod parking z dopuszczeniem ustug
nieuciazliwych. Za tekstem studium stwierdza si¢, ze na przedmiotowym obszarze dopuszcza si¢ realizacje
inwestycji w formie parkingu powierzchniowego lub wielopoziomowego. Majac na wzgledzie powyzsze
oraz dyspozycje zawartg w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym o obowiazku sporzadzenia planu miejscowego zgodnie z zapisami studium stwierdza si¢, ze
plan realizuje kierunek zagospodarowania tego terenu wskazany w ww. studium. Ponadto, okres$lone
w planie zasady zagospodarowania terenu nie przesadzaja o ostatecznej formie przedsiewziecia,
a rozmieszczenie obiektow na terenie objetym planem w stosunku do istniejacych budynkow na dziatkach
sasiednich podlega regulacjom przepisdéw odrgbnych, w szczegolnosci techniczno-budowlanych, w tym
przeciwpozarowych, nastonecznienia pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, itd. W zakresie ochrony
srodowiska plan zawiera szereg ustalen, ktérych celem jest zminimalizowanie negatywnych skutkéw jego
uchwalenia, za$ sporzadzona prognoza oddzialywania na $rodowisko nie wykazata znaczacego wptywu
ustalen przedmiotowego dokumentu na jako$¢ srodowiska.
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Uwaga w punkcie 2 nieuwzgledniona. Obszar objety planem jest zgodny z uchwala intencyjng w sprawie
przystgpienia do jego sporzadzenia. Wnioskowana zmiana lokalizacji parkingu dotyczy nieruchomosci
potozonych poza planem iw tej procedurze nie moze by¢ przedmiotem rozpatrzenia. Natomiast
w przypadku stwierdzenia obnizenia wartoSci nieruchomos$ci w zwiazku zuchwaleniem planu
wnioskodawcom przystuguje prawo do zadan odszkodowawczych w trybie art. 36 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W dniu 31 marca 2017 r. ztozono uwage sktadajaca si¢ z szesciu czgsci:

1) Wniosek o0 szczegotowe ustalenie rodzaju budowanego parkingu - powierzchniowy czy garaz
wielopoziomowy i uwaga, iz nie mogg one podlegac takiej samej ocenie wptywu na srodowisko.

2) Uwaga 0 gazociaggu $redniego ci$nienia przebiegajacym przez teren planowanego parkingu i Wyrazenie
obawy 0 niezgodno$¢ inwestycji zart. 7 Ustawy zdn. 7lipca 1994r. Prawo budowlane oraz
Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dn. 30 lipca 2001 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe.

3) Uwaga 0 nieokresleniu w czesci tekstowej planu statusu budynkéw mieszkalnych pomigdzy planowanym
parkingiem a ekranami akustycznymi i w konsekwencji brak oceny wplywu na srodowisku przedmiotowe;j
inwestycji.

4) Uwaga 0 konieczno$ci wykonania poprawnego opracowania ekofizjograficznego do planu. W prognozie
oddzialywania planu na $rodowisko positkowano si¢ aktualnym opracowaniem ekofizjograficznym
(2006 r.) ina dwoch zapozyczonych mapach widnieja nieaktualne informacje dotyczace stawu i oczka
wodnego.

5) Whniosek o ustalenie realnego wptywu na srodowisko cztowieka garazu wielopoziomowego - uwaga
0 wplywie na otoczenie rodzin mieszkajacych miedzy planowang inwestycja a ekranami akustycznymi.

6) Wniosek 0 wykonanie badan geologicznych terenu pod parking wielopoziomowy, w zwigzku z narazeniem
na wstrzasy w wyniku usytuowania w poblizu toréw kolejowych, ktére mogg mie¢ wpltyw na trwato$§é
konstrukcji budynku.

Uwagi nie uwzglednia sie.

Uwaga w punkcie 1 nieuwzglgdniona. Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Kobytka, plan dopuszcza realizacje¢ zaro6wno parkingu powierzchniowego jak
i garazu wielopoziomowego - rozstrzyganie o formie parkingu itym samym ograniczanie mozliwosci
zagospodarowania terenu na tym etapie jest nieuzasadnione. Natomiast ocena wplywu na $rodowisko
okreslona w prognozie oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uwzglednia obie mozliwe formy realizacji obiektu.

Uwaga w punkcie 2 nieuwzgledniona. Uwaga odnosi si¢ do przepisow odrgbnych, ktore muszg by¢
uwzglednione na etapie opracowania projektu inwestycji. Przywolywanie przepisow aktéw prawnych
wyzszego rzedu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest niezgodne z zasadami
techniki prawodawczej. Ponadto w planie okreslono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, ktore bedg mie¢ zastosowanie w przypadku realizacji inwestycji i konieczno$ci
przebudowy istniejacego gazociagu sredniego cisnienia.

Uwaga w punkcie 3 nieuwzglgdniona. Ocena wpltywu na S$rodowisko zostata okreslona w prognozie
oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Natomiast warunki
sytuowania nowych obiektow wzgledem istniejagcej zabudowy uregulowane sa w przepisach odrgbnych.
Ponadto, plan miejscowy nie moze zawiera¢ regulacji odnoszacych si¢ do obszarow potozonych poza jego
granicami. W tej czgs$ci uwaga bezpodstawna.

Uwaga w punkcie 4 nieuwzgledniona. Przedmiotowy staw i oczko wodne nie dotyczg obszaru objetego
planem, co czyni uwage bezzasadna. Ponadto zakres informacyjny map, ktérych dotyczy uwaga, obejmuje
warunki ekofizjograficzne i szat¢ roslinnag, nie jest to zatem przedstawienie stanu istniejacego pokrycia
terenu.

Uwaga w punkcie 5 nieuwzgledniona. Wplyw przedmiotowej inwestycji na $rodowisko zostat
przedstawiony w prognozie oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Natomiast mozliwosci realizacji obiektu w odniesieniu do istniejacych budynkow
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mieszkalnych, w szczegdlno$ci odlegltoéci  wynikajace z ochrony przeciwpozarowej, zacieniania,
zapewnienia dostepu do $wiatta dziennego, itd. regulujg przepisy odr¢bne.

Uwaga w punkcie 6 nieuwzgledniona. Zadanie wykracza poza zakres procedury sporzadzania planu

miejscowego. Badania geotechniczne gruntu na potrzeby lokalizacji parkingu wielopoziomowego stanowig
element dokumentacji w ramach procesu budowlanego.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXIV/309/17
Rady Miasta Kobytka
z dnia 10 kwietnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778, z p6zn. zm.), po zapoznaniu si¢ z projektem zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego przy ul. Nadarzyn w Kobytce., Rada Miasta Kobytka postanawia

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
(mieszkancow) stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r., poz. 446 z p6zn. zm.) zadania wlasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) tad przestrzenny, gospodarke nieruchomosciami, ochrong srodowiska i przyrody oraz gospodarke wodna;

2) publiczne drogi gminne, ulice oraz organizacj¢ ruchu drogowego — drogi publiczne oznaczone symbolami
KDZ iKDL, publiczny ciag pieszy oznaczony symbolem CP oraz teren obstugi komunikacji
samochodowej oznaczony symbolem KS/U;

3) wodociagi i zaopatrzenie w wodg, kanalizacje, usuwanie i oczyszczanie $ciekow komunalnych, utrzymanie
czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, zaopatrzenie w energie elektryczna i cieplng oraz gaz.

2. Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in.
zustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z2016r., poz. 290, z p6zn. zm.), ustawa z dnia
29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2015 r., poz. 2164, z pdzn. zm.), ustawa z dnia
20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz.U. z2016r., poz.573, zpoézn. zm.), ustawa z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (Dz.U. z 2017 r., poz. 519, z pézn. zm.), ustawg z dnia
7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2017 r.,
poz. 328 z pézn. zm.) oraz ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2017 r., poz. 220
Z p6zn. zm.).

3. Sposdb realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych
gminy okres$laja uchwalane przez Rad¢ Miasta Kobytka strategie, plany i programy w tym m.in. wieloletnie
plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych, wieloletnie programy inwestycyjne
1 1Inne.

§ 2. 1. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane beda w catosci lub w cze$ci z budzetu gminy oraz
ze zrodet zewnetrznych (takich jak m.in. srodki wtasne przedsigebiorstw wodociagowo - kanalizacyjnych, srodki
strukturalne, fundusze unijne ipoza unijne, kredyty i pozyczki iinne), w oparciu 0 obowigzujace przepisy
i zawarte umowy.

2. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wiasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1870, z p6zn. zm.).

3. Wydatki majgtkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy oraz inwestycje,
ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uchwalane w uchwale budzetowej Rady Miasta
Kobyika.
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