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UCHWALA NR 468/2017

RADY MIEJSKIEJ W RADOMIU
z dnia 24 kwietnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wezlowego
»Grzecznarowskiego — Niemcewicza — Jarzynowa — Biala - Etap I”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity -
Dz.U. z2016r., poz. 446 zpozniejszymi zmianami) 1iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity - Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p6zniejszymi
zmianami), wzwigzku zart. 12 ust. 3 ustawy zdnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie niektorych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz.U. z2015r., poz. 774 z pdzniejszymi
zmianami) Rada Miejska w Radomiu uchwala, co nastepuje:

- stwierdzajac, ze uchwalany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru weztowego
,»Qrzecznarowskiego—Niemcewicza—Jarzynowa—Biala - Etap I" nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Radom”, przyjetego Uchwala Rady Miejskiej
w Radomiu Nr 221/99 z dnia 29 grudnia 1999 r. z pdzniejszymi zmianami -

DZIAL 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru weztowego
,»Qrzecznarowskiego-Niemcewicza-Jarzynowa-Biata - Etap 17, zwany dalej w tresci niniejszej uchwaly
»planem”.

2.Zgodnie zuchwala Nr684/2014 Rady Miejskiej w Radomiu zdnia 17.03.2014r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru weztowego
,»Qrzecznarowskiego-Niemcewicza-Jarzynowa-Biala” zmieniong uchwata Nr87/2015 Rady Miejskiej
w Radomiu zdnia 30 marca 2015r., oraz uchwalag Nr448/2017 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia
27.03.2017 r. obszar objety planem zawiera si¢ pomiedzy:

1) od strony péinocnej: poéinocna linig rozgraniczenia ul. Juliana Ursyna Niemcewicza, z wylaczeniem dziatek
o numerach ewidencyjnych 85/3 1 86/6;

2) od strony wschodniej: zachodnia granica dziatek o numerach ewid. 133, 136, 147, 152/6, 152/7,

3) od strony potudniowej i potudniowo-zachodniej: pdinocng i péinocno-zachodnig linig rozgraniczenia alei
Jozefa Grzecznarowskiego;

§ 2. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
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4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym:

a) maksymalna i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

b) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy,

e) minimalng liczbe miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji,

f) linie zabudowy,
g) gabaryty obiektow i geometrie dachow;
6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
2. W ramach ustalen, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, niniejszy plan okresla ponadto:

1) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) granice terenéw rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) zasady i1 warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jakos$ciowe oraz rodzaje materiatdéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane.

3. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - ze wzgledu na brak zabytkoéw oraz dobr kultury
wspotczesnej na obszarze planu;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisoéw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich terendéw i obiektow
na obszarze planu.

§ 3. 1. Zapisy niniejszej uchwaly stanowig cze$¢ tekstowa ustalen planu, ajej integralng czeScia jest
rysunek planu wykonany w skali 1 : 1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Pozostaltymi zatgcznikami do niniejszej uchwaty sg:
1) Zakacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) Zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zapisanych w planie
inwestycji infrastruktury technicznej z zakresu zadan wlasnych gminy.

3. Ustalenia ogoélne, zawarte w Dziale II, obowiazuja dla calego obszaru objetego planem, z wyjatkiem
przypadkow, gdy ustalenia szczegétowe dla terenu stanowig inaczej.

4. Ustalenia szczegdlowe dla terenu, zawarte w Dziale 111, uzupetniaja, uscislaja lub ograniczajg ustalenia
ogolne.

5. Ustalenia szczeg6lowe dla terenu w zakresie powierzchni terenu maja charakter orientacyjny, stosownie
do potrzeb prognozy skutkéw finansowych uchwalenia niniejszego planu.
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6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice terenow rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

6) oznaczenia wymiarowe elementéw rysunku planu;

7) wyznaczenie obszaru "strefy maksymalnej wysokosci budynkow - 20m".
7. Oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 3 maja charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu.
§ 4. Okreslenia stosowane w planie oznaczaja:

1) plan — ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru,
o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaly;

2) rysunek planu — rysunek planu na mapie wskali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

3) teren — cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczona symbolem terenu;

4) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. 22016 1., poz. 778 z pdzniejszymi zmianami);

5) przepisy odrebne — przepisy ustaw i wydanych na ich podstawie aktow wykonawczych, w tym przepisy
techniczno-budowlane;

6) przeznaczenie terenu — wszystkie funkcje zagospodarowania okreslone dla danego terenu w ramach
przeznaczenia podstawowego oraz uzupetiajacego, o ile dla tego terenu zostalo ustalone;

7) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie zajmujgce co
najmniej 60% maksymalnej wynikajacej z ustalen planu powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych
zabudowy, zlokalizowanej na dzialce budowlanej potozonej w granicach terenu, dla ktorego to
przeznaczenie jest ustalone, a w przypadku przeznaczenia nie pociagajacego za soba realizacji zabudowy
zajmujgce co najmniej 60% powierzchni tej dziatki;

8) przeznaczenie uzupelniajace — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore uzupelnia przeznaczenie
podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

9) linia rozgraniczajaca terem — linia okre§lajaca na rysunku planu granice terenu o ustalonym
przeznaczeniu, oddzielajaca ten teren od terendw o innym przeznaczeniu lub innych zasadach
zagospodarowania lub tez oddzielajaca ten teren od obszaréw zlokalizowanych poza obszarem objetym
planem;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — na rysunku planu linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza
si¢ realizacj¢ nowych budynkow , przy czym dopuszcza si¢ wysunigcie poza ta lini¢: balkonow, wykuszy,
logii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow (wysunigtych o nie wiecej niz
50 cm. poza te¢ linig), przedsionkdow, schodow zewngtrznych, pochylni, taraséw oraz czeéci podziemnych
obiektow budowlanych;

11) rozbudowa — budowa skutkujaca zmiang co najmniej jednego z nastgpujacych parametréw istniejacego
obiektu budowlanego: kubatura brutto, powierzchnia zabudowy, wysokos¢, dtugosé, szerokos¢ badz liczba
kondygnacji;

12) nadbudowa — budowa skutkujaca powigkszeniem co najmniej jednego z dwu parametrow istniejacego
obiektu budowlanego: wysokosci badz liczby kondygnacji;

13) szerokos¢ dzialki budowlanej — najmniejsza odlegto$¢ pomigdzy granicami bocznymi przedmiotowe;j
dziatki budowlanej;



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -4 - Poz. 4247

14) publiczna dostepno$s¢ — dostepnos¢ dla kazdej osoby w sposéb nie limitowany ograniczeniami
podmiotowymi, z dopuszczeniem uwarunkowan o charakterze technicznym, np. dostep tylko
w okreslonych godzinach, dla pieszych, okreslonych typdéw pojazdéw lub pojazdéw o okreslonych
parametrach;

15) miejsca publiczne — tereny, dla ktorych plan ustala publiczng dostgpno$¢, w tym publicznie dostgpne
drogi, place, parki itp;

16) ustugi — pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci,
nie zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, prowadzona w obiektach
wolnostojacych lub lokalach uzytkowych wbudowanych w inne obiekty;

17) ustugi nieuciazliwe — ushugi, ktorych wucigzliwos¢, rozumiana jako przekroczenie standardow
obowigzujacych na podstawie przepisow odrebnych, nie wykracza poza granice dzialki budowlanej, na
ktorych sa realizowane, i ktore nie sa zakwalifikowane do kategorii przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
lub zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

18) biura — obiekty stuzace dzialalno$ci polegajacej na przetwarzaniu i gromadzeniu informacji zwigzanej
z funkcjonowaniem organizacji, zarzadzaniem lub obstuga podmiotéw gospodarczych lub sektora
publicznego, finansami, ubezpieczeniami, doradztwem, posrednictwem, wynajmem, projektowaniem,
informatyka, archiwizowaniem, dzialalnosciag wydawniczg, reklama, thumaczeniami, a takze pracownie
artystyczne i studia nagran, wraz z obiektami towarzyszacymi,

19) produkcja drobna - obiekty zwiazane zprowadzeniem dziatalnosci wytworczej o catkowitej
powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 300 m?, oraz piekarnie, cukiernie, ciastkarnie, lodziarnie, wraz
z obiektami towarzyszacymi,

20) zielen urzadzona — zielen towarzyszaca obiektom budowlanym, parki, zielence, skwery, arboreta,
alpinaria;

21) zielen izolacyjna — zielen peligca funkcje izolacyjno-ochronne od innych terenow lub obiektow;

22) sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieplownicze, linie kablowe
sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne podobne przewody, wraz zurzadzeniami
niezbednymi do ich funkcjonowania;

23) ciag komunikacyjny — przestrzen urzadzona w sposob umozliwiajacy pemienie funkcji dojscia, dojazdu
lub dojscia i dojazdu do nieruchomosci, wydzielona liniami rozgraniczajacymi teren drogi publicznej lub
wewnetrznej lub tez zlokalizowana w obrebie terenu o innej funkcji;

24) cigg pieszo-jezdny — cigg komunikacyjny, na ktorym ruch kotowy i pieszy odbywa si¢ rownoczesnie;

25) ciag pieszy — ciag komunikacyjny, przeznaczony dla ruchu pieszego;

26) ciag pieszo-rowerowy — cigg komunikacyjny, na ktéorym ruch pieszy i rowerowy odbywa si¢ bez ich
wzajemnej separacji;

27) dominanta kompozycyjna — obiekt budowlany lub naturalny wyraznie odrézniajacy si¢ od otaczajacej
zabudowy forma lub gabarytami, ksztaltujacy kompozycje przestrzenna obszaru znajdujacego sie¢ w polu
oddzialywania dominanty jako zakonczenie osi widokowych;

28) dach plaski — dach o nachyleniu potaci pod katem od 0° do 12°;
29) dach stromy — dach o nachyleniu potaci pod katem powyzej 12°;

30) obiekt towarzyszacy — obiekt pelnigcy funkcje zaplecza technicznego, magazynowego,
administracyjnego, socjalnego lub infrastruktury technicznej dla funkcji zagospodarowania realizujacych
przeznaczenie podstawowe lub uzupetniajace terenu, na ktérym obiekt ten jest zlokalizowanys;

31) tablica reklamowa - przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy ekspozycji reklamy wraz z jego
elementami konstrukcyjnymi izamocowaniami, o ptaskiej powierzchni stuzacej ekspozycji reklamy,
w szczegolnosci baner reklamowy, reklame naklejang na okna budynkoéw ireklamy umieszczane na
rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy, z wylaczeniem drobnych przedmiotow
codziennego uzytku wykorzystywanych zgodnie z ich przeznaczeniem;
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32) urzadzenie reklamowe - przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy ekspozycji reklamy wraz z jego
elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, inny niz tablica reklamowa, z wytaczeniem drobnych
przedmiotéw codziennego uzytku wykorzystywanych zgodnie z ich przeznaczeniem.

DZIAL 1.
Ustalenia ogdlne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 5. 1. Ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw dla obszaru objgtego planem
okresla si¢ w podziale na:

1) tereny ushug irozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000m?,
oznaczone na rysunku planu symbolem UC;

2) teren uslug oznaczony na rysunku planu symbolem U;
3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MNj;
4) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
5) teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem K;
6) tereny drog publicznych, w klasie drogi dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolem KD-D;
7) teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.
2. Linie rozgraniczajace tereny, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, okre§lono na rysunku planu.

3. Szczegotowe okreslenie funkcji realizujacych przeznaczenie terendw, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej ,
oraz okreslenie zasad ich lokalizacji wramach przeznaczenia poszczegdlnych terendw, zostaly zawarte
w Dziale III (Ustalenia szczegotowe dla terenow).

§ 6. 1. Granicami terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w niniejszym
planie sa linie rozgraniczajgce tereny:

1) KD-D.3 ul. Juliana Ursyna Niemcewicza jako teren lokalizacji drogi gminnej;
2) KD-D.1, KD-D.2, KD-D.3 jako teren lokalizacji kanatu sanitarnego w ul. Juliana Ursyna Niemcewicza.

2. Granicami terendw rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
w niniejszym planie sg linie rozgraniczajgce tereny UC.1 i UC.2.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, ktorych
cechy wymagaja ochrony.

2. Na obszarze objetym planem uksztalttowania wymaga ekspozycja nowej zabudowy od strony drogi
publicznej alei Jozefa Grzecznarowskiego zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenow UC.1 1 UC.2.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i remontdéw istniejace;j
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania, atakze docieplenia istniejgcych
obiektow dokonywane niezaleznie od sposobu ich usytuowania wzgledem ustalonych w niniejszym planie
linii zabudowy;

2) rozbudowy i nadbudowy istniejagcych obiektéw budowlanych dopuszcza si¢ pod warunkiem zachowania
przez czesci dobudowywane i nadbudowywane ustalonych w niniejszym planie linii zabudowy;

3) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, rozbudowy inadbudowy istniejacych obiektow budowlanych na
dziatkach budowlanych, dla ktoérych przekroczone sa wskazniki maksymalnej intensywnos$ci zabudowy
i/lub minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, pod warunkiem, ze ww. dzialania inwestycyjne nie spowoduja powickszenia
przekroczenia ww. wskaznikéw ustalonych w planie;
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4) dopuszcza si¢ remonty, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkoéw, ktorych parametry przekraczajg
ustalone w planie parametry wysokosci i/lub szerokosci elewacji frontowej nowej zabudowy, pod
warunkiem, ze ww. dzialania inwestycyjne nie spowoduja powigkszenia przekroczenia ww. parametréw
ustalonych w planie;

5) w ramach tymczasowego zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ remonty, przebudowy irozbudowy
istniejacych budynkow o funkcji innej niz funkcje przeznaczenia okreslonego w planie dla danego terenu.

2. Lokalizacje nowej zabudowy na dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ z zachowaniem ustalonych
w niniejszym planie linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. W przypadku wydzielania w obrgbie terenu UC.1 drog wewnetrznych, nowa zabudowe nalezy sytuowac
w odleglosci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacych tych drog.

4. Lokalizacja budynkow wzgledem granic sgsiednich dziatlek budowlanych — na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 9. 1. Budynki lub cz¢sci budynkéw petigcych funkcje uzytecznosci publicznej nakazuje si¢ realizowac
z uwzglednieniem przystosowania tych budynkow i/lub zagospodarowania terenu do korzystania przez osoby
niepelosprawne, zgodnie z wymogami okre§lonymi w przepisach odrebnych.

2. Zabudowe terendw dopuszcza si¢ wytacznie pod warunkiem uprzedniej lub jednoczesnej realizacji co
najmniej minimalnego zakresu uzbrojenia poszczegoélnych dziatek budowlanych, okreslonych w ustaleniach
szczegotowych, przy czym nakazuje si¢ odpowiednie rozszerzenie tego zakresu, w tym zwlaszcza o sieci
iurzadzenia gospodarki §ciekowej, w przypadku realizacji zainwestowania, dla ktérego przepisy odrebne
ustalajg odpowiednie wymogi w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna.

3. Przy realizacji przeznaczenia terendow nakazuje si¢ zapewnienie warunkoéw bezpieczenstwa w zakresie
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci
dotyczy to:

1) drog pozarowych,
2) przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode,
3) usytuowania budynkow ze wzgledu na bezpieczenstwo pozarowe.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10. 1. W obrebie obszaru objetego planem nie wystepuja obszary i obiekty objete ochrona prawna na
podstawie przepisow o ochronie przyrody, dla ktorych zasady ochrony obowigzuja na podstawie ww.
przepisow.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ w calosci w obrebie jednolitej czgsci wod podziemnych przeznaczonej
do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode do spozycia nr 87, dla ktoérej obowiazuja warunki
korzystania zwod regionu wodnego Srodkowej Wisly okreslone przez organ wiasciwy w sprawach
gospodarowania wodami (Rozporzadzenie nr 5/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Warszawie z dnia 3 kwietnia 2015 r., Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 3449 z p6zn. zmianami).

§11.1. Na obszarze objetym planem:

1) dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ustalen szczegotowych lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywac na $rodowisko;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, przy czym
zakaz ten nie dotyczy przedsigwzig¢ polegajacych na budowie, przebudowie, rozbudowie elementow
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii
przemystowych, zakwalifikowanych do tej kategorii zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony
srodowiska.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony gleby, wod powierzchniowych i podziemnych:

1) obowigzuje utrzymanie standardow jakosci Srodowiska w zakresie wdd, gleby iziemi, okreslonych
w przepisach odrgbnych;
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2) obowigzuje ochrona wod podziemnych na obszarze objetym planem, znajdujacych si¢ w granicach
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 405 Niecka Radomska, poprzez:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w ktéorych prowadzona dzialalno$¢ moze spowodowac
zanieczyszczenie powierzchni ziemi i1wod, bez =zaprojektowania iwykonania wtym zakresie
zabezpieczen wedtug obowigzujacych przepisow odrebnych,

b) obowigzek stosowania zabezpieczen technicznych dla ochrony $srodowiska, szczegoélnie dla ochrony
wod, przy realizacji nowych inwestycji - na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) zakazuje si¢ urzadzania miejsc statego itymczasowego sktadowania odpadow w miejscach do tego
nieprzygotowanych i bez uprzedniego uszczelnienia i zabezpieczenia przed przenikaniem zanieczyszczen
do ziemi i wod.

3. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony uksztattowania powierzchni ziemi i jej pokrycia:

1) zakazuje sie eksploatacji surowcow mineralnych;

2) przy realizacji nowej i przebudowie istniejacej zabudowy nakazuje si¢ zagospodarowanie wyznaczonych
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi powierzchni biologicznie czynnych poprzez realizacje zieleni
urzadzonej;

3) powierzchnie biologicznie czynne w obrebie drog i placéw nakazuje si¢ zagospodarowaé za pomoca zieleni
urzadzonej;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zadrzewien zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drogi, jak
nastegpuje:

a) w przypadku realizacji inwestycji drogowych nakazuje si¢ uzupetnianie istniejacych szpalerow drzew,

b) nakazuje si¢ ksztaltowanie nawierzchni wraz zobudowami powierzchni biologicznie czynnych
umozliwiajacych prawidtowe funkcjonowanie bryly korzeniowej istniejacych inasadzanych drzew
1 krzewow,

¢) dopuszcza si¢ sukcesywng wymiang istniejacych drzew i krzewdw na gatunki o odpornosci odpowiedniej
dla obsadzania dr6g w miescie;

5) zasady prowadzenia zabiegdw pielegnacyjnych oraz wycinki istniejacych drzew ikrzewdéw — zgodnie
z przepisami odr¢bnymi w zakresie ochrony przyrody.

4. W celu ochrony powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed hatasem i polami elektromagnetycznymi
ustala si¢, ze lokalizowane na poszczegolnych dziatkach budowlanych przedsiewzigcia, ktorych
funkcjonowanie wigze si¢ zemisjg zanieczyszczen atmosferycznych, halasu ipdl elektromagnetycznych,
nie mogg powodowaé poza granicami tych dziatek przekroczenia standardéw jakosci powietrza i przekroczenia
poziomow hatasu 1 pol elektromagnetycznych okreslonych w przepisach odrgbnych.

5. Obowigzuja zasady gospodarowania odpadami, obowigzki posiadaczy odpaddéw, oraz gromadzenie
odpadow — zgodnie zobowigzujagcymi przepisami odrgbnymi, zuwzglednieniem ustalen aktualnie
obowiazujacych planow gospodarki odpadami, regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy
i innych programéw lub przepisow gminnych, wtasciwych w zakresie gospodarki odpadami.

6. Ustala si¢, ze standardom ochrony akustycznej (dopuszczalne poziomy hatasu) zgodnie z przepisami
odrebnymi podlega teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MN.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. W planie nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu przepisOw ustawy, wyznaczone
w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radom”.

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady i warunki usytuowania tablic i urzadzen reklamowych:
1) zakazuje si¢ umieszczania tablic i urzadzen reklamowych:
a) w sposob utrudniajacy ruch pieszy i kotowy,

b) w sposéb utrudniajgcy odczytanie znakow drogowych, nazw ulic i numeréw budynkéw,
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¢) na dachach,

d) na pomnikach,

e) na drzewach,

f) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej;

2) lokalizacja tablic iurzadzen reklamowych nie moze powodowac utrudnien dla ruchu pieszego ani
kotowego, w szczegdlnosci nie moze powodowaé zmniejszenia szerokosci chodnika dla pieszych ponizej
2 m;
3) ogrodzenia placow budowy moga by¢ tymczasowo wykorzystane dla celéw reklamowych na czas
nie dtuzszy niz czas trwania budowy.
2. Ustala si¢ zasady i warunki realizacji ogrodzen nieruchomosci od strony drég publicznych, placow
i innych miejsc publicznych:

1) ogrodzenie nalezy realizowa¢ w ustalonych w planie liniach rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne, przy
czym dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzenia w glab dzialki budowlanej, w szczegdlnosci
w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkod w postaci drzew, urzadzen infrastruktury
technicznej oraz w miejscach sytuowania bram;

2) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.

3. W zakresie zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury nakazuje si¢ lokalizowanie takich
obiektow w sposob:

1) niekolidujacy z ruchem pieszym na terenach drog publicznych i w innych miejscach publicznych;

2) nie utrudniajacy dostepu osobom niepetnosprawnym poruszajacych si¢ na wozku inwalidzkim do obiektow
uzytecznosci publiczne;.

Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 14. 1. Dla nowej zabudowy nakazuje si¢ urzadzenie miejsc do parkowania (w skrocie mp) dla
samochodow osobowych, w liczbie nie mniejszej niz wynikajaca z nastgpujacych wskaznikow:

1) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza - 1 mp na 1 lokal mieszkalny;

2) wustugi w obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? - 30 mp na 1000 m?
powierzchni uzytkowej;

3) biura - 18 mp na 1000m? powierzchni uzytkowe;j;

4) kina, teatry, sale widowiskowe - 18 mp na 100 miejsc siedzacych;
5) gastronomia - 16 mp na 100 miejsc konsumpcyjnych;

6) hotele - 2 mp na 10 t6zek;

7) pozostate ushugi - 2 mp na 100 m? powierzchni uzytkowe;j.

2. Jezeli liczba miejsc do parkowania wyznaczanych na podstawie wskaznikow, o ktorych mowa
w ust. 1 powyzej, w miejscu przeznaczonym na postdj pojazdow przekracza 6, nakazuje si¢ wyznaczanie
stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz minimalna
okreslona w przepisach odrgbnych dla drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu.

3. Migjsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa winny spetnia¢ wszystkie wymogi
przepisow odrgbnych dotyczacych miejsca postojowego dla oséb niepetnosprawnych, przy czym miejsca
postojowe na poziomie terenu nalezy lokalizowa¢ w sposdb umozliwiajagcy osobom niepetnosprawnym
najdogodniejszy dostep do budynku: na styku zutwardzonym doj$ciem (o odpowiednim pochyleniu) lub
dojazdem do wejScia zapewniajacego osobom niepetnosprawnym dostep do budynku, w miejscu
zapewniajacym najkrotsza droge do tego wejscia.

4.Dla nowej zabudowy z funkcjami innymi niz funkcja mieszkaniowa, nakazuje si¢ urzadzenie na
dziatkach budowlanych miejsc i urzadzen parkingowych dla roweréw w liczbie nie mniejszej niz 10% liczby
wynikajacej ze wskaznikow okreslonych w ust. 1.
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§ 15. 1. W zakresie linii zabudowy i gabarytow obiektow ustala si¢ nastepujace zasady:

1) lokalizacje nowej zabudowy na dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ w obrgbie wskazanych na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) linie zabudowy, o ktérych mowa w pkt 1) powyzej, wyznacza si¢ na rysunku planu za pomoca:
a) wymiarowania wzglgdem linii rozgraniczajacych tereny, lub
b) poprzez przedtuzenie zewnetrznych krawedzi rzutéw elewacji budynkoéw istniejacych;

3) linie zabudowy nie dotycza: ogrodzen, miejsc parkingowych, urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow
malej architektury ani tymczasowych obiektéw budowlanych;

4) ustala si¢ maksymalne wysokosci obiektow budowlanych:
a) dla budynkéw - zgodnie z ustaleniami Dziatu III (Ustalenia szczegdtowe),

b) dla budowli - 25 metréw, mierzong od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu budowli
Z zastrzezeniem, ze nie moze ona przekroczy¢ poziomu 206 metrow n.p.m.,

c) dla obiektow matej architektury - 6 metréw, mierzong od poziomu terenu do najwyzej potozonego
punktu obiektu matej architektury.

2. Pozostale ustalenia w zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
w tym maksymalnej iminimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznikow powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, gabarytow obiektow — zostaty zawarte
w ustaleniach Dziatu III (Ustalenia szczegdtowe), stosownie do potrzeb wynikajacych ze specyfiki
przeznaczenia terenow.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 16. 1. Realizacja przeznaczenia terend6w w obrebie obszaru objetego niniejszym planem nie jest
uwarunkowania uprzednim scaleniem i podzialem nieruchomosci, wobec czego nie okresla si¢ granic obszarow
wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci dokonywanego na wniosek podmiotow okreslonych
w przepisach odrgbnych, ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady 1warunki scalenia ipodziatu
nieruchomosci:

1) kat polozenia granic bocznych dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych drog
obstugujacych te dziatki - w przedziale 70-110°, przy czym ograniczenie to nie dotyczy granic bocznych:

a) dziatki budowlanej posiadajacej front w granicy placu do zawracania na zakonczeniu drogi obstugujacej
ta dzialtke,

b) dzialki budowlanej posiadajacej front na tuku drogi obstugujacej tg dziatke;
2) minimalng powierzchni¢ nowo uzyskiwanych dzialek budowlanych:

a) w terenie UC.1 - 6000 m?,

b) w terenie UC.2 - 2500 m?,

¢) w pozostatych terenach - 500 m?;
3) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek:

a) w terenie MN i w terenie U - 16 m,

b) w terenie UC - 70 m;

4) dopuszcza si¢ dzialki o powierzchni mniejszej niz ustalona w pkt2 powyzej wylacznie pod obiekty
infrastruktury technicznej lub pod drogi wewnetrzne;

5) minimalna szerokos$¢ dziatek przeznaczonych pod drogi wewnetrzne:

a) 8,0 m - w przypadku drég o dtugosci (mierzonej w osi drogi) nie wigkszej niz 30 m,
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b) 10,0 m - w przypadku drég innych niz wymienione lit. a) powyze;j.

Rozdzial 7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§17. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw
1 ograniczenia w ich uzytkowaniu zwigzane z lokalizacja lotniska Radom - Sadkéw okreslone w przepisach
odrebnych, a w szczegdlnosci:

1) gabaryty obiektow budowlanych nie mogg naruszaé wyznaczonych powierzchni ograniczajacych,
ustalajacych maksymalne dopuszczalne wysokosci obiektoéw budowlanych okre§lone w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska;

2) w otoczeniu lotniska, czyli do 5 kilometréw od jego granicy, zakazuje si¢ budowy i rozbudowy obiektow
budowlanych mogacych stanowi¢ zroédto zerowania ptakows;

3) na nieruchomosciach w rejonach podej$¢ do ladowania zabrania si¢ sadzenia i uprawy drzew i krzewow
mogacych stanowi¢ przeszkody lotnicze.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu terenow zwigzane z lokalizacjg
urzadzen lotniskowych zlokalizowanych na dzialce nr 155/13 obrgb Mlodziandéw, znajdujagcej si¢ poza
obszarem planu, a w szczegdlnosci:

1) zakaz wznoszenia napowietrznych linii energetycznych;
2) zakaz wznoszenia budowli ktorych wysoko$¢ przekracza poziom 206 metréw n.p.m.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 18. 1. W zakresie okreslenia warunkow powiazan komunikacyjnych z uktadem zewngtrznym ustala sie,
ze powigzanie obszaru objetego planem z ukltadem zewnetrznym zapewnia¢ beda przylegle do tego obszaru
istniejgce drogi publiczne.

2. Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych:

1) za pomoca zjazdow indywidualnych lub publicznych z drég publicznych znajdujacych si¢ na terenie
objetym planem lub przyleglych do obszaru objetego planem;

2) dopuszcza si¢ skomunikowanie dziatlek budowlanych za pomoca niewskazanych na rysunku planu drog
wewnetrznych i/lub poprzez ustanowione na dziatkach sgsiednich stuzebno$ci drogowe;

3) w przypadku wydzielania w obrgbie obszaru objgtego planem drég wewngtrznych, drogi te winny posiadac
parametry nie mniejsze niz okreslone w przepisach odrgbnych dla doj$¢ i dojazdow, a w przypadku obstugi
zabudowy wymagajacej drog pozarowych - dla droég pozarowych dla odpowiedniego typu zabudowy.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu tras rowerowych, dokonywang w oparciu
o zapisy odpowiednich gminnych dokumentow strategicznych, zawierajacych plan ogélnomiejskiego systemu
komunikacji rowerowe;j.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym urzadzen odwodnienia pasa
drogowego, w pasach drogowych drog publicznych iwewnetrznych, zgodnie z zasadami okreslonymi
w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 19. 1. Budowa iprzebudowa urzadzen infrastruktury technicznej jak iwszelkie zmiany
w zagospodarowaniu terenu objetego planem iw jego otoczeniu wynikajgce zrealizacji niniejszego planu
nie moga utrudnia¢ funkcjonowania iczynno$ci eksploatacyjnych urzadzeh naziemnych ipodziemnych
funkcjonujacej infrastruktury techniczne;j.

2. Rozbudowe i przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajace z realizacji niniejszego planu,
nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami wynikajacymi z przepiséw odrebnych.
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3. Projektowane sieci i urzadzenia uzbrojenia technicznego, zwlaszcza o charakterze ogoélnolokalnym lub
tranzytowym nalezy lokalizowa¢ w obrebie terenow ciaggéw komunikacyjnych lub innych terenow publicznie
dostepnych; dopuszcza si¢ lokalizacje ww. sieci iurzadzen poza liniami rozgraniczajacymi ciagi
komunikacyjne pod warunkiem zapewnienia dostgpnosci dla prowadzenia czynnosci eksploatacyjnych.

4. Ostateczny przebieg tras projektowanych przewodow uzbrojenia technicznego wraz z wymiarowaniem
tych przewoddw nalezy ustali¢ na etapie przygotowywania ich realizacji. Nalezy stosowa¢ minimalne $rednice
przewodow: dla wodociaggu @ 150, dla kanalizacji sanitarnej ¢0,20 m, dla kanalizacji deszczowej 20,3 m.

5. Przy lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektoéw budowlanych nalezy zachowa¢ od infrastruktury
technicznej odleglosci bezpieczne zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych i obowigzujacych norm.

6. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wodeg:

1) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode do celow bytowo-gospodarczych i technologicznych — wylacznie
z komunalnego systemu zaopatrzenia w wode poprzez budoweg, rozbudowe, przebudowe lub/i modernizacje
sieci wodociggowych, dokonywane na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) parametry sieci wodociggowe] nakazuje si¢ projektowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z uwzglednieniem funkcji zabezpieczenia przeciwpozarowego.

7. Ustala si¢ zasady odprowadzenia $ciekow bytowo-gospodarczych i przemystowych:

1) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekOw z istniejacego i planowanego zagospodarowania terenow wylacznie
do komunalnego systemu kanalizacji sanitarnej poprzez budowe, rozbudowe, przebudowe Iub/i
modernizacje sieci kanalizacji sanitarnej, dokonywane na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ zrzutu $ciekoéw sanitarnych i/lub przemystowych do wyodrebnionego systemu odprowadzania
wod opadowych;

3) jakos¢ odprowadzanych $ciekéw sanitarnych i przemyslowych winna odpowiada¢ warunkom
fizykochemicznym, okreslonym w przepisach odrgbnych.

8. Ustala si¢ zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, z zastrzezeniem punktu 2 i 3, wylacznie do
komunalnego systemu odprowadzenia wod opadowych, poprzez budowe, rozbudowe, przebudowe lub/i
modernizacje sieci kanalizacji deszczowej, dokonywane na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych z obiektow matej architektury, tymczasowych obiektow
budowlanych niepotaczonych trwale z gruntem oraz matych elementow budynkow o powierzchni
odwadnianej nie przekraczajacej 20 m? takich jak wiatrotapy, wykusze, zadaszenia przed wejsciami, na
odpowiednio do tego celu przygotowane powierzchnie terenéw biologicznie czynnych nie dopuszczajac do
naruszenia stosunkow gruntowo-wodnych na dziatkach sgsiednich lub do powstawania innych ucigzliwos$ci
1 z zachowaniem wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych bezposrednio do ziemi z terendw zieleni
urzadzonej na gruncie rodzimym;

4) dopuszcza si¢ stosowanie wszelkich rodzajow retencji w granicach poszczegélnych posesji, realizacje
zbiornikéw retencyjnych, retencyjno-odparowujacych, oczyszczalni wod deszczowych, itp. urzadzen jako
elementow systemu zagospodarowania wod opadowych z obszaru objgtego planem z zachowaniem
wymogow ochrony srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

5) zakazuje si¢ zrzutu Sciekéw deszczowych do wyodrgbnionego systemu odprowadzania S$ciekow
sanitarnych;

6) jakos¢ odprowadzanych do gruntu S$ciekow deszczowych ~winna odpowiada¢ warunkom
fizykochemicznym, okreslonym w przepisach odrebnych.

9. Nakazuje si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy stosownie do zapotrzebowania dla istniejacej
i planowanej zabudowy z komunalnego systemu gazowniczego, z dopuszczeniem jego budowy, rozbudowy
i/lub przebudowy - zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

10. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

1) z miejskiego systemu cieptowniczego;
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2) z indywidualnych lub zbiorowych lokalnych zrodet ciepta, z zachowaniem wymogoéw ochrony srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) zakazuje si¢ zaopatrzenia nowej zabudowy na obszarze planu w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta
opalanych paliwem statym, przy czym dopuszcza si¢ dla nowej zabudowy tymczasowe zaopatrzenie
w cieplo z indywidualnych zrodet ciepta opalanych paliwem stalym do czasu stworzenia mozliwosci
podiaczenia do sieci gazowej lub sieci cieplne;.

11. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci systemu elektroenergetycznego, z dopuszczeniem jego
rozbudowy i modernizacji - zgodnie zzasadami okre§lonymi w przepisach odrebnych z zastrzezeniem
zawartym w §17, ust.2, pktl;

2) w ramach rozbudowy systemOw zaopatrzenia w energi¢ elektryczna w celu zasilania zainwestowania
przewidzianego planem, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dopuszcza sie¢ wykorzystanie
odnawialnych zrddet energii w postaci mikroinstalacji oraz instalacji o mocy nie przekraczajacej 100 kW;

3) dopuszcza si¢ budowe zlaczy kablowych $redniego napigcia, stacji transformatorowych wolnostojacych lub
wbudowanych w inne obiekty budowlane lokalizowanych poza pasami drogowymi zuwzglednieniem
niezbednego dojazdu serwisowego - zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych.

12. W zakresie telekomunikacji ustala si¢: dostep do ustug telekomunikacyjnych za pomoca istniejgcych
i projektowanych sieci telekomunikacyjnych Iub drogg radiowa, wtym z wykorzystaniem sieci
szerokopasmowych.

Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 20. 1. Do czasu zagospodarowania pod funkcje realizujace ustalone w planie przeznaczenie dopuszcza si¢
ich uzytkowanie w sposob dotychczasowy i/lub tymczasowe zagospodarowanie: zielenig; parkingami
o nawierzchni z elementow rozbieralnych do odzysku; obiektami, o ktorych mowa w ust. 2 ponize;j.

2. Lokalizacje obiektow tymczasowych (w tym np. szaletow przenosnych) dopuszcza si¢ wylacznie na czas
realizacji budoéw, zzachowaniem wymogu ograniczenia ekspozycji tych obiektow w kierunku przestrzeni
publicznych drog i placow.

DZIAL I11.
Ustalenia szczegolowe dla terenu
Rozdzial 11.
Zabudowa uslugowa

§ 21. Dla terenow ushug i terendw rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2 000m?2, oznaczonych na rysunku planu symbolami UC.1 o powierzchni 13,88 ha i UC.2 o powierzchni 0,61
ha ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1. Przeznaczenie terenu
1) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi,

b) ustugi handlu detalicznego w obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? wraz
z obiektami towarzyszacymi;

2) Ustala si¢ przeznaczenie uzupelhniajace:
a) produkcja drobna,
b) biura,
c) zielen urzadzona i izolacyjna,

d) obiekty 1iurzadzenia infrastruktury technicznej: zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia $ciekow,
odprowadzenia wod opadowych iroztopowych, cieplownictwa, gazownictwa, elektroenergetyki,
telekomunikacji,
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e) elementy systemu komunikacyjnego dla obstugi przeznaczenia terenu: drogi wewngtrzne, drogi dla
rowerOw, ciagi piesze, ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, miejsca parkingowe dla
samochodow.

3) Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji przeznaczenia terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) w terenie UC.1 dopuszcza si¢ utrzymanie lub zmiang lokalizacji istniejacej stacji paliw bez mozliwosci
powigkszania obszaru aktualnie zagospodarowanego pod t¢ stacje,

c) lokalizacj¢ ogrodzen zagospodarowania realizujacego przeznaczenie terenu dopuszcza si¢ wylacznie
wokot zapleczy magazynowych i gospodarczych, dla ktorych konieczne sa ograniczenia dostepu dla
0s0b postronnych,

d) w przypadku realizacji nowej zabudowy nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych z nig zwigzanych
w garazu zamknietym lub otwartym,

e) nakazuje si¢ realizacj¢ pasa zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokos$ci nie mniejszej niz 2m,
oddzielajacego zainwestowanie przedmiotowego terenu od granic dzialek przeznaczonych lub
zagospodarowanych pod zabudowe mieszkaniowa,

f) dopuszcza si¢ realizacje obiektow malej architektury, placow zabaw dla dzieci, itym podobnych
obiektow zwigzanych z przeznaczeniem terenu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy Geometria dachow nowej zabudowy:
a) ustala si¢ stosowanie dachoéw plaskich z zastrzezeniem lit. b) i ¢),

b) dopuszcza si¢ zwigkszenie kata nachylenia potaci dachowych powyzej 12° lub/i stosowanie potaci
o przekroju krzywoliniowym o dowolnej geometrii dla dachéw o rozpigtosciach min 18 m,

¢) dopuszcza si¢ dowolng geometrie dachow dla budynkéw o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej
200 m?, zadaszen nad stacja paliw, zadaszen nad miejscami postojowymi i zadaszen nad wej$ciami, ciggami
pieszymi i innymi miejscami dostepnymi dla pieszych.

3. Wskazniki zagospodarowania

1) Ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalng na 0,3,
b) maksymalng na 1,8.

2) Ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy  w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej na 60%.

3) Ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej na 10%.

4) Gabaryty nowej zabudowy:
a) nie ustala si¢ maksymalnej szerokosci elewacji frontowych,
b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow dla terenu UC.1:

-na obszarze oznaczonym na rysunku planu ,strefa maksymalnej wysokosci budynkéw - 20 m."
i ograniczonym od poéinocy powierzchnig potudniowej elewacji istniejacego budynku handlowo -
ustugowego 1ijej przedtuzeniem w kierunku zachodnim, od wschodu przedhuzeniem wschodniej
elewacji tego budynku, od potudnia linig nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz od zachodu granica
terenu - 20 metrow, z zastrzezeniem tiret trzecie,

- na pozostatym terenie z zastrzezeniem - 15 metrow,

- dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci budynkéw do 30 metrow jako dominanty kompozycyjnej
maksymalnie na 15% powierzchni zabudowy realizowanej w obszarze ,strefy maksymalnej
wysokosci budynkow - 20 m”,
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¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow dla terenu UC.2 - 15 metrow,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z budynkami do 5 metréw ponad
maksymalng ustalong w planie wysoko$¢ budynku,

e) wysokos¢ budynkow ustalona w lit. b) ic) tacznie z urzadzeniami infrastruktury technicznej, o ktorej
mowa w lit. d) nie moze przekroczy¢ poziomu 216 metréw n.p.m.

4. Zasady obslugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej
1) Ustala si¢ obstuge komunikacyjna:

a) dla terenu UC.1 - z drogi publicznej glownej, alei Grzecznarowskiego, znajdujacej si¢ poza terenem
planu poprzez istniejace skrzyzowanie lub/ i droge wewnetrzng oznaczong symbolem KDW w miejscach
wskazanych na rysunku planu,

b) dla terenu UC.2 - za pomoca zjazdéw z drogi publicznej, ul. Niemcewicza, oznaczonej symbolem KD-
D.1.

2) Ustala si¢ minimalny zakres uzbrojenia poszczegoélnych dziatek budowlanych w infrastrukture techniczna,
obejmujacy: zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, zaopatrzenie w wodg i odprowadzanie $ciekow, w tym
wod opadowych, wedlug zasad ustalonych w Dziale II, Rozdziale 9.

5. Stawka procentowa dla ustalenia oplat z tytulu wzrostu wartoSci nieruchomosci, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 30%.

§ 22. Dla terenu uslug oznaczonego na rysunku planu symbolem U o powierzchni 0,15 ha ustala si¢
nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1. Przeznaczenie terenu.
1) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: ushugi nieuciazliwe.
2) Ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajace:
a) produkcja drobna,
b) obiekty towarzyszace,
¢) inne obiekty zwigzane z przeznaczeniem terenu (np: wiaty, obiekty matej architektury),
d) zielen urzadzona i izolacyjna,

e) obiekty 1iurzadzenia infrastruktury technicznej: zaopatrzenia w wodeg, odprowadzania $ciekow,
odprowadzenia wod opadowych iroztopowych, cieplownictwa, gazownictwa, elektroenergetyki,
telekomunikacji,

f) elementy systemu komunikacyjnego dla obstugi przeznaczenia terenu: ciagi piesze, ciagi pieszo-jezdne,
parkingi i place utwardzone.

3) Zasady realizacji przeznaczenia terenu:

a) ustala si¢ realizacje przeznaczenia podstawowego w postaci budynkow ustugowych wolnostojacych lub/i
bedacych czescig budynkoéw o innej funkcji,

b) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy.Geometria dachéw nowej zabudowy:

a) ustala si¢ stosowanie dachow stromych wielopotaciowych o nachyleniu potaci do 45° lub/i dachow ptaskich
(zapis nie dotyczy dachow lukarn, zadaszen nad wej$ciami itp. z zastrzezeniem lit. b) i c).

b) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ stosowanie tylko jednego rodzaju dachu (ptaskiego lub stromego) dla
budynkow ustugowych,

c¢) dopuszcza si¢ stosowanie dachdéw stromych jednopotaciowych w przypadku zabudowy lokalizowanej
w granicach z sgsiednimi dziatkami budowlanymi.

3. Wskazniki zagospodarowania.
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1) Ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalng na 0,1,
b) maksymalng na 1,4.

2) Ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy  w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej na 70%.

3) Ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej na 20%.

4) Gabaryty nowej zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowych na 30,0 m,
b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow na 12,0 m.
4. Zasady obshlugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej.

1) Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu za pomoca zjazdow z drogi publicznej lokalnej, ul. Niemcewicza,
oznaczonej symbolem KD-D.1.

2) Ustala si¢ minimalny zakres uzbrojenia poszczegélnych dziatek budowlanych w infrastruktur¢ techniczna,
obejmujacy: zaopatrzenie w energi¢ elektryczng, zaopatrzenie w wod¢ i odprowadzanie $ciekéw w tym
wod opadowych, wedlug zasad ustalonych w Dziale 11, Rozdziale 9.

5. Stawka procentowa dla ustalenia oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 30%.

Rozdzial 12.
Zabudowa mieszkaniowa

§ 23. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem MN o
powierzchni 1,47 ha ustala si¢ nast¢pujgce zasady zabudowy i zagospodarowania:

1. Przeznaczenie terenu.
1) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) Ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajace:
a) inne obiekty zwigzane z przeznaczeniem podstawowym (np. wiaty, obiekty matej architektury),
b) ustugi nieuciazliwe,
c) zielen urzadzona, zielen izolacyjna,

d) obiekty 1iurzadzenia infrastruktury technicznej: zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekéw,
cieptownictwa, gazownictwa, elektroenergetyki, telekomunikacji,

e) elementy systemu komunikacyjnego dla obstugi przeznaczenia terenu: ciagi piesze, ciagi pieszo-jezdne,
parkingi.

3) Zasady realizacji przeznaczenia terenu:

a) ustala si¢ realizacj¢ przeznaczenia podstawowego w postaci budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w formie zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej,

b) ustala si¢ realizacj¢ przeznaczenia podstawowego w postaci budynkéw garazowych i gospodarczych
o0 jednej kondygnacji nadziemnej, towarzyszacych budynkom mieszkalnym jednorodzinnym,

c) dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia uzupetniajacego w lokalach uzytkowych wydzielonych
w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, o maksymalnej powierzchni catkowitej okreslonej
w przepisach odrgbnych lub/i w odrgbnych budynkach o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej

100 m2, pod warunkiem uprzedniej lub jednoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego na danej
dziatce budowlanej,
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d) dopuszcza si¢ zmiang¢ sposobu uzytkowania  lokali mieszkalnych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych na lokale o funkcji ustugowej, a takze zmiane profilu istniejacych lokali ustugowych
z zastrzezeniem lit. ¢) i e),

e) lokale uslugowe nakazuje si¢ separowa¢ od  lokali mieszkalnych poprzez lokalizacje ich
w wyodrebnionych cz¢$ciach budynku z oddzielnymi wejsciami dla funkcji ustugowych i mieszkalnych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy
1) Geometria dachéw nowej zabudowy:

a) ustala si¢ stosowanie dachéw stromych wielopotaciowych o nachyleniu potaci do 45° lub/i dachow
ptaskich (zapis nie dotyczy dachow lukarn, zadaszen nad wejsciami itp. z zastrzezeniem lit. b) i ¢),

b) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ stosowanie tylko jednego rodzaju dachu (plaskiego lub stromego)
dla budynkow mieszkalnych,

c¢) dopuszcza si¢ stosowanie dachow stromych jednopotaciowych w przypadku zabudowy lokalizowanej
w granicach z sgsiednimi dziatkami budowlanymi.

2) Linie zabudowy - nakazuje si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy w obregbie wskazanych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

3) Zasady lokalizacji zabudowy wzgledem granic z dziatkami sgsiednimi oraz wzgledem budynkow
istniejacych - wedhug przepisow odrebnych.

3. Wskazniki zagospodarowania

1) Ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalng na 0,1,
b) maksymalng na 1,0.

2) Ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy  w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej na 50%.

3) Ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%.

4) Gabaryty nowej zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowych na 20,0 metrow,
b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow na 12,0 metrow.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej:

1) Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu za pomocg zjazdow zdrogi publicznej dojazdowej, ul.
Niemcewicza, oznaczonej symbolami KD-D.1, KD-D.2, KD-D.3.

2) Ustala si¢ minimalny zakres uzbrojenia poszczegoélnych dziatek budowlanych w infrastrukture techniczna,
obejmujacy: zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, zaopatrzenie w wode i1 odprowadzanie Sciekéw w tym
wod opadowych, wedlug zasad ustalonych w Dziale II, Rozdziale 9.

5. Stawka procentowa dla ustalenia oplat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 30%.

Rozdzial 13.
Tereny zieleni urzadzonej

§ 24. Dla teren6éw zieleni urzgdzonej oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP.1 o powierzchni 0,61 ha
i ZP.2 o powierzchni 0,06 ha ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1. Przeznaczenie terenu.
1) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.

2) Ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajace:
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a) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej: zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia $ciekow,
odprowadzenia wod opadowych iroztopowych, cieptownictwa, gazownictwa, elektroenergetyki,
telekomunikacji,

b) elementy systemu komunikacyjnego dla obstugi przeznaczenia terenu: drogi dla rowerdw, ciagi piesze,
ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe.

3) Ustala si¢ nast¢pujace zasady realizacji przeznaczenia terenu:
a) ustala si¢ urzadzenie ogélnodostepnych terenow zieleni poprzez:
- realizacj¢ szaty roslinnej poprzez nasadzenia drzew i krzewow zgodnie z warunkami siedliskowymi,
- realizacje utwardzonych ciagdw spacerowych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury, placow zabaw dla dzieci, boisk sportowych i tym
podobnych obiektow zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

¢) zakazuje si¢ grodzenia terenu za wyjatkiem placéw zabaw i boisk sportowych.

2. Wskazniki zagospodarowania.Ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 70%.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej.Ustala si¢ zjazd techniczny na teren ZP.1 z drogi
publicznej gtéwnej, alei Jozefa Grzecznarowskiego znajdujacej sie poza terenem planu, a z terenu ZP.2 z drogi
publicznej dojazdowe;j.

4. Stawka procentowa dla ustalenia oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 1%.

Rozdzial 14.
Tereny infrastruktury technicznej

§ 25. Dla  terenu infrastruktury technicznej K o powierzchni 0.62 ha ustala si¢ nastepujace zasady
zabudowy i zagospodarowania:

1. Przeznaczenie terenu.

1) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: infrastruktura komunalnego systemu odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych.

2) Ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajace:

a) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej: zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia $ciekow,
cieplownictwa, gazownictwa, elektroenergetyki, telekomunikacji,

b) zielen urzadzona.
3) ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji przeznaczenia terenu:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenia urzadzong wszelkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzgdzenia naziemnej infrastruktury technicznej iinne niezbedne dla jej funkcjonowania elementy
zagospodarowania,

b) zakazuje si¢ grodzenia terenu.

2. Zasady obslugi komunikacyjnej.Ustala si¢ zjazd techniczny na teren z drogi publicznej gtéwnej, alei
Jozefa Grzecznarowskiego znajdujacej si¢ poza obszarem planu i/lub z drogi publicznej lokalnej ul. Jarzynowej
znajdujacej si¢ poza obszarem planu.

3. Stawka procentowa dla ustalenia oplat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 1%.

Rozdzial 15.
Tereny drog

§ 26. Dla terené6w KD-D.1, KD-D.2, KD-D.3 ul. Juliana Ursyna Niemcewicza o powierzchni odpowiednio
0,65 ha, 0,15 ha 10,07 ha, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - droga publiczna w klasie drogi dojazdowe;j.

1. Warunki zagospodarowania dla terenu:
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1) ustala sie, ze drogi KD-D.1, KD-D.2, KD-D.3 stanowig cigg drogowy,

2) ustala si¢ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 12 metrow,
3) ustala si¢ jednojezdniowy przekrodj drogi,

4) ustala si¢ powigzanie:

-z drogg publiczng aleja Jozefa Grzecznarowskiego znajdujaca si¢ poza obszarem planu, poprzez
skrzyzowanie "na prawe skrety",

- z drogg publiczng ul. Marii Konopnickiej - poprzez droge wewngtrzng, ul. Inwalidow Wojennych
znajdujacymi si¢ poza granicami planu,

5) nakazuje si¢ lokalizacje chodnikdéw po obu stronach jezdni,
6) dopuszcza si¢ realizacje drogi dla rowerow lub/i ciggu pieszo-rowerowego,
7) dopuszcza si¢ realizacje zatok o dowolnym uktadzie stanowisk postojowych,

8) dopuszcza sie realizacje obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej niekolidujacych z istniejacymi
1 planowanymi urzadzeniami drogi,

9) nakazuje si¢ zagospodarowanie zieleniag urzadzong wszelkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej, tablice i urzadzenia reklamowe,

10) ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu KD-D.3:
a) dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu w sposob dotychczasowy,

b) dopuszcza si¢ remonty istniejacych obiektow budowlanych bez prawa do przebudowy, rozbudowy lub/i
nadbudowy,

c) ustala si¢ termin tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania terenu do czasu realizacji
przeznaczenia podstawowego.

2. Stawka procentowa dla ustalenia oplat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 1%.

§ 27. Dla terenu KD-D.4 o powierzchni 0,04 ha, ul. Juliana Ursyna Niemcewicza ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe - droga publiczna w klasie drogi dojazdowe;.

1. Warunki zagospodarowania dla terenu:
1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nie mniejszg niz 12 metrow;
2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;

3) ustala si¢ powigzanie zdroga publiczng ul. Biala znajdujaca si¢ poza obszarem planu poprzez
skrzyzowanie;

4) nakazuje si¢ lokalizacje chodnika co najmniej po jednej stronie jezdni;
5) dopuszcza si¢ realizacj¢ drogi dla rowerow lub/i ciggu pieszo-rowerowego;
6) dopuszcza si¢ realizacj¢ zatok o dowolnym uktadzie stanowisk postojowych;

7) dopuszcza si¢ realizacje obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej niekolidujacych z istniejgcymi
i planowanymi urzadzeniami drogi;

8) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenia urzadzong wszelkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej i tablice i urzgdzenia reklamowe;

2. Stawka procentowa dla ustalenia oplat z tytulu wzrostu wartoSci nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 1%.

§ 28. Dla terenu KDW o powierzchni 0,14 ha ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - droga wewnetrzna.
1. Warunki zagospodarowania dla terenu:

1) ustala si¢ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych nie mniejsza niz 15 metrow;
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2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;

3) ustala si¢ powigzanie z droga publiczng aleja Jozefa Grzecznarowskiego znajdujaca si¢ poza obszarem
planu, poprzez skrzyzowanie "na prawe skrety",

4) nakazuje si¢ lokalizacj¢ chodnika o szeroko$ci minimum 2 m, pehligcego funkcje ciagu pieszego
wskazanego na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ drogi dla roweréw lub/i ciggu pieszo-rowerowego;

6) dopuszcza si¢ realizacje obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej niekolidujacych z istniejgcymi
i planowanymi urzadzeniami drogi;

7) nakazuje si¢ zagospodarowanie zieleniag urzadzong wszelkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej i tablice i urzadzenia reklamowe;

2. Stawka procentowa dla ustalenia oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 1%.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 29. W granicach obszaru objetego niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Radomia w obrgbie ulic: Alei Grzecznarowskiego, Niemcewicza,
Jarzynowej i Biatej uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej w Radomiu Nr 469/97 z dnia 19 czerwca 1997 roku
oraz zmiany tego planu uchwalonej uchwata Rady Miejskiej w Radomiu Nr 248/2007 z dnia 17 grudnia
2007 roku.

§ 30. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Radomia.

§ 31. Plan wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia niniejszej uchwaty w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Radomiu

Dariusz Wéjcik
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr 468/2017
Rady Miejskiej w Radomiu
z dnia 24 kwietnia 2017 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU WEZLtOWEGO
" GRZECINAROWSKIEGO - NIEMCEWICZA - JARZYNOWA - BIAtA ETAP I

[T B T T

RN UstatEiA pLANy | inForRmAGIE
GRANICE:

NN
ElizsliE)

KD-D.1 ul. Niemcewicza

- F—————

[R——
PRZEZNACZENIE TERENOW:
vevg ez SRy B

TEREN TABUDOMY WIES2IANSONE, JEDNORODNYE)

TERBM UG

TERENY DELEM URZADIONES

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNIZNES

e w AR BESEREENE
S—
N |

ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
[ LOMALIEACH NLAZOU KA TEREN
| 'E cugpeszr
Ppedq OROGA LA ROWERGH, G PESZORONEROWY

bisg e

WIEPRZEKRACZALNE LINE ZABUDOWY

STERFY WYSOKOSCI ZABUDOWY

ISTREFA MAKS TUALNE] WYSOROSCI BUGYNKOW - 20 M.

Ml

STUDIUM UWARUNKOWARN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRIESTRIENNEGO |
1 K KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

skala 1:1000

= - : i |
o 100 150 200 m

T
| =y R e e e
[ | T
| . | Rysunek plans
| - | Zupcanie 1
1 . | el ity i s e

Proion o Wi Pracowna Usbanisyezan

‘Organ sperzaczaacy: Prozysent Masta Radomia




Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -21- Poz. 4247

Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 468/2017
Rady Miejskiej w Radomiu
z dnia 24 kwietnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Wykaz dotyczy nieuwzglednionych uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru wezlowego ,,Grzecznarowskiego—Niemcewicza—Jarzynowa—Biala - Etap I”
w czasie wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 24 stycznia do 14 lutego 2017 r.

1. UWAGA

zlozona w dniu 01.02.2017 r. przez Przedsiebiorstwo produkcyjno-handlowe ,,Stanmar” Sp.z 0.0. 26 600
Radom ul. Niemcewicza 33

2. TRESC UWAGI
Uwaga 1

"W ustaleniach dla terenu MN w §23, pkt 1, ust.2) doda¢ — produkcja nieucigzliwa, jako przeznaczenie
uzupetniajace".

Uwaga 2

"W ustaleniach dla terenu U w §22, pktl, ust.2), ppkt a) doda¢ lub zmieni¢ - produkcja nieucigzliwa, jako
przeznaczenie uzupetniajace".

3. OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI, KTOREJ DOTYCZY UWAGA
Uwaga 1 dotyczy dzialek nr ewid. 85/3, 86/6 natomiast Uwaga 2 dotyczy dzialek nr ewid. 84/7, 84/8
w obrebie ew. 0122,

4. USTALENIA PROJEKTU PLANU DLA NIERUCHOMOSCI, KTOREJ DOTYCZY UWAGA

§ 22. Dla terenu ustug oznaczonego na rysunku planu symbolem U o powierzchni 0,15 ha ustala si¢
nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1. Przeznaczenie terenu.
1) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigzliwe.
2) Ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajgce:
a) produkcja drobna,
b) obiekty towarzyszace,
¢) inne obiekty zwigzane z przeznaczeniem terenu (np: wiaty, obiekty matej architektury),
d) zielen urzadzona i izolacyjna,

e) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej: zaopatrzenia w wodg, odprowadzania $ciekow,
odprowadzenia wod opadowych 1iroztopowych, cieptownictwa, gazownictwa, -elektroenergetyki,
telekomunikacji,

f) elementy systemu komunikacyjnego dla obstugi przeznaczenia terenu: ciagi piesze, ciagi pieszo-jezdne,
parkingi i place utwardzone.

§ 23. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem MN o
powierzchni 1,47 ha ustala si¢ nast¢pujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1. Przeznaczenie terenu.

1) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
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2) Ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajace:
a) inne obiekty zwiazane z przeznaczeniem podstawowym (np. wiaty, obiekty matej architektury),
b) ustugi nieuciazliwe,
c) zielen urzadzona, zielen izolacyjna,

d) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej: zaopatrzenia w wodg, odprowadzania $ciekow,
cieptownictwa, gazownictwa, elektroenergetyki, telekomunikacji,

e) elementy systemu komunikacyjnego dla obstugi przeznaczenia terenu: ciggi piesze, ciagi pieszo-jezdne,
parkingi.

5. ROZTRZYGNIECIE
Nieuwzgledniona w catosci
6. UZASADNIENIE

Uwaga 1 dotyczaca dzialek o numerach ewid. 85/3 i86/6 jest w sposob bezposredni niemozliwa do
uwzglednienia, ze wzgledu na ustawowy obowiazek zgodno$ci planu ze Studium (Art.9, pkt4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Radom,
przyjetego Uchwata Rady Miejskiej w Radomiu Nr 221/99 z dnia 29 grudnia 1999 r. z p6zniejszymi zmianami
teren MN znajduje si¢ w obszarze strefy funkcjonalnej Mieszkalnictwo i typie zagospodarowania Zabudowa
mieszkaniowa ekstensywna, gdzie nie przewiduje si¢ przeznaczenia produkcyjnego, ani w wykazie funkcji
podstawowych ani uzupetniajacych i dopuszczalnych.

Poniewaz jednak dziatki te znajdujace si¢ obecnie w obszarze terenu MN graniczg z terenem oznaczonym
w projekcie planu U (gdzie dopuszczone jest przeznaczenie produkcyjne) jest merytorycznie uzasadnione
rozpatrzenie ich przeznaczenia i ewentualnego wiaczenia ich w ten teren , jednak dopiero po zmianie Studium.

Nie przesadzajac na obecnym etapie o tresci przyszlych kolejnych etapéw planu, mozna wzia¢ pod uwage, ze
przedmiotowe dziatki razem z dziatkami na terenie U beda stanowi¢ jedng funkcjonalno — przestrzenng catosé¢
(maja jednego wiasciciela i zgodnie z pozwoleniem na budowe¢ beda wspolnie zagospodarowywane).

Rozpoznanie odmiennego od proponowanego obecnie w projekcie planu - I etap przeznaczenia ww. dziatek
bedzie jednak mozliwe dopiero po dokonaniu zmiany Studium.

Dlatego, aby nie wstrzymywac¢ prac planistycznych dla etapu I planu, nastgpito wylaczenie dwoch dziatek nr
ewid. 85/3 i86/6 zobszaru etapu I (Uchwata Nr448/2017 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 27 marca
2017 r.). Teren wyzej wymienionych dziatek bedzie rozpatrywany w nastepnych etapach sporzadzania planu po
ukonczeniu przeprowadzenia trwajacej procedury zmiany Studium.

Uwaga 2 dotyczaca dzialek o numerach ewid. 84/7, 84/8 zostata uznana za bezprzedmiotowa inie zostata
uwzgledniona z uwagi na to, ze postulowane w uwadze zapisy znajdujg odzwierciedlenie w ustaleniach planu.

W ustaleniach dotyczacych terenu U jako przeznaczenie uzupetniajagce wymieniona jest produkcja drobna, a w
§ 22, ust. 1, pkt3), p.pkt.b) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na $rodowisko. Ponadto w § 11, ust. 1, pkt. 2') zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddzialtywaé na srodowisko, przy czym zakaz ten nie dotyczy przedsigwzig¢ polegajacych na
budowie, przebudowie, rozbudowie elementow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

W S$wietle tych zapisow na terenie U mozliwe jest lokalizowanie wszelkich obiektéw o przeznaczeniu
produkcji nieuciazliwej. Jedynym ograniczeniem sg ograniczenia wprowadzone w definicji produkcji drobnej,
czyli glownie parametr powierzchni uzytkowej - do 300 m? .
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 468/2017
Rady Miejskiej w Radomiu
z dnia 24 kwietnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ORAZ ZASADACH FINANSOWANIA
INWESTYCJI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ Z ZAKRESU ZADAN WEASNYCH GMINY

ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
OBSZARU WEZLOWEGO

»GRZECZNAROWSKIEGO-NIEMCEWICZA-JARZYNOWA -BIALA — ETAP I"

Na zasadach okre$lonych w § 19 tekstu planu, wramach realizacji niniejszego planu, przewiduje si¢
wykonanie inwestycji dotyczacych uzbrojenia komunalnego (nalezacego do zadan Gminy) w dziedzinach:

- odprowadzenia Sciekéw bytowo-gospodarczych:
- budowa grawitacyjnej sieci kanalizacji sanitarnej ¥30,20m — ok. 480m
Wyzej podane planowane elementy uzbrojenia mogg by¢ finansowane :
- ze Srodkéw wlasnych gminy
- z dotacji
- z kredytow i pozyczek komercyjnych
- z kredytow i pozyczek preferencyjnych
Przedstawione wyzej planowane inwestycje mogg by¢ roéwniez finansowane zinnych,

nie wymienionych zZroédel.

Zestawienie przewidywanych do realizacji podstawowych elementéw uzbrojenia komunalnego dla
obszaru objetego

miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru wezlowego ,,Grzecznarowskiego-
Niemcewicza—Jarzynowa—Biala - Etap I”
Nizej podane planowane elementy uzbrojenia komunalnego finansowane b¢da z budzetu  gminy.
1. Kanalizacja sanitarna

1.1. Przewody grawitacyjne

Symbol Dhugosé Srednica
planu [m] O[m]

KD-D.1, KD-D.2, KD-D.3, ~480 00,20
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