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RADY MIEJSKIEJ W PRUSZKOWIE

z dnia 30 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru
Zbikow-Baki w Pruszkowie — Obszar 111

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U.z2016 1. poz.446zpozn. zm.Y), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2016r. poz. 778 z pozn. zm.”) w zwiazku
z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015r. 0 zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774 z p6zn. zm.*), w wykonaniu uchwaty Nr XV/135/2011
Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 24 listopada 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikow-Baki w Pruszkowie, zmienionej
uchwatg Nr XXXII1/299/2013 Rady Miejskiej w Pruszkowie zdnia 25 kwietnia 2013 r., uchwala Nr
XLV/425/2014 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 29 maja 2014 r. oraz uchwatag Nr XXIV.261.2016 Rady
Miejskiej w Pruszkowie z dnia 27 pazdziernika 2016 r. stwierdzajac, Zze zapisy planu nie naruszajg ustalen
»dtudium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Pruszkowa” uchwalonego
uchwatg Nr XXVIII/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r., uchwala si¢, co
nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikow-Baki
w Pruszkowie — Obszar 111, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Granica planu, okreslona na rysunku planu, przebiega nastepujaco:

1) od poétnocy: od potnocno-zachodniego naroznika dziatki ewidencyjnej nr 155/2 obr. 10, w kierunku
wschodnim wzdhiz péinocnej granicy ewidencyjnej dziatki nr 155/2 do przeciecia z projektowang linig
rozgraniczajacg przedtuzenia ul. Rozbrat poprowadzong w odlegtosci 13 m, w kierunku zachodnim, od
wschodniej granicy dzialki ewidencyjnej nr 209/11, nastgpnie od wschodu: w kierunku potudniowym,
z uwzglednieniem naroznego $cigcia linii rozgraniczajacych 5 m na 5 m, do pétnocnej linii rozgraniczajacej
projektowanego przedtuzenia ul. Jana Brzechwy;

= Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U z 2016 r. poz. 1579, 1948.
2) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U z 2016 r. poz. 904, 961, 1250, 1579.
3 Zmiany tekstu wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2015 r. poz.1688.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -2- Poz. 4846

2) ponownie od potnocy: wzdtuz poédinocnej linii rozgraniczajacej projektowanego przedtuzenia ul. Jana
Brzechwy w kierunku wschodnim do przeciecia z zachodnig granicg dziatki ewidencyjnej nr 467,
z uwzglednieniem naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych 5 m na 5 m, nastgpnie w kierunku potudniowym
z przejsciem przez ul. Jana Brzechwy do punktu przecigcia z potudniowg linig rozgraniczajacg tej ulicy na
dziatce ewidencyjnej nr 348/8 i dalej w kierunku wschodnim wzdtuz tej linii rozgraniczajacej wspodlnej
z granicami potnocnymi dziatek ewidencyjnych nr 384/9 i 164/3,;

3) od wschodu: wzdhiz granic dziatlek ewidencyjnych nr 164/3 i164/7 do przecigcia z pdtnocng linig
rozgraniczajaca projektowanego nowego korytarza ulicy Warsztatowej (oznaczonej symbolem KDZ-5);

4) od potudnia: od naroznika ewidencyjnej dziatki nr 164/3 wzdhuz potudniowej granicy ewidencyjnej dziatki
nr 164/3 obr. 10, nastgpnie z przejSciem przez ewidencyjng dziatke nr 384/9 obr.10 idalej wzdhuz
potudniowych granic ewidencyjnych dziatek nr 162/2 obr. 10, 162/1 obr. 10 i 160/4 obr 10 do przecigcia ze
wschodnig granica ewidencyjnej dziatki nr 209/10 obr. 10, nastgpnie wzdluz wschodniej granicy
ewidencyjnej dziatki nr 209/10, wzdluz granic ewidencyjnej dzialki nr 152/6 oraz zachodniej granicy
ewidencyjnej dziatki nr 207/2 wszystkie z obrebu 10 i dalej z przejSciem prostopadtym przez czesé ulicy
Warsztatowej na ewidencyjnej dziatce nr 1 obr. 12, nastepnie wzdtuz granic terenu KDW-1 wyznaczonego
na ewidencyjnej dziatce nr 121/4 obr. 12 (wzdluz bokéw trapezu o wymiarach 30 m, 14 m i 30 m) do
przecigcia z potudniowa granica ewidencyjnej dziatki nr 1 obr. 12, dalej w kierunku pétnocno —zachodnim
z przej$ciem prostopadtym przez ulice Warsztatowa na ewidencyjnej dziatce nr 1 obr. 12 i nr 411/22 obr.
9 do naroznika ewidencyjnej dziatki nr 406 obr. 9, nastepnie w kierunku potnocnym wzdtuz zachodniej
granicy dziatki ewidencyjnej nr 406 obr. 9 do naroznika tej dziatki ewidencyjnej nr 406 obr 9, dalej
w kierunku potnocno-zachodnim wzdtuz potudniowej granicy ulicy Dhugiej na ewidencyjnej dzialce nr
58/6 obr. 9 do naroznika ewidencyjnej dziatki nr 473/2 obr. 9;

5) od zachodu: w kierunku pétnocnym od naroznika ewidencyjnej dziatki nr 473/2 obr 9 z przejsciem przez
ulice Dhuga na ewidencyjnej dzialce nr 58/6 obr. 9 i ewidencyjnej dziatce nr 152/7 obr. 10 do naroznika
ewidencyjnej dziatki nr 149/15 obr. 10, a nastgpnie 70 m od potudniowego naroznika dziatki ewidencyjnej
nr 149/15 wzdtuz linii réwnoleglej do wschodniej granicy ewidencyjnej dziatki nr 149/15 (oddalonej od
tej granicy o0 6m z uwzglednieniem naroznego $cigcia linii rozgraniczajacych przy ul. Dlugiej) nastepnie
W kierunku wschodnim wzdhuz linii prostopadtej do zachodniej granicy dziatki ewidencyjnej nr 153/6 obr.
10 do przecigcia z zachodnig granicg dziatki ewidencyjnej nr 156, nastgpnie w kierunku péinocnym wzdtuz
zachodniej granicy dzialek ewidencyjnych nr 156 i 155/2 do naroznika dziatki ewidencyjnej nr 155/2.

2. Rysunek planu w skali 1: 2000 stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu z lista uwag nieuwzglednionych przez
Prezydenta Miasta Pruszkowa stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz

zabudowy;
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7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okredla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej oraz granic i sposobow
zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw
odrgbnych, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig i obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, poniewaz takie tereny nie wystgpuja w granicach planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, poniewaz takie przestrzenie
nie zostaty wskazane na obszarze obj¢tym planem w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Pruszkowa.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) tereny wyposazone w $ciezki rowerowe;
5) wybrane odlegtosci elementéw zagospodarowania podane w metrach;
6) symbole przeznaczenia terenow funkcjonalnych.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami o charakterze informacyjnym.
§ 5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) adaptacji budynkow — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ zachowania istniejacych budynkow
w dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwoscig ich remontu i przebudowy; rozbudowa, nadbudowa lub
zmiana sposobu uzytkowania tych budynkéw jest mozliwa wylacznie przy zachowaniu zgodnosci
z ustaleniami planu dotyczacymi terenu, na ktorym te budynki sg potozone;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 0°
do 12

3) istniejacych budynkach — nalezy przez to rozumie¢ budynki, istniejace w dniu wejscia w zycie planu lub
te, dla ktorych wydano ostateczne pozwolenie na budowe przed dniem wejscia w zycie planu;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
ograniczajace obszar, na ktorym dopuszcza sie lokalizowanie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajéw budowli nadziemnych niebgdacych elementami infrastruktury technicznej; linie te moga
by¢ przekroczone, o ile ustalenia szczegdlowe planu tak stanowig i na warunkach ustalonych w planie.
Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementéw termomodernizacji,
b) czesci podziemnych budynkow,

¢) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czesci budynkow, jak: balkony,
werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne, rampy,

d) obiektéw matej architektury,
e) infrastruktury technicznej;

5) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych polegajacych na trwatym
ulepszeniu, unowocze$nieniu, zwigkszeniu uzytecznosci lub podniesieniu standardu istniejacego juz
obiektu budowlanego lub dostosowanie do przepisOw szczegélnych, a zwlaszcza przepiséw
przeciwpozarowych, dostepnosci dla osdb niepetlnosprawnych; modernizacjag moze by¢: remont,
przebudowa i rozbudowa, a w przypadku budynkéw — réwniez nadbudowa;
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6) nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa cze$¢ istniejacego
juz obiektu budowlanego i zwigkszajg si¢ jego parametry takie jak: wysokos¢, powierzchnia uzytkowa czy
kubatura, ale nie zwicksza si¢ powierzchnia zabudowy obiektu;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ teren biologicznie czynny zdefiniowany
w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone
jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
0 przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziatce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia
o0 charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre$lonych w planie, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
0 przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wicksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym —
nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej, chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej;

10) tunelach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach, umozliwiajace migracje
drobnych zwierzat, realizowane z zastosowaniem jednego z ponizszych rozwigzan: fundamentéw
punktowych, ogrodzen bez podmurdéwek, ogrodzen z podmurowka niewystajaca ponad powierzchnig
terenu, zachowania przerw w podmuréwce w postaci otworow o minimalnej $rednicy 15 cm lub rozmiarze
15 cm na 15 cm w rozstawie co 10 m, umieszczonych na wysoko$ci poziomu terenu;

11) uciazliwo$ciach — nalezy przez to rozumie¢ emisje bedace skutkiem dziatalnosci czlowieka,
przekraczajace standardy emisyjne, a w szczegdlnosci wprowadzane do: powietrza, wody, gleby lub ziemi
substancje ienergie takie jak: ciepto, hatas, wibracje, pola elektromagnetyczne, jak rdéwniez
zanieczyszczenie S$ciekami i odpadami, przekraczajgce obowigzujace normy zawarte w przepisach
odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska;

12) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi nie sg
zaliczane do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz ktorych
ewentualna uciazliwos$¢ lub obszar oddzialywania zamyka si¢ w granicach dziatki budowlanej lub lokalu,
do ktorego prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytut prawny.

DZIAL II.
USTALENIA OGOLNE

Rozdzial 2.
Ogolne zasady uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru objetego ustaleniami planu

§ 6. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajagcymi, okreslonymi na rysunku planu, nastepujace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznaczone odpowiednio symbolami terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem MN-1;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolami: MW-1, MW-2;
3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug oznaczony symbolem MWU-1;
4) tereny drog publicznych oznaczone symbolami: KDZ-1, KDL-1;

5) teren placu publicznego oznaczony symbolem KDPP-1;

6) teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem KDW-1.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej, oznaczony symbolem KDL-1, jako teren inwestycji celu
publicznego oraz okresla si¢ jego linie rozgraniczajgce jako granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej iteren placu publicznego, oznaczone symbolami: KDZ-1
i KDPP-1, jako tereny inwestycji celu publicznego oraz okresla si¢ ich linie rozgraniczajace, jako granice
terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -5- Poz. 4846

Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. W zakresie ochrony srodowiska, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz zachowania
zdrowia i bezpieczenstwa ludzi ustala si¢, ze wszelkie ucigzliwoSci wytwarzane przez inwestora muszg
zamykac si¢ na terenie dziatki budowlanej, na jakiej s wytwarzane i do ktérej inwestor posiada tytut prawny.

§ 9. Na catym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi, aw szczegoélnosci zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska przed hatasem i wibracjami:

1) nalezy dazy¢ do ograniczenia ucigzliwosci akustycznych pochodzacych ze zrodet hatasu o natgzeniu
ponadnormatywnym, gtdéwnie na obszarach zamieszkaltych, poprzez zabezpieczenia techniczne lub zmiang
technologii i urzadzen;

2) hatas i wibracje przekraczajace dopuszczalne poziomy nie mogg sigga¢ poza obreb dziatki budowlanej, na
ktorej sa wytwarzane.

2. Pod wzgledem dopuszczalnego hatasu w srodowisku przyporzadkowuje sie tereny wedtug nastepujacej
klasyfikacji, zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony srodowiska:

1) teren oznaczony symbolem MN-1 nalezy traktowa¢ jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny oznaczone symbolami MW-1, MW-2 nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

3) teren oznaczony symbolem MWU-1 nalezy traktowa¢ jako teren mieszkaniowo-ustugowy.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 11. 1. W celu ksztaltowania tadu przestrzennego wyznacza si¢ teren o charakterze przestrzeni publicznej,
jest to teren placu publicznego oznaczonego symbolem KDPP-1.

2. Teren o charakterze przestrzeni publicznej nalezy zagospodarowaé z wykorzystaniem matej architektury
oraz rdznorodnych form nawierzchni, kompozycji roslinnych i os§wietlenia podkreslajacych cechy miejsca.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji ogrodzen:

1) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych, przy czym dopuszcza
si¢ wykorzystanie betonowych elementéw prefabrykowanych wylacznie w formie stupow, cokotow
i fundamentdw;

2) nakazuje si¢, aby ogrodzenia byly azurowe, co najmniej w 50% powierzchni kazdego metra biezacego
swojej dtugosci;

3) nakazuje sig¢, przy realizacji ogrodzen, wykonanie w nich tuneli ekologicznych;

4) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen nie moze przekracza¢ 1,6 m, z wyjatkiem ogrodzen boisk sportowych,
gdzie dopuszcza si¢ wysoko$¢ wymagang technologia obiektu oraz za wyjatkiem bram i furtek;

5) maksymalna wysoko$¢ cokotu nie moze przekraczac: 0,4 m;

6) odlegtos¢ ogrodzenia od zewnetrznej Scianki gazociggu lub rury ochronnej gazociggu nie moze byé
mniejsza niz: 0,5 m.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady sytuowania i rozmieszczania reklam:
1) zakazuje sie¢ realizacji tablic i urzadzen reklamowych na terenach drog publicznych;

2) na terenach funkcjonalnych, potozonych w sasiedztwie drog publicznych, lokalizowanie tablic i urzadzen
reklamowych nalezy realizowa¢ z uwzglgdnieniem przepisow odrgbnych z zakresu drog publicznych;

3) zakazuje si¢ stosowania tablic i urzadzen reklamowych w formie ekspozycji dynamicznej skierowanych do
uzytkownikow drog publicznych;

4) maksymalna wysokos$¢ tablic i urzadzen reklamowych nie moze przekracza¢ 6 m;
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5) dopuszcza sie lokalizowanie tablic i urzadzen reklamowych w formie:
a) tablic i urzadzen reklamowych ,,0 matym formacie powierzchni ekspozycyijnej” - do 3 m?,
b) ekspozycji dynamicznej z zastrzezeniem pkt 3,

¢) shupow ogtoszeniowo-reklamowych z zadaszeniem w formie walca 0 $rednicy od 1,2 m do 1,5 m,
0 wysokos$ci od 2,7 m do 3,6 m dla czesci ekspozycyjnej i maksymalnej wysokos$ci nieprzekraczajacej
4,5m;

6) tablice i urzadzenia reklamowe umieszczane na elewacjach budynkow nie moga mieé¢ wiecej niz 0,5 m?
powierzchni, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie tablic iurzadzen reklamowych ,,0 matym formacie
powierzchni ekspozycyjnej” w sytuacji, gdy miejsce na reklam¢ zostalo wyznaczone w projekcie
budowlanym budynku;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic iurzadzen reklamowych w powigzaniu 2z mala architekturg
z uwzglednieniem odpowiednio ustalen pkt 1-5.

2. Sytuowanie szyldow dopuszcza si¢ wylacznie na elewacjach budynkoéw na wszystkich terenach,
Z zastrzezeniem ust. 1 pkt 1, przy czym powierzchnia pojedynczego szyldu nie moze by¢ wigksza niz 2 m?.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 14. 1. Jako podstawowa sie¢ komunikacji drogowej obstugujaca obszar objety planem ustala si¢ teren
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem terenu: KDL-1.

2. Jako sie¢ drog stuzacych do powigzan z zewnetrznym ukladem drogowym ustala si¢ tereny wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami terenéw: KDZ-1, KDL-1 i KDPP-1.

§ 15. 1. Jako uzupetniajacg komunikacje ustala si¢ teren drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW-1.

2. Dopuszcza si¢ realizacjg, poza wyznaczonymi na rysunku planu: drog wewnetrznych, drog rowerowych,
ciggow pieszo-jezdnych, drog dla rowerdw lub S$ciezek rowerowych na poszczegdlnych terenach
funkcjonalnych zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego, z zakresu
drég publicznych oraz z zakresu ruchu drogowego.

§ 16. Dostep do drog publicznych dla istniejacych i nowo wydzielanych dziatek budowlanych nalezy
realizowaé¢ odpowiednio z drég oznaczonych symbolami: KDL-1 i KDW-1 oraz drog przylegajacych do
obszaru planu z uwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu drog publicznych, przy czym dopuszcza si¢
obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych na dotychczasowych warunkach.

§ 17. 1. Ustala sie realizacje miejsc do parkowania, W tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg na terenie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja, przy
czym za miejsca do parkowania rozumie si¢ takze stanowiska w garazach, na parkingach naziemnych
i podziemnych. Dopuszcza si¢ zatoki postojowe realizowane na terenach droég publicznych, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) dla nizej wymienionych funkcji nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania w najwickszej liczbie catkowitej,
nie mniejszej niz 1, wynikajacej z jednego z nastepujacych wskaznikow:
a) dla funkcji ustug handlu detalicznego — co najmniej 1 miejsce do parkowania na 10 m* powierzchni
sprzedazy, przy Czym nie mniej niz 3,
b) dla funkcji ustug zzakresu gastronomii — co najmniej 2 miejsca do parkowania na 10 miejsc
konsumenckich, przy czym nie mniej niz 3,

¢) dla pozostatych funkcji ustugowych — co najmniej 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug, co najmniej 2 miejsca do parkowania na kazde 10 stanowisk pracy, przy
Czym nie mniej niz 3,

d) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co najmniej 2 miejsca do parkowania na jeden budynek
mieszkalny, przy czym co najmniej 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
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e) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami:
- co najmniej 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej do 60 m?

- co najmniej 1,3 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej powyzej
60 m?;

2) miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
realizowaé¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych, przy czym na terenach
przeznaczonych pod zabudoweg uslugowa i mieszkaniowag wielorodzinng czg$¢ miejsc do parkowania
nalezy urzadzi¢ jako miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowas,
zgodnie z nastepujacymi ustaleniami:

a) co najmniej 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, jezeli
liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) co najmniej 2 miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, jezeli
liczba stanowisk wynosi 16-40,

C) co najmniej 3 miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, jezeli
liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) co najmniej 4 miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, jezeli
liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;

3) wskazniki okreSlone w pkt 1 i pkt 2 nie dotyczg inwestycji zwigzanych zistniejagcymi budynkami
niezmieniajgcych liczby lokali mieszkalnych i powierzchni ustug, a w przypadku handlu — powierzchni
sprzedazy;

4) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, co najmniej 3% miejsc do parkowania powinno by¢
projektowanych odpowiednio na powierzchni terenu MW lub MWU.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na terenach przeznaczonych na
cele publiczne, w szczegdlno$ci na terenach drog publicznych.

2. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza terenami przeznaczonymi na cele
publiczne, aw szczegolno$ci przez tereny droég wewnetrznych oraz pomiedzy linig rozgraniczajaca,
a nieprzekraczalng linig zabudowy.

3. Ustala si¢ zaopatrzenie w infrastruktur¢ techniczng z zakresu zaopatrzenia w wode, odprowadzania
Sciekow, zaopatrzenia w gaz i energie elektryczng poprzez istniejagce i nowo realizowane sieci oraz obiekty
znajdujace sie¢ w obszarze planu, w powigzaniu z zewnetrznym uktadem tych sieci zrealizowanym poza
obszarem planu, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie i realizacj¢ indywidualnych rozwigzan.

§ 19. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej dziatek budowlanych
i budynkow:

1) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny posiadaé przyltacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obshugi
funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy;

2) nakazuje si¢ zaopatrzenie obiektow budowlanych, na terenie objetym planem z istniejacej i projektowanej
sieci elektroenergetycznej na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
energetycznego i budowlanego;

3) sie¢ elektroenergetyczna Sredniego i niskiego napigcia powinna by¢ realizowana jako podziemna;

4) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny posiada¢ przytacze
wodociggowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania, przy czym
dopuszcza si¢ zachowanie i realizacj¢ indywidualnych uje¢ wody;

5) zasilanie w wod¢ z wodociagu — z przewodow wodociggowych o $rednicy nie mniejszej niz 80 mm;
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6) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny posiadaé przylacze
kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie Sciekdw bytowych w stopniu wystarczajacym dla obstugi
funkcji budynku, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie i realizacje indywidualnych rozwigzan w formie
szczelnych zbiornikow bezodptywowych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego
i z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

7) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych nalezy realizowaé na teren, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny, przez infiltracj¢ do ziemi lub do zbiornikow retencyjnych na dziatkach budowlanych
Z zastrzezeniem pkt: 8, 9, 10;

8) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z powierzchni parkingdéw, drog iinnych powierzchni
potencjalnie zanieczyszczonych wymaga podczyszczania, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
wodnego i z zakresu ochrony srodowiska;

9) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do istniejacej i planowanej sieci kanalizacji
deszczowej o minimalnej $rednicy 0,30 m;

10) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb odprowadzania wod opadowych i roztopowych dla istniejgcych
obiektow budowlanych i dla aktualnego zagospodarowania;

11) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi musza posiada¢ zrodta dostarczania
ciepla w stopniu wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja;

12) dopuszcza si¢ dostarczanie ciepta do budynkéw z indywidualnych Zrédet ciepta z wykorzystaniem paliw
pltynnych, zurzadzen kogeneracyjnych, ze zrddet energii odnawialnej z wyjatkiem turbin wiatrowych;
dopuszcza si¢ dostarczanie ciepta rowniez z innych zrédet, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

13) dopuszcza si¢ zaopatrzenie obicktow budowlanych, na terenie objetym planem z istniejacej
i projektowanej sieci gazowej 0 minimalnej $rednicy 32 mm, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie
i realizacj¢ indywidualnych rozwigzan, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego.

§ 20. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji bazowych telefonii komoérkowej iinnych inwestycji z zakresu
lacznosci publicznej na calym obszarze planu, pod warunkiem, ze nie bedg wymagaty realizacji wolnostojacych
masztow antenowych.

§ 21. 1. Gospodarowanie odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
gospodarki odpadami oraz z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach.

2. W zakresie magazynowania odpadow — dopuszcza si¢ wylgcznie wstepne magazynowanie odpadow
przez ich wytworcg.

3. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadow oraz obiektow
shuzacych przetwarzaniu odpadow.

Rozdzial 7.
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 22. 1. Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza si¢ ich uzytkowanie
W sposob dotychczasowy oraz w formie terendw zieleni, terenéw rolnych oraz parkingow.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbednych w czasie budowy
i modernizacji oraz obiektow tymczasowych stuzacych realizacji funkcji sportowo-rekreacyjnej, na wybranych
terenach, na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegotowych planu.

Rozdzial 8.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 23. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki okresla sie w ustaleniach szczegdtowych planu;

2) minimalng powierzchni¢ dziatki okres$la si¢ w ustaleniach szczegdtowych planu;
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3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60°-120°;

4) zasady iwarunki, oktorych mowa wpktl, 2i3 niedotycza dziatek wydzielanych pod budowe
infrastruktury technicznej i pod drogi.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdzial 9.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonego symbolem MN-1

§ 24. 1. Na terenie oznaczonym symbolem MN-1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

2. Na terenie oznaczonym symbolem MN-1, w kazdym budynku mieszkalnym, dopuszcza si¢ realizacjg
lokalu uzytkowego o funkcji uslug nieuciazliwych o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego.

3. Na terenie oznaczonym symbolem MN-1 dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania towarzyszacego
przeznaczeniu podstawowemu, a w szczeg6lnosci: garazy, miejsc do parkowania, infrastruktury technicznej,
budynkéw gospodarczych, dojs¢ i dojazdow, drog wewnetrznych, ogrodzen i matej architektury.

§ 25. Na terenie oznaczonym symbolem MN-1 ustala si¢ zakaz:
1) lokalizowania obiektow lub instalacji mogacych powodowa¢ uciazliwosci,

2) realizacji ustug, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi sa zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

3) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci: hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej lub produkcyjne;j,
a w szczegolnosci zabrania si¢ dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa ptynne iinne substancje
niebezpieczne.

§ 26. Na terenie oznaczonym symbolem MN-1 ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki ,scalania
i podziatu” nieruchomosci zgodnie z § 23 oraz zgodnie z nast¢pujacymi zasadami:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m2;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m.

§ 27. Na terenie oznaczonym symbolem MN-1 ustala si¢ nastepujace szczegblowe warunki, zasady
i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ z uwzglgdnieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okre§lonych na rysunku
planu;

2) dopuszcza si¢ adaptacj¢ budynkow, pod warunkiem zachowania ustalen pkt 1 oraz 3-6;

3) dopuszcza sie dachy spadziste o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych od 12° do 40°, a w przypadku
budynkow gospodarczych i garazy takze dachy ptaskie;

4) pokrycie dachéw spadzistych - dachowka ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi w palecie
koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni;

5) kolorystyka elewacji powinna zawieraé si¢ w palecie koloréw pastelowych od bieli do bragzu oraz
W odcieniach szarosci;

6) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 16.

§ 28. Na terenie oznaczonym symbolem MN-1 ustala sie nast¢pujace wskazniki liczbowe dotyczace
warunkow, zasad i standardow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dzialki
budowlanej:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej tak jak w § 26 pkt 1;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,2;

3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
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4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 12 m dla budynkow mieszkalnych,

b) 6 m dla budynkéw gospodarczych i garazy,

) 5 m dla obiektow matej architektury,

d) 15 m dla pozostatych obiektow budowlanych, z zastrzezeniem § 12 pkt 4 oraz § 13 ust. 1 pkt 4;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej: 40%;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z § 17.

Rozdzial 10.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczonych symbolami: MW-1, MW-2

§ 29. 1. Na terenach oznaczonych symbolami: MW-1, MW-2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustug nieucigzliwych.

2. Na terenach oznaczonych symbolami: MW-1, MW-2 dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania
towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu, aw szczegdlnosci: garazy, miejsc do parkowania,
infrastruktury technicznej, dojs¢ idojazdow, drog wewnetrznych, ogrodzen imalej architektury, urzadzen
sportu i rekreacji.

3. Na terenach oznaczonych symbolami: MW-1, MW-2 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych
stuzacych realizacji funkcji sportowo-rekreacyjnej, aw szczegolnosci: przekry¢ namiotowych i powlok
pneumatycznych.

§ 30. Na terenach oznaczonych symbolami: MW-1, MW-2 ustala si¢ zakaz:
1) lokalizowania zabudowy jednorodzinnej;
2) lokalizowania ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 400 m?;
3) lokalizowania budynkow gospodarczych;
4) lokalizowania obiektow lub instalacji mogacych powodowac ucigzliwosci;

5) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci: hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej lub produkcyjne;j,
aw szczegblnoSci zabrania sie dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa ptynne iinne substancje
niebezpieczne.

§ 31. Na terenach oznaczonych symbolami: MW-1, MW-2 ustala si¢ szczegbtowe zasady i warunki
,,scalania i podziatu” nieruchomosci zgodnie z § 23 oraz zgodnie z nast¢pujgcymi zasadami:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 17 m.

§ 32. Na terenach oznaczonych symbolami: MW-1, MW-2 ustala si¢ nastepujace szczegétowe warunki,
zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) funkcja ustugowa, w postaci ustug nieucigzliwych, moze by¢ realizowana wytacznie jako lokale uzytkowe
wbudowane w budynek mieszkalny i nie moze stanowi¢ wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) dopuszcza sie realizacje parkingdw podziemnych i kondygnacji podziemnych;

3) budynki nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okre§lonych na rysunku
planu;

4) dopuszcza sie adaptacje budynkéw pod warunkiem zachowania ustalen pkt 1-3 oraz 5-8;
5) dopuszcza sie dachy ptaskie i spadziste 0 pochyleniu gléwnych potaci dachowych do 40°;

6) pokrycie dachow spadzistych dachowka ceramiczng lub materiatami dachowkopodobnymi w palecie
kolorow naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni;
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7) kolorystyka elewacji powinna zawieraé si¢ w palecie koloréw pastelowych od bieli do bragzu oraz
W odcieniach szarosci;

8) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 16.

§ 33. Na terenach oznaczonych symbolami: MW-1, MW-2 ustala si¢ nastgpujace wskazniki liczbowe
dotyczace warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej
dziatki budowlanej:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej tak jak w § 31 pkt 1;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 3,7;
3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,2;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 15 m dla budynkoéw mieszkalnych,

b) 6 m dla garazy,

) 5 m dla obiektow matej architektury,

d) 20 m dla pozostatych obiektow budowlanych, z zastrzezeniem § 12 pkt 4 oraz § 13 ust. 1 pkt 4;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy: 4;
6) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy: 2;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej: 25%;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z § 17.

Rozdzial 11.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z uslugami oznaczonego symbolem MWU-1

§ 34. 1. Na terenie oznaczonym symbolem MWU-1 ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustug nieucigzliwych.

2. Na terenie oznaczonym symbolem MWU-1 dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania towarzyszacego
przeznaczeniu podstawowemu, a w szczeg6lnosci: garazy, miejsc do parkowania, infrastruktury technicznej,
dojs¢ i dojazdow, drog wewnetrznych, ogrodzen i matej architektury, urzadzen sportu i rekreacji.

3. Na terenie oznaczonym symbolem MWU-1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych
stuzacych realizacji funkcji sportowo-rekreacyjnej, aw szczegoélnosci: przekry¢ namiotowych i powlok
pneumatycznych.

§ 35. Na terenie oznaczonym symbolem MWU-1 ustala si¢ zakaz:
1) lokalizowania zabudowy jednorodzinnej;
2) lokalizowania ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 400 m?;
3) lokalizowania budynkow gospodarczych;
4) lokalizowania obiektow lub instalacji mogacych powodowaé ucigzliwosci;

5) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci: hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej lub produkcyjne;j,
aw szczegblnosci zabrania sie dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa ptynne iinne substancje
niebezpieczne.

§ 36. Na terenie oznaczonym symbolem MWU-1 ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki ,,scalania
i podziatu” nieruchomosci zgodnie z § 23 oraz zgodnie z nastepujgcymi zasadami:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 17 m.
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§ 37. Na terenie oznaczonym symbolem MWU-1 ustala si¢ nastepujace szczegdlowe warunki, zasady
i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) funkcja ustugowa, w postaci ustug nieucigzliwych, moze by¢ realizowana jako wbudowana w budynek
mieszkalny oraz jako budynki wolnostojace;

2) dopuszcza sig¢ realizacje parkingéw podziemnych i kondygnacji podziemnych;

3) budynki nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okre§lonych na rysunku
planu;

4) dopuszcza si¢ adaptacj¢ budynkéw pod warunkiem zachowania ustalen pkt 1-3 oraz 5-8;
5) dopuszcza si¢ dachy ptaskie i spadziste 0 pochyleniu glownych potaci dachowych do 40°;

6) pokrycie dachow spadzistych dachowka ceramiczng lub materiatami dachowkopodobnymi w palecie
koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni;

7) kolorystyka elewacji powinna zawiera¢ si¢ w palecie kolorow pastelowych od bieli do brazu oraz
W odcieniach szaro$ci;

8) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 16.

§ 38. Na terenie oznaczonym symbolem MWU-1 ustala si¢ nastgpujace wskazniki liczbowe dotyczace
warunkéw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki
budowlanej:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej tak jak w § 36 pkt 1;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 3,7;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,2;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 15 m dla budynkoéw: mieszkalnych,

b) 6 m dla garazy,

) 5 m dla obiektow matej architektury,

d) 20 m dla pozostatych obiektow budowlanych, z zastrzezeniem § 12 pkt 4 oraz § 13 ust. 1 pkt 4;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy: 4;
6) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy: 2;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej: 25%;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z § 17.

Rozdzial 12.
Przeznaczanie i zagospodarowanie terenéw drog publicznych oznaczonych symbolami:
KDZ-1, KDL-1i KDPP-1

§ 39. Na terenach oznaczonych symbolami: KDZ-1, KDL-1 i KDPP-1 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: drogi publiczne.

§ 40. Na terenach drég publicznych ustala si¢ nastepujacy podziat:
1) teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej oznaczony symbolem KDZ-1;
2) teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczony symbolem KDL-1;
3) teren placu publicznego, w ciggu drogi publicznej klasy drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDPP-1.

§ 41. Na terenie oznaczonym symbolem KDZ-1 (ul. Dluga) ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady
i standardy zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 23 m oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrgbnymi
z zakresu drog publicznych;
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2) okresla si¢ szeroko$¢ jezdni nie mniejszg niz 7 m, dopuszczajac mniejszg szeroko$¢ jezdni na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu drég publicznych lub jesli ruch bedzie jednokierunkowy;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ Sciezek rowerowych, drog dla rowerow zgodnie z § 47.

§ 42. Na terenie oznaczonym symbolem KDL-1 (ul. Brzechwy) ustala si¢ nastepujgce warunki, zasady
i standardy zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 12 m do 18 m oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych;

2) okresla si¢ szerokos¢ jezdni nie mniejsza niz 6 m, dopuszczajac mniejsza szeroko$¢ jezdni na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych lub jesli ruch bedzie jednokierunkowy.

§ 43. Na terenie oznaczonym symbolem KDPP-1 ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych: zmienna do 59 m oraz zgodnie zrysunkiem planu
I przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych;

2) okresla si¢ szerokos¢ jezdni nie mniejsza niz 7 m, dopuszczajac mniejszg szeroko$¢ jezdni na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu drog publicznych lub jesli ruch bedzie jednokierunkowy;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ Sciezek rowerowych, drog dla rowerow zgodnie z § 47;
4) dopuszcza si¢ realizacje parkingu podziemnego.

Rozdzial 13.
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenu drogi wewnetrznej oznaczonego symbolem KDW-1,
terenow drég wewnetrznych wydzielanych na terenach funkcjonalnych
oraz terenow wyposazonych w $ciezki rowerowe

§ 44. 1. Teren oznaczony symbolem KDW:-1 przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie drogi wewngtrzne;j.

2. Na terenie oznaczonym symbolem KDW-1 zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli za
wyjatkiem:

1) urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacja i obstuga ruchu drogowego;
2) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 45. Na terenie drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem terenu KDW-1 ustala si¢ nastgpujace warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych: zmienna do 23 m zgodnie z rysunkiem planu i przepisami
odrebnymi z zakresu prawa budowlanego;

2) jezdnie muszg spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, wtym dla pojazdow ratowniczo-
gasniczych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przeciwpozarowej;

3) dopuszcza sie drogi bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow.

§ 46. Dla nowo wydzielanych drog wewnetrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu, realizowanych na
terenach funkcjonalnych, ustala si¢ nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod drogi wewngtrzne o szerokos$ci nie mniejszej niz 8 m;

2) jezdnie musza spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, wtym dla pojazdow ratowniczo-
gasniczych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przeciwpozarowej;

3) dopuszcza si¢ drogi bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow.

§ 47. Wskazuje sig¢, na rysunku planu, oznaczeniem graficznym ,.tereny wyposazone w §ciezki rowerowe”,
drogi, ktore muszg by¢ wyposazone w drogi dla rowerdw realizowane w postaci: Sciezek rowerowych, ciggow
pieszo-rowerowych lub paséw ruchu dla roweréw zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych
i prawa o ruchu drogowym.
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DZIAL 1V. ]
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

Rozdzial 14.
Ustalenia przejsciowe i koncowe

§ 48. Ustala si¢, dla terené6w objetych ustaleniami planu, stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty, o ktorej mowa w art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci — 30% dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, MW, MWU oraz 0% dla terenow
oznaczonych symbolami: KDZ, KDL, KDW i KDPP.

§ 49. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci obszaru Zbikow-Baki uchwalonego uchwata Nr XLIV/410/10 Rady Miejskiej
w Pruszkowie z dnia 25 marca 2010 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego
z dnia 21 wrze$nia 2010 r. Nr 166, poz. 4100.

§ 50. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pruszkowa.

§ 51. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i wchodzi
W zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

§ 52. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Pruszkowa.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Pruszkowie:
Krzysztof Biskupski
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw-Baki
w Pruszkowie — Obszar III”

Zatgcznik nr 2 do

Uchwaty Nr XXX.320.2017

Rady Miejskiej w Pruszkowie

z dnia 30 marca 2017 r.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pézn. zm.)
Rada Miejska w Pruszkowie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru Zbikow-Baki w Pruszkowie — Obszar |lI, ktéry byt wytozony do publicznego wgladu trzykrotnie:
| wylozenie, w terminie: od dnia 2 listopada 2015 r. do dnia 2 grudnia 2015 r. z nieprzekraczalnym terminem skfadania uwag do dnia 17 grudnia 2015 r.

(termin dyskusji publicznej 30 listopada 2015r.)

Il wylozenie, w terminie: od dnia 11 kwietnia 2016 r. do dnia 2 maja 2016 r. z nieprzekraczalnym terminem sktadania uwag do dnia 16 maja 2016 r.

(termin dyskusji publicznej 25 kwietnia 2016 r.)

Il wyloZenie, w terminie: od dnia 18 lipca 2016 r. do dnia 16 sierpnia 2016 r. z nieprzekraczalnym terminem sktadania uwag do dnia 30 sierpnia 2016 r.

(termin dyskusji publicznej 8 sierpnia 2016 r.)

. . . Rozstrzygniecie Rady
Nazirvr:::ko I . Ustalenia PrR:zzysdt;ﬁ;gnr:'ﬁ::a Miejskiej w Pruszkowie
’ Oznaczenie . 8 . zalacznik do uchwaty nr
nazwa - . | projektu w sprawie rozpatrzenia .
Data iednostki nieruchomos lanu dla adi XXX.320.2017 z dnia
Lp jednostxi. . . ci, ktorej P uwagt 30 marca 2017 r. Uwagi
wplywu | organizacyj Tres¢ uwagi dotvez nieruchom
) uwagi nej i adres uwlggay osci, ktorej uwaga uwaga uwaga
zgtaszajqc:e dotyczy uwzglednion | nieuwzglednio uwaga nieuwzglednio
go uwagi uwaga a na uwzgledniona na
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.

| wytozenie, w terminie: od dnia 2 listopada 2015 r. do dnia 2 grudnia 2015 r. z nieprzekraczalnym terminem sktadania uwag do dnia 17 grudnia 2015 r. (termin
dyskusji publicznej 30 listopada 2015r.)
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1.1

19.11. 3 Osoby |[1.1.Wnosz3j o: MWU-1, MWU-1, j-n.
2015 fizyczne zZmiane MW-1, MW-2, | MW-1,
Nr uwaga maksymalnej MW-3, MW-4, | MW-2,
rejestru Jedno- intensywnosci MW-5 MW-3, Uwaga
10637 -brzmigca |zabudowyz 4 np. MW-4, Uwaga nieuwzglednio
Oraz na 2 (jak na MW-5 nieuwzglednio na zgodnie ze
16.12. terenach na stanowiskiem
2015r sgsiednich), Prezydenta
Nr
rejestru
11257

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Ad.1.1.

Teren MWU-1 nie przylega do terenu MN-1. Dziatki wokét nieruchomosci sktadajacych uwage sg przeznaczone i zabudowywane zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng. W sagsiedztwie, na terenach MW nie wystepuje wskaznik intensywnosci 2. Parametry zabudowy ustalone w projekcie planu zostaty okreslone w
taki sposob, aby nie mogty stanowi¢ przyczyny do wystgpienia o odszkodowanie wiascicieli nieruchomosci w zwigzku ze zmienionymi parametrami zabudowy
w stosunku do ustalen dotychczas obowigzujgcych planéw zagospodarowania .

1.2

jow. jow. 1.2. Wnoszg, o: MWU-1, MWU-1, Uwaga Uwaga j-n.
wprowadzenie MW-1, MW-2, | MW-1, nieuwzglednio nieuwzglednio
ograniczenia MW-3, MW-4, | MW-2, na na zgodnie ze
dtugo$¢ elewacjido | MW-5 MW-3, stanowiskiem
40m. MW-4, Prezydenta

MW-5

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Ad.1.2.

Dziatki wokot nieruchomosci sktadajacych uwage sg przeznaczone i zabudowywane zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng. Parametry zabudowy ustalone
w projekcie planu zostaty okreslone w taki sposéb, aby nie mogty stanowi¢ przyczyny do wystgpienia o odszkodowanie wiascicieli nieruchomosci w zwiazku
ze zmienionymi parametrami zabudowy w stosunku do ustaleri dotychczas obowigzujgcych planéw zagospodarowania.

1.3

1.3. Wnoszj o: MWU-1, MWU-1, Uwaga
zmiane powierzchni | MW-1, MW-2, | MW-1, Uwaga nieuwzglednio
. . biologicznie czynnej | MW-3, MW-4, | MW-2, . . na zgodnie ze .
Jw. JW. | 2 25% na 50% MW-5 MW-3, nieuwzglganio stanowiskiem .
MW-4, Prezydenta
MW-5

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Ad.1.3.

Dziatki wokot nieruchomosci sktadajacych uwage sg przeznaczone i zabudowywane zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng. Parametry zabudowy ustalone
w projekcie planu zostaty okreslone w taki sposéb, aby nie mogty stanowi¢ przyczyny do wystapienia o odszkodowanie wtascicieli nieruchomosci w zwigzku
ze zmienionymi parametrami zabudowy w stosunku do ustalen dotychczas obowigzujgcych planéw zagospodarowania.
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1.4

jw.

jw.

1.4. Kwestionujg
waznos¢ operatu
szacunkowego
ztozonego przez
wiasciciela jednej z
dziatek w obszarze
planu.

MWU-1,

MWU-1,

Uwaga
nieuwzglednio
na

Uwaga
nieuwzglednio
na zgodnie ze
stanowiskiem

Prezydenta

jn.

2,

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Ad.1.4.

Parametry zabudowy ustalone w projekcie planu zostaty okreslone w taki sposoéb, aby nie mogly stanowi¢ przyczyny do wystapienia o odszkodowanie
witascicieli nieruchomosci w zwigzku ze zmienionymi parametrami zabudowy w stosunku do ustalen dotychczas obowiazujgcych planéw zagospodarowania.

Problematgka odszkodowania nie '!est i nie moze bgc’: Brzedmiotem ustalen Elanu.

07.12.
2015
Nr
rejestru
10998

11 Osaéb
fizycznych
uwaga
Jedno-
-brzmigca

Whnosza, o:
zachowanie w
terenach MW i MWU
ustalen i
wskaznikow z
obowigzujgcego
planu uchwalonego
uchwatg Nr
XLIV/410/10 Rady
Miejskiej

w Pruszkowie z dnia
25 marca 2010 r.
opublikowang w
Dzienniku
Urzedowym
Wojewodztwa
Mazowieckiego z
dnia 21 wrzesnia
2010 r. Nr 166, poz.
4100.

Czyli:

1 - wysokos¢
zabudowy 12m ido
[l kondygnacji

2 -pbc. 30%

3- dlugos¢ budynku
do 40m,

4- 9 lokali w

Obszar planu

MW-
1 12,3i4!51
MWU-1

Uwaga
nieuwzglednio
na

Uwaga
nieuwzglednio
na zgodnie ze
stanowiskiem

Prezydenta

j-n.
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budynku
5- pow. dziatki min.
1200m”

3.1

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Wzdhuz ul. Konotopskiej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla Obszaru 1l obejmuje réwniez dziatke ew. nr 153/6. Parametry zabudowy
ustalone w projekcie planu zostaty okreslone w taki sposob, aby nie mogtly stanowi¢ przyczyny do wystgpienia o odszkodowanie wiascicieli nieruchomosci w
zwigzku ze zmienionymi parametrami zabudowy w stosunku do ustalen dotychczas obowigzujgcych plandéw zagospodarowania. Ustala sie: max intensywnosc¢
zabudowy na 3,7; max wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej na 15m i IV kondygnacje oraz pbc. na 25%. Nie ustala sie maksymalne] dtugosci elewac;i i
maksymalne;j liczby lokali mieszkalnych w budynku. Obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikow Baki w Pruszkowie-
Obszar Il -nie obejmuje terenu MW-5. Obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne czesci obszaru Zbikow Baki w Pruszkowie- Obszar IlI
obejmuje niewielki fragment dziatki ew. nr 153/6 w narozniku ulic Konotopskiej i Dtugiej. Budynki w zabudowie wielorodzinnej, zrealizowane w otoczeniu ul.

Poz. 4846

14.12. Osoba 3.1. Wnosi o: Dziatka ew. nr MW jn.
2015 fizyczna Nie zmieniane 153/3 Uwaga
Nr ustalen wokéot obr. 10 Uwaga nieuwzglednio

rejestru osiedla przy ul. nieUWz Ig dnio na zgodnie ze

12470 Gatczynskiego rég ng ¢ stanowiskiem
Rozbrat w stosunku Prezydenta
do ustalen planu z
2010r.

Rozbrat, ma'a wgsokoéé zabudowz do IV kond;gnac'!i. W mgzg z2002r.iz2010r. nie bg}o obowigzku ustalania max intensgnoéci zabudowg.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Parametry zabudowy ustalone w projekcie planu zostaty okreslone w taki sposdb, aby nie mogly stanowi¢ przyczyny do wystgpienia o odszkodowanie
wiascicieli nieruchomosci w zwigzku ze zmienionymi parametrami zabudowy w stosunku do ustalen dotychczas obowigzujgcych plandéw zagospodarowania .
Budynki w zabudowie wielorodzinnej, zrealizowane w otoczeniu ul. Rozbrat, majg wysokos¢ zabudowy do IV kondygnaciji. W mpzp z 2002 r. i z 2010 r. nie

byto obowiazku ustalania max intensywnos$ci zabudowy. .

3.2

3.2 Wnosi, o:

Ul. Rozbrat

KDL-2

Uwaga
nieuwzglednio

budowe oswietlenia . Uwaga . na zgodnie ze
Jw. Jw. . A nieuwzglednio I
i utwardzenia ulicy na stanowiskiem

Rozbrat

Prezydenta

j-n.

41

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

.o MW-1, MW-2, | MW-1, Uwaga j.n.
126012 Osoba :;:{a‘:wven;sirl\i‘r)'r;alnej MW-3, MW-4, | MW-2, Uwaga nieuwzglednio
. . ) MW-5 MW-3, . . na zgodnie ze
Nr fizyczna powierzchni MW-4 nieuwzglednio stanowiskiem
rejestru biologicznie czynnej MW—é na Prezvdenta
12 706 2 25% do 30% y

Sgrawa terminow realizaciji infrastrukturg technicznej i drc’)g nie nalez; do Brzedmiotu ustalen Blanu.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Ad.4.1.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -20-

Dziatki wokét nieruchomosci sktadajacego uwage sg przeznaczone i zabudowywane rowniez zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng. Na terenach MW
przyjmuje sie powierzchnie biologicznie czynne na poziomie 25%. Parametry zabudowy ustalone w projekcie planu zostaty okreslone w taki sposéb, aby nie
mogty stanowi¢ przyczyny do wystapienia o odszkodowanie wiascicieli nieruchomosci w zwigzku ze zmienionymi parametrami zabudowy w stosunku do
ustalen dotychczas obowiazujgcych planéw zagospodarowania. W Obszarze Ill planu pozostaje jedynie cze$¢ terenu MWU-1 w narozniku ulic Konotopskiej i
Dilugiej.

4.2

4.2. Wnosi o: MW-1, MW-2, | MW-1, Uwaga j-n.
zZmiane wysokosci MW-3, MW-4, | MW-2, Uwaga nieuwzglednio
Jw Jw zabudowy z 17m na | MW-5 MW-3, nieuwzglednio na zgodnie ze
' ' 12m MW-4, na stanowiskiem
MW-5 Prezydenta

5.1

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Ad.4.2,

Dziatki wokot nieruchomosci sktadajgcego uwage sg przeznaczone i zabudowywane rowniez zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng. Na terenach MW
przyjmuje sie wysokos¢ zabudowy na IV kondygnacje i 15m. Parametry zabudowy ustalone w projekcie planu zostaty okreslone w taki sposéb, aby nie mogly
stanowic przyczyny do wystgpienia o odszkodowanie wiascicieli nieruchomo$ci w zwigzku ze zmienionymi parametrami zabudowy w stosunku do ustalen

Poz. 4846

5.1.Wnosi o:
Nie pogorszenie
korzystania ze

MWU-1

MWU-1

dotgchczas obowigzu'!gcgch planéw zagospodarowania .

swojej
nieruchomosci w
sposob
dotychczasowy Uwaga
17.12. _ _
2015 .(domy . Uwaga nIeUWZglgdnlo
Osoba jednorodzinne) w ) ) na zgodnie ze
Nr fi i ian nieuwzglednio ke
rejestru izyczna | wyniku u_mozI|W|en|a i stanowiskiem
12 781 powstania w Prezydenta
najblizszym

sgsiedztwie 5-
kodygnacyjneji 17
m wysokosci
zabudowy
ustugowo-
mieszkaniowej.

j-n.

Uwaga nieuwzgledniona:
Ad.5.1.Na terenie MWU-1 ustala sie wysokos¢ zabudowy do IV kondygnacji i 15m wysokosci
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5.2

jw

5.2.Wnosi o:

0 ograniczenie
terenu zabudowy
ustugowej zgodnie z
planem wczesniej
obowigzujgcym.

MWU-1

MWU-1

Uwaga
nieuwzglednio
na

Uwaga
nieuwzglednio
na zgodnie ze
stanowiskiem

Prezydenta

j-n.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Ad.5.2.Na terenie MWU-1 ustala sie dopuszczenie zabudowy ustugowej do 40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziatce budowlanej.
Zabudowa ustugowa wbudowana lub w oddzielnym obiekcie.. Parametry zabudowy ustalone w projekcie planu zostaty okreslone w taki sposéb, aby nie mogty
stanowi¢ przyczyny do wystgpienia o odszkodowanie wiascicieli nieruchomosci w zwigzku ze zmienionymi parametrami zabudowy w stosunku do ustalen

dotgchczas obowiszuiicgch glanéw zagosgodarowania.

Il wylozenie, w terminie: od dnia 11 kwietnia 2016 r. do dnia 2 maja 2016 r. z nieprzekraczalnym terminem sktadania uwag do dnia 16 maja 2016 r. (termin
dyskusji publicznej 25 kwietnia 2016 r.)

1.

2.

3.

4.

5%

10.

11.

12.04.
2016
Nr
rejestru
12 781

11 Oso6b
fizycznych
uwaga
jedno-
-brzmigca

Wnosz3, o
utrzymanie
obowigzujacego
planu
zagospodarowania
przestrzennego,
okreslajgcego
zabudowe
wielorodzinng z
budynkami do
trzech kondygnacji i
ograniczeniem do
dziewieciu lokali w
budynku

Teren
wzdtuz ul.
Konotopskiej
na catej
dtugosci

MW-1,
MW-3,
MW-5 ,
MWU-1

Uwaga
nieuwzglednio
na

Uwaga
nieuwzglednio
na zgodnie ze
stanowiskiem

Prezydenta

j-n.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Na czeéci terenu przy ul. Konotopskiej oznaczonego symbolem MWU-1 ustala sie wysokos¢ zabudowy na 15m i IV kondygnacje. Nie ustala sie ograniczenia

liczby lokali mieszkalnych w budynku. W Obszarze Ill planu pozostaje jedynie czes¢ terenu MWU-1 w narozniku ulic Konotopskiej i Dtugiej. Parametry

zabudowy ustalone w projekcie planu zostaty okreslone w taki sposob, aby nie mogly stanowi¢ przyczyny do wystgpienia o odszkodowanie wiascicieli
nieruchomosci w zwigzku ze zmienionymi

16.05 MWU-1 MWU-1 Uwaga j-n.
. Whnosi, o: nieuwzglednio
2016 . , Uwaga .
Osoba ograniczenie , : na zgodnie ze
N fizyczna | dlugosci elewacii nieuwzglednio stanowiskiem
rejestru na

7288

budynku do 40m.

arametrami zabudowy w stosunku do ustalen dotychczas obowigzujgcych

lanéw zagospodarowania.

Prezydenta
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Uzasadnienie nieuwzglednienia:
Parametry zabudowy ustalone w projekcie planu zostaty okreslone w taki sposéb, aby nie mogty stanowié¢ przyczyny do wystgpienia o odszkodowanie
wiascicieli nieruchomosci w zwigzku ze zmienionymi parametrami zabudowy w stosunku do ustalen dotychczas obowigzujgcych plandw zagospodarowania.

lll wytozenie, w terminie: od dnia 18 lipca 2016 r. do dnia 16 sierpnia 2016 r. z nieprzekraczalnym terminem sktadania uwag do dnia 30 sierpnia 2016 r. termin
dyskusji publicznej 8 sierpnia 2016 r.)

budynkami do
trzech kondygnacji i
ograniczeniem do
dziewieciu lokali w
budynku

1. 2. ] 3. | 4. 5. | 6. | 7. 8. 10. 11.
UWAGA PO TERMINIE
Wnosza, o: Teren MW-1,
utrzymanie wzdtuz ul. MW-3,
obowigzujgcego Konotopskiej | MW-5
11 Os6b planu _ na catej_ MWU-1
31.08 fizycznych zagospodarowania | dtugosci Uwaga
201 6- uwaga przestrzennego, Uwaga nieuwzglednio
1 NF : i okreslajgcego . . na zgodnie ze
. jedno bud nieuwzglednio t iski
rejestru | -brzmiaca zabudowe na stanowiskiem
13504 wielorodzinng z Prezydenta

Uzasadnienie nieuwzglednienia:
Na czesci terenu przy ul. Konotopskiej oznaczonego symbolem MWU-1 ustala sie wysoko$¢ zabudowy na 15m i IV kondygnacje. Nie ustala sie ograniczenia
liczby lokali mieszkalnych w budynku. Parametry zabudowy ustalone w projekcie planu zostaty okreslone w taki sposoéb, aby nie mogty stanowi¢ przyczyny do
w zwigzku ze zmienionymi parametrami zabudowy w stosunku do ustalen dotychczas
obowigzujgcych planow zagospodarowania. W Obszarze Il planu pozostaje jedynie czes¢ terenu MWU-1 w narozniku ulic Konotopskiej i Dtugiej.

wystgpienia o odszkodowanie wiascicieli nieruchomosci

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Pruszkowie

Krzysztof Biskupski
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Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr XXX.320.2017
Rady Miejskiej w Pruszkowie
z dnia 30 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych  do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikow-Baki w
Pruszkowie — Obszar 11

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Pruszkowie rozstrzyga co nastepuje:

§1.Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w ,,Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru Zbikéw-Baki w Pruszkowie — Obszar 111, obejmuja:
1) inwestycje w liniach rozgraniczajacych poszczegdlnych drég publicznych, w tym prowadzenie robot
budowlanych obejmujacych drogi, infrastrukture techniczng i zielen;
2) inwestycje realizowane poza liniami rozgraniczajgcymi drég.

§2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to realizacja robot
budowlanych obejmujacych gminne drogi publiczne przeznaczone w planie pod taka funkcj¢ oraz realizacja
sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i o$wietlenia.

§3.0pis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym miedzy innymi
ustawg: prawo budowlane, o zamoéwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, o gospodarce
komunalnej i o ochronie srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sig
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki o ile
nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposob okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia
1997 r. (tj. Dz. U. 22017 r. poz. 220 z pézn. zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w § 2
odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§4.Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(t. j. Dz. U. z 2016 poz. 1870 z pozn. zm.) przy czym wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta
Pruszkéw uchwala si¢ w uchwale budzetowe;j.

§ 5.1.Zadania z zakresu realizacji robdt budowlanych przy drogach gminnych finansowane beda z budzetu
gminy lub na podstawie porozumien z innym podmiotami.

2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1
ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001 r.
(t.j. 22017 r. poz. 328.) na podstawie wieloletnich planéw inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie przepisow
ustawy prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 220 z pdzn. zm.).

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Pruszkowie

Krzysztof Biskupski
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