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UCHWALA NR XLVII.428.2022
RADY MIEJSKIEJ W HALINOWIE

z dnia 14 czerwca 2022 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej
przy ul. Kolejowej w Halinowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559 z p6zn. zm.) oraz art. 5ust. 4, art. 7ust. 4-5 iart. 8 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2021r.
poz. 1538 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Halinowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie 19 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej na dziatkach nr ewid. 765, 766, 767,
768 potozonych w Halinowie przy ulicy Kolejowej (obreb Halindw) oraz lokalizacj¢ inwestycji towarzyszacej
w zakresie budowy dwoéch zjazdow z drog gminnych, rozbudowy sieci gazowej i wodno — kanalizacyjnej oraz
przytaczami gazowymi, wodno — kanalizacyjnymi i energetycznymi zasilajacymi planowana inwestycje
mieszkaniow3.

§ 2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowg i inwestycja towarzyszacg okresla zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty w skali 1:1000.

§ 3. Dla budynkow mieszkalnych ustala sig:

1) Minimalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — 62,65 m?;

2) Maksymalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — 74,96 m?;

3) Minimalng liczb¢ mieszkan — 38;

4) Maksymalna liczbe mieszkan — 38.
§ 4. Inwestycja nie bedzie obejmowac swoim zakresem dzialalno$ci handlowej lub ustugowe;j.
§ 5. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

1) Planowana inwestycja mieszkaniowa wraz zinwestycja towarzyszaca zlokalizowana jest na terenie
niezagospodarowanym i nicogrodzonym;

2) W ramach planowanej inwestycji mieszkaniowej zrealizowanych bedzie 19 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej na dziatkach nr ewid. 765, 766, 767, 768 (obreb
Halinow) oznaczonych na zataczniku graficznym nr 2 wraz z niezbedng infrastruktura w skali 1:500.

§ 6. Okresla si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej z uzbrojeniem terenu:

1. Planowang inwestycje nalezy podiaczy¢ do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej oraz
elektroenergetycznej. Sieci uzbrojenia terenu znajdujg si¢ w pasie drogowym ul. Kolejowej oraz ul. Lesne;.
Realizacja uzbrojenia technicznego niezbgdna do funkcjonowania projektowanych budynkoéw nastapi
w oparciu o warunki przytaczenia i zapewnienia z dysponentami sieci.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -2- Poz. 8264

2. Obstuga komunikacyjna inwestycji mieszkaniowej bedzie odbywaé si¢ poprzez zjazd z ul. Kolejowej
oraz ul. Les$nej, zgodnie z pismami Burmistrza Halinowa z dnia 15 marca 2022 r. (nr pisma

— WGKI.6853.7.17.2022) oraz z dnia 18 marca 2022 r. (nr pisma — WGKI.6853.7.19.2022).
§ 7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej w zakresie:
1. Przewidywanego zapotrzebowania na media w odniesieniu do lokalu mieszkalnego:
1) zapotrzebowanie na wod¢ — pobdr wody z miejskiej sieci wodociaggowej: 5,70 m3/dobe;
2) odprowadzenie $ciekdw do kanalizacji miejskiej: 5,70 m3/dobe;
3) zapotrzebowanie na gaz ziemny: 15 kW;
4) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczna: 7 kW.
2. Niezbednej liczby miejsc postojowych: nie mniej niz 2 miejsca na budynek mieszkalny.

3. Sposobu zagospodarowania odpadow. Na terenie inwestycji segregowanie i gromadzenie odpadow
komunalnych w pojemnikach przystosowanych do gromadzenia odpadéw segregowanych, ustawionych na
wyznaczonym do tego utwardzonym miejscu. Odbidr odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Planowanego sposobu zagospodarowania terenu i charakterystyki zabudowy:
1) przeznaczenie budynkéw: budynki mieszkalne jednorodzinne dwulokalowe;

2) przeznaczenie uzupetniajace: niezbg¢dna infrastruktura towarzyszaca: miejsca postojowe, miejsca postojowe
dla roweréw, zielen niska, infrastruktura techniczna konieczna do zaopatrzenia w media;

3) planowany sposéb zagospodarowania terenu objetego inwestycja mieszkaniowg przedstawia zalacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty.

5. Charakterystycznych ~ parametrow  technicznych  inwestycji  mieszkaniowej oraz  danych
charakteryzujacych jej wptyw na srodowisko:

1) parametry projektowanej inwestycji mieszkaniowe;j:
a) powierzchnia zabudowy 19 budynkéw mieszkalnych: 1671,50 m?;
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 42%;
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,77 m;
d) szeroko$¢ zabudowy 19 budynkéw (szerokos¢ elewacji frontowej): 132,74 m;
e) liczba kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne;
f) ksztatt dachu i kat nachylenia potaci dachowych: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 30°;
g) powierzchnia uzytkowa mieszkan: 62,65 m? — 74,96 m?;
h) liczba miejsc postojowych: 57.

2) dane charakteryzujace jej wplyw na S$rodowisko: Inwestycja nie wymaga wydania decyzji
o srodowiskowych warunkach w rozumieniu Rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko zdnia 10 wrzesnia 2019r. (Dz.U. z2019r.
poz. 1839 z p6zn. zm.).

§ 8. Nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci i ksiggi wieczystej, na ktorych beda zlokalizowane
obiekty objete inwestycja mieszkaniowa:

1) dziatka nr ewid. 765 (obr¢b Halinow), nr ksiggi wieczystej SIIM/00091957/2;
2) dziatka nr ewid. 766 (obrgb Halindw), nr ksiggi wieczystej SITM/00091958/9;
3) dziatka nr ewid. 767 (obrgb Halinow), nr ksiegi wieczystej SIIM/00091957/2;
4) dziatka nr ewid. 768 (obreb Halinéw), nr ksiegi wieczystej SIITM/00091958/9.
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§ 9. Nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 35 ust. 1 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, na ktoérych projektuje si¢ sie¢ uzbrojenia terenu
zwigzang z inwestycja dla potrzeby polaczenia z istniejaca infrastrukturg techniczng: dziatka nr ewid. 632/1
(obreb Halinow) - brak ksiegi wieczyste;j.

§ 10. Nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, stanowigce drogi publiczne, na ktorych projektuje
si¢ sie¢ uzbrojenia terenu zwigzang z inwestycja dla potrzeby polaczenia z istniejgca infrastrukturg techniczna:

1) dziatka nr ewid. 626 (obreb Halinow), brak ksiggi wieczyste;j;
2) dziatka nr ewid. 631 (obreb Halindw), nr ksigegi wieczystej SIIM/00110595/6;
3) dziatka nr ewid. 332 (obr¢b Hipolitow), nr ksiegi wieczystej SIIM/00110596/3.

§ 11. Ustala si¢ obowigzek realizacji inwestycji na obszarze prowadzenia prac z zachowaniem wymogow
ochrony $rodowiska, a w szczegolnosci w zakresie ochrony powierzchni ziemi, zieleni, uksztaltowania terenu
1 stosunkéw wodnych.

§ 12. Nie ustala si¢ warunkéw wynikajacych z potrzeb ochrony zabytkow. Na obszarze objetym planowanag
inwestycja mieszkaniowa oraz inwestycja towarzyszaca nie znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow
ani nie wystepuja strefy ochrony konserwatorskie;j.

§ 13. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci iuprawnien o0sob
trzecich.

§ 14. Uchwata wygasa, jezeli przed uptywem 3lat od dnia opublikowania uchwaly w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej oraz
inwestycji towarzyszacej nie stata si¢ ostateczna.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Halinowa.
§ 16. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Halinowie

Marcin Pietrusinski
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MAPA ZASADNICZA BEZ SPRAWDZENIA W TERENIE
Powiat minski Miasto 141207 _4, Halinow
Dziatki numer: 765, 766, 767, 768 Skala : 1: 1000
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Zalacznik Nr 1 EAS
do Uchwaly Nr XLVII.428.2022
Rady Miejskiej w Halinowie

z dnia 14 czerwca 2022 r.
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Legenda:

ABCD-A - obszar terenu opracowania i odziatywania
inwestycji mieszkaniowej sktadajacy sie z
czterech dziatek budowlanych o nr ew. 765, \:Q
766, 767, 768

|:| - dziafki o nr ew. 765, 766, 767, 768

I:I - obszar lokalizacji i odziatywania inwestycji
towarzyszgcych; dziatki drogowe oznaczone
numerami ewidencyjnymi 626 i 632/1.
Budowa dwéch zjazdéw, rozbudowa sieci
wodociggowo-kanalizacyjnej, gazowej
oraz przytgcze energetyczne.

Uwaga o obszarze odziatywania planowanej inwestycji
mieszkaniowe;j:

- obszar oddziatywania planowanej inwestycji
mieszkaniowej w cato$ci zamyka sie w granicach wtasnej
nieruchomosci okreslonej obszarem ABCD-A
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tad wspotrzednych PL-2000, uktad wysokos$ciowy PL-EVRF2007-NH. Opracowano systemem GEO-MAP.
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Zakgcznik Nr 2
do Uchwaly Nr XLVII.428.2022
Rady Miejskiejw Halinowie \
z dnia 14 czerwca 2022 r. '
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obszar opracowania sktadajacy sie z czterech
dziatek budowlanych o nr ew. 765, 766, 767, 768

- projektowane budynki mieszkalne [A] w zabudowie

szeregowej, fgczna powierzchnia zabudowy 479,0 m?

- projektowane budynki mieszkalne [B] w zabudowie

szeregowej, fgczna powierzchnia zabudowy 1192,5 m?

taczna pow. zabudowy [A] + [B] = 1671,50 m?

- powierzchnia biologicznie czynna tj. trawnik, zielen

niska, nasadzenia zieleni wysokiej, zielen akustyczna
pow. biol. czynna stanowi 42% pow. obszaru ABCD-A

- obszar p.poz. szerokosci 12,0 m od konturu lesnego
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- 56 miejsc postojowych 5,5x2,5 m, przypisanych do lokali C;I
zabudowy szeregowej (<)
- miejsce postojowe 5,5x3,6 m, dla osoby niepetnosprawnej, S
przypisane do lokali zabudowy szeregowej
- komunikacja piesza utwardzona kostkg betonowg N
AN
- podesty + schody wejsciowe N\
\
- komunikacja pieszo-jezdna utwardzona kostkg betonowg b \
- projektowane wejscia do lokali mieszkalnych
- proj. hydranty naziemne 10 [dm?/s]
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