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UCHWALA NR LI1/395/22
RADY MIEJSKIEJ W BLONIU

z dnia 4 lipca 2022 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w Bloniu przy ul. Modlinskiej,
na terenie dzialki ewid. nr 26/2 obr. 0004.

Na podstawie art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 1 -3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu
irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1538) oraz
art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559) Rada
Migjska w Bloniu uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespolu trzech budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym wraz zniezbedng infrastruktura w Bloniu przy ul.
Modlinskie;j.

§ 2. Granice terenu objetego inwestycja okresla zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly. Inwestycja obejmuje
dziatke ewidencyjna nr 26/2 obrgb 0004 w Btoniu.

§ 3. Planowany sposéb zagospodarowania terenu obje¢tego inwestycja okresla zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

§ 4. Dla inwestycji mieszkaniowej, ustala si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:
1) minimalna powierzchnia: 5000,01 m?;
2) maksymalna powierzchnia: 5000,01 m?.
§ 5. Dla inwestycji mieszkaniowe;j, ustala si¢ liczbg mieszkan:
1) minimalna liczba mieszkan: 102;
2) maksymalna liczba mieszkan: 102.
§ 6. Ustala sie, ze inwestycja w cato$ci jest przeznaczona pod funkcje mieszkaniowa wielorodzinna.

§ 7. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu. Teren objgty inwestycja
mieszkaniowa obecnie niezabudowany i nieuzytkowany. Planuje si¢ na tym terenie budowe zespotu trzech
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych zgarazem podziemnym i infrastrukturag towarzyszaca.
Niezabudowana cze$¢ terenu zostanie zagospodarowania przez zielen urzadzong, urozmaicong chodnikami,
placem zabaw oraz zespolami miejsc postojowych wraz z dojazdem i droga pozarowa.
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§ 8. W zakresie obslugi w infrastrukture techniczng dla inwestycji mieszkaniowej, ustala si¢ obsluge
z miejskich sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, elektrycznej. Projektuje si¢ posadowienie stacji
transformatorowej podiaczonej do przylacza kablowego elektroenergetycznego prowadzonego na drogach
dojazdowych ( ul. Zacisze i ul. Cicha). Przytacze wodociggowe do istniejacego przewodu wodociggowego na
dzialce ew. nr 42/12 obr. 0004 w Bloniu. Przylacze kanalizacji sanitarnej z istniejacego przewodu wzdhuz ul.
Modlinskiej. Zapotrzebowanie w ciepto zasilane gazem z istniejgcej sieci znajdujacej si¢ w ul. Modlinskie;j.
Obstuga komunikacyjna inwestycji realizowana bedzie z ul. Modlinskiej. Teren objety inwestycja jest terenem
zmeliorowanym. Inwestor zobowigzany jest do przestrzegania zapisow ustawy Prawo Wodne z dnia 20 lipca
2017 r. Wody opadowe odprowadzone na teren biologicznie czynny zuwzglednieniem chtonnosci gruntu.
Rozwigzania odwodnienia terenu inwestycji, zagospodarowania i retencjonowania $ciekow opadowych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Ustala si¢ charakterystyke planowanej inwestycji mieszkaniowe;j:
1) zapotrzebowanie dobowe na wode dla projektowanej inwestycji wynosi 42 m3/dobe,
2) zapotrzebowanie na wode do celéw przeciwpozarowych z hydrantdw zewngtrznych w ilosci tacznie 3 1/s,
3) zapotrzebowanie na energie elektryczng dla budynku wynosi 155 kW.

4) paliwo gazowe: 200kW, maksymalne roczne zapotrzebowanie 22 m’/h, minimalne roczne
zapotrzebowanie 2 m3/h

5) $cieki odprowadzane beda do systemu miejskiej kanalizacji sanitarnej w ilosci 42 m3/dobe.

6) odprowadzenie $ciekow deszczowych - rozwigzania odwodnienia terenu inwestycji, zagospodarowania
i retencjonowania $ciekow opadowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi - na teren biologicznie czynny
z uwzglednieniem chtonnosci gruntu, do istniejacego rurociagu.

7) sposdb odprowadzania odpaddéw: odpady stale beda gromadzone w indywidualnych urzadzeniach,
odpowiednio oznakowanych. W ramach inwestycji powstanie zewnetrzna wiata $mietnikowa przeznaczona
na lokalizacj¢ pojemnikow na odpady stale.

§ 10. Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) projektowany jest zespot trzech budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym

2) zesp6t budynkow opiera si¢ na planie polaczonych prostokatow, o wysokosci do 4 kondygnacji
nadziemnych i 1 kondygnacji podziemnej,

3) zielen urzadzona, wykonanie nawierzchni utwardzonych - chodnikow, wjazdu do garazu podziemnego,

4) parkowanie w zakresie lokali mieszkalnych zapewnione w jednopoziomowym garazu podziemnym oraz na
terenie objetym inwestycja,

5) komunikacja wewnetrzna: trzy gtéwne wejscia do zespotu trzech budynkoéw dostepne sg poprzez chodnik
od strony wewnetrznego dziedzinca,

6) dostep do drog publicznych: zespot trzech budynkow zostanie zaprojektowany na terenie dziatki ew. nr
26/2 obr. 0004 w Bloniu do ktérego prowadzi¢ bedzie wjazd od ul. Modlinskie;j,

7) ilo$¢ miejsc postojowych 139 przy zalozeniu wspotczynnika 1,36 miejsce postojowe na jeden lokal
mieszkalny.

8) zielen izolacyjna w postaci pasa zwartej zieleni wielopigtrowej tworzacy bariere wizualng wzdhuz
wschodniej granicy dz. 26/2 obr. 0004

§ 11. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowe;:
1. Parametry techniczne projektowanego budynku:

1) ilo$¢ mieszkan — od 102 do 102,

2) powierzchnia uzytkowa mieszkalna — od 5000,01 m? do 5000,01 m?,

3) maksymalna wysoko$¢ budynku 16,44 m.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -3- Poz. 8614

2. Wplyw na $rodowisko:

1) projektowana inwestycja nie bedzie mie¢ negatywnego wplywu na srodowisko, w tym na powietrze, glebe,
wody powierzchniowe ipodziemne oraz nie wytwarza pola elektromagnetycznego, nie emituje pytow,
gazow 1innych substancji mogacych mie¢ negatywny wplyw na $rodowisko. Przedmiotowa inwestycja
nie zalicza si¢ do inwestycji mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.

2) powierzchnia zabudowy — ok. 3151,50 m?

3) minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan - 5000,01 m?,
4) maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan — 5000,01 m?,
5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ok. 35,80 %,

6) sposob odprowadzania odpadow: miejsca gromadzenia odpadow statych w indywidualnych urzadzeniach,
odpowiednio oznakowanych. W ramach inwestycji powstanie zewngtrzna wiata Smietnikowa przeznaczona
na lokalizacje pojemnikdéw na odpady state z przewidzianym miejscem na selektywna zbioérke odpadow.

§ 12. Inwestycja obejmuje dziatke¢ ewidencyjng nr 26/2 w obrebie 0004 w Btoniu, uregulowana w ksiedze
wieczystej: KW Nr WA1G/00022875/2

§ 13. Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

1. Na terenie objetym inwestycja obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru cze$ci miasta Btonie, uchwalony Uchwata Nr XX1/194/16 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 5 wrzesnia
2016 r. (opublikowany w Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 20.10.2016 r. poz. 9045).

2. Planowana inwestycja mieszkaniowa nie uwzglednia ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru czg¢éci miasta Blonie, uchwalonego Uchwata Nr XXI1/194/16 Rady Miejskiej
w Btoniu z dnia 5 wrzesnia 2016 r. w ponizszych zapisach dotyczacych :

1) przeznaczenie terenu: w planie miejscowym - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej, a w niniejszej uchwale - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: w planie miejscowym do 12 m, a w niniejszej uchwale do 16,44 m

3) dachy budynkéw: w planie miejscowym dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20° do
45° a w niniejszej uchwale dwuspadowe o kacie nachylenia 20° oraz ptaskie w postaci dachow zielonych.

§ 14. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:

1. Na obszarze objetym inwestycja nie wystepuja obszary i obiekty objete formami ochrony zgodnie
z ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz.840).

2. Na obszarze objetym inwestycja nie wystgpuje zadna forma ochrony zgodnie z ustawag
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916).

§ 15. Planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Blonie i Gminy Btonie, uchwalonym Uchwata Nr XIII/71/11 Rady Miejskiej w Btoniu
z dnia 29 wrzesnia 2011 r. Studium wskazuje w danym obszarze kierunek rozwoju zabudowy mieszkaniowej
o symbolu M (tj. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; zabudowa
ustugowa w tym uzytecznosci publicznej). W zwiazku z tym zamierzenie jest zgodne z w/w dokumentem.
W studium zostaly okreslone poszczegdlne parametry dla funkcji zabudowy mieszkaniowe; tj:

- powierzchnia biologicznie czynna na poziomie min 25% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu danej inwestycji;

- miejsca parkingowe w ilo$ci: min 1,5 miejsca na dwa lokale mieszkalne,

- powierzchnia dziatek budowlanych zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zespotow tej zabudowy winna
by¢ dostosowana do konieczno$ci zapewnienia mozliwosci realizacji placow zabaw dla dzieci, miegjsc
wypoczynku, miejsc parkingowych itp.;

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska i $sredniowysoka.
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§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Btonia.
§ 17. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 18. Uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wygasa, jezeli przed uptywem 3 lat od dnia
opublikowania uchwaly w wojewodzkim dzienniku urzegdowym decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji
mieszkaniowej nie stala si¢ ostateczna.

§ 19. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasno$ci i uprawnien oséb trzecich.

Przewodniczacy Rady

Tomasz Wisniewski
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