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UCHWALA NR XLVII/511/2022
RADY MIASTA SULEJOWEK

z dnia 4 lipca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zachodniej cze$ci Ratajewa
w Sulejéwku - cze$é IV

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2022 .
poz. 559Y) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2022 poz. 503), wzwigzku zuchwalg Nr LXV/383/2010 zdnia 2 wrze$nia 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zachodniej cze$ci Ratajewa w Sulejowku oraz
zmieniajacymi ja uchwatami Rady Miasta Sulejowek Nr XII1/95/2015 zdnia 3 wrze$nia 2015r.,
Nr XII1/122/2019 z dnia 5 wrze$nia 2019 r. oraz Nr XXV/298/2020 z dnia 26 listopada 2020 r., stwierdzajac,
ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Sulejowek, zatwierdzonego Uchwatg Nr XLV1/403/2017 Rady Miasta Sulejowek z dnia 23 listopada
2017 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zachodniej cze$ci
Ratajewa w Sulejowku — czgs¢ 1V, zwany dalej w tresci uchwaty ,,planem”.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, bedacy zatacznikiem nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedace zalacznikiem
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, begdace zatacznikiem nr 3 do
uchwaty;

4) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowigce zalacznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 2. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

1) Zmiany tekstu jednolitego ustawy opublikowano w Dzienniku Ustaw z 2022 r. poz. 1005 i 1079.
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4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki;

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki;
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy;

d) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki wyrazong
w procentach;

e) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji;

f) linie zabudowy i1 gabaryty obiektow;

5) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

12) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

2. W planie nie zachodzg przestanki do okreslania:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
4) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j;
5) granic obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

6) granic terenéw pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na srodowisko;

7) granic terenéw pod budowg obiektow handlowych, o ktérych mowa w ustawie;
8) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw shuzacych organizacji imprez masowych;

9) granic obszaro6w pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, atakze ograniczen dotyczacych
prowadzenia na ich terenie dziatalno$ci gospodarczej, okre§lonych w ustawie zdnia 7 maja 1999r.
o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozow zagtady;

10) granic terendw zamknigtych i granic stref terenow zamknietych.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach bedacy rownoczesnie stropem nad ostatnig kondygnacja
budynku lub wiaty, o nachyleniu potaci dachowej nie przekraczajagcym 10°;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, o ktéorej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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3) kolorach naturalnych i kolorach ziemi — nalezy przez to rozumie¢ kolory z palety brazow, bezy, z6lcieni,
szarosci, bieli oraz z gamy czerwieni: kolory cegly, klinkieru, dachowki, terakoty, palonej glinki, rozowego
piaskowca a takze kolory naturalne uzytych materialéw szlachetnych takich jak kamien naturalny, blacha
tytanowo cynkowa, blacha miedziana, drewno;

4) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumiec¢ liczb¢ nadziemnych kondygnacji budynku;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciggla, wskazang na rysunku planu, wyznaczajaca
granice teren6w o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajagcg najmniejsza
dopuszczalng odlegto$¢ lica $ciany budynku lub budowli pehiacej funkcje uzytkowa budynku od linii
rozgraniczajacej terenu lub od wskazanych w planie obiektow:

a) ograniczenie nie dotyczy elementow budynkow tj. balkon, wykusz, ganek, taras, gzyms, niekubaturowe
elementy wej$¢ do budynku takie jak: schody, pochylnie dla niepelnosprawnych i inne elementy matej
architektury, termomodernizowane $ciany budynkow istniejacych w dniu wejScia w zycie planu,
zadaszenia idetale architektoniczne, ktore moga by¢ wysuniete do 1,5m przed te linig, oile
nie wykraczajg poza lini¢ rozgraniczajaca terenu, w ramach ktorego linia zabudowy zostala ustalona,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy sieci iurzadzen infrastruktury technicznej i podziemnej
cze$ci budynku oraz miejsc gromadzenia odpadow statych na dziatkach budowlanych (wiat
$mietnikowych);

7) obszarze — nalezy przez to rozumiec¢ obszar zawarty w granicach przedstawionych na rysunku planu;

8) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, uchwalony niniejsza
uchwata;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczone wedlug zasad okreslonych w ustaleniach
szczegodtowych;

10) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie danego
terenu wyodrebnionego liniami rozgraniczajacymi oraz odpowiadajacy mu sposéb zagospodarowania
i zabudowy, wiacznie zniezbednymi  urzadzeniami isieciami  inZynieryjnymi, elementami
zagospodarowania badz wyposazenia terenu, w tym matej architektury, chodnikow, tawek itp., w zakresie
okreslonym w ustaleniach szczegotowych;

11) strefa kontrolowana gazociagu - obszar wyznaczony po obu stronach osi gazociagu, ktérego linia
srodkowa pokrywa si¢z osia gazociggu, w ktorym przedsigbiorstwo energetyczne zajmujace si¢
transportem gazu ziemnego podejmuje czynnoSci w celu zapobiezenia dzialalno$ci mogacej miec¢
negatywny wptyw na trwatos¢ i prawidtowe uzytkowanie gazociagu;

12) terenach publicznie dostepnych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub projektowany w planie system
przestrzeni ogolnodostepnych;

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru, o ktorym mowa w pkt 7, o okres§lonym w planie
przeznaczeniu izasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony numerem i symbolem literowym, w ktorym:

a) cyfra — oznacza kolejny numer w ramach danego przeznaczenia,
b) litery — oznaczajg przeznaczenie terenu;

14) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy niezabudowany,
nie stanowigcy nawierzchni dojazdow, stanowisk postojowych, dojs¢ pieszych, pokryty roslinnoscia lub
wodg powierzchniows;

15) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ biologicznie czynna
na dziatce w stosunku do powierzchni catej dziatki;

16) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;
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17) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

18) zabudowie istniejacej (budynkach istniejacych) — nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejgce w dniu
wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej
decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego.

2. Dla poje¢ nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale obowigzuja pojecia zdefiniowane w przepisach
odrebnych Iub pojecia powszechnego stosowania.

§ 4. 1. Rysunek planu okresla linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz ich przeznaczenie, stosownie do ustalen zawartych w uchwale.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) cyfrowo-literowe oznaczenie terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) wymiarowanie szerokos$ci droég i odleglosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych, wyrazone
w metrach;

6) strefa kontrolowana gazociagu wysokiego cisnienia o szerokosci 30,0 m;
7) strefa kontrolowana gazociagu wysokiego cisnienia o szeroko$ci 35,0 m;
8) strefa kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia o szerokosci 50,0 m;
9) strefa kontrolowana gazociagu wysokiego cisnienia o szeroko$ci 8,0 m;
10) projektowany szpaler drzew.
3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

4. Polozenie linii rozgraniczajacych ilinii zabudowy w miejscach, ktére nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru obje¢tego planem

§ 5. 1. Plan wyrodznia nastepujgce przeznaczenie terenow:
1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;
3) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) MNE - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej;
5) MNE/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej i ushug;
6) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug;
7) U - tereny ustug;
8) UO — teren ustug oswiaty;
9) P/U - teren przemystu i usthug;
10) WS - tereny wod powierzchniowych srodladowych;
11) ZP - tereny zieleni parkowe;j;
12) ZL — tereny lasow;
13) KPJ- tereny ciggow pieszo-jezdnych;
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14) KDL - tereny publicznych drog lokalnych;
15) KDD - tereny publicznych drog dojazdowych;
16) KDGP — teren drogi publicznej gldwnej ruchu przyspieszonego.

2. Dla poszczegblnych terenéw obowigzujg tacznie ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziatach 1, 215 oraz
odpowiednie ustalenia szczegdélowe zawarte w Rozdziatach 3 i 4:

1) dla terenéw wymienionych wust.l1 pkt od 1- do 12 wprowadza si¢ przepisy szczegdlowe zawarte
w Rozdziale 3;

2) sposob zagospodarowania paséw drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i wymienionych
w ust. 1 pkt od 13 do 16 formutuje si¢ w ustaleniach szczegdtowych zawartych w rozdziale 4.
§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dla realizacji ochrony

i ksztaltowania tadu przestrzennego dla poszczegdlnych terenéw formutuje si¢ szczegdtowe ustalenia,
w ktorych okresla sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenow;
2) parametry zabudowy.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz innych terenéw
publicznie dostepnych:

1) na obszarze objetym planie nie wystepuja obszary przestrzeni publiczne;j;

2) wyznacza si¢ uklad miejsc iterenéw publicznie dostepnych w sktad, ktéorego wchodza drogi i ciagi
publiczne KD o ustalonych w planie klasach;

3) na terenach wymienionych w pkt 2 ustala si¢:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem wiat przystankowych
komunikacji publiczne;j;

b) dopuszcza si¢ sytuowanie niezbednych obiektéw infrastruktury technicznej, nie bedacych odrgbnymi
budynkami;

c) maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej, w tym latarni ulicznych — 12,0 m, dla
pozostatych budowli — 5,0 m.

§ 8. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazuja w stosunku do budynkow
nowych, odtwarzanych oraz w odniesieniu do rozbudowy i nadbudowy budynkoéw istniejacych — zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczeg6lnych terendw z zastrzezeniem pkt 2;

2) dla istniejacych budynkow lub ich czegsci potozonych poza nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza sig
remont, nadbudowe, przebudowg, zmiang sposobu uzytkowania itermomodernizacj¢ po obrysie tych
budynkow;

3) dla istniejacej zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w planie dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z zasadami i warunkami ksztattowania
zabudowy zawartymi w ustaleniach szczeg6towych dla poszczegdlnych terenow w zakresie niesprzecznym
z istniejgcymi parametrami tej zabudowy, z zastrzezeniem ustalen zawartych w pkt 11 2;

4) dla geometrii dachow ustala sig:

a) dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°,
z zastrzezeniem ustalenia wlit. b oraz z dopuszczeniem dachéw jednospadowych dla budynkow
gospodarczych i garazowych oraz wiat sytuowanych bezposrednio przy granicy dziatki,

b) warunek maksymalnego kata nachylenia potaci dachowych — 45° nie dotyczy rozbudowy istniejacych
budynkow, ktorych kat nachylenia potaci dachowych jest wickszy;

5) obowiazuje pokrycie dachow w kolorze naturalnym materiatdow ceramicznych lub w kolorach
ciemnoczerwonych, ciemnobrazowych lub w kolorze grafitowym; wyklucza si¢ pokrycie dachow papa
smotowa i asfaltowa (z wylaczeniem pokry¢ dachow ptaskich);
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6) obowiazuje kolorystyka elewacji w kolorach naturalnych ikolorach ziemi, z zastosowaniem, jako
wiodacych jasnych barw; dopuszcza si¢ podkreslenie detali poprzez zastosowanie innego odcienia lub
koloru;

7) dla lokalizacji budynkow:

a) dla zabudowy blizniaczej, dla ktorej jedna Sciana przylega do granicy dziatki budowanej dopuszcza si¢
sytuowanie w granicy dziatki budowlane;j,

b) dla zabudowy blizniaczej, na terenach gdzie dopuszczono takg forme zabudowy — obejmujaca
2 segmenty budynku, stykajace si¢ ze soba $ciang szczytowa, obowigzuje minimalna odlegto$¢ miedzy
poszczegbdlnymi uktadami blizniaczymi 6,0 m przy zachowaniu przepiséw odrgbnych z zakresu prawa
budowlanego,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow przy granicy z dzialka sasiednia, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

8) dopuszczenie kondygnacji podziemnych dla nowej zabudowy, w przypadku, gdy parametry wodno-
gruntowe na to pozwalaja;

9) obowigzuja wskazniki zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14 pkt od 8 do
11 oraz przepisami szczegélowymi dla poszczegodlnych terendw zawartymi w rozdziatach 3 i 4 niniejszej
uchwaty.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wskazuje si¢ pomniki przyrody objete ochrong prawng zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
przyrody:

L.p- L.p. Gatunek Obre¢b Nr dzialki Adres
wg rejestru
1 40 dab szypultkowy 62 23/2 ul. ul. Szklarniowa
2 40 dab szyputkowy 62 77/4 ul. Szklarniowa

2) w otoczeniu pomnika przyrody, o ktorym mowa w pkt 1, obowigzujg nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody;

3) ustala si¢ nakaz utrzymania istniejacych drzew i wprowadzanie uzupelien wzdhuz wyznaczonego na
rysunku planu szpaleru drzew;

4) na obszarze objetym planem obowigzuja:

a) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym Ilub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych,

b) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢:

- mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na Srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych,
z wylaczeniem obiektow i urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej,

- mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych,
z wylaczeniem obiektow iurzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, zabudowy
mieszkaniowej wraz ztowarzyszaca jej infrastruktura oraz obiektéw iurzadzen zwigzanych ze
$wiadczeniem ushug, prowadzeniem dziatalno$ci produkcyjnej, magazynowe;j i sktadowej na terenie
1P/U,

c) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z gospodarka odpadami (np. punkty skupu surowcow wtornych,
sktadowanie odpadow, demontaz pojazdow itp.),

d) zakaz skladowania wszelkich odpaddéw niebezpiecznych okreslonych w przepisach  odrebnych
dotyczacych odpadow,
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e) zakaz prowadzenia dziatalno$ci, powodujacej przekroczenia standardow emisji, ustalonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, poza dzialtka budowlana, na ktorej jest prowadzona ta
dziatalno$¢, aw przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego w budynku mieszkalno-ustugowym —
poza lokalem, w ktorym jest prowadzona ta dziatalnosc;

5) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okre§lony w przepisach odrgbnych o ochronie
srodowiska:

- dla terenow oznaczonych symbolem MW, MW/U jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego,

- dla terenow oznaczonych symbolem MN, MNE jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng,

- dla terenéw oznaczonych symbolami: MN/U, MNE/U jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa;

b) w budynkach mieszkalnych zlokalizowanych na terenie 2MW/U obowiazuje zastosowanie $srodkow
technicznych zapewniajacych zminimalizowanie poziomu hatasu, drgan iinnych emisji od drogi
krajowej nr 2.

§ 10. W zakresie ochrony istniejacego uktadu hydrograficznego i ochrony wod przed zanieczyszczeniem
ustala si¢:

1) zachowanie przebiegu i przekroju Kanatu Wawerskiego, oznaczonego na rysunku symbolem WS;

2) zakaz zmian stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej si¢ na gruncie wody
opadowej ze szkoda dla gruntdow sasiednich oraz odprowadzania wod opadowych i Sciekéw na grunty
sgsiednie;

3) zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie
wplyng¢ na stan wod podziemnych oraz nakaz podtgczenia wszystkich obiektow do sieci gminnych po ich
realizacji;

4) dopuszczenie realizacji stawdéw ioczek wodnych, lokalnych rowow lub drenazy majacych przejmowac
nadwyzki wod opadowych z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomo$ci na zasadach zawartych w Dziale III, Rozdziale 2 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami;

2) w przypadku scalen i podziatlow dla wydzielonych dzialek obowigzuja:
a) minimalna powierzchnia dzialki, dla zabudowy:
- mieszkaniowej jednorodzinnej — 1000 m?,

- pozostalej (wg przeznaczenia terenow w ustaleniach szczegotowych zawartych w Rozdziale 3) —
2000 m?;

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki, dla zabudowy:
- mieszkaniowej jednorodzinnej — 20,0 m,

- pozostatej (wg przeznaczenia terenow w ustaleniach szczegélowych zawartych w Rozdziale 3) —
30,0 m;

c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dopuszcza si¢ do 10° odchylenie od kata
prostego;

3) przeprowadzanie scalania ipodzialu nieruchomos$ci nie moze powodowaé powstania sytuacji, ktora
uniemozliwilaby prawidlowe zagospodarowanie dzialek sagsiednich — zgodnie z przepisami oraz funkcja
i warunkami zagospodarowania dla catego terenu;
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4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt2, nie dotycza wydzielen pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
komunikacyjnej i techniczne;j.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) dla istniejacych budynkéw, ktorych obecny sposob uzytkowania jest niezgodny z przeznaczeniem
ustalonym w planie, do czasu zagospodarowania terendéw zgodnie z tym przeznaczeniem, dopuszcza si¢
remont, przebudowe i termomodernizacje, z zastrzezeniem § 18 pkt 2 lit. a, § 23 pkt 2 lit. a, bic;

2) dla istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia DN 500 relacji Rembelszczyzna — Wronow wyznacza si¢
strefy kontrolowane, w granicach ktoérych obowiazuje zakaz wznoszenia:

a) w strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia o szerokosci 30,0 m — wolnostojgcych budynkow
niemieszkalnych (stodoty, szopy, garaze),

b) w strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego ci$nienia o szerokosci 35,0 m — budynkow mieszkalnych,

c) w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia o szerokosci 50,0 m — obiektow zakladow
przemystowych,

d) w strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego cis$nienia o szerokosci 8,0 m - budynkow i budowli;
3) dla gazociagu wysokiego cisnienia, o ktorym mowa w pkt 2 obowiazuje:

a) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w stosunku do gazociagu wysokiego cisnienia zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych,

b) wszelkie dziatania prowadzone w strefach kontrolowanych gazociagu wysokiego cisnienia musza
spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych;

4)na rysunku planu okreslono strefe ograniczen w sytuowaniu zabudowy od granicy lasu, w ktorej dla
zagospodarowania i zabudowy obowiazujg przepisy odregbne.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace zasady rozbudowy, przebudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie uzbrojenia obszaru ustala si¢:

a) zaopatrzenie terenow w zakresie infrastruktury technicznej poprzez istniejace i rozbudowywane systemy
infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg i przebudowe istniejacych podziemnych inaziemnych systemow
infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) obowigzuje zaopatrzenie w wode do celdow socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych
z miejskiej sieci wodociggowej (rednice od DN 90 mm),

b) w przypadku braku technicznych mozliwosci podlaczenia do sieci wodociggowej dopuszcza si¢
stosowanie rozwigzan indywidualnych pod warunkiem spetnienia wymogow wynikajacych z przepisow
odrebnych,

¢) wodociggowa sie¢ rozdzielcza powinna spetnia¢ warunki ochrony przeciwpozarowej;
3) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowo-gospodarczych ustala sig:

a) obowigzuje odprowadzanie S$ciekéw bytowo-gospodarczych miejska siecig kanalizacyjng ($rednice
kolektorow grawitacyjnych od DN 200 mm, ttocznych - od DN 50 mm),

b) w przypadku braku technicznych mozliwo$ci podiaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
odprowadzanie $ciekow do zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte lub do przydomowych
oczyszczalni $ciekow pod warunkiem spelnienia wymogoéw wynikajacych z przepiséw odrgbnych,

c) po realizacji wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacji zbiorczej i mozliwo$¢ podlaczenia si¢ do niej
obowiazuje zakaz odprowadzania $ciekow do szczelnych zbiornikow,
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d) wskazniki zanieczyszczen w $ciekach przemystowych odprowadzanych do gminnej kanalizacji nie moga
przekracza¢ norm okreslonych w przepisach o jakosci $ciekow wprowadzanych do komunalnych
urzadzen kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorce $ciekow;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wiasny grunt nieutwardzony, do dotéw chlonnych lub
zbiornikdéw retencyjnych, a na terenach drog publicznych i wewnetrznych réwniez do innych urzadzen
odwodnienia powierzchniowego,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej (Srednice
od 250 mm),

c) obowigzuje podczyszczanie wod opadowych iroztopowych z zanieczyszczonych szczelnych
powierzchni zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng ustala sig¢:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejagcych oraz rozbudowywanych sieci elektroenergetycznych
sredniego napigcia 15 kV oraz niskiego napigcia 0,4 kV, stacji transformatorowych SN/nn,

b) nowe odcinki sieci elektroenergetycznej S$redniego iniskiego napigcia nalezy realizowa¢ w miare
mozliwosci jako podziemne,

c¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zurzadzen kogeneracyjnych lub indywidualnych
odnawialnych zrodet energii omocy nieprzekraczajacej 100 kW (z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych);

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢:

a) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych iprzygotowania cieplej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych w oparciu o indywidualne, lokalne zrédta ciepta,

b) obowigzuje zastosowanie paliw ekologicznych i instalacji czystych ekologicznie, z wykorzystaniem
energii elektrycznej, gazu plynnego, przewodowego, oleju niskosiarkowego lub odnawialnych zrodet
energii,

c¢) dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen grzewczych na paliwo stale posiadajacych certyfikat na znak
bezpieczenstwa ekologicznego,

d) instalacje i paliwa, o ktorych mowa w lit. b, ¢ musza spelnia¢ wymogi przepisow odrgbnych, aktow
prawa miejscowego, zwlaszcza odpowiednie srodowiskowe normy jako$ciowe emisji,

e) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej o §rednicy 32 mm zasilanej z projektowanych
urzadzen cieptowniczych zlokalizowanych poza granicami obszaru objetego planem;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego ci$nienia (Srednice gazociggdéw od 32 mm do 300 mm),

b) w przypadku braku mozliwosci technicznych przytaczenia do sieci gazowej tymczasowo dopuszcza si¢
stosowanie zbiornikOw na gaz ptynny;

8) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala si¢:

a) zaspokojenie potrzeb poprzez istniejaca sie¢ oraz poprzez rozbudowe infrastruktury telekomunikacyjnej
ro6znych operatorow,

b) obowiazuje realizacja sieci telekomunikacyjnej jako podziemne;j,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci publicznej na catym
obszarze objetym planem, z zachowaniem przepisow odrebnych;

9) w zakresie gospodarki odpadami: obowigzuje prowadzenie selektywnej zbiorki odpadow statych,
gromadzonych na wtlasnej dzialce lub w miejscach wyznaczonych przez organy miasta, do czasu ich
wywozu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji i budowy systemow komunikacji:
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1) system komunikacyjny terenu obje¢tego planem miejscowym, ktoérego obszary sa oznaczone na rysunku
planu kolejno: numerem porzadkowym, symbolem KD, a dodatkowo - symbolem oznaczajacym klasg
1 kategori¢ drogi;

2) drogi, ktorych tereny oznaczono symbolami 1KDGP (ul. Trakt Brzeski) i 1IKDL (ul. Szklarniowa)
zapewnig powigzanie obszaru objetego planem z uktadem komunikacyjnym zewngtrznym;

3) oznaczenie drog publicznych symbolami: KDGP, KDL, KDD;

4) tereny oznaczone symbolami KPJ sa publicznymi ciggami pieszo-jezdnymi, rozwigzanymi w przekroju
poprzecznym jak w strefie zamieszkania;

5) obstuga komunikacyjna terendw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania bedzie
realizowana z drog i ciggdow publicznych bezposrednio przylegajacych do tych terendéw, z zastrzezeniem
ustalenia zawartego w pkt 6 lub przez drogi wewnetrzne;

6) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng zterenu drogi oznaczonej symbolem 1KDGP dla dziatek
posiadajacych zjazdy wedtug stanu na dzien uchwalenia planu;

7) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu, stanowigcych dojazd
do dzialek budowlanych o minimalnej szerokosci:

a) 6,0 m dla drogi o dlugosci do 50 m z zastrzezeniem ustalenia zawartego w lit. c,
b) 8,0 m dla drogi o dtugosci ponad 50 m z zastrzezeniem ustalenia zawartego w lit. c,

¢) 10,0 m dla drogi na terenach zabudowy ustugowo-produkcyjnej oraz ustugowej, niezaleznie od dtugosci
drogi;

8) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania w granicach
dziatki budowlanej, wedtug nastepujacych minimalnych wskaznikow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej — minimum 2 miejsca postojowe na
1 lokal mieszkalny i dodatkowo 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej ustug,

¢) min. 25 stanowisk postojowych na 1000 m> powierzchni uzytkowej podstawowego przeznaczenia dla
obiektow administracji i biur,

d) min. 25 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej podstawowego przeznaczenia dla
handlu i ustug,

e) min. 1 stanowisko postojowe na 1 gabinet lekarski dla przychodni zdrowia,
f) min. 30 stanowisk postojowych na 100 zatrudnionych dla obiektéw oswiaty,

g) min. 35 stanowisk postojowych na 100 16zek lub 1 stanowisko postojowe na 1 pokoj dla hoteli
1 pensjonatow,

h) min. 25 stanowisk postojowych na 1000 m?> powierzchni uzytkowej podstawowego przeznaczenia dla
obiektow o charakterze produkcyjnym,

i) min. 10 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej podstawowego przeznaczenia dla
obiektow magazynowych,

j) min. 1 stanowisko postojowe na 2000 m? powierzchni sktadu;

9) na wszystkich parkingach dla samochodow osobowych i w innych miejscach przeznaczonych na postoj
pojazdéw, liczacych nie mniej niz 6 miejsc postojowych, nalezy przeznaczy¢ iurzadzi¢ stanowiska dla
pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w liczbie nie mniejszej niz okre$lajg przepisy odrebne
z zakresu prawa drogowego;

10) ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowiazuje lokalizacja miejsc postojowych na terenie dziatki
budowlanej w ilosci wynikajacej ze wskaznikdéw ustalonych w pkt 8,
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b) w przypadku wystepowania réznego rodzaju przeznaczenia na dzialce budowlanej, liczba miejsc

postojowych na tej dzialce powinna stanowi¢ sum¢ miejsc postojowych przyjetych osobno dla kazdej
z funkcji, na podstawie wskaznikdw ustalonych w pkt 8;

11) dla obiektow ustugowych, produkcyjnych i magazynowych obowigzuje wyznaczenie miejsca dla postoju
rowerow w ilo$ci minimum 10% miejsc wyliczonych dla samochodéw osobowych.

§ 15. Ustala si¢ granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: nastepujace tereny wyznaczone
liniami rozgraniczajagcymi stanowig tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) o znaczeniu lokalnym:
a) tereny drég i ciggdw publicznych oznaczone symbolami: KDL, KDD, KPJ,
b) teren ustug o$wiaty oznaczony symbolem UQ,
c) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 1ZP;
2) o znaczeniu ponadlokalnym: teren drogi publicznej oznaczony symbolem KDGP.

§ 16. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzagcej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, odpowiednio:

a) dla terendw oznaczonych symbolami: MW, MW/U, MN, MN/U, MNE, MNE/U, U, P/U — 15%;
b) dla pozostalych terenéw — nie okresla si¢.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegotowe dla terenow

§ 17. Dla terendw oznaczonych symbolami 1MW, 2MW ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne: ustugi w parterach budynkow;
2) zasady zagospodarowania terendw oraz parametry i wskazniki zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacje: garazy, parkingdw niezbednych do obstugi terenu, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej w tym o$wietlenia,

b) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,5 i nie mniej niz 0,01,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
d) maksymalny procent zabudowy dziatki: 40%,

e) wysokos¢ budynkéw: do 5 kondygnacji, przy zachowaniu tacznej maksymalnej wysoko$ci budynku 16,0
m.

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MW/U, 2MW/U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa wielorodzinna oraz zabudowa ustugowa =z zakresu handlu
o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?, Kkultury, rozrywki, obiektow hotelowych, administracji,
gastronomii, biur, ustugi zdrowia i opieki, turystyki, o§wiaty, nieucigzliwe rzemiosto, wraz z infrastruktura;

2) zasady zagospodarowania terendw oraz parametry i wskazniki zabudowy:

a) dopuszcza sie adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem jej
rozbudowy, nadbudowy i przebudowy z zastrzezeniem § 8 pkt 2,

b) dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy magazynowej, magazynowo-produkcyjnej, biurowej
1 warsztatowej z dopuszczeniem jej rozbudowy i przebudowy z zastrzezeniem § 9 pkt 4,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢: garazy, parkingdw, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w tym
os$wietlenia,

d) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,2 i nie mniej niz 0,01,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
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f) maksymalny procent zabudowy dziatki: 40%,

g) wysoko$¢ budynkéw: do 5 kondygnacji, przy zachowaniu tacznej maksymalnej wysokosci budynku
16,0 m;

§ 19. Dla terenow oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terendw oraz parametry i wskazniki zabudowy:

a) ustala sig¢ realizacj¢: budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub blizniaczych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢: garazy, wiat ibudynkow gospodarczych, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej w tym o§wietlenia,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,6 i nie mniej niz 0,01,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 55%,
¢) maksymalny procent zabudowy dziatki: 25%,

f) wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne: do 2 kondygnacji przy zachowaniu tacznej maksymalnej wysokosci budynku
10,0 m,

- garaze 1 budynki gospodarcze: 1 kondygnacja, 5,0 m.
§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MNE ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna;
2) zasady zagospodarowania terendw oraz parametry i wskazniki zabudowy:
a) ustala si¢ realizacj¢: budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych lub blizniaczych;

b) dopuszcza si¢ realizacje: garazy, wiat ibudynkow gospodarczych, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej w tym o$wietlenia;

¢) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,5 i nie mniej niz 0,01;

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
e) maksymalny procent zabudowy dziatki: 20%;

f) wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne: do 2 kondygnacji przy zachowaniu tgcznej maksymalnej wysokosci budynku
10,0 m,

- garaze 1 budynki gospodarcze: 1 kondygnacja, 5,0 m.
§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MNE/U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna, zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terendw oraz parametry i wskazniki zabudowy:

a) ustala si¢ realizacje: budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub blizniaczych;
dopuszcza si¢ realizacje: garazy, wiat ibudynkow gospodarczych, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej w tym o$wietlenia;

b) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 0,5 i nie mniej niz 0,01;

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
d) maksymalny procent zabudowy dziatki: 20%;

e) wysokos¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe iustugowe: do 2 kondygnacji przy zachowaniu tgcznej
maksymalnej wysokosci budynku 10,0 m,
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- garaze 1 budynki gospodarcze: 1 kondygnacja, 5,0 m.
§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa uslugowa;
2) zasady zagospodarowania terendow oraz parametry i wskazniki zabudowy:
a) ustala si¢ realizacj¢ budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w formie budynkow wolnostojacych;

b) dopuszcza si¢ realizacje: garazy, wiat ibudynkéw gospodarczych, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej w tym o$wietlenia;

¢) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,6 i nie mniej niz 0,01;

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 45%;
¢) maksymalny procent zabudowy dzialki: 40%;

f) wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne iustugowe oraz mieszkalne z uslugami: do 2 kondygnacji, przy zachowaniu
tacznej maksymalnej wysokosci budynku 10,0 m,

- garaze 1 budynki gospodarcze: 1 kondygnacja, 5,0 m.
§ 23. Dla terendw oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terendw oraz parametry i wskazniki zabudowy:

a) dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscia jej
nadbudowy irozbudowy maksymalnie do 10% powierzchni zabudowy poza pierwotny obrys budynku
z zastrzezeniem § 8 pkt 2;

b) na terenach 1U, 3U, 6U dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy magazynowo-produkcyjnej
z dopuszczeniem jej rozbudowy i przebudowy z zastrzezeniem § 9 pkt 4;

c¢) na terenie SU dopuszcza si¢ adaptacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej (wielolokalowej)
z dopuszczeniem jej przebudowy i remontu;

d) dopuszcza si¢ realizacje: budynkow gospodarczych, parkingow, zieleni izolacyjnej, urzadzen
infrastruktury technicznej w tym o$wietlenia;

e) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,8 i nie mniej niz 0,01;
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
g) maksymalny procent zabudowy dziatki: 60%;

h) wysoko$¢ budynkéw: nie wigcej niz 13,0 m, za wyjatkiem terenu 4U, dla ktérego ustala si¢ maksymalng
wysokos$¢ budynkow 16 m.

§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UQO ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa uslugowa z zakresu o$wiaty,

b) dopuszczalne: zabudowa ustugowa z zakresu sportu i rekreacji, urzadzenia i obiekty sportowe, ushugi
kultury, zielen parkowa urzadzona, sitownie zewnetrzne, place zabaw;

2) zasady zagospodarowania terendw oraz parametry i wskazniki zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacje: parkingéw niezbednych do obstugi terenu, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej w tym o$wietlenia,

b) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,2 i nie mniej niz 0,01,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%,

d) maksymalny procent zabudowy dziatki: 60%,
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e) wysokos¢ budynkéw: do 3 kondygnacji, przy zachowaniu tacznej maksymalnej wysokosci budynku 13,0
m.

§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 1P/U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa przemystowo-ustugowa, magazynowo — sktadowa, produkcyjna wraz
z infrastruktura;

b) dopuszczalne: ustugi - w szczegdlnosci z zakresu uslug motoryzacyjnych iobstugi pojazdéow w tym
stacje paliw, myjnia.

2) zasady zagospodarowania terendw oraz parametry i wskazniki zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢: parkingdéw niezbgdnych do obstugi terenu, zieleni izolacyjnej, sieci 1 urzgdzen
infrastruktury technicznej w tym o$wietlenia,

b) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 0,8 i nie mniej niz 0,01,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
d) maksymalny procent zabudowy dziatki: 70%,

e) wysokos¢ budynkow: do 4 kondygnacji, wtym poddasze uzytkowe, przy zachowaniu lgcznej
maksymalnej wysokos$ci budynku 16,0 m.

§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem 1WS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych tzw. ,, Kanal Wawerski”;
2) zasady zagospodarowania terendw oraz parametry i wskazniki zabudowy:

a) zakaz wznoszenia obiektow budowlanych,

b) zakaz lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 3 m od terenu WS;

3) na terenach WS dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z utrzymaniem waod oraz lokalizacj¢ obiektow
hydrotechnicznych i przedsigwzig¢ niezbednych do uksztattowania przeptywu wod.

§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zielen parkowa wraz z obiektami matej architektury;

b) dopuszczalne — niezbedne urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej w tym o$wietlenie;
2) zasady zagospodarowania terendw oraz parametry i wskazniki zabudowy:

a) nakaz zorganizowania iutrzymywania funkcji przyrodniczej oraz wprowadzenia elementéw malej
architektury,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%,

c) zakaz zabudowy, z wylgczeniem realizacji infrastruktury technicznej, obiektow malej architektury
1urzadzen niezb¢dnych do funkcjonowania terenu oraz elementdw detalu urbanistycznego stuzacych
wylacznie funkcji podstawowej terenu,

d) wysoko$¢ zabudowy obiektow iurzadzen, o ktérych mowa w lit. ¢ - 4 m; nie dotyczy infrastruktury
technicznej z zakresu facznosci publicznej,

e)nakaz stosowania naturalnej kolorystyki oraz naturalnych materialtdbw  konstrukcyjnych
i wykonczeniowych (drewno, kamien) dostosowanych do naturalnego charakteru parku, przy realizacji
wszystkich elementéw detalu urbanistycznego.

§ 28. Dla terenéw oznaczonych symbolem 2ZP, 3ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen parkowa;

2) zasady zagospodarowania terendw oraz parametry i wskazniki zabudowy:
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a) nakaz zorganizowania i utrzymywania funkcji przyrodniczej,

b) nakaz utrzymania uksztattowania skarpy rowu melioracyjnego,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 75%,

d) zakaz zabudowy, z

wylaczeniem realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) wysokos¢ zabudowy obiektow iurzadzen, o ktorych mowa w lit. d — 4 m; nie dotyczy infrastruktury
technicznej z zakresu tacznosci publiczne;.

§ 29. Dla teren6w oznaczonych symbolem 1ZL, 2ZL, 3ZL ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — lasy;

2) warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje sposob zagospodarowania iuzytkowania zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi

lasow,

b) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy.

Rozdzial 4.

Przepisy szczegétowe dla terenéw ukladu komunikacyjnego

§ 30. Dla terenu oznaczonego symbolem: 1IKDGP ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy gléwnej ruchu przyspieszonego;

2) dopuszcza si¢ urzadzenia komunikacyjne oraz infrastruktury technicznej;

3) warunki zagospodarowania terenu:

a) istniejaca droga krajowa nr DK2 (Trakt Brzeski) po oddaniu do uzytku autostrady Nr 92,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna od 25,3 m do 30,4 m,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0%.

§ 31. Dla terendw oznaczonych symbolami: 1 KDL, 2KDL ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej;

2) dopuszcza si¢ urzadzenia komunikacyjne oraz infrastruktury technicznej;

3) warunki zagospodarowania terenu:

a) dla poszczegdlnych terendw obowiazujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku planu | Zasady zagospodarowania
1KDL - droga istniejgca (ul. Szklarniowa),

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 11,8 m do 14,0 m.
2KDL - droga czg$ciowo istniejaca (ul. Rzemieslnicza),

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 11,5m do 12m (w
skrzyzowania z Traktem Brzeskim).

rejonie

b) lokalne poszerzenie w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0%.

§ 32. Dla teren6w oznaczonych symbolami: kolejno od 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;

2) dopuszcza si¢ urzadzenia komunikacyjne oraz infrastruktury techniczne;j;

3) warunki zagospodarowania terenu:

a) dla poszczegdlnych terendw obowigzuja ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku Zasady zagospodarowania
planu
1KDD - droga projektowana (przedtuzenie ulicy Konwaliowej),
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- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,2-12,1 m.

2KDD - droga projektowana,
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m.

3KDD - droga istniejgca (serwisowa wzdtuz Traku Brzeskiego),
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 10,9 do 17,4 m.

4KDD - droga istniejaca (ul. Sasankowa),
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 8,6 m do 10,6 m.

b) lokalne poszerzenia w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0%.
§ 33. Dla terendw oznaczonych symbolami 1KPJ, 2KPJ, 3KPJ ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — publiczny cigg pieszo-jezdny;
2) dopuszcza sig sieci infrastruktury techniczne;;
3) warunki zagospodarowania terenu:

a) dla poszczegdlnych terendw obowiazujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku planu Zasady zagospodarowania

1KPJ - ciag projektowany,
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m,
- zakonczony placem manewrowym.

2KPJ - cigg projektowany,
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m,
- zakonczony placem manewrowym.

3KPJ - ciagg projektowany,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m.

b) lokalne poszerzenia w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0%.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 34. Nie zezwala si¢ na tymczasowe uzytkowanie terenu, niezgodne z ustalonym w planie przeznaczeniem
i sposobem zagospodarowania, z wyjatkiem zagospodarowania zwigzanego z prowadzeniem prac budowlanych
i aktualnym uzytkowaniem terenu.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Daniel Dgbrowski
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Zatgcznik nr 1
do Uchwaty Nr XLVI11/511/2022 Rady Miasta Sulejéwek z dnia 4 lipca 2022 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla zachodniej czesci Ratajewa — czesc IV w Sulejéwku
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Zalacznik Nr 2

do uchwaly Nr XLV11/511/2022
Rady Miasta Sulejowek
z dnia 4 lipca 2022 r.

WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO WYELOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA ZACHODNIEJ

CZESCI RATAJEWA W SULEJOWKU - CZESC IV

Nazwisko i imie,

funkcjonowania srodowiska
naturalnego.

> nazwa jednostki Oznaczenie Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
g or ani;ac e i nieruchomo$ | Ustalenia projektu planu Burmistrza Rad I{I/Igiastia
Lp - g adre)s” 1| Tresé uwagi -ci ktérej | dla nieruchomosci ktorej w sprawie Suli ek Uwagi
© . dotyczy dotyczy uwaga rozpatrzenia 1
a zglaszajacego uwaga uwag
uwage
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
. . L Na terenie 5U dopuszczona zostata
< Zn/nana oznaczenia dziatki 7U [w projekcie wykladanym d adaptacja istniejacej zabudowy
o 39/27 z U — teren ustug na po raz drugi do wgladu i . Zgodnie mieszkaniowej z mozliwoscia jej
1. o Osoba fizyczna MW/U — zabudowa ?Zéze w. 39727 przedtozonym do uchwalenia Uwzg,qu niona ze stanowiskiem przebudowy i remontu. Nie ulegto
g mieszkaniowa wielorodzinna i ' obszar ma symbol 5U] Czgsciowo Burmistrza Zmianie przeznaczenie terenu ani
=t . - o
ustuei. symbol terenu z uwagi na zgodno$é
& z obowigzujacym studium.
Plan ma na celu realizacj¢ polityki
Niezgodnos¢ planowanego przestrzennej Miasta przy uwzgled-
- przeznaczenia (MNE) ze niepiu uwaru_nkqwaﬁ, nie za$ utrwa-
o stanem istniejacym Zgodnie lenie stanu istniejacego, stad usta-
2. o | Osoba fizyczna (wielowiekowy las), co stanowi Dz ew. 47/8 1MNE Nieuwzgledniona |  ze stanowiskiem lono przeznaczenie pod zabudowe
) ) . . . 0. 62 . mieszkaniowa jednorodzinng eksten-
Rl- jawne nieposzanowanie stanu | Burmistrza sywng o obnizonych parametrach

zagospodarowania, co stanowi kom-
promis pomigdzy realizacja potrzeb
mieszkaniowych a srodowiskowych.
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Ustalenie optaty z tytulu spadku
warto$ci nieruchomosci na

§ 16. Ustala si¢ wysokos¢
stawki procentowej, stuzacej
naliczaniu jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z

W planie nie okresla si¢ stawki
procentowej, shuzacej naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu spadku
warto$ci nieruchomosci w zwiazku
z wejsciem w zycie planu miej-

analizami, w tym geologicznag i
mozliwosci obstugi wodno-
kanalizacyjnej.

é' rzecz wiasciciela obok stawki uchwaleniem planu, o ktorej Zgodnie scowego. Warunki uzyskania od-
Y . procentowej, stuzacej ) mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, . . L szkodowania z  tego tytulu
3 8 Osoba fizyczna naliczaniu jednorazowej oplaty uwaga ogdlna odpowiednio: Nieuwzgledniona ze StanO\_NISI('em uregulowane sg w art. 36 ust. 3
Ny od wzrostu warto$ci a) dla terenéw oznaczonych Burmistrza ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
nieruchomosci zwigzanego z symbolami: MW, MW/U, planowaniu i zagospodarowaniu
. MN, MN/U, MNE, U, P/U — przestrzennym. Wlasciciel moze
uchwaleniem planu w § 16. 15%; w  takim  wypadku  wystapic
b) dla pozostatych terenow — o odszkodowanie, je$li zbywa nieru-
nie okresla sig. chomos¢.
4.1. SpI‘ZGCI\{V V\_IObEC 5- Dz. ew. od 56 1MW, 2MW ) ) 4.1. Ustalenie, o ktorym mowa jest
kondygnacyjnej zabudowy do72i73/2, wysokos¢ budynkow: do 5 Zgodnie zoodne z kierunkami i politvk
: e : ; 73/1 0. 62 kondygnacji, prz ; ; ialki 8 ; : by
wielorodzinnej w sasiedztwie ' ygnacyl, przy Nieuwzgledniona ze stanowiskiem | przestrzenng Miasta ujetg w Studium
zabudowy jednorodzinnej. [Pomytka, zachowaniu facznej Burmistrza uchwalonym
wpisano 56-66- | maksymalnej wysokos$ci w2017 T.
730.62. budynku 16,0 m;
4.2. Podwazenie braku Chodzi o pas 1IMW/U
znaczacego oddziatywania na dziatek wysokos¢ budynkow: do 5
$ i legaj h | kondygnacji, prz .
srodowisko zabudowy ggzztreogsjqcyc hyg ‘) 1p Y 42.  Zaproponowane  ustalenia
mieszkaniowej wielorodzinnej y zachowaniu facznej o 1 k :
waga do prognoz zachodniej do maksymalnej wysoko$ci MIEJSCOWELO planu s3 KomMpromisem
— twaga do prognozy. dziatek 29 i budynku 16,0 m; Zgodnie gﬁ;ﬁgﬁ;ﬁyﬂeﬁ{; urbanizacyjne] ha
30/10 i i iski - - .
3 e\}v s Nieuwzgledniona ze stanowiskiem rozumianymi  zasadami  ochrony
0.62 Burmistrza srodowiska.
—
(s}
<
4, = Osoba fizyczna
~
N 4.3. Docelowe rozwigzania
techniczne zostang zaproponowane
przez inwestora i przedstawione do
akceptacji w dokumentacji techni-
. . czno-budowlanej po czym zostana
4.3. Usytuowanie wysokiej skontrolowane przez organ admi-
zabudowy mieszkaniowej Zgodnie nistracji  architektoniczno-budow-
wielorodzinnej nie zostato . . S lanej zgodnie z prawem budow-
. Nieuwzgledniona ze stanowiskiem ; .
poprzedzone dogltgbnymi Burmistrza lanym. Owe regulacje nie s3

przedmiotem planu miejscowego.
Nad wydolnosciag sieci wodno-
kanalizacyjnej trzyma piecz¢ Miejski
Zaktad Wodociagow i Kanalizacji,
wydajac zgody na przytaczenie si¢
do sieci tylko w ramach dostepnej
wydajnosci.
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4.4. Uwzglednienie ochrony

1P/U
wysokos¢ budynkow: do 4

4.4. Podana maksymalna wysokos¢
jest zgodna ze Studium, odpowiednia

3MN]

6.

przyrody i srodowiska w kondygnacji, w tym poddasze Zgodnie dla danego rodzaju dziatalnosci i
ustaleniach dla terenu 1P/U — uzytkowe, przy zachowaniu Nieuwzgledniona ze stanowiskiem lokalizacji przy drodze publicznej
zmnicjszenie wysokosci tacznej maksymalnej Burmistrza | glownej ruchu przyspieszonego. Nie
mozliwej zabudowy. wysokos$ci budynku 14,0 m. oddziatywuje na zabudowa mieszka-
niowa w okolicy. Nie sasiaduje z nig.
Przedmiotowa dziatka potozona jest
na terenie ustalonym w Studium jako
AG - teren aktywnosci
N gospodarczej, dla ktorego zatozono,
8_ ze oprocz funkcji podstawowej
3 N 8U [w projekcie wyktadanym . dopuszczalna  jest lokalizacja
ﬁ' 8 Zmiana przeznaczenia dziatki Dz. ew. 41 po raz drugi do wgladu i w Zgodnie obiektow administracyjno -
5. 4 & | 2 osoby fizyczne 41 0. 62 z ustugowej na o 62 : projekcie przygotowanym do | Nieuwzgledniona ze stanowiskiem technicznych, sieci i urzadzen
o Lr‘_|) mieszkaniowo-ustugows. ' uchwalenia obszar ma symbol Burmistrza infrastruktury  technicznej,  drog
N .- 6U] dojazdowych i wewnetrznych,
8 parkingdéw, garazy. Nie wskazane
N jest lokalizowanie w tej strefie
zabudowy  mieszkaniowej, za
wyjatkiem mieszkan stuzbowych i
domow wiascicieli.
Studium ustala minimalny wskaznik
1MNE powierzchni biologicznie czynnej dla
-intensywnos¢ zabudowy: nie zabudowy jednorodzinnej w strefie 3
wigeej niz 0,5 i nie mniej niz na poziomie 50%, nie mozna zatem
. , L, 0,01; zastosowaé wartosci nizszej. Dziatki
Zmiana WSPO{.CZynkaW ., - minimalny udziat na tym terenie sa duze, miejscami
. zabudowy na mtqnsyyvngsc procentowy powierzchni zadrzewione. Intencja planu jest
N qul}dowy: e wigeej niz 0,6, biologicznie czynnej: 70%; ) Zgodnie zachowanie tam niskiej intensyw-
6 g Osoba fizyczna mlm_malny gd;lal p_roce_ntowy Dz. ew. 47/18 - maksymal ny procent Uwzglf;fimona 76 stanowiskiem nosci zabudowy i wysokiego udziatu
= powierzchni biologicznie 0. 62 zabudowy dziatki czeSciowo Burmistrza powierzchni biologicznie czynnej.
: Czynnej: 45%’ maksymalny budow!ane;: 20% Uwzglqdnlono }V zakr_esie
procent zabudowy dziatki [w prOJekme Wyk’(ad{inym po mm_lma_lneg(_) V&_fskazmka _ powierz-
budowlanej: 45%. raz dmg1 do wgladu i ' chni blologl_cznle czynnej — 55%,
przedtozonym do uchwalenia maksymalnej powierzchni zabudo-
obszar ma symbol 3MN] wy —  25%, maksymalnego
wskaznika intensywnosci zabudowy
-0,6.
- 1MNE [w projekcie Brak uzasadnienia dla dopuszczenia
N 7 2 MNE wykladanym po raz drugi do Zgodnie funkcji ustugowej.
I3 . miana przeznaczenia z Dz. ew. 47/18 wgladu i przedtozonym do . . - L
7 9 Osoba fizyczna na MN/U. 0. 62 ufhwalen?a obszar m}gr;ymbol Nieuwzglgdniona ze stanO\_leklem Poza tym uzasadnienie jak uwaga nr
i Burmistrza
—
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- Wigkszo$¢ dziatki miejskiej 24/2
N (okoto 85%) stanowi¢ ma teren
N . o lesny. W ramach uzyskanej zgody na
9! Ustalenie C!l_a fiZlaﬂ_ﬂ mleJSkl?J 1KDL ) zmiang przeznaczenia dzialki le$nej
P ) .
@ _ 24/2 funkgji 2|e]en| .parl.<o.wej Dz ew. 2412 1KDD Uwzgledniona Zgodnie na cele niele$ne, pozostate fragmenty
8. = 2 osoby fizyczne ZP z zachowaniem istniejacego 0. 62 1uo credciowo ze stanowiskiem przeznaczono na ushugi oéwiaty
N lasu celem utworzenia w tym 1ZL ¢ Burmistrza (10%) oraz zielen parkowa (5%)
I3 miejscu parku lesnego. 1zP stanowigca wejscie lasu i urzadzony
S fragment z zachowang powierzchnia
ir; biologicznie czynna na poziomie
minimum 80%.
< . . Droga 2KDD potaczy dwie wazne
S Sprzeciw wobec Dz. ew. 30110 Zgodnie dla obshigi komunikacyjnej tego
9. o Osoba fizyczna zaprojektowanej w planie drogi 062 2KDD Nieuwzgledniona ze stanowiskiem rejonu  nowoprojektowane  drogi
. 2KDD na dziatce 30/10 o. 62. ' Burmistrza 1KDD i 2KDL. Poza tym uzasad-
— nienie jak dla uwagi nr 33.1.
g Sprzeciw wobec poszerzenia do ?Zé;\ﬁ;fgf'o Zgodnie Droga 2KDL zostal -
: . ¢dnie . a przesunigta na
10. S Osoba fizyczna %{22 m (.jrplgl. ZK.DL (I:I wpisano dz. nr | 2KDL UWZg,lg.dnlona ze stanowiskiem wschéd i nieznacznie zwezona do
:r! emles. niczej) w strong 31 0. 62, nie ma czgsciowo Burmistrza szeroko$ci max. 11,5 m.
S zachodnia. takiej dziatki]
Dz. ew. od 56
o721 7312, s d
73/1 0. 62 wysokos¢ udynkow: do 5
[Pomylka kondygnacji, przy
. i zachowaniu lgcznej
N Sprzeciw wobec 5- \;v3plsa2§ 56-66- maksymalnej wysokosci Zaodnie
< . kondygnacyjnej, 16m 0. 2. budynku 16,0 m; . . godnie. Uzasadnienie jak uwaga nr 4.1. , 4.2,
11. o Osoba fizyczna - I Chodzi o pas Nieuwzgledniona ze stanowiskiem
= zabudowy mieszkaniowej ; 1MW/U - 43,14, 29.
i ' e dzialek . - Burmistrza
3 wielorodzinne;j. przylegajacych | WySokos¢ budynkéw: do S
od strony kondygnacji, przy
zachodniei do zachowaniu lacznej
dziatek 29ji maksymalnej wysokosci
30/10] budynku 16,0 m;
S Zmiana przeznaczenia dziatki 6U [w projekcie po raz drugi Zgodnie
N . . Dz. ew. 30/9 wykladanym do wgladu i . . A ienie iak dI .
12. S Osoba fizyczna BQ/9 0. 62_ z ustugowej na 0,62 przedstawionym do Nieuwzgledniona ze stanO\_lek|em Uzasadnienie jak dla uwagi nr 5.
< mieszkaniowo-ustugowa. uchwalenia 4U] Burmistrza
g Sprzeciw wobec poszerzenia do ?Zéze‘?gfg/ 10 Zgodnie
. . ednie .
13. | o | Osoba fizyczna 12 m drogi 2KDL (ul. wpisano dz. nr | 2KDL Uwzgledniona ze stanowiskiem | Uzasadnienie jak dla uwagi nr 10.
= Rzemieslniczej) w strone : czesciowo -
1 X 31 0. 62, nie ma Burmistrza
3 zachodnig.

takiej dziatki]
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Sprzeciw wobec 5- UStglenie’ o ktélr(ym. nove tjekSt
kondygnacyjnej, 16m zgodne z kictunkami 1 polliyka

. . . przestrzenng Miasta uj¢ta w Studium
zabudowy mieszkaniowej uchwalonym
wielorodzinnej. Dz. ew. od 56 w 2017 1. Docelowe rozwigzani
. .. i . gzania
Miasto nie jest gotowe na (712/712 (; 7632/2’ 1MW, 2MW techniczne zostang zaproponowane
inwestycj¢ na wiele tysiecy [Pom Tka wysokos$¢ budynkow: do 5 przez inwestora i przedstawione do
mieszkan pod wzgledem Wpisa}r/w 56-66- kondygnacji, przy akcep_tacji w _dokumentacji
- odprowadzania $ciekow, 73 0. 62. zachowaniu 1_qcznej . techniczno-budowlanej po czym
N odbierania odpadow, Chodzi o pas maksymalnej W}.fsokosm Zgodnie zostang sp_r_awdzone przez organ
N - - - - . budynku 16,0 m; . . L administracji architektoniczno-
14. o Osoba fizyczna ogrzewania. Powstanie osiedla | dziatek IMWI/U Nieuwzgledniona ze stanowiskiem budowlanej zgodnie z prawem
ir; w1elor0dzmn?g'0 Wplynle na g gzgftlreog:JquCh wysokos¢ budynkow: do 5 Burmistrza budowlanym. Owe regulacje nie sg
spa.dek _WartOS_Cl n1§mchomosc1 zacho dn)ile' do kondygnacji, przy przedmiotem planu miejscowego.
sasiednich dziatek jednoro- driatek 29Ji zachowaniu tacznej Nad wydolnoscig sieci wodno-
dzinnych. 30/10] maksymalnej wysokosci kanalizacyjnej trzyma piecze Miejski
Droga 2KDD zaprojektowana Dz. ew. 47/3 budynku 16,0 m; Zaklad Wodociagéw i Kanalizacji,
jest pod potrzeby osiedla 062 wydajac zgody na przylaczenie si¢
wielorodzinnego i nie poprawi do sieci ,t}.llko w ramach dostgpne;j
warunkow dla obecnych wydajnosci. L
. ., Y Co do drogi 2KDD uzasadnienie jak
mieszkancow. dla uwagi nr 9.
N
o Sprzeciw wobec Zgodnie o .
15. S Osoba fizyczna zaprojektowanej w planie drogi ?Zézew' 30710 2KDD Nieuwzgledniona ze stanowiskiem g;isadn'eme jak dlauwagi nr 9,
3 2KDD na dziatce 30/10 o. 62. ' Burmistrza o
i
6U:
o ) . ;lilgt;?szﬁgzcozs ti)l;(iigwm};ie' Studium ustala maksymalny wskaz-
: o P Zgodnie | e
16. S Osoba fizyczna - intensywnos$¢ zabudowy: 1,0 75/2, 76/2 0. 62 [W projekcie po raz drugl Nieuwzgledniona ze stanO\_leklem poziomie 0,8 Nie mozna zatem
! ywn ¥ b klad do wglad
o wykiadanym do wgiadu | Burmistrza uwzgledni¢  intensywnosci 1,0
— przedstawionym do £lecn >y . ?
uchwalenia obszar ma symbol zachowujac zgodnos¢ ze Studium.
4u].
Studium ustala dla mieszkalnictwa
wielorodzinnego w  strefie 3
Zmiana parametrow na minimalny  udzial  procentowy
nastepujace: 1MW, 2MW: powierzchni biologicznie czynnej na
d - minimalny udziat procentowy | kompleks ¢) minimalny ud.zia’( ) ) poziomie 49%, n.ie jest moi?iwe
o ; . i . procentowy powierzchni Zgodnie zatem zmniejszenie tego udziatu.
I . powierzchni biologicznie dziatek na L - . . g : . )
17. o Osoba fizyczna 350 terenach TMW biologicznie czynnej: 40%, Nieuwzgledniona ze stanowiskiem Procent powierzchni zabudowy jest
u"’- CZ%’ZE? malr(i procent i IMW d) maksymalny procent Burmistrza natomiast ustalony w ramach
— - Yy y

zabudowy dziatki budowlanej
45%.

zabudowy dziatki
budowlanej: 40%,

racjonalnego bilansowania tego typu
zabudowy tak aby byl kompatybilny
ze  wskaznikiem  intensywnosci
okreslonym na poziomie maksy-
malnie 1,5.
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Zmiana parametrow na
nastgpujace:

1MW/U
¢) intensywnos$¢ zabudowy:
nie wigcej niz 1,2 i nie mniej

Wskazniki 1MW/U ustalono stosow-
nie do proponowanego przezna-
czenia w celu  ksztaltowania

N - minimalny udzial procentowy kompleks 1i70.01 . Zdrowego_s’roc_iowiska zqmieszkani]a
Q powierzchni biologicznie dziatek na d) minimalny udziat Zgodnie z odpowiednio wysokim wskaz-
18. o Osoba fizyczna - y ues : Nieuwzgledniona ze stanowiskiem nikiem powierzchni  biologicznie
=1 czynnej 35% terenach procentowy powierzchni . * Tntencia ol - b
w0 K I t 1IMW/U biologicznie czynnej: 40% Burmistrza czynnej. Intencjg planu jest, aby na
— - Maksymaj ny prgcen ) ¢) maksymaln rocént ' terenie IMW/U powstata zabudowa
zabudowy dzialki budowlanej abudo Y d iZﬂEi mieszkaniowa wraz z ustugami
50%. f)u dléwlgge"z4ov niezbednymi  do  zaspokojenia
- o potrzeb przysztych mieszkancow.
MW
wysokos¢ budynkow: do 5
kondygnacji, przy
zachowaniu tacznej
— maksymalnej wysokosci
N - - -
S Sprzeciw wobec dopuszczenia budynku 16,0 m; Zgodnie Uzasadnienie iak dla uwag nr 4.1
19. o Osoba fizyczna zabudowy wielorodzinnej w uwaga ogdlna MW/U Nieuwzgledniona ze stanowiskiem ] 9 o
=1 . ,, . . 4.2.,43,14,29.
5 obrebie 62. wysokos¢ budynkéw: do 5 Burmistrza
— kondygnacji, przy
zachowaniu tacznej
maksymalnej wysokosci
budynku 16,0 m;
Woprowadzenie definicji Ustawowa definicja intensywnosci
N wskaznika intensywnosci §2ust. 1 pkt4 lit. a zabudowy rozumiana jako wskaznik
IS zabudowy w proponowanym W planie okredla sie (...): powierzchni catkowitej zabudowy w
< brzmieniu: e odniesieniu do powierzchni dziatki
e ;o fo @) maksymalng i minimalng ; budowlanej obowiazuje od 2010 r.
S ,»Wskaznik intensywnosci intensywno$¢ zabudowy jako Zgodnie W mietcio Suleidwek ma 2astoso
20. = Osoba fizyczna zabudowy — nalezy przez to uwaga ogélna wskaznik powierzchni catko- | Nieuwzgledniona ze stanowiskiem wanie we wszsttki ch uchwalanych
§ rozumi¢c’ _stosunek poyyierzchni V\{lte(Ji zabudowy }\1N F’S“-'ii'-‘" Burmistrza w ostatnich latach planach miejsco-
Py caleWIteJ kondygnacji E)m(ld olp(;]w_l.erzc u dziatkl wych, niezaleznie od daty podjecia
S nadziemnych budynkow na udowilaney, uchwaty w sprawie przystapienia do
— dzialce budowlanej, do ich sporzadzania. Brak podstaw do
powierzchni dziatki”. odstgpienia od tej zasady.
by \zyle\;k';leijagy[r\lrlv g(r)oislz«zilreugi do ) Zmiana  przeznaczenia  bylaby
o . . . ) Zgodnie niezgodna z obowigzujacym Stu-
21.| S | Osoba fizyczna Zmiana przeznaczenia dziatki | 1y 55 6 weladu i przediozonym do Nieuwzgledniona |  ze stanowiskiem | dium, ktére dla dziatki ew. nr 32 w
- 320.62zMN iU na MW/U. uchwalenia obszar ma . - o
s symbole IMN i 1U] Burmistrza obr. 62 nie przewiduje zabudowy
—

mieszkaniowej wielorodzinne;j.
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22.1. Zniesienie linii zabudowy
od Kanalu Wawerskiego lub

umozliwienie lokalizowania Uwzgledniona ZgOdme. 22.1. Zawezono lini¢ zabudowy z 8
L . o L ze stanowiskiem
altan, wiat i budynkéw 1MNE [w projekcie . czesciowo Burmistrza do5m.
b gospodarczych przed ta linia. Dz. ew. 47/20, | Wykladanym po raz drugi do
& . 4721, 47722 | Weladu
22. S Osoba fizyczna 0. 62 i przedstawionym do 222, Wedlig ustalen  Studium
; L . . T uchwalenia obszar ma symbol I . .
% 22.2. Zniesienie ograniczenia 3MN] 4 Zaodnie n:ieZb‘fnde Jest .ZaCho‘Zam,e wolnych
lokalizowania ogrodzen w pasie WS . . goanie od zabudowy 1 ogrodzen pasow o
3 d krawedzi Kanahu Nieuwzgledniona ze stanowiskiem szerokoSci 3 m po obu brzegach
mod krawedzi hana Burmistrza rowow melioracyjnych, w celu
W k i i
awersKiego. sprawnego przeprowadzenia zabie-
gow konserwacyjnych.
23.1. Zmiana przeznaczenia 1IMNE [w projekcie , 231. Brak uzasadnienia dla
dzialki 47/23 o. 62 z MNE na wyktadanym po raz drugi do ) ) ZQOdme_ dopuszczenia funkcji ustugowe;.
— MN/U wgladu Nieuwzgledniona ze stanowiskiem
§ : Dz. ew. 47/23 i przedstawionym do Burmistrza Poza tym uzasadnienie jak uwaga nr
23. S Osoba fizyczna 0. 62 uchwalenia obszar ma symbol 6.
—
S 23.2. Nieposzerzanie ulicy M Uwzgledniona Zgodnie 23.2. Zmniejszono poszerzenie
Szklarniowej na wysoko$ci ; £ ze stanowiskiem - ! P ’
Ll Poszerzenie 1KDL ma w czeSciowo .
dziatki 47/23. projekcie od 5,5 do 6,4 m Burmistrza
24.1. Zniesienie ograniczenia
lokalizowania ogrodzen w pasie Zgodnie Lo .
3 m od krawedzi Kanatu Nieuwzgledniona ze stanowiskiem gg; Uzasadnienie jak dla uwagi nr
Wawerskiego. Burmistrza o
Dz. ew. 47/19
§ 24.2. Zniesienie linii zabudowy | o. 62 1MNE, 2WS
24 S Osoba fizyczna od Kanali Wawerskiego lub Zgodnie
) S y umozliwienie lokalizowania 1MW, 2MW, IMW/U Uwzgledniona godnie 24.2. Uzasadnienie jak uwaga nr
o it . e ze stanowiskiem
3 altan, wiat i budynkoéw czesciowo Burmistrza 22.1.
gospodarczych przed ta linia.
24.3. Ograniczenie wysokosci Dz. ew. 26/2, Zgodnie
zabudowy wielorodzinnej do 3 | 27/4, 55/2, 56- Nieuwzglgdniona ze stanowiskiem 24.3. Uzasadnienie jak uwaga nr 29.
kondygnacji. 720.62 Burmistrza
25.1. Zniesienie ograniczenia b 2
lokalizowania ogrodzen w pasie Z EW. Zgodnie A .
3 m od krawedzi Kanatu 0. 62 Nieuwzgledniona ze stanowiskiem gg; Uzasadnienie jak dla uwagi nr
- Wawerskiego. Burmistrza o
N
o
25. S Osoba fizyczna 25.2. Zniesienie linii zabudowy é\,\l\ﬂlﬁ 1KPJ
p od Kanalu Wawerskiego lub 5 29/1 ’ Zaodnie
- umozliwienie lokalizowania z ew. Uwzgledniona godnie. 25.2. Uzasadnienie jak uwaga nr
L ; 0.62 s ze stanowiskiem
altan, wiat i budynkow czesciowo Burmistrza 22.1.

gospodarczych przed tg linia.
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26.

18.10.2021

Zmiana przeznaczenia terenow
1MW i 2MW na tereny MN.

Dz. ew. 56/72
0. 62

1MW, 2MW

Nieuwzgledniona

Zgodnie
ze stanowiskiem
Burmistrza

Uzasadnienie jak uwaga nr 4.1., 4.2.,
4.3.,14, 29.

27.

18.10.2021

Osoba fizyczna

Sprzeciw wobec poszerzania
ulicy Rzemieslniczej na
wysokosci dz. 35 0. 62.

Dz.ew. 35
0. 62

5U [w projekcie wyktadanym
po raz drugi do wgladu

i przedstawionym do
uchwalenia obszar ma symbol
3U]

Nieuwzgledniona

Zgodnie
ze stanowiskiem
Burmistrza

Uzasadnienie jak dla uwagi nr 10.
Ponadto ulica Rzemie$lnicza ozna-
czona w projekcie planu symbolem
2KDL stanowi¢ bedzie docelowo
bardzo wazny element systemu
komunikacyjnego tej czesci Miasta.
Z tego wzgledu musi posiadaé
odpowiednig ~ szeroko$¢  [przy-
najmniej 11,5 m]. Poszerzenie ulicy,
ktora w obecnym stanie posiada
szeroko$¢ ok. 3 m, odbedzie si¢
zardwno kosztem dziatki nr 35 jak i
lezacej po przeciwnej stronie ulicy
dziatki nr 30/10.

28.

25.03.2022

Osoba fizyczna

Zwigkszenie projektowanej
szerokoS$ci ciggdw pieszo-
jezdnych 1KPJ, 2KPJ, 3KPJ do
szeroko$ci minimum 10 m.

1KPJ, 2KPJ, 3KPJ

Nieuwzgledniona

Zgodnie
ze stanowiskiem
Burmistrza

Zaprojektowane w planie ciagi
pieszo-jezdne 1KPJ i 2KPJ sg
siggaczami dojazdowymi wydzie-
lonymi geodezyjnie wiele lat temu.
Cigg pieszo-jezdny 3KPJ stanowi
natomiast tacznik 2KDL
z 1KPJ, ktorego glownym celem
oprocz potaczenia komuni-
kacyjnego, jest mozliwo$¢ spigcia
sieci wodociagowych 1 kanalii-
zacyjnych. Wszystkie 3 ciagi
obsluguja  ograniczong  liczbe
dziatek budowlanych 1 wobec
zaplanowania nowych, szerokich
drog 1KDD, 2KDD i 2KDL, nie sa
az tak strategiczne dla komunikacji
w okolicy, dlatego zrezygnowano z
ich poszerzania.
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Wzigcie pod uwagg przysztych
oddzialywan zabudowy

Planowana zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna  jest  wynikiem
szeroko zakrojonych konsultacji
spotecznych przeprowadzonych w
latach 2015-2017 nad polityka
przestrzenng ~ Miasta ujeta W
Studium. Woéwczas zadecydowano o
wyprowadzeniu zabudowy wieloro-
dzinnej z centrum na obrzeza

szeroko$ci minimum 10 m.

N mieszkaniowej wielorodzinnej . Miasta. Zaproponowana w projekcie
Q . na istniejaca zabudowe. W Dz. ew.: 27/3, Nieuwzgledniona Zgodr?le_ zapudowg mieszkaniowa Wlelorq-
29. ~ Osoba fizyczna : bud 26/2,73/2,72 1MW, 2MW, 2MW/U ze stanowiskiem dzinna jest zatem konsekwencjg
g Za.mlan Za'za udowe . 0. 62 Burmistrza owczesnych ustalen. Wysokos$¢ 5
N w1elorodzmn_q propozycja kondygnacji jest warto$cia maksy-
wprowadzenia zabudowy malng dla tego typu zabudowy
Szeregoweyj. wynikajaca ze Studium. Postano-
wiono zatem 0  utrzymaniu
proponowanych  rozwigzan. In-
westor decydujacy si¢ na budowe
osiedla bedzie zobowigzany do
przedstawienia w swoim projekcie
analizy nastonecznienia i zacie-
niania dziatek sasiednich.
W obecnej procedurze planistycznej
uzyskano zgod¢ na zmian¢ przez-
naczenia gruntow lesnych na cele
o~ : : fo nielesne jedynie dla niewielkiej
S Zmiana przeznaczenia czgsci Zgodnie czesci dziatki nr 24/2. Obecne
30. o Osoba fizyczna terenu 1ZL przy}egajqcego do Dz. ew. 24/2 1ZL Nieuwzgledniona ze stanowiskiem funkcje zaplanowane w projekcje
3 terenu 1UO w kierunku ustu 0. 62 gl - A !
g . . g Burmistrza na ktore uzyskano ww. zgodg¢ to:
N sportu i rekreacji. 1KDL, 1KDD, 1ZP i 1UO. W
obszarach 1ZP i 1UO mozliwe
bedzie wprowadzenie tymczasowo
badz na state funkcji rekreacyjne;j.
~ . . . .
31 § Osoba fi f;!;ﬁif,ii?ﬂi;’;ﬁfﬁgfﬁfe} 1KPJ, 2KPJ, 3KPJ Ni ledni tngdm'le(' Uzasadnienie jak dI inr2s
. 8 SODa Tizyczna jezdnych 1KPJ, 2KPJ, 3KPJ do , s 1euwzgledniona Ze S anO\_le 1em zasadnienie jak dla uwagl .
pos Burmistrza
N
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Zwigkszenie parametrow
zagospodarowania dziatki w 1U0: .
zakresie wydzielenia 1UO do - intensywno$¢ zabudowy: Ustalenie zaproponowanych w

ponizszych wartosci:

nie wigcej niz 1,2 i nie mniej

uwadze parametrow dotyczacych

N C & ) iz 0.01 . inter}sywnog’ci_zabu_dow_y i )
Q - intensywno$¢ zabudowy: nie D 24/2 L Iny udziat U ledni Zgodnie powierzchni biologicznie czynnej
32. 5 Osoba fizyczna wigcej niz 2 i nie mniej niz 0,01 o Zézew' ~amma ny ueziat . wzgledniona ze stanowiskiem statoby w sprzecznosci ze Studium.
S T : . X . powierzchni biologicznie czesciowo X IO . L.
< - minimalny udzial powierzchni czynnej 30% Burmistrza Mozliwe jest obnizenie wskaznika
~ biologicznie czynnej 20% - maksymalny procent powmrzc!ml blg)loglcznle czynnej
- maksymalny procent zabudowy dziatki do wartosci 25%.
zabudowy dziatki budowlane;j: budowlanej: 55%
70%
33.1. Zaprojektowana droga 2KDD
znajduje si¢ pomiedzy dwoma
rozlegtymi  terenami zabudowy
wielorodzinnej (LMW i IMW/U: 4,4
ha oraz 2MW, 2MW/U i 1MN/U:
.. .. 4,8 ha) co bedzie wigzalo si¢ z
33.1.. Zawezenie szeroko$ci duzym ruchem pieszym i samo-
drogi 2KDD 2 10 do 8 m z chodowym. Konieczne jest zatem
jednoczesng zmiana jej Nieuwzgledniona Zgodnie zapewnienie odpowiedniej rezerwy
kwalifikacji na ciag pieszo- ze stanowiskiem terenowej.  Zaproponowana = W
~ jezdny oraz wyprostowaniem Burmistrza projekcie planu kategoria drogi jak i
q jej przebiegu. jej szgokos’é jest w_ia_éqiwa dla tego
33. S Osoba fizyczna 2KDD rodzaju zabudowy i jej planowanej
=) 3KPJ intensywnosci. Jest réowniez ko-
~ nieczna z punktu widzenia potrzeby
wprowadzenia droég poprzecznych,
ktorych w omawianym terenie
brakuje. Poza tym uzasadnienie jak
dla uwagi nr 9.
33.2. Poszerzenie ciggu pieszo- Zgodnie o .
jezdnego 3KPJ do szerokosci Nieuwzgledniona ze stanowiskiem 33.2. Uzasadnienie jak dla uwagi nr

8m.

Burmistrza

28.
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34.

17.03.2022

Osoba fizyczna

Propozycja zmiany tresci zapisu
§12 ust. 2 i 3 na nastgpujaca:
2) dla istniejacego gazociagu
wysokiego cisnienia DN 500
relacji Rembelszczyzna —
Wronéw obowigzuje:
a)lokalizacja wszelkich
budynkéw i budowli w
stosunku do gazociagu
wysokiego ci$nienia zgodnie z
wymogami przepisow
odrebnych,

b) lokalizacja sieci
infrastruktury technicznej w
stosunku do gazociagu
wysokiego ci$nienia zgodnie z
wymogami przepisow
odrebnych,

¢) wszelkie dziatania
prowadzone w strefach
kontrolowanych gazociagu
wysokiego ci$nienia musza
spelnia¢ warunki okreslone w
przepisach odrebnych

uwaga ogolna

§12 pkt2i3:

2) dla istniejacego gazociggu wy-

sokiego ci$nienia DN 500 relacji

Rembelszczyzna — Wrondéw wy-

znacza si¢ strefy kontrolowane, w

granicach ktorych obowigzuje za-

kaz wznoszenia:

a)w strefie kontrolowanej gazo-
ciggu wysokiego ci$nienia o
szeroko$ci 30,0 m — wolnosto-
jacych budynkow niemieszkal-
nych (stodoty, szopy, garaze),

b)w strefie kontrolowanej gazo-
ciggu wysokiego ci$nienia o
szerokosci 35,0 m — budynkow
mieszkalnych zabudowy jed-
norodzinnej,

C)w strefie kontrolowanej gazo-
ciggu wysokiego ci$nienia o
szerokosci 50,0 m — obiektow
zaktadow przemy-stowych,

d)w strefie kontrolowanej gazo-
ciggu wysokiego ci$nienia o
szeroko$ci 8,0 m - budynkow i
budowli;

3) dla gazociagu wysokiego ci-

$nienia, o ktorym mowa w
pkt 3 obowigzuje:

a) lokalizacja sieci infra-
struktury technicznej w
stosunku do gazociagu
wysokiego ci$nienia
zgodnie z wymo- gami
przepisow odrgbnych,

b) wszelkie dzialania prowa-
dzone w strefach kon-
trolo-wanych gazociagu
wysokiego ci$nienia mu-
sza spelia¢  warunki
okreslone w prze-pisach
odrgbnych;

Nieuwzgledniona

Zgodnie
ze stanowiskiem
Burmistrza

Woprowadzone w projekcie planu
zapisy dotyczace stref kontro-
lowanych od istniejacego gazociagu
wysokiego cisnienia DN 500 relacji
Rembelszczyzna — Wronéw zostato
poprzedzone  uzgodnieniami = z
operatorem gazociagu GAZ-System
oraz jest spojne z ustaleniami na
sasiednich, obowiagzujacych planach
miejscowych.
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Propozycja zmiany tresci zapisu .
§14 ust. 2 na nastepujaca: §d1rgg?,kt zi(to'rych tereny
N 2) drogi, ktorych tereny o0znaczono symbolami Droga 2KDL laczy si¢ z drogami
N 0znaczono symbc_)laml 1KDGP 1KDGP (ul. Trakt Brgeski) Zgodnie 1KDL i 1IKDGP zr}ajc!ujatcymi sig w
35. ;\1) Osoba fizyczna (ul. Tral'<t Brzgskl), 1KDL (ul. uwaga ogélna i IKDL  (ul.  Szklarniowa) Nicuwzgledniona 76 stanowiskiem obszarze planu, nie jest to zatem
IS Szklarniowa) i 2KDL (ul. zapewnig powigzanie Burmistrza droga zapewniajaca powiazanie Z
~ Rzemieslnicza) zapewnig obszaru objetego planem z zewngtrznym  ukladem komu-
powiazanie obszaru objetego ukladem  komunikacyjnym nikacyjnym.
planem z uktadem Zewngtrznym;
komunikacyjnym zewngtrznym;
Propozycja dodania lit ¢ do
zapisu §3 ust. 1 pkt 6 w I . -
N nastepujacej tresci: Zaodnie w prgjekqe planu nie us'talor)o linii
Q . ¢) ustalenia planu dotyczace \ . . gocnie. obowiazujacych a jedynie nieprze-
36. » Osoba fizyczna bowiazuiacyeh linii zabud uwaga og6lna Nieuwzgledniona ze stanowiskiem kraczalne, nie ma zatem podstaw do
E 0 OWIE}Z}lja,cyc 1r.111 za .u' Owy Burmistrza uszczegodtowiania zasad sytuowania
— uznaje sig Z-agi)?)/elmlone’ Jezeli zabudowy przy linii obowigzujace;.
co najmniej 80% plaszczyzny
lica budynku znajduje si¢ przy
linii zabudowy.
371. W planie  okreslono
o o informacyjnie  12-metrowg strefe
37.1. ZplGSlenle ograniczen ograniczen w sytuowaniu zabudowy
sytuowania zabudowy budyn- od granicy lasu, w ktorej w
kow mieszkalnych jednorodzin- zastosowanie  majg przepisy
nych w 12 m strefie od granicy odrgbne dotyczgce bezpieczenstwa
lasu w zwigzku z regulacjami - pozarowego. Przepisy te
zawartymi § 2 ust. 2 Rozpo- 7TMN ) ) ZQOdme_ dopuszc,zajq m.in. _odstqpstwa‘ .Od
. . Nieuwzgledniona ze stanowiskiem warunkéw  technicznych  jakim
N rzadzenia Mm1§tra Inf[’a- § 12pkt. 4: Burmistrza powinny odpowiada¢ budynki i ich
S struktury w sprawie warunkow . Na rysunku planu okreslono usytuowanie. Plan w spos6b ogolny
37. c; Osoba fizyczna technicznych  jakim powinny SDOZ/';W':ZO/G : strefe ograniczef w odwoluje sie tych regulacji. To
8 odpowiada¢ budynki i ich usy- o sytuowaniu zabudowy organ architektoniczno-budowlany
o tuowanie. od granicy lasu, rozpatrujac wniosek o pozwolenie
w ktorej obowiazuja przepisy na budowg bedzie badat zgodnosé
odrebne. projektu budowlanego z przepisami
odrgbnymi w tym zakresie.
37.2. Dopuszczenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej Uwzeledni Zgodnie 37.2. Plan dopuszcza zabudowe
wolnostojacej, blizniaczej i wzgledniona ze stanowiskiem mieszkaniowa jednorodzinna
szeregowej na dziatkach 50/6 i czesciowo Burmistrza wolno- stojaca i blizniacza.

50/7 w obr. 62.
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37.3. Ustalenia dotyczace gaba-
rytow budynku stanowa obligato-
. Zgodnie ryjny element tekstu planu i sa
37.3. UmOZIIIWICnle dowolnego Nicuwzgledniona 76 stanowiskiem istotnym  narzedziem  shizagcym
ksztattowania bryty budynku. Burmist ksztaltowaniu tadu przestrzennego.
urmistrza Brak jest przestanek, aby z tych
uprawnien organu rezygnowac.
37.4. Zwigkszenie . 37.4. Z uwagi na duze zadrzewienie
maksymalnego procentu Zgodnie nieruchomosci i ochrong istnie-
zabudowy dziatki budowlanej z Nieuwzgledniona ze stanowiskiem jacego drzewostanu uznano, ze
25% do 40%. Burmistrza zaproponowany w projekcie planu
wskaznik jest optymalny.
MW
Wysokos¢ budynkéw: do 5
kondygnacji, przy
zachowaniu tacznej
38.1. Niezgoda na Lnaé(sylr(nalnej wysokosci Zaodni
B : udynku 16,0 m; godnie T
V\;%roc\i/;adze;!g 5 kp;ﬁ_tgov;g MW/U Nieuwzgledniona ze stanowiskiem 281'1' A%Zfzdryimzzjak dla uwag nr
Z_ u Wy, ! _SZ 1owe) wysoko$¢ budynkow: do 5 Burmistrza T, R e
wielorodzinnej. kondygnacji, przy
zachowaniu tacznej
maksymalnej wysoko$ci
N budynku 16,0 m;
o
38. S Osoby fizyczne (I)Dzésw. 3 38.2. Projektowana ulica
(=] ’ Rzemieslnicza usytuowana jest po
© srodku obszaru planu. Laczy droge
klasy gtownej ruchu przyspie-
38.2. Brak_ ZgOdY_na szonego (LKDGP — Trakt Brzeski) z
pos_zerkzenleddrogl3 }2<KDDDL (we Zgodnie droga  lokalng ~ (IKDL -
WRIOSKU podano SKDD — 2KDL Nieuwzgledniona |  ze stanowiskiem | 4 S7klamiowa). —Wskazuje to,
pomytka, poniewaz dziatka 35 Burmistrza zgodnie z zasadg hierarchizacji
w obr. 62 nie przylega do tej ciggdbw  komunikacyjnych,  na
drogi). sklasyfikowanie jej jako drogi
lokalnej, a zaproponowane para-
metry sg odpowiednie dla tej klasy
drogi. Poza tym uzasadnienie jak dla
uwag nr 101 27.
N
o . . ) Zgodnie
39. : Osoba fizyczna Zawezenie drogi 2KDL z 11,5 Ulica s 2KDL Nieuwzglgdniona ze stanowiskiem Uzasadnienie jak dla uwagi nr 38.2.
S mdo 8 m. Rzemie$lnicza v
Q Burmistrza
—
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N
o Likwidacja drogi 2KDD w Zgodnie o . .
40. :ﬁ Osoba fizyczna przebiegu przez dz. ewid. 30/10 Ezézew' 30110 2KDD Nieuwzgledniona ze stanowiskiem g;isadn'eme Jak dla uwagi nr 9 i
Q w obr. 62 ' Burmistrza -
—
MW
wysoko$¢ budynkow: do 5
. . , kondygnacji, przy
Zmiana prze;naczen_le tCI:CIlOW zachowaniu lqcznej
N Za'bUdOWy_ mle_szkar)lowej maksymalnej wysokosci )
Q wielorodzinnej w kierunku budynku 16,0 m; Nieuwzgledniona Zgodnie Uzasadnienie jak dla uwag nr 4.1
41. < Osoba fizyczna zabudowy mieszkaniowej uwaga ogolna MwW/U gl ze stanowiskiem 42 43 14 Zg 9 o
o . . . 1 ’ . Ly 00, ] .
N jednorodzinnej wraz ze wysokos¢ budynkow: do 5 Burmistrza
= zmniejszeniem dopuszczalnej konﬁygna?l'v{przy ,
H M zachowaniu 13cznej
liczby kondygnacji. maksymalnej wysokosci
budynku 16,0 m;
§ Zmniejszenie liczby Dy, ew. 56.72 Zgodnie
42.| S | osobafizyczna | KondyenacjiiwysokoSci 7302, 7311, 73/4 | 1MW, 2MW, IMW/U Nieuwzgledniona |0 oronowiskiem | Uzasadnienie jak dla uwag nr 4.1.,
S zabudowy dopuszczonej na 0,62 Burmistrza 4.2.,4.3,14, 29.
S terenach IMW, 2MW, 1MW/U.
N
o Likwidacja drogi 2KDD w Zgodnie o . .
43. c; Osoba fizyczna przebiegu przez dz. ewid. 30/10 ODZégw' 30110 2KDD Nieuwzgledniona ze stanowiskiem ;J;isadnleme Jak dla uwagi nr 9 i
N w obr. 62. ' Burmistrza -
—
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Uzasadnienie jak dla uwagi nr 10 i
38.2.
Dodatkowo: szeroko$¢ 11,5 m
stanowi odleglo$§¢ linii rozgra-
niczajacych droge 2KDL, nie za$
docelowa szeroko$¢ jezdni popro-
wadzonej w ramach urzadzania ulicy
Rzemieslniczej. Same w sobie
ustalenia planu nie wskazuja na
N Zaodni poprowadzenie jezdni tuz pod
o . . . godanie oknami istniejacej zabudowy. W
44, ::' Osoba fizyczna Za(vjqugeme drogi 2KDL 2 11,5 E“Ca. ¢ni 2KDL Nieuwzgledniona ze stanowiskiem szeroko$ei 11,5 m ma zmiescié sig
2 mdoom. zemiesinicza Burmistrza jezdnia, chodnik Ilub chodniki,
— odwodnienie,  ewentualny  pas
zieleni. Szczegdlowe rozwiagzania
zostang zaproponowane w momen-
cie gdy tworzony bedzie projekt
urzadzenia drogi 2KDL. Projekt 6w
bedzie rowniez musiat spetniaé
szereg norm zawartych m.in. w
warunkach  technicznych  jakim
powinny odpowiada¢ drogi pub-
liczne i ich usytuowanie.
Wzigcie pod uwagg przysztych
oddziatywan zabudowy
~ . - A I
% mle.stzk.ar.uowej l\)Nl(ei\lorodé:,nnej Dz. ew. 2713, Zgodnie
45. < Osoby fizyczne ha 1stniejaca lfa du OWe. 26/2,72,73 1MW/U Nieuwzgledniona ze stanowiskiem Uzasadnienie jak dla uwagi nr 29.
2 zamian za zabudowe 0. 62 Burmistrza
B wielorodzinna propozycja
wprowadzenia zabudowy
Szeregoweyj.
& d
o . . ) Zgodnie T .
26. c: Osoby fizyczne Zawezenie drogi 2KDL z 11,5 Ullca. . KDL Nicuwzgledniona 76 stanowiskiem Uzasadnienie jak dla uwagi nr 10,
S mdo8m. Rzemieslnicza X 38.21i 44.
2 Burmistrza
—
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47.1. Przedmiotowa dziatka
potozona jest na terenie ustalonym w
Studium jako AG — teren aktywnosci
gospodarczej, dla ktorego zatozono,
47.1. Propozycja zmiany tresci Ze' dop uszezaina . jje st 1qkalizacja
zapisu §25 pkt 1 lit. b na oblek_tow adn_nnptrgcyjno .,
o technicznych, sieci i urzadzen
E?ﬁgghusz?;élne' Jabudowa Zgodnie infrastruktury  technicznej, drog
mieszkaniowa wielorodzinna, Nieuwzgledniona ze stanO\_leklem do;a_zdoyvych i W(?wnc;trznych,
jednorodzinna w zabudowie Burmistrza parkingow, garazy. Nie wskazane
szeregowei. blizniaczej lub jest Iokallzowa_nle w tej ) strefie
Inostoiaced zabudowy  mieszkaniowej, za
WONOS0J4ca- wyjatkiem mieszkan stuzbowych i
doméw  wiascicieli.  Zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna nie
jest na tym terenie w Studium
dopuszczona.
47.2. Dla nowej zabudowy
ustugowej, produkcyjnej, magazy-
47.2. Podwyzszenie wartosci Zgodnie nowej i skladowej rna.terene}ch ‘AG w
wskaznika intensywnosci zabudowy Nieuwzgledniona ze stanowiskiem ;trr: (f(liiniz’tox; l;tz(i):f(a Z\Il\l/ajg;ldgi uif
N 2 zakresu 0,01 - 0.8 do 0.01- 2.4, Burmistrza dopuszcza maksymalny wskaz'niky
I intensywnosci zabudo
47. g Osoba fizyczna Ezézew' SUA 1 1y na poziomie 0.8, b
9 47.3. Dla zabudowy ustugowej,
47.3. Zmniejszenie minimalneg% Zgodnie produkcyjnej, m?gazynowejd i
udziatu procentowego powierzchni . . s L skladowej w strefie 3 Studium
biologicznie czynnej z warto$ci Nieuwzgledniona ze stanO\_leklem dopuszcza  minimalny  udziat
25% do warto$ci 10%. Burmistrza powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 25%.
47.4. Zwigkszono wskaznik maksy-
malnego procenta zabudowy dziatki
budowlanej do poziomu 70%. Jest to
47.4. Zwigkszenie maksymalnego ) Zgodnie maksymalna powierzchnia zabudo-
procenta zabudowy dziatki Uwzgledniona se stanowiskiem wy, ktorag mozna osiagna¢ na dzialce
budowlanej z wartosci 60% do czesciowo X nr 51/4 Dbiorac pod uwage
warto$ci 80%. Burmistrza nieprzekraczalne linie zabudowy,
poszerzenie ulicy Sasankowej i
minimalne odlegtosci od dziatek
sasiednich.
47.5. Zwigkszenie maksymalnej Zaodni
sokosci budynkow z: . godnie .
vngksymalnie 4ylr<londygnacji, 140 m Uwzg'lf;finlona 26 stanowiskiem 47.5. VZ,w1@kszor,1o maksymalng
do wartoéci maksymalnic 6 czesciowo Burmistrza wysoko$¢ budynkow do 16,0 m.

kondygnacji, 24,0 m.
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47.6. Propozycja zmiany tresci
zapisow §14 pkt 8 lit. d, h, i na
nastgpujaca:

d) min. 15 stanowisk postojowych
na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j
podstawowego przeznaczenia dla
handlu i ustug

(w projekcie: min. 25 stanowisk
postojowych na 1000 m?)

h) min. 10 stanowisk postojowych
na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j
podstawowego przeznaczenia dla
obiektéw o charakterze
produkcyjnym (w projekcie: min.
25 stanowisk postojowych na 1000
m?)

i) min. 5 stanowisk postojowych na
1000 m? powierzchni uzytkowej
podstawowego przeznaczenia dla
obiektow magazynowych (w
projekcie: min. 10 stanowisk
postojowych na 1000 m?)

47.7. Propozycja zmiany tresci
zapisow §9 pkt 4 lit. b na
nastepujaca:

b) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko oraz
przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko okreslonych w
przepisach odrgbnych, z
wylaczeniem dziatki 51/4 iz
wylaczeniem obiektow i urzadzen
komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz zabudowy
mieszkaniowej wraz z towarzyszaca
jej infrastrukturg

Nieuwzgledniona

Zgodnie
ze stanowiskiem
Burmistrza

47.6.  Standardy  zaspokajania
potrzeb parkingowych, ustalone w
Studium przewiduja: dla handlu i
uslug minimum 25 - 35 miejsc
postojowych/1000 m? powierzchni
uzytkowej podstawowego przezn-
aczenia; dla obiektow o charakterze
produkcyjnym minimum 25 - 30
migjsc postojowych/1000m? powier-
zchni uzytkowej podstawowego
przeznaczenia;, dla obiektow
magazynowych minimum 10 miejsc
postojowych/1000 m? powierzchni
uzytkowej podstawowego
przeznaczenia

Uwzgledniona
czegsciowo

Zgodnie
ze stanowiskiem
Burmistrza

47.7. Zmieniono zapis §9 pkt 4 lit. b
na nastepujacy:

b) zakaz lokalizacji przedsigwzigé:

- mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko
okreslonych w przepisach
odrebnych, z wylaczeniem
obiektow i urzadzen komunikacji i
infrastruktury technicznej,

oraz

- przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko okreslonych w
przepisach odrebnych,

z wylaczeniem obiektéw i urzadzen
komunikacji i infrastruktury
technicznej, zabudowy
mieszkaniowej wraz z towarzyszaca
jej infrastruktura oraz obiektow i
urzadzen zwiagzanych ze
$wiadczeniem ustug, prowadzeniem
dziatalnos$ci produkcyjnej,
magazynowej i sktadowej na terenie
1P/U.
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47.8. Propozycja zmiany tresci
zapisow dotyczacych minimalnej 47.8. Wymieni -
- o .8. Wymieniony zapis dotyczy
szerokosci frontu dZFaﬂ“: dia szczegolnej procedury scalenia i
;abudpwy pozgsta{ej Wil l. pkt 2 podziatu opisanej w Rozdziale 2
{lt’ b “rtetid.m gie na nastepujacy: Zgodnie Ustawy o gospodarce nierucho-
tel; zrzlgzvavfju(s\;\;glezrizﬂzinacZenla Nieuwzgledniona ze stanowiskiem mosciami i nie wptywa w zaden
szczeadlowych zawartvch w Burmistrza sposob na mozliwo$¢ dokonania
Roz dfiale 3}),7 300 m}z/ podzialu dziatki na czgsci o
wylaczeniem dziatki 51/4. dla ktére] ;‘r‘(‘)‘rﬁszej niz 30 m  szerokosei
szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20 '
m
47'9' P ropozy.cja zmiany tres'.c i 47.9. Nie ma podstaw aby wylaczaé
zapisow §16 lit. a na nastgpujaca: ‘edna  dziatke spod  ustiwowe
a) dla terenow oznaczonych ; Jedna ¢ SP . J
symbolami: MW, MW/U, MN Zgodnie zasady ustalenia wysokos$ci stawki
I\X N/U MNE MNE U UY— 15;)/0 z Nieuwzgledniona ze stanowiskiem procentowej, stuzacej naliczaniu
wylgcz’eniem’dzialki Si/4 z terenu Burmistrza jednor]agov.vej op%atx .Od  wzrostu
1P/U, dla ktdrej stawki procentowej yzztﬁjvc;:r:?xh?;ﬁﬁsm ZW1azancgo
—nie okresla si¢ planu.
N .
S Umozliwienie grodzenia Dz. ew. 47/19, Zgodnie
48.| « Osoba fizyczna dziatek w ich granicach wzdtuz | 47/20, 47/21, 3MN Nieuwzgledniona ze stanowiskiem Uzasadnienie jak dla uwagi nr 22.2.
2 terenu 1IWS 47122 0. 62 Burmistrza
—
Zmiana przeznaczenia terenow
g 1MW, IMW/U, 2MW, 2MW/U Dz, ew. 29. 56 Zgodnie
. z. ew. 29, 56- Lo
49, :r! Osoba fizyczna w_klerunk_u zapl_Jdowy .| 72,27/3,73/2 1MW, IMW/U, 2MW, Nieuwzgledniona ze stanowiskiem Uzasadnienie jak dla uwag nr 4.1.,
IS} mieszkaniowej jednorodzinnej i | ;- 2MW/U - 42,43, 14,29.
e - Lo . Burmistrza
3 zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej oraz ushug.
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Zalacznik Nr 3
do uchwaty Nr XLV11/511/2022

Rady Miasta Sulejowek
z dnia 4 lipca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla zachodniej czeSci Ratajewa — czeS¢ IV
w Sulejowku, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych miasta oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

W obszarze objetym planem przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacej do zadan wtasnych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty,
w zakresie zgodnym z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 559 ze zm.). Zakres inwestycji infrastrukturalnych obejmuje:

1) wydzielenie i wykup terenu pod drogi publiczne,

2) urzadzenie drog publicznych,

3) uzbrojenie terenu w sie¢ wodociggowa oraz kanalizacyjng sanitarng i deszczowa,

4) urzadzenie publicznego parku oraz budowa obiektu ustug oswiaty.

Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m.in.
w zakresie prawa budowlanego i prawa zamoéwien publicznych. Sposéb realizacji inwestycji
infrastrukturalnych okre$lg uchwalone przez Rade Miasta Sulejowek strategie, plany i programy, w tym
m.in wieloletnie programy inwestycyjne.

Finansowanie inwestycji moze odbywac¢ si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu miasta,

2) finansowanie i wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta w ramach,
m.in.: dotacji unijnych, dotacji i pozyczek z funduszy celowych, innych kredytow i pozyczek
bankowych, innych §rodkow zewngtrznych,

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien 0 charakterze cywilno-prawnym, w tym
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.

Omawiane naklady inwestycyjne zrownowazone zostang poprzez wzrost wptywow do budzetu
w wyniku realizacji planu. Spodziewane sa znaczne wptywy ze zwigkszonego podatku od gruntéw
i budynkow. Pozostate dochody z planu beda pochodzi¢ m.in. z naliczenia optaty adiacenckiej oraz renty
planstyczne;j.

Finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej gminy i bedzie okreslone w wieloletnich

programach inwestycyjnych, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu miasta na kolejne lata.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVII/511/2022
Rady Miasta Sulejowek

z dnia 4 lipca 2022 1.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne o obiekcie

Rada Miasta Sulejowek na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) przygotowala dane
przestrzenne dla zmiany planu, ktére stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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Rada Miasta Sulejówek na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) przygotowała dane przestrzenne dla zmiany planu, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.

		2022-09-08T08:59:07+0000
	Polska
	Anna Teresa Gogołowicz
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




