DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 4 pazdziernika 2022 r.  podsisany przez

Ewa Bogumila Mielniczuk-Kapusta
Data: 2022-10-04 14:15:10

Poz. 10116

UCHWALA NR LI1/364/2022
RADY GMINY PLONSK

z dnia 21 wrze$nia 2022 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Plonsk
na lata 2022 - 2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 i 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r., poz. 559 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust 2 ustawy z dnia 31 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022,
poz. 172 ze zm.), Rada Gminy Ptonsk uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Plonsk na lata
2022-2027 w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Ptonsk

Wlodzimierz Kedzik



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -2-

Poz. 10116

Zatgcznik
do Uchwaty Nr L11/364/2022

Rady Gminy Ptorisk
z dnia 21 wrzes$nia 2022 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY PLONSK NA LATA

2022-2027

Plonsk, wrzesien 2022
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Rozdziat |

Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczegolnych latach z podziatem na lokale mieszkalne komunalne,
socjalne i pozostate lokale mieszkalne.

§1.

1. W sktad mieszkaniowego zasobu gminy wchodzi ogotem 35 mieszkan w tym
35 mieszkan komunalnych. tagczna powierzchnia wynosi 1 349,64m?, z tego
tgcznie 27 lokali, ktore stanowig wylgczng wlasnosé gminy. Pozostate 5 lokali
zlokalizowanych jest we wspodlnotach jako udziat gminy lub sg to lokal
najmowane. t.gcznie w lokalach zamieszkuje 81 oséb.

2. Zasoby mieszkaniowe okresla wg formy wiascicieli nr tabela 1 -
uwzgledniajgca jednoczesnie stan techniczny.
TABELA NR 1 — Stan danych na dzieh 31.08.2022r.

1 |PLONSK PULTUSKA 39 50,62 |dobry gminna 4
2 |PLONSK PULTUSKA 39 28,46(dobry wspdtwtasnosé 4
3 |CWIKLIN - 53 50,36|dobry gminna 4
4 |SZEROMIN - 10 44,65|dobry najem 2
5 |ARCELIN BITWY ARCELINSKIEJ 4 16,10|dobry gminna 2
6 |ARCELIN BITWY ARCELINSKIE 4 56,58(dobry gminna 3
7 |ARCELIN BITWY ARCELINSKIEJ 4 33,90(dobry gminna 1
8 [BONKI OSIEDLOWA 4 5 12,53|dobry wspotwtasnosé 1
9 [BONKI OSIEDLOWA 4 8 12,72|dobry wspdtwtasnosé 1
10 |BONKI OSIEDLOWA 4 2 12,37|dobry wspdtwiasnosé 1
11 |DALANOWEK - 49b 28,88|sredni gminna 2
12 |KOZIMINY STACHOWO - 3 - 19,87|sredni gminna 1
13 |LISEWO - 36B - 48,93 |dobry gminna 1
14 [LISEWO - 36A - 39,59|dobry gminna 4
15 |LISEWO - 48 2 46,16|dobry gminna 1
16 [LISEWO - 48 1 46,76 |dobry gminna 1
17 |LISEWO - 48 3 59,42 |dobry gminna 1
18 |POCZERNIN - 37 4 26,50(dobry wspdtwiasnosé 1
19 [SKARZYN ALEJA LIPOWA 60 6 33,72|dobry gminna 2
20 |SKARZYN ALEJA LIPOWA 60 1 57,42|dobry gminna 1
21 |SKARZYN ALEJA LIPOWA 60 2 33,49(dobry gminna 1
22 [SKARZYN ALEJA LIPOWA 60 3 33,42 |dobry gminna 3
23 |SKARZYN ALEJA LIPOWA 60 8 33,04 |dobry gminna 2
24 [SKARZYN ALEJA LIPOWA 60 4 34,05 |dobry gminna 2
25 |SKARZYN ALEJA LIPOWA 60 7 30,11 |dobry gminna 3
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26 |SKARZYN ALEJA LIPOWA 60 5 33,75|dobry gminna 6
27 |SKARZYN ALEJA LIPOWA 60 9 34,90|dobry gminna 4
28 [SKARZYN ALEJA LIPOWA 60 10 38,34|dobry gminna 5
29 |SZEROMINEK KRZYWA 3 3 29,86|zty gminna 3
30 |SZEROMINEK KRZYWA 3 6 41,66|zly gminna 4
31 |SZEROMINEK KRZYWA 3 1 31,58ty gminna 1
32 |SZEROMINEK KRZYWA 3 2 66,79 zty gminna 3
33 [SZEROMINEK KRZYWA 3 4 12,62|zly gminna 1
34 [SZEROMINEK KRZYWA 3 5 13,87|zly gminna 0
35 |SKARZYN BAJKOWA 1 54,62 |Sredni najem 5
36 [KOZIMINY STACHOWO 23 - 102,00|sredni najem 0

3. Stan techniczny budynku okresla sie nastepujgco:

- za stan dobry — uwaza sie budynki wymagajgce jedynie biezgcej konserwaciji;

- za stan sredni — te budynki, w ktorych jest wymagany remont z

wytaczeniem elementéw konstrukcyjnych;

- za stan zty — te budynki, ktére wymagajg znacznego zakresu remontowego
tgczniez wytgczeniem elementéw konstrukcyjnych (remonty kapitalne).

4. Wielkos¢ zasobow mieszkaniowych w poszczegolnych latach wg podziatu na
lokale socjalne, lokale komunalne i pozostate lokale.

W zasobie mieszkaniowym Gminy Ptonsk wszelkie lokale tj. 35 sztuk posiadajg
status mieszkania komunalnego. W roku 2021 byty 34 lokale, na dzien
31.08.2022 stan mieszkan komunalnych wynosi 35 sztuk, w tym 34 lokale
mieszkalne nadajgce sie do zamieszkania. W latach 2023-2027 planowana
liczba mieszkan komunalnych to 34 sztuki, w tym nadajgce sie z uwagi na stan
techniczny do zamieszkania 33 sztuki w roku 2023 i w latach 2024-2027 — 34

sztuki.

Rozdziat I

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu
technicznegobudynkow i lokali z podziatem na kolejne lata, wysokos¢ wydatkow w
kolejnych latach z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow, koszty zarzgdu nieruchomosciami
wspoélnymi, ktérych  gmina jest jedynym ze wspoiwtascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne.

§ 2.

1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest zréznicowany i uzalezniony od
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wieku budynkéw, przeprowadzonych w przesziosci remontow oraz od stanu ich
utrzymania.

2. Stan techniczny budynkéw lub poszczegdlnych lokali wskazuje na koniecznos¢
przeprowadzenia remontdéw i modernizacji w zakresie napraw dachow, remontow
elewacji, kominow, instalacji wod.- kan., elektrycznych i odgromowych.

3. Powazne remonty wymagajgce ingerencji w elementy konstrukcyjne budynku
sg wymagane w: budynku w Szerominku, ul. Krzywa lok. 5 w mniejszym
zakresie lok. 1-4.

4. Remonty biezgce polegajgce przede wszystkim na naprawianiu pokry¢
dachowych,naprawy kominéw lub wymiany stolarki dotyczg gtéwnie: budynkéw w
Dalanéwku 49b, Koziminach Stachowo 3.

5. Wydatki na potrzeby remontowe, okreslone w tabeli 2 sg wartosciami
szacunkowymii w zaleznosci od réznych czynnikow, w tym od sytuacji finansowej
Gminy, mogg uleczmianie.

TABELA 2

ZAKRES REMONTU
(potrzeby

poszczegdinych
latach)

Lp. remontowe w ROK 2022 ROK 2023 | ROK 2024 | ROK 2025 ROK 2026 | ROK 2027

Remont pokry¢

1|[dachowych 10000 5000 5000 5000 5000 5000

Remont przewodoéw

2| kominowych 5000 5000 5000 5000 5000 5000

Remont lewacji i
wymiana stolarki

3|zew. 5000 10000 10000 10000 10000 5000

4|Remont klatek 0 0 0 0 0 5000
Remont instalacji
wodno -

5|kanalizacyjnych 10000 10000 10000 10000 10000 10000
Remont instalacji

6|elektrycznych 10000 10000 10000 10000 10000 10000
RAZEM 40000 40000 40000 40000 40000 40000

6. Budynki stanowigce wspolnoty z udziatem Gminy wymagajg remontow biezgcych

lecz terminy ich przeprowadzenia sg uzaleznione od decyzji wspotwiascicieli.
Gmina w zadnym z tych budynkdéw nie posiada wiekszosci udziatow.
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Rozdziat Ili

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 3.

1. Liczbe lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach okresla sie na
podstawie wnioskow najemcéw stale zamieszkujgcych w tych lokalach. W przypadku
ich ztozenia, kazdy bedzie indywidualnie rozpatrywany.

2. Do sprzedazy lokali mieszkalnych stosuje sie zasady ustanowione przez Rade
Gminy Ptonsk odrebng uchwata.

Rozdziat IV

§ 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Polityka czynszowa musi by¢ wywazona by optaty uzyskane z czynszu pozwalaty
na utrzymanie zasobéw mieszkaniowych w stanie technicznym ulegajgcym poprawie,
a jednoczesnie odzwierciedlaty realng wartos¢ rynkowa.

2. Najemcy lokali mieszalnych optacajg czynsz najmu, ustalony wg stawki
podstawowej za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, z uwzglednieniem
czynnikéw obnizajgcych lub podwyzszajgcych warto$¢ uzytkowg lokalu mieszkalnego.

3. Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu z tytutu najmu ustala Wojt
Gminy Ptonsk, zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszym programie oraz ustawg
o ochronie praw lokatorow i Ustawie o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach
mieszkaniowych.

4. Wojt Gminy ustala w drodze zarzadzenia stawki czynszu uwzgledniajgc czynniki,
ktore dzielg lokale w zalezno$ci od stanu technicznego i wyposazenia tj.:

- budynki po kapitalnym remoncie,

- budynki w dobrym stanie technicznym,

- budynki przeznaczone do kapitalnego remontu w stanie ztym,
- lokale socjalne.

5. Wykaz czynnikdw obnizajgcych wartos¢ uzytkowg lokalu mieszkalnego oraz
wskaznik obnizajgcy stawke bazowg okresla tabela nr 3.

6. Stawka czynszu najmu za lokal objety najmem socjalnym oraz inne tymczasowe
pomieszczenie nie moze przekracza¢ potowy stawki bazowej najmniejszego czynszu
obowigzujgcej w mieszkaniowym zasobie Gminy Ptonsk.
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TABELA NR 3

Czynniki obnizajace wartos¢ Wartos¢ procentowa %
uzytkowq lokalu Wskaznik

obnizajgcy stawke

Lokal mieszkalny bez urzgdzen 5
wodociggowych

Lokal mieszkalny bez instalacji 5
kanalizacyjnej

Lokal mieszkalny usytuowany na 5
parterze i ostatniej kondygnaciji

Stan sredni budynku i lokalu 5
mieszkalnego

Stan zly budynku i lokalu mieszkalnego 5

7. Wykaz czynnikéw podwyzszajgcych wartos¢ uzytkowg lokalu mieszkalnego oraz
wskaznik podwyzszajgcy stawke bazowg okresla tabela nr 4

TABELA NR 4

Czynniki podwyzszajgce wartosc
uzytkowg lokalu Wskaznik
podwyzszajgcy stawke

Wartos¢ procentowa %

Stan dobry techniczny lokalu
mieszkalnego wymagajacy jedynie
biezgcej konserwacji (§1 pkt.3).

20

Lokalizacja nieruchomosci.

10

8.Czynniki  obnizajgce |
zastosowania do lokali socjalnych.

podwyzszajgce wartos¢ uzytkowg

lokalu nie majag
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Rozdziat V
Sposdb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgcymi
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
§ 5.

Gminnym zasobem mieszkaniowym zarzgdza Wéjt Gminy Ptonsk.
W okresie objetym planem nie przewiduje sie zmian w zakresie
zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy.

W szczegodlnosci zadaniem Gminy jest:

1) Zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i zabezpieczenie
nieruchomosciprzed uszkodzeniem lub zniszczeniem a takze
zapewnienie ich wtasciwejeksploatacii.

2) Prowadzenie dokumentacji technicznej budynkéw wchodzacych w
skfad mieszkaniowego zasobu gminy.

3) Wykonywanie czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznosci od
najemcow lokali mieszkalnych (czynsz, optaty za media i inne
wymagalne) ich pobieranierozliczanie oraz prowadzenie windykacji
tych naleznosci.

4) Prowadzenie ewidencji zasobu lokalowego, budynkowego wraz z
ich najemcami.

5) Prowadzenie ewidencji ksiegowej, odzwierciedlajgcej zdarzenia
ksiegowew sposob pozwalajgcy na jednoznaczne okreslenie
otrzymywanych dochodéwi poczynionych wydatkéw, zgodnie z
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisamiprawa.

Rozdziat VI

§ 6.
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

W latach obowigzywania programu finansowanie  gospodarki
mieszkaniowej odbywacsie bedzie z nastepujgcych zrédet:

1) wptywow z czynszéw za lokale mieszkaniowe,
2) srodkéw budzetowych,

3) srodki zewnetrzne,

4) inne Srodki.
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Rozdziat VI
§7.
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgcej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw
wchodzgcych w skfad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami  wspoélnymi, w ktéorych gmina jest jednym ze
wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

1. Wysokos¢ wydatkdbw w kolejnych Ilatach z podziatem na
poszczegoblne rodzaje kosztéw zwigzanych z utrzymaniem zasobu
mieszkaniowego przedstawia tabela nr 5.

TABELA 5
L.p. 2023 2024 2025 2026 2027
Koszty biezgcej
eksploatacji oraz
koszty zarzadu
1. |nieruchomosci 20 000 20 000 20 000 20 000 20 000
wspolnych, ktérych
gmina jest jednym
ze wspotwtascicieli.
2. | Koszty remontow. 40 000 40 000 40 000 40 000 40 000
3. | Koszty 0 0 0 0 0
modernizacji.
Rozdziat VIl
§ 8.

Dziatania majgce na celu racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobemgminy.

Celem racjonalizacji dziatan w zakresie gospodarowania mieszkaniowym
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zasobemgminy bedzie dgzenie do:

1. Poprawy warunkéw technicznych i standardu lokali mieszkalnych.

2. Racjonalnego gospodarowania s$rodkami z  budzetu gminy
przeznaczonymi na finansowanie gospodarki mieszkaniowe;j.

3. Intensyfikacja zamian wzajemnych lokali (zamiana lokali mieszkalnych
miedzy stronami, z ktéorych co najmniej jeden jest lokatorem
komunalnym) jako sposéb

4. na dostosowanie standardu lokalu do potrzeb mieszkancow.

5. Dgzenie do sprzedazy lokali znajdujgcych sie w budynkach z
udziatem Gminywe Wspodlnotach Mieszkaniowych.

6. Dokonywanie (w mozliwych przypadkach) podziatu lokali wiekszych na
mniejsze.



	Uchwała
	Paragraf 1
	Paragraf 2
	Paragraf 3

	Zalacznik 1

		2022-10-04T12:15:10+0000
	Polska
	Ewa Bogumiła Mielniczuk-Kapusta
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




