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UCHWALA NR LXXV1/403/2022
RADY MIEJSKIEJ W KARCZEWIE

z dnia 26 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Karczew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559, 583, 1005, 1079) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172)
uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Karczew w brzmieniu stanowigcym Zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Karczewa.

§ 3. Traci moc uchwata Rady Miejskiej w Karczewie Nr LXIV/339/2022 z dnia 7 marca 2022 roku
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Karczew.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Piotr Zelazko
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Zatacznik do uchwaty Nr LXXV1/403/2022
Rady Miejskiej w Karczewie

z dnia 26 wrze$nia 2022 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY KARCZEW

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Niniejsze zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Karczew, zwane dalej '"Zasadami wynajmowania lokali" maja zastosowanie do mieszkaniowego zasobu
Gminy Karczew, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie Gminy io0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2022r. poz. 172) zwanej dalej
"Ustawa".

§ 2. Niniejsze Zasady wynajmowania lokali stosuje si¢ réwniez do lokali w budynkach niebedacych
wlasnoscia Gminy Karczew, a wynajmowanych przez Gming Karczew od innych podmiotow w celu
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych osob, ktorych wniosek o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy
zostat przyjety do realizacji.

§ 3. llekro¢ w niniejszych Zasadach wynajmowania lokali jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu (Dz. U. z 2022 r. poz. 172);

2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Karczew;

3) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Karczewa;

4) Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Miejska w Karczewie;

5) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal, w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 4 Ustawy;

6) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal zamienny, w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 6 Ustawy;

7) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochod okreslony w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych (tekst jedn.: Dz. U. z 2021 r. poz. 2021),

8) dochodzie gospodarstwa domowego - nalezy przez to rozumie¢ dochod wnioskodawcy i0sob
zgloszonych we wniosku do wspolnego zamieszkiwania w lokalu, wykazany ze wszystkich zrodet jego
uzyskiwania i udokumentowany w szczegdlnosci przez: pracodawce, Osrodek Pomocy Spotecznej, Zaktad
Ubezpieczen Spotecznych, Urzad Pracy, Urzad Skarbowy;

9) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwotg¢ najnizszej emerytury oglaszang przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej "M.P.", na
podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach irentach z Funduszu
Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 504);

10) najemcy - nalezy przez to rozumie¢ osobe¢ wynajmujaca lokal nalezacy do mieszkaniowego zasobu
Gminy na podstawie umowy najmu;

11) liScie os6b uprawnionych - nalezy przez to rozumie¢ liste¢ osob, spelniajacych warunki do zawarcia
z nimi umowy najmu lokalu, zgodnie z Ustawa oraz Zasadami wynajmowania lokali;

12) mieszkaniowym zasobie Gminy - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob gminy w rozumieniu
art. 2 ust. 1 pkt 10 Ustawy;

13) niedostatku - nalezy przez to rozumie¢ sytuacje, w ktorej sredni miesigczny dochdd na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie 6 miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku nie przekracza 70 %
najnizszej emerytury dla wieloosobowego gospodarstwa domowego 1100 % najnizszej emerytury dla
gospodarstwa jednoosobowego;
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14) osobie niemajacej zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych - nalezy przez to rozumiec:

a) osobe pelnoletnia, niebedaca najemca lokalu mieszkalnego, niezaleznie od tego, w jakich zasobach ten
lokal si¢ znajduje inieposiadajacg tytulu prawnego do innego lokalu polozonego wtej samej lub
pobliskiej miejscowosci, jezeli zamieszkuje w lokalu, w ktorych powierzchnia pokoi nie przekracza Sm?
na cztonka rodziny. Przy ustalaniu powierzchni, w miejscu zamieszkiwania wnioskodawcy, uwzglednia
si¢ poza jego rodzing, ubiegajgcg si¢ razem z nim o najem mieszkania z zasobu mieszkaniowego Gminy,
wylacznie osoby bedace w dniu sktadania tych dokumentéw cztonkami jej gospodarstwa domowego;

b) osobe zamieszkujacg w lokalu niespelniajacym wymogéw pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt
ludzi;

15) powierzchni uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowg w rozumieniu
art. 2 ust. 1 pkt 7 Ustawy;

16) tymczasowym pomieszczeniu - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie, o ktérym mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 5a Ustawy.

§ 4. 1. Administratorem lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy jest Gmina z zastrzezeniem ust. 2.

2. Gmina moze powierzy¢ administrowanie mieszkaniowym zasobem podmiotowi zewngtrznemu, na
podstawie umowy okreslajgcej zakres powierzonych do realizacji zadan.

§ 5. 1. Lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zaséb Gminy oddawane sg w najem, jako:
1) lokale oddawane w najem lub podnajem na czas nieoznaczony;
2) lokale oddawane w najem socjalny;

3) lokale wynajmowane osobom zatrudnionym w gminnych jednostkach organizacyjnych, na czas trwania
stosunku pracy;

4) lokale zamienne.

2. Osobami uprawnionymi do zawarcia umowy najmu lokali okreslonych w ust. 1 s3 osoby spetniajgce
odpowiednie co do rodzaju najmu wymagania okreSlone w Rozdziale 215 niniejszych Zasadach
wynajmowania lokali.

§ 6. Najemca nie ma prawa do wynajecia wiecej niz jednego lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego
zasobu Gminy.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu

§ 7. 1. O oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas niecoznaczony lokalu z mieszkaniowego zasobu
Gminy mogg ubiega¢ si¢ osoby, ktorych $redni miesigczny dochdd, na jednego cztonka gospodarstwa
domowego w okresie trzech miesiecy, poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem nie przekracza:

1) 150 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 100 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lub podnajmu lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, sktada

deklaracje o wysokosci dochodow cztonkow gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajgcych

ztozenie deklaracji oraz o$wiadczenie o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego na zasadach
okreslonych w art. 21b ustawy.

§ 8. 1. O oddanie lokalu w najem socjalny, moga ubiega¢ si¢ osoby, ktorych sredni miesi¢czny dochod, na
jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy, poprzedzajacych date ztozenia wniosku
o najem nie przekracza:

1) 75 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowymy;

2) 50 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
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2. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu socjalnego, o ktorym mowa w ust. 1, sktada deklaracje
o wysokosci dochodow czlonkow gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych zlozenie
deklaracji oraz o$wiadczenie o stanie majatkowym cztonkéw gospodarstwa domowego na zasadach
okreslonych w art. 21b ustawy.

§ 9. Gmina moze wynajac¢ lokal z mieszkaniowego zasobu Gminy osobie zatrudnionej w gminnej jednostce
organizacyjnej, bez wzgledu na wysoko$¢ dochodu, na czas trwania stosunku pracy.

Rozdzial 3.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu najmu

§ 10. 1. O obnizke czynszu najmu, za lokal z mieszkaniowego zasobu Gminy, moga ubiegac si¢ osoby,
ktorych $redni miesigczny dochdd, na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy,
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o obnizke czynszu nie przekracza:

1) 100 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych;
2) 70% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

2.Na pisemne zadanie Gminy najemca jest obowigzany do zlozenia w terminie miesigca od dnia
otrzymania zadania gminy deklaracji o wysokosci dochodow cztonka gospodarstwa domowego w okresie
3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie deklaracji zgodnie z art. 21c ust. 2 oraz ust. 3 ustawy.

3 . Obnizka czynszu nie moze przekroczy¢ wysokosci 5% stawki bazowe;j.
4 . Obnizka czynszu moze nastgpi¢ na pisemny wniosek najemcy.

Rozdzial 4.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 11. Wnioskodawca kwalifikuje si¢ do poprawy warunkow zamieszkiwania, jezeli mieszka w lokalu:
1) w ktorym na osobe przypada mniej niz:

a) 10 m? powierzchni pokoi w gospodarstwie jednoosobowym,

b) 5 m? powierzchni pokoi w gospodarstwie wieloosobowym,

2) ktory nie stanowi mieszkania w rozumieniu § 3 pkt 9 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 ze zm.),

3) ktory nie jest dostosowany do potrzeb o0s6b zniepetnosprawnosciami, aw lokalu mieszka osoba
z niepetnosprawnos$cia w stopniu znacznym, w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r.
o rehabilitacji zawodowej 1 spolecznej oraz zatrudnieniu oso6b niepetnosprawnych (Dz.U. z2021r.
poz. 573 ze zm.).

Rozdzial 5.
Uprawnieni do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony, najmu socjalnego
i najmu lokalu zamiennego

§ 12. Uprawnionymi do zawarcia z Gming umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy na czas
nieokreslony, sa osoby zamieszkujace w Gminie Karczew:

1) niemajace zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, spetniajgca warunki okreslone w § 7 powyze;j;

2) bedace najemcami lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy na czas nieokreslony, ubiegajace si¢ o jego
zamiang na lokal wiekszy lub o wyzszym standardzie, jezeli spetniaja kryterium dochodowe, okre$lone
w § 7 powyzej.

§ 13. Uprawnionymi do zawarcia z Gming umowy najmu socjalnego, sa osoby niemogace we wlasnym
zakresie zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych, ktore:

1) zostaly pozbawione mieszkan na skutek zdarzen losowych, w szczegolnosci, jezeli utracity mieszkanie
wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru, a sa w niedostatku;

2) sa wychowankami domoéw dziecka, rodzin zastepczych oraz innych placowek wychowawczych, do ktorych
trafity z terenu Gminy, jezeli wniosek o zawarcie umowy najmu ztozyly nie pozniej, niz w terminie dwoch
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lat od uzyskania peloletnosci, a w przypadku, gdy po uzyskaniu pelnoletnosci pozostaja nadal w domach
dziecka, rodzinach zastepczych oraz innych placowkach wychowawczych, jezeli wniosek o zawarcie
umowy najmu ztozyly nie p6zniej niz w terminie dwdch lat od opuszczenia tych placowek;

3) byli wigzniowie, ktorzy po odbyciu kary opuszczaja zaktad karny i nie posiadaja tytutu prawnego do lokalu
mieszkalnego, a przed umieszczeniem w tym zaktadzie byli mieszkancami Gminy Karczew;

4) osoby okreslone w §8 niniejszych Zasad wynajmowania lokali.
§ 14. 1. Najem socjalny lokali zawierany jest na czas oznaczony.

2. Po uptywie okresu oznaczonego w umowie najmu socjalnego, okreslonego w ust. 1 powyzej, jezeli
najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy , Gmina moze przedhuzy¢ umowe
najmu socjalnego lokalu, na nastepny okres.

§ 15. Uprawnionymi do zawarcia z Gming umowy najmu lokalu zamiennego z mieszkaniowego zasobu
Gminy sa osoby:
1) ktorych lokal mieszkalny ulegl zniszczeniu w wyniku pozaru, kleski zywiotowej, wybuchu, katastrofy
budowlanej;
2) ktore posiadajac prawo do zamieszkiwania w lokalu, nalezacym do mieszkaniowego zasobu Gminy
i musza go opuscic¢ ze wzgledu na:
a) remont,
b) rozbiorke,
¢) wazny interes Gminy,
d) w wyniku prowadzonej przez Gming racjonalizacji wykorzystania mieszkaniowego zasobu Gminy.

Rozdzial 6.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 16. Pierwszenstwo do wynajecia lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy na czas nieoznaczony
przystuguje osobom, ktore nie mogg we wlasnym zakresie zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych
i spetniaja jeden z ponizszych warunkow:

1) zajmuja lokale w budynkach, nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy, przeznaczonych do rozbiorki
lub innego wykorzystania, w zwigzku z zamierzonymi inwestycjami Gminy;

2) zajmuja lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, ktorych stan techniczny uniemozliwia
dalsze zamieszkiwanie;

3) zostali pozbawieni lokali, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, w skutek klegski
zywiotowej, katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia losowego.

§ 17. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu socjalnego przyshuguje osobom, ktére nie moga we
wlasnym zakresie zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych i spetniaja jeden z ponizszych warunkow:

1) utracity mieszkanie w skutek kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru, a sa w niedostatku;

2) sa wychowankami domoéw dziecka, rodzin zastepczych oraz innych placowek wychowawczych, do ktérych
trafity z terenu Gminy, jezeli wniosek o zawarcie umowy najmu ztozyly nie poézniej niz w terminie dwoch
lat od uzyskania pelnoletnosci, a w przypadku, gdy po uzyskaniu petoletnosci pozostaja nadal w domach
dziecka, rodzinach zastepczych oraz innych placowkach wychowawczych, jezeli wniosek o zawarcie
umowy najmu ztozyly nie p6zniej niz w terminie dwodch lat od opuszczenia tych placowek.

§ 18. Burmistrz moze uwzglgdni¢, poza kolejnoscig, wnioski o najem lokali z mieszkaniowego zasobu
Gminy zlozone przez osoby uprawnione do lokalu zamiennego, na podstawie przepisow Ustawy.
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Rozdzial 7.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 19. 1. Zamiana lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy, dokonywana jest wylacznie
na pisemny wniosek najemcow, badz na wniosek Gminy.

2. Zamiana lokali wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy, wymaga zgody Burmistrza.
Odmowa zgody na dokonanie zamiany moze nastapi¢ tylko z uzasadnionej, waznej przyczyny.

3. Najemcy lokali moga dokonywaé¢ zamiany lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy,
jezeli przemawiajg za tym wzgledy: zdrowotne, rodzinne, spoleczne i materialne.

4. W przypadku zamiany lokali pomigdzy najemcami, z ktérych chociaz jeden zalega z zaptatg czynszu lub
innych optat, zgoda Burmistrza na zamian¢ moze by¢ wyrazona po dokonaniu sptaty tych naleznosci.

5. Dokonywanie zamiany pomig¢dzy najemcami lokali nalezacych do zasobu mieszkaniowego Gminy,
a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach, nastgpuje wylacznie na pisemny wniosek zainteresowanych
0s0b 1 wymaga uprzedniej zgody Burmistrza.

6. Wyrazenie zgody Burmistrza na dokonanie zamiany, o ktdérej mowa w ust. 5 nastgpuje po akceptacji
zamiany przez wilasciciela, wynajmujacego lub dysponenta lokalu, zajmowanego w innych zasobach oraz
wyrazeniu zgody przez wszystkie pelnoletnie osoby zamieszkate w wynajmowanym lokalu.

7. Zamiana lokalu dokonywana jest, oile obie zamieniajace si¢ strony speiniaja tacznie nastgpujace
warunki:

1) najemcy regularnie oplacaja czynsz (brak zaleglo$ci w oplacaniu czynszu iinnych optat przez okres
6 miesiecy, poprzedzajacych datg ztozenia wniosku);

2) najemcy wykazuja si¢ dbatoscig o lokale stanowigce przedmiot zamiany.

Rozdzial 8.
Najem pomieszczen tymczasowych

§ 20. Gmina zapewnia pomieszczenia tymczasowe dla osob okreslonych w art. 25¢ ustawy.
§ 21. Pomieszczenia tymczasowe wynajmowane sg na czas okreslony w art. 25b ustawy.

§ 22. Wraz z datg zloZenia osobom uprawnionym oferty najmu pomieszczenia tymczasowego przyjmuje
sie, ze Gmina spetnita obowigzek dostarczenia pomieszczenia zgodnie z zadaniem organu egzekucyjnego.

Rozdzial 9.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali, zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 23. 1. Kwalifikacji osob, z ktérymi bedzie zawarta umowa najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowa
najmu socjalnego lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy, dokonuje si¢ sposrod osdb znajdujacych si¢ na
licie 0s6b uprawnionych.

2. Przy kwalifikacji osob, z ktoérymi bedzie zawarta umowa najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowa
najmu socjalnego lokalu, w pierwszej kolejnosci brana bedzie pod uwage liczba 0so6b, wykazanych we wniosku
oraz powierzchnia wolnych lokali z zasobu mieszkaniowego Gminy.

§ 24. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lub podnajmu lokalu inajmu socjalnego lokalu
wchodzacego w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy, sklada wniosek, ktory powinien zawieraé, oprocz
dokumentow wskazanych w art. 21b ustawy”

1) opis dotychczasowych warunkéw zamieszkiwania;

2) inne dokumenty, potwierdzajace aktualng trudng sytuacje mieszkaniowa, rodzinng lub materialng jesli
mialyby wplyw na rozpatrzenie ztozonego wniosku;

2. Wniosek o zawarcie umowy najmu sktada si¢ na piSmie do Biura Obstugi Mieszkancow w Urzedzie
Miejskim w Karczewie.
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3. Wnioskodawcy maja obowigzek aktualizowania danych zawartych we wnioskach, niezwlocznie po
zaistnieniu okoliczno$ci mogacych istotnie wplynaé na realizacje wniosku.

4. Osoba, ktorej wniosek spetnia wymagania okre$lone w niniejszych Zasadach wynajmowania lokali
zostaje umieszczona na liScie 0sob uprawnionych.

5. Lista o0sob uprawnionych jest uaktualniana w terminie do 31 marca kazdego roku, wg kryteriow
okreslonych w niniejszych Zasadach wynajmowania lokali i w razie potrzeby niecierpigcej zwloki.

6. Liste 0sob uprawnionych zatwierdza Burmistrz.

7. Liste 0s6b uprawnionych po uaktualnieniu, o ktébrym mowa w ust. 5 powyzej, podaje si¢ do publicznej
wiadomosci, poprzez jej wywieszenie w siedzibie Urzedu Miejskiego w Karczewie oraz Biuletynie Informacji
Publicznej Gminy Karczew na okres minimum jednego miesigca.

8. Lista 0s6b uprawnionych winna zawiera¢ informacj¢ o mozliwosci skladania odwotania do Burmistrza,
w ciggu miesiaca, od daty podania informacji do publicznej wiadomosci.

9. Odwotania rozpatrywane sg przez Burmistrza.

10. Umieszczenie danej osoby na liScie os6b uprawnionych, jest podstawag do zawarcia umowy najmu,
jednak nie stanowi zobowigzania Gminy do zawarcia z wnioskodawca umowy najmu w danym roku.

11. Liste sporzadza si¢ w kolejnosci alfabetycznej wg nazwisk 0so6b na niej umieszczonych z zastrzezeniem
ust. 12.

12. Osoby, ktore zostaly wpisane na liste w trakcie roku, zgodnie z ust. 4 powyzej, dopisywane sg na
kolejnych pozycjach listy.

13. Osoba, z ktérag bedzie zawarta umowa najmu lokalu mieszkalnego, ma obowigzek zamieszkania w nim,
nie pdzniej niz w ciggu miesigca od dnia podpisania umowy.

14. Wnioskodawca ma obowiazek przystapi¢ do zawarcia umowy najmu przydzielonego lokalu w terminie
14 dni. Termin ten moze zosta¢ wydluzony na usprawiedliwiony wniosek osoby, z ktéorg ma by¢ zawarta
umowa najmu.

15. Gmina odmoéwi zawarcia umowy najmu w przypadkach okre§lonych wart.21b wust. 1d lub
ust. 6 ustawy.

§ 25. Kontrolg spoteczng, o ktorej mowa w art. 21 ust. 3 pkt. 5) Ustawy sprawuje wiasciwa Komisja Rady.

Rozdzial 10.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

§ 26. Gmina zawrze umowy najmu lokalu, nalezagcego do mieszkaniowego zasobu Gminy z osobami
bliskimi najemcy w rozumieniu art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2020 1.
poz. 1740 ze zm.) - zwanej dalej "Kodeksem cywilnym", ktore wstapiag w stosunek najmu, w razie $mierci
najemcy.

§ 27. 1. Gmina moze zawrze¢ umow¢ najmu z osobg bliska najemcy w rozumieniu art. 691 Kodeksu
cywilnego, pozostata w lokalu, w razie wyprowadzenia si¢ zniego najemcy, jezeli speinione sa lacznie
nastepujace warunki:

1) okres wspolnego zamieszkiwania tej osoby z najemcg nie byt krotszy niz 10 lat;
2) brak jest zaleglos$ci w platno$ci czynszu i innych optat za lokal;
3) osoba bliska najemcy nie dysponuje tytulem prawnym do innego lokalu;

4) sredni dochdd osoby bliskiej najemcy, w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwva domowego,
w okresie trzech miesigcy, poprzedzajacych date zlozenia wniosku o zawarcie umowy najmu,
nie przekracza:

- 150 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

- 100 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;
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2. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu, o ktorej mowa w ust. 1, sktada deklaracje o wysokosci
dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych ztozenie deklaracji oraz
oswiadczenie o stanie majatkowym cztonkow gospodarstva domowego na zasadach okre§lonych w art. 21b
ustawy.

3. Zasady okreslone w ust. 1 powyzej, stosuje si¢ odpowiednio do osob, ktore nie sa osobami bliskimi
najemcy, w rozumieniu art. 691 Kodeksu cywilnego, a zamieszkiwaty z najemca do chwili jego $Smierci, przez
okres nie krotszy niz 15 lat.

§ 28. 1. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemceg, z ktérymi nie zostata zawarta
umowa najmu lokalu, w trybie § 27 powyzej, lub ktére nie wstapity w stosunek najmu po $mierci najemcy,
zobowigzane s3, bez wezwania oprozni¢, opusci¢ i wydac lokal Gminie, w terminie 30 dni, od dnia zdarzenia,
uzasadniajgcego oproznienie lokalu.

2. W razie bezskutecznego uptywu terminu okreslonego wust. 1, Gmina wytoczy powddztwo
0 oprdznienie lokalu.

3. Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego sa obowigzane do zaptaty odszkodowania, o ktérym mowa
w art. 18 ust. 1 Ustawy.

4. Odszkodowanie, o ktorym mowa wust. 3 powyzej, ustalane jest na zasadach okreslonych
w art. 18 ust. 2 Ustawy.

Rozdzial 11.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 29. 1. Ze wzgledu na rodzaj niepelnosprawnosci, zwigzane z tym ograniczenia irzeczywiste potrzeby
wynikajace ze stanu zdrowia osobom z niepetlnosprawnoscia wskazuje si¢ lokale dostosowane do potrzeb
zyciowych, w tym zdrowotnych, ktore spetniaja warunki okreslone w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (tekst jedn.: Dz. U. z 2021 r. poz. 2351) i rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U.
z 2019 r. poz. 1065 ze zm.).

2. Lokal wskazany dla osoby z niepetnosprawnoscia, poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim oraz dla osoby
z niepetlnosprawno$cia ruchowa, nie poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim, musi by¢ potozony na parterze
budynku, bez réznic poziomdéw, schodow, stopni, a szerokos¢ drzwi i korytarza musi umozliwi¢ swobodne
poruszanie si¢.

3. Osobom z niepelnosprawnos$cia, ktore wymagaja statej rehabilitacji, powinny by¢ proponowane lokale
zapewniajgce dostateczng ilo§¢ miejsca do odbywanej rehabilitacji.

4. Lokal wskazany dla osoby ghichoniemej musi by¢ wyposazony w $wietlng sygnalizacj¢ dzwonka przy
drzwiach wejsciowych.

5. Na pisemny wniosek osoby z niepelnosprawnoscia, moze nastapi¢ wskazanie lokalu nalezacego do
mieszkaniowego zasobu gminy, ktory nie spetnia kryteriow, o ktérych mowa w ust. od 1 do 4.

Rozdzial 12.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

§ 30. 1. W przypadku posiadania wolnych lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
moga by¢ one by¢ przeznaczane na wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego
przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2021 r. poz. 2268 ze zm.)
oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz. U. z2022r.
poz. 447), na wniosek Kierownika Miejsko-Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Karczewie.

2. Przeznaczenie lokali na realizacje celow, o ktorych mowa w ust. 1, nastepuje w formie zarzadzenia
Burmistrza.

§ 31. 1. Osobie bedacej uczestnikiem programoéw lub projektéw realizowanych przy udziale Gminy,
w szczegolnosci majacych na celu wyjscie z bezdomnosci, Gmina moze:

1) zawrze¢ umowe najmu lokalu obecnie zajmowanego, w ramach projektu lub programu,
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2) wskaza¢ inny lokal - bez stosowania kryteriow punktacji, dla os6b ubiegajacych si¢ o przyznanie lokalu
z mieszkaniowego zasobu.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1 musi spetnia¢ warunki okreslone w § 7.

Rozdzial 13.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2

§ 32. Lokale mieszkalne z mieszkaniowego zasobu Gminy, o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m?
moga by¢ przeznaczone:

1) do wynajmu, na zasadzie czynszu wolnego w drodze przetargu lub,
2) na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych rodziny, liczacej co najmniej 8 osob lub,

3) na utworzenie dwoch lokali mieszkalnych, celem ich wynajmu, na zasadach przewidzianych w niniejszych
Zasadach wynajmowania lokali, o ile istnieje taka mozliwo$¢ techniczna.

Rozdzial 14.
Postanowienia koncowe

§ 33. W sprawach nieuregulowanych niniejszymi Zasadami wynajmowania lokali, zastosowanie maja
odpowiednie przepisy Ustawy oraz przepisy Kodeksu cywilnego.

Przewodniczacy Rady

Piotr Zelazko
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