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Poz. 10454

OBWIESZCZENIE
RADY MIEJSKIEJ W LOMIANKACH

z dnia 29 wrze$nia 2022 r.

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Kielpin Poduchowny”

1. Na podstawie art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktéw normatywnych i niektorych
innych aktéw prawnych (tj. Dz. U. z2019r. poz. 1461) oglasza si¢ w zalgczeniu do niniejszego
obwieszczenia jednolity tekst uchwaty Nr LIV/409/2010 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 17 wrze$nia
2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kietpin Poduchowny”
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 220, poz. 7576 z dnia 30 grudnia 2010r1.) zuwzglednieniem zmian
wprowadzonych Uchwala Nr 1V/21/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach zdnia 5 lutego 2015T.
zmieniajaca uchwate nr LIV/409/2010 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 17 wrzesnia 2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kielpin Poduchowny” (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego poz. 3197 z dnia 8 kwietnia 2015 r.).

2. Podany w zalaczeniu do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity uchwaly nie obejmuje:

1) § 3 uchwaty nr LIV/409/2010 Rady Miejskiej w Lomiankach zdnia 17 wrzesnia 2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kietpin Poduchowny” (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr 220, poz. 7576 z dnia 30 grudnia 2010 r.), ktory stanowi:

»$ 3. Integralnymi cze$ciami planu sa:
1) tekst uchwaly - zwany dalej tekstem planu;

2) czes¢ graficzna, na ktorg sktada sie rysunek planu, wykonany na wtérniku mapy zasadniczej w skali
1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce
zatacznik nr 3 do uchwaty.”;;

2) zatacznika nr 1 do uchwaly nr LIV/409/2010 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 17 wrze$nia 2010 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kietpin Poduchowny” (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 220, poz. 7576 z dnia 30 grudnia 2010 r.);

3) zatacznika nr 2 do uchwaty nr LIV/409/2010 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 17 wrzesnia 2010 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kietpin Poduchowny” (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 220, poz. 7576 z dnia 30 grudnia 2010 r.);
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4) zalacznika nr 3 do uchwaty nr LIV/409/2010 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 17 wrzesnia 2010 1.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kielpin Poduchowny” (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 220, poz. 7576 z dnia 30 grudnia 2010 r.);

5)§ 3, 8§ 4, § 51§ 6uchwaly nr IV/21/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach zdnia 5 lutego 2015T.
zmieniajaca uchwate nr LIV/409/2010 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 17 wrze$nia 2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kielpin Poduchowny” (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego poz. 3197 z dnia 8 kwietnia 2015 r.), ktore stanowia:

»$ 3. Integralng czes$cia zmiany planu sg nastgpujgce zataczniki do uchwaty:
1) zatacznik nr 1 — rysunek zmiany planu;

2) zatacznik nr 2 — wykaz nieuwzglednionych przez burmistrza uwag wniesionych do projektu zmiany
planu;

3) zatagcznik nr 3 — okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji infrastruktury
technicznej z zakresu zadan wtasnych gminy.

§ 4. Pozostate ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kietpin Poduchowny”
uchwalonego Uchwatag nr LIV/409/2010 Rady Miejskiej w Lomiankach zdnia 17 wrze$nia 2010 r.
pozostaja bez zmian.

§ 5. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi L.omianek.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.”;;

6) zatacznika nr 1 do uchwaty nr 1V/21/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach zdnia 5 lutego 2015r.
zmieniajaca uchwate nr LIV/409/2010 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 17 wrze$nia 2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kielpin Poduchowny” (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego poz. 3197 z dnia 8 kwietnia 2015 r.);

7) zatacznika nr 2 do uchwaty nr 1V/21/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach zdnia 5 lutego 2015r.
zmieniajaca uchwate nr LIV/409/2010 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 17 wrze$nia 2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kietpin Poduchowny” (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego poz. 3197 z dnia 8 kwietnia 2015 r.);

8) zalgcznika nr 3 do uchwaly nr 1V/21/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach zdnia 5 lutego 2015r.
zmieniajaca uchwale nr LIV/409/2010 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 17 wrzesnia 2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kielpin Poduchowny” (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego poz. 3197 z dnia 8 kwietnia 2015 r.).

3. Obwieszczenie podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Lomiankach

Maria Pszczotkowska



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -3- Poz. 10454

Zatacznik do Obwieszczenia
Rady Miejskiej w tomiankach
z dnia 29 wrzesnia 2022 roku

Uchwata Nr LIV/409/2010
Rady Miejskiej w tomiankach
z dnia 17 wrzesnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Kietpin Poduchowny”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr
102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,
22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz.
1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; 22009 r. Nr 52 poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z
2010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146 oraz Nr 106 poz. 675) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r.
Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz.
319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr
220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149
poz. 996), w celu wykonania uchwaty Nr XlII/66/2003 Rady Miejskiej wtomiankach z dnia 7
pazdziernika 2003 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Kietpin Poduchowny”, zmienionej uchwatg Nr LIV/407/2010 Rady Miejskiej w tomiankach
z dnia 17 wrzesnia 2010 r., po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta iGminy tomianki, zatwierdzonego Uchwatg Nr
XLII1/293/2006 Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 11 lipca 2006 r., uchwala sie co nastepuje:

DZIAL |

Ustalenia ogdlne

ROZDZIAL 1

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego , Kietpin Poduchowny”, zwany
dalej planem.

§ 2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 101 ha, potozony w trzech obrebach geodezyjnych:
5.0008 - Kietpin, 5.0007 - Kietpin Poduchowny, 4.0005 - tomianki miasto, w granicach pokazanych na
rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000.

§ 3. (pominiety)!

§ 4. 1. Nastepujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) budynek o funkcji mieszkalnej - budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej lub budynek
mieszkalny jednorodzinny w ramach zabudowy jednorodzinnej;

! Zamieszczony w obwieszczeniu.
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2) dach ptaski - dach o spadku potfaci dachowych do 109;

3) dach stromy - dach widoczny z poziomu terenu, ktéry spetnia jednoczesnie warunki: potaci
dachowe sg nachylone do poziomu pod katem nie mniejszym niz 302 inie wiekszym niz 452,
powierzchnia lukarn przykrytych pofaciami o mniejszym nachyleniu nie przekracza potowy catej
powierzchni przykrytej dachem;

4) drobna wytworczosé - przetworstwo ptodow rolnych metodami nieprzemystowymi, rzemiosto oraz
rekodzieto;

5) dziatka - jest to jedna lub wiecej dziatek gruntu tworzgcych zwarty uktad;

6) element wyposazenia przestrzeni o charakterze publicznym - obiekt matej architektury taki jak:
tawka, kosz na $mieci, pojemnik na kwiaty, stup ogtoszeniowy, tablica informacyjna, barierka,
pachotek; jak réwniez: element informacji miejskiej, latarnia, przystanek komunikacji publicznej,
budka telefoniczna, itp.;

7) istniejacy stan lub aktualny stan w odniesieniu np. do zabudowy, granic wtasnosci, indywidualnych
zjazddw itp. - stan podczas sporzadzania i w dniu uchwalenia niniejszego planu;

8) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg (ustugowg) - mieszkanie
wiasciciela podmiotu gospodarczego, dozorcy lub technologa, o ile dziatalnos¢ wymaga
catodobowego nadzoru technologicznego, na dziatce wspdlnej z obiektem gospodarczym
(ustugowym);

9) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie
budynkéw (z pominieciem loggi, balkonéw, wykuszy wysunietych poza obrys budynku oraz
elementow wejs¢ do budynku - schodéw, podestéw, pochylni dla niepetnosprawnych oraz
zadaszen i innych niekubaturowych elementéow budynku), atakie budowli naziemnych nie
bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

10) nieucigzliwa funkcja, w szczegdlnosci w odniesieniu do ustug, produkcji i sktadéow - sposdb
zagospodarowania, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktdry nie wykracza poza
ramy uzyskanych pozwoled i nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska
okreslonych w przepisach szczegdlnych, a ktdrej ucigzliwos¢ wszelkich dziatan realizowanych w
ramach funkcji ogranicza sie do granic dziatki wtasnej inwestycji;

11)ostoja pachnicy debowej - grupa przynajmniej kilkunastu drzew dziuplastych zasiedlonych
chronionym owadem; miejsce jego bytowania, warunkujgce rozmnazanie i rozwadj populacji;

12) pachnica debowa (Osmoderma eremita) - rzadki gatunek préchnojada, zaliczany do reliktow lasow
pierwotnych, objety w Polsce ochrong gatunkows;

13) przestrzen o charakterze publicznym - obszar o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia isprzyjajacy nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze
wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne;

14) przeznaczenie terenu - kategorie form zagospodarowania, dziatalnosci lub grupy tych kategorii,
ktére jako jedyne sg dopuszczalne na danym terenie;

15) przeznaczenie terenu podstawowe - jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora powinna dominowac
na danym terenie w sposéb okreslony ustaleniami planu;

16) przeznaczenie terenu tymczasowe - kategorie form zagospodarowania, dziatalnosci lub grupy tych
kategorii inne niz przeznaczenie podstawowe i uzupetniajgce, dopuszczone do lokalizacji na danym
terenie w okreslonym planem horyzoncie czasowym;

17)przeznaczenie terenu uzupetniajgce - jest to cze$é przeznaczenia terenu, ktéra uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposdb okreslony planem;

18)stawka procentowa - wskaznik ustalany planem, stuzgcy obliczeniu jednorazowej optaty o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

19) Studium - studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
tomianki;

20)teren - obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;
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21)urzadzenia obstugi ruchu samochodowego - tereny przeznaczone pod lokalizacje parkingow
publicznych, obiektéw zwigzanych z przewozem i magazynowaniem lub spedycjg ludzi, materiatéw i
produktow, a takze obiektow obstugi, naprawy i wynajmu pojazdéw mechanicznych;

22)ustugi - dziatalno$é, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie débr
materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi;

23)ustugi komercyjne - ustugi stuzace zaspokajaniu popytu ludnosci, nastawione na przynoszenie
dochodu i nie finansowane w catosci lub czesci z budzetu samorzagdowego lub budzetu panstwa;

24) ustugi podstawowe - ustugi stuzgce zaspakajaniu podstawowych potrzeb lokalnej spotecznosci, w
szczegoblnosci: sklep, apteka, punkt naprawy sprzetu, bar, kawiarnia, salonik z prasg, zespét
wychowania przedszkolnego lub punkt przedszkolny, gabinet lekarski, salon odnowy Ilub
pielegnacji urody (fryzjer, kosmetyczka), kwiaciarnia, biuro rachunkowe, itp.;

25) ustugi publiczne - ustugi stuzgce zaspokajaniu potrzeb ludnosci nalezgce do zadan wtasnych gminy,
finansowane w catosci lub w czesci z pieniedzy publicznych;

26) ustugi sportu i rekreacji - tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ urzadzen, obiektéw i osrodkdw:
sportowych, sportowo-rekreacyjnych i rehabilitacyjnych;

27)wskaznik intensywnosci zabudowy - stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
wszystkich istniejgcych i nowoprojektowanych budynkow zlokalizowanych na dziatce, liczony po
zewnetrznym obrysie muréw, do powierzchni dziatki budowlanej, na ktérej jest on usytuowany;

28)wskaznik zabudowy terenu - stosunek powierzchni pod wszystkimi istniejgcymi
i nowoprojektowanymi budynkami, liczony po zewnetrznym obrysie budynkéw, do powierzchni
dziatki budowlanej, na ktérej budynki sg usytuowane.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§ 5. 1. Zakres ustalen planu obejmuje:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw;
) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni o charakterze publicznym;
) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym: linie
zabudowy, gabaryty budynkéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych;
8) szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
12) granice obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
13) granice obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;
14)stawke procentowg, na podstawie ktérej okresla sie jednorazowa optfate wynikajacg z wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

2. Ze wzgledu na brak odpowiednich postanowien Studium lub przestanek wynikajgcych ze stanu
istniejgcego, plan nie ustala:
1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
2) zasad ochrony débr kultury wspoétczesnej.

§ 6. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
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granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;

linie rozgraniczajace tereny o réznym zagospodarowaniu;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

granice obszardw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;
granice obszardw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
dopuszczone zjazdy na droge publiczng o ograniczonej dostepnosci;

przeznaczenie terenéw, opisane symbolem literowym.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu oznaczajg obiekty i granice obszaréw

objetych ochrong na podstawie przepisdw odrebnych:

1)
2)
3)

LrxdazLs

Y]

granica rezerwatu Jezioro Kietpinskie;

granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

granica projektowanego specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 - Kampinoska Dolina
Wisty;

zabytki wpisane do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych;

granica strefy 50 m od granicy czesci grzebalnej cmentarzy;

granica strefy 150 m od granicy czesci grzebalnej cmentarzy;

granica pasa technologicznego linii energetycznej Sredniego napiecia;

granica strefy ochronno-technicznej zbiornikdw i ciekéw wodnych.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie sg ustaleniami planu i majg charakter

informacyjny lub doprecyzowuja tres¢ mapy, na ktérej plan zostat sporzgdzony.

§ 7. Plan stwarza warunki do realizacji okreslonych przez Studium polityk zagospodarowania

przestrzennego dla podstawowych stref funkcjonalno-przestrzennych:

1)

2)

dla strefy 4 (z politykg ochronng), obejmujgcej tereny na pétnoc od ul. Koscielna Droga: ochrona
przed urbanizacjg ze wzgledu na walory srodowiska przyrodniczego;

dla strefy 5 (z politykg dopetnien), obejmujacej tereny pomiedzy ul. Koscielna Droga
a projektowang ul. Chopina: ekstensywna urbanizacja - zabudowa mieszkaniowa na duzych
dziatkach;

dla strefy 6 (z polityka przeksztatcen), obejmujacej tereny pomiedzy projektowang ul. Chopina a ul.
Rolniczg: przeksztatcanie zabudowy zagrodowej w zabudowe mieszkaniowg podmiejska.

ROZDZIAL 2
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu

§ 8. Plan ustala szczeg6towa strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru poprzez:
podziat obszaru na tereny o réznym przeznaczeniu lub zagospodarowaniu przestrzennym;
wyznaczenie granic stref, obszaréw i obiektdw podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych lub chronionych ustaleniami planu.

§ 9. Ustalenia ogdlne planu w zakresie przeznaczenia terenu:
pod zabudowe ustugowg przeznacza sie tereny oznaczone symbolami U1, U2, U3, U4, U5;
pod zabudowe ustug oswiaty z zielenig towarzyszacg przeznacza sie teren oznaczony
symbolem UO;
pod ustugi sportu, rekreacji i turystyki przeznacza sie tereny oznaczone symbolami US/UT1,
US/UT2, US/UT3;
pod zabudowe ustugowo-mieszkaniowg przeznacza sie tereny oznaczone symbolami UMNI,
UMN2, UMN3, UMN4;
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5) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng o Sredniej intensywnosci przeznacza sie tereny
oznaczone symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7;
6) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng o matej intensywnosci przeznacza sie tereny
oznaczone symbolami MN8, MN9, MN10, MN11, MN12, MN13, MN14, MN15;
7) pod zabudowe mieszkaniowyg jednorodzinng ekstensywng przeznacza sie teren oznaczony
symbolem MN16;
8) pod zabudowe zagrodowg i gospodarstwa agroturystyczne przeznacza sie teren oznaczony
symbolem RM;
9) pod tereny zieleni objete formami ochrony przyrody przeznacza sie teren rezerwatu Jezioro
Kietpinskie, oznaczony symbolem ZN;
10) pod zielen izolacyjng przeznacza sie teren oznaczony symbolami Zi;
11) pod cmentarze przeznacza sie tereny oznaczone symbolami ZC1i ZC2;
12)pod drogi publiczne wraz z infrastrukturg techniczng przeznacza sie:
a) teren oznaczony symbolem KDGP - droga gtdwna ruchu przyspieszonego,
b) tereny oznaczone symbolami KDZ1, KDZ2, KDZ3, KDZ4, KDZ5 - drogi zbiorcze,
c) tereny oznaczone symbolami KDL1, KDL2, KDL3 - drogi lokalne,
d) tereny oznaczone symbolami KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDD8, KDD9,
KDD10, KDD11, KDD12, KDD13, KDD14, KDD15, KDD16, KDD17 - drogi dojazdowe;
13) pod ogdlnodostepny cigg pieszy z mozliwoscig dojazdu przeznacza sie teren oznaczony symbolem
KX;
14) pod urzadzenia obstugi ruchu samochodowego przeznacza sie tereny oznaczone symbolami KS1,
KS2.

§ 10. 1. Pod realizacje inwestycji celu publicznego ustala sie:

1) tereny oznaczone symbolami: KDGP, KDZ1, KDZ2, KDZ3, KDZ4, KDZ5, KDL1, KDL2, KDL3, KDD1,
KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDD8, KDD9, KDD10, KDD11, KDD12, KDD13, KDD14,
KDD15, KDD16, KDD17 - przeznaczone pod drogi publiczne i infrastrukture techniczng;

2) teren oznaczony symbolem KX - przeznaczony pod ogdlnodostepny cigg pieszy z mozliwoscig
dojazdu;

3) tereny oznaczone symbolami KS1 i KS2 - przeznaczone pod urzadzenia obstugi ruchu
samochodowego;

4) teren oznaczony symbolem ZC2 - przeznaczony pod cmentarz.

2. Na pozostatych terenach plan dopuszcza realizacje inwestycji celu publicznego w ramach
ustalonego planem przeznaczenia terenu oraz zgodnie z ustaleniami w zakresie warunkéow zabudowy
i zagospodarowania terenéw.

ROZDZIAL 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 11. Zasady podziatu nieruchomosci gruntowych na dziatki budowlane:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej oraz wymiar frontu - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dla terendw;

2) dopuszcza sie mniejszg powierzchnie dziatki budowlanej niz minimalna ustalona dla terenu, w
przypadku gdy:

a) dotyczy to co najwyzej jednej projektowanej dziatki budowlanej powstatej w wyniku podziatu
wiekszej nieruchomosci oraz powierzchnia takiej dziatki stanowi przynajmniej 80% ustalonej
dla terenu powierzchni minimalnej,

b) dotyczy to dziatki budowlanej, ktorej powierzchnia zostata ograniczona w wyniku
przeznaczenia niniejszym planem czesci dziatki pod droge publiczng,
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§ 12. Dopuszcza sie zabudowe na dziatkach o mniejszej powierzchni niz minimalna ustalona dla terenu
w przypadku, gdy dotyczy to dziatek, ktore zostaty wyodrebnione przed dniem wejscia w zycie planu.

§ 13. Zasady wydzielania dréog wewnetrznych:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 8 m, dopuszcza sie 6 m, jezeli droga ma mniej niz 100
m dtugosci i obstuguje mniej niz 5 dziatek budowlanych;
2) maksymalna dtugosc¢ drogi bez przelotu 150 m, wliczajgc dtugos¢ placu do zawracania;
3) na koncu drogi bez przelotu nalezy wydzieli¢ plac do zawracania samochodéw osobowych, przy czym
jezeli droga obstuguje wiecej niz 8 dziatek, plac powinien umozliwia¢ zawracanie samochoddéw
ciezarowych.

§ 14. 1. Na terenach z istniejgcg zabudowga, nowe obiekty oraz obiekty po przebudowie powinny
by¢ zharmonizowane zistniejgcg w bezposrednim sgsiedztwie zabudowg znajdujaca sie w dobrym
stanie technicznym, ktérej parametry sg zgodne z ustaleniami planu.

2. Forma nowego obiektu, jego kolorystyka iuzyte do wykonczenia materiaty nie moga
powodowac nieuzasadnionej nadmiernej ekspozycji obiektu w otaczajgcym krajobrazie.

3. Dla budynkéw jednorodzinnych w uktadzie blizniaczym oraz szeregowym plan ustala:
1) zakaz réznicowania materiatow i kolorystyki pokry¢ dachowych;
2) zakaz réznicowania ksztattu dachu od strony przestrzeni o charakterze publicznym;
3) zakaz réznicowania koloru elewacji od strony przestrzeni o charakterze publicznym.

§ 15. Od strony drogi publicznej, zabudowe nalezy lokalizowa¢ wzdtuz nieprzekraczalnej linii
zabudowy.

§ 16. W przypadku dopuszczenia ustug lub drobnej wytwoérczosci jako przeznaczenia
uzupetniajgcego zabudowe mieszkaniowg, te kategorie dziatalnosci nalezy lokalizowaé w parterze.

§ 17. Zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych na catym obszarze objetym
planem.

§ 18. Zakaz na catym obszarze objetym planem zmian zagospodarowania terenu polegajacych
na tymczasowym sktadowaniu gruzu, czesci uzywanych samochoddw i maszyn, zuzytych opon itp.

ROZDZIAL 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 19. 1. Caly obszar objety planem potozony jest w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego
(zwanego dalej KPN).

2. W celu zabezpieczenia obszaru KPN i projektowanego specjalnego obszaru ochrony siedlisk
Natura 2000 - Kampinoska Dolina Wisty przed zagrozeniami zewnetrznymi, nakazuje sie stosowanie
najlepszych dostepnych technik minimalizujgcych negatywne oddziatywanie na srodowisko - zaréwno
inwestycji, jak i dziatalnosci powodujgcych zmiane zagospodarowania terenu - na etapie remontu,
przebudowy, budowy oraz eksploatacji.

§ 20. 1. Na terenie objetym planem obowigzujg nastepujgce formy ochrony przyrody ustalone na
podstawie przepisdw odrebnych:
1) rezerwat przyrody Jezioro Kietpinskie;
) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (zwany dalej WOChK) - strefa zwykta;
) projektowany specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 - Kampinoska Dolina Wisty;
) ochrona gatunkowa pachnicy debowej oraz jej ostoi - dziuplastych i czesciowo sprdochniatych drzew
lisciastych.

B W N

2. Dla obszardw objetych formami ochrony przyrody wymienionymi w ust. 1 plan ustala:
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1) w granicach obszaréw objetych formami ochrony przyrody obowigzujg wszelkie nakazy, zakazy i
ograniczenia ustanowione przepisami odrebnymi dla tych obszaréw;
2) w granicach WOChK, w celu ochrony ostoi pachnicy debowej plan ustala:

a) zakaz usuwania - pozostawienie az do catkowitego obumarcia - dziuplastych, catkowicie lub
czesciowo sprdchniatych drzew lisciastych z terendéw uzytkowanych rolniczo, terendéw
zadrzewionych, nieuzytkéw, drég, terendw zieleni i ogrodéw przydomowych,

b) przed przystgpieniem do jakichkolwiek zmian w zagospodarowaniu dziatek zistniejgcym
drzewostanem lisciastym, nakaz przeprowadzenia na koszt inwestora badan na obecnosé
pachnicy debowej,

c) w przypadku potwierdzenia wystepowania pachnicy debowej na dziatce - nakaz uzgadniania
zagospodarowania terenu z wiasciwym organem ochrony przyrody;

3) plan realizuje czynng ochrone ekosystemoéw wodnych i lgdowych dla obszaréw objetych formami
ochrony przyrody zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegélnych terenéw.

§ 21. 1.Ustalenia planu dla terendw nie objetych, wymienionymi w §20 ust. 1, formami ochrony
przyrody:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, wymagajgcych
zawsze sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko oraz innych zaktadéw stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczegdlnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii;

2) nakaz stosowania najlepszych dostepnych technik minimalizujgcych negatywne oddziatywanie
na Srodowisko (w tym na zdrowie ludzi i krajobraz) zaréwno na etapie budowy, jak i eksploatacji:
urzadzen, budowli i budynkéw, nowych, jak i przebudowywanych lub remontowanych;

3) zakaz trwatej zmiany stosunkéw wodnych, wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wéd
powierzchniowych i do gruntu oraz tworzenia otwartych kanatéw sciekowych;

4) zakaz trwatej zmiany rzezby terenu;

5) ochrona warunkéw siedliskowych istniejgcej zieleni wiejskiej, $rodpolnej iprzydrozne;j:
zadrzewien, zakrzewien oraz wartosciowych pojedynczych drzew poprzez:

a) zakaz usuwania w catosci lub fragmentéw dziuplastych, spréchniatych drzew lisciastych bez
uprzedniego upewnienia sie, iz nie stanowig ostoi pachnicy debowej,

b) zakaz utwardzania i innego ograniczania przepuszczalnosci gleb w promieniu 1 m od pnia drzewa
o obwodzie powyzej 50 cm,

c) zakaz prowadzenia robdt ziemnych wymagajgcych zastosowania sprzetu mechanicznego
w odlegtosci mniejszej niz 1,0 m od pnia drzewa o obwodzie pnia 50-100 cm, oraz w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m od pnia drzewa o obwodzie pnia 101-200 cm, oraz w odlegtosci mniejszej niz
2,0 m od pnia drzewa o obwodzie pnia powyzej 200 cm.

2. Zakazy, o ktérych mowa w ust. 1, nie dotycza:

1) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody;

2) zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa;

3) likwidowania nagtych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akcji ratowniczych;

4) realizacji inwestycji celu publicznego niezbednych do prawidtowego funkcjonowania obszaru
objetego planem, z uwzglednieniem ustalen szczegétowych dla terendéw, w przypadku braku
rozwigzan alternatywnych w mniejszym stopniu naruszajgcych standardy ustalone dla sSrodowiska
przyrodniczego;

5) realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, w przypadku braku rozwigzan
alternatywnych w mniejszym stopniu naruszajgcych standardy ustalone dla srodowiska
przyrodniczego.

§ 22. Usuniecie drzewostanu oraz inne dziatania, ktére w konsekwencji prowadzg do naruszenia
rownowagi biologicznej lub istotnej modyfikacji krajobrazu - w szczegdlnosci degradacji zadrzewien,
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zmiany rzezby terenu, naruszania stosunkéw wodnych - powinny by¢ kompensowane przyrodniczo
na obszarze objetym planem, w uzgodnieniu z wasciwym organem.

ROZDZIAL 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 23. Na obszarze objetym planem znajdujg sie nastepujgce obiekty i obszary podlegajace
ochronie jako zabytki:
1) cmentarz rzymsko-katolicki, wpisany do wojewddzkiego rejestru zabytkéw pod numerem 1376;
2) zabytkowe stanowiska archeologiczne, oznaczone w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow w Warszawie (zwanego dalej WKZ) pod numerami AZP: 54-65/31, 54-65/32, 54-65/35,
54-65/36, 54-65/41, 54-65/44, 54-65/47, 54-65/50, 54-65/51, 54-65/52* i 54-65/57,58.

§ 24. Dla obszaru zabytkowego cmentarza wpisanego do rejestru zabytkow, o ktérym mowa w §23
pkt 1, wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajg zgody WKZ.

§ 25. 1. Plan ustala ochrone zabytkdw archeologicznych wymienionych w §23 pkt 2 w formie stref
ochrony konserwatorskiej oznaczonych na rysunku planu, zgodnie z numerem ewidencyjnym WKZ.

2. Naobszarze stref oznaczonych numerami: 54-65/31, 54-65/32, 54-65/35, 54-65/36, 54-65/41,

54-65/44, 54-65/47, 54-65/50, 54-65/51, 54-65/52%*, 54-65/57,58 plan ustala:

1) obowigzek uzyskania przez inwestora uzgodnienia od WKZ: przed wydaniem pozwolenia na budowe
lub przed zgtoszeniem wiasciwemu organowi wszelkich planowanych inwestycji (kubaturowych,
komunikacyjnych, infrastruktury technicznej) powodujgcych zmiany w uzytkowaniu terenu oraz
wymagajgcych prowadzenia robét ziemnych naruszajgcych strukture gruntu na gtebokosci ponizej 30
cm od istniejgcego poziomu terenu;

2) obowigzek uzgodnienia z WKZ poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania kopalin oraz budowy
urzadzen wodnych i regulacji wod;

3) obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamierzajgcej
realizowac roboty budowlane) badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji;

4) przed rozpoczeciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie od WKZ pozwolenia.

§ 26. Plan ustala ochrone débr kultury - kapliczek, poprzez:
1) zakaz usuwania kapliczek; zmiana lokalizacji jedynie w przypadku kolizji z realizacjg inwestycji celu
publicznego;
2) nakaz utrzymania kapliczek w dobrym stanie, zaréwno technicznym jak i estetycznym;
3) zakaz lokalizowania zabudowy w strefie 5 m od ogrodzenia kapliczki lub od drzewostanu
towarzyszgcego kapliczce.

§ 27. Plan ustala, ze na rozbiérke obiektéw wybudowanych przed 1945 rokiem, nalezy uzyskac
zgode WKZ.

ROZDZIAL 6
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni o charakterze publicznym

§ 28. Plan ustala docelowy uktad przestrzeni o charakterze publicznym:
1) droga powiatowa 2420 W - tereny oznaczone symbolami KDZ2, KDZ3 (ul. Rolnicza);
2) drogi gminne zbiorcze i lokalne - tereny oznaczone symbolami:

a) KDZ1 - ul. Armii Poznan - droga zbiorcza,

b) KDZ4, KDZ5 - ul. Koscielna Droga - droga zbiorcza,

c) KDL1, KDL2 - ul. Brzegowa - droga lokalna,

d) KDL3 - ul. Ogrodowa - droga lokalna;
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3) drogi gminne dojazdowe - tereny oznaczone symbolami KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6,
KDD7, KDDS8, KDD9, KDD10, KDD11, KDD12, KDD13, KDD14, KDD15, KDD16, KDD17;

4) ogdlnodostepny cigg pieszy z mozliwoscig dojazdu - teren oznaczony symbolem KX;

5) parkingi publiczne - tereny oznaczone symbolami KS1, KS2;

6) teren zieleniizolacyjnej towarzyszacy drodze - teren oznaczony symbolem Zi.

§ 29. Plan ustala standardy zagospodarowania terendw o charakterze publicznym:

1) docelowe oswietlenie terenu, za wyjgtkiem terendw zieleni izolacyjnej;

2) nakaz zharmonizowania:

a) kolorystyki i rodzaju materiatéw uzytych do budowy nawierzchni, w szczegélnosci chodnikow,
placéw, miejsc postojowych dla samochodéw,

b) kolorystyki i formy urzadzen wyposazenia drogi lub ogdlnodostepnego ciggu pieszego
z mozliwoscig dojazdu,

c) kolorystyki i formy budowli i urzadzen technicznych typu: szafki energetyczne
i telekomunikacyjne, stacje transformatorowe, itp.,

d) kompozycji roslinnej, w szczegdlnosci poprzez zachowanie jednorodnosci gatunkowej
szpaleréw, alei, zywoptotéw;

3) nakaz zharmonizowania znakéw informacyjno-plastycznych takich jak:

a) informacja adresowa na budynkach,

b) informacja ulicowa w liniach rozgraniczajgcych drég w formie tablic, stupéw lub w powigzaniu
z elementami matej architektury,

c¢) informacja kierunkujgca w liniach rozgraniczajgcych drég w formie tablic, stupow, itp.;

4) zakaz umieszczania reklam:

a) na kapliczkach i elementach wyposazenia przestrzeni o charakterze publicznym,

b) na drzewach,

c) na budowlach i urzgdzeniach technicznych (stacje transformatorowe, szafki energetyczne i
telekomunikacyjne, stupy, itp.),

d) w miejscach zastrzezonych dla znakéw drogowych i w sposdéb utrudniajacy ich odczytanie,

e) w miejscach gdzie moze to spowodowac utrudnienia w ruchu kotowym lub pieszym;

5) umieszczanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych nie moze powodowaé utrudnien
w komunikacji pieszej i kotowej oraz nie moze, poprzez przestoniecie powigzan widokowych,
uniemozliwiaé¢ odczytania kompozycji przestrzennej uktadéw urbanistycznych (place, aleje, ciagi
uliczne);

6) rusztowania i tymczasowe ogrodzenia placéw budowy mogg by¢ wykorzystywane do celéw
reklamowych bez ograniczen, na czas nie dfuzszy niz czas trwania budowy;

7) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

§ 30. Plan ustala, ze w odniesieniu do terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wyglad dachu,
elewacji frontowej budynku, ogrodzenia i pasa terenu pomiedzy przestrzenig o charakterze publicznym
a budynkiem lub zespotem budynkdéw wspdttworzy krajobraz przestrzeni o charakterze publicznymi jako
taki podlega regulacjom planu, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenéw.

ROZDZIAL 7
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
§ 31. Ustalenia planu w zakresie sytuowania budynku na dziatce:

1) na dziatce budowlanej moze by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek o funkcji mieszkalnej zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej;
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2) elewacja budynku o funkcji mieszkalnej, ustugowej eksponowana w pierzei drogi publicznej, placu lub
ogoélnodostepnego ciggu pieszego z mozliwoscig dojazdu powinna byé rdwnolegta do osi tej drogi,
ciggu pieszego z mozliwoscig dojazdu lub krawedzi placu;

3) zakaz sytuowania budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 4 m od granicy drogi wewnetrznej;

4) zakaz lokalizowania nowej zabudowy przy drogach wewnetrznych bez przelotu obstugujgcych
wiecej niz 5 dziatek budowlanych, na ktérych nie ma placu do zawracania o parametrach
przewidzianych dla samochoddéw osobowych;

5) na dziatce z istniejgcym drzewostanem nieowocowym przy wyborze lokalizacji zabudowy
nalezy uwzgledni¢ nastepujgce zasady:

a) w maksymalnym stopniu zachowac istniejgcy drzewostan, w szczegdlnosci drzewa o
obwodzie pnia powyzej 50 cm,

b) minimalizowaé¢ negatywne oddziatywanie zabudowy na warunki wegetacji drzewostanu
przewidzianego do zachowania, zardwno na etapie budowy, jak i eksploatacji zabudowy,

c) uwzgledniaé¢ roéznice gatunkowe w tempie rozwoju, ksztatcie korony i systemie
korzeniowym poszczegdlnych drzew, tak aby ograniczy¢ do minimum zagrozenie
bezpieczenstwa ludzi lub mienia na etapie eksploatacji zabudowy;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu; dopuszcza sie przebudowe oraz nadbudowe
istniejagcych murowanych budynkéw mieszkalnych usytuowanych cze$ciowo poza obszarem
wyznaczonym liniami zabudowy.

§ 32. Ustalenia planu w zakresie parametréw kubatury nowych lub przebudowywanych budynkéw

o funkcji mieszkalnej i budynkéw ustugowych:

1) w bryle dachu moze by¢ wbudowana tylko jedna kondygnacja uzytkowa;

2) dla budynkdéw sytuowanych na zakonczeniu osi drég publicznych lub wewnetrznych dopuszcza sie
uzupetnienie bryty budynku o akcent wysokosciowy w postaci np. wiezy, ktérej wysokosé moze byc
do 20% wyzsza od wartosci dopuszczonej na danym terenie; powierzchnia rzutu wyzszej czesci
budynku nie moze stanowi¢ wiecej niz 20% catkowitej powierzchni rzutu budynku;

3) maksymalna wysokos$¢ poziomu gtéwnego wejscia do budynku - 1 m od istniejgcego poziomu
terenu.

§ 33. Ustalenia planu w zakresie geometrii dachu i kolorystyki pokryé¢ dachowych:

1) zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze niebieskim, turkusowym, seledynowym,
fioletowym, zéttym, pomaranczowym, rézowym - preferowane kolory to ciemnoszary,
ciemnozielony, granatowy, brgzowy, ceglasty;

2) zakaz zréznicowania kolorystyki dachéw stromych w obrebie jednej dziatki budowlanej;

3) zakaz stosowania dachdw stromych jednospadowych.

§ 34. Ustalenia planu dla garazy i zabudowy gospodarczej towarzyszacych budynkowi o funkcji
mieszkalnej lub ustugowej:

1) zakaz eksponowania nowej zabudowy gospodarczej w pierzei przestrzeni o charakterze
publicznym, w szczegdlnosci drogi publicznej; wolnostojacg zabudowe gospodarczg nalezy
lokalizowa¢ za budynkiem mieszkalnym;

2) zakaz budowy i ustawiania garazy i obiektéw gospodarczych z elementéw prefabrykowanych, jako
tymczasowych obiektow budowlanych;

3) nakaz zharmonizowania bryty, kolorystyki elewacji i materiatéw wykonczeniowych z budynkiem o
funkcji mieszkalnej lub ustugowej;

4) na dziatce budowlanej- z wytgczeniem zabudowy zagrodowej - moze by¢ zlokalizowany jeden garaz
i jeden budynek gospodarczy; na dziatkach mniejszych niz 800 m? zabrania sie lokalizacji garazy i
budynkéw gospodarczych w formie wolnostojace;.

§ 35. Ustalenia planu dla ogrodzen od strony przestrzeni o charakterze publicznym:
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1) zakaz stosowania ogrodzen o wysokosci powyzej 1 m dla:

a) zabudowy ustugowej oraz budynkéw mieszkalnych z ustugami podstawowymi w parterze,
b) budynkéw uzytecznosci publicznej za wyjagtkiem szkot podstawowych i przedszkoli;

2) zakazy wymienione w pkt 1 nie dotyczg zywoptotéw;

3) zakaz stosowania petnych ogrodzen dziatek zabudowy mieszkaniowej - minimum 50% ptaszczyzny
ogrodzenia, wtgczajgc w to bramy i furtki, powinna by¢ azurowa i przezierna (umozliwia¢ wglad w
przedogrédek dziatki);

4) nakaz zharmonizowania kolorystyki ogrodzenia z kolorystykg elewacji budynku;

5) nakaz zharmonizowania ogrodzenia z ogrodzeniem sgsiednim - za zharmonizowane ogrodzenie
uznaje sie takie, w ktérym przynajmniej dwa z wymienionych dalej parametréw sg jednakowe jak
w ogrodzeniu sgsiednim: wysokos$é, materiat (zestaw materiatdw), wzor przesta, wzor stupa, furtki
lub bramy, dominujgcy kolor (zestaw kolorystyczny);

6) zakazy i nakazy wymienione w pkt 1-5 nie dotyczg zywoptotow oraz ogrodzen z siatki plecionej,
krepowanej lub spawanej w kolorze szarym, czarnym, brgzowym lub ciemnozielonym z podmurdéwka
o wysokosci do 0,3 m, ktdre traktuje sie jako ogrodzenia neutralne;

7) zakaz wprowadzania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 6 m od krawedzi zbiornikow i ciekdéw
wodnych;

8) lokalizacja i konstrukcja ogrodzenia dziatek powinna uwzgledniaé ochrone istniejgcych
pojedynczych drzew i zadrzewien.

§ 36. Plan zachowuje zabudowe zrealizowang zgodnie z przepisami oraz dopuszcza jej
przebudowe, rozbudowe i wymiane wedtug ustalen niniejszego planu, takie w przypadku
zabudowanych dziatek o powierzchni mniejszej niz powierzchnia minimalna ustalona dla terenu.

§ 37. Ustalenia wymienione w §31-36 obowigzujg na catym obszarze objetym planem, chyba ze
ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terendw stanowia inaczej.

ROZDZIAL 8
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 38. Plan wyznacza obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami; granice obszaréw, zgodnie z rysunkiem planu;
zasady scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendw.

§ 39. Ustalenia planu w przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek wiasciciela lub
uzytkownika wieczystego:

1) po scaleniu dziatek gruntowych podziat na dziatki budowlane, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w
ustaleniach szczegétowych dla terenéw w odniesieniu do minimalnej powierzchni oraz frontu dziatki
budowlanej;

2) dopuszcza sie mniejsze dziatki budowlane, przy czym ilo$¢ takich dziatek nie moze stanowi¢ wiecej niz
30% facznej ilosci dziatek po scaleniu i podziale oraz powierzchnia takiej dziatki musi stanowic¢
przynajmniej 95% minimalnej powierzchni dziatki budowlanej, ustalonej planem dla terenu;

3) w przypadku wydzielania drég obowigzujg przepisy o drogach publicznych.

ROZDZIAL 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji samochodowej, rowerowej
i pieszej

§ 40. Plan wyznacza tereny przeznaczone pod komunikacje w podziale na:
1) drogi publiczne o ograniczonej dostepnosci, do ktérych dostep jest na warunkach ustalonych
planem - sg to drogi zbiorcze i droga gtéwna ruchu przyspieszonego;
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2) drogi publiczne ogdélnodostepne, do ktérych dostep jest nieograniczony, zaréwno bezposredni, jak
i za posrednictwem drég wewnetrznych - s3 to drogi lokalne i dojazdowe;

3) ogodlnodostepne ciaggi piesze z mozliwoscig dojazdu, gdzie organizacja dojazdu powinna by¢
podporzadkowana komunikacji piesze;j.

§ 41. Wszystkie drogi dojazdowe mozna realizowac jako drogi z uprzywilejowanym ruchem
pieszym i rowerowym poprzez zastosowanie urzgdzen do spowalniania ruchu samochodowego.

§ 42. Potrzeby parkingowe nalezy zaspokoi¢ na terenie wtasnym kazdej inwestycji, przy czym:
1) liczba miejsc parkingowych nie moze by¢ mniejsza niz wynika to ze wskaznikéw podanych w tabeli:

Minimalne
Lp. Rodzaj funkgji Podstawa odniesienia wskazniki miejsc
postojowych

1. Bl.denkl mleszkalne 1 mieszkanie 1,2
wielorodzinne

2. | Budynek jednorodzinny 1 budynek 2

3. | Mieszkanie stuzbowe 1 mieszkanie 1
G darst t t , . .

4, OSP.O arstwa agroturystyczne 2 miejsca noclegowe 1
pensjonaty

5. Domy 'dZ|ennego i statego pobytu 15 163k 13
dla osdéb starszych
Obiekty handlowe o powierzchni .

6. 100 m? . d 2
sprzedazy do 2000 m? M pow. sprzeqazy

7. | Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc konsumpcyjnych 20
Biura, urzedy, poczty, banki,

8. | przychodnie, gabinety lekarskie, 100 m? pow. uzytkowej 2,5
kancelarie, itp.

9. |Kaplice 100 m? pow. uzytkowej 1,2

10. | Domy parafialne 100 m? pow. uzytkowej 0,8

11. | Szkoty 1 pomieszczenie do nauczania 1,5

12. | Przedszkola, swietlice 1 oddziat 3

13. Zaklady produkc‘yjne, magazyny, 1000 m? pow. uzytkowej 5
sktady, hurtownie

14, Rzem|,os’fo lf’fugowe, drobna 100 m? pow. uzytkowe; 3
wytworczosc

15. | Myjnia samochodowa 1 stanowisko do mycia 2

16. | Stacja paliw 1 dystrybutor 1,3

17. S|+own|§, ne n~'|.a’fe obiekty 100 m? pow. uzytkowej 1
sportu i rekreacji

18, Kc.)rty, tenisowe (bez miejsc dla 1 kort )
widzéw)

19. Parki i tereny Flelen| z funkcjami 1000 m? powierzchni 5
rekreacyjnymi

20. | Cmentarze 1000 m? powierzchni 2

2) dlainwestycji celu publicznego dopuszcza sie uwzglednienie w bilansie miejsc postojowych miejsc
zlokalizowanych w pasie drogowym drég publicznych, sgsiadujgcych z inwestycja.
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§ 43. Dla dziatki budowlane] zlokalizowanej przy drodze publicznej o szerokosci ponizej 8,0 m,
ze wzgleddéw bezpieczenstwa, na wjezdzie na dziatke nalezy wydzieli¢ zatoke o minimalnych wymiarach
1,5 m x 5 m; zatoka pozostaje czescig dziatki budowlane;.

§ 44. Dla dziatki budowlanej obstugiwanej z istniejgcej drogi wewnetrznej o parametrach
niezgodnych z ustaleniami §13, ze wzgledéw bezpieczenstwa, na wjezdzie na dziatke nalezy wydzieli¢
zatoke o minimalnych wymiarach 1,5 m x 5 m; zatoka pozostaje czescig dziatki budowlane;.

ROZDZIAL 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j

§ 45. Ustalenia planu w zakresie uzbrojenia terendw w infrastrukture techniczna:

1) pod budowe budowli i urzadzen technicznych oraz prowadzenie sieciowych elementéow
infrastruktury technicznej przeznacza sie tereny w liniach rozgraniczajacych istniejgcych i
projektowanych drég publicznych;

2) w przypadkach, gdy istniejgce zagospodarowanie terenu uniemozliwia realizacje infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych drdg publicznych, dopuszcza sie ich lokalizacje w drogach
wewnetrznych, a takze poza pasem drogowym drdg publicznych i wewnetrznych, przy czym
niezbedna jest na to zgoda wtasciciela terenu, ewentualnie inne zgody wynikajgce z przepiséw
odrebnych;

3) dopuszcza sie mozliwosé realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych
inwestycjom na terenach wiasnych inwestordow, w wydzielonej strefie;

4) realizacja uktadu dréog publicznych powinna obejmowaé kompleksowg realizacje uzbrojenia
technicznego.

§ 46. Ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) docelowo, dla wszystkich terenédw zabudowy, zaopatrzenie w wode z gminnej sieci
wodociggowej;

2) do czasu realizacji gminnej sieci wodociggowej, dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z ujec
wiasnych;

3) ujecia wtasne nalezy traktowac jako rozwigzanie tymczasowe - ich lokalizacja oraz sposéb
wykonania podfgczen muszg uwzglednia¢ mozliwos¢ docelowego podtaczenia zabudowy do sieci
gminnej.

§ 47. Ustalenia planu w zakresie odprowadzenia sciekdw bytowo-komunalnych:

1) docelowo, dla terenéw zabudowy, zaktada sie odprowadzenie $ciekéw do gminnej oczyszczalni
Sciekdw poprzez sukcesywnie rozbudowywang sie¢ kolektoréw i kanatéw podziemnych;

2) do czasu realizacji gminnej kanalizacji sanitarnej, dla zabudowy jednorodzinnej dopuszcza sie
odprowadzenie Sciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, cyklicznie opréznianych przez
wyspecjalizowane stuzby;

3) szczelne zbiorniki bezodptywowe nalezy traktowaé jako rozwigzanie tymczasowe - ich lokalizacja
oraz sposéb wykonania podtgczen muszg uwzglednia¢ mozliwos¢ docelowego podtaczenia
zabudowy do sieci gminnej.

§ 48. Ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) indywidualne systemy zaopatrzenia, z zastosowaniem urzadzen o mozliwie najnizszej emisji substancji
o negatywnym oddziatywaniu na $rodowisko; urzadzenia preferowane to opalane gazem, olejami
opatowymi o niskiej zawartosci siarki, zasilane elektrycznoscig;

2) indywidualne systemy zaopatrzenia w ciepto mozna stosowaé do grup budynkéw;

3) dopuszcza sie ogrzewanie budynkow paliwem innym niz gazowe, olejowe lub elektryczne
w przypadku, gdy Zrédto ciepta nie stanowi zagrozenia dla srodowiska przyrodniczego i nie jest to
sprzeczne z przepisami odrebnymi;
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4) nakaz likwidacji istniejgcych urzadzen na paliwa state podczas przebudowy budynkéw - nakaz nie
dotyczy kominkdw, piecow zeliwnych, piecow kaflowych, w przypadku, gdy stanowig dodatkowe
Zrédto energii.

§ 49. Ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w gaz do celdw grzewczych, bytowych i innych:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejgcego systemu za posrednictwem sukcesywnie
rozbudowywanego pierscieniowego uktadu sieci gazociggow;

2) gazyfikacja terenu i dostawy gazu dla nowych odbiorcéw sg mozliwe, o ile spetnione zostang kryteria
ekonomiczne dla dostaw gazu i zawarte odpowiednie umowy dostawcy gazu z odbiorcami;

3) w liniach rozgraniczajgcych drég, takze wewnetrznych, nalezy zarezerwowaé trasy dla
projektowanej sieci gazowej;

4) linia ogrodzen winna przebiegac¢ w odlegtosci min. 0,5 m od gazociagu;

5) na terenach przeznaczonych pod zabudowe o funkcji mieszkaniowej - lokalizacja szafek gazowych
(otwieranych na zewnatrz od strony ulicy) w linii ogrodzen;

6) gazociagi, ktére w wyniku modernizacji drog znalaztyby sie pod jezdnig, nalezy przenies¢ w pas
drogowy poza jezdnig na koszt inwestora budowy;

7) podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drég nalezy zabezpieczy¢ istniejgce gazociagi przed
uszkodzeniem przez ciezki sprzet budowlany i samochody;

8) warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe, zgodnie z wtasciwymi przepisami
szczegdlnymi.

§ 50. Ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) zaopatrzenie odbiorcéw w energie elektryczng z istniejgcej sieci, sukcesywnie rozbudowywane;j:
a) liniami kablowymi dla terenéw oznaczonych symbolami: MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MNS6,
MN7, UMN1, UMN2, U1, U2, U3, UO, ZC1, ZC2,
b) dla pozostatych terendéw, w zaleznosci od mozliwosci ekonomicznych, zaréwno liniami
napowietrznymi, jak i kablowymi;

2) niezbedne stacje transformatorowe oraz linie $redniego napiecia i niskiego napiecia lokalizowane bedg,
w zaleznosci od potrzeb, na catym terenie dziatania planu, przy czym w pierwszej kolejnosci pod
rozbudowe sieci i budowe stacji transformatorowych rezerwuje sie tereny w pasach drogowych
istniejgcych i projektowanych drég publicznych;

3) w przypadku wystgpienia kolizji planu zagospodarowania z istniejgcymi urzgdzeniami
elektroenergetycznymi, inwestor pokryje koszty niezbednej przebudowy tych urzadzen.

§ 51. Ustalenia planu w zakresie telekomunikaciji:

1) rozbudowa infrastruktury telekomunikacyjnej, wedtug standardow przyjetych przez operatoréow
dziafajacych na tym terenie;

2) zachowuje sie istniejgce stacje bazowe telefonii komdrkowej, o ile zostaty zrealizowane zgodnie
Z przepisami;

3) na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng ogranicza sie mozliwos¢
lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej wytgcznie do infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, w mys| ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. Nr 106 poz. 675).

§ 52. Ustalenia planu w zakresie usuwania odpadéw komunalnych:
1) usuwanie odpaddéw przez wyspecjalizowane przedsiebiorstwa lub w ramach zorganizowanego i o
powszechnej dostepnosci gminnego systemu gospodarki odpadami komunalnymi;
2) projekt zagospodarowania dziatki budowlanej powinien zapewni¢ warunki do segregowania
odpaddéw w miejscu ich powstania (zbierania);
3) lokalizacja miejsc zbidrki odpadéw powinna umozliwia¢ dostep do nich z drogi publicznej,
z dopuszczeniem dostepu za posrednictwem drogi wewnetrznej, o ile jej parametry umozliwiajg
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odbiér odpaddow przez wyspecjalizowane przedsiebiorstwa zbiérki odpaddéw, w szczegdlnosci
dojazd samochodéw ciezarowych.

§ 53. Ustalenia planu w zakresie odprowadzenia i zagospodarowania woéd opadowych

i roztopowych (zwanych dalej wodami) oraz Sciekdw opadowych:

1) wody, w przypadku gdy nie wymagajg podczyszczenia do parametréw zgodnych z przepisami,
nalezy kierowac¢ i zagospodarowaé¢ na terenie biologicznie czynnym dziatki budowlanej,
ewentualnie do studni chtonnych w przypadku, gdy parametry podtoza na to pozwalajg;

2) zakaz wprowadzania do gruntu i wéd podziemnych $ciekéw opadowych lub roztopowych
o parametrach przekraczajacych standardy jakosci przewidziane dla $Srodowiska;

3) na dziatkach budowlanych, gdzie ze wzgledu na stan istniejacy lub ustalenia planu, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej nie przekracza 50%, nalezy stworzy¢ warunki do przechwycenia i
czasowego przechowywania nadmiaru wéd w celu niedopuszczenia do sptywu wdd na dziatki
sgsiednie;

4) docelowo ustala sie budowe kanalizacji deszczowej dla odwodnienia drég publicznych
o kategoriach: lokalna, zbiorcza;

5) dopuszcza sie realizacje kanalizacji deszczowej dla odwodnienia nie wymienionych w pkt 4
utwardzonych terenéw przestrzeni o charakterze publicznym oraz parkingéw iplacow
towarzyszacych obiektom uzytecznosci publicznej;

6) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej obstugujgcej przestrzenie o charakterze publicznym,
dopuszcza sie odprowadzenie, podczyszczonych do parametréw zgodnych z przepisami, $ciekéw
opadowych i roztopowych do studni chfonnych, ewentualnie powierzchniowo na teren
biologicznie aktywny;

7) odwodnienie projektowanej drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego - wedtug ustalen szczegétowych
dla terenu;

8) w przypadku modernizacji lub przebudowy istniejgcej drogi publicznej dojazdowe]j o szerokosci
pasa drogowego ponizej 10 m, gdzie budowa kanalizacji deszczowej zbiorczej jest niemozliwa,
nalezy zapewni¢ skuteczne odwodnienie drogi, w szczegdlnosci poprzez odprowadzenie nadmiaru
wod:

a) na teren biologicznie aktywny, przy czym w takim przypadku minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni pasa drogowego powinien wynosi¢ min. 25%,

b) do gruntu, poprzez zastosowanie na jezdni nawierzchni pétprzepuszczalnej lub azurowej,

c) do noworealizowanych podziemnych zbiornikéw retencyjnych,

d) do dotéw chtonnych, w przypadku gdy parametry podtoza na to pozwalajg i hie ma grozby
zanieczyszczenia wdd podziemnych;

9) zabrania sie odprowadzania nadmiaru wéd opadowych lub roztopowych z drég wewnetrznych na
tereny drég publicznych.

ROZDZIAL 11
Zasady rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej

§ 54. Plan wyznacza obszar wymagajacy rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej, gdzie w przypadku zmiany zagospodarowania terenu lub przebudowy istniejgcej
zabudowy, plan dopuszcza nastepujgce dziatania:

1) likwidacja obiektow tymczasowych;

2) poprawa parametrow uzytkowych istniejgcej zabudowy, w tym remont, przebudowa, nadbudowa
i poprawa termoizolacyjnosci istniejgcych obiektow;

3) ksztattowanie zabudowy, matej architektury i terendw zieleni w sposéb umozliwiajacy uzyskanie
ekspozycji obiektéw o wartosciach kulturowych;

4) ujednolicenie wysokosci zabudowy w pierzejach drég publicznych;
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5) ujednolicenie formy ogrodzen od strony przestrzeni o charakterze publicznym;
6) tam gdzie to mozliwe technicznie i uzasadnione ekonomicznie, zastgpienie naziemnych elementéw
uzbrojenia podziemnymi.

§ 55. W odniesieniu do terendéw przeznaczonych pod komunikacje, plan ponadto ustala:

1) tworzenie nowej jakosci przestrzeni o charakterze publicznym poprzez: wymiane nawierzchni,
urzadzen technicznych, znakéw informacyjnych, matej architektury, realizacje jednolitych
gatunkowo szpalerdw i alei drzew, zywoptotéw;

2) modernizacje istniejgcych parkingédw pod katem zwiekszenia bezpieczeristwa na drogach
publicznych, ujednolicenie ich formy w ramach jednej drogi;

3) modernizacje skrzyzowan drég publicznych; tam gdzie to mozliwe uspakajanie ruchu i podnoszenie
bezpieczenstwa poprzez budowe rond kompaktowych;

4) zastosowanie innych urzgdzen do spowalniania ruchu, sygnalizacji Swietlnej, wprowadzanie ruchu
jednokierunkowego;

5) tam gdzie to mozliwe technicznie i uzasadnione ekonomicznie, zastgpienie naziemnych elementéw
uzbrojenia podziemnymi;

6) poprawe parametréw uzytkowych infrastruktury technicznej;

7) realizacje kanalizacji deszczowej.

DZIAL 11
Ustalenia szczegétowe dla terenéw

§ 56. Dla terenéw oznaczonych symbolami U1, U2, U3, U4, U5 plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa nieucigzliwa z wytgczeniem:
a) dziatalnosci zwigzanych z przechowywaniem i przetwarzaniem zywnosci,
b) dziatalnosSci zwigzanych z przechowywaniem i przetwarzaniem wody do celéw
konsumpcyjnych,
c) dziatalnosci zwigzanych z gastronomig i zywieniem zbiorowym,
d) dziatalnosci zwigzanych z demontazem i sktadowaniem czesci uzywanych samochodéw
i maszyn,
e) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) drobna wytwérczos¢ z wytgczeniem dziatalnosci zwigzanych z przechowywaniem
i przetwarzaniem zywnosci oraz przechowywaniem i przetwarzaniem wody,
b) sktady i magazyny z wytgczeniem przechowywania wody i zywnosci;
3) warunki dla przeznaczenia innego niz podstawowe:
a) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych w dniu uchwalenia planu obiektéw o przeznaczeniu
innym niz podstawowe i uzupetniajgce, w przypadku:
— zapewnienia okre$lonych planem i obowigzujgcymi przepisami standardéw zamieszkania na
dziatkach sasiednich, przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows,
— zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowej,
b) zakazuje sie rozbudowy istniejgcych obiektéw o przeznaczeniu innym niz podstawowe
i uzupetniajace;
4) dla terenéw U1, U2 potozonych w granicach obszaru wymagajgcego rehabilitacji istniejacej
zabudowy i infrastruktury technicznej - obowigzujg odpowiednio ustalenia §54 i §55;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni o charakterze publicznym:
a) zakaz umieszczania reklam na dachach i ogrodzeniach od strony przestrzeni o charakterze
publicznym,
b) zakaz umieszczania reklam niezwigzanych z dziatalnos$cig prowadzong na terenie,



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -19- Poz. 10454

c) dopuszcza sie umieszczenie reklamy wolnostojgcej lub reklamy na elewacji budynku w formie
szyldu lub neonu od strony przestrzeni o charakterze publicznym, w przypadku gdy:

— reklama dotyczy dziatalnos$ci prowadzonej na terenie dziatki budowlanej,

— reklama wolnostojgca nie przewyzsza zabudowy;

6) parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy terenu - 0,35,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,55,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 9 m,

d) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej - 40% dziatki budowlanej,

e) dach ptaski lub stromy;

7) warunki podziatu nieruchomosci i parametry dziatki budowlanej:

a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej - 1000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej - 25 m z tolerancjg 10%,

c) tereny U4 i U5 wymagajg przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci w rozumieniu
ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

— minimalna wielko$é dziatki budowlanej po scaleniu - 1000 m?,

— dopuszcza sie mniejsze dziatki budowlane, przy czym ilos¢ takich dziatek nie moze stanowic
wiecej niz 30% tgcznej ilosci dziatek po scaleniu i podziale oraz powierzchnia takiej dziatki
musi stanowi¢ przynajmniej 95% minimalnej powierzchni dziatki budowlanej ustalonej
planem dla terenu,

— minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej - 25 m,

— kat usytuowania dziatek w stosunku do osi drogi - 90° z tolerancjg 10°,

— w przypadku wydzielania drég obowigzujg przepisy o drogach publicznych;

8) ochrone $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla dziatek budowlanych potozonych w granicach WOChK - tereny U4, U5 oraz czesciowo U3 -
wedtug ustalen ogdlnych §19 ust. 2, §20 ust. 2 pkt 1-2 oraz §22, a ponadto w ramach czynnej
ochrony ekosystemow, zagospodarowanie dziatki powinno uwzglednia¢:

— koniecznos$¢ zachowania i ochrony istniejgcych zagtebien terenu ze stale lub okresowo
stagnujgcg wodg wraz z pasmem roslinnosci okalajacej,

— zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekéw i zbiornikéw wodnych, z wyjgtkiem prac
koniecznych ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej, ochrony
przeciwpowodziowej lub przeciwpozarowej, z pozostawieniem min. 75% brzegéw
zbiornikdw w stanie naturalnym,

— pozostawienie charakterystycznych dla lokalnego krajobrazu zadrzewien, szpaleréw, grup i
pojedynczych wierzb, z obowigzkiem prowadzenia niezbednych prac pielegnacyjnych, z
dopuszczeniem ogtawiania potagczonego z czerpaniem pozytkéw,

— zakaz prowadzenia dziatan powodujgcych trwate obnizenie zwierciadta wéd podziemnych,
w szczegdlnosci budowy urzadzen drenarskich,

— projekt posadowienia budynkéw powinien by¢ dostosowany do panujgcych warunkéw
gruntowo-wodnych; zakaz tworzenia skarp jako wynik obsypywania ziemig piwnic
wyniesionych ponad istniejgcy poziom terenu,

b) zakazy, o ktérych mowa w lit. a nie dotyczg:

— prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody,

— realizacji inwestycji celu publicznego niezbednych do prawidtowego funkcjonowania
obszaru objetego planem,

— zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa,

— likwidowania nagtych zagrozen bezpieczeistwa powszechnego i prowadzenia akcji
ratowniczych,
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c) dla pozostatych terenéw - U1, U2 oraz czesciowo U3 - wedtug ustalen ogdlnych §19 ust. 2, §21
8§22,

d) w odniesieniu do przepisbw wykonawczych prawa ochrony s$rodowiska w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w S$rodowisku dla terenéw obowigzujg przepisy
przewidziane dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

9) ochrone dziedzictwa kulturowego:

a) wedtug ustalen ogdlnych §26i §27,

b) dla dziatek potozonych w granicach stanowiska archeologicznego na terenie U3 - obowigzujg
ponadto ustalenia §25 ust. 2;

10)inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) ustawa o cmentarzach i chowaniu zmartych: obowigzujg ustalenia przepiséw wykonawczych w
zakresie przewidzianym dla terenéw potozonych w strefie 50 m od granic cmentarza,

b) prawo energetyczne: dla dziatek, przez ktére przebiega istniejgca napowietrzna linia sredniego
napiecia, w pasie technologicznym o standardowej szerokosci 12 m (2x6 m od osi linii),
rozumianym jako obszar, gdzie moga by¢ przekroczone wartosci pola elektromagnetycznego,
okreslone przez przepisy odrebne dla terenéw zabudowy, wprowadza sie nastepujgce
ograniczenia dla lokalizacji budynkdéw i zagospodarowania terenu:

— nakaz uzgadniania warunkéw lokalizacji wszelkich obiektow budowlanych z wtascicielem
lub zarzadca linii,

— w bezposrednim sgsiedztwie paséw technologicznych lokalizacja budowli zawierajgcych
materiaty niebezpieczne pozarowo wymaga uzgodnienia z wtascicielem lub zarzadca linii,

c) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzig;

11) obstuge komunikacyjng terendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:

a) obstuga komunikacyjna z istniejagcych i projektowanych drég publicznych oraz
za posrednictwem drég wewnetrznych, z uwzglednieniem ustalen §43 i §44,

b) wymagania w stosunku do drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami ogélnymi §13,

c) ilo$¢ miejsc parkingowych wg §42;

12)rozbudowe infrastruktury technicznej wedtug ustalen ogélnych §46-51, przy czym: zakazuje sie
zabudowy terenéw do czasu wyprzedzajgcego wyposazenia terendw w gminng sie¢ wodociggowg
oraz do czasu wydzielenia dréog publicznych obstugujacych te tereny; do czasu spetnienia
powyzszego warunku, dopuszcza sie mozliwos¢ zabudowy wytgcznie na dziatkach budowlanych
zabudowanych w dniu wejscia w zycie ustalen planu;
13)usuwanie odpaddéw komunalnych wedtug ustalen ogdlnych §52;
14) odprowadzenie i zagospodarowanie wdod opadowych i roztopowych wedtug ustalen ogdlnych §53;
15) stawke procentowa:
a) dlaterenéw U1, U2, U3-1%,
b) dlaterenéw U4 i U5 - 30%.

§ 57. Dla terenu oznaczonego symbolem UO plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe - ustugi oswiaty z zielenig towarzyszacg;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - plac zabaw dla dzieci;
3) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni o charakterze publicznym - zakaz
umieszczania reklam;
4) parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik zabudowy terenu - 0,40,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,0,
c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m,
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d) dopuszcza sie dominanty plastyczne w kubaturze budynku o przewyzszeniu do 20% wysokosci
dopuszczonej, o ile powierzchnia rzutu elementu wyzszego nie stanowi wiecej niz 20%
powierzchni rzutu budynku,

e) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej - 50% dziatki budowlanej;
w przypadku realizacji boisk z nawierzchnig nietrawiastg - nie mniej niz 25%,

f) dach ptaski lub stromy;

5) warunki podziatu nieruchomosci i parametry dziatki budowlanej:

a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej - 2500 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej - 50 m;

6) ochrone $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) wedtug ustalen ogdlnych §19 ust. 2, §21i §22,

b) w odniesieniu do przepisow wykonawczych prawa ochrony s$rodowiska w zakresie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku dla terenu obowigzujg przepisy przewidziane
dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

7) ochrone dziedzictwa kulturowego wedtug ustalen ogélnych §26i §27;

8) inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajgce z przepisow odrebnych: prawo wodne
- obszar potencjalnego zagrozenia powodzig;

9) obstuge komunikacyjng terendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:

a) obstuga komunikacyjna z istniejgcych drég publicznych dojazdowych,

b) ilos¢ miejsc parkingowych wg §42,

c) potowa miejsc parkingowych moze by¢ zlokalizowana w liniach rozgraniczajgcych sasiednich
drég publicznych;

10) rozbudowe infrastruktury technicznej wedtug ustalen ogélnych §46-51;

11)usuwanie odpaddéw komunalnych wedtug ustalen ogdlnych §52;

12) odprowadzenie i zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych wedtug ustalen ogdlnych §53;
13) stawke procentowg - 1%.

§ 58. Dla terendéw oznaczonych symbolami US/UT1, US/UT2, US/UT3 plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe - ustugi sportu, rekreacji i turystyki;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) na dziatce oznaczonej w ewidencji gruntow numerem 108/26 w obrebie Kietpin - ustugi
zwigzane z edukacjg, ochrong zdrowia i pomocg spoteczng,

b) na dziatce oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem 113 w obrebie Kietpin Poduchowny -
dziatalno$¢ duszpasterska - dom ksiezy senioréw z zespotem opiekunczym,

c) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig ustugowsg;

3) warunki dla przeznaczenia innego niz podstawowe:

a) pod funkcje uzupetniajgce wymienione w pkt 2 lit. a, b nie mozna przeznaczy¢ wiecej niz 50%
tacznej powierzchni catkowitej zabudowy, a pod funkcje uzupetniajgce wymienione w pkt 2 lit.
¢ nie wiecej niz 30% tgcznej powierzchni catkowitej zabudowy,

b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych w dniu uchwalenia planu obiektow o przeznaczeniu
innym niz podstawowe i uzupetniajace, o ile zostaty zrealizowane zgodnie z przepisami,

c) zakazuje sie rozbudowy istniejgcych obiektéw o przeznaczeniu innym niz podstawowe
i uzupetniajace;

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni o charakterze publicznym:

a) zakaz umieszczania reklam na dachach i ogrodzeniach od strony przestrzeni o charakterze
publicznym,

b) zakaz umieszczania reklam niezwigzanych z dziatalnos$cig prowadzong na terenie,

c) dopuszcza sie umieszczenie reklamy wolnostojgcej lub reklamy na elewacji budynku w formie
szyldu lub neonu od strony przestrzeni o charakterze publicznym, w przypadku gdy:
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— reklama dotyczy dziatalnosci prowadzonej na terenie dziatki budowlanej,
— reklama wolnostojgca nie przewyzsza zabudowy;
5) parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy terenu - 0,10,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,20,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— w przypadku dachu stromego - 9 m,

— w przypadku dachu pfaskiego - 7 m,

d) dach ptaski lub stromy,

e) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej - 80% dziatki budowlanej,

f) zakaz stosowania nieprzepuszczalnych nawierzchni bitumicznych,

g) 50% powierzchni boisk lub placéw z nawierzchnig przepuszczalng taky jak: zwir, maczka
ceglana, azurowe elementy betonowe i plastikowe oraz sztuczne nawierzchnie trawiaste, itp.
mozna bilansowaé¢ w ramach powierzchni biologicznie czynnej dziatki,

h) grodzenie terenu:

— w obszarze ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy - w formie zywoptotu
z dopuszczeniem azurowych ogrodzen z siatki bez podmuréwki,

— na pozostatym obszarze wytgcznie w formie zywoptotu;

6) warunki podziatu nieruchomosci i parametry dziatki budowlane;j:

a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej - 5000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej - 50 m z tolerancjg 10%;
7) ochrone $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) tereny potozone w granicach WOChK - obowigzujg ustalenia ogélne §19 ust. 2, §20 ust. 2 pkt 1-
2 oraz §22, a ponadto w ramach czynnej ochrony ekosystemow, lgdowych i wodnych plan ustala:
— zachowanie i ochrone istniejacych zagtebien terenu ze stale lub okresowo stagnujgcg woda

wraz z pasmem roslinnosci okalajacej,

— zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekdw i zbiornikéw wodnych, z wyjgtkiem prac
koniecznych ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej, ochrony
przeciwpowodziowej lub przeciwpozarowej, z pozostawieniem min. 75% brzegéw
zbiornikdw w stanie naturalnym,

— ochrone charakterystycznych dla lokalnego krajobrazu zadrzewien, szpalerdw, grup i
pojedynczych wierzb, z obowigzkiem prowadzenia niezbednych prac pielegnacyjnych, z
dopuszczeniem ogtawiania pofgczonego z czerpaniem pozytkdéw,

— zakaz prowadzenia dziatan powodujgcych trwate obnizenie zwierciadta wéd podziemnych,
w szczegoblnosci budowy urzadzen drenarskich,

— projekt posadowienia budynkéw powinien byé dostosowany do panujgcych warunkéw
gruntowo-wodnych; zakaz tworzenia skarp jako wynik obsypywania ziemig piwnic lub
fundamentéw wyniesionych ponad istniejgcy poziom terenu,

b) zakazy, o ktorych mowa w lit. a nie dotycza:

— prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody,

— realizacji inwestycji celu publicznego niezbednych do prawidtowego funkcjonowania
obszaru objetego planem w przypadku gdy brak alternatywnych rozwigzan w mniejszym
stopniu naruszajacych ustalone planem standardy ochrony,

— zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa,

— likwidowania nagtych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akcji
ratowniczych,
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c) w odniesieniu do przepisow wykonawczych prawa ochrony $rodowiska w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla terendw obowigzujg przepisy
przewidziane dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

8) ochrone dziedzictwa kulturowego:

a) wedtug ustalen ogdlnych §26i §27,

b) dla dziatek potozonych w granicach stanowisk archeologicznych - wedtug ustalen ogdlnych
§25 ust. 2;

9) inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) prawo energetyczne: dla dziatek, przez ktore przebiega istniejgca napowietrzna linia Sredniego
napiecia, w pasie technologicznym o standardowej szerokosci 12 m (2 x 6 m od osi linii),
rozumianym jako obszar, gdzie moga by¢ przekroczone wartosci pola elektromagnetycznego,
okreslone przez przepisy odrebne dla terendéw zabudowy, wprowadza sie nastepujgce
ograniczenia dla lokalizacji budynkdw i zagospodarowania terenu:

— nakaz uzgadniania warunkéw lokalizacji wszelkich obiektéw budowlanych z witascicielem
lub zarzadca linii,

— w bezposrednim sgsiedztwie pasow technologicznych lokalizacja budowli zawierajgcych
materiaty niebezpieczne pozarowo wymaga uzgodnienia z wtascicielem lub zarzadca linii,

b) prawo wodne:

— obszar potencjalnego zagrozenia powodzig,

— strefe 20 m od krawedzi zbiornikdéw i ciekéw wodnych nalezy traktowaé jako strefe
ochronno-techniczng kanatu, w ktdérej wprowadza sie zakaz wznoszenia obiektow
budowlanych lub wykonywania robét ziemnych mogacych trwale uniemozliwié ciggtosé
zbiornikéw i ciekéw; jakiekolwiek prace w obrebie tej strefy wymagajg uzgodnienia
z whasciwym organem;

10) obstuge komunikacyjng terendéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:

a) obstuga komunikacyjna z drogi KDZ4 oraz z drogi KDZ1, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dla drég,

b) zakaz zjazdéw na droge gtdwng ruchu przyspieszonego,

c) wymagania w stosunku do drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami ogélnymi §13,

d) ilo$¢ miejsc parkingowych wg §42,

e) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie uzytkowanie rolnicze oraz dojazd do pdl na
dotychczasowych zasadach;

11) rozbudowe infrastruktury technicznej wedtug ustalen ogélnych §46-51;

12)usuwanie odpadéw komunalnych wedtug ustalen ogdlnych §52;

13)odprowadzenie i zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych wedtug ustalen ogdlnych §53;
14)stawke procentowg - 30%.

§ 59. Dla terendw oznaczonych symbolami UMN1, UMN2 plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa nieucigzliwa wolnostojgca (zaréwno ustugi podstawowe jak i komercyjne)
z wytgczeniem:
— kategorii dziatalnosci zwigzanych z tankowaniem, demontazem samochodéw
i sktadowaniem czesci uzywanych samochodow,
— obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) zabudowa ustugowo-mieszkaniowa, co nalezy rozumieé¢ jako zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng w dowolnym uktadzie, z nieucigzliwymi ustugami w parterze,
c) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w dowolnym uktadzie;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - drobna wytwérczos¢;
3) warunki dla przeznaczenia innego niz podstawowe:
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a) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych w dniu uchwalenia planu obiektéw o przeznaczeniu
innym niz podstawowe i uzupetniajgce, w przypadku gdy ewentualne negatywne skutki
prowadzonej dziatalnosci ograniczajg sie do granic dziatki wiasnej,

b) zakaz rozbudowy istniejgcych obiektow o przeznaczeniu innym niz podstawowe
i uzupetniajace;

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni o charakterze publicznym:

a) zakaz umieszczania reklam na dachach i ogrodzeniach od strony przestrzeni o charakterze
publicznym,

b) zakaz umieszczania reklam niezwigzanych z dziatalnos$cig prowadzong na terenie,

c) dopuszcza sie umieszczenie reklamy wolnostojgcej lub reklamy na elewacji budynku w formie
szyldu lub neonu od strony przestrzeni o charakterze publicznym, w przypadku gdy:

— reklama dotyczy dziatalnosci prowadzonej na terenie dziatki budowlanej,

— reklama wolnostojgca nie przewyzsza zabudowy;

5) parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy terenu - 0,30,

b) maksymalny wskaznik zabudowy terenu dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej - 0,40,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,45,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej - 0,75,

e) maksymalna wysokos$é zabudowy:

— w przypadku dachu stromego - 9 m,

— w przypadku dachu pfaskiego - 7 m,

f) dach ptaski lub stromy,

g) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej - 50% dziatki budowlanej;

6) warunki podziatu nieruchomosci i parametry dziatki budowlanej:

a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej - 800 m?,

b) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej - 300 m?,

c) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej wolnostojgcej lub
zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej - 20 m z tolerancjg 10%,

d) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej w uktadzie
blizniaczym (jeden segment) - 20m z tolerancjg 20%,

e) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej - 9m;

7) ochrone srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla dziatek budowlanych potozonych w granicach WOChK — pétnocna cze$¢ terenu UMN2 -
wedtug ustalen ogdlnych §19 ust. 2, §20 ust. 2 pkt 1-2 oraz §22, a ponadto w ramach czynnej
ochrony ekosystemow, zagospodarowanie dziatki powinno uwzglednia¢:

— konieczno$é zachowania i ochrony istniejagcych zagtebien terenu ze stale lub okresowo
stagnujgcg wodg wraz z pasmem roslinnosci okalajacej,

— zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekdw i zbiornikéw wodnych, z wyjgtkiem prac
koniecznych ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej, ochrony
przeciwpowodziowej lub przeciwpozarowej, z pozostawieniem min. 75% brzegéw
zbiornikdw w stanie naturalnym,

— pozostawienie az do catkowitego obumarcia charakterystycznych dla lokalnego krajobrazu
zadrzewien, szpaleréw, grup i pojedynczych wierzb, z obowigzkiem prowadzenia
niezbednych prac pielegnacyjnych, z dopuszczeniem ogtawiania potgczonego z czerpaniem
pozytkow,

— zakaz prowadzenia dziatan powodujgcych trwate obnizenie zwierciadta wéd podziemnych,
w szczegdlnosci budowy urzadzen drenarskich,
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— projekt posadowienia budynkéw powinien byé dostosowany do panujgcych warunkow
gruntowo-wodnych; zakaz tworzenia skarp jako wynik obsypywania ziemig piwnic
wyniesionych ponad istniejgcy poziom terenu,

b) zakazy, o ktérych mowa w lit. a nie dotyczg:

— prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody,

— realizacji inwestycji celu publicznego niezbednych do prawidtowego funkcjonowania
obszaru objetego planem,

— zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa,

— likwidowania nagtych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akcji
ratowniczych,

c) dla pozostatych terenéw - UMN1 oraz czesciowo UMN2 - wedtug ustalen ogdlnych §19 ust. 2,
§21i822,

d) w odniesieniu do przepiséw wykonawczych prawa ochrony Srodowiska w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla terenéw obowigzujg przepisy przewidziane
dla terenédw mieszkaniowo-ustugowych;

8) ochrone dziedzictwa kulturowego wedtug ustalen ogdlnych §26i §27;
9) inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajgce z przepisow odrebnych:

a) prawo energetyczne: dla dziatek, przez ktére przebiega istniejgca napowietrzna linia Sredniego
napiecia, w pasie technologicznym o standardowej szerokosci 12 m (2x6 m od osi linii),
rozumianym jako obszar, gdzie mogg by¢ przekroczone wartosci pola elektromagnetycznego,
okreslone przez przepisy odrebne dla terenéw zabudowy, wprowadza sie nastepujgce
ograniczenia dla lokalizacji budynkow i zagospodarowania terenu:

— nakaz uzgadniania warunkéw lokalizacji wszelkich obiektéw budowlanych z witascicielem
lub zarzadca linii,

— w bezposrednim sgsiedztwie pasow technologicznych lokalizacja budowli zawierajgcych
materiaty niebezpieczne pozarowo wymaga uzgodnienia z witascicielem lub zarzadca linii,

b) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzia,

c) ustawa o cmentarzach i chowaniu zmartych: obowigzuja ustalenia przepiséw wykonawczych w
zakresie przewidzianym dla terenéw potozonych w strefie 150 m od granic cmentarza;

10)obstuge komunikacyjng terendéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:

a) obstuga komunikacyjna z istniejgcych i projektowanych drég publicznych oraz za
posrednictwem drég wewnetrznych, z uwzglednieniem ustalen §43 i §44,

b) wyklucza sie indywidualne zjazdy na drogi zbiorcze i droge gtéwng ruchu przyspieszonego,

c) wymagania w stosunku do drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami ogélnymi §13,

d) ilo$¢ miejsc parkingowych wg §42;

11)rozbudowe infrastruktury technicznej wedtug ustalen ogdlnych §46-51, przy czym zakazuje sie
zabudowy terendw do czasu wyprzedzajagcego wyposazenia terendw wgminng sieé
wodociggowga i kanalizacyjng oraz do czasu wydzielenia obstugujgcych te tereny drég
publicznych; do czasu spetnienia warunku dopuszcza sie mozliwos¢ zabudowy wytacznie na
dziatkach budowlanych zabudowanych w dniu wejscia w zycie ustalen planu;

12)usuwanie odpaddéw komunalnych wedtug ustalen ogdlnych §52;

13)odprowadzenie i zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych wedtug ustalen ogdlnych
§53;

14)stawke procentowaq - 1%.

§ 60. Dla terendw oznaczonych symbolami UMN3, UMN4 plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa nieucigzliwa wolnostojgca (zarowno ustugi podstawowe jak i komercyjne)
z wytgczeniem:
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— kategorii dziatalnosci zwigzanych z tankowaniem, naprawg, demontazem samochodéw
i sktadowaniem czesci uzywanych samochodéw,
— obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) zabudowa ustugowo-mieszkaniowa, co nalezy rozumieé¢ jako zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng wolnostojacg lub w uktadzie blizniaczym, z nieucigzliwymi ustugami w parterze,

c) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub w uktadzie blizniaczym;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - drobna wytwérczosé;
3) warunki dla przeznaczenia innego niz podstawowe:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych w dniu uchwalenia planu obiektéw o przeznaczeniu
innym niz podstawowe i uzupetniajgce, w przypadku gdy ewentualne negatywne skutki
prowadzonej dziatalnosci ograniczajg sie do granic dziatki wiasnej,

b) zakazuje sie rozbudowy istniejgcych obiektéw o przeznaczeniu innym niz podstawowe
i uzupetniajace;

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni o charakterze publicznym:

a) zakaz umieszczania reklam na dachach i ogrodzeniach od strony przestrzeni o charakterze
publicznym,

b) zakaz umieszczania reklam niezwigzanych z dziatalnos$cig prowadzong na terenie,

c) dopuszcza sie umieszczenie reklamy wolnostojgcej lub reklamy na elewacji budynku w formie
szyldu lub neonu od strony przestrzeni o charakterze publicznym, w przypadku gdy:

— reklama dotyczy dziatalnosci prowadzonej na terenie dziatki budowlanej,
— reklama wolnostojgca nie przewyzsza zabudowy;
5) parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy terenu - 0,20,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,35,

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— w przypadku dachu stromego - 9 m,
— w przypadku dachu ptaskiego - 7 m,
d) dach ptaski lub stromy,
e) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej - 60% dziatki budowlanej;
6) warunki podziatu nieruchomosci i parametry dziatki budowlane;j:

a) 2 teren UMN4 wymagajacy przeprowadzenia scaleri i podziatdéw nieruchomosci w rozumieniu
ustawy o gospodarce nieruchomosciami; w ramach procedury scalen i podziatéw nalezy
wydzieli¢ dziatki budowlane i niezbedny uktad drég,

b) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej - 1000 m?,

c) dopuszcza sie mniejsze dziatki budowlane, przy czym ilos¢ takich dziatek nie moze stanowié wiecej
niz 30% tgcznej ilosci dziatek po scaleniu i podziale oraz powierzchnia takiej dziatki musi stanowié
przynajmniej 95% minimalnej powierzchni dziatki budowlanej ustalonej planem dla terenu,

d) kat usytuowania dziatek w stosunku do osi drogi - 90° z tolerancjg 10°,

e) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowe] wolnostojgcej lub
zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - 25 m z tolerancjg 10%,

f) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej w ukfadzie
blizniaczym (jeden segment) - 25 m z tolerancjg 20%,

g) w przypadku wydzielania drég obowigzujg przepisy o drogach publicznych;

7) ochrone $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

2 W brzmieniu ustalonym przez § 2 pkt 1 uchwaty nr IV/21/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 5 lutego 2015 .
zmieniajaca uchwate nr LIV/409/2010 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 17 wrzes$nia 2010 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kietpin (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 3197 z dnia 8 kwietnia
2015 r.).
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a) tereny potozone w granicach WOChK - obowigzujg ustalenia ogdlne §19 ust. 2, §20 ust. 2 pkt
1-2 oraz §22, a ponadto w ramach czynnej ochrony ekosysteméw, zagospodarowanie dziatki
powinno uwzgledniad:

— konieczno$é zachowania i ochrony istniejagcych zagtebien terenu ze stale lub okresowo
stagnujgcg wodg wraz z pasmem roslinnosci okalajacej,

— zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekéw i zbiornikéw wodnych, z wyjgtkiem prac
koniecznych ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej, ochrony
przeciwpowodziowej lub przeciwpozarowej, z pozostawieniem min. 75% brzegéw
zbiornikdw w stanie naturalnym,

— pozostawienie az do catkowitego obumarcia charakterystycznych dla lokalnego krajobrazu
zadrzewien, szpaleréw, grup i pojedynczych wierzb, z obowigzkiem prowadzenia
niezbednych prac pielegnacyjnych, z dopuszczeniem ogtawiania potgczonego z czerpaniem
pozytkow,

— zakaz prowadzenia dziatan powodujgcych trwate obnizenie zwierciadta wéd podziemnych,
w szczegdlnosci budowy urzadzen drenarskich,

— projekt posadowienia budynkéw powinien byé dostosowany do panujgcych warunkéw
gruntowo-wodnych; zakaz tworzenia skarp jako wynik obsypywania ziemig piwnic
wyniesionych ponad istniejgcy poziom terenu,

b) zakazy, o ktérych mowa w lit. a nie dotycza:

— prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody,

— realizacji inwestycji celu publicznego niezbednych do prawidtowego funkcjonowania
obszaru objetego planem,

— zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa,

— likwidowania nagtych zagrozen bezpieczeistwa powszechnego i prowadzenia akcji
ratowniczych,

c) w odniesieniu do przepiséw wykonawczych prawa ochrony Srodowiska w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w sSrodowisku dla terendw obowigzujg przepisy przewidziane
dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;

8) ochrone dziedzictwa kulturowego wedtug ustalen ogdlnych §26 i §27;
9) inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzig,

b) ustawa o cmentarzach i chowaniu zmartych: obowigzujg ustalenia przepiséw wykonawczych w
zakresie przewidzianym dla terenéw potozonych w strefie 150 m od granic cmentarza;

10) obstuge komunikacyjng terendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:

a) obstuga komunikacyjna z projektowanych drdg publicznych dojazdowych oraz za
posrednictwem drég wyznaczonych w ramach procedury scalen, z uwzglednieniem ustalen §43
i §44,

b) wyklucza sie indywidualne zjazdy na drogi zbiorcze i droge gtdwna ruchu przyspieszonego,

c) ilo$¢ miejsc parkingowych wg §42;

11) rozbudowe infrastruktury technicznej wedtug ustalen ogdlnych §46-51, przy czym: zakazuje sie
zabudowy terendéw do czasu wyprzedzajgcego wyposazenia terenéw w gminng sie¢ wodociggowa
i kanalizacyjng oraz do czasu wydzielenia drég publicznych obstugujgcych te tereny;

12)usuwanie odpadéw komunalnych wedtug ustalen ogdlnych §52;

13)odprowadzenie i zagospodarowanie wdéd opadowych i roztopowych wedtug ustalen ogdlnych §53;

14)stawke procentowg - 30%.

§ 61. Dla terenéw oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7 plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o $Sredniej intensywnosci
w uktadzie wolnostojgcym lub blizniaczym;
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2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi podstawowe nieucigzliwe w formie wbudowanej w zabudowe mieszkaniows,

b) drobna wytwdrczosé w formie wbudowanej w zabudowe mieszkaniows;

3) warunki dla przeznaczenia innego niz podstawowe:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych w dniu uchwalenia planu obiektéw o przeznaczeniu
innym niz podstawowe i uzupetniajgce, w przypadku gdy ewentualne negatywne skutki
prowadzonej dziatalnosci ograniczajg sie do granic dziatki wtasnej,

b) zakazuje sie rozbudowy istniejgcych obiektéw o przeznaczeniu innym niz podstawowe
i uzupetniajace,

c) pod funkcje uzupetniajgce wymienione w pkt 2 nie mozna przeznaczyé wiecej niz 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego; ustugi podstawowe nalezy lokalizowaé¢ od
strony drég publicznych;

4) dla terenédw MN1, MN2 oraz fragmentdéw terendéw MN3, MN4, MN5, MN6 i MN7, zgodnie z
rysunkiem planu, potozonych w granicach obszaru wymagajgcego rehabilitacji istniejgcej
zabudowy i infrastruktury technicznej - obowigzujg odpowiednio ustalenia §54 i §55;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni o charakterze publicznym:

a) zakaz umieszczania reklam na dachach, elewacjach i ogrodzeniach od strony przestrzeni
o charakterze publicznym, wyjatek stanowig reklamy dla zabudowy zustugami, gdzie
dopuszcza sie umieszczenie reklamy wolnostojgcej lub reklamy na elewacji budynku od strony
przestrzeni o charakterze publicznym w formie szyldu lub neonu, przy czym:

— reklama moze dotyczy¢ wytacznie dziatalnosci prowadzonej na terenie dziatki budowlanej,
— reklama wolnostojgca nie moze wysokos$cig przewyzszac¢ zabudowy dziatki budowlanej,

b) zakaz umieszczania reklam niezwigzanych z dziatalnos$cig prowadzong na terenie,

c) w przypadku realizacji lub adaptacji czesci budynku mieszkalnego na ustugi lub drobnag
wytwoérczos¢, zabrania sie urzadzania miejsca do sktadowania produktéow iurzadzen
zwigzanych z tg dziatalnoscig w pasie pomiedzy ogrodzeniem od strony drogi publicznej
a frontem budynku; zakaz nie dotyczy sezonowo organizowanych ogrédkéw z miejscami do
siedzenia i konsumpcji;

6) parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy terenu - 0,25,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,45,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m,

d) dach stromy,

e) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej - 60% dziatki budowlanej;

7) warunki podziatu nieruchomosci i parametry dziatki budowlanej:

a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojagcej - 800 m?,
— dla zabudowy jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym (jeden segment) - 700 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlane;j:
— dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej - 20 m z tolerancjg 10%,
— dla zabudowy jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym (jeden segment) - 20 m z tolerancjg
20%;

8) ochrone srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla dziatek budowlanych potozonych w granicach WOChK - wedtug ustalen ogdlnych §19 ust.
2, §20 ust. 2 pkt 1-2 oraz §22,

b) dla pozostatych dziatek wedtug ustalen ogdlnych §19 ust. 2, §21i §22,
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c) w odniesieniu do przepisbw wykonawczych prawa ochrony s$rodowiska w zakresie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w Srodowisku dla terendw obowigzujg przepisy
przewidziane dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) ochrone dziedzictwa kulturowego:

a) wedtug ustalen ogdlnych §26i §27,

b) dla dziatek potozonych w granicach stanowisk archeologicznych z terenow MN3, MN4, MNS5,
MN7 - wedtug ustalen ogdlnych §25 ust. 2;

10)inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzig,

b) ustawa o cmentarzach i chowaniu zmartych: dla dziatek budowlanych potozonych w strefie 150
m od granic cmentarza - teren MN7 oraz czeSciowo MN2 i MN6 - dopuszcza sie zabudowe
mieszkaniowg gdy istnieje mozliwos¢ podtgczenia do gminnej sieci wodociggowej;

11)obstuge komunikacyjng terendow i zasady bilansowania miejsc parkingowych:

a) obstuga komunikacyjna z istniejagcych i projektowanych drég publicznych oraz
za posrednictwem drég wewnetrznych, z uwzglednieniem ustalen §43 i §44,

b) wymagania w stosunku do drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami ogélnymi §13,

c) ilo$¢ miejsc parkingowych wg §42;

12)rozbudowe infrastruktury technicznej wedtug ustalen ogdlnych §46-51;

13)usuwanie odpaddéw komunalnych wedtug ustalen ogdlnych §52;

14)odprowadzenie i zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych wedtug ustalen ogdlnych
§53;

15)stawke procentowsq - 1%.

§ 62. Dla terendw oznaczonych symbolami MN8, MN9, MN10, MN11, MN12, MN13 plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o matej intensywnosci w
uktadzie wolnostojgcym lub blizniaczym;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi podstawowe nieucigzliwe w formie wbudowanej w
zabudowe mieszkaniowsg;

3) warunki dla przeznaczenia innego niz podstawowe - pod ustugi wymienione w pkt 2 nie mozna
przeznaczy¢ wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego; ustugi nalezy
lokalizowac od strony drég publicznych;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni o charakterze publicznym:

a) zakaz umieszczania reklam na dachach, elewacjach i ogrodzeniach od strony przestrzeni
o charakterze publicznym, wyjatek stanowig reklamy dla zabudowy zustugami, gdzie
dopuszcza sie umieszczenie reklamy wolnostojgcej lub reklamy na elewacji budynku od strony
przestrzeni o charakterze publicznym w formie szyldu lub neonu, przy czym:

— reklama moze dotyczy¢ wytgcznie dziatalnosci prowadzonej na terenie dziatki budowlanej,
— reklama wolnostojgca nie moze wysokos$cig przewyzszac¢ zabudowy dziatki budowlanej,

b) zakaz umieszczania reklam niezwigzanych z dziatalnos$cig prowadzong na terenie,

c) w przypadku realizacji lub adaptacji czesci budynku mieszkalnego na ustugi, zabrania sie
urzadzania miejsca do sktadowania produktéw i urzgdzen zwigzanych z tg dziatalnoscig w pasie
pomiedzy ogrodzeniem od strony drogi publicznej a frontem budynku; zakaz nie dotyczy
sezonowo organizowanych ogréodkéw z miejscami do siedzenia i konsumpcji;

5) parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy terenu - 0,20,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,35,

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 9 m,

d) dach stromy,

e) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej - 70% dziatki budowlanej;
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6) warunki podziatu nieruchomosci i parametry dziatki budowlanej:

a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlane;j:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m?,

— dla zabudowy jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym (jeden segment) - 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej - 25 m z tolerancjg 10%,

— dla zabudowy jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym (jeden segment) - 25 m z tolerancja
20%,

c) dla dziatek z terenu MN13 wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci w
rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

— minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej po scaleniu dla zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej - 1200 m?,

— minimalna wielkos$¢ dziatki budowlanej po scaleniu dla zabudowy jednorodzinnej w ukfadzie
blizniaczym (jeden segment) - 1000 m?,

— dopuszcza sie mniejsze dziatki budowlane, przy czym ilos¢ takich dziatek nie moze stanowié
wiecej niz 30% tgcznej ilosci dziatek po scaleniu i podziale oraz powierzchnia takiej dziatki
musi stanowi¢ przynajmniej 95% minimalnej powierzchni dziatki budowlanej ustalonej
planem dla terenu,

— minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej
-25m,

— minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej w ukfadzie
blizniaczym (jeden segment) - 25 m,

— kat usytuowania dziatek w stosunku do osi drogi - 90° z tolerancjg 10°,

— w przypadku wydzielania drég obowigzujg przepisy o drogach publicznych;

7) ochrone srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla dziatek budowlanych potozonych w granicach WOChK - obowigzujg ustalenia ogdlne §19
ust. 2, §20 ust. 2 pkt 1-2 oraz §22, a ponadto w ramach czynnej ochrony ekosystemow,
zagospodarowanie dziatki powinno uwzgledniac:

— koniecznos$¢ zachowania i ochrony istniejgcych zagtebien terenu ze stale lub okresowo
stagnujgcg wodg wraz z pasmem roslinnosci okalajacej,

— zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekdw i zbiornikéw wodnych, z wyjgtkiem prac
koniecznych ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej, ochrony
przeciwpowodziowej lub przeciwpozarowej, z pozostawieniem min. 75% brzegéw
zbiornikdw w stanie naturalnym,

— pozostawienie az do catkowitego obumarcia charakterystycznych dla lokalnego krajobrazu
zadrzewien, szpaleréw, grup i pojedynczych wierzb, z obowigzkiem prowadzenia
niezbednych prac pielegnacyjnych, z dopuszczeniem ogtawiania potgczonego z czerpaniem
pozytkow,

— zakaz prowadzenia dziatan powodujgcych trwate obnizenie zwierciadta wéd podziemnych,
w szczegoblnosci budowy urzadzen drenarskich,

— projekt posadowienia budynkéw powinien byé dostosowany do panujgcych warunkéw
gruntowo-wodnych; zakaz tworzenia skarp jako wynik obsypywania ziemig piwnic
wyniesionych ponad istniejgcy poziom terenu,

b) zakazy, o ktérych mowa w lit. a nie dotycza:

— prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody,

— realizacji inwestycji celu publicznego niezbednych do prawidtowego funkcjonowania
obszaru objetego planem,

— zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa,
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— likwidowania nagtych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akcji
ratowniczych,

c) dla pozostatych dziatek wedtug ustalen ogdlnych §19 ust. 2, §21i §22,

d) w odniesieniu do przepisbw wykonawczych prawa ochrony s$rodowiska w zakresie
dopuszczalnych poziomdédw hatasu w Srodowisku dla terendw obowigzujg przepisy
przewidziane dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

8) ochrone dziedzictwa kulturowego:

a) wedtug ustalen ogdlnych §26i §27,

b) dla dziatek potozonych w granicach stanowisk archeologicznych z terenéw MN8, MN9, MN10
- wedtug ustalen ogélnych §25 ust. 2;

9) inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajgce z przepisdw odrebnych:

a) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzig,

b) ustawa o cmentarzach i chowaniu zmartych: dla dziatek budowlanych potozonych w strefie 150
m od granic cmentarza - cze$¢ terenu MN13 - dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg gdy istnieje
mozliwos¢ podtaczenia do gminnej sieci wodociggowej;

10)obstuge komunikacyjng terendéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:

a) obstuga komunikacyjna z istniejgcych i projektowanych drég publicznych oraz za posrednictwem
drég wewnetrznych z uwzglednieniem ustalen §43 i §44,

b) wymagania w stosunku do drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami ogdlnymi §13,

c) ilo$¢ miejsc parkingowych wg §42;

11)rozbudowe infrastruktury technicznej wedtug ustalen ogdlnych §46-51;

12)usuwanie odpaddéw komunalnych wedtug ustalen ogdlnych §52;

13)odprowadzenie i zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych wedtug ustalen ogdlnych
§53;

14)stawke procentowaq - 30%.

§ 63. Dla terendw oznaczonych symbolami MN14, MN15 plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o matej intensywnosci w
uktadzie wolnostojgcym lub blizniaczym;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi podstawowe nieucigzliwe w formie wbudowanej w zabudowe
mieszkaniowg;

3) warunki dla przeznaczenia innego niz podstawowe - pod ustugi wymienione w pkt 2 nie mozna
przeznaczy¢ wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego; ustugi nalezy
lokalizowac od strony drég publicznych;

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni o charakterze publicznym:

a) zakaz umieszczania reklam na dachach, elewacjach i ogrodzeniach od strony przestrzeni
o charakterze publicznym, wyjatek stanowig reklamy dla zabudowy zustugami, gdzie
dopuszcza sie umieszczenie reklamy wolnostojgcej lub reklamy na elewacji budynku od strony
przestrzeni o charakterze publicznym w formie szyldu lub neonu, przy czym:

— reklama moze dotyczy¢ wytgcznie dziatalnosci prowadzonej na terenie dziatki budowlanej,
— reklama wolnostojgca nie moze wysokos$cig przewyzszac¢ zabudowy dziatki budowlanej,

b) zakaz umieszczania reklam niezwigzanych z dziatalnos$cig prowadzong na terenie,

c) w przypadku realizacji lub adaptacji czesci budynku mieszkalnego na ustugi, zabrania sie
urzadzania miejsca do sktadowania produktéw i urzgdzen zwigzanych z tg dziatalnoscig w pasie
pomiedzy ogrodzeniem od strony drogi publicznej a frontem budynku; zakaz nie dotyczy
sezonowo organizowanych ogréodkéw z miejscami do siedzenia i konsumpcji;

5) parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy terenu - 0,20,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,35,
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c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 9 m,

d) dach stromy,

e) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej - 70% dziatki budowlanej;

6) warunki podziatu nieruchomosci i parametry dziatki budowlane;j:

a) tereny wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci w rozumieniu ustawy
o gospodarce nieruchomosciami,

b) w ramach procedury scalen i podziatéw nalezy wydzieli¢ dziatki budowlane jak i niezbedny
uktad drdg,

¢) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej po scaleniu i podziale:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m?,

— dla zabudowy jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym (jeden segment) - 1000 m?,

d) dopuszcza sie mniejsze dziatki budowlane, przy czym ilo$¢ takich dziatek nie moze stanowic
wiecej niz 30% tacznej ilosci dziatek po scaleniu i podziale oraz powierzchnia takiej dziatki musi
stanowi¢ przynajmniej 95% minimalnej powierzchni dziatki budowlanej ustalonej planem dla
terenu,

e) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej - 25 m,

— dla zabudowy jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym (jeden segment) - 25 m,

f) kat usytuowania dziatek w stosunku do osi drogi - 90° z tolerancjg 10°,

g) w przypadku wydzielania drég obowigzujg przepisy o drogach publicznych;

7) ochrone $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) tereny potozone w granicach WOChK - obowigzujg, ustalenia ogdlne §19 ust. 2, §20 ust. 2 pkt
1-2 oraz §22, a ponadto w ramach czynnej ochrony ekosystemdéw, zagospodarowanie dziatki
powinno uwzgledniad:

— konieczno$é zachowania i ochrony istniejagcych zagtebien terenu ze stale lub okresowo
stagnujgcg wodg wraz z pasmem roslinnosci okalajgcej,

— zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekdw i zbiornikéw wodnych, z wyjgtkiem prac
koniecznych ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej, ochrony
przeciwpowodziowej lub przeciwpozarowej, z pozostawieniem min. 75% brzegéw
zbiornikdw w stanie naturalnym,

— pozostawienie az do catkowitego obumarcia charakterystycznych dla lokalnego krajobrazu
zadrzewien, szpaleréw, grup i pojedynczych wierzb, z obowigzkiem prowadzenia
niezbednych prac pielegnacyjnych, z dopuszczeniem ogtawiania potgczonego z czerpaniem
pozytkow,

— zakaz prowadzenia dziatan powodujgcych trwate obnizenie zwierciadta wéd podziemnych,
w szczegdlnosci budowy urzadzen drenarskich,

— projekt posadowienia budynkéw powinien byé dostosowany do panujgcych warunkéw
gruntowo-wodnych; zakaz tworzenia skarp jako wynik obsypywania ziemig piwnic
wyniesionych ponad istniejgcy poziom terenu,

b) zakazy, o ktérych mowa w lit. a nie dotyczg:

— prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody,

— realizacji inwestycji celu publicznego niezbednych do prawidtowego funkcjonowania
obszaru objetego planem,

— zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa,

— likwidowania nagtych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akcji
ratowniczych,
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c) w odniesieniu do przepisbw wykonawczych prawa ochrony s$rodowiska w zakresie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w Srodowisku dla terendw obowigzujg przepisy
przewidziane dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

8) ochrone dziedzictwa kulturowego wedtug ustalen ogdlnych §26 i §27;
9) inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) prawo energetyczne: dla dziatek, przez ktore przebiega istniejgca napowietrzna linia Sredniego
napiecia, w pasie technologicznym o standardowej szerokosci 12 m (2x6 m od osi linii),
rozumianym jako obszar, gdzie mogg by¢ przekroczone wartosci pola elektromagnetycznego,
okreSlone przez przepisy odrebne dla terendw zabudowy, wprowadza sie nastepujgce
ograniczenia dla lokalizacji budynkow i zagospodarowania terenu:

— nakaz uzgadniania warunkéw lokalizacji wszelkich obiektéw budowlanych z witascicielem
lub zarzadca linii,

— w bezposrednim sgsiedztwie pasow technologicznych lokalizacja budowli zawierajgcych
materiaty niebezpieczne pozarowo wymaga uzgodnienia z wtascicielem lub zarzadca linii,

b) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzia,

c) ustawa o cmentarzach i chowaniu zmartych: dla dziatek budowlanych potozonych w strefie 150
m od granic cmentarza — cze$¢ terenu MN14 — dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg gdy
istnieje mozliwos¢ podtgczenia do gminnej sieci wodociggowej;

10) obstuge komunikacyjng terendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:

a) obstuga komunikacyjna z istniejagcych i projektowanych drég publicznych oraz
za posrednictwem drég wyznaczonych w ramach procedury scalen, z uwzglednieniem ustalen
§43i 844,

b) ilos¢ miejsc parkingowych wg §42;
11) rozbudowe infrastruktury technicznej wedtug ustalen ogélnych §46-51;
12)usuwanie odpaddow komunalnych wedtug ustalen ogdlnych §52;
13)odprowadzenie i zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych wedtug ustalen ogdlnych §53;
14)stawke procentowaq - 30%.

§ 64. Dla terenu oznaczonego symbolem MN16 plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna w uktadzie
wolnostojgcym;

2) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni o charakterze publicznym - zakaz
umieszczania reklam;

3) parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy terenu - 0,15,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,25,

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 9 m,

d) dach stromy,

e) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej - 75% dziatki budowlanej;

4) warunki podziatu nieruchomosci i parametry dziatki budowlanej - minimalna powierzchnia
dziatki budowlanej - 1200 m?; docelowo teren ma by¢ podzielony na co najwyzej dwie dziafki
budowlane;

5) ochrone srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren potozony w granicach WOChK - obowigzujg ustalenia ogdlne §19 ust. 2, §20 ust. 2 pkt 1-2
oraz §22, a ponadto w ramach czynnej ochrony ekosystemdéw, zagospodarowanie dziatki
powinno uwzgledniac:

— koniecznos$¢ zachowania i ochrony istniejgcych zagtebien terenu ze stale lub okresowo
stagnujgcg wodg wraz z pasmem roslinnosci okalajacej,



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego —34- Poz. 10454

— zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekdw i zbiornikéw wodnych, z wyjgtkiem prac
koniecznych ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej, ochrony
przeciwpowodziowej lub przeciwpozarowej, z pozostawieniem min. 75% brzegéw
zbiornikdw w stanie naturalnym,

— pozostawienie az do catkowitego obumarcia charakterystycznych dla lokalnego krajobrazu
zadrzewien, szpaleréw, grup i pojedynczych wierzb, z obowigzkiem prowadzenia
niezbednych prac pielegnacyjnych, z dopuszczeniem ogtawiania potgczonego z czerpaniem
pozytkow,

— zakaz prowadzenia dziatan powodujgcych trwate obnizenie zwierciadta wéd podziemnych,
w szczegoblnosci budowy urzadzen drenarskich,

— projekt posadowienia budynkéw powinien byé dostosowany do panujgcych warunkéw
gruntowo-wodnych; zakaz tworzenia skarp jako wynik obsypywania ziemig piwnic
wyniesionych ponad istniejgcy poziom terenu,

b) zakazy, o ktérych mowa w lit. a nie dotycza:
— prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody,
realizacji inwestycji celu publicznego niezbednych do prawidtowego funkcjonowania
obszaru objetego planem,
— zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa,
— likwidowania nagtych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akcji
ratowniczych,

c) w odniesieniu do przepisow wykonawczych prawa ochrony S$rodowiska w zakresie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku dla terenu obowigzujg przepisy przewidziane
dla terenédw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) ochrone dziedzictwa kulturowego wedtug ustalen ogdlnych §26i §27;
7) inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajgce z przepisdw odrebnych: prawo
wodne:

a) obszar potencjalnego zagrozenia powodzig,

b) strefe 20 m od krawedzi zbiornikéw i ciekdw wodnych nalezy traktowa¢ jako strefe ochronno-
techniczng kanatu, w ktérej wprowadza sie zakaz wznoszenia obiektow budowlanych lub
wykonywania robét ziemnych mogacych trwale uniemozliwié ciggtosé zbiornikdéw i ciekdw;
jakiekolwiek prace w obrebie tej strefy wymagajg uzgodnienia z wtasciwym organem;

8) obstuge komunikacyjng terendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:
a) obstuga komunikacyjna z drogi KDL2,
b) ilo$¢ miejsc parkingowych wg §42;
9) rozbudowe infrastruktury technicznej wedtug ustalen ogdlnych §46-51;
10)usuwanie odpaddéw komunalnych wedtug ustalen ogdlnych §52;
11)odprowadzenie i zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych wedtug ustalen ogdlnych
§53;
12)stawke procentows - 30%.

§ 65. Dla terenu oznaczonego symbolem RM plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa i gospodarstwa agroturystyczne;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - obstuga ruchu turystycznego;
3) warunki dla przeznaczenia innego niz podstawowe:
a) agroturystyke nalezy rozumieé jako funkcje towarzyszacy dziatalnosci rolniczej, polegajaca
w szczegdlnos$ci na sSwiadczeniu ustug hotelarskich, organizowaniu imprez turystycznych,
Swiadczeniu ustug zwigzanych z rekreacjq i wypoczynkiem, a takze edukacjg,
b) dopuszcza sie obstuge ruchu turystycznego przy pomocy urzadzen niekubaturowych takich jak
Sciezki przyrodnicze, tablice informacyjne, parkingi lesne, miejsca biwakowania itp.,
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c) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych w dniu uchwalenia planu obiektéw o przeznaczeniu

innym niz podstawowe i uzupetniajace, o ile zostaty zrealizowane zgodnie z przepisami;
4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni o charakterze publicznym:

a) zakaz umieszczania reklam na dachach, elewacjach i ogrodzeniach od strony przestrzeni
o charakterze publicznym, wyjatek stanowig reklamy dla dziatalnosci prowadzonej na terenie
gospodarstwa, gdzie dopuszcza sie umieszczenie reklamy wolnostojgcej lub reklamy na
elewacji budynku od strony przestrzeni o charakterze publicznym w formie szyldu lub neonu,
przy czym:

— reklama moze dotyczy¢ wytgcznie dziatalnosci prowadzonej na terenie dziatki budowlanej,
— reklama wolnostojgca nie moze wysokoscig przewyzsza¢ zabudowy gospodarstwa,
b) zakaz umieszczania reklam niezwigzanych z dziatalnoscig prowadzong na terenie;
5) parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zabudowa jest mozliwa tylko w przypadku gdy minimalna powierzchnia gospodarstwa rolnego
wynosi przynajmniej 1 ha uzytkéw rolnych potozonych w granicach gminy tomianki, z czego
w granicach planu minimum 5 000 m?, oraz szeroko$¢ dziatki rozumiana jako dtugo$¢ boku dziatki
przylegta do pasa drogowego projektowanej drogi zbiorczej KDZ4 wynosi minimum 50 m z
tolerancjg 10%,

b) w zespole zabudowy zagrodowej moze by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek o funkciji
mieszkalnej; dopuszcza sie budowe drugiego budynku o funkcji mieszkalnej w przypadku
Swiadczenia ustug hotelarskich w ramach gospodarstwa agroturystycznego,

c) maksymalny wskaznik zabudowy terenu gospodarstwa w granicach planu - 0,10, nie wiecej jednak
niz 500 m?,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,25,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy -9 m,

f) dach stromy,

g) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej - 85% powierzchni terenu
gospodarstwa w granicach planu,

h) zakaz stosowania nieprzepuszczalnych nawierzchni bitumicznych,

i) grodzenie terenu:

— w obszarze ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy - w formie zywoptotu
z dopuszczeniem azurowych ogrodzen z siatki bez podmuréwki,
— na pozostatym obszarze wytgcznie w formie zywoptotu,
j) minimalna odlegtos$¢ zabudowy zagrodowej:
— od terenéw zabudowy mieszkaniowej - 50 m,
— od linii rozgraniczajgcych drdg publicznych - 10 m;
6) warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe zagrodowg - 5 000 m?,

b) minimalna szerokos¢ dziatki przeznaczonej pod zabudowe zagrodowg rozumiana jako dtugos¢
boku dziatki przylegta do pasa drogowego projektowanej drogi zbiorczej KDZ4 - 50 m z tolerancjg
10%;

7) ochrone srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren potozony w granicach WOChK - obowigzujg ustalenia ogdlne §19 ust. 2, §20 ust. 2 pkt 1-2
oraz §22, a ponadto w ramach czynnej ochrony ekosystemdéw, zagospodarowanie dziatki
powinno uwzgledniac:

— konieczno$é zachowania i ochrony istniejagcych zagtebien terenu ze stale lub okresowo
stagnujgcg wodg wraz z pasmem roslinnosci okalajacej,

— zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekdw i zbiornikéw wodnych, z wyjgtkiem prac
koniecznych ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej, ochrony
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przeciwpowodziowej lub przeciwpozarowej, z pozostawieniem min. 75% brzegéw
zbiornikdw w stanie naturalnym,

— pozostawienie az do catkowitego obumarcia charakterystycznych dla lokalnego krajobrazu
zadrzewien, szpaleréw, grup i pojedynczych wierzb, z obowigzkiem prowadzenia
niezbednych prac pielegnacyjnych, z dopuszczeniem ogtawiania potgczonego z czerpaniem
pozytkow,

— zakaz prowadzenia dziatan powodujgcych trwate obnizenie zwierciadta wéd podziemnych,
w szczegoblnosci budowy urzadzen drenarskich,

— projekt posadowienia budynkéw powinien by¢ dostosowany do panujgcych warunkéw
gruntowo-wodnych; zakaz tworzenia skarp jako wynik obsypywania ziemig piwnic
wyniesionych ponad istniejgcy poziom terenu,

b) zakazy, o ktérych mowa w lit. a nie dotyczg:

— prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody,
realizacji inwestycji celu publicznego niezbednych do prawidtowego funkcjonowania
obszaru objetego planem,
zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczeristwa panstwa,
likwidowania nagtych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akcji
ratowniczych,

c) w celu zwiekszania istniejgcego stopnia pokrycia terenéw drzewostanami, w szczegdlnosci na
terenach gdzie z przyrodniczego i ekonomicznego punktu widzenia jest to mozliwe, plan
dopuszcza zwiekszanie istniejgcego stopnia pokrycia terendw drzewostanami przez mozliwosé
wprowadzania zadrzewien srédpolnych na uzytkach rolnych klasy Vi VI,

d) w odniesieniu do przepisbw wykonawczych prawa ochrony s$rodowiska w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla terenu obowigzujg przepisy przewidziane
dla terendw zabudowy zagrodowej;

8) ochrone dziedzictwa kulturowego:

a) wedtug ustalen ogdlnych §26i §27,

b) dla dziatek potozonych w granicach stanowisk archeologicznych - wedtug ustalen ogélnych
§25 ust. 2;

9) inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajgce z przepisdw odrebnych: prawo
wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzig;
10)obstuge komunikacyjng terendéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:

a) obstuga komunikacyjna z drogi KDZ4, z uwzglednieniem ustalen szczegétowych dla drogi,

b) wymagania w stosunku do drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami ogélnymi §13,

c) ilo$¢ miejsc parkingowych wg §42;

11)rozbudowe infrastruktury technicznej wedtug ustalen ogdlnych §46-51;

12)usuwanie odpadéw komunalnych wedtug ustalen ogdlnych §52;

13)odprowadzenie i zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych wedtug ustalen ogdlnych
§53;

14)stawke procentowsa - 1%.

§ 66. Dla terenu oznaczonego symbolem ZN plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe - forma ochrony przyrody - rezerwat Jezioro Kietpinskie;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - tereny rolnicze;
3) ochrone s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z przepisami odrebnymi,
wszelkie zmiany zagospodarowania terenu za zgodg wtasciwego organu;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) zakaz grodzenia terenu,
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c) zakaz ustawiania reklam;
5) ochrone dziedzictwa kulturowego - dla dziatek potozonych w granicach stanowisk archeologicznych
obowigzujg ustalenia §25 ust. 2;
6) stawke procentows - 1%.

§ 67. Dla terenu oznaczonego symbolem Zi plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni izolacyjnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - obstuga ruchu rekreacyjnego i turystycznego przy pomocy urzadzen
niekubaturowych takich jak: sciezki przyrodnicze, sciezki rowerowe, trasy do jazdy konnej, ciggi
piesze, tablice informacyjne, parkingi sezonowe, itp.;

3) warunki dla przeznaczenia innego niz podstawowe - dopuszcza sie zachowanie istniejgcych w dniu
uchwalenia planu obiektéw o przeznaczeniu innym niz podstawowe i uzupetniajace, o ile zostaty
zrealizowane zgodnie z przepisami;

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni o charakterze publicznym - zakaz
umieszczania reklam;

5) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy,

b) zakaz grodzenia terenu,

c) nakaz ksztattowania wielowarstwowych uktadéw roslinnych z udziatem drzew, stuzacych
izolacji terenéw tras komunikacyjnych od terendw zabudowy,

d) dopuszcza sie realizacje zbiornikéw i urzgdzen do podczyszczania i przetrzymywania $ciekéw
deszczowych z sgsiednich terenéw komunikacji publicznej,

e) dopuszcza sie organizowanie publicznych, statych lub czasowych, miejsc do ustawiania
pojemnikdéw stuzgcych zbidérce i segregacji odpadéw komunalnych,

f) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej - 85%;

6) ochrone $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla fragmentu terenu pofozonego w granicach WOChK - obowigzujg ustalenia ogdlne §19 ust. 2,

§20 ust. 2 pkt 1-2 oraz §22, a ponadto w ramach czynnej ochrony ekosysteméw, lgdowych i

wodnych zagospodarowanie terenu powinno uwzgledniaé:

— konieczno$é zachowania i ochrony istniejagcych zagtebien terenu ze stale lub okresowo
stagnujgcg wodg wraz z pasmem roslinnosci okalajacej,

— zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekéw i zbiornikéw wodnych, z wyjgtkiem prac
koniecznych ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej, ochrony
przeciwpowodziowej lub przeciwpozarowej, z pozostawieniem min. 75% brzegéw
zbiornikdw w stanie naturalnym,

— pozostawienie az do catkowitego obumarcia charakterystycznych dla lokalnego krajobrazu
zadrzewien, szpaleréw, grup i pojedynczych drzew, w szczegdlnosci gatunku wierzba, z
obowigzkiem prowadzenia niezbednych prac pielegnacyjnych, z dopuszczeniem ogtawiania
potaczonego z czerpaniem pozytkdw,

— zakaz prowadzenia dziatan powodujgcych trwate obnizenie zwierciadta wéd podziemnych,

b) zakazy, o ktorych mowa w lit. a nie dotycza:

— prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody,

realizacji inwestycji celu publicznego niezbednych do prawidtowego funkcjonowania

obszaru objetego planem,

— realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,

zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczeristwa panstwa,

likwidowania nagtych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akcji

ratowniczych,

c) dla pozostatej czesci terenu - wedtug ustalen ogdlnych §19 ust. 2, §21i §22;



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -38- Poz. 10454

7) ochrone dziedzictwa kulturowego:
a) wedtug ustalen ogdlnych §26i §27,
b) dla dziatek potozonych w granicach stanowisk archeologicznych - obowigzujg ponadto
ustalenia §25 ust. 2-3;
8) rozbudowe infrastruktury technicznej - dopuszcza sie realizacje urzadzen i sieci niezbednych do
funkcjonowania obszaru objetego planem;
9) stawke procentows - 1%.

§ 68. Dla terendw oznaczonych symbolami ZC1, ZC2 plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe - istniejgce cmentarze;
2) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni o charakterze publicznym:

a) zakaz umieszczania reklam na dachach, ogrodzeniach i elewacjach od strony przestrzeni
o charakterze publicznym,

b) zakaz nie dotyczy tablic informacyjnych zwigzanych z funkcjonowaniem obiektu;

3) parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wyznacza sie czesci grzebalne i niegrzebalne cmentarzy przy pomocy linii rozgraniczajacych
tereny o réznym zagospodarowaniu, oznaczone na rysunku planu odpowiednio:
— ZCl1g - cze$¢ grzebalna terenu cmentarza ZC1,

— ZC1ng - cze$é niegrzebalna terenu cmentarza ZCl1,
— ZC2g - cze$¢ grzebalna terenu cmentarza ZC2,
— ZC2ng - czes¢ niegrzebalna terenu cmentarza ZC2,

b) grzebanie zmartych wytgcznie w czesci grzebalnej,

c) na terenie ZC2 dopuszcza sie budowe domu przedpogrzebowego lub kaplicy ewentualnie
budynku gospodarczego niezbednego do prowadzenia prac porzadkowych i konserwacji
zieleni:

— maksymalna wysokos¢ obiektéw kubaturowych - 12 m; dopuszcza sie dominanty plastyczne
w kubaturze budynku domu przedpogrzebowego lub kaplicy o przewyzszeniu do 20%
wysokosci dopuszczonej,

— nie obowigzujg ograniczenia co do ksztattu dachu; kolor pokrycia nie powinien prowadzi¢
do nadmiernej ekspozycji budynku w krajobrazie,

— zespot  obiektdow budowlanych powinien byé zharmonizowany pod wzgledem
kolorystycznym, zastosowanych materiatéw budowlanych i detalu architektonicznego,

d) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej:

— dla terenu ZC2 - 30 % terenu,

— dla terenu ZC1 - wedtug stanu istniejgcego z tolerancjg 5%,

e) ze wzgledu na parametry podtfoza i istniejgce warunki wodne, dopuszcza sie nadsypanie terenu
cmentarza ZC2 warstwa ziemi o grubosci do 70 cm;

4) ochrone Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pétnocnej czesci terenu ZC2 potozonej w granicach WOChK - wedtug ustalen ogdlnych §19 ust.
2, §20 ust. 2 pkt 1-2 oraz §22,

b) dla pozostatych terendw - ZC1 oraz czesciowo ZC2 - wedtug ustalen ogdinych §19 ust. 2, §21 ust. 1
pkt 3-4, §21 ust. 2;

5) ochrone dziedzictwa kulturowego:

a) wedtug ustalen ogdlnych §26i §27,

b) dla dziatek potozonych w granicach stanowisk archeologicznych na terenie ZC2 obowigzujg
ponadto ustalenia §25 ust. 2,

c) dlaterenu ZC1 wpisanego do rejestru zabytkéw obowigzujg ustalenia §24;

6) inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych:
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a) ustawa o cmentarzach i chowaniu zmartych: dla terenu ZC1 obowigzujg ustalenia przepisow
wykonawczych w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na
cmentarze,

b) prawo energetyczne: dla dziatek, przez ktdre przebiega istniejgca napowietrzna linia sredniego
napiecia wskazana na rysunku planu, w pasie technologicznym o standardowej szerokosci 12 m
(2x6 m od osi linii), wprowadza sie nakaz uzgadniania warunkow lokalizacji wszelkich obiektéw
budowlanych z wtascicielem lub zarzadca linii,

c) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzig;

7) obstuge komunikacyjng terendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:

a) obstuga komunikacyjna z istniejgcych drég publicznych,

b) ilo$¢ miejsc parkingowych wg §42,

c) potrzeby parkingowe w oparciu o tereny parkingdw publicznych KS1, KS2; nie obowigzuje
zasada koniecznosci bilansowania potrzeb parkingowych na terenie wtasnym;

8) rozbudowe infrastruktury technicznej wedtug ustalen ogdlnych §46-50, a ponadto teren cmentarza
ZC1 nalezy wyposazyc:

a) w toalete publiczng podtgczong do gminnej sieci kanalizacyjnej,

b) wodociag, sie¢ kranéw i hydrant do celéw ppoz.,

c) oswietlenie czesci niegrzebalnej i gtéwnej alei;

9) usuwanie odpaddw komunalnych wedtug ustalen ogdlnych §52;
10) odprowadzenie i zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych wedtug ustalen ogdlnych §53;
11)stawke procentowsa - 1%.

§ 69. Dla terenu oznaczonego symbolem KDGP plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - projektowana droga wojewddzka klasy drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego;
2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania pasa drogowego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna 40-50 m, wedtug rysunku planu,

b) przekrdéj poprzeczny - dwujezdniowa z dwoma pasami ruchu w kazdg strone, przedzielona
pasem o szerokosci 2-5 m, oraz w zaleznosci od potrzeb ze $ciezkami rowerowymi i drogami
serwisowymi obstugujgcymi ruch lokalny,

c) przekrdj drogowy, tj. jezdnie z poboczami i rowami odwadniajgcymi, w sgsiedztwie terendéw
zabudowanych dopuszcza sie przekréj uliczny,

d) dopuszcza sie zastosowanie sygnalizacji swietlnej na skrzyzowaniu z drogami poprzecznymi,

e) nakaz wprowadzenia wysokiej i Sredniej zieleni izolacyjnej w celu ograniczenia
rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen komunikacyjnych, a w sgsiedztwie istniejgcej
i projektowane]j zabudowy takze ekranéw akustycznych,

f) w miejscach kolizji projektowanej drogi z istniejgcymi sieciami: gazowa, wodociggows,
elektroenergetyczng i telekomunikacyjna, nalezy je przebudowac lub stosownie zabezpieczy¢
- zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) miejsca kolizji projektowanej drogi z ciekami i rowami, nalezy przebudowaé w sposdb
zapewniajgcy ochrone istniejgcego starorzecza oraz swobodny przeptyw wody z zachowaniem
przynajmniej istniejgcego rezimu przeptywéw w sieci hydrograficznej; zastosowane
rozwigzania techniczne budowli drogowych powinny by¢ dostosowane parametrami i
rzednymi posadowienia do innych budowli na rowie i uzgodnione z wtasciwym organem;

3) warunki dostepnosci - dostepnos$é ograniczona do skrzyzowania z ciggiem drég KDZ2, KDZ3, KDZ4,
KDZ5;
4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni o charakterze publicznym:
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a) plan naktada na inwestorow i zarzadce drogi obowigzek starannego i estetycznego urzadzenia
terenu, a na fragmencie potozonym w granicach WOChK ograniczenie towarzyszgcej drodze
infrastruktury do niezbednej, tj. znakéw drogowych oraz ewentualnego oswietlenia,

b) obowigzujg ustalenia §28 i §29;

5) ochrone $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) dla czesci drogi potozonej w granicach WOChK - wedtug ustalen ogdlnych §19 ust. 2, §20 ust.
2 pkt 1-2 oraz §22,

b) dla pozostatej czesci drogi - wedtug ustalen ogdlnych §19 ust. 2, §21i §22,

c) inwestycja powinna by¢ realizowana przy zastosowaniu wszelkich najlepszych dostepnych
technik stuzacych ochronie srodowiska, zdrowia ludzi i ochronie krajobrazu;

6) urzadzenia ochrony przed nadmiernym hatasem i nasadzenia izolacyjne nalezy tak zaprojektowac,
a w trakcie eksploatacji drogi tak modernizowa¢, aby ucigzliwos¢ drogi, rozumiana jako
przekroczenie norm przewidzianych przepisami odrebnymi, zamykata sie w granicach pasa
drogowego lub obszaru do ktérego zarzadca drogi ma tytut prawny;

7) odwodnienie terenu: z uwagi na brak naturalnej izolacji przed zanieczyszczeniami i ptytkie
wystepowanie wdd gruntowych, ustala sie zasady systemu odwodnienia i odprowadzania sptywéw
opadowych:

a) stosowane rozwigzania techniczne w zakresie odwodnienia nie mogg wptywac negatywnie na
zmiane jakosci oraz ilosci wéd w uzytkowych poziomach wodonosnych i powinny
uniemozliwia¢ przenikanie substancji niebezpiecznych, ktére mogtyby zagrozi¢ srodowisku w
sytuacjach wywotanych wypadkami pojazdéw,

b) dopuszcza sie rowy trawiaste tam, gdzie nie ma potwierdzonego specjalistycznymi badaniami
bezposredniego zagrozenia przenikaniem zanieczyszczen do wdd podziemnych,

c) dopuszcza sie, w dostosowaniu do potrzeb, kanalizacje deszczowg;

8) odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych wedtug ustalen ogdlnych §53;

9) tymczasowe formy zagospodarowania terenu - do czasu realizacji drogi dopuszcza sie:

a) realizacje ul. Cienistej jako ciggu drogowego ztozonego z terendéw: KDD2, KDD3, KDD4,

b) realizacje ciggu drogowego na przedtuzeniu ul. Chopina ztozonego z terenéw: KDD5, KDD6,
KDD7;

10) stawke procentowg - 1%.

§ 70. Dla terenu oznaczonego symbolem KDZ1 plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - istniejgca droga publiczna klasy zbiorczej do przebudowy - ul. Armii
Poznan;
2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania pasa drogowego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna 12-20 m; w granicach planu 6-12 m, wedtug
rysunku planu,

b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,

c) dopuszcza sie budowe sciezki rowerowej w granicach planu,

d) maksymalna ochrona isthiejgcych zadrzewien; docelowa rekonstrukcja obustronnej alei drzew,

e) miejsca kolizji projektowanej drogi z ciekami i rowami, nalezy przebudowaé w sposdb
zapewniajgcy ochrone istniejgcego starorzecza oraz swobodny przeptyw wody z zachowaniem
przynajmniej istniejgcego rezimu przeptywéw w sieci hydrograficznej; zastosowane
rozwigzania techniczne budowli drogowych powinny by¢ dostosowane parametrami i
rzednymi posadowienia do innych budowli na rowie i uzgodnione z wtasciwym organem;

3) warunki dostepnosci:

a) dostepnos$é w granicach planu ograniczona do skrzyzowania z nastepujgcymi drogami: KDZ2,
KDZ5, KDD4, KDD7,

b) zachowuje sie istniejgce zjazdy na dziatki zrealizowane zgodnie z przepisami,
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c) dopuszcza sie trzy zjazdy na teren US/UTS3;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni o charakterze publicznym - obowigzujg
ustalenia §28 i §29;
ochrone srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) dla czesci drogi potozonej w granicach WOChK - wedtug ustalen ogdlnych §19 ust. 2, §20 ust.

2 pkt 1-2 oraz §22,

b) dla pozostatej czesci drogi - wedtug ustalen ogdlnych §19 ust. 2, §21i §22;
odprowadzenie i zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych wedtug ustalen ogélnych §53;
stawke procentowg - 1%.

§ 71. Dla terendw oznaczonych symbolami KDZ2, KDZ3 plan ustala:
przeznaczenie podstawowe - istniejgca droga powiatowa nr 2420 W klasy zbiorczej - ul. Rolnicza;
parametry techniczne i zasady zagospodarowania pasa drogowego:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna 10-20 m; w granicach planu 5-9 m, wedtug
rysunku planu,
b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu, dwukierunkowa;
warunki dostepnosci:
a) powigzania z drogami gminnymi w granicach planu ograniczone do wyznaczonych skrzyzowan
wedtug rysunku planu: KDZ1, KDL3, KDD1, KX,
b) zachowuje sie istniejgce zjazdy na dziatki zrealizowane zgodnie z przepisami;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni o charakterze publicznym - obowigzuja
ustalenia §28i §29;
ochrone srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego wedtug ustalen ogdlnych §19 ust. 2, §21i
§22;
odprowadzenie i zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych wedtug ustalen ogdlnych §53;
stawke procentowq - 1%.

§ 72. Dla terenéw oznaczonych symbolami KDZ4, KDZ5 plan ustala:
przeznaczenie podstawowe - projektowana droga publiczna klasy zbiorczej - ul. Koscielna Droga;
parametry techniczne i zasady zagospodarowania pasa drogowego:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 20 m,
b) przekréj poprzeczny — jednojezdniowa, ze Sciezkami rowerowymi lub ciggami pieszo-
rowerowymi lub drogami serwisowymi w granicach planu,
c) maksymalna ochrona zachowanych zadrzewien wierzbowych; docelowo ksztattowanie
obustronnej alei drzew;
warunki dostepnosci:
a) dostepnosé do drogi po potudniowej stronie ograniczona do skrzyzowania z nastepujgcymi
drogami: KDZ1, KDL1, KDL2, KDL3, KDD11, KDD12, KDD13, KDD14, KDD186,
b) dostepnos¢ od drogi po pdtnocnej stronie drogi w miejscach wskazanych na rysunku planu;
dopuszcza sie wiekszg liczbe zjazddw z zachowaniem przepiséw odrebnych;
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni o charakterze publicznym - obowigzuja
ustalenia §28 i §29;
ochrone srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:
a) dla czesci drogi potozonej w granicach WOChK - wedtug ustalen ogdlnych §19 ust. 2, §20 ust.
2 pkt 1-2 oraz §22,
b) dla pozostatej czesci drogi - wedtug ustalen ogdlnych §19 ust. 2, §21i §22;
ochrone dziedzictwa kulturowego - dla dziatek potozonych w granicach stanowisk
archeologicznych obowigzujg ustalenia §25 ust. 2-3 oraz §26;
odprowadzenie i zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych wedtug ustalen ogdlnych §53;
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8) stawke procentowsg - 1%.

§ 73. Dla terendéw oznaczonych symbolami KDL1, KDL2 plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe - istniejgca droga publiczna klasy lokalnej do przebudowy - ul.
Brzegowa;
2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania pasa drogowego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:
— KDL1 - zmienna 14-21 m, w granicach planu 2,5 m, wedtug rysunku planu,
— KDL2 - 12 m, w granicach planu 1-3 m, wedtug rysunku planu,

b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,

c) dopuszcza sie realizacje parkingédw na tych fragmentach drogi, gdzie szeroko$¢ pasa
drogowego przekracza 12 m,

d) ochrona zachowanych zadrzewien; docelowo ksztattowanie obustronnej alei drzew,

e) miejsca kolizji projektowanej drogi z ciekami i rowami, nalezy przebudowaé w sposdb
zapewniajgcy ochrone istniejgcego starorzecza oraz swobodny przeptyw wody z zachowaniem
przynajmniej istniejgcego rezimu przeptywéw w sieci hydrograficznej; zastosowane
rozwigzania techniczne budowli drogowych powinny by¢ dostosowane parametrami i
rzednymi posadowienia do innych budowli na rowie i uzgodnione z wtasciwym organem;

3) warunki dostepnosci - dostepnos$é nieograniczona;

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni o charakterze publicznym - obowigzujg
ustalenia §28i §29;

5) ochrone $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) dla czesci drogi potozonej w granicach WOChK - wedtug ustalen ogdlnych §19 ust. 2, §20 ust.
2 pkt 1-2 oraz §22,

b) dla pozostatej czesci drogi - wedtug ustalen ogdlnych §19 ust. 2, §21i §22;

6) ochrone dziedzictwa kulturowego - dla dziatek potozonych w granicach stanowisk
archeologicznych obowigzujg ustalenia §25 ust. 2-3;

7) odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych wedtug ustalen ogdlnych §53;

8) stawke procentowsg - 1%.

§ 74. Dla terenu oznaczonego symbolem KDL3 plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe - istniejgca droga publiczna klasy lokalnej do przebudowy - ul.
Ogrodowa;
2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania pasa drogowego:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 12m,
b) przekrdj poprzeczny — jednojezdniowa;
3) warunki dostepnosci - dostepnos$é nieograniczona;
4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni o charakterze publicznym - obowigzuja
ustalenia §28 i §29;
5) ochrone $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:
a) dla czesci drogi potozonej w granicach WOChK - wedtug ustalen ogélnych §19 ust. 2, §20 ust.
2 pkt 1-2 oraz §22,
b) dla pozostatej czesci drogi - wedtug ustalen ogdlnych §19 ust. 2, §21i §22;
6) odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych wedtug ustalen ogdlnych §53;
7) stawke procentows - 1%.

§ 75. Dla terenu oznaczonego symbolem KDD1 plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe - istniejgca droga publiczna klasy dojazdowej do przebudowy - ul.
Jarzebinowa;
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parametry techniczne i zasady zagospodarowania pasa drogowego:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 10m,

b) przekrdj poprzeczny — jednojezdniowa;
warunki dostepnosci - dostepnos$é nieograniczona;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni o charakterze publicznym - obowigzujg
ustalenia §28 i §29;
ochrone srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego - wedtug ustalen ogdlnych §19 ust. 2, §21
i§22;
odprowadzenie i zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych wedtug ustalen ogélnych §53;
stawke procentowq - 1%.

§ 76. Dla terendw oznaczonych symbolami KDD2, KDD3, KDD4 plan ustala:
przeznaczenie podstawowe - istniejgcy cigg drég publicznych klasy dojazdowej do przebudowy -
ul. Cienista;
parametry techniczne i zasady zagospodarowania pasa drogowego:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
— KDD2 - zmienna 7-9 m, wedtug rysunku planu,
— KDD3 - 8m,
— KDD4 -8 m,

b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,

c) fragmenty, gdzie szeroko$¢ pasa drogowego jest mniejsza niz 8 m - dopuszcza sie realizacje w
formie ciggu pieszo-jezdnego, tj. bez koniecznosci wydzielenia z pasa drogowego chodnika dla
pieszych, o ile zostanie zapewnione bezpieczenstwo dla pieszych uzytkownikéw, np. poprzez
zastosowanie urzgdzen do spowalniania ruchu samochodowego,

d) tereny objete granicami obszaru wskazanego przez plan jako wymagajgcy rehabilitacji
istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej - obowigzujg odpowiednio ustalenia §54 i §55;

warunki dostepnosci - dostepnos$é nieograniczona;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni o charakterze publicznym - obowigzuja
ustalenia §28 i §29;

ochrone srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego wedtug ustalen ogdlnych §19 ust. 2, §21 i
§22;

odprowadzenie i zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych wedtug ustalen ogélnych §53;
stawke procentowq - 1%.

§ 77. Dla terenéw oznaczonych symbolami KDD5, KDD6, KDD7 plan ustala:
przeznaczenie podstawowe - projektowany cigg drdg publicznych klasy dojazdowej - ul. Chopina;
parametry techniczne i zasady zagospodarowania pasa drogowego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna 10-11 m, wedtug rysunku planu,

b) przekrdj poprzeczny — jednojezdniowa;
warunki dostepnosci - dostepnos$é nieograniczona;
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni o charakterze publicznym - obowigzuja
ustalenia §28i §29;
ochrone srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) dla czesci drogi potozonej w granicach WOChK - wedtug ustalen ogélnych §19 ust. 2, §20 ust.

2 pkt 1-2 oraz §22,

b) dla pozostatej czesci drogi - wedtug ustalen ogdlnych §19 ust. 2, §21i §22;
ochrone dziedzictwa kulturowego - dla dziatek potozonych w granicach stanowisk
archeologicznych obowigzujg ustalenia §25 ust. 2;
odprowadzenie i zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych wedtug ustalen ogélnych §53;
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8)

stawke procentowq - 1%.

§ 78. Dla terenu oznaczonego symbolem KDD8 plan ustala:
przeznaczenie podstawowe - istniejgca droga publiczna klasy dojazdowej do przebudowy - ul.
Wishiowa;
parametry techniczne i zasady zagospodarowania pasa drogowego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna 8-10 m, wedtug rysunku planu,

b) przekrdj poprzeczny — jednojezdniowa;
warunki dostepnosci - dostepnosé¢ nieograniczona;
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni o charakterze publicznym - obowigzuja
ustalenia §28i §29;
ochrone srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) dla czesci drogi potozonej w granicach WOChK - wedtug ustalen ogélnych §19 ust. 2, §20 ust.

2 pkt 1-2 oraz §22,

b) dla pozostatej czesci drogi - wedtug ustalen ogdlnych §19 ust. 2, §21i §22;
ochrone dziedzictwa kulturowego - dla dziatek potozonych w granicach stanowisk
archeologicznych obowigzujg ustalenia §25 ust. 2;
odprowadzenie i zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych wedtug ustalen ogdlnych §53;
stawke procentowq - 1%.

§ 79. Dla terenu oznaczonego symbolem KDD9 plan ustala:
przeznaczenie podstawowe - istniejgca droga publiczna klasy dojazdowej do przebudowy;
parametry techniczne i zasady zagospodarowania pasa drogowego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna 5-6 m, wedtug rysunku planu,

b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,

c) dopuszcza sie realizacje w formie ciggu pieszo-jezdnego, tj. bez koniecznosci wydzielenia z pasa
drogowego chodnika dla pieszych, o ile zostanie zapewnione bezpieczenstwo dla pieszych
uzytkownikdw, np. poprzez zastosowanie urzadzen do spowalniania ruchu samochodowego;

warunki dostepnosci - dostepnos¢ nieograniczona;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni o charakterze publicznym - obowigzujg
ustalenia §28 i §29;

ochrone srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) dla czesci drogi potozonej w granicach WOChK - wedtug ustalen ogélnych §19 ust. 2, §20 ust.
2 pkt 1-2 oraz §22,

b) dla pozostatej czesci drogi - wedtug ustalen ogdlnych §19 ust. 2, §21i §22;

ochrone dziedzictwa kulturowego - dla dziatek potozonych w granicach stanowisk
archeologicznych obowigzujg ustalenia §25 ust. 2;

odprowadzenie i zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych wedtug ustalen ogdlnych §53;
stawke procentowq - 1%.

§ 80. Dla terendw oznaczonych symbolami KDD10, KDD15 plan ustala:
przeznaczenie podstawowe - istniejgcy cigg drég publicznych klasy dojazdowej do przebudowy;
parametry techniczne i zasady zagospodarowania pasa drogowego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 8 m,

b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,

c) dopuszcza sie realizacje w formie ciggu pieszo-jezdnego, tj. bez koniecznosci wydzielenia z pasa
drogowego chodnika dla pieszych, o ile zostanie zapewnione bezpieczenstwo dla pieszych
uzytkownikdw, np. poprzez zastosowanie urzadzen do spowalniania ruchu samochodowego;

warunki dostepnosci - dostepnos¢ nieograniczona;
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4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni o charakterze publicznym - obowigzuja
ustalenia §28 i §29;
5) ochrone $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:
a) dla czesci drogi potozonej w granicach WOChK - wedtug ustalen ogdlnych §19 ust. 2, §20 ust. 2
pkt 1-2 oraz §22,
b) dla pozostatej czesci drogi - wedtug ustalen ogdlnych §19 ust. 2, §21i §22;
6) odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych wedtug ustalen ogdlnych §53;
7) stawke procentows - 1%.

§ 81. Dla terenéw oznaczonych symbolami KDD11, KDD12, KDD13, KDD14, KDD16, KDD17 plan
ustala:
1) przeznaczenie podstawowe - projektowane drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania pasa drogowego:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - 10 m,
b) przekrdj poprzeczny — jednojezdniowa;
3) warunki dostepnosci - dostepnos$é nieograniczona;
4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni o charakterze publicznym - obowigzujg
ustalenia §28i §29;
5) ochrone srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego - drogi potozone w granicach WOChK -
wedtug ustalen ogdélnych §19 ust. 2, §20 ust. 2 pkt 1-2 oraz §22;
6) ochrone dziedzictwa kulturowego - dla dziatek potozonych w granicach stanowisk
archeologicznych obowigzujg ustalenia §25 ust. 2;
7) odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych wedtug ustalen ogdlnych §53;
8) stawke procentowsg - 1%.

§ 82. Dla terenu oznaczonego symbolem KX plan ustala:
przeznaczenie podstawowe: ogélnodostepny cigg pieszy z mozliwoscig dojazdu;
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 3-4 m, wedtug rysunku planu;
dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieciowych elementéw uzbrojenia;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej 25%; dopuszcza sie mniejszy udziat
o ile nawierzchnia ciggu bedzie miata charakter przepuszczalny, np. bedzie wykonana z kostki
betonowej lub innego bruku;
5) stawke procentowag - 1%.

w N =

N
=22

§ 83. Dla terendw oznaczonych symbolami KS1, KS2 plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe - parkingi publiczne;
2) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni o charakterze publicznym:
a) zakaz umieszczania reklam,
b) zakaz lokalizacji obiektéw prowizorycznych i tymczasowych;
3) parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej - 25 % terenu;
4) ochrone Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) dla terenu KS1 potozonego w granicach WOChK wedtug ustalen ogdlnych §19 ust. 2, §20 ust.
2 pkt 1-2 oraz §22,
b) dla terenu KS2 wedtug ustalen ogdlnych §19 ust. 2, §21i §22;
5) ochrone dziedzictwa kulturowego wedtug ustalen ogdlnych §26i §27;
6) inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajgce z przepisdw odrebnych: prawo
energetyczne: dla dziatek terenu KS1, przez ktére przebiega istniejgcg napowietrzna linia
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Sredniego napiecia, w pasie technologicznym o standardowej szerokosci 12 m (2x6 m od osi
linii), rozumianym jako obszar, gdzie mogg by¢ przekroczone wartosci pola
elektromagnetycznego, okreslone przez przepisy odrebne dla terenéw zabudowy, wprowadza
sie nastepujgce ograniczenia dla zagospodarowania terenu:
a) nakaz uzgadniania warunkdéw lokalizacji wszelkich obiektéw budowlanych z witascicielem lub
zarzadca linii,
b) w bezposrednim sgsiedztwie paséow technologicznych lokalizacja budowli zawierajgcych
materiaty niebezpieczne pozarowo wymaga uzgodnienia z wtascicielem lub zarzadca linii;
7) obstuge komunikacyjng terendéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych - obstuga
komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drdég publicznych;
8) rozbudowe infrastruktury technicznej wedtug ustalen ogdlnych §46, 47, 50;
9) usuwanie odpadéw komunalnych wedtug ustalen ogdlnych §52;
10)odprowadzenie i zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych wedtug ustalen ogdlnych
§53;
11)stawke procentows - 1%.

DZIAL 1]
Ustalenia koncowe

§ 84. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi tomianek.

§ 85. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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