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OBWIESZCZENIE
RADY MIEJSKIEJ W LOMIANKACH

z dnia 29 wrze$nia 2022 r.

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Kielpin

1. Na podstawie art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktéw normatywnych i niektorych
innych aktéw prawnych (tj. Dz. U. z2019r. poz. 1461) oglasza si¢ w zalgczeniu do niniejszego
obwieszczenia jednolity tekst uchwaly Nr XXXI1/229/2008 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 30 grudnia
2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kietpin (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr 31, poz. 698 z dnia 11 marca 2009 r.) z uwzglednieniem zmian wprowadzonych Uchwatla
Nr XX1/124/2012 Rady Miejskiej w Lomiankach zdnia 29 lutego 2012 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kietpin (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 3886 z dnia

8 maja 2012 1.).

2. Podany w zalaczeniu do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity uchwaly nie obejmuje:
1) § 3 uchwaty nr XXXI1/229/2008 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 30 grudnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kietpin (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr 31, poz. 698 z dnia 11 marca 2009 r.), ktory stanowi:

»$ 3. Integralnymi cze$ciami planu s3:
1) tekst uchwaly - zwany dalej tekstem planu;

2) cze$¢ graficzna, na ktora sklada si¢ rysunek planu, wykonany na wtérniku mapy zasadniczej w skali
1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce
zatacznik nr 3 do uchwaty.”;;

2) zalacznika nr 1 do uchwaty nr XXXI1/229/2008 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 30 grudnia 2008 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kietpin (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr 31, poz. 698 z dnia 11 marca 2009 r.);

3) zatacznika nr 2 do uchwaty nr XXXI1/229/2008 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 30 grudnia 2008 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kielpin (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr 31, poz. 698 z dnia 11 marca 2009 r.);

4) zalacznika nr 3 do uchwaty nr XXXI1/229/2008 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 30 grudnia 2008 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kietpin (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr 31, poz. 698 z dnia 11 marca 2009 r.);
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5)§ 3,84, § 51§ 6 uchwaty nr XXI/124/2012 Rady Miejskiej w Lomiankach zdnia 29 lutego 2012 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kietpin (Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego poz. 3886 z dnia 8 maja 2012 r.), ktére stanowig:

,»$ 3. Integralng czeScia zmiany planu sa nastgpujace zatgczniki do uchwaty:
1) zalacznik nr 1 — rysunek zmiany planu;
2) zatacznik nr 2 — wykaz uwag wniesionych do projektu zmiany planu;

3) zalacznik nr 3 — okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej z zakresu zadan wtasnych gminy.

§ 4. Pozostate ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kietpin uchwalonego
Uchwatg nr XXXI1/229/2008 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 30 grudnia 2008 r. pozostaja bez
zmian,

§ 5. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lomianek.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.”;;

6) zatacznika nr 1 do uchwaty nr XXI/124/2012 Rady Miejskiej w Lomiankach zdnia 29 lutego 2012 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kietpin (Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego poz. 3886 z dnia 8 maja 2012 r.);

7) zatacznika nr 2 do uchwaty nr XXI/124/2012 Rady Miejskiej w Lomiankach zdnia 29 lutego 2012 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kietpin (Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego poz. 3886 z dnia 8 maja 2012 r.);

8) zalgcznika nr 3 do uchwaty nr XX1/124/2012 Rady Miejskiej w Lomiankach zdnia 29 lutego 2012 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kielpin (Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego poz. 3886 z dnia 8 maja 2012 r.).

3. Obwieszczenie podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Lomiankach

Maria Pszczoltkowska
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Zatacznik do Obwieszczenia
Rady Miejskiej w tomiankach
z dnia 29 wrze$nia 2022 roku

Uchwata Nr XXXI11/229/2008
Rady Miejskiej w tomiankach
z dnia 30 grudnia 2008 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Kietpin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.), wykonujgc Uchwate
Nr X11/68/2003 Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 7 pazdziernika 2003 r., w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kietpin”, po stwierdzeniu
zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy tomianki, zatwierdzonym Uchwatg Nr XLIl1/293/2006 Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 11
lipca 2006 r., Rada Miejska w tomiankach, uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1

Ustalenia ogdlne

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Kietpin”, zwany dalej planem.

§2.

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 118 ha, potozony w czterech obrebach geodezyjnych: 5.0008
- Kietpin, 5.0007 - Kietpin Poduchowny, 4.0003 i 4.0005 - tomianki miasto, ktérego granice sg zgodne
z zatgcznikiem nr 1 do Uchwaty Nr X11/68/2003 Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 7 pazdziernika
2003 r.

§3. (pominiety)!
§4.

1. Nastepujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach stromy - dach, ktéry spetnia jednoczesnie warunki: pofaci dachowe sg nachylone
do poziomu pod katem wiekszym niz 30°, w przypadku gérnej potaci dachu mansardowego - pod
katem wiekszym niz 10° powierzchnia lukarn przykrytych potaciami o mniejszym nachyleniu nie
przekracza potowy catej powierzchni przykrytej dachem; za dach stromy uwaza sie rowniez dach w
ksztatcie koputy, kolebki itp. dachy widoczne z poziomu terenu;

2) dach ptaski - dach o spadku potaci dachowych do 10°;

3) dziatka - jest to jedna lub wiecej dziatek gruntu tworzacych zwarty uktad;

4) element wyposazenia przestrzeni publicznych - obiekt matej architektury taki jak: tawka, kosz na
Smieci, pojemnik na kwiaty, stup ogtoszeniowy, tablica informacyjna, barierka, pachotek; jak
rowniez: latarnia, przystanek komunikacji publicznej, budka telefoniczna itp.;

! Zamieszczony w obwieszczeniu.
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5) istniejgcy stan lub aktualny stan w odniesieniu np. do zabudowy, granic wiasnosci, indywidualnych
zjazdéw itp. - stan podczas sporzadzania i w dniu uchwalenia niniejszego planu;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna - linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie
budynkéw, a takie budowli naziemnych nie bedacych liniami przesytowymi
i sieciami uzbrojenia terenu;

7) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza (ustugowsg) - mieszkanie
wtasciciela podmiotu gospodarczego, dozorcy lub technologa, o ile dziatalnos¢ wymaga
catodobowego nadzoru technologicznego, na dziatce wspdlnej z obiektem gospodarczym,
ustugowym. Dopuszcza sie najwyzej dwa mieszkania, przy czym tgczna powierzchnia uzytkowa
mieszkan nie moze przekraczaé tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele
dziatalnosci gospodarczej;

8) nieuciazliwa funkcja, w szczegdlnosci w odniesieniu do ustug, produkcji i sktadéow - sposéb
zagospodarowania, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami,
ktéry nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardéow
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach szczegdlnych, a ktérej ucigzliwos¢ wszelkich dziatan
realizowanych w ramach funkcji ogranicza sie do granic dziatki wtasnej inwestyciji;

9) przeznaczenie terenu - kategorie form zagospodarowania, dziatalnosci lub grupy tych kategorii,
ktére jako jedyne sg dopuszczalne w danym terenie;

10) przeznaczenie terenu podstawowe - jest to czes$¢ przeznaczenia terenu, ktdra powinna dominowac
w danym terenie w sposob okreslony ustaleniami planu;

11) przeznaczenie terenu tymczasowe - kategorie form zagospodarowania, dziatalnosci
lub grupy tych kategorii inne niz przeznaczenie podstawowe i uzupetniajgce, dopuszczone do
lokalizacji w danym terenie w okreslonym planem horyzoncie czasowym;

12) przeznaczenie terenu uzupetniajgce - jest to czes¢ przeznaczenia terenu, ktéra uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposdb okreslony planem;

13) stawka procentowa - wskaznik ustalany planem, stuzgcy obliczeniu jednorazowej optaty
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) Studium - studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy tomianki;

15) teren - obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;

16) ustugi - dziatalnos¢, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie ddébr
materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi;

17) wskaznik  intensywnosci  zabudowy -  stosunek  powierzchni  brutto  budynku
do powierzchni dziatki budowlanej, na ktérej jest on usytuowany.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumieé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§5.

Zakres ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o rdéinym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspétczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym: linie
zabudowy, gabaryty budynkéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajgcych przepisom odrebnym;
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8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

12) stawke procentowsg, na podstawie ktorej okresla sie jednorazowg optate wynikajgca

z wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;
13) granice obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;j.

§6.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice obszardow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;
5) przeznaczenie terendw, opisane symbolem literowym.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu oznaczajg obiekty i granice obszaréw
objetych ochrong na podstawie przepisdw odrebnych:
1) granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
2) granica strefy 50 m od granicy czesci grzebalnej cmentarzy;
3) granica strefy 150 m od granicy czesci grzebalnej cmentarzy;
4) granica pasa technologicznego linii energetycznej sredniego napiecia.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie sg ustaleniami planu i majg charakter
informacyjny lub doprecyzowujg tresé¢ mapy, na ktérej plan zostat sporzadzony.

8§7.

1. Plan stwarza warunki do realizacji okreslonych przez Studium polityk zagospodarowania
przestrzennego dla podstawowych stref funkcjonalno-przestrzennych:

1) dla strefy 6 (z polityka przeksztatcen), obejmujacej tereny na pétnoc od ulicy Warszawskiej i na
zachdéd od projektowanej drogi wojewddzkiej KDGP2 - przeksztatcanie zabudowy zagrodowej w
zabudowe mieszkaniowg podmiejskg;

2) dla strefy 7 (z politykg dopetnienl), obejmujgcej tereny na wschdéd od projektowanej drogi
wojewddzkiej KDGP2 - uzupetnienie istniejgcej zabudowy;

3) dlastrefy 9 (z polityka kreacji), obejmujgcej pozostate tereny - stworzenie obszaru zorganizowane;j
dziatalnosci inwestycyjnej.

2. Plan ustala szczegdtowq strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru poprzez:
1) podziat obszaru na tereny o réznym przeznaczeniu lub zagospodarowaniu przestrzennym;
2) wyznaczenie granic stref, obszarow i obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych lub chronionych ustaleniami planu.

3. Nastepujgce okreslenia przeznaczenia terenu stosowane w uchwale oznaczaja:

1) drobna wytwdrczosé - przetworstwo ptoddw rolnych metodami nieprzemystowymi, rzemiosto oraz
rekodzieto;

2) ustugi komercyjne - ustugi stuzace zaspokajaniu  popytu ludnosci, nastawione
na przynoszenie dochodu i nie finansowane w catosci lub czesci z budzetu samorzgdowego lub
budzetu panstwa;

3) ustugi podstawowe - ustugi stuzgce zaspakajaniu podstawowych potrzeb lokalnej spotecznosci, w
szczegolnosci: sklep, apteka, punkt naprawy sprzetu, bar, kawiarnia, salonik z prasg, zespét
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wychowania przedszkolnego lub punkt przedszkolny, gabinet lekarski, salony odnowy Ilub
pielegnacji urody (fryzjer, kosmetyczka), kwiaciarnia, biuro rachunkowe, itp.;

4) ustugi sportu i rekreacji - tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ urzadzen, obiektéw
i osSrodkow: sportowych, sportowo-rekreacyjnych, rehabilitacyjnych i rozrywkowych;

5) urzadzenia obstugi ruchu samochodowego - tereny przeznaczone pod lokalizacje parkingow
publicznych, obiektdw zwigzanych z przewozem i magazynowaniem lub spedycjg, ludzi, materiatéw i
produktow, a takze obiektéw obstugi, naprawy i wynajmu pojazdéw mechanicznych.

4. Ustalenia ogdlne planu w zakresie przeznaczenia terenu:
1) pod zabudowe ustugowgq przeznacza sie tereny oznaczone symbolami od U1 do U5;
2) pod srodmiejskg zabudowe ustugowo-mieszkaniowa przeznacza sie tereny oznaczone symbolami
od UM1 do UMS3;
3) pod zabudowe ustugowo-mieszkaniowg przeznacza sie tereny oznaczone symbolami od UMN1 do
UMNS5;
4) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng o $redniej intensywnosci, przeznacza sie tereny
oznaczone symbolami od MN1 do MN24;
5) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng intensywng - szeregowg, przeznacza sie tereny
oznaczone symbolami od MNi1 do MNi 9;
6) pod zabudowe ustugowo - produkcyjng przeznacza sie tereny oznaczone symbolami od UP1 do
UP3;
7) pod drogi publiczne wraz z infrastrukturg techniczng, przeznacza sie:
a) tereny oznaczone symbolami KDGP1 i KDGP2 - drogi gtéwne ruchu przyspieszonego,
b) tereny oznaczone symbolami KDZ1 do KDZ3 - drogi zbiorcze,
c) tereny oznaczone symbolami od KDL1 do KDL5 - drogi lokalne,
d) tereny oznaczone symbolami od KDD1 do KDD34 - drogi dojazdowe.

§8.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Zasady podziatu nieruchomosci gruntowych na dziatki budowlane:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej oraz wymiar frontu - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dla terendw;
2) dopuszcza sie powierzchnie dziatki budowlanej stanowigcg przynajmniej 80% minimalnej powierzchni
dziatki budowlanej ustalonej planem dla terenu w przypadku, gdy:
a) projekt podziatu na dziatki budowlane zostat pozytywnie zaopiniowany przez Burmistrza w trybie
przepiséw Ustawy o gospodarce nieruchomosciami przed uchwaleniem niniejszego planu,
b) dotyczy to co najwyzej jednej projektowanej dziatki budowlanej powstatej w wyniku podziatu
wiekszej nieruchomosci,
c) dotyczy to dziatki budowlanej, ktérej powierzchnia zostata ograniczona w wyniku przeznaczenia
niniejszym planem czesci dziatki pod droge publiczna.

2. Zasady wydzielania drég wewnetrznych:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 8 m, dopuszcza sie 6 m, jezeli droga ma mniej
niz 100 m dtugosci i obstuguje mniej niz 5 dziatek budowlanych;
2) maksymalna dtugos¢ drogi bez przelotu 150 m, wliczajgc dtugos$é¢ placu do zawracania;
3) na koncu drogi bez przelotu nalezy wydzieli¢ plac do zawracania samochoddw osobowych, przy
czym jezeli droga obstuguje wiecej niz 8 dziatek, plac powinien umozliwia¢ zawracanie
samochoddw ciezarowych.

3. Na terenach z istniejgcg zabudowg nowe obiekty oraz obiekty po przebudowie powinny byé
zharmonizowane z istniejgcg w bezposrednim sgsiedztwie zabudowag znajdujaca sie w dobrym stanie
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technicznym, ktérej parametry sg zgodne z ustaleniami planu. Ponadto forma nowego obiektu, jego
kolorystyka i uzyte do wykonczenia materiaty nie mogg powodowa¢ nadmiernej ekspozycji obiektu
w otaczajgcym krajobrazie.

4. Budynki jednorodzinne w ukfadzie blizniaczym i szeregowym powinny byé ze sobg
zharmonizowane, w szczegdlnosci:
1) zakazrdézinicowania materiatéw i kolorystyki pokry¢ dachowych;
2) zakaz roznicowania ksztattu dachu od strony przestrzeni publicznej;
3) zakaz réznicowania koloru elewacji od strony przestrzeni publiczne;j.

5. Od strony drogi publicznej, zabudowe nalezy lokalizowaé wzdtuz nieprzekraczalnej linii zabudowy,
chyba ze za innym rozwigzaniem przemawiajq istotne przyczyny, w szczegélnosci konieczno$é¢ ochrony
istniejgcego drzewostanu.

6. W przypadku dopuszczenia ustug lub drobnej wytwdrczosci jako przeznaczenia uzupetniajgcego
zabudowe mieszkaniowa, te kategorie dziatalnosci nalezy lokalizowaé w parterze.

7. Zakaz na catym obszarze objetym planem stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych.

8. Zakaz na catym obszarze objetym planem zmian zagospodarowania terenu polegajgcych
na tymczasowym sktadowania gruzu, czesci uzywanych samochodéw i maszyn, zuzytych opon, itp.

89
Zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego

1. Caty obszar objety planem, potozony jest w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego (zwanego
dalej KPN); w celu zabezpieczenia obszaru KPN przed zagrozeniami zewnetrznymi nakazuje sie stosowanie
najlepszych dostepnych technik minimalizujgcych negatywne oddziatywanie na srodowisko - zaréwno
inwestycji jak i dziatalnosci powodujacych zmiane zagospodarowania terenu - na etapie modernizacji,
przebudowy, budowy oraz eksploataciji.

2. Ustalenia planu w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, wymagajgcych
sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko oraz innych zaktaddéw stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczegélnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii;

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do ziemi;

3) ochrona warunkdw siedliskowych istniejgcych zadrzewien oraz wartosciowych pojedynczych drzew
poprzez:

a) zakaz utwardzania i innego ograniczania przepuszczalnosci gleby w promieniu 1 m od pnia
drzewa o obwodzie powyzej 50 cm,

b)zakaz prowadzenia robdét ziemnych wymagajacych zastosowania sprzetu mechanicznego
w odlegtosci mniejszej niz 1,0 m od pnia drzewa o obwodzie pnia 50-100 cm, oraz w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m od pnia drzewa o obwodzie pnia 101-200 cm, oraz w odlegtosci mniejszej
niz 2,0 m od pnia drzewa o obwodzie pnia powyzej 200 cm.

3. Zakazy, o ktérych mowa w ust. 2 nie dotycza:

1) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody;

2) zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa;

3) likwidowania naglych zagrozen bezpieczenistwa powszechnego i prowadzenia akcji ratowniczych;

4) realizacji inwestycji celu publicznego niezbednych do prawidtowego funkcjonowania obszaru
objetego planem w przypadku braku alternatywnych rozwigzan, ktére w mniejszym stopniu
naruszajg standardy ochrony Srodowiska przyrodniczego,
z uwzglednieniem ustalen szczegétowych dla terendw;
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5) realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w przypadku braku
alternatywnych rozwigzan, ktére w mniejszym stopniu naruszajg standardy ochrony srodowiska
przyrodniczego.

4. W nawigzaniu do ustalen ust. 2 niniejszego paragrafu, w celu ochrony waloréw
krajobrazowych, w szczegdlnosci istniejgcego drzewostanu na terenach przeznaczonych
pod zabudowe, w toku wydawania zezwolenia na usuniecie drzew lub krzewéw obowigzujg ustalenia:
1) do wniosku o wydanie zezwolenia nalezy obowigzkowo dotgczy¢ szczegdétows inwentaryzacje
drzew i krzewow dziatki budowlanej inwestycji, wykonang na aktualnej mapie zasadniczej wraz z
oceng zdrowotnosci drzew i krzewow oraz dokumentacjg fotograficzng drzew i krzewoéw
wskazanych do usuniecia; inwentaryzacja musi by¢ zweryfikowana w terenie przez organ wydajgcy
zezwolenie;

2) przed wydaniem zezwolenia niezbedne jest przeprowadzenie oceny zgodnosci z ustaleniami §12
ust. 1 pkt 6);

3) uprawomocnienie sie zezwolenia na usuniecie drzew lub krzewdéw nastepuje nie wczesniej niz
uprawomocnienie sie decyzji - pozwolenie na budowe; zabrania sie usuwania drzew kolidujgcych
z inwestycjg przed uprawomocnieniem sie decyzji - pozwolenie na budowe.

5. Usuniecie drzewostanu oraz inne dziatania, ktére w konsekwencji prowadzg do ustania lub
zaburzenia proceséw ekologicznych, ewentualnie istotnej modyfikacji krajobrazu - powinny by¢
kompensowane przyrodniczo z uwzglednieniem najlepszych dostepnych technik,
w uzgodnieniu z wtasciwym organem.

§ 10.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j

1. Na obszarze objetym planem, znajduje sie zabytkowe stanowisko archeologiczne oznaczone w
ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Warszawie numerem AZP 54-65/30, bedgce
Sladem osadnictwa starozytnego.

2. Plan ustala ochrone zabytku archeologicznego wymienionego w ust. 1, w formie strefy ochrony
konserwatorskiej, okreslonej na rysunku planu specjalnym symbolem i oznaczonej numerem 54-65/30.

3. Na obszarze strefy 54-65/30 plan ustala:

1) obowigzek uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiego konserwatora zabytkéow - przed
wydaniem pozwolenia na budowe lub zgtoszeniem wtasciwemu organowi - uzgodnienia wszelkich
planowanych buddéw obiektéw budowlanych oraz robét budowlanych wigzacych sie z
wykonywaniem prac ziemnych;

2) obowigzek uzgadniania z wojewddzkim konserwatorem zabytkdw poszukiwania, rozpoznawania
i wydobywania kopalin oraz budowy urzadzen wodnych i regulacji wéd;

3) obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamierzajgcej
finansowac roboty budowlane) badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji;

4) przed rozpoczeciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie od wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw pozwolenia na ich prowadzenie.

4. Plan ustala, ze na rozbidrke obiektow, wybudowanych przed 1945 rokiem nalezy uzyskac zgode
wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

5. Na obszarze objetym granicami planu nie wystepujg obiekty lub budynki zaliczone do débr
kultury wspétczesnej.



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -9- Poz. 10455

5)

6)

7)

8)

9)

§11.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1. Plan ustala docelowy ukfad przestrzeni publicznych, ktéry tworza:

czes$¢ pasa drogowego drogi krajowej nr 7 - teren oznaczony symbolem KDGP1 - stuzgca obstudze
ruchu lokalnego samochodowego, rowerowego i pieszego;

czes¢ pasa drogowego projektowanej drogi wojewddzkiej - teren oznaczony symbolem KDGP2 -
stuzgca obstudze ruchu lokalnego samochodowego, rowerowego i pieszego;

droga powiatowa nr 2420 W - teren oznaczony symbolami KDZ2 i KDZ3;

drogi gminne zbiorcze i lokalne - tereny oznaczone symbolami KDZ1, KDL1 do KDLS5;

drogi gminne dojazdowe - tereny oznaczone symbolami od KDD1 do KDD34.

2. Plan ustala standardy zagospodarowania terenéw publicznych:

docelowe oswietlenie terenu;

nakaz zharmonizowania:

a) kolorystyki i rodzaju materiatéw uzytych do budowy nawierzchni, w szczegdlnosci chodnikdw,
placéw, miejsc postojowych dla samochodéw,

b) kolorystyki i formy urzadzen wyposazenia ulicy lub publicznego ciggu pieszo-rowerowego,

c) kolorystyki i formy budowli i urzadzen technicznych typu: szafki energetyczne
i telekomunikacyjne, stacje transformatorowe, itp.,

d) kompozycji roslinnej w szczegélnosci poprzez zachowanie jednorodnosci gatunkowej szpaleréw,
alei, zywoptotéw;

nakaz zharmonizowania znakéw informacyjno-plastycznych takich jak:

a) informacja adresowa na budynkach,

b) informacja ulicowa w liniach rozgraniczajgcych drog w formie tablic, stupédw lub w powigzaniu z
elementami matej architektury,

c¢) informacja kierunkujgca w liniach rozgraniczajgcych drég w formie tablic, stupdw, itp.;

zakaz umieszczania reklam:

a) na kapliczkach i elementach wyposazenia przestrzeni publicznych,

b) na drzewach,

¢) na budowlach i urzadzeniach technicznych (stacje transformatorowe, szafki energetyczne
i telekomunikacyjne, stupy itp.),

d) w miejscach zastrzezonych dla znakéw drogowych i w sposdb utrudniajgcy ich odczytanie,

e) w miejscach gdzie moze to spowodowacd utrudnienia w ruchu kotowym lub pieszym;

umieszczenie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych w przestrzeni publicznej wymaga zgody

Burmistrza; zakaz nie dotyczy stupdéw i tablic ogtoszeniowych;

umieszczenie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych nie moze powodowaé utrudnien

w komunikacji pieszej i kotowej oraz nie moze, poprzez przestoniecie powigzan widokowych

uniemozliwia¢ odczytania kompozycji przestrzennej uktadow urbanistycznych (place, aleje, ciagi

uliczne);

uchwalenie przez Rade Miejskg prawa regulujgcego sprawy formy i rozmieszczenia reklam

i znakéw informacyjno-plastycznych niesprzecznego z ustaleniami planu, nie powoduje koniecznosci

zmiany niniejszego planu;

rusztowania i tymczasowe ogrodzenia placow budowy mogg by¢ wykorzystywane do celéw

reklamowych bez ograniczen, na czas nie dtuzszy niz czas trwania budowy;

zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych; wyjgtek stanowig obiekty stuzace realizacji

wtasciwego obiektu budowlanego, ktére nalezy usung¢ po zakonczeniu budowy.

3. Plan ustala, ze w odniesieniu do terendw zabudowy srddmiejskiej, zabudowy mieszkaniowej

i zabudowy ustugowej, wyglad dachu, elewacji frontowej budynku, ogrodzenia
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i pasa terenu pomiedzy przestrzenig publiczng a budynkiem lub zespotem budynkéw, wspéttworzy
krajobraz  przestrzeni  publicznych i jako taki podlega regulacjom planu  zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi dla terendw.

§12.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1. Ustalenia planu w zakresie sytuowania budynku na dziatce:
1) na dziatce budowlanej moze by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
2) elewacja budynku - eksponowana w pierzei drogi publicznej lub placu - powinna by¢ réwnolegta do osi
tej ulicy lub krawedzi placu;
3) zakaz sytuowania budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 4 m od krawedzi drogi wewnetrznej za
wyjatkiem zabudowy Srodmiejskiej tworzacej pierzeje ul. Warszawskiej;
4) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 3 m od granicy dziatki budowlane;j:
a) dla terenéw zabudowy S$rdédmiejskiej tworzacej pierzeje ul. Warszawskiej na warunkach
okreslonych w ustaleniach szczegétowych,
b) dla terenéw zabudowy ustugowej tworzgcej pierzeje ul. Kolejowej;
5) zakaz lokalizowania nowej zabudowy przy drogach wewnetrznych bez przelotu obstugujgcych
wiecej niz 3 dziatki budowlane, na ktérych nie ma placu do zawracania
o parametrach przewidzianych dla samochodéw osobowych;
6) na dziatce z istniejgcym drzewostanem nieowocowym przy wyborze lokalizacji zabudowy
nalezy uwzgledni¢ nastepujgce zasady:
a) w maksymalnym stopniu zachowaé istniejgcy drzewostan, w szczegdlnosci drzewa
o obwodzie pnia powyzej 50 cm,
b) minimalizowaé¢ negatywne oddziatywanie zabudowy na warunki wegetacji drzewostanu
przewidzianego do zachowania, zaréwno na etapie budowy jak i eksploatacji zabudowy,
c) uwzgledniaé rozinice gatunkowe w tempie rozwoju, ksztatcie korony i systemie
korzeniowym poszczegdlnych drzew tak, aby ograniczyé do minimum zagrozenie
bezpieczenstwa ludzi lub mienia na etapie eksploatacji zabudowy;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu.

2. Ustalenia planu w zakresie parametrow kubatury nowych lub przebudowywanych budynkéw o
funkcji mieszkalnej i budynkéw ustugowych:

1) w bryle dachu moze byé wbudowana tylko jedna kondygnacja uzytkowa;

2) jezeli ustalenia szczegdétowe dla poszczegdlnych terendw nie stanowig inaczej, dla budynkéw
sytuowanych na zakonczeniu osi drég publicznych lub wewnetrznych dopuszcza sie uzupetnienie
bryty budynku o akcent wysokosciowy w postaci np. wiezy, ktérej wysokosé moze byé do 20%
wieksza od wartosci dopuszczonej na danym terenie; powierzchnia rzutu wyzszej czesci budynku nie
moze stanowi¢ wiecej niz 20% catkowitej powierzchni rzutu budynku;

3) maksymalna wysokos$¢ poziomu gtéwnego wejscia do budynku - 1 m od istniejgcego poziomu
terenu.

3. Ustalenia planu w zakresie geometrii dachu i kolorystyki pokry¢ dachowych:

1) zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze niebieskim, turkusowym, seledynowym,
fioletowym, 7éttym, pomaranczowym, rézowym - preferowane kolory to ciemnoszary,
ciemnozielony, granatowy, brgzowy, ceglasty;

2) zakaz zréznicowania kolorystyki dachow stromych w obrebie jednej dziatki budowlanej;

3) zakaz stosowania dachow stromych jednospadowych.
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4. Ustalenia planu dla garazy i zabudowy gospodarczej towarzyszacych budynkowi

o funkcji mieszkalnej lub ustugowej:

1) zakaz eksponowania nowej zabudowy gospodarczej w pierzei przestrzeni publicznej,
w szczegdlnosci drogi publicznej;

2) zakaz budowy i ustawiania garazy, obiektow gospodarczych z elementéw prefabrykowanych jako
tymczasowych obiektéw budowlanych;

3) nakaz zharmonizowania bryty, kolorystyki elewacji i materiatdbw wykonczeniowych
z budynkiem o funkcji mieszkalnej lub ustugowej;

4) na dziatce budowlanej moze by¢ zlokalizowany jeden garaz i jeden budynek gospodarczy; na
dziatkach mniejszych niz 800 m?, zabrania sie lokalizacji garazy i budynkéw gospodarczych w formie
wolnostojace;j.

5. Ustalenia planu dla ogrodzen od strony przestrzeni publicznej:

1) zakaz stosowania ogrodzen o wysokosci powyzej 1 m od strony przestrzeni publicznej dla:

a) zabudowy ustugowej oraz budynkéw mieszkalnych z ustugami podstawowymi
w parterze,
b) budynkdéw uzytecznosci publicznej za wyjatkiem szkét podstawowych i przedszkoli;

2) zakazy w pkt 1) nie dotyczg zywoptotow; w szczegdlnie uzasadnionych wzgledami bezpieczenstwa
przypadkach, Burmistrz moze dopusci¢ realizacje ogrodzenia o wysokosci powyzej 1 m ale nie
wiecej niz 2,20 m;

3) zakaz stosowania petnych ogrodzen dziatek zabudowy mieszkaniowej - minimum 50% ptaszczyzny
ogrodzenia - wigczajgc w to bramy i furtki - powinna byé azurowa
i przezierna (umozliwiaé wglad w przedogrédek dziatki);

4) nakaz zharmonizowania kolorystyki ogrodzenia z kolorystykg elewacji budynku;

5) nakaz zharmonizowania ogrodzenia z ogrodzeniem sgsiednim - za zharmonizowane ogrodzenia
uznaje sie takie, w ktérych przynajmniej dwa, z wymienionych dalej parametréw s3g jednakowe jak
w ogrodzeniu sgsiednim: wysokos$é, materiat (zestaw materiatdéw), wzor przesta, wzér stupa, furtki
lub bramy, dominujacy kolor (zestaw kolorystyczny);

6) zakazy i nakazy wymienione w pkt 1)-5) nie dotyczg zywoptotéw oraz ogrodzen z siatki plecione;j,
krepowanej lub spawanej w kolorze szarym, czarnym, brgzowym lub ciemnozielonym z podmuréwka
o wysokosci do 0,3 m, ktore traktuje sie jako ogrodzenia neutralne;

7) lokalizacja i konstrukcja ogrodzenia dziatek od strony przestrzeni publicznej powinna uwzglednia¢
ochrone istniejgcych pojedynczych drzew i zadrzewien.

6. Plan zachowuje zabudowe zrealizowang zgodnie z przepisami oraz dopuszcza jej
przebudowe, rozbudowe i wymiane na warunkach zgodnych z ustaleniami niniejszego planu przy
czym, w odniesieniu do dziatek zabudowanych o powierzchni mniejszej niz powierzchnia minimalna
ustalona dla terenu dopuszcza sie rozbudowe w przypadku gdy dziatka spetnia jednoczesnie
nastepujgce wymagania:

1) zachowane zostang wskazniki ustalone planem w zakresie powierzchni zabudowy i intensywnosci
zabudowy;

2) zabudowa jest podtgczona do gminnej sieci wodociggowej oraz gminnej sieci kanalizacyjne;j;

3) dostep do drogi publicznej jest bezposredni lub za posrednictwem drég wewnetrznych

o parametrach zgodnych z wymienionymi w §8 ust. 2.

7. Plan dopuszcza zabudowe na dziatkach niezabudowanych o powierzchni mniejszej niz
powierzchnia minimalna ustalona dla terenu, w przypadku gdy:
1) dziatka zostata wydzielona na zasadach okreslonych w §8 ust. 1 pkt 2);
2) dziatka spetnia rownoczesnie nastepujgce wymagania:
a) powierzchnia dziatki budowlanej stanowi nie mniej niz 80% minimalnej powierzchni dziafki
budowlanej ustalonej planem dla terenu,
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b) zachowane zostang wskazniki ustalone planem w zakresie powierzchni zabudowy
i intensywnosci zabudowy,

c) decyzja, w wyniku ktérej wydzielono dziatke zostata wydana przed uchwaleniem Studium, to
jest dniem 11.07.2006 r.,

d) dziatka ma podtgczenie do gminnej sieci kanalizacyjnej,

e) dostep do drogi publicznej jest bezposredni lub za posrednictwem drég wewnetrznych
o parametrach zgodnych z wymienionymi w §8 ust. 2;

3) dziatka nie spetnia okreslonych dla terenu wymagan w stosunku do powierzchni z powodu
przeznaczenia niniejszym planem czesci dziatki pod droge publiczng, przy czym zachowane sg
pozostate wskazniki a powierzchnia dziatki stanowi przynajmniej 80% powierzchni minimalnej
ustalonej dla terenu.

8. Ustalenia wymienione w ustepach 1 - 7 obowigzujg na catym obszarze objetym planem chyba,
ze ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terendw stanowig inacze;.

§13.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
1. Plan nie wyznacza obszardw do scalenia i podziatu nieruchomosci z urzedu.
2. Ustalenia planu w przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek wtascicieli lub

uzytkownikow wieczystych:

1) po scaleniu dziatek gruntowych, podziat na dziatki budowlane zgodnie z wymaganiami okreslonymi
w ustaleniach szczegétowych dla terenéw w odniesieniu do minimalnej powierzchni oraz frontu
dziatki;

2) dopuszcza sie mniejsze dziatki budowlane przy czym ilos¢ takich dziatek nie moze stanowic wiecej niz
30 % facznej ilosci dziatek po scaleniu i podziale oraz powierzchnia takiej dziatki musi stanowic
przynajmniej 95% minimalnej powierzchni dziatki budowlanej ustalonej planem dla terenu;

3) w przypadku koniecznosci wydzielenia drég wewnetrznych obowigzujg zasady okreSlone
w §8 ust. 2.

§14.
Zasady modernizacji i budowy systemow komunikacji samochodowej, rowerowej i pieszej

1. Plan wyznacza tereny przeznaczone pod komunikacje w podziale na:
1) drogi publiczne o ograniczonej dostepnosci, do ktérych dostep jest na warunkach ustalonych
planem; sg to drogi zbiorcze i drogi gtéwne ruchu przyspieszonego;
2) drogi publiczne ogdlnodostepne, do ktdrych dostep jest nieograniczony, zaréwno bezposredni jak
i za posrednictwem drég wewnetrznych; sg to drogi lokalne i dojazdowe.

2. Wszystkie drogi dojazdowe mozna realizowaé jako drogi z uprzywilejowanym ruchem
pieszym i rowerowym poprzez zastosowanie urzgdzen do spowalniania ruchu samochodowego.

3. Plan ustala, ze w celu zapewnienia bezpieczenstwa dla ruchu pieszego i rowerowego:
1) w drogach publicznych o szerokosci pasa drogowego powyzej 8,5 m nalezy realizowa¢ chodnik
przynajmniej z jednej strony ulicy, a jezeli szerokos¢ pasa drogowego i istniejgce zagospodarowanie
na to pozwala - nalezy takze realizowac $ciezki rowerowe;
2) w drogach publicznych o szerokosci pasa drogowego 8,5 m i mniej, w celu realizacji chodnika,
Sciezki rowerowej lub nalezytego odwodnienia terenu dopuszcza sie wprowadzenie ruchu
jednokierunkowego.

4. Potrzeby parkingowe nalezy zaspokoi¢ na terenie wtasnym kazdej inwestycji, przy czym:
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1) liczba miejsc parkingowych nie moze by¢ mniejsza niz wynika to ze wskaznikdw podanych w tabeli

1
Tabela 1 - Wskazniki do bilansu miejsc parkingowych
Minimalny
Lp. Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia wskazniki miejsc
postojowych
1 2 3 4
Budynki mieszkalne . .
1. . . 1 mieszkanie 1,2
wielorodzinne
Zabudowa jednorodzinna 1 mieszkanie 1
2.
Budynek jednorodzinny budynek 2
D tudenckie, hotel
3. omy studenc .|e, otele 10 1636k 23
pracownicze
4. Hotele, pensjonaty 10 tézek 5
c. Domy d2|enne'go i statego pobytu 15 1630k 13
dla 0soéb starszych
Obiekty handlowe o powierzchni
6. 100 m? pow. sprzedaz 2
sprzedazy do 2000 m? pow. sprzedazy
7. Targowiska, hale targowe 100 m? pow. catkowitej 2,5
8. Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc konsumpc. 20
9. Biura, urzedy, poczty, banki 100 m? pow. uzytkowej 2,5
Przychodnie, gabinety lekarskie, . )
10. 100 m? . uzytk 2,5
kancelarie adwokackie M POW: Lizytkowe]
11. Koscioty, kaplice 100 m? pow. uzytkowe;j 1,2
12. | Domy parafialne, domy kultury 100 m? pow. uzytkowej 0,8
13. Kina, teatry 100 miejsc siedzacych 11
Hale widowiskowe i
. . L 16 + 0,3 m.p. dla
14. widowiskowo- sportowe, 100 miejsc siedzgcych
) autokaru
stadiony
16 + 0,3 m.p. dla
15. | Obiekty muzealne i wystawowe 1000 m? pow. uzytkowej P
autokaru
16. | Szkoty podstawowe i gimnazja 1 pomieszczenie do nauczania 1,5
17. Szkoty srednie 1 pomieszczenie do nauczania 1,5
Szkot 7 biekt
18. zKoly wyzsze, obIekty 10 stuchaczy 1,5
dydaktyczne
19. Przedszkola, $wietlice 1 oddziat 3
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Minimalny
Lp. Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia wskazniki miejsc
postojowych
1 2 3 4
20. Szpital, klinika 10 tézek 5
Place sktadowe, hurtownie, .
21. 1000 m? pow. sktadowej 4,5
magazyny
22. Rzemiosto ustugowe 100 m? pow. uzytkowe;j 3
23. Myjnia samochodowa 1 stanowisko do mycia 2
Baseny ptywackie, sitownia
i rekreacji
100 m? terenu zagospodarowa-
25. Kapieliska 1 zagospodarow 2
nego
Korty teni b iejscdl
26, orty emsov.ve (, ez miejsc dla 1 kort 5
widzéw)

2) w uzasadnionych przypadkach, dla obiektow uzytecznosci publicznej dopuszcza sie uwzglednienie
w bilansie miejsc postojowych, miejsc zlokalizowanych w pasie drogowym drég publicznych na
wysokosci dziatki wtasnej inwestycji.

5. Dla dziatki budowlanej zlokalizowanej przy drodze publicznej o szerokosci ponizej 8,0 m,
ze wzgleddw bezpieczenstwa na wjezdzie na dziatke nalezy wydzieli¢ zatoke o minimalnych wymiarach 1,5
m x 5 m; zatoka pozostaje czesScig dziatki budowlanej.

6. Dla dziatki budowlanej obstugiwanej z istniejgcej drogi wewnetrznej o parametrach
niezgodnych z ustaleniami §8 ust. 2, ze wzgledéw bezpieczenstwa, na wjezdzie na dziatke nalezy
wydzieli¢ zatoke o minimalnych wymiarach 1,5 m x 5 m; zatoka pozostaje czescig dziatki budowlanej.

§ 15.
Zasady modernizacji i budowy systemow infrastruktury techniczne;j

1. Ustalenia planu w zakresie uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczna:

1) pod budowe budowli i urzadzen technicznych oraz prowadzenie sieciowych elementow
infrastruktury technicznej przeznacza sie tereny w liniach rozgraniczajgcych istniejgcych
i projektowanych drég publicznych;

2) w przypadkach, gdy istniejgce zagospodarowanie terenu uniemozliwia realizacje infrastruktury
w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych, dopuszcza sie ich lokalizacje w drogach
wewnetrznych a takze poza pasem drogowym drég publicznych
i wewnetrznych, przy czym niezbedna jest na to zgoda wtasciciela terenu, ewentualnie inne zgody
wynikajgce z przepisow odrebnych;

3) dopuszcza sie mozliwo$é realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych
inwestycjom na terenach witasnych inwestoréw, w wydzielonej strefie;

4) realizacja i zagospodarowanie pasa drogowego drogi publicznej powinna obejmowac
kompleksowg realizacje uzbrojenia technicznego.
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2. Ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) docelowo, dla wszystkich terendw zabudowy, zaopatrzenie w wode z gminnej sieci
wodociggowej na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

2) do czasu realizacji gminnej lub lokalnej sieci wodociggowej, dopuszcza sie zaopatrzenie
w wode z ujec witasnych;

3) ujecia witasne nalezy traktowaé jako rozwigzanie tymczasowe - ich lokalizacja oraz sposdb
wykonania podtgczen powinny uwzglednia¢ mozliwos¢ docelowego podtgczenia zabudowy do sieci
gminnej.

3. Ustalenia planu w zakresie odprowadzenia sciekéw bytowo-komunalnych:

1) docelowo, dla wszystkich terenéw zabudowy, zaktada sie odprowadzenie $ciekow do gminnej
oczyszczalni sciekow, poprzez sukcesywnie rozbudowywang sieé kolektoréw
i kanatéw podziemnych;

2) do czasu realizacji gminnej lub lokalnej kanalizacji sanitarnej, dla zabudowy jednorodzinnej dopuszcza
sie odprowadzenie $ciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych cyklicznie oprdznianych przez
wyspecjalizowane stuzby;

3) szczelne zbiorniki bezodptywowe nalezy traktowac jako rozwigzanie tymczasowe - ich lokalizacja
oraz sposob wykonania podtgczen powinny uwzglednia¢ mozliwo$é docelowego podfaczenia
zabudowy do sieci gminnej.

4. Ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) indywidualne systemy zaopatrzenia, z zastosowaniem urzadzen o mozliwie najnizszej emisji substancji
o negatywnym oddziatywaniu na srodowisko. Urzadzenia preferowane to opalane gazem, lekkimi
olejami, zasilane elektrycznoscis;

2) indywidualne systemy zaopatrzenia w ciepto mozna stosowaé do grup budynkéw;

3) dopuszcza sie ogrzewanie budynkow paliwem innym niz gazowe, olejowe lub elektryczne
w przypadku gdy Zrddto ciepta nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci srodowiska i nie
jest to sprzeczne z przepisami odrebnymi;

4) nakaz likwidacji istniejgcych urzadzen na paliwa state podczas przebudowy budynkéw - nakaz nie
dotyczy kominkodw, piecéw zeliwnych, piecow kaflowych, o ile stanowig dodatkowe zrédto energii.

5. Ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w gaz do celdw grzewczych, bytowych

i innych:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny 1z istniejgcego systemu za posrednictwem sukcesywnie
rozbudowywanego pierScieniowego uktadu sieci gazociggow;

2) gazyfikacja terenu i dostawy gazu dla nowych odbiorcéw sg mozliwe o ile spetnione zostang kryteria
ekonomiczne dla dostaw gazu i zawarte odpowiednie umowy dostawcy gazu
z odbiorcami;

3) w liniach rozgraniczajgcych drég - takie wewnetrznych, nalezy zarezerwowad trasy dla
projektowanej sieci gazowej;

4) linia ogrodzen winna przebiega¢ w odlegtosci min. 0,5 m od gazociggu;

5) na terenach przeznaczonych pod zabudowe o funkcji mieszkaniowej - lokalizacja szafek gazowych
(otwieranych na zewnatrz od strony ulicy) w linii ogrodzen;

6) gazociagi, ktore w wyniku modernizacji drogi znalaztyby sie pod jezdnig, nalezy przenies¢ w pas
drogowy poza jezdnig na koszt inwestora budowy;

7) podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drég nalezy zabezpieczy¢ istniejgce gazociagi przed
uszkodzeniem przez ciezki sprzet budowlany i samochody;

8) warunki techniczne jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe zgodnie z wtasciwymi przepisami
szczegdlnymi.

6. Ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
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1) zaopatrzenie odbiorcdw w energie elektryczng z istniejgcej sieci, sukcesywnie modernizowanej
i rozbudowywanej liniami kablowymi;

2) niezbedne stacje transformatorowe oraz linie $redniego napiecia i niskiego napiecia lokalizowane bedg,
w  zaleznosci od  potrzeb, na catym terenie dziatania  planu, przy czym
w pierwszej kolejnosci pod rozbudowe sieci i budowe stacji transformatorowych rezerwuije sie tereny
w pasach drogowych istniejgcych i projektowanych drég publicznych;

3) w przypadku wystgpienia kolizji planu zagospodarowania z istniejagcymi urzgdzeniami
elektroenergetycznymi, inwestor pokryje koszty niezbednej przebudowy tych urzadzen na warunkach
i za zgodg zarzadcy sieci.

7. 2 Ustalenia planu w zakresie dostepu do telefonicznych potaczer kablowych, sieci
telefonicznych i radiowych sieci telekomunikacyjnych:

1) adaptacja istniejgcej sieci dla catego obszaru planu. Realizacje, rozbudowe i przebudowe sieci ustala
sie jako kablowg podziemng oraz dopuszcza sie realizacje i rozbudowe telekomunikacyjnych sieci
bezprzewodowych;

2) realizacja siecii przytgczy w rezerwach terenu dokonanych w liniach rozgraniczajgcych drog i terenéw
drég wewnetrznych;

3) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng obiektéw na terenie objetym planem z istniejgcej sieci
telekomunikacyjnej lub z innych sieci telekomunikacyjnych;

4) na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng ogranicza sie mozliwosé
lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej wytgcznie do infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, w mys| ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

8. Ustalenia planu w zakresie usuwania odpadéw komunalnych:

1) usuwanie odpaddw przez wyspecjalizowane przedsiebiorstwa lub w ramach zorganizowanego
i 0 powszechnej dostepnosci gminnego systemu gospodarki odpadami komunalnymi;

2) projekt zagospodarowania dziatki budowlanej powinien zapewni¢ warunki do segregowania
odpaddw w miejscu ich powstania (zbierania), zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

3) lokalizacja miejsc zbiérki odpadéw powinna umozliwia¢ dostep do nich z drogi publicznej,
z dopuszczeniem dostepu za posrednictwem drogi wewnetrznej, o ile jej parametry umozliwiajg
odbiér odpaddéw przez wyspecjalizowane przedsiebiorstwa zbidrki odpadéw, w szczegdlnosci
dojazd samochodéw ciezarowych;

4) uchwalenie przez Rade Miejskg prawa regulujgcego gospodarke odpadami niesprzecznego
z ustaleniami planu, nie powoduje koniecznosci zmiany niniejszego planu.

9. Ustalenia planu w zakresie odprowadzenia i zagospodarowania wdéd opadowych
i roztopowych:
1) wody - w przypadku gdy nie wymagajg podczyszczenia do parametrow zgodnych

z przepisami - nalezy kierowac i zagospodarowac¢ na terenie biologicznie czynnym dziatki
budowlanej, ewentualnie do studni chtonnych, jezeli parametry podfoza pozwalajg na ich budowe;
2) zakaz wprowadzania do gruntu i wdd podziemnych niepodczyszczonych $ciekéw opadowych
z powierzchni parkingdw i placow manewrowych zabudowy ustugowe;j
i produkcyjnej;
3) na dziatkach budowlanych, gdzie ze wzgledu na stan istniejacy lub ustalenia planu, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej nie przekracza 50% - nalezy stworzy¢ warunki do przechwycenia

2 W brzmieniu ustalonym przez § 2 pkt 1 uchwaty nr XX1/124/2012 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 29 lutego
2012 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kietpin (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego poz. 3886 z dnia 8 maja 2012 r.).
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i czasowego przechowywania nadmiaru wod w celu niedopuszczenia ich sptywu na dziatki sgsiednie, w
tym na drogi publiczne;

4) docelowo ustala sie budowe kanalizacji deszczowej dla odwodnienia drég publicznych
o kategoriach: lokalna, zbiorcza, gtéwna ruchu przyspieszonego;

5) w dostosowaniu do mozliwosci ekonomicznych dopuszcza sie realizacje kanalizacji deszczowej dla
odwodnienia nie wymienionych w pkt 4), utwardzonych terendw przestrzeni publicznej oraz
parkingdw i placéw towarzyszacych obiektom uzytecznosci publicznej;

6) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej obstugujgcej przestrzenie publiczne, dopuszcza sie
odprowadzenie - podczyszczonych do parametréw zgodnych z przepisami - Sciekdw opadowych
i roztopowych do studni chtonnych, ewentualnie powierzchniowo na teren biologicznie aktywny;

7) w przypadku modernizacji lub przebudowy istniejgcej drogi publicznej dojazdowe]j o szerokosci
pasa drogowego ponizej 10 m, gdzie budowa kanalizacji deszczowej zbiorczej jest niemozliwa,
nalezy zapewnié skuteczne odwodnienie drogi w szczegdlnosci poprzez odprowadzenie nadmiaru
wad:

a) na teren biologicznie aktywny, przy czym w takim przypadku minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni pasa drogowego powinien wynosi¢ min. 25%,

b) do gruntu, poprzez zastosowanie na jezdni nawierzchni pétprzepuszczalnej lub azurowej,
w szczegdlnosci w odniesieniu do drég istniejgcych o szerokosci pasa drogowego ponizej 8,5
m,

c) do noworealizowanych podziemnych zbiornikéw retencyjnych,

d) do dotéw chtonnych, w przypadku gdy parametry podtoza na to pozwalajg i nie ma grozby
zanieczyszczenia wod podziemnych;

8) zabrania sie odprowadzania nadmiaru wéd opadowych lub roztopowych z drég wewnetrznych na
tereny drég publicznych.

§ 16.
Zasady rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej

1. Plan wyznacza obszar wymagajgcy rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej gdzie w przypadku zmiany zagospodarowania terenu lub przebudowy istniejgcej
zabudowy plan ustala nastepujgce dziatania:

1) likwidacja obiektow tymczasowych;

2) likwidacja reklam zlokalizowanych niezgodnie z ustaleniami planu i nieestetycznych; za reklame
nieestetyczng uwaza sie reklame w ztym stanie technicznym lub reklame wytypowang do
usuniecia, przez komisje powotfang przez Burmistrza;

3) zmiana sposobu uzytkowania obiektow z dziatalnoscia wytwdrczg, handlem hurtowym,
ewentualnie innymi ustugami kolidujagcymi z funkcjami podstawowymi przewidzianymi dla
terendw niniejszym planem, na rzecz ustug centrotwérczych;

4) poprawa parametréw uzytkowych istniejgcej zabudowy, w tym, przebudowa i nadbudowa;

5) poprawa termoizolacyjnosciistniejgcych obiektow;

6) ksztattowanie zabudowy, matej architektury i terenéw zieleni, w sposéb umozliwiajgcy uzyskanie
ekspozycji obiektéw o uznanych wartosciach kulturowych lub plastycznych;

7) likwidacja ogrodzen odpowiednio do ustalen §12 ust. 5 ewentualnie tam, gdzie niezbedne s3 ze
wzgleddw np. bezpieczenstwa - zamiana na azurowe lub zywoptoty;

8) tam gdzie to mozliwe technicznie i uzasadnione ekonomicznie, zastgpienie naziemnych elementéw
uzbrojenia - podziemnymi.

2. W przypadku gdy, analizy poprzedzajagce zmiany zagospodarowania terenu lub
przebudowy istniejgcej zabudowy wykazg, ze uzasadnione s3g takze inne dziatania niz wymienione w
ust. 1, plan dopuszcza realizacje nastepujacych dziatan:
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1) uzupetnienie istniejgcych i wyksztatcenie nowych pierzei;

2) realizacja nowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej i ustugowej wg parametréow okreslonych
planem;

3) realizacja przejazdéw bramowych i lokalizacja niezbednych parkingéw na tytach posesji;

4) ograniczenie powierzchni parkingdw naziemnych na rzecz noworealizowanych parkingéw
podziemnych;

5) ujednolicenie wysokosci budynkéw w obu pierzejach ul. Warszawskiej;

6) ujednolicenie wysokosci i kolorystyki ogrodzen w pierzejach drog publicznych;

7) ujednolicenie kolorystyki i ewentualnie ksztattu dachu dla dachow stromych w pierzejach drég
publicznych;

8) ujednolicenie urzadzen technicznych, w miare mozliwosci zmiana ich lokalizacji lub realizacja oston
tak, aby nie byty nadmiernie eksponowane w przestrzeni publicznej;

9) przebudowa lub realizacja nowych drég wewnetrznych i placow wraz z infrastrukturg techniczng,
terenami zieleni towarzyszacej i mafg architekturg;

10)iluminacja obiektéw o uznanych wartosciach kulturowych lub plastycznych.

3. W odniesieniu do terenéw przeznaczonych pod komunikacje plan ponadto ustala:

1) realizacje placéw publicznych wraz z infrastrukturg techniczng, terenami zieleni towarzyszgcej
i matg architekturg;

2) tworzenie nowej jakosci przestrzeni publicznych poprzez wymiane nawierzchni, urzadzen
technicznych, znakéw informacyjnych matej architektury, realizacje jednolitych gatunkowo
szpalerdw i alei drzew, zywoptotéw;

3) przebudowe istniejgcych parkingdw pod katem zwiekszenia bezpieczernstwa na drogach
publicznych, ujednolicenie ich formy w ramach jednej ulicy;

4) ograniczenie lokalizacji nowych parkingdw naziemnych, tam gdzie to mozliwe likwidacja
istniejgcych i zastgpienie ich podziemnymi lokalizowanymi w terenach zabudowy srédmiejskiej
sgsiadujacych z ulicg;

5) przebudowe skrzyzowan drég publicznymi; tam gdzie to mozliwe stosowanie urzadzen do
uspakajania ruchu i podnoszenie bezpieczenstwa poprzez budowe rond kompaktowych;

6) zastosowanie innych urzadzen do spowalniania ruchu, sygnalizacji $wietlnej, wprowadzanie ruchu
jednokierunkowego;

7) tam gdzie to mozliwe technicznie i uzasadnione ekonomicznie, zastgpienie naziemnych elementéw
uzbrojenia - podziemnymi;

8) poprawe parametréw uzytkowych infrastruktury technicznej;

9) realizacje kanalizacji deszczowej.

ROZDZIAL 2
Ustalenia szczegétowe dla terenéw

§17.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami Ul i U2

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa nieucigzliwa z wytgczeniem:
1) dziatalnosci zwigzanych z przechowywaniem i przetwarzaniem zywnosci;
2) dziatalnosci zwigzanych z przechowywaniem i przetwarzaniem wody do celéw konsumpcyjnych;
3) dziatalnosci zwigzanych z gastronomig i Zzywieniem zbiorowym;
4) dziatalnosci zwigzanych z demontazem i sktadowaniem czes$ci uzywanych samochoddw i maszyn;
5) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.

2. Warunki dla przeznaczenia innego niz podstawowe:
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dopuszcza sie zachowanie istniejgcych w dniu uchwalenia planu obiektdw o przeznaczeniu innym
niz podstawowe, w przypadku zapewnienia okreslonych planem iobowigzujagcymi przepisami
standardéw na dziatkach sgsiednich;

zakazuje sie rozbudowy istniejgcych obiektéw o przeznaczeniu innym niz podstawowe
i uzupetniajace.

3. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
zakaz umieszczania reklam na dachach, ogrodzeniach od strony przestrzeni publicznej;
dopuszcza sie umieszczenie reklamy wolnostojgcej lub reklamy na elewacji budynku w formie
szyldu lub neonu od strony przestrzeni publicznej, przy czym:

a) reklama moze dotyczy¢ wytgcznie dziatalnosci prowadzonej na terenie dziatki budowlanej,

b) reklama wolnostojgca nie moze wysokoscig przewyzszac zabudowy.

4. Szczegdtowe parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
maksymalny wskaznik zabudowy terenu - 0,35;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,45;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 9 m; maksymalnie dwie kondygnacje + poddasze nieuzytkowe;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej - 40 % dziatki budowlanej;
dach ptaski lub dach stromy.

5. Szczegbétowe warunki podziatu nieruchomosci i parametry dziatki budowlanej:
minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej dla noworealizowanej zabudowy - 800 m?;
minimalna szerokosc frontu dziatki - 20 m z tolerancjg 10%.

6. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
dla obu terendw obowigzujg ustalenia §9 ust. 1-5;
w odniesieniu do przepiséw wykonawczych prawa ochrony srodowiska w zakresie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku, dla terenédw obowigzujg przepisy przewidziane dla terenéw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego: wedtug ustalen ogdlnych §10 ust. 4i 5.
8. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych:

ustawa o cmentarzach i chowaniu zmartych: obowigzujg ustalenia przepiséw wykonawczych
w zakresie przewidzianym dla terendw potozonych w strefie 50 m od granic cmentarza;
prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzig.

9. Obstuga komunikacyjna terendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:
obstuga komunikacyjna z istniejgcych i projektowanych drég publicznych oraz za posrednictwem
drég wewnetrznych z uwzglednieniem ustalen §14 ust. 5 6;
wymagania w stosunku do drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami ogdlnymi §8 ust. 2;
ilos¢ miejsc parkingowych wg §14 ust. 4.

10. Rozbudowa infrastruktury technicznej wedtug ustaler ogélnych §15 ust. 1-7.
11. Usuwanie odpaddéw komunalnych wedtug ustalen ogdlnych §15 ust. 8.

12. Odprowadzenie i zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych wedtug ustalen

ogolnych §15 ust. 9.

13. Stawka procentowa - 1%.
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§18.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami od U3 do U5

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa komercyjna nieucigzliwa

z wytgczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig ustugows;
budynki uzytecznosci publicznej;
drobna wytwodrczosé.

3. Warunki dla przeznaczenia innego niz podstawowe:
dopuszcza sie  zachowanie istniejagcych w  dniu  uchwalenia planu  obiektow
0 przeznaczeniu innym niz podstawowe, w przypadku:

a) zapewnienia okreslonych planem i obowigzujgcymi przepisami standardéw na dziatkach

sgsiednich,

b) zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowe;j,

c) odprowadzania $ciekdéw za posrednictwem gminnej kanalizacji;
zakazuje sie rozbudowy istniejgcych obiektéw o przeznaczeniu innym niz podstawowe
i uzupetniajace.

4. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
zakaz umieszczania reklam na dachach i ogrodzeniach;
dopuszcza sie umieszczenie reklamy wolnostojacej lub reklamy na elewacji budynku
w formie szyldu lub neonu przy czym:

a) reklama moze dotyczy¢ wytgcznie dziatalnosci prowadzonej na terenie dziatki budowlanej,

b) reklama wolnostojgca nie moze wysokoscig przewyzsza¢ zabudowy.

5. Szczegdtowe parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
maksymalny wskaznik zabudowy terenu:
a) dla terenéw oznaczonych symbolami U3 i U4 - 0,55,
b) dla terenu oznaczonego symbolem U5 - 0,45;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dlaterendw oznaczonych symbolami U3iU4-1,7,
b) dlaterenu oznaczonego symbolem U5 - 1,5;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla terenu oznaczonego symbolem U3 - 15 m (nie liczac przewyzszen, o ktérych mowa dalej),
b) dla terendédw oznaczonych symbolami U4 i U5 - 12 m (nie liczac przewyiszen,
o ktérych mowa dalej);
dla budynkéw potozonych na zakonczeniu osi drogi publicznej oraz dla budynkédw naroznych
w odniesieniu do skrzyzowan drdg publicznych, dopuszcza sie dominanty plastyczne w kubaturze
budynku o przewyzszeniu do 20% wysokosci dopuszczonej przy czym:
a) dla terenéw oznaczonych symbolami U3 i U4 - powierzchnia rzutu elementu wyzszego nie
moze stanowi¢ wiecej niz 30% powierzchni rzutu budynku,
b) dla terenu oznaczonego symbolem U5 - powierzchnia rzutu elementu wyziszego nie moze
stanowi¢ wiecej niz 20% powierzchni rzutu budynku;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynne;j:
a) dlaterenu oznaczonego symbolem U3 - 25% dziatki budowlanej,
b) dlaterendéw oznaczonych symbolami U4 i U5 - 40 % dziatki budowlanej;
dach ptaski lub stromy.

6. Szczegdtowe warunki podziatu nieruchomosci i parametry dziatki budowlanej:
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minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej dla noworealizowanej zabudowy - 1000 m?;
minimalna szerokosc frontu dziatki - 20 m z tolerancjg 10%.

7. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
wedtug ustalen ogdlnych §9 ust. 1-5;
w odniesieniu do przepiséw wykonawczych prawa ochrony srodowiska w zakresie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku, dla terenédw obowigzujg przepisy przewidziane dla terenéw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego: wedtug ustalen ogdlnych §10 ust. 4i 5.
9. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajagce z przepiséw odrebnych:

prawo wodne - obszar potencjalnego zagrozenia powodzig.

10. Obstuga komunikacyjna terendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:
obstuga komunikacyjna z istniejgcych i projektowanych drég publicznych dojazdowych i lokalnych
oraz za posrednictwem drég wewnetrznych z uwzglednieniem ustalen § 14 ust. 5 6;
wyklucza sie indywidualne zjazdy na jezdnie drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego;
ilos¢ miejsc parkingowych wg §14 ust. 4,
dopuszcza sie parkingi podziemne.

11. Rozbudowa infrastruktury technicznej wedtug ustalen ogdlnych §15 ust. 1-7.
12. Usuwanie odpadéw komunalnych wedtug ustalen ogélnych §15 ust. 8.

13. Odprowadzenie i zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych wedtug ustalen

ogdlnych §15 ust. 9.

14. Stawka procentowa - 1%.
§ 19.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami od UM1 do UM3

1. Przeznaczenie podstawowe: srédmiejska zabudowa ustugowo-mieszkaniowa nieucigzliwa

z wytgczeniem:

1)

2)

1)

kategorii dziatalnosci zwigzanych z tankowaniem, naprawg, demontazem samochodéw
i sktadowaniem czesci uzywanych samochodoéw;
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

2. Warunki dla przeznaczenia innego niz podstawowe:
dopuszcza sie  zachowanie istniejgcych w  dniu  uchwalenia planu  obiektéw
0 przeznaczeniu innym niz podstawowe i uzupetniajgce, w przypadku zapewnienia, okreslonych
planem i obowigzujgcymi przepisami standardéw zamieszkania na dziatkach sgsiednich;
zakazuje sie rozbudowy istniejgcych obiektéw o przeznaczeniu innym niz podstawowe
i uzupetniajace.

3. Tereny objete granicami obszaru wskazanego przez plan jako wymagajacy rehabilitacji

istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej - obowigzujg odpowiednio ustalenia §16.

1)
2)

4. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
zakaz umieszczania reklam na dachach i ogrodzeniach od strony przestrzeni publicznej;
dopuszcza sie umieszczenie reklamy wolnostojacej lub reklamy na elewacji budynku
w formie szyldu lub neonu, przy czym:

a) reklama moze dotyczy¢ wytgcznie dziatalnosci prowadzonej na terenie dziatki budowlanej,

b) reklama wolnostojgca nie moze wysokoscig przewyzszac zabudowy.
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5. Szczegdtowe parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) (uchylony)?

2) maksymalny wskaznik zabudowy terenu - 0,40;

3) “*maksymalny wskaZznik intensywnosci zabudowy:

a) dla dziatek przylegajgcych do pasa drogowego ul. Warszawskiej — 1,50,
b) dla pozostatych dziatek — 1,0;

4) > minimalna wysoko$¢ zabudowy dla dziatek przylegajacych do pasa drogowego ul. Warszawskiej -
9 m (nie dotyczy infrastruktury telekomunikacyjnej);

5) ©®maksymalna wysoko$é zabudowy (nie liczac przewyzszen, o ktérych mowa dalej):

a) dla dziatek przylegajagcych do pasa drogowego ul. Warszawskiej - 12 m (nie dotyczy
infrastruktury telekomunikacyjnej),
b) dla pozostatych dziatek — 9 m; (nie dotyczy infrastruktury telekomunikacyjnej).

6) dla budynkéw potozonych na zakonczeniu osi drogi publicznej oraz dla budynkéw naroznych
w odniesieniu do skrzyzowan drdg publicznych, dopuszcza sie dominanty plastyczne w kubaturze
budynku o przewyzszeniu do 20% wysokosci dopuszczonej przy czym powierzchnia rzutu elementu
wyzszego nie moze stanowic wiecej niz 20% powierzchni rzutu budynku;

7) dopuszcza sie wjazdy bramowe w elewacji budynku;

8) dach ptaski lub dach stromy;

9) zakaz istotnego rdéznicowania kolorystyki i formy dachu na odcinku pierzei pomiedzy dwoma
ulicami publicznymi;

10) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej - 25 % dziatki budowlane;j.

6. Szczegdtowe warunki podziatu nieruchomosci i parametry dziatki budowlanej:
1) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej dla noworealizowanej zabudowy - 800 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu:

a) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej -9 m,

b) dla pozostatej zabudowy -15 m z tolerancjg 10%.

7. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) wedtug ustalen ogdlnych §9 ust. 1-5;
2) w odniesieniu do przepisow wykonawczych prawa ochrony srodowiska w zakresie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku, dla terenéw obowigzujg przepisy przewidziane dla terenéw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego wedtug ustalen ogdlnych §10 ust. 4i 5.
9. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych:

1) prawo energetyczne: dla dziatek, przez ktére przebiega istniejgca napowietrzna linia Sredniego
napiecia, w pasie technologicznym o standardowej szerokosci 12 m (2x6 m od osi linii), rozumianym
jako obszar gdzie mogg by¢ przekroczone wartosci pola elektromagnetycznego okreslone przez

3 Przez § 2 pkt 2 lit. a uchwaty nr XX1/124/2012 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 29 lutego 2012 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kielpin (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego poz.
3886 z dnia 8 maja 2012 r.).

4 W brzmieniu ustalonym przez § 2 pkt 2 lit. b uchwaty nr XX1/124/2012 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 29
lutego 2012 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kielpin (Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego poz. 3886 z dnia 8 maja 2012 r.).

> W brzmieniu ustalonym przez § 2 pkt 2 lit. b uchwaty nr XX1/124/2012 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 29
lutego 2012 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kielpin (Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego poz. 3886 z dnia 8 maja 2012 r.).

¢ W brzmieniu ustalonym przez § 2 pkt 2 lit. b uchwaty nr XX1/124/2012 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 29
lutego 2012 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kietpin (Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego poz. 3886 z dnia 8 maja 2012 r.).
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przepisy odrebne dla terenéw zabudowy, wprowadza sie nastepujgce ograniczenia dla lokalizacji
budynkow i zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizowania budynkow mieszkalnych lub innych przeznaczonych na pobyt ludzi;
w indywidualnych przypadkach odstepstwa od tej zasady moze udzieli¢ wtasciciel lub zarzadca linii,
na warunkach przez siebie okreslonych,
b) nakaz uzgadniania warunkow lokalizacji wszelkich obiektow budowlanych
z wlascicielem lub zarzadca linii,
c) w bezposrednim sgsiedztwie paséw technologicznych, lokalizacja budowli zawierajgcych
materiaty niebezpieczne pozarowo wymaga uzgodnienia z wtascicielem lub zarzadca linii;
2) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzig.

10. Obstuga komunikacyjna terendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:

1) obstuga komunikacyjna z istniejgcych i projektowanych drég publicznych dojazdowych i lokalnych
oraz za posrednictwem drég wewnetrznych z uwzglednieniem ustalen §14 ust. 5i 6;

2) wymagania w stosunku do drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami ogdlnymi §8 ust. 2;

3) lokalizacja i bilans miejsc parkingowych:

a) ilos¢ miejsc parkingowych wg §14 ust. 4; w bilansie mozna uwzgledni¢ miejsca parkingowe w
przestrzeni publicznej ul. Warszawskiej o ile korzystanie z tych miejsc na potrzeby prowadzonej
dziatalno$ci stanowi prawo nabyte,

b) preferuje sie wjazdy bramowe i parkowanie na tytach budynku,

c) dopuszcza sie parkingi podziemne,

d) dopuszcza sie proporcjonalne zmniejszenie iloSci miejsc parkingowych zlokalizowanych na
dziatce wtasnej w przypadku gdy istnieje mozliwos¢ zaspokojenia potrzeb w oparciu o parking
podziemny zlokalizowany w odlegtosci nie wiekszej niz 250 m od budynku.

11. Rozbudowa infrastruktury technicznej wedtug ustaler ogélnych §15 ust. 1-7.
12. Usuwanie odpadéw komunalnych wedtug ustalen ogélnych §15 ust. 8.

13. Odprowadzenie i zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych wedtug ustalen
ogdlnych §15 ust. 9.

14. Stawka procentowa - 1%.

§ 20.
Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami UMN1 do UMN5

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa ustugowa nieucigzliwa wolnostojgca (zarowno ustugi podstawowe jak
i komercyjne) z wytgczeniem:
a) kategorii dziatalnosci zwigzanych z tankowaniem, demontazem samochodéw i sktadowaniem
czesci uzywanych samochoddw,
b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) zabudowa ustugowo-mieszkaniowa co nalezy rozumieé¢ jako zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w uktadzie wolnostojgcym lub blizniaczym, z ustugami nieucigzliwymi
W parterze;
3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojgcym lub blizniaczym.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce - drobna wytwodrczosc.

3. Warunki dla przeznaczenia innego niz podstawowe:
1) dopuszcza sie  zachowanie istniejagcych w  dniu  uchwalenia planu  obiektow
0 przeznaczeniu innym niz podstawowe i uzupetniajace, w przypadku zapewnienia okreslonych
planem i obowigzujgcymi przepisami standarddw na dziatkach sgsiednich;
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2) zakazuje sie rozbudowy istniejgcych obiektow o przeznaczeniu innym niz podstawowe
i uzupetniajace.

4. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz umieszczania reklam na dachach, ogrodzeniach od strony przestrzeni publicznej;
2) dopuszcza sie umieszczenie reklamy wolnostojgcej lub reklamy na elewacji budynku
w formie szyldu lub neonu od strony przestrzeni publicznej w przypadku gdy reklama dotyczy
dziatalnosci prowadzonej na terenie dziatki budowlanej.

5. Szczegbtowe parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) lokalizacja zabudowy ustugowej wytgcznie w pierzei ulicy Warszawskiej;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej - 0,25;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,45;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 9 m;
5) dach ptaski lub dach stromy;
6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej - 60 % dziatki budowlane;.

6. Szczegbétowe warunki podziatu nieruchomosci i parametry dziatki budowlanej:

1) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej dla noworealizowanej zabudowy - 800 m?;

2) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym (jeden
segment) - 700 m?;

3) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej wolnostojacej lub zabudowy
jednorodzinnej wolnostojgcej - 25 m z tolerancjg 10%;

4) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki dla zabudowy jednorodzinnej w ukfadzie blizniaczym (jeden
segment) - 20 m z tolerancjg 20%.

7. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) wedtug ustalen ogdlnych §9 ust. 1-5;
2) w odniesieniu do przepiséw wykonawczych prawa ochrony srodowiska w zakresie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w $rodowisku, dla terendw obowigzujg przepisy przewidziane dla terendw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego: wedtug ustalen ogélnych §10 ust. 4i 5.
9. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych:

1) prawo energetyczne: dla dziatek, przez ktére przebiega istniejgca napowietrzna linia Sredniego
napiecia, w pasie technologicznym o standardowej szerokosci 12 m (2x6 m od osi linii), rozumianym
jako obszar, gdzie mogg by¢ przekroczone wartosci pola elektromagnetycznego okreslone przez
przepisy odrebne dla terenéw zabudowy, wprowadza sie nastepujgce ograniczenia dla lokalizacji
budynkdw i zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizowania budynkow mieszkalnych lub innych przeznaczonych na pobyt ludzi;
w indywidualnych przypadkach odstepstwa od tej zasady moze udzieli¢ wtasciciel lub zarzadca linii,
na warunkach przez siebie okreslonych,

b) nakaz uzgadniania warunkow lokalizacji wszelkich obiektow budowlanych
z wiascicielem lub zarzadca linii,

c) w bezposrednim sgsiedztwie paséw technologicznych, lokalizacja budowli zawierajgcych
materiaty niebezpieczne pozarowo wymaga uzgodnienia
z wihascicielem lub zarzadca linii;

2) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzig.

10. Obstuga komunikacyjna terendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:
1) obstuga komunikacyjna z istniejgcych i projektowanych drég publicznych oraz za posrednictwem
drég wewnetrznych z uwzglednieniem ustalen §14 ust. 5 6;
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2) wymagania w stosunku do drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami ogdlnymi §8 ust. 2;
3) wskazniki do bilansu miejsc parkingowych wedtug §14 ust. 4; dla zabudowy jednorodzinnej
w bilansie mozna uwzglednié¢ jedno miejsce w garazu.

11. Rozbudowa infrastruktury technicznej wedtug ustalen ogdlnych §15 ust. 1-7.
12. Usuwanie odpaddéw komunalnych wedtug ustalen ogdlnych §15 ust. 8.

13. Odprowadzenie i zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych wedtug ustalen
ogoblnych §15 ust. 9.

14. Stawka procentowa - 1%.

§ 21.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami od MN1 do MN24

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie
wolnostojgcym.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie blizniaczym;
2) ustugi podstawowe nieucigzliwe w formie wbudowanej w zabudowe mieszkaniows;
3) drobna wytwadrczos¢ w formie wbudowanej w zabudowe mieszkaniows.

3. Warunki dla przeznaczenia innego niz podstawowe:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych w  dniu  uchwalenia planu  obiektow
0 przeznaczeniu innym niz podstawowe i uzupetniajgce, w przypadku zapewnienia, okreslonych
planem i obowigzujgcymi przepisami standardéw zamieszkania na dziatkach sgsiednich;

2) zakazuje sie rozbudowy istniejgcych obiektow o przeznaczeniu innym niz podstawowe
i uzupetniajace;

3) dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w uktadzie blizniaczym wytgcznie dla dziatek
istniejacych;

4) ogranicza sie przeznaczenie na ustugi lub drobng wytwodrczos¢ do 30% powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego; ustugi podstawowe nalezy lokalizowa¢ od strony drdg publicznych;

5) nakazuje sie zapewnienie okreslonego planem i obowigzujgcymi przepisami standardu
zamieszkania na dziatkach sgsiednich w przypadku wprowadzenia dziatalnosci ustugowej lub
wytworczej na dziatke budowlana.

4. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz umieszczania reklam na dachach i ogrodzeniach od strony przestrzeni publicznej;

2) dla zabudowy z ustugami lub drobng wytwodrczoscig dopuszcza sie umieszczenie reklamy
wolnostojacej lub reklamy na elewacji budynku od strony przestrzeni publicznej w formie szyldu
lub neonu, w przypadku gdy:

a) reklama dotyczy wytgcznie dziatalnosci prowadzonej na terenie dziatki budowlanej,
b) wysokosé reklamy wolnostojgcej nie przewyzsza wysokosci zabudowy;

3) w przypadku realizacji lub adaptacji czesci budynku mieszkalnego na ustugi lub drobng
wytworczosc - zabrania sie urzadzania miejsca do sktadowania produktéw i urzgdzen zwigzanych z
13 dziatalnoscia, w pasie pomiedzy ogrodzeniem od strony ulicy publicznej a frontem budynku -
zakaz nie dotyczy sezonowo organizowanych ogrédkéw z miejscami do siedzenia i konsumpciji.

5. Szczegdtowe parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej - 0,25;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,45;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m;
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4) dach ptaski lub dach stromy;
5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej - 60 % dziatki budowlanej.

6. Szczegdtowe warunki podziatu nieruchomosci i parametry dziatki budowlanej:
1) minimalng wielko$¢ dziatki budowlanej:

a) dlazabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej - 800 m?,

b) dla zabudowy jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym (jeden segment) - 700 m?;
2) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - 25 m z tolerancjg 10%,

b) dla zabudowy jednorodzinnej w ukfadzie blizniaczym (jeden segment) - 20 m
z tolerancja 20%.
7. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wedtug ustalen ogdlnych §9 ust. 1-5;

2) w odniesieniu do przepiséw wykonawczych prawa ochrony srodowiska w zakresie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku, dla terenédw obowigzujg przepisy przewidziane dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego:
1) wedtug ustalen ogdlnych §10 ust. 4 5;
2) dla dziatek potozonych w granicach stanowiska archeologicznego z terenéw MN17, MN19 - wedtug
ustalen ogdlnych §10 ust. 3.

9. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych:

1) prawo energetyczne: dla dziatek, przez ktére przebiega istniejgca napowietrzna linia Sredniego
napiecia, w pasie technologicznym o standardowej szerokosci 12 m (2x6 m od osi linii), rozumianym
jako obszar, gdzie mogg by¢ przekroczone wartosci pola elektromagnetycznego okreslone przez
przepisy odrebne dla terenéw zabudowy, wprowadza sie nastepujgce ograniczenia dla lokalizacji
budynkdw i zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizowania budynkow mieszkalnych lub innych przeznaczonych na pobyt ludzi;
w indywidualnych przypadkach odstepstwa od tej zasady moze udzieli¢ wtasciciel lub zarzadca linii,
na warunkach przez siebie okreslonych,

b) nakaz uzgadniania warunkow lokalizacji wszelkich obiektow budowlanych
z wiascicielem lub zarzadca linii,

c) w bezposrednim sgsiedztwie paséw technologicznych, lokalizacja budowli zawierajacych
materiaty niebezpieczne pozarowo wymaga uzgodnienia z wtascicielem lub zarzadca linii;

2) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzig.

10. Obstuga komunikacyjna terenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:
1) obstuga komunikacyjna z istniejgcych i projektowanych drég publicznych oraz za posrednictwem
drég wewnetrznych z uwzglednieniem ustalen §14 ust. 5 6;
2) wymagania w stosunku do drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami ogdlnymi §8 ust. 2;
3) wskazniki do bilansu miejsc parkingowych wedtug §14 ust. 4; dla zabudowy jednorodzinnej
w bilansie mozna uwzgledni¢ jedno miejsce w garazu.

11. Rozbudowa infrastruktury technicznej wedtug ustalen ogélnych §15 ust. 1-7;
12. Usuwanie odpadéw komunalnych wedtug ustaler ogdlnych §15 ust. 8.

13. Odprowadzenie i zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych wedtug ustalen
ogolnych §15 ust. 9.

14. Stawka procentowa - 1%.
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§ 22.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami od MNil1 do MNi9
1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna intensywna -
szeregowa.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojgcym i blizniaczym;
ustugi podstawowe nieucigzliwe w formie wbudowanej w zabudowe mieszkaniowa.

3. Warunki dla przeznaczenia innego niz podstawowe:

dopuszcza sie zachowanie istniejagcych w dniu  uchwalenia planu obiektow
0 przeznaczeniu innym niz podstawowe i uzupetniajgce, w przypadku zapewnienia, okreslonych
planem i obowigzujacymi przepisami standardéw zamieszkania na dziatkach sgsiednich;

zakazuje sie rozbudowy istniejgcych obiektéw o przeznaczeniu innym niz podstawowe
i uzupetniajace;

ogranicza sie przeznaczenie na ustugi wbudowane w zabudowe mieszkaniowg do 30%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego; ustugi podstawowe nalezy lokalizowaé od strony
drég publicznych;

nakazuje sie zapewnienie okreslonego planem i obowigzujagcymi przepisami standardu
zamieszkania na dziatkach sgsiednich w przypadku wprowadzenia dziatalnosci ustugowej na
dziatke budowlana.

4. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - zakaz

umieszczania reklam na dachach, elewacjach i ogrodzeniach od strony przestrzeni publicznej.
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5. Szczegbtowe parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
maksymalny wskaznik zabudowy terenu - 0,40;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,75;
maksymalna wysokos¢ zabudowy - 9 m; maksymalnie 2 kondygnacje + poddasze nieuzytkowe;
dach ptaski lub dach stromy;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej - 50 % dziatki budowlane;j.

6. Szczegbétowe warunki podziatu nieruchomosci i parametry dziatki budowlane;j:
minimalng wielkos¢ dziatki budowlanej:
a) dlazabudowy jednorodzinnej szeregowej (jeden segment) - 250 m?,
b) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - 800 m?,
c) dlazabudowy jednorodzinnej blizniaczej (jeden segment) - 700 m?;
minimalng szerokosc frontu dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej (jeden segment) -9 m,
b) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej - 20 m z tolerancjg 10%,
c) dla zabudowy jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym (jeden segment) - 20 m z tolerancjg 20%.

7. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
wedtug ustalen ogdlnych §9 ust. 1-5;
w odniesieniu do przepisdw wykonawczych prawa ochrony srodowiska w zakresie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w $rodowisku, dla terendw obowigzujg przepisy przewidziane dla terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego wedtug ustalen ogdlnych §10 ust. 4 5.
9. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych:

prawo energetyczne: dla dziatek, przez ktdére przebiega istniejgca napowietrzna linia $redniego
napiecia, w pasie technologicznym o standardowej szerokosci 12 m (2x6 m od osi linii), rozumianym
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jako obszar, gdzie mogg by¢ przekroczone wartosci pola elektromagnetycznego okreslone przez
przepisy odrebne dla terendw zabudowy, wprowadza sie nastepujgce ograniczenia dla lokalizacji
budynkodw i zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych lub innych przeznaczonych na pobyt ludzi;
w indywidualnych przypadkach odstepstwa od tej zasady moze udzieli¢ wtasciciel lub zarzadca
linii, na warunkach przez siebie okreslonych,

b) nakaz uzgadniania warunkow lokalizacji wszelkich obiektéw budowlanych z wtascicielem lub
zarzadca linii,

c)w bezposrednim sasiedztwie paséw technologicznych, lokalizacja budowli zawierajgcych
materiaty niebezpieczne pozarowo wymaga uzgodnienia z wtascicielem lub zarzadca linii;

prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzi3.

10. Obstuga komunikacyjna terendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:
obstuga komunikacyjna z istniejgcych i projektowanych drég publicznych oraz za posrednictwem
drég wewnetrznych z uwzglednieniem ustalen §14 ust. 5 6;
wymagania w stosunku do drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami ogélnymi §8 ust. 2;
ilos¢ miejsc parkingowych wg 8§14 ust 4; w bilansie moina uwzgledni¢ 1 miejsce
W garazu.

11. Rozbudowa infrastruktury technicznej wedtug ustalen ogdlnych §15 ust. 1-7.
12. Usuwanie odpadéw komunalnych wedtug ustalen ogdlnych §15 ust. 8.

13. Odprowadzenie i zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych wedtug ustalen

ogdblnych §15 ust. 9.

14. Stawka procentowa - 1%.

§ 23.
Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami od UP1 do UP3

1. Przeznaczenie podstawowe:
nieucigzliwa produkcja, przetwérstwo, sktady;
zabudowa ustugowa nieucigzliwa komercyjna.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig;
biura wbudowane w obiekty;
obiekty uzytecznosci publicznej.

3. 7 Warunki dla przeznaczenia innego niz podstawowe i uzupetniajace:
dopuszcza sie  zachowanie istniejgcych w dniu  uchwalenia planu  obiektéw
0 przeznaczeniu innym niz podstawowe i uzupetniajgce, pod warunkiem zapewnienia okreslonych
planem i obowigzujgcymi przepisami standardéw na dziatkach sasiednich;
8 zakazuje sie rozbudowy istniejgcych obiektéw o przeznaczeniu innym niz podstawowe
i uzupetniajgce dla terenédw oznaczonych symbolami UP1 i UP3;

7'W brzmieniu ustalonym przez § 2 pkt 3 lit. a uchwaty nr XX1/124/2012 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 29
lutego 2012 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kielpin (Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego poz. 3886 z dnia 8 maja 2012 r.).

8 W brzmieniu ustalonym przez § 2 pkt 3 lit. b uchwaty nr XX1/124/2012 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 29
lutego 2012 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kietpin (Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego poz. 3886 z dnia 8 maja 2012 r.).
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9 dopuszcza sie rozbudowe i nadbudowe istniejgcych obiektéw mieszkalnych dla terenu
oznaczonego symbolem UP2.

4. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
zakaz umieszczania reklam na dachach, ogrodzeniach od strony przestrzeni publicznej;
dopuszcza sie umieszczenie reklamy wolnostojgcej lub reklamy na elewacji budynku od strony
przestrzeni publicznej za zgodg i na warunkach okreslonych przez burmistrza; reklama moze
dotyczy¢ wytgcznie dziatalnosci prowadzonej na terenie dziatki budowlanej.

5. Szczegdtowe parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
maksymalny wskaznik zabudowy terenu - 0,45;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,0;
maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej - 40 % dziatki budowlanej;
dach ptaski lub dach stromy.

6. Szczegdtowe warunki podziatu nieruchomosci i parametry dziatki budowlane;:
minimalna wielko$é¢ dziatki budowlanej - 2000 m?;
minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 50 m z tolerancjg 10%.

7. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
wedtug ustalen ogdlnych §9 ust. 1-5;
ucigzliwo$é dziatalnosci musi ograniczac sie do granic dziatki wtasnej;
w odniesieniu do przepiséw wykonawczych prawa ochrony srodowiska w zakresie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w Srodowisku, dla terenéw obowigzujg przepisy przewidziane dla terendéw
zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego wedtug ustalen ogdlnych §10 ust. 4 5.

9. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajgce z przepisow odrebnych:
prawo energetyczne: dla dziatek, przez ktdére przebiega istniejgca napowietrzna linia $redniego
napiecia, w pasie technologicznym o standardowej szerokosci 12 m (2 x 6 m od osi linii), rozumianym
jako obszar, gdzie mogg by¢ przekroczone wartosci pola elektromagnetycznego okreslone przez
przepisy odrebne dla terenéw zabudowy, wprowadza sie nastepujgce ograniczenia dla lokalizacji
budynkow i zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizowania budynkow mieszkalnych lub innych przeznaczonych na pobyt ludzi;
w indywidualnych przypadkach odstepstwa od tej zasady moze udzieli¢ wtasciciel lub zarzadca linii,
na warunkach przez siebie okreslonych,

b) nakaz uzgadniania warunkéw lokalizacji wszelkich obiektéw budowlanych z wtascicielem lub
zarzadca linii,

c) w bezposrednim sasiedztwie pasdow technologicznych, lokalizacja budowli zawierajgcych
materiaty niebezpieczne pozarowo wymaga uzgodnienia z wtascicielem lub zarzadca linii;

prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzig.

10. Obstuga komunikacyjna terendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:
obstuga komunikacyjna z istniejgcych drég publicznych;
wymagania w stosunku do drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami ogdlnymi §8 ust. 2;
potrzeby parkingowe wedtug ustalen ogdlnych §14 ust. 4.

11. Rozbudowa infrastruktury technicznej wedtug ustalen ogdlnych §15 ust. 1 -7.

% Dodany przez § 2 pkt 3 lit. ¢ uchwaty nr XX1/124/2012 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 29 lutego 2012 1. w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kielpin (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego
poz. 3886 z dnia 8 maja 2012 1.).
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12. Usuwanie odpadéw komunalnych wedtug ustalen ogdlnych §15 ust. 8.

13. Odprowadzenie i zagospodarowanie wodd opadowych i roztopowych wedtug ustalen
ogolnych §15 ust. 9.

14. Stawka procentowa - 1%.

§24.
Ustalenia dla terenéw komunikacji publicznej

1. Wyznacza sie tereny drég publicznych oznaczone na rysunku symbolami zaczynajgcymi sie od:
KDGP..., KDZ..., KDL..., KDD....

2. Parametry techniczne i zasady zagospodarowania pasa drogowego ulic publicznych:
1) teren oznaczony KDGP1 - istniejgca droga krajowa - ul. Kolejowa:

a) klasa - droga gtéwna ruchu przyspieszonego,

b) szeroko$¢ pasa drogowego - 40-50 m; w granicach planu zmienna - okoto 5 m,

c) przekréj poprzeczny - dwujezdniowa z dwoma pasami ruchu w kazdg strone, przedzielona
pasem o zmiennej szerokosci,

d) dostepnos¢ ograniczona do skrzyzowan: z drogg KDL4 oraz z projektowang drogg wojewddzka
KDGP2,

e) zachowuje sie istniejgce zjazdy zrealizowane zgodnie z przepisami,

f) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

— plan naktada na inwestoréw i zarzadce drogi obowigzek starannego
i estetycznego urzadzenia terenu,
— obowigzujg odpowiednio ustalenia §11 ust. 1i 2,

g) ochrona Srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego: inwestycja powinna by¢ realizowana
przy zastosowaniu najlepszych dostepnych technik stuzgcych ochronie srodowiska, zdrowia
ludzi i ochronie krajobrazu,

h) urzadzenia ochrony przed nadmiernym hatasem i nasadzenia izolacyjne nalezy tak
zaprojektowaé, a w trakcie eksploatacji drogi tak modernizowaé, aby ucigzliwosé¢ drogi,
rozumiana jako przekroczenie norm przewidzianych przepisami odrebnymi, zamykata sie
w granicach pasa drogowego lub obszaru, do ktdrego zarzgdca drogi ma tytut prawny,

i) odwodnienie terenu: z uwagi na brak naturalnej izolacji przed zanieczyszczeniami, ustala sie
dla wszystkich terenéw szczelny system odwodnienia i odprowadzania sptywéw opadowych:
— dopuszcza sie rowy trawiaste tam gdzie nie ma potwierdzonego specjalistycznymi

badaniami, bezposredniego zagrozenia przenikaniem zanieczyszczen do wéd podziemnych,

— dopuszcza sie - w dostosowaniu do potrzeb - kanalizacje deszczows,

— stosowane rozwigzania techniczne w zakresie odwodnienia nie mogg wptywaé negatywnie na
zmiane jakosci oraz ilosci wod w uzytkowych poziomach wodonosnych i powinny
uniemozliwiaé przenikanie substancji niebezpiecznych, ktére mogtyby zagrozi¢ sSrodowisku w
sytuacjach wywotanych wypadkami pojazdéw;

2) teren oznaczony KDGP2 - projektowana droga wojewddzka:

a) klasa - droga gtéwna ruchu przyspieszonego,

b) szerokos$¢ pasa drogowego - zmienna 40-61 m,

c) przekréj poprzeczny - dwujezdniowa z dwoma pasami ruchu w kazdg strone, przedzielona
pasem o szerokosci 2-5m, ze $ciezkami rowerowymi i drogami serwisowymi obstugujgcymi
ruch lokalny,

d) dostepnos¢ ograniczona do skrzyzowania z istniejgcg drogg krajowg KDGP1, do skrzyzowan z
ciggiem drég KDZ2, KDZ3 oraz ciggiem drog KDL1, KDL2,

e) usytuowanie wysokosciowe w nawigzaniu do istniejgcego uksztattowania terenu,
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f) dopuszcza sie realizacje wielopoziomowych skrzyzowan i weztéw,

g) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

— plan naktada na inwestorow i zarzadce drogi, obowigzek starannego iestetycznego
urzadzenia terenu,

— obowigzujg odpowiednio ustalenia §11 ust. 1 2,

h) ochrona srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego: inwestycja powinna by¢ realizowana
przy zastosowaniu najlepszych dostepnych technik stuzgcych ochronie srodowiska, zdrowia
ludzi i ochronie krajobrazu,

i) urzadzenia ochrony przed nadmiernym hatasem i nasadzenia izolacyjne nalezy tak
zaprojektowaé, a w trakcie eksploatacji drogi tak modernizowaé, aby ucigzliwos¢ drogi,
rozumiana jako przekroczenie norm przewidzianych przepisami odrebnymi, zamykata sie
w granicach pasa drogowego lub obszaru, do ktérego zarzadca drogi ma tytut prawny,

j) odwodnienie terenu: z uwagi na brak naturalnej izolacji przed zanieczyszczeniami, ustala sie
dla wszystkich terenéw szczelny system odwodnienia i odprowadzania sptywéw opadowych:
— dopuszcza sie rowy trawiaste tam, gdzie nie ma potwierdzonego specjalistycznymi

badaniami, bezposredniego zagrozenia przenikaniem zanieczyszczen do wéd podziemnych,

— dopuszcza sie - w dostosowaniu do potrzeb - kanalizacje deszczows,

— stosowane rozwigzania techniczne w zakresie odwodnienia nie mogg wptywaé negatywnie na
zmiane jakosci oraz ilosci wod w uzytkowych poziomach wodonosnych i powinny
uniemozliwiaé przenikanie substancji niebezpiecznych, ktére mogltyby zagrozi¢ srodowisku
w sytuacjach wywotanych wypadkami pojazdéw,

k) w miejscach kolizji projektowanej drogi z istniejgcymi sieciami: gazowa, wodociggowsy,
elektroenergetyczng i telekomunikacyjng - nalezy je przebudowac lub stosownie zabezpieczyé
za zgoda i na warunkach okreslonych przez wtasciwych zarzadcow sieci;

3) teren oznaczony KDZ1 - istniejgca droga do modernizacji — ul. Armii Poznan:

a) klasa - droga zbiorcza,

b) szerokos¢ pasa drogowego - zmienna 16-18 m; w granicach planu 8 m, o$ drogi pokrywa sie ze
wschodnig granicg planu,

c) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym pasem ruchu w kazda strone,

d) dopuszcza sie budowe Sciezki rowerowej w granicach planu,

e) maksymalna ochrona istniejgcych zadrzewien; docelowa rekonstrukcja obustronnej alei drzew,

f) zachowuije sie istniejgce zjazdy indywidualne zrealizowane zgodnie z przepisami,

g) nowe zjazdy w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach za zgodg zarzadcy drogi,

h) dopuszcza sie realizacje parkingdw publicznych na tych fragmentach drogi, gdzie szerokos$¢ pasa
drogowego przekracza 12 m,

i) maksymalna ochrona istniejgcych zadrzewien, docelowa rekonstrukcja obustronnej alei drzew;

4) tereny oznaczone KDZ2, KDZ3 - istniejgca droga powiatowa nr 2420 W - ul. Rolnicza:

a) klasa - droga zbiorcza,

b) szerokos$¢ pasa drogowego - zmienna 10-20 m, w granicach planu 4-9 m, o$ drogi pokrywa sie
z p6tnocng granica planu,

c) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu, dwukierunkowa,

d) powigzania z drogami gminnymi w granicach planu ograniczone wytgcznie do wyznaczonych
skrzyzowan wedtug rysunku,

e) zachowuje sie istniejgce zjazdy indywidualne zrealizowane zgodnie z przepisami,

f) nowe zjazdy w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach za zgoda zarzadcy drogi;

5) tereny oznaczone KDL1, KDL2 - istniejgcy cigg drég do modernizacji — ul. Warszawska:

a) klasa - droga lokalna,

b) szerokos$¢ pasa drogowego - 30 m,
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c) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym pasem ruchu w kazdg strone, ze Sciezka
rowerowg w granicach planu,

d) dostepnos¢ nieograniczona,

e) dopuszcza sie realizacje parkingdw na tych fragmentach drogi, gdzie szerokos¢ pasa drogowego
przekracza 12m,

f) maksymalna ochrona istniejgcych zadrzewien; docelowa rekonstrukcja obustronnej alei drzew,

g) teren KDL2 objety granicami obszaru wskazanego przez plan jako wymagajacy rehabilitacji
istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej - obowigzujg odpowiednio ustalenia §16;

6) teren oznaczony KDL3 - istniejgca droga do modernizacji — ul. Wiklinowa:

a) klasa - droga lokalna,

b) szeroko$¢ pasa drogowego - 10 m, w granicach planu - 8 m,

c) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym pasem ruchu w kazdg strone,

d) dostepnosé nieograniczona;

7) teren oznaczony KDL4 - istniejgca droga do modernizacji:

a) klasa - droga lokalna,

b) szerokos$¢ pasa drogowego - zmienna 21-24 m,

c) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym pasem ruchu w kazdg strone,

d) dostepnosé nieograniczona;

8) teren oznaczony KDL5 - istniejgca droga do modernizacji — ul. Ogrodowa:

a) klasa - droga lokalna,

b) szerokos¢ pasa drogowego - zmienna 13-15 m,

c) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym pasem ruchu w kazdg strone,

d) dostepnos¢ nieograniczona;

9) teren oznaczony KDD1 - istniejgca droga do modernizacji:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokos$¢ pasa drogowego - 6 m,

c) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostepnos¢ nieograniczona,

e) dopuszcza sie realizacje w formie ciggu pieszo-jezdnego, tj. bez koniecznosci wydzielenia z pasa
drogowego chodnika dla pieszych, o ile zostanie zapewnione bezpieczenstwo dla pieszych
uzytkownikéw, np. poprzez zastosowanie urzagdzen do spowalniania ruchu samochodowego;

10) teren oznaczony KDD2 - istniejgca droga do modernizacji - ul. Porzeczkowa:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokos$¢ pasa drogowego - 6 m,

c) przekrdéj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostepnos¢ nieograniczona,

e) dopuszcza sie realizacje w formie ciggu pieszo-jezdnego, tj. bez koniecznosci wydzielenia z pasa
drogowego chodnika dla pieszych, o ile zostanie zapewnione bezpieczenstwo dla pieszych
uzytkownikdw, np. poprzez zastosowanie urzgdzen do spowalniania ruchu samochodowego;

11) teren oznaczony KDD3 - istniejgca droga do modernizacji - ul. Truskawkowa:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokos¢ pasa drogowego - zmienna 6-7 m,

c) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostepnos¢ nieograniczona,

e) dopuszcza sie realizacje w formie ciggu pieszo-jezdnego, tj. bez koniecznosci wydzielenia z pasa
drogowego chodnika dla pieszych, o ile zostanie zapewnione bezpieczenstwo dla pieszych
uzytkownikéw, np. poprzez zastosowanie urzgdzen do spowalniania ruchu samochodowego;

12) teren oznaczony KDD4 - istniejgca droga do modernizacji - ul. Jarzebinowa:

a) klasa - droga dojazdowa,



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -33- Poz. 10455

b) szerokos¢ pasa drogowego - zmienna 6 -8 m,

c) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostepnos¢ nieograniczona,

e) dopuszcza sie realizacje w formie ciggu pieszo-jezdnego, tj. bez koniecznosci wydzielenia z pasa
drogowego chodnika dla pieszych, o ile zostanie zapewnione bezpieczenstwo dla pieszych
uzytkownikdw, np. poprzez zastosowanie urzadzen do spowalniania ruchu samochodowego;

13) teren oznaczony KDD5 - istniejgca droga do modernizacji - ul. Cyprysowa:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokos$¢ pasa drogowego - 8 m,

c) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostepnosé nieograniczona;

14) tereny oznaczone KDD6, KDD7 - istniejgcy cigg drég do modernizacji - ul. Jatowcowa:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokos$¢ pasa drogowego - 6 m,

c) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostepnos¢ nieograniczona,

e) dopuszcza sie realizacje w formie ciggu pieszo-jezdnego, tj. bez koniecznosci wydzielenia z pasa
drogowego chodnika dla pieszych, o ile zostanie zapewnione bezpieczenstwo dla pieszych
uzytkownikdw, np. poprzez zastosowanie urzgdzen do spowalniania ruchu samochodowego;

15) tereny oznaczone KDDS8, KDD15 - istniejgcy cigg drég do modernizacji - ul. Niegodzisza:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokos$¢ pasa drogowego - 8 m,

c) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostepnos¢ nieograniczona;

16) teren oznaczony KDD9 - istniejgca droga do modernizacji - ul. Leszczynowa:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokos$¢ pasa drogowego - 9 m,

c) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostepnos¢ nieograniczona;

17) teren oznaczony KDD10 - isthiejgca droga do modernizacji - ul. Bukowa i ul. Wigzowa:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokos$¢ pasa drogowego - 6 m,

c) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostepnos¢ nieograniczona,

e) dopuszcza sie realizacje w formie ciggu pieszo-jezdnego, tj. bez koniecznosci wydzielenia z pasa
drogowego chodnika dla pieszych, o ile zostanie zapewnione bezpieczeristwo dla pieszych
uzytkownikow, np. poprzez zastosowanie urzadzen do spowalniania ruchu samochodowego;

18) teren oznaczony KDD11 - istniejgca droga do modernizacji - ul. Klonowa, wraz z projektowanym
przebiciem do ul. Ogrodowej:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokos$¢ pasa drogowego - zmienna 8-9 m,

c) przekrdéj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostepnosé nieograniczona;

19) teren oznaczony KDD12 - istniejgca droga do modernizacji - ul. Kocjana:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokos$¢ pasa drogowego - 6 m,

c) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostepnosé¢ nieograniczona,
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e) dopuszcza sie realizacje w formie ciggu pieszo-jezdnego, tj. bez koniecznosci wydzielenia z pasa
drogowego chodnika dla pieszych, o ile zostanie zapewnione bezpieczenstwo dla pieszych
uzytkownikdw, np. poprzez zastosowanie urzgdzen do spowalniania ruchu samochodowego;

20) teren oznaczony KDD13 - istniejgca droga do modernizacji - ul. Krzyczkowskiego:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokos$¢ pasa drogowego - 6 m,

c) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostepnosé¢ nieograniczona,

e) dopuszcza sie realizacje w formie ciggu pieszo-jezdnego, tj. bez koniecznosci wydzielenia z pasa
drogowego chodnika dla pieszych, o ile zostanie zapewnione bezpieczeristwo dla pieszych
uzytkownikéw, np. poprzez zastosowanie urzadzen do spowalniania ruchu samochodowego;

21) teren oznaczony KDD14 - istniejgca droga do modernizacji - ul. Zotnierzy Narwiku:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokos$¢ pasa drogowego - 6 m,

c) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostepnosé¢ nieograniczona,

e) dopuszcza sie realizacje w formie ciggu pieszo-jezdnego, tj. bez koniecznosci wydzielenia z pasa
drogowego chodnika dla pieszych, o ile zostanie zapewnione bezpieczeristwo dla pieszych
uzytkownikdw, np. poprzez zastosowanie urzgdzen do spowalniania ruchu samochodowego;

22) tereny oznaczone KDD16, - droga projektowana:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokos$¢ pasa drogowego - 8 m,

c) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostepnosé nieograniczona;

23) teren oznaczony KDD18 - droga projektowana:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szeroko$¢ pasa drogowego - 10 m,

c) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostepnosé nieograniczona;

24) tereny oznaczone KDD17, KDD19, KDD21 - drogi projektowane:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokos$¢ pasa drogowego - 8 m,

c) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostepnosé nieograniczona;

25)teren oznaczony KDD20 - istniejgca droga do modernizacji wraz z przedtuzeniem
w strone projektowanej drogi wojewddzkiej:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokos$¢ pasa drogowego - 8 m,

c) przekrdéj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostepnosé nieograniczona;

26) teren oznaczony KDD22 - istniejgca droga do modernizacji wraz z przedtuzeniem
w strone projektowanej drogi wojewddzkiej (ul. Brzdsko):

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szeroko$¢ pasa drogowego - zmienna 8-11 m,

c) przekrdéj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostepnosé nieograniczona;

27) teren oznaczony KDD23 - istniejgca droga do modernizacji wraz z przedtuzeniem
w strone projektowanej drogi wojewddzkiej - ul. Cebertowicza:
a) klasa - droga dojazdowa,
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b) szerokos$¢ pasa drogowego - zmienna 6-8 m,

c) przekrdéj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostepnosé¢ nieograniczona,

e) dopuszcza sie realizacje w formie ciggu pieszo-jezdnego tj. bez koniecznosci wydzielenia z pasa
drogowego chodnika dla pieszych, z zapewnieniem bezpieczenistwa dla pieszych uzytkownikdéw,
np. poprzez zastosowanie urzgdzen do spowalniania ruchu samochodowego;

28) teren oznaczony KDD24 - droga projektowana:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szeroko$¢ pasa drogowego - 10 m,

c) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostepnosé nieograniczona;

29) tereny oznaczone KDD25, KDD27 - projektowany cigg drég:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokos$¢ pasa drogowego - 9 m,

c) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostepnosé nieograniczona;

30) teren oznaczony KDD26 - istniejgca droga do modernizacji:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokos$¢ pasa drogowego - 8 m,

c) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostepnosé nieograniczona;

31) tereny oznaczone KDD28, KDD29 - projektowany cigg drég:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szeroko$¢ pasa drogowego - 10 m,

c) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostepnosé nieograniczona;

32) teren oznaczony KDD30 - isthiejgca droga do modernizacji - ul. Gwiazdzista wraz z projektowanym
odcinkiem drogi:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szeroko$¢ pasa drogowego - zmienna 8-10 m,

c) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostepnosé nieograniczona;

33) teren oznaczony KDD31 - droga projektowana:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokos$¢ pasa drogowego - zmienna 8-9 m,

c) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostepnosé nieograniczona;

34) tereny oznaczone KDD32, KDD33 - istniejacy cigg drég do modernizacji - ul. Mokra:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szeroko$¢ pasa drogowego - zmienna 8-10 m,

c) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostepnosé nieograniczona;

35) teren oznaczony KDD34 - istniejgca droga do modernizacji - ul. Orzechowa:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokos$¢ pasa drogowego - 8 m,

c) przekrdéj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostepnos¢ nieograniczona.
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3. Ochrona dziedzictwa kulturowego: dla dziatek potozonych w granicach stanowiska
archeologicznego obowigzujg ustalenia §10 ust. 3.

4. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: obowigzujg
ustalenia §11 ust. 1-3.

5. Odprowadzenia i zagospodarowania wdéd opadowych i roztopowych obowigzujg
ustalenia §15 ust. 9.

6. Tymczasowe formy zagospodarowania terenu: do czasu realizacji drogi KDGP2
dopuszcza sie:
1) realizacje ciggu drogowego ztozonego z terenéw: KDD16, KDD17;
) realizacje ciggu drogowego ztozonego z terenéw: KDD18, KDD19;
) realizacje ciggu drogowego ztozonego z terenéw: KDD20, KDD21;
)
)

B W N

realizacje ciggu drogowego ztozonego z terendw: KDD23, KDD31;

do czasu realizacji drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego dopuszcza sie, na dziatce oznaczonej w
ewidencji gruntéw numerem 296/6 potozonej w obrebie ewidencyjnym Kietpin Poduchowny,
lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, w szczegdlnosci kioskéw, pawilonéw handlowo-
ustugowych, urzadzen rozrywkowych, ciggéw pieszo-jezdnych a takie obiektéw matej
architektury.

ul

7. Stawka procentowa - 1%.

ROZDZIAL 3

Ustalenia koncowe

§ 25.
Sposob wykonania uchwaty

1. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia
w zycie planu, a nie zakoriczonych decyzjg ostateczng stosuje sie ustalenia planu.

2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi tomianek.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego i na stronie internetowe]j Urzedu Miejskiego w tomiankach.
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