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UCHWALA NR 98.L1V.2022
RADY GMINY WIAZOWNA

z dnia 27 wrze$nia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pn. ,Malcané6w Mazowiecka - Jezdziecka”

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jedn. Dz.U. z2022r. poz. 559 zp6ézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z uchwala
Nr 6.XXX.2021 Rady Gminy Wigzowna z dnia 26 stycznia 2021 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,Malcanow Mazowiecka - Jezdziecka”,
stwierdzajac, ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wigzowna” zatwierdzonego Uchwatg Nr 85.XVI.2011 z dnia 26 pazdziernika 2011 r.,
zmienionego uchwatami: Nr 66.LIV.2014 Rady Gminy Wigzowna z dnia 28 maja 2014 r., Nr 127.XVIL.2015
Rady Gminy Wigzowna z dnia 30 pazdziernika 2015r., Nr205.L1.2017 Rady Gminy Wigzowna z dnia
19 grudnia 2017 r. oraz nr 107.LIX.2018 z dnia 28 sierpnia 2018 r., uchwala sig¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia Ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Malcanéw Mazowiecka -
Jezdziecka”, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objg¢tego planem wyznaczono na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000 na
urzedowej kopii mapy zasadnicze;.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu, stanowigcy integralng czg$¢ niniejszej uchwaty;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wskazang na rysunku planu, ktora
wyznacza najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej dla budowy budynku,
z pominigciem balkondéw, wykuszy, okapdw igzymséw wysunietych poza obrys budynku nie wigcej
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niz 1,5 m, elementow termomodernizacji budynku, a takze czgsci podziemnych budynku oraz elementow
wejs$¢ do budynku — schodow, podestow, zadaszen, gankow i pochylni dla niepelnosprawnych;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrgbnych, wyrazony jako procentowy udzial tego terenu w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j;

4) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalnosci w zabudowie ustugowej lub w lokalach
uzytkowych budynkéw mieszkalnych, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie
dobr materialnych metodami przemyslowymi, w szczegolno$ci: ustugi gastronomiczne, ustugi: o$wiaty,
kultury, zdrowia, sportu, turystyki irekreacji, ustugi zwiazane z opieka spoteczna, biura, pracownie
artystyczne, handel detaliczny, straze pozarne oraz rzemiosto; wyklucza si¢ prowadzenie ustug z zakresu
handlu hurtowego;

5) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci, ktorych celem jest zaspokajanie zbiorowych
potrzeb ludnosci w szczegdlnosci z zakresu o§wiaty, kultury, edukacji, sportu, rekreacji i rozrywki;

6) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie liczbowo-literowe lub literowe przypisane terenowi
wydzielonemu liniami rozgraniczajacymi, w ktorym litery okres$lajg przeznaczenie, a liczby kolejny teren
z danego rodzaju przeznaczenia,

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu, dla ktérego obowigzuja odpowiednie ustalenia planu.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odlegto$ci w metrach;
5) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej o napigciu 15kV;
6) przeznaczenie terendOw wyrazone za pomoca symboli.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja wylacznie charakter
informacyjny.

§ 4. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenoOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice 1sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
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10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;j,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzi¢cia Euro 2012;

13) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachoéw;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. W planie nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) granic 1isposobOw zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig a takze terenow
gorniczych, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§5.1. W granicach planu wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone symbolami:

1) IMN, 2MN, 3MN, 4MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
ushugowej;

3) UP — teren ustug publicznych;

4) 1Wr, 2Wr, 3Wr, 4Wr — tereny rowow odwadniajacych;

5) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorcze;j;

6) 1IKDL, 2KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej;

7) 1IKDD, 2KDD, 3KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowe;.

2. Ustala sie, ze linie rozgraniczajace terenu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 5 stanowig granice terenéw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

3. Ustala si¢, ze linie rozgraniczajace terendw, o ktorych mowa wust. 1 pkt 3, 617 stanowig granice
terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

4. Dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem lokalizowanie zadan dla realizacji inwestycji celu
publicznego w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomo$ciami i przepiséw odrebnych z zakresu
uzbrojenia terenu w ramach funkcji i zasad zagospodarowania terenu dopuszczonych planem.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. W zakresie sytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég oraz do granic przylegtych
nieruchomosci oraz w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy ustala sig:

1) lokalizowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
z zastrzezeniem pkt 2;

2)w terenach 1MN, IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU i5MNU dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow
gospodarczych i garazy w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.
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2. Zachowuje si¢ istniejaca zabudowg polozong pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy, a linig
rozgraniczajacg terenow, dopuszczajac jej:

1) przebudowe, remont oraz nadbudowe, o ile jest to zgodne z przepisami odrebnymi;

2) rozbudoweg, pod warunkiem, iz rozbudowa ta nastapi zzachowaniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy.

§ 7. W zakresie formy i kolorystyki obiektéw budowlanych ustala sig:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji budynkéw w odcieniach bieli, zotci, szaro$ci ibezu oraz
w odcieniach wynikajacych ze stosowania na elewacjach materiatow takich jak drewno, cegla i kamien
w ich naturalnych barwach;

2) nakaz stosowania pokrycia dachéw pochylych: blacha cynkowo-tytanows, blachodachowka, dachowka
ceramiczng, gontem bitumicznym lub materiatem dachowkopodobnym;

3) dopuszcza si¢ dachy z nawierzchnig urzadzong w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin;

4) nakaz stosowania kolorystyki pokry¢ dachowych w odcieniach koloru: brazowego, ciemnozielonego,
czerwonego, grafitowego, z wylaczeniem dachow, o ktorych mowa w pkt 3;

5) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachow, przy czym zakaz ten nie dotyczy naturalnej
barwy oktadzin z drewna, kamienia i cegly.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z wyjatkiem przedsiewzieé¢ z zakresu infrastruktury technicznej
i komunikacyjne;.

2. Ustala si¢ ochron¢ wod podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz odprowadzania do gruntu
sciekow zawierajacych substancje zanieczyszczajace w ilosciach przekraczajacych dopuszczalne wartosci
wskaznikoéw zanieczyszczen, ktore sg okreslone w przepisach odrgbnych.

3. Wskazuje si¢ oczyszczanie wod opadowych iroztopowych przed ich wprowadzeniem do gruntu
lub do wdd, do parametréw wymaganych w przepisach odrebnych.

4. Ustala si¢ ochrone przed hatasem poprzez obowiazek traktowania terenow:

1) MN — tj. terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz MNU - tj. terenéow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, jako terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng,

2) UP — tj. terendw zabudowy ustug publicznych jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

5. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami i ograniczeniem emisji substancji szkodliwych
ustala si¢ wymagania dotyczace sposobu zaopatrzenia w cieplo oraz pozyskania energii cieplnej zgodnie z §
13 ust. 9 uchwaty.

6. W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustala si¢ strefe potencjalnego
oddziatywania w granicach pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej o napieciu 15 kV,
wskazanej na rysunku planu, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 11 uchwaty.

7. Wskazuje si¢ sposob gospodarowania odpadami wytwarzanymi na obszarze planu zgodnie z zasadami
obowigzujacymi w gminie Wigzowna.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

§ 9. Caly obszar objety planem potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, na ktoérego obszarze obowiazuja przepisy odrgbne.
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Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Plan nie ustala granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci dla terenéw
oznaczonych symbolami:

1) IMN, 2MN, 3MN, 4MN, IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU i SMNU — 1200 m?;
2) UP — 2000 m2.

3. Ustala si¢ minimalny front dziatki w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci dla terenéw oznaczonych
symbolami:

1) IMN, 2MN, 3MN, 4MN — 22 m;
2) IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, 5SMNU, UP — 25 m.
4. Ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 75 do 105 stopni.

5. Ustalenia ustepu 2, 3 14 nie dotyczg dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz pod tereny
komunikacji.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
ustala si¢ pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej o napieciu 15 kV, w ktorym obowigzuje:

1) zakaz lokalizacji w budynkach pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

2) zakaz sktadowania na wysoko$¢ powyzej 3 m od poziomu naturalnej warstwicy terenu miejsca
sktadowania;

3) zakaz sadzenia ro$§linnosci o wysoko$ci powyzej 3 m.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) drogi oznaczone symbolami: KDZ, 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD tworza uktad komunikacyjny
drog publicznych na obszarze planu;

2) drogi wskazane w pkt 1, zapewniaja polaczenie obszaru planu bezposrednio z gminnym i ponadlokalnym
uktadem komunikacyjnym;

3) dopuszcza si¢ wyznaczenie drég wewnetrznych o minimalnej szerokos$ci 8 m, przy czym dopuszcza si¢
zmniejszenie tej szerokosci do 6 m dla drog wewngtrznych o dlugosci nie wigkszej niz 45 m i obstugujacej
maksymalnie 4 dziatki.

2. W zakresie zasad obstugi parkingowe;j ustala sig:

1) potrzeby parkingowe w cato$ci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych — na powierzchni terenu
lub w garazu;

2) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowg dla:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 stanowiska postojowe na lokal mieszkalny,

b) zabudowy ustlugowej lub lokali uzytkowych zlokalizowanych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych, realizujagcych ushugi zzakresu handlu — 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni sprzedazy,

c) zabudowy ustugowej lub lokali uzytkowych zlokalizowanych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych, realizujacych pozostate ustugi (bez ustug sportu i rekreacji oraz publicznych ushug
oswiaty) — 1 miejsce na kazde rozpoczgte 60 m? powierzchni uzytkowe;j,
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d) ustugi sportu irekreacji oraz publicznych uslug o$wiaty — 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowe;j.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Ustala si¢ budowe nowych oraz zachowanie istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej z mozliwo$cig ich rozbudowy, przebudowy oraz likwidacji zuwagi na stan techniczny lub
zaniechanie eksploatacji.

2. Pod budowe¢ nowych irozbudowe istniejacych sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej
przeznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDZ, 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej w pozostatych
terenach pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terendéw, zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem.

4. W zakresie sieci wodociggowej ustala si¢:

1) rozwoj systemu wodociagowego poprzez budowe i rozbudowe sieci zbiorczej, o Srednicy nie mniejszej niz
100 mm, zasilanej z uj¢¢ wody potozonych poza obszarem planu;

2)w przypadku braku mozliwosci podiaczenia do sieci wodociggowej dopuszcza si¢ lokalizowanie
indywidualnych uje¢ wody.

5. W zakresie sieci kanalizacyjnej ustala sig:

1) rozw6] systemu kanalizacji poprzez budowe irozbudowe sieci, o s$rednicy minimalnej 50 mm dla
przewodow tlocznych i 160 mm dla przewoddéw grawitacyjnych, z odprowadzeniem do oczyszczalni
sciekow potozonej poza obszarem planu;

2) w przypadku braku mozliwosci podlaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ zastosowanie
rozwigzan indywidualnych.

6. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala si¢ rozwo] systemu kanalizacji deszczowej poprzez budowe
sieci o §rednicy minimalnej 150 mm.

7. W zakresie sieci elektroenergetycznych ustala sig:
1) rozwoj systemu elektroenergetycznego poprzez budowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych;
2) zasilanie poprzez istniejace i projektowane sieci i stacje elektroenergetyczne;

3) dopuszcza si¢ zasilanie obiektow budowlanych z odnawialnych zrdédel energii, przy czym zakazuje sig
lokalizacji urzadzen wykorzystujacych: biomase, biogaz, bioplyny oraz energi¢ wiatru.

8. W zakresie sieci gazowej:
1) ustala si¢ rozw¢j sieci gazowej poprzez budowe przewodow o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm;
2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych.

9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrédel ciepta
z zastosowaniem rodzajow instalacji ipaliw konwencjonalnych lub wykorzystujacych odnawialne zrodta
energii zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z uwzglednieniem ustalen ust. 7 pkt 3.

10. W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala si¢ rozwdj systemoéw poprzez
budowe sieci kablowych i1 bezprzewodowych oraz obiektow zwigzanych z ich funkcjonowaniem.

11. W zakresie melioracji ustala si¢ zachowanie istniejacych rowoéw iurzadzen melioracyjnych
nieoznaczonych na rysunku planu zdopuszczeniem ich budowy, przebudowy izmiany przebiegu pod
warunkiem zachowania cigglosci systemu melioracji lub funkcji odwadniajacej terenéw przylegtych.
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Rozdzial 10.
Ustalenia szczegolowe. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw

§ 15. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, rozumiana jako mozliwos¢ lokalizacji: budynkéow mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych, budynkow gospodarczych, garazy ibudowli, wraz ztowarzyszacymi
drogami wewngtrznymi, dojazdami i doj$ciami, stanowiskami postojowymi i obiektami matej architektury.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 4MN - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, rozumiana jako zaplecze dzialki budowlanej z mozliwoscia lokalizacji: drog wewnetrznych,
dojs¢ i dojazdow, stanowisk postojowych oraz elementéw infrastruktury techniczne;.

3. W lokalach uzytkowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych potozonych na terenach, o ktorych
mowa w ust. 1 wyklucza si¢ prowadzenie dzialalno$ci zwigzanej z naprawg i diagnostyka samochodow3.

4. Ustala si¢ warunki i wskazniki zagospodarowania dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70% dziatki budowlanej;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% dziatki budowlane;j;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,02 do 0,4 dla dziatki budowlane;.

5. Ustala sie¢ warunki i wskazniki zagospodarowania dla terenu oznaczonego symbolem 4MN - minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni dziatki budowlane;.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy w terenach, o ktérych mowa w ust. 1:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i budowli — 10 m;
2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 6 m;
3) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury — 3,5 m;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2;

5) geometria dachu budynkéw — dachy ptaskie lub pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach od 20° do 45°;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m? z zastrzezeniem pkt 7;

7) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okre§lona w pkt 6:
a) pod droge wewngtrzng,
b) pod urzadzenia infrastruktury techniczne;

¢) na powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka budowlana, z ktorej wydzielane sa
dziatki gruntu zachowa powierzchni¢ nie mniejsza niz okreslona w pkt 6,

d) w przypadku wydzielenia pod teren drogi publicznej dziatki gruntu, ktorej pozostata czgs¢ nie spetnia
wymogu okreslonego w pkt 6.

8) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 1MN — z drogi publicznej o symbolu 2KDD przy czym dopuszcza si¢ obstuge z drogi publicznej
o symbolu KDZ poprzez teren SMNU;

b) terenu 2MN — z drog publicznych o symbolach 2KDD, 3KDD i 2KDL (potozonej cze$ciowo poza
granicami planu), przy czym dopuszcza si¢ obstuge z drogi publicznej o symbolu KDZ poprzez tereny
SMNU, 1MN i 4Wr;

¢) terenu 3MN — z drog publicznych o symbolach 2KDD i 2KDL (potozonej czesciowo poza granicami
planu), przy czym dopuszcza si¢ obstuge z drogi publicznej o symbolu KDZ poprzez tereny 4MNU
13Wr;

d) terenu 4MN — z drég publicznych o symbolach 2KDL (potozonej czgSciowo poza granicami planu)
1 3KDD.
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7. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 112 ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze
wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 30%.

§ 16. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami: 1MNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU,
5SMNU - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa uslugowa, rozumiana jako mozliwo$¢
lokalizacji: budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych, budynkow ustugowych, budynkow
gospodarczych, garazy ibudowli, wraz ztowarzyszacymi drogami wewngetrznymi, dojazdami i doj$ciami,
stanowiskami postojowymi i obiektami matej architektury.

2. Ustala si¢ warunki i wskazniki zagospodarowania dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70% dziatki budowlanej;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,02 do 0,5 dla dziatki budowlane;.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy w terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw ustugowych ibudowli —
10 m;

2) maksymalna wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy — 6 m;
3) maksymalna wysokos$¢ obiektow matej architektury — 3,5 m;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2;

5) geometria dachu budynkow — dachy ptaskie lub pochyle: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych w granicach od 20° do 45°;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m? z zastrzezeniem pkt 7;

7) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt 6:
a) pod droge wewnetrzna,
b) pod urzadzenia infrastruktury technicznej,

c¢) na powickszenie sgsiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka budowlana, z ktorej wydzielane sa
dziatki gruntu zachowa powierzchni¢ nie mniejszg niz okreslona w pkt 6,

d) w przypadku wydzielenia pod teren drogi publicznej dziatki gruntu, ktorej pozostata czgs¢ nie spetnia
wymogu okreslonego w pkt 6.

8) obsluga komunikacyjna:
a) terenu IMNU — z drég publicznych o symbolach KDZ i 1KDL,
b) terenu 2MNU — z drég publicznych o symbolach KDZ, 1IKDL i 1KDD,
¢) terenu 3MNU — z drég publicznych i symbolach KDZ i 2KDL,
d) terenu 4MNU - z drég publicznych o symbolach KDZ, 2KDL i 2KDD,
e) terenu SMNU — z drég publicznych o symbolach KDZ i 2KDD.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ stawke stuzgca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 30%.

§ 17. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem UP — ustugi publiczne, rozumiane jako
mozliwos¢ lokalizacji: budynkow ustug publicznych, budynkow stuzacych obstudze funkeji ustug publicznych,
budowli, wtym terenowych obiektow sportu irekreacji wraz ztowarzyszacymi drogami wewngtrznymi,
dojazdami i doj$ciami, stanowiskami postojowymi i obiektami matej architektury.

2. Ustala si¢ warunki i wskazniki zagospodarowania dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 75% dziatki budowlanej;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15% dziatki budowlane;j;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,02 do 0,3 dla dziatki budowlane;.
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3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy w terenach o ktorych mowa w ust. 1:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow i budowli — 10 m;
2) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury — 3,5 m;
3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkow — 3;

4) geometria dachu budynkéw — dachy plaskie lub pochyle: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych w granicach od 20° do 45°;

5) obstuga komunikacyjna z drog publicznych oznaczonych symbolami KDZ i 1KDD.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ stawke shuzgcg naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem
wartos$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 1%.

§ 18. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczanych symbolami: 1Wr, 2Wr, 3Wr, 4Wr — rowy
odwadniajgce.

2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig¢:
1) nakaz utrzymania ciagtosci przeptywu rowu;

2) nakaz utrzymania rowu w formie otwartej za wyjatkiem realizacji mostow lub przepustow niezbgdnych do
realizacji obslugi komunikacyjnej z zastrzezeniem pkt 3;

3) maksymalna dlugo$¢ zabudowy rowu w celu realizacji mostu lub przepustu — 8 m z zastrzezeniem, ze dla
jednej dziatki budowlanej moze zosta¢ zrealizowany maksymalnie jeden taki obiekt;

4) obstuga komunikacyjna z drég publicznych zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokos$ci 1%.

§ 19. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem KDZ - droga publiczna klasy zbiorczej
wraz ztowarzyszacymi urzadzeniami drogowymi, drogowymi obiektami budowlanymi oraz wiatami
przystankowymi.

2. W terenie, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

3. Ustala sig, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu o symbolu KDZ — od 12,0 m do 26 m zgodnie
z rysunkiem planu.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem
wartos$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 1%.

§ 20. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami: 1 KDL, 2KDL — drogi publiczne klasy
lokalnej wraz z towarzyszacymi urzgdzeniami drogowymi, drogowymi obiektami budowlanymi oraz wiatami
przystankowymi.

2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.
3. Ustala si¢, szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw o symbolu:

1) IKDL — od 1,0 m do 12 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu;

2) 2KDL —od 1,0 m do 12 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu;

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokos$ci 1%.

§ 21. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéow oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD - drogi
publiczne klasy dojazdowej wraz z towarzyszacymi urzadzeniami drogowymi oraz drogowymi obiektami
budowlanymi.

2. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych.
3. Ustala sig¢, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw o symbolu:

1) IKDD — do 10,0 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu;
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2) 2KDD - od 10,0 m do 14,2 m z miejscowymi poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
3) 3KDD - 10,0 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dla terendw, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ stawke stuzgcg naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokos$ci 1%.

Rozdzial 11.
Ustalenia koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wigzowna.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Andrzej Cholewa
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr 98.L1V.2022

Rady Gminy Wigzowna

z dnia 27.09.2022 .
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr 98.L1V.2022
Rady Gminy Wigzowna

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -12-

z dnia 27 wrzes$nia 2022 r.

Lp. Data Imie Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie wojta | Rozstrzygniecie Rady Uwagi
wplywu i nazwisko, nieruchomosci, projektu planu | w sprawie rozpatrzenia | Gminy zatacznik .....
uwagi nazwa ktorej dotyczy dla uwagi
jednostki uwaga nieruchomosci
organizacyjnej (nr ew. dziatki) , ktorej
i adres dotyczy uwaga
zglaszajacego Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga nie-
uwagi uwzgled- | nieuwzgled uwzgled- uwzgled-
niona niona niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

Wykaz uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Malcanéw Mazowiecka - Jezdziecka”, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od
24.03.2022 r. do 14.04.2022 r. — nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Wigzowna

1. [11.04.2022 |Osoba fizyczna |Dopuszczenie zabudowy dziatki KDZ - droga tak tak Wskazanie pasa technologicznego
mieszkaniowej na dziatkach w |ew. nr 263/1, publiczna klasy istniejacej napowietrznej linii
pasie technologicznym 263/3 obreb zbiorczej elektroenergetycznej o napieciu 15 kV
napowietrznej linii Malcanow 3MNU — w granicach m.in. dziatki nr 263/6 wynika
elektroenergetycznej o zabudowa z obecnie wystepujgcych ograniczen

dotyczgcych mozliwosci
zagospodarowania tego terenu. Na
rysunkach miejscowych planéw
obowigzujgcych na terenach przylegtych
do niniejszego planu (miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego pn.
,Malcanow Jezdziecka — Letnia” oraz
miejscowy plan pn. ,Malcanéw Akacjowa”)
linia ta rowniez jest wskazana wraz

z pasem technologicznym. Niezasadne
jest zatem jej usuniecie. Pozostawienie

w niniejszym planie pasa
technologicznego istniejgcej napowietrzne;j
linii elektroenergetycznej bedzie sie
wigzato z ustaleniem jednolitych zasad dla
catej linii wskazanej w tych trzech planach.
Zatem w przypadku jej skablowania,
zmianie bedg podlegac wszystkie trzy
plany miejscowe. Plan miejscowy powinien
uwzgledniaé wszystkie ograniczenia

I ucigzliwosci wynikajgce z generowanych
pol elektromagnetycznych dlatego
usuniecie strefy bedzie mozliwe dopiero
po faktycznej likwidacji linii
elektroenergetycznej. Plan sporzgdza sie
w granicach ustalonych w uchwale

mieszkaniowa
jednorodzinna
lub zabudowa
ustugowa

napieciu 15 kV.

W przypadku braku
mozliwosci dopuszczenia
zabudowy jw., wylgczenie
dziatki nr 263/6 z planu.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -13 - Poz. 11188

inicjujgcej procedure planistyczna.

2. | 28.04.2022 | Osoba fizyczna |Zmiana przeznaczenia Czesc¢ obszaru | 1MN (obecnie tak tak Nie uwzgledniono w zakresie catosci
terenéw zabudowy planu teren 1MN), terenu 2MN. W obrebie terenu 2MN przy
mieszkaniowej jednorodzinnej miejscowego | 2MN (obecnie drodze powiatowej Nr 2709 (ul.

(IMN, 2MN) na tereny teren 5SMNU) - Mazowiecka) znajduje sie dos¢ luzna
zabudowy mieszkaniowej zabudowa zabudowa siedliskowa i mieszkaniowa
jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowa jednorodzinna. Wprowadzenie zabudowy
ustugowej jednorodzinna mieszkaniowo-ustugowej w gtab terenu,

ktory jest w wiekszosci terenem
niezainwestowanym jest niezasadne.
Ustugi dopuszczone zostang na dziatkach
potozonych wzdtuz drogi powiatowe;j

3. [29.04.2022 |Osoby fizyczne Zlikwidowanie w mpzp drogi | dziatka 3MN (obecnie tak tak Nie uwzgledniono w zakresie catkowitej
oznaczonej jako 3KDL. ew. nr 264/1, teren 2MN) - rezygnacji z realizacji drogi oznaczonej
264/2 obreb zabudowa jako 3KDL. Zaplanowano zmniejszenie
Malcanow mieszkaniowa szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
jednorodzinna drogi 3KDL. Potgczenie ulicy Wierzbowej
2KDL, 3KDL — z ulicg Jezdzieckg jest najbardziej
drogi publiczne uzasadnione ekonomicznie i spotecznie
klasy lokalnej wiasnie przez istniejgcg dziatke drogowg

nr 427 bedacg wlasnoscig gminy
Wigzowna, co generuje w projekcie planu
powstanie terenu 3KDL na dziatce
ewidencyjnej 264/2. Zaproponowane
rozwigzanie komunikacyjne jest niezbedne
do zapewnienia droznosci komunikacyjnej
terendw przewidzianych w projekcie planu
oraz okolicznych terenéw wskazanych

w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

4. 129.04.2022 Osoba fizyczna 1. Zmniejszenie obszaru |Czesc¢ obszaru | 3MN (obecnie tak tak Takie dziatanie nie jest zgodne z
3MN i przeznaczenie planu teren 2MN) - ustaleniami Studium uwarunkowan
odjetej czesci na uzytek miejscowego zabudowa I kierunkéw zagospodarowania
ekologiczny (Ad 7.9 mieszkaniowa przestrzennego. Obecnie nie istnieje tu

prognozy) jednorodzinna uzytek ekologiczny.
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zapobiegajgcych
rozszerzaniu przez
deweloperdw i
inwestorow pojecia
,Zabudowa
jednorodzinna”.

planu
miejscowego
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. Zmiana przeznaczenia |Czes¢ obszaru |5MN (obecnie tak tak J-W.
obszaru 5MN na uzytek |planu teren 4MN) -
ekologiczny (Ad 7.9 miejscowego zabudowa
prognozy) mieszkaniowa
jednorodzinna
. Zlikwidowanie drogi Czes¢ obszaru |3KDL (obecnie tak tak Takie dziatanie nie jest zgodne z
oznaczonej jako 3KDL i |planu teren 3KDD) — ustaleniami Studium uwarunkowan
przeznaczenia obszaru |miejscowego teren drogi | kierunkéw zagospodarowania
na uzytek ekologiczny publicznej klasy przestrzennego. Obecnie nie istnieje tu
(Ad 7.9 prognozy) lokalnej uzytek ekologiczny.
Potgczenie ulicy Wierzbowej z ulica
Jezdzieckg najbardziej uzasadnione
ekonomicznie i spotecznie jest wlasnie
poprzez istniejgcq dziatke drogowg nr 427
bedgcg wtasnoscig gminy Wigzowna, co
generuje w projekcie planu powstanie
terenu 3KDL na dziatce ewidencyjnej
264/2. Zaproponowane rozwigzanie
komunikacyjne jest niezbedne do
zapewnienia droznosci komunikacyjnej
terendw przewidzianych w projekcie planu
oraz okolicznych terenéw wskazanych
w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
. Rezygnacja z Czes¢ obszaru | czes¢ 2KDD — tak tak Takie dziatanie nie sg zgodne z
przeznaczenia czesci | planu teren drogi ustaleniami Studium uwarunkowan
potozonej na potudnie | miejscowego publicznej klasy i kierunkéw zagospodarowania
od rowu 4Wr obszaru dojazdowej przestrzennego. Obecnie nie istnieje tu
ozhaczonego jako uzytek ekologiczny.
2KDD na droge
dojazdowg i
przeznaczenia na
uzytek ekologiczny (Ad
7.9 prognozy)
. Wprowadzenie zapiséw |Caty obszar - tak tak Zapisy tekstu planu dopuszczajg

mozliwos¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej, co zostato okreslone

W przeznaczeniu poszczegolnych terenow.
Wskazane zapisy wykluczajg mozliwosé
lokalizacji innych form zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym
blizniaczej, szeregowej lub grupowe;.
Mozliwo$¢ zlokalizowania dwéch lokali
mieszkalnych w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym wynika z przepisow
ustawy Prawo budowlane.
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dla terenéw MN i MNU
0 zapisy o koniecznosci
stosowania jednolitych i
estetycznych ogrodzen
posesji, najlepiej wg
wzorcow opracowanych
prze Urzad Gminy, w
ramach ciggu ulicznego
badz rezygnacji z takich
ogrodzen.

planu
miejscowego

teren 2MNU),
2MN (obecnie
teren 1MN,
5MNU), SMN
(obecnie teren
2MN), 4MN
(obecnie teren
3MN), 5MN
(obecnie teren
4MN) -
zabudowa
mieszkaniowa

. Uzupetnienie zapiséw | Czes¢ obszaru 1MN (obecnie tak tak W zurbanizowanej czesci planu zabudowa
dla terenéw MN i MNU | planu teren 2MNU), nie ma charakteru zabudowy pierzejowej,
0 zapisy 0 koniecznosci ' miejscowego 2MN (obecnie zatem wprowadzanie zapisu nakazujgcego
sytuowania nowych teren 1MN, usytuowanie nowych budynkdw i czesci
budynkow i czesci 5MNU), 3MN dobudowywanych zgodnie z obowigzujgca
dobudowywanych z (obecnie teren linig zabudowy jest niezasadne.
zachowaniem jednolitej 2MN), 4AMN
linii zabudowy (pierzei) (obecnie teren
w ramach ciggu 3MN) -
ulicznego. zabudowa

mieszkaniowa
jednorodzinna
1MNU, 2MNU,
3MNU, 4MNU —
zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna
lub zabudowa
ustugowa

. Uzupetnienie zapisow |Czes¢ obszaru | 1MN (obecnie tak tak W zurbanizowanej czesci planu zabudowa
dla terenéw MN i MNU | planu teren 2MNU), nie ma charakteru zabudowy pierzejowej,
0 zapisy o koniecznosci ' miejscowego 2MN (obecnie a dachy budynkéw majg r6zng konstrukcje
sytuowania nowych teren 1MN, i nachylenie, zatem wprowadzanie ww.
budynkow i czesci 5MNU), 3MN zapisow jest niezasadne.
dobudowywanych z (obecnie teren
zachowaniem jednolitej 2MN), 4AMN
wysokosci kondygnaciji i (obecnie teren
dachow nieptaskich w 3MN) -
ramach ciggu zabudowa
ulicznego. mieszkaniowa

jednorodzinna

1IMNU, 2MNU,

3MNU, 4MNU -
zabudowa

mieszkaniowa

jednorodzinna

lub zabudowa

ustugowa

. Uzupetnienie zapiséw |Czes¢ obszaru | 1MN (obecnie tak tak Przepisy ustawy krajobrazowej nie

zezwalajg na wprowadzanie takich ustalen
do tresci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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jednorodzinna,
1IMNU, 2MNU,
3MNU, 4MNU —
zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna
lub zabudowa

wymog obsadzenia
drzewami przydroznymi
drég 1KDL, 2KDL,
4KDD, a takze —
uzupetniajgco —
krzewami
przydroznymi.

planu
miejscowego

drogi publiczne
klasy lokalnej

ustugowa
9. Uzupetnienie planu o Caty obszar - tak tak Przedmiotowe regulacje nie stanowig
wymogi dotyczgce planu zakresu miejscowego planu
stosowania oswietlenia | miejscowego zagospodarowania przestrzennego.
ulicznego spetniajgcego
wymogi ochrony przed
zanieczyszczeniem
Swiattem i ochrony
fauny (automatyczne
wigczanie/wytgczanie,
czujki ruchu,
odpowiednia barwa
Swiatta i moc)
10. Uzupetnienie planu o Caty obszar - tak tak Miejscowy plan zagospodarowania
budowe w przysztosci | planu przestrzennego ustala linie
szlaku rowerowego miejscowego rozgraniczajace drég, w granicach ktorych
(DDR) wzdtuz ulicy moze zostac zlokalizowany szlak
Jezdzieckiej i Zwirowe; rowerowy. Natomiast tres¢ uwagi dotyczy
budowy szlaku rowerowego (DDR), a to
nie jest przedmiot ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.
11.Uzupetnienie planu o Czes¢ obszaru | 1KDL, 2KDL — tak tak Nie jest to przedmiot ustalen miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego.
W przypadku zamiaru realizacji
wskazanego zamierzenia, nalezatoby je
wykonac¢ na dziatkach prywatnych, a to
jest nieuzasadnione.

Uwaga nieprecyzyjna w odniesieniu do
terenu 4KDD, ktéry nie wystepuje

w granicach planu.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

—17-

Poz. 11188

12.Zmiana minimalnej
powierzchni dziatek dla
terenéw 3MN, 5MN z
1200 na 2000 m kw. i
zmiana minimalnego
frontu dziatek
powstatych w wyniku
scalenia i podziatu
nieruchomosci.

Czes¢ obszaru
planu
miejscowego

3MN (obecnie
teren 2MN),
5MN (obecnie
teren 4MN)-
zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna

tak

tak

Ustalenie w planie miejscowym minimalnej
powierzchni dziatek, jak i minimalnej
szerokosci dziatek pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng powstatych
w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci dla terenéw 3MN, 5MN jest
zgodne z wytycznymi zawartymi

w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.
Wobec powyzszego nie znajdujemy
uzasadnienia co do zwiekszenia tych
parametrow. Co wiecej struktura podziatow
moze wykluczy¢ z zabudowy dziatki
waskie o wzdtuznym utozeniu.

Wykaz uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Malcanéw Mazowiecka - Jezdziecka”, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od
30.06.2022 r. do 25.07.2022 r. — nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Wigzowna

1. |11.08.2022

Osoby fizyczne

Zlikwidowanie w mpzp drogi
oznaczonej jako 3KDD.

dziafki

ew. nr 264/2,
264/1 obreb
Malcanéw

3KDD - droga
publiczna klasy
dojazdowej

tak

tak

Potgczenie ulicy Wierzbowej z ulicg
Jezdziecka jest najbardziej uzasadnione
ekonomicznie i spotecznie wtasnie przez
istniejgca dziatke drogowa nr 427 bedaca
wiasnoscig gminy Wigzowna, co generuje
w projekcie planu powstanie terenu 3KDD
na dziatkach ewidencyjnych 264/1, 264/2.
Zaproponowane rozwigzanie
komunikacyjne jest niezbedne do
zapewnienia droznosci komunikacyjnej
terendw przewidzianych w projekcie planu
oraz okolicznych terenéw wskazanych

w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
Zaprojektowanie wtasciwego uktadu
komunikacyjnego juz na tym etapie, kiedy
teren objety projektem miejscowego planu
i okoliczne tereny powoli sie urbanizuja,
umozliwi w przysztos$ci zapewnienie
optymalnej obstugi tych terenow.
Procedura ZRID jest szczegoinym trybem
przewidzianym w prawie w zakresie
przygotowywania i realizacji inwestycji
drogowych. W obecnej sytuacji brak jest
zatem uzasadnienia do likwidacji drogi
3KDD w projekcie planu, w sytuacji gdy jej
powstanie jest uzasadnione.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 98.L1V.2022
Rady Gminy Wigzowna

z dnia 27 wrzes$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22022 r., poz. 503) Rada Gminy Wigzowna rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 22022 r.,
poz. 559 ze zm.) inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stluzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowig — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja w szczegolnosci
realizacje:

1) drég gminnych wraz z niezbednymi urzgdzeniami drogowymi w liniach rozgraniczajacych tych drog;

2) sieci wodociggowych i kanalizacyjnych oraz oswietlenia drog gminnych w liniach rozgraniczajacych tych
drog lub poza nimi.

§ 2. 1. Realizacja inwestycji, okreslonych w § 1, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
wtym dotyczacymi prawa budowlanego, zamoéwien publicznych, samorzadu gminnego, gospodarki
komunalnej i ochrony $§rodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji, okreslonych w § 1, moze ulega¢ modyfikacji wraz

z dokonujacym si¢ postepem techniczno-technologicznym, zgodnie zzasadg stosowania najlepszej
dostepnej techniki (okreslonej w ustawie Prawo ochrony s$rodowiska), oile nie stanowi naruszenia ustalen
planu.

3. Inwestycje zzakresu przesylania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane bedg w sposob okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach ustawy Prawo energetyczne.

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej niewyszczegolnionych w §
1 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t. j.
Dz. U. 22022 r. poz. 1634 ze zm.), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okres$la uchwata Rady Gminy;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie stanowiagcym
zatacznik do uchwaty budzetowe;j.

§ 4. 1. Zadania wlasne gminy w zakresie gminnych drog publicznych oraz utrzymania czystosci i porzadku,
finansowane beda z budzetu gminy oraz ze zrédet zewnetrznych, w tym m.in. dotacji z funduszy ochrony
srodowiska, funduszy unijnych, kredytow, pozyczek lub na podstawie porozumien iuméw z innymi
podmiotami w oparciu o obowiazujace przepisy.

2.Zadania wlasne gminy zzakresu wodociagéw, kanalizacji, usuwania ioczyszczania $ciekow
komunalnych finansowane beda na podstawie aktualnie obowigzujacych przepisOw ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z budzetu gminy oraz ze zrodel zewnetrznych,
w tym m.in. dotacji z funduszy ochrony srodowiska i funduszy unijnych, kredytéw, pozyczek lub na podstawie
umow z innymi podmiotami.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie aktualnie
obowiazujacych przepisoOw ustawy Prawo energetyczne.
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